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Poytakirja Nro  4/2026 Sivu 1
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

21.04.2026

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaoston poéytakirja

Aika 21.4.2026 klo 17.00 — 18.17

Paikka Teams-kokous

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Lahti Timo, puheenjohtaja X (etayhteys) Uskali Niina
Kahara Sirkka-Liisa, Kotiranta Matti X (etdyhteys)
varapuheenjohtaja
Hristov Johanna Rahkala Ville X (etdyhteys)
Lundstrom Kenneth X (etdyhteys) Alanne Irina
Hartikainen Janne X (etdyhteys) Linnansalmi Sari
Tilli Sanna X (etdyhteys) Mutanen Tuomas

Kaupunginhallituksen edustaja

Valtanen Hanna X (etdyhteys) Tuomainen Anni

Juulia
Muut osallistujat Lasna
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja X (etdyhteys)
Viinanen Jari, ymparistdpalveluiden X (etdyhteys)
paallikko
Mikkola Risto, rakennusvalvontapaallikko X (etdyhteys)
Kytdsaho Ifa, johtava lupa-arkkitehti X (etayhteys)
Rantataro Maarit, johtava X (etayhteys), klo 17.00-
ympadristotarkastaja 17.24, §:t 40-46
Terho Juha, rakennuslakimies x (etayhteys)
Saurén Hanni, palvelusihteeri, X (etdyhteys)

rakennuslupajaoston sihteeri

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Timo Lahti

Poytakirjanpitaja Hanni Saurén

Poytakirjan tarkastus



Poytakirja Nro  4/2026 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto

21.04.2026

Aika ja paikka 24.4.2026 klo 12.00 mennessa

Janne Hartikainen Sanna Tilli

Pykalat 45, 47 - 52, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 27.4.2026, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi



21.04.2026

Poytakirja 40 Sivu 3
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

40 § Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 40

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.



Poytakirja 41 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

41 § Poytakirjan tarkastajien valinta

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 41

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Janne Hartikainen (Kenneth Lundstrém) ja Johanna Hristov (Sanna
Tilli). Poytakirja tarkastetaan 24.4.2026, klo 12.00 mennessa.

Paatos: Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Janne Hartikainen ja Sanna Tilli. Péytéakirja tarkastetaan
24.4.2026, klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 42 Sivu 5
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

42 § Tiedoksi merkittavat asiat / Rakennusvalvonta

1

Viranhaltijoiden tekemat lupapaatokset ovat nahtadvissa Lupapisteen julkipano listalla osoitteessa
https://julkipano.lupapiste.fi/vantaa seka kuulutukset Vantaan kaupungin verkkosivuilla
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/kuulutukset .

Lisatietoja antaa Hanni Saurén p. 040 725 4238.

2
Tilastot 1.1 — 31.3 vuosina 2017 - 2026 Mydnnettyjen, aloitettujen ja valmistuneiden rakennusten ja ra-
kennuslupien tilastot tammi - maaliskuulta seka havainnollistavia karttoja edellisista. Liitteena.

3

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 2.4.2026 diaarinumerot 6047/03.04.04.04.16/2025,
6048/03.04.04.04.16/2025 ja 6049/03.04.04.04.16/2025, maisematy6lupaa koskeva valitus, Hallinto-oi-
keus hylkaa valitukset. Liitteena.

4

Helsingin hallinto-oikeuden valipaatos 15.4.2026 diaarinumero 7440/03.04.04.04.16/2025, keskeytta-
mismaaradysta koskeva tdytantodnpanokieltovaatimus, Hallinto-oikeus hylkda Miko Oravan esittaman
taytantoonpanon keskeyttamista koskevan vaatimuksen. Liitteena.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 42

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Merkitaan tiedoksi.

P&&atos:
Merkittiin tiedoksi.


https://julkipano.lupapiste.fi/vantaa
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/kuulutukset

Aloitetut rakennukset 1.1. - 31.3. vuosina 2017 - 2026

10:n 2026 |V. 2026

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2026|arvo arvosta [keskiarvoon 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Erilaisia hakemuksia 28 56 50 -50 37 80 72 62 74 43 77 66 25
Rakennuslupia 35 55 64 -36 74 70 62 73 42 77 65 23 27
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 27 56 49 -51 36 79 72 62 73 42 77 65 23
- rakennuslupajaosto 2 9 23 =77 15 12 9 15 16 4 5 4 5
- viranhaltijat 33 47 71 -29 64 60 53 58 26 73 60 19 22
Toimenpidelupia (* 1 1 125 25 1 1 0 0 1 1 0 1 2
Rakennusten tilav. m3 165924| 389169 43 -57| 595550 395968| 277948| 623555| 886497 170473 306372 318313 151093
Rakennusten kerrosala m? 27040 66383 41 -59] 110124 80948 60123| 107163| 121820 37431 46242 43247 29688
- asuinrakennukset 7574 34485 22 -78 75871 52665 34020 63320 52197 30701 13437 3985 11076
- liikerakennukset 107 5793 2 -98 694 6965 3079 2826 2287 105 19856 20588 1418
- toimistorakennukset 0 982 0 -100 203 6538 0 3079 0 0 0 0 0
- liikenteen rakennukset 9806 2513 390 290 38 3398 2541 823 8190 0 0 0 330
- teollisuusrakennukset 2491 2170 115 15 119 604 8753 0 346 395 154 3637 5198
- varastorakennukset 3015| 14588 21 -79 28805 682 3508 35544 53896 5518 109 14805 0
- muut rakennukset 4047 4628 87 -13 4394 10096 8222 1571 4904 712 438 232 11666
Rakennusten kok.ala m? 28810 74386 39 -61| 123440 99990 68519 116858 135626 39100 47612 52658 31244
As.rak. asuntojen Ikm 81 485 17 -83 1110 747 570 913 736 400 115 44 138
1lh 10 166 6 -94 370 283 338 338 184 105 0 1 26
2h 8 155 5 -95 457 267 85 302 241 133 12 19 29
3h 34 103 33 -67 218 131 77 185 221 64 35 9 54
4h 19 48 40 -60 46 49 55 70 87 71 47 13 21
5h 8 10 77 -23 16 13 7 13 2 19 17 2 7
6 h+ 2 4 56 -44 3 4 8 5 1 8 4 0 1
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 36 57 63 -37 75 55 71 75 30 112 88 10 16
Rivitaloasuntojen Ikm 0 22 0 -100 56 16 13 3 41 32 27 4 27
Pientaloasuntojen lkm 36 79 46 -54 131 71 84 78 71 144 115 14 43

*) Rakentamislain mukaan varsinaisia toimenpidelupia ei 1.1.2025 jalkeen enda ole, mutta tassa niihin lasketaan mukaan myds maisematydluvat, purkamistydluvat,
purkamisilmoitukset ja kokoontumistila-asiat.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 42 §




Mydnnetyt luvat 1.1. - 31.3. vuosina 2017 - 2026

10:n 2026 |V. 2026

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2026|arvo arvosta [keskiarvoon 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Erilaisia hakemuksia 142 212 67 -33 161 241 225 219 219 273 221 216 198
Rakennuslupia 90 115 79 -21 139 141 127 121 164 125 103 76 60
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 97 146 67 -33 130 156 169 158 148 190 161 136 112
- rakennuslupajaosto 8 11 74 -26 21 7 16 16 15 5 11 5 4
- viranhaltijat 122 135 90 -10 135 162 142 132 175 156 125 107 93
Toimenpidelupia (* 45 66 68 -32 31 86 56 61 71 83 60 80 86
Rakennusten tilav. m3 303098| 552233 55 -45| 955545 332404| 584585| 764671| 1138670 280535 803507 197359 161952
Rakennusten kerrosala m? 56526 87222 65 -35| 160346 76117 94288 111201| 148482 60310] 110442 29265 25247
- asuinrakennukset 25051| 39528 63 -37 80724 30143 55974 52899 73447 33954 28146 5505 9438
- liikerakennukset 4234 7157 59 -41 10874 15816 3079 133 0 0 28701 7978 759
- toimistorakennukset 2446 3869 63 -37 0 15565 0 3079 1587 16008 0 0 0
- liikenteen rakennukset 0 5984 0 -100 20465 3700 11877 15528 1434 6252 0 0 586
- teollisuusrakennukset 4017 6177 65 -35 247 1455 2540 8469 12680 2250 23781 6242 89
- varastorakennukset 445 15462 3 -97 46825 5187 8213 27915 57174 1091 109 7583 73
- muut rakennukset 20333 8581 237 137 1211 4251 12605 3178 2160 755 25057 1957 14302
Rakennusten kok.ala m2 59234| 103754 57 -43| 176426 81414| 143888 119936 171004 68305 145649 30878 40802
As.rak. asuntojen Ikm 312 529 59 -41 1199 431 710 735 945 367 434 55 99
1lh 44 156 28 =72 504 162 177 283 225 59 95 4 6
2h 138 174 79 -21 437 98 198 230 348 95 167 10 19
3h 49 113 44 -56 174 92 196 150 210 87 110 22 36
4h 48 65 74 -26 71 51 118 48 127 97 42 16 29
5h 17 16 105 5 9 23 13 19 30 23 19 3 6
6 h+ 1 4 26 -74 4 5 8 5 5 6 1 0 3
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 28 70 40 -60 62 80 93 77 126 115 55 26 37
Rivitaloasuntojen Ikm 0 20 0 -100 15 70 27 27 28 18 4 0 6
Pientaloasuntojen lkm 28 89 31 -69 77 150 120 104 154 133 59 26 43

*) Rakentamislain mukaan varsinaisia toimenpidelupia ei 1.1.2025 jalkeen enda ole, mutta tassa niihin lasketaan mukaan myds maisematydluvat, purkamistydluvat,
purkamisilmoitukset ja kokoontumistila-asiat.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 42 §




Valmistuneet rakennukset 1.1. - 31.3. vuosina 2017 - 2026

10:n 2026 |V. 2026

vuoden |%:a ero

keski- [keski- |prosentteina

2026|arvo arvosta [keskiarvoon 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Erilaisia hakemuksia 38 77 49 -51 33 109 108 83 85 74 88 95 60
Rakennuslupia 32 69 46 -54 75 87 81 79 69 87 88 55 36
Rakennusluvat + muutosluvat
+ pidennykset 37 77 48 -52 33 109 108 82 85 74 88 95 58
- rakennuslupajaosto 2 10 21 -79 13 8 17 7 10 10 15 10 3
- viranhaltijat 31 67 46 -54 96 100 65 78 64 78 80 48 34
Toimenpidelupia (* 1 0 250 150 0 0 0 1 0 0 0 0 2
Rakennusten tilav. m3 72400| 373161 19 -81| 620988 227485| 436013| 220341| 541479| 875245 264795 349915 122946
Rakennusten kerrosala m? 17536 69711 25 -75] 112423 57519 98460 44684 93984| 113474 64603 77786 16638
- asuinrakennukset 13156| 40607 32 -68 65331 50423 80790 26591 30206 40418 55893 34806 8456
- liikerakennukset 0 253 0 -100 337 73 0 0 610 283 0 1226 0
- toimistorakennukset 0 6028 0 -100 21975 1999 0 0 3305 10905 231 21868 0
- liikenteen rakennukset 0 3447 0 -100 0 724 6601 0 26470 0 675 0 0
- teollisuusrakennukset 109 2825 4 -96 34 3088 5549 517 5101 12094 1312 65 376
- varastorakennukset 857| 12645 7 -93 23495 65 4011 13979 25887 44980 109 5480 7583
- muut rakennukset 3414 3614 94 -6 1251 1147 1509 3597 2405 4794 3463 14341 223
Rakennusten kok.ala m2 19087| 74333 26 -74] 117439 63299| 105553 48540 93875| 121566 75396 81489 17083
As.rak. asuntojen Ikm 174 544 32 -68 811 624 1183 314 466 505 798 481 83
1h 33 149 22 -78 149 185 390 65 195 108 220 127 18
2h 56 202 28 -72 390 225 446 95 138 176 288 180 23
3h 58 126 46 -54 174 150 273 64 90 129 184 130 12
4h 20 50 40 -60 78 45 56 66 29 68 85 38 18
5h 6 13 45 -55 16 13 16 21 12 22 14 5 7
6 h+ 1 3 30 -70 4 6 2 3 2 2 7 1 5
Omakoti-, pari-, ja
erillistalojen asuntojen Ikm 33 70 47 -53 101 91 87 77 85 104 70 34 21
Rivitaloasuntojen Ikm 0 21 0 -100 54 11 57 11 26 43 3 5 0
Pientaloasuntojen lkm 33 91 36 -64 155 102 144 88 111 147 73 39 21

*) Rakentamislain mukaan varsinaisia toimenpidelupia ei 1.1.2025 jalkeen enda ole, mutta tassa niihin lasketaan mukaan myds maisematydluvat, purkamistydluvat,
purkamisilmoitukset ja kokoontumistila-asiat.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 42 §




Aloitetut rakennukset 1.1. - 31.3.2026
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Myénnetyt luvat 1.1.- 31.3.2026
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Valmistuneet rakennukset 1.1. - 31.3.2026
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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS VALIPAATOS 2532/2026

Asia

Valittaja

Piitos, josta valitetaan

15.4.2026

Dnro 7440/03.04.04.04.16/2025

Keskeyttamismadrdystd koskeva taytintoonpanokieltovaatimus

Vantaan kaupunkiympiristolautakunnan lupajaosto 7.10.2025 § 97

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori ja valvontatarkastaja ovat
4.9.2025 antamallaan kirjallisella midraykselld méaaranneet rakennustyot
keskeytettiviksi kiinteiston 92-80-76-4 rakennuksen 2 huoneistoissa 3 ja 4
sekd rakennuksessa 4. My0s asumiseen viittaavat seikat on tullut poistaa
huoneistoista viipymétta.

Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto on valituksenalaisella
paétoksellddn muun ohella paéttinyt pysyttdd 4.9.2025 annetun
rakennustdiden keskeyttimismadrdyksen.

Valituksessa esitetyt vaatimukset.

_ on valittanut padtoksestd ja vaatinut muun ohella paitoksen
kumoamista.

Asian kasittely ja selvittiminen

Kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto on antanut lausunnon.

_ on antanut vastaselityksen.

_ kiinteiston 92-80-76-4 osaomistajana on antamassaan selityksessé
vaatinut muun ohella keskeyttimismédridyksen tdytintoonpanon
keskeyttdmista.

kiinteiston 92-80-76-4 osaomistajina ovat
antaneet selityksen.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 42 §



2(3)

_kiinteistbn 92-80-76-4 osaomistajana on antanut selityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu
Hallinto-oikeus hylkaa _ esittdmén tiytdntoOonpanon
keskeyttdmistd koskevan vaatimuksen.
Perustelut
Taytantoonpanoa koskevan midrdayksen antamiseen ei ole ilmennyt aihetta.

Hallinto-oikeus antaa paétdksen valitukseen mySohemmin erikseen.

Sovellettu oikeusohje

Laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 123 §

Muutoksenhaku

Oikeudenkidynnisté hallintoasioissa annetun lain 108 §:n 1 momentin mukaan
tdhin valipaatokseen saa hakea muutosta pidasian yhteydessa.

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian on ratkaissut hallinto-oikeustuomari Joonas Ahtonen.

Esittelija Piritta Raivio

Tama pdétds on sdhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu
Pditos _ sdhkopostitse tavallisena tiedoksiantona
Jéljennos Vantaan kaupunkiympadrist6lautakunnan lupajaosto

_ sahkopostitse tavallisena tiedoksiantona
I 1< sessi asiointipalvelussa

tavallisena tiedoksiantona

_ kirjeitse tavallisena tiedoksiantona
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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS PAATOS 2104/2026

Asia

Valittajat

Piitos, josta valitetaan

2.4.2026

Dnrot

6047/03.04.04.04.16/2025
6048/03.04.04.04.16/2025
6049/03.04.04.04.16/2025

Maisematydlupaa koskeva valitus
1) Asunto-Oy Saastokilpi
2) Asunto-Oy Saidstoreitti

5 I

Vantaan kaupunkiympiristolautakunnan lupajaosto 19.8.2025 § 82

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti oli paitdksellddn 15.5.2025 § 369
myontdnyt Kiinteisté Oy Vantaanpuistolle maisematydluvan (lupatunnus
LP-092-2024-03581) puiden kaatamiseen ja kiinteiston pinnan tasaamiseen
kiinteiston siistimiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi kiinteistolld 92-409-4-14
Vantaan Piispankyléssi. Kiinteiston reunoille tullaan jattdmédn puustoinen
suojavyOhyke koko tontin ympéri. Pinnantasaus pidetdén niin vahdisena kuin
mahdollista, maastomuokkauksia on vihennetty merkittavésti ja suunniteltu
uudelleen naapurien esittimien huomautuksien johdosta. Maantasauksen
muokkaukset tullaan tekemédén niin hienovaraisesti kuin mahdollista ja
mahdolliset pienimuotoiset kallion louhinnat tullaan suorittamaan kiilaamalla
ilman rdjahteitd. Pddtoksen lupaehtojen mukaan muun ohella lintujen
pesimdaikana (1.4.—31.7.) lintujen pesit ovat rauhoitettuja, eiki pesintdd saa
héiritd. Pesimdrauhan aikana saa kaataa puita vain, jos kyseessé ei ole
pesédpuut tai kaadettavien puiden ldheisyydessi ei ole lintujen pesia.

Vantaan kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto on valituksenalaisella
paatoksellddn 19.8.2025 § 82 paittanyt hylita valittajien oikaisuvaatimukset
lupa-arkkitehdin paitoksestd 15.5.2025 § 369. Lupaméirdyksiin on tehty
muutoksia seuraavasti:

- aloitusilmoitus poistetaan ja korvataan aloituskokouksella,

- aloituskokouksessa on katselmoitava kaadettavat puut,

- rakentamaan ryhtyvin tulee dokumentoida maisematyd valokuvin ennen ja
jélkeen rakennustyon, ja

- rakennustoimenpide ei saa muodostaa rakentamislain 42 §:n 1 momentin
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8 kohdan mukaista erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta tai
maankiytto- ja rakennuslain 126 a §:n mukaista varastoaluetta.

Paitoksen perusteluiden mukaan lupakohdealueen yleiskaavassa alueella on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus,
joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tdyttdmistoitd tai muuta
niihin verrattavaa toimenpidettd. Noin puolet lupakohteen kiinteistdstd on
yleiskaavassa merkitty arvokkaaksi kulttuuriympéristoksi. Lupakohteen
yleiskaavan mukainen kéyttotarkoitus on monipuolinen tyopaikka-alue (TP).
Yleiskaavan mukainen kayttotarkoitus itsessddn ei aseta rajoituksia
myoOnnetylle maisematydluvalle.

Asemapiirroksen mukaan puita kaadetaan tontin siséosista ja tonttia
ympéroiville reuna-alueille jétetddn koko tontin osalta puustoinen
suojavyOhyke, jonka leveys vaihtelee pddosin viidestd kymmeneen metriin.
Kiinteiston pohjoisosassa puustoisen suojavyohykkeen leveys on noin

20 metrid. Asemapiirroksen mukaan lupa-alueen eteldosan/ldnsikulman
puistoinen vyohyke sdilytetddn. Myo0s tontin ldnsikulman kavelyreitti
sdilytetdin.

Hankkeen suunnittelu on tehty ymparistokeskuksen ja kaupungin johtavan
lupa-arkkitehdin antamien lausuntojen pohjalta. Maisematydluvalla ei
heikennetd alueen ekologista runkoyhteyttd eikd mydskdin lupa-alueen
lansikulman kautta kulkevaa liito-oravan kulkuyhteytta.

Pohjavesialue kulkee lupakohdetontin itdreunalla, jossa kaadetaan puita
reunavyohyke jittden ja tehdddn suunnitelman mukaisia pienid maan
tasausmuutoksia. Niill4 toimilla ei voida arvioida olevan haitallisia
vaikutuksia alueen pohjaveteen.

Lupakisittelyvaiheen naapurikuulemisen jilkeen asemapiirustukseen on lisdtty
hulevesien hallinnan varmistamiseksi puunkaatoalueen lounaisreunalle niin
sanottu niskaoja alueen reunoilla olevan puustoisen suojavyohykkeen liséksi.

Lainsdddanto ei edellytd lupakésittelyvaiheen viranomaislausuntojen
toimittamista naapureille lupahakemuksen vireilletulosta ilmoitettaessa.
Lupakdésittelijd on lupakésittelyn aikana pyynndstd antanut oikaisuvaatimusten
tekijoille kaikki pyydetyt lupakésittelyasiakirjat, mukaan lukien
viranomaislausunnot.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

1) Asunto-Oy Sddstokilven valitus

Valituksenalainen paitds ja maisematyolupapéétds on ensisijaisesti kumottava
ja asia on palautettava viranomaisen uudelleen késiteltdvéksi.

Toissijaisesti maisematyOlupaa on muutettava siten, ettd pinnantasaaminen
kielletdan, puiden hakkaamisen lupa-aluetta pienennetddn huomattavasti ja
siten, ettd se kattaisi vain valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
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ulkopuolella vanhojen navettarakennusten vilittoméssd 1dheisyydesséd olevan
piha-alueen sekai sielld kasvavat matalat puut.

Luvan mydntdminen vaikeuttaa alueen kdyttdmistd kaavassa varattuihin
tarkoituksiin, turmelee kaupunki- ja maisemakuvaa ja on luonnonsuojelulain
vastainen. Lisdksi viranomainen ei ole noudattanut toimissaan hallintolakia tai
hyvén hallinnon periaatteita.

Kiinteiston 92-409-4-22 betonirenkaista rakennettu talousvesikaivo sijaitsee
lupa-alueen keskelld noin 40 metrin etdisyydelld kiinteiston reunoista.
Kaivolta kulkee lupa-alueen poikki noin 90 metrid pitkd maanalainen vesijohto
kiinteistolle 92-409-4-22. Viranomainen ei ole huomioinut talousvesikaivon
olemassaoloa eiki katselmoinut sen sijaintia myontiessdin maisematyOlupaa.
Viranomainen ei ole myoskain antanut méardyksid sen varmistamiseksi, etti
talousvesikaivo tai vesijohto eivit vaurioidu maansiirtotdistd tai puiden
kaatamisesta johtuen.

Hakemuksesta ei kdy ilmi, kuinka suuren pinta-alan hakkuu- ja kaivuualueet
kattavat, mitd puulajeja, kuinka monta kappaletta tai kuutiometrid puuta
aiotaan kaataa tai kuinka monta kuutiometria kivi- tai maa-ainesta poistetaan.
Hakija ei ole mydskaén liittdnyt hakemuksen liitteeksi asemapiirroksen liséksi
muita asiakirjoja, esimerkiksi valokuvia, joista kdvisi selville edelld mainitut
seikat. Hakemuksen liitteend toimitetusta asemapiirroksesta puuttuu liséksi
etdisyyksid ilmoittavat metriluvut sekd mittajana metreissa.

Asemapiirroksen pinnankorkojen perusteella maa- ja kiviainesta aiotaan
poistaa tai siirtdd jopa 9 000 m?3, miti ei voida pitdéd vahdisend. Hakemuksessa
ei ole selvitetty sitd, kdytetddnko kaikki kiinteistoltd saatava maa- ja kiviaines
kiinteiston alueella, kuljetaanko ylijidméamaita pois kiinteistoltd jonnekin
muualle kéytettdviaksi tai varastoitavaksi tai sitd, kuinka paljon maita on
tarkoitus tuoda kiinteiston ulkopuolelta. Lisdksi lupahakemuksessa ei ole
esitetty sitd, aiotaanko kiinteistolld olevat pintamaat keriti talteen uudelleen
levitettdviaksi maisemointia varten, istutetaanko alueelle puita tasauksen
jélkeen tai sitd, murskataanko kiinteistoltd louhitut kiviainekset kiinteiston
alueella kaytettavéksi sielld tai muualla.

Valituksenalaisessa padtoksessd maisematyolupaan lisdtyt midrdykset on
jétetty perustelematta hallintolain 45 §:n edellyttimalla tavalla. Lisdmaarays,
jonka mukaan vasta aloituskokouksessa on katselmoitava kaadettavat puut, on
lainvastainen ja valittajan oikeusturvan vastainen, koska viranomaisen tulee
selvittdd kaikki luvan myontdmiseen vaikuttavat tekijit ennen luvan
myoOntamista.

Asiassa ei ole esitetty mitdin toimia sen varmistamiseksi, ettd pohjavesialueen
vedenlaatu tai korkeus ei muutu hankkeeseen ryhtyvan toimien vuoksi.
Viranomainen ei ole myodskain antanut mitddn méaédrayksid esimerkiksi
naapurikiinteistojen kaivojen pohjavesitason seurannasta tai antanut
perusteluja sille, miksi se ei ole pyytinyt Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympdéristokeskuksen (myohemmin myos ELY -keskus) ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualueen lausuntoa maisematydluvan vaikutuksista
pohjavesialueen tilaan. Viranomainen ei ole mydskéédn pyytanyt lausuntoa
Vantaanpuiston alueen liito-oravien lisdéntymis- ja levdhdyspaikoista.
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Hakemukseen ei ole liitetty pituus- tai poikkileikkauksia kiinteistdstd ennen ja
jédlkeen tasauksen tai selvitystd maaperdn koostumuksesta, joten on
mahdotonta tehdd pédatelmié alueen reunojen kaltevuudesta, syntyvien
hulevesien médristd tai kulkusuunnista tasauksen valmistuttua. Hulevesien
johtaminen yhteiseen rajaojaan tai toisen kiinteistolle edellyttd tarpeellista
kayttdoikeutta, joka voidaan saavuttaa maanomistajien keskindiselld
sopimuksella tai ymparistonsuojeluviranomaisen péadtokselld. Hakemuksessa,
sen liitteissd, luvassa tai hankkeeseen ryhtyvin vastineessa
oikaisuvaatimukseen ei ole mainintaa téllaisista sopimuksista tai paatoksista
eikd suunnitelmaa hulevesien ohjauksesta rajaojiin tai toiselle kiinteistolle olisi
tdlloin saanut hyviaksya.

Asiassa ei ole esitetty mitdin sellaista, minka perusteella voitaisiin péatella,
ettd puuston kaadolla sekd maaston tasaustoilld ei olisi haitallista vaikutusta
ympérdivien asuinhuoneistojen melutasoon luvan mukaisten toiden
valmistuttua. Asuintilojen melutaso voidaan ainoastaan todeta
melumallinnuksilla ja/tai melumittauksilla. Lupapéétoksessé ei ole mydskadan
annettu maariyksid tydajoista taikka pdlyn tai melun hallinnasta.

Oikeuskéytdnnon mukaan tiukan suojelun piiriin kuuluvan elédinlajin kuten
liito-oravan lisddntymispaikkoja on suojeltava niin kauan kuin se on tarpeen
eivitka lajin havainnot menetd merkitystdin vanhenemalla. Viranomainen ei
ole perustellut sitd, miksi oikeuskdytintda ei tarvitse noudattaa lupapédétoksia
tehtdessd. Lisddntymis- ja leviahdyspaikan turvaamisen kannalta keskeistid on
sen sdilyminen ekologisesti toimivana, mika edellyttdd pesdpuiden lisdksi
riittdvien kulkuyhteyksien suojelemista osana lisddntymis- ja leviahdyspaikkaa.
Viranomainen on toiminut siten lainvastaisesti hyvéiksyessddn hankkeeseen
ryhtyvén asemapiirroksessa esittimén hakkuurajauksen, joka jéttda enintdan
0—-10 metrin levyisen puuston kiinteiston reuna-alueille. Liito-oravien ydinalue
sijoittuu Vantaanpuistossa lupa-alueen vilittomaan ymparistoon. Rambollin
selvityksessd vuonna 2016 papanahavaintoja tehtiin hyvin laajalla alueella
Vantaanpuiston kerrostaloalueiden piha-alueiden reunoilta ja ldhimetsista.
Kaksi havainnoista oli lupa-alueen sisélli ja yksi aivan lupa-alueen rajalla.

Liito-oravien lisdksi on hyvin todennikdistd, ettd lupa-alueella esiintyy eri
lepakkolajeja. Koska lupa-alueella tai Vantaanpuistossa ei ole tehty lepakko-
selvityksid, on mahdotonta sanoa missd miérin lupa-alueella esiintyy
lepakoita. Alueelta on ndko- ja kuulohavaintoja erittdin uhanalaisista
tervapaiskyista.

Lupa-alue koostuu péddasiassa tuoreesta runsas- tai keskiravinteisesta lehdosta.
Tuore runsasravinteinen lehto on erittdin uhanalainen (EN) ja keskiravinteinen
vaarantunut (VU) metsdluontotyyppi Eteld-Suomessa. Lahopuun mairian
osalta alue tayttdid METSO I -alueen suojelukriteerit, joka on yli 10 kuutiota
lahopuuta hehtaarilla. Epdedullisesta ajankohdasta ja kohteen pienalaisuudesta
huolimatta lupa-alueelta 16ydettiin rustikkaa, joka on Suomessa harvinaisena
tavattava kadpélaji ja luokiteltu silméllapidettidvaksi (NT). Loytojen valossa
viranomaisen olisi tullut teetdttdd alueella kattava luontoselvitys.

Hankkeeseen ryhtyvin viranomaiselle toimittamassa asemapiirroksessa
hakkuu- ja louhinta-alue on paikoin merkitty ulottuvaksi noin 15 metrié
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valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Vantaanjokilaakson
viljelymaisema VAMO010009) sisdpuolelle.

Kaupungin johtava maisema-arkkitehti on antanut 9.5.2025 lausunnon
lupahakemuksesta. Lausunnon mukaan "kasvillisuutta erityisesti avoimen
maiseman reunassa on sdilytettdvi. Uudesta reunasta on tultava luonteva ja
vehred". Lupa on mydnnetty kuitenkin niin, ettd lupaehdoissa viitataan vain
lausuntoihin ja niiden monitulkintaisiin ehtoihin eikd luvan mydntéjé ole
antanut lausuntoihin viitaten tdsméllisid maédrayksid. Lupa on talloin
monitulkintainen ja asemapiirroksen perusteella luvan haltijalle on myonnetty
oikeus paikoin louhia kallio seki kaataa puita valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen sisélld Vantaanpuistontielle saakka. Toiminta vaikuttaa my0s
rakennusperintokohteisiin alueella. Viranomainen ei ole tarpeeksi selvittinyt,
mitd vaikutusta lupa-alueen tasaamisella ja hakkaamisella on valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen kuuluviin naapurikiinteistoihin.

Viranomainen on kuullut valittajia naapureina 3.—18.4.2025. Télloin
toimitettiin verkkolinkki Lupapiste.fi -palveluun, joka sisdlsi vain 1.4.2025
pdivityn asemapiirroksen. Naapureille ei ilmoitettu muiden asian ratkaisuun
liittyvien asiakirjojen, kuten viranomaislausuntojen, olemassaolosta.
Naapureilla ei ollut mahdollisuutta tutustua 7.4.2025 annettuun Vantaan
kaupungin kiinteistdjen ja tilojen palvelualueen lausuntoon eikd 9.5.2025
annettuun kaupungin johtavan maisema-arkkitehdin lausuntoon. Koska
rakennusvalvontaviranomainen viittaa muiden viranomaisten lausuntoihin
sekd péadtoksessddn 15.5.2025 § 369 ettd padtoksessd 19.08.2025 § 82, on
selvad, ettd ndma lausunnot ovat vaikuttaneet asian ratkaisuun ja asiaa ei olisi
saanut ratkaista ennen kuin asianosaisia olisi kuultu kaikista viranomaisten
lausunnoista.

Hankkeeseen ryhtyva on jéttinyt valittajien oikaisuvaatimuksista vastineensa
viranomaiselle 24.7.2025. Viranomainen ei antanut vastinetta asianomaisille
tiedoksi ennen kuin sitéd erikseen tiedusteltiin viranomaiselta eika heille ole
annettu mahdollisuutta antaa mielipiteensd vastineessa esitetyistd seikoista
ennen kuin lupajaosto antoi paitoksensa.

2) Asunto-QOy Sddstoreitin valitus

Valituksenalainen péétds ja maisematydlupapéétds on ensisijaisesti kumottava
ja asia on palautettava viranomaisen uudelleen késiteltdvéksi.

Toissijaisesti maisematyOlupaa on muutettava siten, ettd pinnantasaaminen
kielletddn, puiden hakkaamisen lupa-aluetta pienennetddan huomattavasti ja
siten, ettd se kattaisi vain valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ulkopuolella vanhojen navettarakennusten valittoméssd 1dheisyydessé olevan
piha-alueen seka sielld kasvavat matalat puut.

Asunto-Oy Sééstoreitti on esittanyt vaatimustensa tueksi samansiséltoiset
perustelut kuin Asunto-Oy Saastokilpi ja
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3) I s

Valituksenalainen pédétds ja maisematyolupapéétds on ensisijaisesti kumottava
ja asia on palautettava viranomaisen uudelleen késiteltdviksi.

Toissijaisesti maisematyOlupaa on muutettava siten, ettd pinnantasaaminen
kielletdédn, puiden hakkaamisen lupa-aluetta pienennetidéin huomattavasti ja
siten, ettd se kattaisi vain valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ulkopuolella vanhojen navettarakennusten vélittoméssd 1dheisyydesséd olevan
piha-alueen seka sielld kasvavat matalat puut.

- on esittdnyt vaatimustensa tueksi samansisiltoiset perustelut kuin
Asunto-Oy Siéstokilpi ja Asunto-Oy Saistoreitti.

Asian Kisittely ja selvittiminen

Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto on antanut valitusasioissa yhteisen
lausunnon. Maisematydluvan myontdminen ei vaikeuta alueen kayttdmisti
kaavassa varattuihin tarkoituksiin, vaan pdinvastoin mahdollistaa sen. Alue on
yleiskaavassa merkitty monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi (TP), joka on
tarkoitettu ensisijaisesti toimisto- ja palvelutoiminnoille seka
ymparistohdirioti aiheuttamattomalle tuotannolle. Liito-oravien mahdollinen
kulkureitti on jatetty koskemattomaksi. Vantaan ympéristokeskus on antanut
hankkeesta puoltavan lausunnon eiki ole todennut muita luontoarvoja alueella.

Naapurien kuulemisten yhteydessé valituksen tehneille on toimitettu hankkeen
kuvaus ja asemapiirros, kuten asianmukainen menettely naapurien
kuulemisvaiheessa edellyttidd. Valittajat eivit myoskdin ole pyyténeet
lisdasiakirjoja kuulemisen aikana.

Ottaen huomioon Helsingin hallinto-oikeudelle nyt tehtyjen valitusten
kiytinndssd yhtenevéisen sisdllon verrattuna niihin vaatimuksiin ja
perusteluihin, jotka valittajat esittivit jo asian oikaisuvaatimusvaiheessa,
voidaan myds ndhda, ettd oikaisuvaatimuksille vaaditun
lisatdydennysoikeuden epddaminen ei ole tosiasiallisesti rajoittanut valittajien
mahdollisuuksia tuoda jo maisematydluvan oikaisuvaatimusvaiheessa esiin
kaikkia omalta kannaltaan keskeisid vaatimuksia ja niiden perusteita
kaupunkiympéristolautakunnan lupajaoston péaédtoksenteossa huomioitavaksi.

Kiinteisté Oy Vantaanpuistolle on varattu tilaisuus selityksen antamiseen.
Selitysti ei ole annettu.

Asunto-Oy Sddstokilpi on antanut vastaselityksen.

Asunto-Oy Sddstoreitille on varattu tilaisuus vastaselityksen antamiseen.
Vastaselitysti ei ole annettu.

-n antanut vastaselityksen.
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Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylkaa valitukset.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Hallintolain 31 §:n 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava asian
riittdvastd ja asianmukaisesta selvittimisestd hankkimalla asian
ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot sekd selvitykset.

Hallintolain 44 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kirjallisesta paédtoksestd on
kaytava selvésti ilmi padtoksen perustelut ja yksildity tieto siitd, mihin
asianosainen on oikeutettu tai velvoitettu taikka miten asia on muutoin
ratkaistu.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan paitds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seké
mainittava sovelletut sddnnokset.

Hallintolain 49 g §:n 1 momentin mukaan otettuaan oikaisuvaatimuksen
tutkittavakseen viranomainen voi muuttaa hallintopadtostd, kumota padtdksen
tai hyldtd oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuspaitoksessd on annettava
perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin.
Oikaisuvaatimuspédtoksen perustelemiseen ei sovelleta 45 §:n 2 momenttia.

Rakentamislain 194 §:n mukaisesti asiaan sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain sdédnnoksii sellaisina kuin ne ovat olleet voimassa
valituksenalaisen asian tullessa vireille padtoksen tehneessé viranomaisessa.

Maankiytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on antaessaan rakennuslupahakemuksesta
maankiyttd- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentissa tarkoitetun tiedon
naapureille varattava heille véhintdan 7 paivad huomautuksen tekemiseen.

Maankiytto- ja rakennuslain 121 §:n 1 momentin mukaan
rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa mairata rakennusluvassa
rakennustyon aloituskokouksen pitdmisestd. Aloituskokouksen tarvetta
harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien
asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut rakentamisen hyviin lopputulokseen
vaikuttavat tekijat. Aloituskokous voidaan jérjestdd my0s maisematydlupaa
edellyttavissd hankkeissa.

Maankéytto- ja rakennuslain 128 §:n 1 momentin mukaan maisemaa
muuttavaa maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin mairétéén;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin méaratdaan, lukuun ottamatta
puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi
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osoitetulla alueella; eika

4) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
maaratty.

Maankéytto- ja rakennuslain 140 §:n 1 momentin mukaan alueella, jolla on
voimassa asemakaava tai yleiskaava, maisematydlupa on myonnettiva, jollei
toimenpide vaikeuta alueen kayttdmistd kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maankéytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapiitokseen voidaan ottaa
tarpeelliset méadrdykset. Madrdykset voivat koskea muun ohessa rakennustyon
tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen
rajoittamista.

Maankiytto- ja rakennuslain 197 §:n 1 momentin (15/2023) mukaan lupa-
asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaatosta tehtiessa on lisdksi
noudatettava luonnonsuojelulakia.

Asiassa saatua selvitysti

Hankkeessa on kyse puiden kaatamisesta ja kiinteiston pinnan tasaamisesta
kiinteiston siistimiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi noin 1,44 hehtaarin
suuruisella kiinteistolld 92-409-4-14 Vantaan Piispankyldssa.

Alueella on voimassa Vantaan uusi yleiskaava 2020, joka on tullut voimaan
vuonna 2023.. Kyseessd oleva alue on yleiskaavassa monipuolinen tydpaikka-
alue (TP). Kaavaméairdyksen mukaan alue varataan monipuolisille toimisto- ja
palvelutoiminnoille sekd ympéristohiiriota aiheuttamattomille
tuotantotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittdi erityistd huomiota
kaupunkitilan viihtyisyyteen seki kdvelyn ja pyordilyn mahdollisuuksiin. Alue
tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Noin puolet lupakohteen kiinteistostd on yleiskaavassa merkitty arvokkaaksi
kulttuuriympaéristoksi. Kaavamiirayksen mukaan alueella on voimassa
maankiyttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka
koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tdyttdmistoitd tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidetta.

Alueen itdosa on yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa osoitettu
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi tai muuksi arvokkaaksi
kulttuuriympaéristoksi. Alueen lipi kulkee lisdksi ohjeellinen ulkoilureitti ja
ekologinen runkoyhteys.

Vantaan kaupungin ympdristokeskuksen lausunnon 20.8.2024 mukaan alueella
on syyta tehdé liito-oravaselvityksen pdivitys ennen maisematyoluvan
myontdmisti. Luontokartoittajan laatima liito-oravaselvitys tulee laatia
kevittalvella, kun papanat ovat parhaiten ihmissilmén havaittavissa. Muina
aikoina on mahdollista laatia liito-oravaselvitys kartoitukseen koulutetun
koiran avulla. Vaikka liito-oravaa ei havaittaisi hankealueella, tulee lajin
kulkuyhteydet alueen l4pi turvata. Tama tarkoittaa, ettd alueen eteldosaan
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jatetddn rakentamisen ulkopuolelle riittdvin leved puustoinen kdytdvé, jossa
puuston keskikorkeus on yli 10 metria.

Vantaanpuistontie 4 liito-oravaselvityksen (Ympdristosuunnittelu Enviro
22.3.2025) mukaan kiinteistolld e1 ole todettu liito-oravan lisdédntymis- ja
levahdyspaikkoja. Puustonsa puolesta reunametsét voivat sopia liito-oravan
ruokailupaikoiksi. Liito-oravan jatoksid on l0ydetty alueelta kevaalla 2016,
mutta ei kevadlld 2020 tai 2025. Todennékdisté on, ettd liito-oravia kéy
paikalla vain satunnaisesti. Sopivin liito-oravan elinalueita yhdistava
kulkuyhteys on Vantaankoskentien pohjoispuolella ja kiinteiston ldnsikulma
sijoittuu kulkuyhteyden kohdalle. Kiinteiston rakentaminen ei kéytettédvissa
olevien tietojen perusteella vaikuta Vantaanpuiston liito-oraviin. Kiinteiston
lansikulman kautta johtava kulkuyhteys sdilyy toimivana, jos osa kiinteiston
lansikulman puustosta sdilytetddn. Sdilytettdvin puuston tulee olla véhintdan
kymmenmetristi ja puustoisen kohdan sen verran leved, ettd myrskyt tai
mahdolliset kunnallistekniset tyot eivét katkaise puustoyhteytta.

Vantaan kaupungin ympdristokeskuksen lausunnon 31.3.2025 mukaan
luontoarvojen puolesta ei ole estettd suunnitellulle rakentamiselle, kun
selvityksessa esiin nostetut edellytykset toteutuvat ja kiinteiston ldnsikulman
kautta kulkeva liito-oravan kulkuyhteys séilytetddn toimivana. Sdilytettdvin
puuston tulee olla vdhintddn kymmenmetristd ja puustoisen kohdan sen verran
leved, ettd myrskyt tai mahdolliset kunnallistekniset ty6t eivit katkaise
puustoyhteyttd. Lisdksi puunkaato tulee tehda lintujen pesintiajan (1.4.-31.7).
ulkopuolella.

Vantaan kaupungin yleiskaavoituksen lausunnon 9.5.2025 mukaan alue on
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reunavyohykettd. Kasvillisuutta
erityisesti avoimen maiseman reunassa on sdilytettdvd. Uudesta reunasta on
tultava luonteva ja vehred.

Valittajien selvityksend toimittaman Metsdliikkeen luontokartoittajien
Vantaanrinteen metsdn luontoarvoista tekemdn raportin 1.6.2025 mukaan
Vantaanrinteen metsi tulisi sddistdd rakentamiselta sen luonto-, virkistys- ja
kulttuuriperintdarvojen vuoksi. Metsé on erityisesti suojellun liito-oravan
potentiaalinen elinympéristo ja tdrked kulkuyhteys lajin ydin- ja
pesimialueiden vililld. Metsa tiyttdd runsaan ja monilajisen lahopuun osalta
METSO I -luokan kriteerit: alueella on yli 36 kuutiota lahopuuta hehtaaria
kohden ja sen lahopuujatkumo on kohtalainen. Luonnon moniarvoisuutta
ilmentévit myods metséssa eldvét lehtipuulahon luontoarvolajit ja vanhan
metsin indikaattorilajit. Vantaanrinteen metsd on tarked virkistysalue
paikallisille asukkaille. Metsi rajautuu suojellun rakennuksen kiinteistoon,
joten silld on myos maisemallista ja kulttuurista arvoa.
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Oikeudellinen arviointi ja lopputulos

Menettelyd ja hyvin hallinnon periaatteita koskevat valitusperusteet

Valitusten mukaan valittajilla ei ollut mahdollisuutta esittdd mielipidettdén
viranomaislausunnoista ennen asian ratkaisemista eikd luvanhakijan valittajien
oikaisuvaatimusten perusteella antamassa vastineessa esitetyistd seikoista.

Valittajille 1dhetettyjen kuulemiskirjeiden mukaan, mikali kuultava on
halunnut perehtyi asiakirjoihin tarkemmin, on hénelle varattu mahdollisuus
ottaa yhteyttd rakennusvalvonnan lupakaisittelijdén tai lupasihteeriin.
Hakemukseen liittyvét asiakirjat ovat olleet nihtavilld erikseen sovittaessa.
Hallinto-oikeus katsoo, ettd Vantaan kaupungin ympdaristokeskuksen ja
yleiskaavoituksen lausunnoista, jotka on annettu valittajille varatun
kuulemisajan kuluessa tai sen jilkeen, olisi tullut ilmoittaa valittajille ja varata
heille tilaisuus esittdd ndkemyksensé niistd ennen asian ratkaisemista. Asian
kisittelyssé on siten tapahtunut menettelyvirhe. Kun kuitenkin otetaan
huomioon lausuntojen sisilto ja valittajien mahdollisuus tutustua asiakirjoihin
ennen hallinto-oikeusprosessia, kuulemisen laiminlyonnisti ei ole aiheutunut
valittajille sellaista oikeudenmenetysté, ettd valituksenalainen paétos olisi
kumottava kuulemisvirheen johdosta. Sen sijaan kuulemisen lainmukainen
toteutuminen ei ole edellyttdnyt, ettd hakijan vastineesta olisi edelleen kuultu
valittajia.

Valitusten mukaan viranomainen ei ole noudattanut toiminnassaan
hallintolakia tai hyvan hallinnon periaatteita. Valituksenalaisessa paatoksessa
maisematydlupaan lisdtyt madrdykset on jéitetty perustelematta hallintolain
45 §:n edellyttimailla tavalla.

Lupajaosto on perustellut paétostddn, jolla valittajien oikaisuvaatimukset on
hylatty, maankaytto- ja rakennuslain mukaisilla perusteilla. Paatoksessé on
yksiloity ne seikat ja selvitykset, jotka ratkaisuun ovat vaikuttaneet.
Lupajaoston pédtds on perusteltu hallintolain 45 §:n 1 momentin
edellyttdmailla tavalla. Asiaa ei ole syytd arvioida toisin silld perusteella, ettd
maisematydlupaan valituksenalaisella padtokselld lisdttyjd méadrayksia ei ole
perusteltu erikseen. Aloituskokouksessa on mahdollista katselmoida se, miten
luvan mahdollistamat hakkuut toteutetaan maastossa. Aloituskokouksessa
voidaan niin ollen todeta, mitkd puut luvan mukaan on mahdollista kaataa.

Valituksenalainen pditos ei nédin ollen ole lainvastainen menettelyé tai hyvin
hallinnon periaatteita koskevilla valitusperusteilla.

Luontoarvoja, melua ja selvitysten riittivyyttd koskevat valitusperusteet

Valitusten mukaan hakkuut ovat luonnonsuojelulain vastaisia, koska alueen
1api kulkee liito-oravan paikallinen ekologinen yhteys. Hankealueella ei ole
tehty lepakkoselvityksid, ja metsa on erittdin uhanalaista tai vaarantunutta
lehtoa. Asiassa olisi tullut pyytdd ELY -keskukselta lausunto maisematydluvan
vaikutuksista pohjaveden tilaan sekad alueen liito-oravien lisddntymis- ja
levdhdyspaikoista, minka lisdksi hankealueella olisi tullut tehda kattavat
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luonto- ja meluselvitykset. Valituksissa on liséksi katsottu, ettei paatoksessa
ole otettu huomioon hankkeen vaikutuksia hulevesien hallintaan.

Alueella on tehty edelld selostettu liito-oravaselvitys (22.3.2025). Kaupungin
ymparistokeskus ei lausunnossaan (31.3.2025) ole todennut muita
luontoarvoja alueella. Asiassa ei ole ilmennyt, ettd alueella olisi sellaisia
luontoarvoja, joiden vuoksi kiinteistolla olisi tullut tehdé tarkempia
luontoselvityksid tai pyytdd lausunto ELY -keskukselta. Hakkuilla ei
valituksenalaisen pddtoksen mukaan arvioida olevan haitallisia vaikutuksia
alueen pohjaveteen. Pdatoksen mukaan lupakisittelyvaiheessa
asemapiirustukseen on lisétty hulevesien hallinnan varmistamiseksi niskaoja
puunkaatoalueen lounaisreunalle alueen reunoilla olevan puustoisen
suojavyohykkeen lisdksi. Asiassa ei muutoinkaan ole ilmennyt, ettd
toimenpiteet olisivat ristiriidassa luonnonsuojelulain tai hulevesien hallinnasta
annettujen sddnnosten kanssa. Alueen melu on asiassa saadun selvityksen
mukaan suurimmaksi osaksi yldviistosta tulevaa lentomelua, jonka
héiritsevyyteen hankekiinteiston puusto tai sen hakkuu ei vaikuta.

Valituksenalainen pditos ei ndin ollen ole lainvastainen luontoarvoja, melua
tai selvitysten riittdvyyttd koskevilla valitusperusteilla.

Maisematyoluvan sisdltod koskevat valitusperusteet

Valitusten mukaan luvan myontdminen vaikeuttaa alueen kdyttdmistd kaavassa
varattuihin tarkoituksiin ja luvan mukainen hakkuu turmelee kaupunki- ja
maisemakuvaa. Liséksi asemapiirroksessa hakkuu- ja louhinta-alue on paikoin
merkitty ulottuvaksi noin 15 metrid valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen sisépuolelle.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd maank&ytto- ja rakennuslain 140 §:n 1 momentissa
sdddettyjd maisematyOluvan edellytyksid arvioidaan kaavan sisdllon pohjalta.
Hankekiinteisto on yleiskaavassa monipuolista tyopaikka-aluetta (TP).
Kaavaméadrdyksen mukaan alue varataan monipuolisille toimisto- ja
palvelutoiminnoille sekd ympéristohiiriota aiheuttamattomille
tuotantotoiminnoille. Puuston poistaminen tyopaikka-alueeksi yleiskaavassa
osoitetulta alueelta vaikuttaa viistiméttd maisemaan, mutta muutoin jitettdvin
puuston my6td maisematyOluvassa sallittujen toimenpiteiden ei voida katsoa
turmelevan kaupunki- tai maisemakuvaa maankdytto- ja rakennuslain 140 §:n
1 momentissa tarkoitetulla tavalla, kun otetaan huomioon kiinteiston
sijoittuminen aivan arvokkaan kulttuuriympariston aluemerkinnén ja
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen merkinnén reunaan seké
asemapiirroksessa osoitettu puustoinen suojavyohyke. Hallinto-oikeus toteaa,
ettd maisematydluvan mukaiset toimenpiteet eivit lupamiéraykset huomioon
ottaen vaikeuta alueen kdyttimistd kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Valitusten mukaan viranomainen ei ole huomioinut hankealueen keskell
sijaitsevaa talousvesikaivoa eikd antanut madriayksid sen varmistamiseksi, ettd
kaivo tai vesijohto eivit vaurioidu.
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Asiassa ei ole ilmennyt, ettd hankkeella olisi sellaista merkitysté alueella
sijaitsevan talousvesikaivon kannalta, ettd lupa olisi télla perusteella tullut
jattdd myontamétta.

Valitusten mukaan hakemuksesta ei kdy ilmi, kuinka suuren pinta-alan
hakkuu- ja kaivuualueet kattavat, mitd puulajeja, kuinka monta kappaletta tai
kuutiometrid puuta aiotaan kaataa tai kuinka monta kuutiometrié kivi- tai maa-
ainesta poistetaan. Liséksi hakemuksesta ei kdy ilmi, mité kiinteistolta
saatavalle maa- ja kiviainekselle on tarkoitus tehda.

Hakemukseen liitetyn asemapiirustuksen mukaan puita on tarkoitus kaataa
koko 1,44 hehtaarin kokoiselta kiinteistoltd sen reunoille jatettavaa,
valituksenalaisen pddtdksen mukaan 5-20 metrid levedd suojavydhykettad
lukuun ottamatta. Lupapaitoksesti on paiteltdvissa, ettd tarkoituksena on
kaataa kaikki alueella olevat puut niiden tarkemmasta lajista taikka kappale-
tai kuutiomaarista riippumatta. Asemapiirroksen mukaan lupa-alueen
lounaiskulman puistoinen vyohyke séilytetdédn ja valituksenalaisen padtoksen
mukaan myds tontin lansikulman kévelyreitti sdilytetdan. Edelld kerrotun
perusteella paitoksestd kdy hallintolain 44 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitetulla tavalla riittdvén selvédsti ilmi, mihin hakija on myonteisen
lupapéétoksen mukaan oikeutettu. Kiviaineksen késittely ei 1dhtdkohtaisesti
ole maisematydluvalla ratkaistava asia.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd maisematy6lupa on oikeudelliselta luonteeltaan
hallintolupa, jolla ratkaistaan, ovatko maankaytto- ja rakennuslain 140 §:n
mukaiset edellytykset luvan myontédmiselle olemassa. Koska maisematydluvan
myontdmisen edellytykset ovat tiyttyneet, lupa on tullut myontia ja
ympdristdlautakunnan on tullut hylatd valittajien oikaisuvaatimukset.
Valituksissa esitetty ei ylli todetuin perustein anna aihetta arvioida asiaa
toisin. Valitukset on siten hylattava.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut
Maankaytto- ja rakennuslaki 130 § 2 mom

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhédn paédtokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 42 §



13 (14)
Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Marja Viima, Riikka Valli-Jaakola (t) ja Paula Kovari.

Esittelijdjasen Paula Kovari

Tama paitds on sahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
Paatos Asunto-Oy Sééstokilpi

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Asunto-Oy Sédstoreitti

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa
Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa
Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennos Vantaan kaupunkiympaérist6lautakunnan lupajaosto
Kiinteistd Oy Vantaanpuisto
Lupa- ja valvontavirasto

Ymparistoministerio
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Vanta a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

21.04.2026

43 § Tiedoksi merkittavat asiat / Ymparistokeskus

1

Ymparistokeskuksen viranhaltijoiden (ymparistopalveluiden paallikko, 1. kaupungineldinldakari, johtava
terveydensuojelutarkastaja, johtava ymparistotarkastaja, johtava ymparistosuunnittelija) tekemat paa-
tokset ovat nahtavissa Vantaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebscr/vparhaku tweb.htm. Lisdtietoja antavat ao. viranhaltijat.

2
Ymparistonsuojeluviranomaisen valituslupahakemus ja valitus korkeimmalle hallinto-oikeudelle Helsin-
gin hallinto-oikeuden paatdksesta, vesihuoltolain asia.

3

Lupa- ja valvontaviraston paatos koskien tilapaista melua tai tarinda aiheuttavaa toimintaa, 13.3.2026,
LVV-U/32451/2026, Piijanteen ympadriajo. Paatos nahtavilla Lupa- ja valvontaviraston verkkosivuille
muutoksenhakuajan. Kuulutus, LVV-U/32451/2026, Ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 §:n mukainen
paatos koskien tilapadistda melua tai tarinaa aiheuttavaa toimintaa, Helsingin moottorikerho ry, 14. -15.3.
endurokilpailu - Lupa- ja valvontavirasto

4

Lupa- ja valvontaviraston paatos, tien ja raitiotien rakentaminen Fazerilan pohjavesialueelle ja Fazerin
pohjavedenottamoiden suoja-aluemaarayksista poikkeaminen seka valmistelulupa, 14.4.2026, LVV-U/
35632/2026. Lupa ja valmistelulupa my6nnetty. Paatos nahtavilla ymparistoasioiden tietopalvelussa
https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-FI/asia/3338680 .

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 43

Ympéristopalveluiden paallikon esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-FI/asia/3338680
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Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

44 § Neste Markkinointi oy / Ymparistéluvan muuttaminen valvontaviranomaisen
aloitteesta / Nestemadisten polttoaineiden jakeluasema, Hakkila

VD/7347/11.01.01.00/2025
JV/ES

Asia

Vantaan ympadristovalvontalautakunnan 6.5.2003 (§ 125) antaman lainvoimaisen ymparistdlupapaatok-
sen ja Vantaan ymparistélautakunnan 24.2.2010 (§ 29) antaman lupamaaraysten tarkistamista koskevan
paatoksen muuttaminen ymparistonsuojelulain 89 §:n mukaisesti. Lupapaatosten mukaisessa toiminnas-
sa on kyse nestemadisten polttoaineiden jakeluasemasta. Ymparistéluvan muutosasia on tullut vireille
valvontaviranomaisen aloitteesta.

Muutosesitys on liitteena.

Vireillepanija

Vantaan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen
Vantaan ymparistokeskus

PL 8801

01030 Vantaan kaupunki

Luvanhaltija

Neste Markkinointi Oy
PL 95

00095 Neste Oil
y-tunnus: 1626490-8

Toiminta

Aloite koskee Neste Express ja Truck Vantaa Kuninkaanmaki -jakeluaseman toimintaa osoitteessa Kankikuja
2, 01380 Vantaa, kiinteistolla 92-66—204—1. Jakeluasema sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla
Valkealdhteen pohjavesialueella. Laitoksen sijainti on esitetty liitteend olevassa sijaintikartassa.

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 44

Ympadristopalveluiden paallikon esitys:

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto paattaa:

a) ymparisténsuojelulain 89 §:n perusteella muuttaa liitteen mukaisesti Neste Markkinointi
oy:n lainvoimaista ymparistélupaa ja luvan tarkistamista koskevaa paatosta.

Paatos:
Hyvaksyttiin ymparistopalveluiden paallikon esitys.

Liitteet:

- Paatosesitys, ymparistéluvan muutos, Neste Markkinointi oy
- Sijaintikartta

- Valitusosoitus (muutoksenhakuohje nro 9)
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Taytantéonpano:

Tiedoksianto:

Muutoksenhakuohje:

Lisatiedot:

Ote liitteineen:
- Neste Markkinointi oy

Jaljennos (sahkoisesti):
- Lupa- ja valvontavirasto

[Imoitus paatoksesta (erillinen jakelulista):
- Ne, joille on annettu lupahakemusta koskevasta kuulutuksesta erikseen
tieto

Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella noudattaen, mita hallintolain
62 a §:ssd saddetaan. Paatoksen tiedoksianto toimitetaan julkaisemalla kuulu-
tus ja kuulutettava asiakirja Vantaan kaupungin verkkosivuilla. Paatosta kos-
kevan kuulutuksen julkaisemisesta ei tiedoteta sanomalehdessa.

Nro 9. ”Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle ymparisténsuojelulain nojalla teh-
dysta paatoksesta”

ympadristotarkastaja Eeva Somerkoski, p. 040 768 0359,
(eeva.somerkoski(at)vantaa.fi)
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1 PERUSTIEDOT

1.1 ASIAN VIREILLETULO
Ymparistélupapaatdoksen muuttamista koskeva asia on tullut vireille Vantaan kaupungin
ympadristonsuojeluviranomaisen aloitteesta 16.9.2025.

1.2 ASIAN KUVAUS

Vantaan ymparistokeskus on tehnyt 29.8.2025 jakeluasemalla ymparistdluvan
maaradaikaistarkastuksen. Ymparistokeskus on tarkastuskertomuksessaan 16.9.2025 katsonut, ettd
lupaa on muutettava ymparistonsuojelulain 89 § 2 mom. kohdan 5) nojalla
vuosiraportointivelvoitteen antamiseksi.

1.3 LUVAN MUUTTAMISEN PERUSTE

Asia on tullut vireille ymparistonsuojelulain (527/2014) 89 § 2 momentin kohdan 5) perusteella:
”luvan muuttaminen on tarpeen luvan myontamisen jalkeen laissa, valtioneuvoston asetuksessa
tai Euroopan unionin sadadoksessa annetun sitovan ympariston pilaantumisen ehkaisemista
koskevan yksildidyn vaatimuksen tayttamiseksi”.

1.4 TOIMINNAN LUVANVARAISUUS
Kyse on ymparistonsuojelulain liitteessa 2 kohdassa 3) tarkoitetusta nestemaisen polttoaineen
jakeluasemasta, jonka polttoainesailididen kokonaistilavuus on vidhintdin 10 m°.

Ymparistonsuojelulain 28 § 1 momentin mukaan liitteessa 2 tarkoitetun jakeluaseman toimintaan
on oltava ymparistolupa, jos toiminta sijoitetaan tarkealle tai muulle vedenhankintakayttoon
soveltuvalle pohjavesialueelle.

Toiminta on luvanvaraista ymparistonsuojelulain 30 § 1 momentin kohdan 3) perusteella:
"toiminta on luvanvaraista 28 §:n perusteella”.

1.5 TOIMIVALTAINEN VIRANOMAINEN

Toimivaltainen viranomainen on kunnan ymparistonsuojeluviranomainen ymparisténsuojelulain
34 § 2 momentin ja ymparistonsuojelusta annetun valtioneuvoston asetuksen (713/2014) 2 § 1
momentin ja 3 momentin perusteella: “Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen kasittelee myos
ympadristonsuojelulain - - 28 §:ssa tarkoitetun pohjavesialueelle sijoittuvan toiminnan lupa-asian,
jollei ymparistonsuojelulain 34 §:std johdu muuta - -.”

2 TAUSTATIEDOT

2.1 TOIMINNAN KUVAUS

Kyseessa on vuonna 2003 rakennettu A24- ja D-automaattiasema, jossa jaellaan bensiinia, dieselia
ja polttodljya neljastd maanalaisesta kaksoisvaippasailiosta. Jakeluasema on rakennettu ns.
kaksoissuojauksen periaatteella, eli rakenneratkaisut (my6s maaperan tiivistaminen) on varustettu
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perusrakenteen lisdksi toisella pidatysrakenteella. Jakelu- ja yhdistetyn tayttopaikan seka
maanalaisten tiivistyskerrosten vedet on johdettu jatevesiviemariin ja piha-alueen vedet seka
kattovedet hulevesiviemariin.

2.2 SUAINTI
Olemassa oleva jakeluasematoiminta sijoittuu Hakkilan kaupunginosaan, kiinteistolle 92—66—-204—
1, osoitteeseen Kankikuja 2 (Vanha Porvoontie 249), 01380 Vantaa, ks. karttaliite.

Jakeluasema sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla Valkealahteen pohjavesialueella, noin
1,4 km padssa vedenottamolta. Vedenottamo on poistettu kaytosta.

2.3 LAITOSKIINTEISTON OMISTAJA JA HALTUA
Kiinteistd6 92—66—-204—1 on Neste Markkinointi oy:n omistuksessa.

2.4 ALUEEN KAAVOITUSTILANNE JA YMPARISTO

Voimassa olevassa Vantaan yleiskaava 2020:ssa (tullut voimaan tietyin rajoituksin 11.1.2023,
rajoitukset eivat vaikuta toiminta-alueeseen) jakeluaseman alue on osoitettu tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TT), joka on varattu tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja
yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille. Merkinnan mukaan alueelle saa sijoittaa toimintoja, joita
niiden aiheuttamien ymparistéhairididen vuoksi ei voi sijoittaa muille tyopaikka-alueille.

Yleiskaavassa alueella on myds pohjavesialueen merkinta (pv). Merkinnan mukaan pohjavesialue
on erityisen merkittava vedenhankinnan ja veden kayttokelpoisuuden sailyttamisen kannalta.
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran.
Lilkkennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta lilkenteen ja tienpidon mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan valttaa. Jatkosuunnittelun tulee perustua riittdaviin maapera- ja
pohjavesiselvityksiin. Vedenottamojen suojavydhykkeiden turvaaminen tulee huomioida
jatkosuunnittelussa.

Jakeluasema sijaitsee voimassa olevassa Hakkilan asemakaavamuutoksessa (nro 001067,
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 17.2.1992) LH- eli huoltoasemarakennusten korttelialueella.

Alueella ei ole vireillda kaavamuutoksia, eikd maankaytdssa tai jakeluaseman ymparistdssa ole
tapahtunut edellisen lupakasittelyn jalkeen sellaisia muutoksia, joilla olisi vaikutusta taman
lupamuutosasian kasittelyyn.

2.5 ASIAAN LITTYVAT YMPARISTOLUPAPAATOKSET

Kyseessa on olemassa oleva jakeluasematoiminta Valkealahteen pohjavesialueella, jolle Vantaan
ymparistovalvontalautakunta on 6.5.2003 § 125 mydntanyt toistaiseksi voimassa olevan
ympadristéluvan (YM/5849/15.00.00/2002).
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Alkuperdisen ymparistolupapaatoksen maaraykset on tarkistettu Vantaan ymparistélautakunnan
24.2.2010 § 29 tekemalla paatoksella (YM/4844/11.01.01.00/2009). Lupaviranomainen muutti
paatokselldan pohjaveden tarkkailua koskevaa lupamaaraysta 6 ja jatkoi luvan voimassaoloa.
Lupapaatokset ovat lainvoimaisia.

3 VIRANOMAISEN ALOITE LUVAN MUUTTAMISEKSI

Vantaan ymparistokeskus on tehnyt 29.8.2025 jakeluasemalla ymparistéluvan
maaradaikaistarkastuksen. Ymparistokeskus on tarkastuskertomuksessaan 16.9.2025 tehnyt
seuraavan aloitteen:

Toimintaa koskevissa lainvoimaisissa lupapaatoksissa ei ole annettu erikseen lupamaaraysta, jossa
edellytettdisiin pitamaan kirjaa jakeluaseman toiminnasta ja toimittamaan edellistd toimintavuotta
koskeva raportti sddanndllisesti valvontaviranomaiselle.

Lupapaatosten myontamisen jalkeen voimaan tulleen JANO-asetuksen (314/2020) 16 §:ssé on
sdadetty toiminnanharjoittajan kirjanpitovelvollisuudesta, kirjanpidon sailyttdmisesta ja sen
toimittamisesta pyydettdessa valvontaviranomaiselle. Taman lisdksi jatelain (646/2011) 118 §:3an
ja valtioneuvoston asetukseen jatteista (978/2021) 33 §:4an on sittemmin lisatty sdadokset
jatekirjanpitoa koskevista uusista velvoitteista.

Ymparist6lupapaatdsten valvontaa suorittavana tahona Vantaan ymparistokeskus katsoo, etta
Neste Markkinointi oy:n lainvoimaisten lupapaatosten lupamaaraykset eivat vastaa toiminnan
kirjanpidon ja raportoinnin osalta JANO-asetuksessa (16 §), jatelaissa (118 §) ja jateasetuksessa (34
§) annettuja sitovia ympariston pilaantumisen ehkadisemista koskevia yksiloityja vaatimuksia. Nain
ollen ymparistélupapadatdosten muuttaminen on ajankohtaista ymparisténsuojelulain 89 § 2
momentin 5 kohdan nojalla.

Ymparistoéluvan muuttamista koskevan aloitteen ratkaisemiseksi toiminnanharjoittajan on
toimitettava lupaviranomaiselle selvitys, joka sisaltaa vahintaan seuraavat tiedot: yleiskuvaus
toiminnasta ja sen tarkkailusta, JANO-asetuksen 16 §:ssa tarkoitettu kirjanpito vuodelta 2024 seka
jatelain 118 §:ssa tarkoitettuun kirjanpitovelvollisuuteen perustuva jateasetuksen 33 §:n mukainen
jatekirjanpito vuodelta 2024 (esim. yhteenveto YLVA-tietojarjestelman jatelomakkeiden
merkinndista).

4 ASIAN KASITTELY
Asian kasittelyssa on noudatettu ymparistonsuojelulain 89 §:34 ja 96 §:3a.
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4.1 VASTINEPYYNTO

Ymparistonsuojelulain 89 § 4 momentin mukaisesti Vantaan ymparistokeskus on 16.9.2025
varannut toiminnanharjoittajalle tilaisuuden lausua kasityksensa luvan muuttamista koskevasta
aloitteesta ja muutosasian ratkaisemiseksi pyydetysta selvityksesta.

4.2 VASTINE JA SELVITYS

4.2.1 Yleista

Neste Markkinointi oy on toimittanut Vantaan ymparistokeskukselle 17.10.2025
ymparistonsuojelulain 89 §:n 4 momentissa tarkoitetun selvityksen asian ratkaisemiseksi.
Selvitysasiakirjoja on paivitetty 30.1.2026 saapuneilla, julkisiksi muokatuilla, asiakirjoilla.

Neste Markkinointi oy toteaa vastineessaan ja selvityksessadan mm. seuraavaa:

Aloitteessa on viitattu ymparistdlupapaatoksen myontamisen jalkeen voimaan tulleisiin saadoksiin
mm. JANO-asetuksen (314/2020, ed. 444/2010) 16 §:ssa saadettyyn kirjanpitovelvollisuuteen,
kirjanpidon sdilyttamiseen ja sen esittamiseen pyydettdessa. Asetuksessa ei velvoiteta
toimittamaan tietoja valvontaviranomaiselle eikd saanndllista raportointivelvoitetta ole asetuksen
perusteella.

Neste Markkinointi oy on valmis toimittamaan vuosiyhteenvedon kirjanpidosta vuosittain
seuraavan vuoden maaliskuun loppuun mennessa. Kdytanto vastaa paasaantoisesti yhtion muiden
ympadristolupavelvollisten jakeluasemien ymparistolupapaatosten lupaehtoja.

Selvitys sisaltaa yleiskuvauksen Kuninkaanmaen Neste Express ja Truck Vantaa -asemien toiminnasta
ja sen tarkkailusta (esitetaan liitteessa vuosiyhteenveto 2024), JANO-asetuksen 16 §:ssa
tarkoitetun kirjanpidon vuodelta 2024 (esitetdan liitteessa vuosiyhteenveto 2024) seka toiminnan
jatekirjanpidon vuodelta 2024.

4.2.2 Vuosiyhteenveto 2024

Toiminnan tarkkailu yleisesti

Asemanhoidosta vastaa palvelutoimittaja. Asemanhoitoon liittyvat tehtdvat on maaritelty erikseen
palvelusopimuksessa. Asemanhoidolliset tehtavat kattavat mm. yleisesta siisteydesta
huolehtimisen, jakelumittareiden toimivuuden tarkkailun, sailididen huoltokaivojen tarkkailun seka
jakelualueen ja tayttopaikan pinnoitteen kunnon tarkkailun. Asemanhoitajan vastuulle kuuluu
myo6s sammuttimen tarkastuttaminen vuosittain.

Jakeluasematekniikan tarkastus
Kaikille asemille tehddan vuosittain laite-ennakkohuolto, jossa kdydaan lapi mm. jakelumittarit,
automaatit seka muu tekniikka ml. halyttimet ja niiden testaus. Laite-ennakkohuolto on tehty
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palvelutoimittajan toimesta saanndllisesti vuosittain. Halyttimet testataan myos erotinkierroksen
yhteydessa.

Oljynerottimien ja hiekanerottimien tarkastukset ja tyhjennykset ja ongelmajitteet

Oljyn- ja hiekanerottimet on tarkastettu palvelutoimittajan toimesta vuosittaisella
erotinkierroksella nelja kertaa vuodessa. Asemilla on yhteinen erotin ja sulkukaivo. Tarkastuksella
mitataan 6ljynerottimen pinta- ja pohjalietteen maara. Mittauksen perusteella tilataan tarvittaessa
tyhjennys. Tarkastuksen yhteydessa mitataan myds hiekanerotinkaivojen pohjaliete ja kaivot
tyhjennetaan tarvittaessa.

Hairiotilanteet
Merkittavia ymparistoon vaikuttavia hairiotilanteita tai onnettomuuksia ei ole tapahtunut
vuoden 2024 aikana.

Pohjavesitarkkailu
Pohjaveden tarkkailu suoritetaan lupaehtojen mukaisesti palvelutoimittajan toimesta. Vuoden
2024 seurantaraportti on toimitettu 16.1.2025.

Omavalvonta

Asemanhoitaja sekd oma henkilékunta tekevat asemilla ns. laatuauditointeja, jotka kattavat mm.
silmamaaraisia tarkastuksia aseman tekniikan ja merkintdjen kunnon osalta. Kevdan ensimmainen
laatukierros kohdentuu jakeluaseman ja ymparoivan pinnoitteiden kunnon tarkkailuun.

Varastovalvonta
Kaikkien varastosailididen pinnanmittausjarjestelma on liitetty varastovalvontajarjestelmaan.
Jarjestelmaan kirjautuu tapahtumatiedot (myynnit, taytot) sailikohtaisesti.

Henkilokunnan koulutus
Asemanhoitajan koulutus sisaltaa seka kenttdperehdytysta ettd verkkokoulutusta.

Aseman yhteyshenkilot
Vikailmoituksille on ymparivuorokautinen puhelinnumero.

4.2.3 Jatehuolto ja jateyhteenveto 2024

Jakelutoiminnasta syntyvia jatteita ovat Truck-asemalla sijaitsevaan sekajateastiaan kertyva
sekajate seka o6ljyn- ja hiekanerotuskaivoon kertyva oljyinen sakka tai vesi. Kaivossa ei ole
tyhjennystarvetta vuosittain.

Vuonna 2024 toiminnassa syntynyt ja kuljetettu pois YLVA-tietojarjestelman raportoinnin
perusteella sekajatteitd (20 03 01) 1,55 t ja jakelualueen hiekanerotuskaivojen lietettad (13 05 01)
0,4t.
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4.3 LAUSUNNOT
Lausuntoa on katsottu tarpeelliseksi pyytaa asiassa ymparistonsuojelun yleista etua valvovalta
viranomaiselta. Lupa- ja valvontavirasto ilmoitti 3.3.2026, ettei se anna lausuntoa asiassa.

4.4 KUULEMINEN SEKA TIEDOKSIANTO JA TIEDOTTAMINEN

Asian vireillaolosta on tiedotettu julkisella kuulutuksella. Samalla niille, joiden oikeutta tai etua asia
saattaa koskea (asianosainen) on kuulutuksessa varattu tilaisuus tehda muistutuksia lupa-asian
johdosta. Muille kuin asianosaisille on varattu tilaisuus ilmaista mielipiteensa.

Kuulutus ja kuulutettavat aloite- ja selvitysasiakirjat ovat olleet nahtavilld 4.2.—13.3.2026 Vantaan
kaupungin verkkosivuilla. Kuulutuksen julkaisemisesta ei ole katsottu tarpeelliseksi tiedottaa
sanomalehdessa. Kuulutus on erikseen annettu tiedoksi niille asianosaisille, joita asia erityisesti
koskee.

4.4 MUISTUTUKSET JA MIELIPITEET
Kuulutusaikana ei jatetty yhtaan muistutusta tai mielipidetta.

5 YMPARISTONSUOJELUVIRANOMAISEN RATKAISU

5.1 YMPARISTOLUVAN MUUTTAMINEN

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto paattaa muuttaa Neste Markkinointi oy:n
Neste Express ja Truck Vantaa Kuninkaanmaki -jakeluaseman toimintaa koskevaa Vantaan
ympadristovalvontalautakunnan 6.5.2003 § 125 mydntamaa ymparistélupaa
(YM/5849/15.00.00/2002) ja Vantaan ymparistolautakunnan 24.2.2010 § 29 lupamaaraysten
tarkistamista koskevaa paatosta (YM/4844/11.01.01.00/2009) lisaamalla ymparistélupaan uuden
lupamaarayksen 12. (YSL 89 §)

5.2 UUSI LUPAMAARAYS
12. Jakeluaseman toiminnassa on toimitettava Vantaan ymparistokeskukseen vuosittain
maaliskuun loppuun mennessa edellistd kalenterivuotta koskeva yhteenveto (vuosiraportti).

Raportista on kaytava ilmi vahintaan seuraavat tiedot:

- halytysjarjestelmien, paallysteiden, sdilididen seka kokoojakaivojen ja salaojituksen
tarkkailukaivojen tarkastukset ja mahdolliset korjaustoimenpiteet;

- 0Oljyn- ja hiekanerottimien tarkastukset ja tyhjennykset;

- tiedot toiminnassa syntyneista jatteista ja vaarallisista jatteista valtioneuvoston asetuksen
jatteista (978/2021) mukaisesti merkittyina ja eriteltying;

- tiedot polttoaineiden luovutuksesta ja sailididen taytoists;

- poikkeukselliset tilanteet ja onnettomuustilanteet;

- henkilokunnan koulutukset;

- yhteenveto pohjaveden seka kokoojakaivojen ja huokosilmaputkien tarkkailutuloksista.
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Tiedot on soveltuvin osin raportoitava sahkoisesti ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan
(YLVA). (YSL 62,89 &; YSA 15 §;JL 118,119 §; JA33 §)

6 PAATOKSEN PERUSTELUT

6.1 KESKEISIMMAT OIKEUSOHJEET YMPARISTONSUOJELULAISSA JA SEN NOJALLA ANNETUISSA
ASETUKSISSA

Ymparistonsuojelulain 58 §:n 1 momentin mukaan ymparistéluvassa on annettava tarpeelliset
maaraykset jatteista ja jatehuollosta jatelain ja sen nojalla annettujen sddanndsten
noudattamiseksi. - -

Ympadristonsuojelulain 62 §:n 1 momentin mukaan ympadristdluvassa on annettava tarpeelliset
maaraykset paastdjen ja toiminnan tarkkailusta seka toiminnan vaikutusten ja toiminnan
lopettamisen jalkeisen ympariston tilan tarkkailusta. Luvassa on lisdksi annettava tarpeelliset
maaradykset jatelain 120 §:ssa sdddetysta jatehuollon seurannasta ja tarkkailusta seka jatteen
kasittelyn seuranta- ja tarkkailusuunnitelmasta ja sen noudattamisesta. Toiminnan jatekirjanpitoon
sisdllytettyjen tietojen toimittamisesta valvontaviranomaiselle tai taman yllapitamaan
tietojarjestelmaan voidaan saataa jatelain 118 a tai 119 §:n nojalla annetussa valtioneuvoston
asetuksessa.

Ymparistonsuojelulain 62 § 3 momentin mukaan toiminnanharjoittajan on toimitettava
valvontaviranomaiselle sdannollisesti paastojen tarkkailun tulokset ja muut valvontaa varten
tarvittavat tiedot, siten kuin ympaéristoluvassa tarkemmin maarataan. - -

Ympadristonsuojelulain 89 §:n 2 momentin mukaan kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen on
omasta aloitteestaan tai asianomaisen yleista etua valvovan viranomaisen tai haitankarsijan taikka
186 §:ssa tarkoitetun rekisterdidyn yhdistyksen tai saation aloitteesta muutettava lupaa, jos: 1)
toiminnasta aiheutuva pilaantuminen tai sen vaara poikkeaa olennaisesti ennalta arvioidusta; 2)
toiminnasta voi aiheutua tassa laissa kielletty seuraus; 3) parhaan kayttokelpoisen tekniikan
kehittymisen vuoksi pdastoja voidaan olennaisesti vahentda ilman kohtuuttomia kustannuksia; 4)
toiminnan ulkopuoliset olosuhteet ovat luvan mydntamisen jalkeen olennaisesti muuttuneet ja
luvan muuttaminen on taman vuoksi tarpeen; 5) luvan muuttaminen on tarpeen luvan
myontamisen jalkeen laissa, valtioneuvoston asetuksessa tai Euroopan unionin sadadoksessa
annetun sitovan ympariston pilaantumisen ehkaisemista koskevan yksiléidyn vaatimuksen
tayttamiseksi.

Saman lain 89 §:n 4 momentissa mukaan, jos luvan muuttaminen tulee vireille 2 tai 3 momentissa
tarkoitetun tahon aloitteesta, lupaviranomaisen on, varattuaan toiminnanharjoittajalle tilaisuuden
lausua kasityksensa aloitteesta, maarattava tarvittaessa toiminnanharjoittaja toimittamaan
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aloitteen ratkaisemiseksi tarpeellinen selvitys kohtuullisessa maaraajassa. Maarayksen tehosteeksi
asetettavasta uhkasakosta saddetadn 184 §:ssa.

Saman lain 89 §:n 6 momentin mukaan asian kasittelyssa noudatetaan lisdaksi 96 §:aa.

Ympadristonsuojelulain 96 §:n 1 momentin mukaan, jos tassa laissa sdddetdan asian kasittelyssa
noudatettavaksi taman pykalan sdannoksia, asian kasittelyssa on sovellettava, mita: 1) 40 §:ssa
sdddetdaan hakemuksen taydentamisesta; 2) 42 §:ssa sdadetdan lausunnon pyytdamisesta
valvontaviranomaiselta ja muilta 42 §:n mukaisilta tahoilta, jos se on tarpeen asian riittavaksi
selvittdmiseksi tai lausunnonantajan edustaman yleisen edun valvomiseksi; 3) 43 §:ssa sdddetdan
asianosaisten kuulemisesta; 4) 44 §:ssa saadetdaan hakemuksen tiedoksiantamisesta ja
hakemuksesta tiedottamisesta, jollei asia ole merkitykseltadn niin vahainen tai asian laatu
sellainen, etta tieto hakemuksesta voidaan antaa asianosaisille muulla tavoin; jos asia ei vaikuta
muuhun kuin hakijan oikeuteen tai etuun, tiedoksiantamista ja tiedottamista ei tarvita; 5) 83 §:ssa
sdadetdan paatoksen sisallostd; 6) 85 §:n 1 momentissa sdddetadn paatdksen tiedoksiantamisesta;
7) 85 §:n 2 momentissa saddetdan paatoksesta tiedottamisesta, jollei asia ole merkitykseltaan niin
vahainen tai asian laatu sellainen, etta tieto paatdksesta voidaan antaa asianosaisille muulla
tavoin; jos asia ei vaikuta muuhun kuin hakijan oikeuteen tai etuun, tiedottamista ei tarvita; 8) 85
§:n 3 momentissa saddetdan paatdksen lahettamisesta ja paatdksesta ilmoittamisesta.

Valtioneuvoston asetuksen nestemadisten polttoaineiden jakeluasemien
ympadristénsuojeluvaatimuksista (314/2020) 16 §:n 1 momentin mukaan toiminnanharjoittajan on
pidettava kirjaa jakeluaseman toiminnasta. Yhteenveto kirjanpidosta on sailytettava kuuden
vuoden ajan ja pyydettdessa esitettava kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Saman asetuksen 16 §:n mukaan kirjanpitoon on merkittava ainakin seuraavat tiedot: 1)
halytysjarjestelmien, paallysteiden, sdilididen ja salaojituksen tarkkailukaivojen tarkastuksista ja
mahdollisista korjaustoimenpiteistd; 2) 6ljynerottimien tarkastuksista ja poistetun 6ljyn ja oljyisen
lietteen maarasta; 3) toiminnasta syntyneiden vaarallisten jatteiden toimituspaikasta ja maarasta;
4) polttoaineiden luovutuksesta ja sailididen taytosta; 5) poikkeuksellisista tilanteista ja
onnettomuustilanteista; 6) toiminnan ja sen vaikutusten tarkkailusta; 7) henkilokunnan
koulutuksesta.

6.2 KESKEISIMMAT OIKEUSOHJEET JATELAISSA JA -ASETUKSESSA
Jatelain (646/2011) 118 §:n 1 momentin mukaan toiminnanharjoittajan on pidettava kirjaa
jatteistd, jos kysymyksessa on: - - 4) toiminta, joka on ymparistonsuojelulain mukaan luvanvaraista.

Jatelain 119 §:n 1 momentin mukaan edelld 118 §:n 1 momentissa tarkoitettuun kirjanpitoon on
toiminnan luonteen mukaan sisdllytettava tiedot syntyneen, keratyn, kuljetetun, vélitetyn tai
kasitellyn jatteen lajista, laadusta, maarasta, alkuperasta ja toimituspaikasta seka jatteen
kuljetuksesta ja kasittelysta. - -
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Valtioneuvoston asetuksen jatteistd (978/2021) 33 §:n 1 momentin mukaan jatelain 118 §:n 1
momentin 1 ja 4 kohdassa tarkoitetussa toiminnassa syntyvasta jatteesta seka mainitun momentin
2 kohdassa tarkoitetussa toiminnassa syntyvasta vaarallisesta jatteesta ja POP-jatteesta on
pidettava aikajarjestyksen mukaista kirjaa. Kirjanpito on laadittava mahdollisuuksien mukaan
toimipaikoittain.

Saman asetuksen 33 §:n 2 momentin mukaan kirjanpidossa on oltava seuraavat tiedot syntyneesta
jatteesta liitteen 5 mukaisesti merkittyina ja eriteltyina: 1) jatteen maara; 2) jatenimike ja kuvaus
jatelajista; 3) jatteen tyyppi; 4) toiminta, jossa jate on syntynyt; 5) vaarallisesta jatteesta
vaaraominaisuudet ja POP-jatteesta sen sisdltamat pysyvat orgaaniset yhdisteet; 6) jatteen
vastaanottajan ja kuljettajan tunnistetiedot, jatteen kasittelypaikka seka jatteen kasittelytapa, jos
jate toimitetaan muualle kasiteltavaksi.

Saman asetuksen 33 §:n 3 momentin mukaan jatelain 118 §:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetun
ymparistonsuojelulain mukaan luvanvaraisen toiminnan harjoittajan on vuosittain helmikuun
loppuun mennessa tai ymparistoluvassa maarattyna ajankohtana toimitettava edellista
kalenterivuotta koskeva yhteenveto 2 ja 3 momentissa tarkoitetuista tiedoista
valvontaviranomaiselle. Tiedot on toimitettava valvontaviranomaisen tietojarjestelmaan tai
valvontaviranomaisen kanssa erikseen sovitulla tavalla.

6.3 YMPARISTOLUPARATKAISUN PERUSTELUT

Kyseessa on ymparistonsuojelulain 89 §:n 2 momentin mukainen kunnan
ympadristonsuojeluviranomaisen aloite Neste Markkinointi oy:n Neste Express ja Truck Vantaa
Kuninkaanmaki -jakeluaseman toimintaa koskevan lainvoimaisen ymparistéluvan muuttamiseksi.
Valvontaviranomaisen aloitteessa on esitetty, etta lupaa tulee muuttaa ymparisténsuojelulain 89
§:n 2 momentin kohdan 5) perusteella. Tarkoitus on antaa maarays vuosiraportoinnista. Tata ei ole
voimassa olevassa ymparistoluvassa edellytetty.

Voimassa olevien lupapaatdsten myontamisen jalkeen on tullut voimaan valtioneuvoston asetus
(314/2020, ns. JANO-asetus) nestemadisten polttoaineiden jakeluasemien
ympadristonsuojeluvaatimuksista, jonka 16 §:ssa on sdddetty jakeluaseman toiminnan
kirjanpidosta. Maarays ei edellyta toimittamaan kyseista kirjanpitoa sdaanndllisesti viranomaiselle,
mutta siind annetaan raportoinnin sisaltéa ohjaavia yksiloityja vaatimuksia. Lisaksi luvan
myontamisen jalkeen on jatelakiin ja -asetukseen tehty muutoksia, jotka koskevat
ympdristoluvanvaraisten jatteen tuottajien kirjanpito- ja tiedonantovelvollisuutta. Kirjanpidon
sisdltovaatimuksia ja tietojen toimittamisajankohtaa ja -tapaa on lainsaadannolla tarkennettu.

Toiminnanharjoittaja on toimittanut lupaviranomaiselle ymparistonsuojelulain 89 §:n 4 momentin
tarkoittaman vastineen ja selvityksen luvan muuttamisen ratkaisemiseksi. Vastineessaan
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toiminnanharjoittaja ilmoittaa olevansa valmis toimittamaan vuosiyhteenvedon kirjanpidosta
vuosittain seuraavan vuoden maaliskuun loppuun mennessa.

Nyt tehdylla muutoksella on vaikutuksia ainoastaan toiminnanharjoittajan omavalvontaan, siita
laadittavaan raportointiin ja viranomaisen suorittamaan valvontaan. Muutoksella ei ole vaikutusta
toiminnan harjoittamiseen, sijoittamiseen, paastoihin ja niiden vaikutuksiin taikka toiminnan
riskeihin. Alueen maankaytOssa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joilla olisi merkitysta taman
lupa-asian kasittelyssa. Luvan myontamisedellytykset tayttyvat luvan muuttamisen jalkeenkin.

6.3. YMPARISTOLUPAMAARAYKSEN PERUSTELUT

Uudessa lupamaarayksessa (12.) edellytetty toimittamaan Vantaan ymparistokeskukseen
vuosittain toimintaa koskeva yhteenvetoraportti. Vuosiraportoinnilla varmistetaan
valvontaviranomaisen tiedonsaanti toiminnan laajuudesta, vaikutuksista ja jatehuollon
toteutumisesta ja riskeista. Vuosiraporttien ja tarkkailutulosten tarkistaminen on
maaradaikaistarkastusten ohella olennainen osa ymparistonsuojeluviranomaisen suorittamaa
saannollista valvontaa. Maarays ndin ollen tukee valvontaviranomaisen mahdollisuuksia valvoa
toimintaa tehokkaasti ja myds yhdenmukaisesti muihin toiminnanharjoittajiin nahden. YLVA-
tietojarjestelmalla tarkoitetaan ymparistonsuojelun valvonnan sahkaoista asiointipalvelua.

7 PAATOKSEN VOIMASSAOLO
Tama paatos on voimassa toistaiseksi. (YSL 87 §)

8 PAATOSTA ANKARAMMAN ASETUKSEN NOUDATTAMINEN

Jos valtioneuvoston asetuksella annetaan ymparistonsuojelulain tai jatelain nojalla taman
paatoksen maaraystd ankarampia saanndksia tai ndista poikkeavia sdannoksia luvan
voimassaolosta tai tarkistamisesta, asetusta on luvan tai ilmoituspaatoksen estamatta
noudatettava. (YSL 70 §, YSA 15 §)

9 SOVELLETUT SAANNOKSET

- Ymparistonsuojelulaki (YSL 527/2014): 22-23, 28, 30, 34, 42-44, 58, 62, 70, 83, 85, 87, 89, 96,
190, 191, 198, 199, 205, 223 §;

- Valtioneuvoston asetus ympadristonsuojelusta (YSA 713/2014): 2, 11,12, 14,15 §

- Jatelaki (JL 646/2011): 118,119 §;

- Valtioneuvoston asetus jatteista (JA 978/2021): 33 §;

- Hallintolaki (HL 434/2003): 32-34, 62 a §;

- Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksyma Vantaan kaupungin ymparistésuojeluviranomaisen
taksa ja maksutaulukko, 16.12.2024 § 17 (voimaantulo 1.1.2025)
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10 KASITTELYMAKSU JA SEN MAARAYTYMINEN

Ymparistonsuojelulain 205 § 5 momentin mukaan maksua ei perita viranomaisen eika haittaa
karsivan asianosaisen aloitteesta vireillepannun asian kasittelysta, ellei 1 tai 2 momentista muuta
johdu tai kysymys ole 89 §:ssa tarkoitetusta luvan tai ilmoituspaatdksen muuttamisesta, joka on
tullut vireille viranomaisen hakemuksesta. Edelld 89 §:n mukaisesta luvan tai ilmoituspaatoksen
muuttamisesta maksu peritdan toiminnanharjoittajalta, vaikka asia on tullut vireille viranomaisen
hakemuksesta.

Tasta paatoksesta peritddan Vantaan kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan 16.12.2024
§ 17 mukaisena kasittelymaksuna yhteensa 2 730,00 € (5 460,00 € - 50 %). Maksu peritdaan
Vantaan ymparistonsuojeluviranomaisen taksan 3 §:n ja taksan maksutaulukon kohdan 1.15
mukaisesti. Lupamaksua on alennettu taksan 5 §:n perusteella -50 % (luvan tai ilmoituspaatoksen
muuttaminen YSL 89 §).

11 LUPAPAATOKSEN TIEDOKSIANTO JA PAATOKSESTA TIEDOTTAMINEN
Taytantdéonpano: Ote liitteineen:
- Neste Markkinointi oy

Jaljennos (sahkoisesti):
- Lupa- ja valvontavirasto

lImoitus paatoksesta (erillinen jakelulista):
- Ne, joille on annettu lupahakemusta koskevasta kuulutuksesta
erikseen tieto

Tiedoksianto: Paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella noudattaen, mita
hallintolain 62 a §:ssa saadetaan. Paatoksen tiedoksianto toimitetaan
julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja Vantaan kaupungin
verkkosivuilla. Paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta ei
tiedoteta sanomalehdessa.

Muutoksenhakuohje: Nro 9. ”Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle ympdristonsuojelulain nojalla
tehdysta paatoksesta”

Lisatiedot: ympadristotarkastaja Eeva Somerkoski, p. 040 768 0359,
eeva.somerkoski(at)vantaa.fi
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12 MUUTOKSENHAKU

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta ymparistonsuojelulain 190 §:n mukaisesti Vaasan
hallinto-oikeudelta. Asian kasittelysta perittavaan maksuun haetaan muutosta samassa
jarjestyksessa kuin paaasiaan. Valitusosoitus Vaasan hallinto-oikeudelle on liitteena.
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Poytakirja 45 Sivu 48
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

45 § Lausunto Lupa- ja valvontavirastolle ymparistélupahakemuksesta / Tikkurilantien
kiertotalousalueen toiminnan muuttaminen ja toiminnan aloittamislupa, Vantaa / Kreate
Oy, Tikkurilantie 163, 01530 Vantaa

VD/1836/00.04.03/2026
JV/SN

Asia

Lupa- ja valvontavirasto on pyytanyt Vantaan kaupungin ympariston- ja terveydensuojeluviranomaiselta
lausuntoa Kreate Oy:n ympadristélupahakemuksesta Tikkurilantien kiertotalousalueen toiminnan muutta-
miseksi osoitteessa Tikkurilantie 163, 01530 Vantaa. Vantaan ymparistokeskus on pyytanyt lisdaikaa lau-
sunnon jattamiseen 24.4.2026 asti. Lupahakemuksen diaarinumero Lupa- ja valvontavirastossa on LVV-
U/19813/2026.

Lausuntopyyntoa koskevat asiakirjat ovat sahkdisesti nahtavilld osoitteessa:
https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-Fl/asia/3314712

Hankkeen kuvaus

Kreate Oy:n Tikkurilantien kiertotalousalue sijaitsee Vantaalla osoitteessa Tikkurilantie 163. Toiminnalla
on Vantaan kaupungin ympadristénsuojeluviranomaisen 22.9.2021 myéntama ymparistolupa (VD/
4201/11.01.01.00/2021), jota on muutettu 21.1.2025 annetulla paapaatoksella (VD/
2029/11.01.01.00/2024). Ymparistolupa koskee siirrettavaa murskaamoa ja jatteenkasittelytoimintaa.

Lupahakemusta koskevan alueen sijainti on esitetty liitekartalla.

Luvan mukaisesti alueella saa vastaanottaa ja kasitella ei jatteeksi luokiteltavaa kalliolouhetta enintdaan
600 000 tn/v ja maa- ja kiviaineksia enintaan 200 000 tn/v, pilaantumatonta maa- ja kiviainesjatetta ja
betoni- ja tiilijatteitd yhteensa enintdaan 49 900 tn/v sekd muita paatoksen mukaisia jatteita (risut ja kan-
not, ratasepeli seka hiekoitussepeli ja -hiekka) yhteensa enintdan 19 900 tn/v. Alueella otetaan vastaan
ja kuormataan materiaaleja ympari vuorokauden. Murskausta ja seulontaa tehdaan arkipaivisin (ma-pe)
klo 6-22 valisena aikana, pois lukien arkipyhat. Ymparistéluvassa on mydnnetty vastaanotettavalle hie-
koitussepelijatteelle jatteeksi luokittelun paattyminen (EEJ) silta osin, kun se koskee hiekoitussepelijat-
teen seulonnassa syntyvaa uudelleen kdytettavaa hiekoitussepelia sekd maanrakentamiseen kaytettavaa
seulonnassa syntyvaa seulanylitetta.

Kreate Oy hakee kiertotalousalueen ymparistélupaan muutosta ymparistonsuojelulain (YSL 527/2014)
29 §:n perusteella (toiminnan olennainen muutos). Muutos koskee materiaalien vastaanotto-, varasto-
ja kasittelymaaria sekd uusien jatejakeiden vastaanottamista. Lupaa haetaan vastaanottaa ja kasitelld ei
jatteeksi luokiteltavaa kalliolouhetta ja kiviaineksia yhteensa enintdadn 1 200 000 tn/v, ns. MARA-mate-
riaaleja (betoni-, tiili-, asfalttijatteita, kivihiilen, turpeen ja puuperaisen aineksen polton pohjatuhkia,
leijupetihiekkaa ja kasiteltya jatteenpolton kuonaa) yhteensa enintadn 70 000 tn/v sekd muita hakemuk-
sen mukaisia jdtemateriaaleja (pilaantumatonta maa- ja kiviainesjatett3, risuja ja kantoja, raidesepelia,
hiekoitussepelia ja -hiekkaa seka kevytsoraa ja vaahtolasia) yhteensa enintdan 130 000 tn/v. Uusia
alueelle vastaanotettavia jatejakeita ovat asfaltti, pohjatuhkat, leijupetihiekka, kasitelty jatteenpolton
kuona ja vaahtolasi.

Toiminta-aikoihin ei haeta muutoksia. Materiaaleja kasitelldan murskaamalla, seulomalla ja lajittelemal-
la, kuten nykyisinkin. Pohjatuhkia, leijupetihiekkaa ja jatteenpolton kuonaa ei alueella kasitella,
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ainoastaan valivarastoidaan ja siirtokuormataan hyédyntamiskohteisiin. Lupahakemuksen mukainen
toiminta lisaa kiertotalousalueen liikennettd, mutta lisdyksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
lahitieston liikennemaariin. Melua aiheuttavaa toimintaa (murskaus) tehdaan vastaavilla laitteistoilla
kuin nykyisinkin, mutta murskausjaksoja on useampia ja/tai ne ovat pitkakestoisempia. Murskauksen ei
arvioida vaikuttavan merkittavasti ympariston melutilanteeseen, huomioiden alueen sijoittuminen teolli-
suusalueelle seka lentokentan ja vilkkaasti liikennoityjen teiden laheisyyteen. Toiminnasta aiheutuvien
polypaastojen hallintaan kiinnitetddan huomiota mm. kayttamalla asianmukaista pélynsidontaa jatteiden
kasittelyssa ja lilkennointialueilla.

Toiminnoille haetaan YSL:n 119 §:n mukaista aloituslupaa mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.
Lisaksi haetaan jatelain (646/2011) 5 b §:n mukaista jatteeksi luokittelun paattymista (EEJ) vastaanotet-
tavan hiekoitussepelijatteen seulonnassa syntyvalle ja maanrakentamiseen kaytettavalle seulanalitteelle
(kivituhkalle) seka vastaanottavien kevytsora- ja vaahtolasijatteiden kaytolle maanrakentamisessa.
Tama pykala tarkastetaan heti kokouksessa.
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Ympéristopalvelujen paallikon esitys:

Paatetdan antaa liitteen mukainen lausunto Lupa- ja valvontavirastolle Kreate Oy:n ymparistélupahake-
muksesta LVV-U/19813/2026.

Paatos:

Paatettiin antaa Lupa- ja valvontavirastolle ymparistdpalveluiden paallikén esityksen mukainen lausunto

Kreate Oy:n ymparistolupahakemuksesta ja aloituslupahakemuksesta, dnro LVV-U/19813/2026.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:

- Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston lausuntoliite

- Karttaliite

Taytantédnpano: Lausunto toimitetaan Lupa- ja valvontavirastoon sahkoisen asiointipalvelun
kautta https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-FI/asia/3314712

Muutoksenhakuohje: 3. oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Saku Nurminen, puh. 040 482 0801 (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Vantaan ymparistonsuojelu- ja terveydensuojeluviranomaisen lausunto

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto toimii Vantaan kaupungin ymparistonsuojelu-
ja terveydensuojeluviranomaisena ja lausuu Kreate Oy:n ymparistonsuojelulain mukaisesta
lupahakemuksesta (LVV-U/19813/2026) seuraavaa.

Lupatiedot
Vantaan kaupunkiympadristdlautakunta on kokouksessaan 14.9.2021 § 6 myontdnyt Kreate Oy:lle

kiinteistolle Lentoasema 92-407-5-117 ymparistoluvan (VD/4201/11.01.01.00/2021) siirrettavalle
murskaamolle seka jatteen ammattimaiselle tai laitosmaiselle kasittelylle.

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto on kokouksessaan 21.1.2025 § 8 paattanyt
muuttaa ymparistonsuojelulain 29 §:n mukaisesti (VD/2029/11.01.01.00/2024) Kreate Oy:n
ymparistolupapaadtosta 14.9.2021. Ympadristéluvan muutos on koskenut lainvoimaisessa
lupapaatoksessa maarattyjen vuorokautisten toiminta-aikojen muuttamista, muutoksia alueelle
vastaanotettavien jatteiden maariin ja ominaisuuksiin sekad polyntorjuntaan liittyvan
lupamaardayksen muuttamista vastaamaan ymparistonsuojelulain tarkoittaman parhaan
kayttokelpoisen tekniikan vaatimuksia. Paatos on koskenut myds tuotantoalueelle
vastaanotettavan hiekoitussepelijatteen jatteeksi luokittelun paattymista (EEJ) siltd osin, kun se on
koskenut hiekoitussepelijatteen seulonnassa syntynytta uudelleen kaytettdvaa hiekoitussepelia
sekda maanrakentamiseen kaytettavaa seulanylitetta. Kaupunkiympariston lupajaosto on hylannyt
hakemuksen jatteeksi luokittelun paattymisesta silta osin, kun se on koskenut tuotantoalueelle
vastaanotettavan hiekoitussepelijatteen seulonnassa syntynytta ja maanrakentamiseen
kdytettavaa seulanalitetta. Paatos on sisaltanyt myos ymparisténsuojelulain 199 §:n mukaisen
aloitusluvan. Ymparistolupapaatds on lainvoimainen.

Kreate Oy:n lainvoimaisen ymparistdluvan mukaan alueella saa vastaanottaa ja kasitella ei
jatteeksi luokiteltavaa kalliolouhetta enintdan 600 000 tn/v ja maa- ja kiviaineksia enintdan 200
900 tn/v sekad muita paatoksen mukaisia jatteita (risut ja kannot, ratasepeli seka hiekoitussepeli ja
-hiekka) yhteensa enintdaan 19 900 tn/v. Alueella otetaan vastaan ja kuormataan materiaaleja
ympari vuorokauden. Murskausta ja seulontaa tehdaan arkipaivisin (ma-pe) klo 6-22 valisena
aikana, pois lukien arkipyhat.

Valvontatiedot
Kreate Oy on ottanut 3.7.2023 kayttoon valtioneuvoston asetuksen betonimurskeen jatteeksi
luokittelun paattymisen (466/2022) mukaiset arviointiperusteet.

Kiertotalousalueen ymparistolupapaatoksissa on maaratty toiminnan pintavesivaikutuksien
tarkkailusta. Vuoden 2021 ymparistolupapaatosta koskevassa hakemuksessa hulevesitarkkailu on
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esitetty jatteiden seuranta- ja tarkkailusuunnitelmassa 20.4.2021. Vuoden 2025 ymparistoluvan
muutospadtoksessa hulevesien tarkkailusta on edellytetty (muutettu lupamaarays 21) tehtavaksi
uusi hulevesien tarkkailusuunnitelma viimeistaan kuukausi ennen muutetun lupamaarayksen 6
mukaisten MARA-jatteiden (pois lukien betoni- ja tiilijatteet) vastaanottamista alueelle. Kreate Oy
on toimittanut 19.12.2025 Vantaan ymparistokeskukselle ymparistdlupapaatoksen 2025
lupamaaradyksen 21 mukaisen tarkkailusuunnitelman. Vantaan ymparistokeskus on varannut Lupa-
ja valvontavirastolle ja kiinteiston omistajalle (Finavia Oyj) mahdollisuuden antaa lausunto
tarkkailusuunnitelmasta. Tarkkailusuunnitelman hyvaksyminen on tata kirjoitettaessa kesken.
Vantaan ymparistokeskus toimittaa tarkkailusuunnitelman hyvaksymispadatoksen tiedoksi Lupa- ja
valvontavirastolle.

Kreate Oy:n Tikkurilantien kiertotalousalueelle on tehty viimeisin Vantaan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen valvontasuunnitelman mukainen maaradaikaistarkastus 25.8.2022.
Tarkastuskertomuksen johtopaatoksien mukaan murskaamon poélyntorjunta on katsottu
riittavaksi, mutta mikali polyn leviamisesta laitosalueen ulkopuolelle tulee valituksia, voidaan
tilannetta tarkastella uudelleen.

Vantaan ymparistokeskus on tehnyt kiertotalousalueelle tarkastuksen myos 2.5.2024. Tarkastus on
tehty vireille tulleen ymparistéluvan muutoshakemuksen vuoksi. Ymparistokeskus on
tarkastusmuistion johtopaatoksissa kehottanut toiminnanharjoittajaa ryhtymaan toimenpiteisiin
kiertotalousalueen kulkutien kunnossapitamiseksi siten, etta tarkastuksella havaittua
lilkennepolyhaittaa saadaan vahennettya. Tarkastusmuistiossa on todettu lisaksi, etta alueella
harjoitettu ylijadmamaan vastaanotto ja seulonta perustuu vastaanotettavien massojen ei jatteeksi
luokitteluun. Lupahakemuksissa- tai paatdksessa ei ole esitetty ndille massoille LoW -koodia.
Ylijaamamaan vastaanottoon ja seulontaan kadytettyjen massojen tulee tayttaa siten YM:n
muistiossa 3.7.2015 (Kaivetut maa-ainekset — jateluonne ja kasittely) esitetyt massojen
laatukriteerit.

Vantaan ymparistékeskuksen valvontatietojen mukaan Viinikkalan kiviainesalueen toiminnoista
tehdaan vuosittain saannoéllisesti polyyn liittyvia haittailmoituksia. Haittailmoituksia selvitettdessa
polypaastdjen aiheuttajan tarkka selvittdminen on ollut haastavaa usean eri paastoéja aiheuttavan
toiminnan ja niihin liittyvan tydmaaliikenteen ollessa kdynnissa alueella yhta aikaa.
Ymparistokeskuksen valvontatietojen mukaan haittailmoitusten perusteella suoraan Kreate Oy:lle
osoitettuja polyhaittaan liittyvia selvityspyyntdja on vuosien 2024-2025 aikana osoitettu kaksi
kappaletta.

Vireilld oleva ymparistéluvan muutoshakemus

Kreate Oy hakee kiertotalousalueen ymparistolupaan muutosta ymparisténsuojelulain (YSL
527/2014) 29 §:n perusteella (toiminnan olennainen muutos). Muutos koskee materiaalien
vastaanotto-, varasto- ja kasittelymaaria seka uusien jatejakeiden vastaanottamista. Lupaa
haetaan vastaanottaa ja kasitella ei jatteeksi luokiteltavaa kalliolouhetta ja maa-aineksia yhteensa
enintaan 1 200 000 tn/v, ns. MARA-materiaaleja (betoni-, tiili-, asfalttijatteitd, kivihiilen, turpeen ja
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puuperaisen aineksen polton pohjatuhkia, leijupetihiekkaa ja kasiteltya jatteenpolton kuonaa)
yhteensa enintadn 370 000 tn/v sekd muita hakemuksen mukaisia jatemateriaaleja
(pilaantumatonta maa- ja kiviainesjatettd, risuja ja kantoja, raidesepelia, hiekoitussepelia ja
-hiekkaa seka kevytsoraa ja vaahtolasia) yhteensa enintdan 130 000 tn/v. Uusia alueelle
vastaanotettavia jatejakeita ovat asfaltti, pohjatuhkat, leijupetihiekka, kasitelty jatteenpolton
kuona ja vaahtolasi. Lupahakemuksen muutokset lainvoimaisessa lupapaatoksessa esitettyihin
massamaariin on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Massamaarat nykyisessa ympadristéluvassa ja lupahakemuksessa

Yksikké Nyt Lupahakemus
Max. vastaanottomaara, ei jatteet 800 000 tn/v 1 200 000 tn/v
Max. vastaanottomaara, jatteet 69 800 tn/v 500 000 tn/v
Max. varastointimaara, ei jatteet 360000 tn 400 000 tn
Max. varastointimaara, jatteet 84 900 tn 151900 tn

Toiminta-aikoihin ei haeta muutoksia. Materiaaleja kasitelldaan murskaamalla, seulomalla ja
lajittelemalla, kuten nykyisinkin. Pohjatuhkia, leijupetihiekkaa ja jatteenpolton kuonaa ei alueella
kasitelld, ainoastaan valivarastoidaan ja siirtokuormataan hyddyntamiskohteisiin. Melua
aiheuttavaa toimintaa (murskaus) tehddan vastaavilla laitteistoilla kuin nykyisinkin, mutta
murskausjaksoja on useampia ja/tai ne ovat pitkdkestoisempia. Hakemuksen mukaan
murskauksen ei arvioida vaikuttavan merkittavasti ympariston melutilanteeseen, huomioiden
alueen sijoittuminen teollisuusalueelle seka lentokentan ja vilkkaasti liikennoityjen teiden
laheisyyteen. Toiminnasta aiheutuvien polypaastdjen hallintaan kiinnitetadn huomiota mm.
kayttamalla asianmukaista polynsidontaa jatteiden kasittelyssa ja liikenndintialueilla.

Toiminnoille haetaan YSL:n 119 §:n mukaista aloituslupaa mahdollisesta muutoksenhausta
huolimatta.

Lupahakemuksen mukaan liikennointi kiertotalousalueelle tapahtuu Tikkurilantieltd. Nykyisen
ympadristoluvan mukaisesta toiminnasta aiheutuva liikenne on keskiméaarin noin 90 raskasta
ajoneuvoa paivassa. Kun hakemuksen mukainen enimmaisvastaanottokapasiteetti on kdytossa,
arvioidaan liilkenteen olevan keskimaarin noin 170 kuormaa paivassa. Hakemuksen mukaan
Tikkurilantien keskimaaraisia vuorokausiliikennemaaria ei ole esitetty Vaylaviraston Tiestotiedot-
aineistossa. Veromiehen liikenneselvityksessa (Lyytikdinen, 2011) Tikkurilantien itdpaan
vuorokausiliikennemaaraksi on selvityksessa esitetty n. 11 200 ajoneuvoa/vrk, raskaan liikenteen
maaraa tieosuudella ei ole ilmoitettu. Kreaten toiminnasta johtuvan liikenteen osuus
kokonaisvuorokausiliikennemaarasta on alle 1 %, olettaen, etta liikennemaara on samaa
suuruusluokkaa kuin 2011. Hakemuksen mukaan nykyisen toiminnan liikennemaarat eivat vaikuta
merkittavasti Tikkurilantien kokonaisliikennemaariin.

Lupahakemus koskee my0s jatelain (646/2011) 5 b §:n mukaista jatteeksi luokittelun paattymista
(EEJ) vastaanotettavan hiekoitussepelijatteen seulonnassa syntyville ja maanrakentamiseen
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kaytettavalle seulanalitteelle (kivituhkalle) seka vastaanotettavien kevytsora- ja vaahtolasijatteiden
kaytolle maanrakentamisessa.

Lausunto

Lupa- ja valvontavirastossa vireilla olevassa ymparistolupahakemuksessa esitetyt muutokset
koskevat nykyisen ymparistéluvan mukaisten jatejakeiden ja materiaalien vastaanotto- ja
varastokapasiteetin merkittavaa kasvattamista seka uusien jatelajien vastaanottamista. Vireilla
oleva lupahakemus on ymparistonsuojelulain 29 §:n tarkoittamaa luvanvaraisen toiminnan
olennaista muuttamista. Ymparistonsuojelulain 48 §:n mukaan toiminnan olennaista muuttamista
koskeva lupahakemus on ratkaistava siten, ettad harkinta kattaa ne toiminnan osat, joihin
olennainen muutos voi vaikuttaa ja ne ymparistdon kohdistuvat vaikutukset ja riskit, joita muutos
voi aiheuttaa.

Lupahakemuksen mukaan hakemuksen mukaisella toiminnan muutoksella ei arvioida olevan
nykyisesta toiminnasta poikkeavia, haitallisia vaikutuksia yleiseen viihtyvyyteen tai ihmisten
terveyteen. Hakemuksen mukaan muutokset ja uudet toiminnot eivat vaikuta aiheutuviin
paastoihin tai lisda alueelta tulevaa melua tai tarinda. Alue sijoittuu useiden melua ja polya
aiheuttavien toimintojen keskelle seka vilkasliikenteisten teiden laheisyyteen, eika
lupahakemuksen mukaisilla toiminnoilla ja muutoksilla ole hakemuksen mukaan vaikutusta
Iahialueen asutukseen. Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto katsoo
lupahakemuksessa esitetystd poiketen, etta alueella vastaanotettavan ja kasiteltavan
massamaaran olennainen kasvattaminen seka aikaisempaan lupaharkintaa kuulumattomien
jatejakeiden vastaanottaminen alueelle lisddvat nykyisesta toiminnasta aiheutuvia melu-, ilma- ja
pintavesipdastoja. Lupahakemuksen kasittelyn kannalta ne ymparistoon kohdistuvat vaikutukset ja
riskit, joita haettu muutos voi aiheuttaa jaa lupahakemuksessa epaselvaksi ja lupahakemusta tulisi
talta osin taydentaa.

Jatelain 120 §:n mukaan ymparistéluvanvaraisen jatteen kasittelytoiminnan harjoittajan on
esitettava lupaviranomaiselle suunnitelma jatteen kasittelyn seurannan ja tarkkailun
jarjestamisesta. Suunnitelmaan on sisallytettava tarpeelliset tiedot jatehuollon seurannan ja
tarkkailun jarjestamiseksi. Jos kasiteltavan jatteen laatu tai maara taikka kasittelyn jarjestelyt
muuttuvat, toiminnanharjoittajan on arvioitava ja tarvittaessa tarkistettava suunnitelmaa ja
ilmoitettava tasta valvontaviranomaiselle. Vireilla olevassa muutoshakemuksessa on esitetty
jatelain 120 §:n mukainen jatteen kasittelytoiminnan seuranta- ja tarkkailusuunnitelma
19.12.2025. Suunnitelmassa esitetyt toimenpiteet koskevat lainvoimaisen
ymparistolupapadtdksen mukaista toimintaa eika siinad siten ole otettu huomioon nyt haettavia
muutoksia. Hulevesien tarkkailussa tulee ottaa huomioon kiertotalousalueelle vastaanotettavan
jatteen kasvavat maarat ja uudet jatelajit (esim. tuhkat), joiden paasto- ja vaikutustarkkailua ei ole
harkittu nykyisen toiminnan tarkkailumaarayksissa.

Nykyisen toiminnan hulevesipaastotarkkailussa on ollut ongelmana edustavan hulevesindytteen
saaminen laskeutusaltaan vahaisen vesimaaran vuoksi. Laskeutusaltaan vdahaiseen vesimaaraan
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vaikuttaa kiertotalousalueen hulevesien paaasiallinen kulkeutuminen imeytyksen kautta
maaperdan sen sijaan, etta ne ohjautuisivat laskeutusaltaaseen. Jatteiden kasittelyalueet
kiertotalousalueella ovat pinnoittamattomia. Ei jatteeksi luokiteltavista maamassoista
jalostettavaa Ruokaviraston valvontarekisteriin kuuluvaa multaa kasitellaan asfaltoidulla alueella.

Lupahakemuksen mukaan alueella sdilytettavien polttonesteiden maara tulee kasvamaan
muutetun toiminnan myo6ta siten, ettd alueella kerralla varastoitavien polttoaineiden
varastointimaira tulee olemaan enintddn 23 m? Hakemuksessa esitetyssa polttonesteiden
varastoinnissa tulee ottaa huomioon nestemaisten polttoaineiden jakeluasemien
ymparistonsuojeluvaatimuksista annetun valtioneuvoston asetuksen 314/2020 vaatimukset.
Ymparistonsuojelulain 116 §:n mukaan lain liitteessa 2 sadadetysta ympariston pilaantumisen
vaaraa aiheuttavasta toiminnasta on tehtdva rekisterdinti-ilmoitus kunnan
ympadristonsuojeluviranomaiselle ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan rekisterointia varten.
Liitteen 2 mukaan rekisterditavia toimintoja on nestemaisen polttoaineen jakeluasema, jonka
polttoainesiilididen kokonaistilavuus on vahintdin 10 m?.

Lupahakemuksen mukaan alueella harjoitetusta murskaustoiminnasta, varastoinnista ja
lilkennoinnistd aiheutuu polya yksin ja yhdessa alueen muiden toimintojen kanssa. Viinikan
tyopaikka-alueen valvonnassa polyhaittailmoitukset ovat olleet yleisimpia. Haittailmoitusten
perusteella polyhaittaa kokevat myos Tuupakan teollisuusalueella tyoskentelevat ihmiset. Kreate
Oy:n lainvoimaisen ymparistéluvan 2025 lupamaaradyksessa 6 on rajoitettu kaikkien pélyavampien
jatteiden (lentotuhka) vastaanottamista alueelle. Rajoitusta on perusteltu paatoksessa toiminnan
sijainnilla Helsinki-Vantaan lentoaseman valittdmaan laheisyyteen ja Finavia Oyj:n
lupahakemuksesta antamaan lausuntoon. Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto
katsoo, etta polya aiheuttavien toimintojen lisdantyessa alueella tulee toiminnalle antaa
polyntorjuntaa koskevat lupamaaraykset. Lupahakemuksessa esitetty pélyamista aiheuttavien
massojen peittaminen, jos ndiden massojen varastointiaika alueella ylittaa nelja viikkoa, ei toteuta
ympadristonsuojelulain tarkoittamaa parhaan kayttokelpoisen tekniikan tai ympariston kannalta
parhaan kaytannon periaatetta. Toiminnasta aiheutuvaan pdélyhaittaan on reagoitava viipymatta.
Lupamaarayksissa tulee ottaa huomioon my6s tydmaaliikenteen aiheuttama pélyhaitta ja maa-
aineksen kulkeutuminen ajoneuvojen renkaissa kiertotalousalueelta yleisen tieverkon alueelle.

Ymparistolupapaatoksessa tulisi harkita my6s maaraysta ilmalaadun tarkkailusta.
Kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja kivenmurskaamojen ymparistonsuojelusta annetun
valtioneuvoston asetuksen (Muraus-asetus, 800/2010) 13 §:n mukaan jos toiminnan etaisyys
melulle ja polylle alttiisiin kohteisiin on yli 500 metrid, maasto-olosuhteet ovat erityisen suojaavat
ja toiminnanharjoittaja voi luotettavalla, ymparistolupaviranomaisen hyvaksymalla tavalla
osoittaa, ettd 5 ja 7 §:ssa tarkoitetut arvot ilmanlaadulle ja melutasolle eivat ylity, ei
ympadristoluvassa tarvitse asettaa maarayksia melun ja hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien
tarkkailusta. Vireilld olevan hakemuksen lupaharkinnassa tulee ratkaista, onko
toiminnanharjoittaja esittanyt lupahakemuksessaan luotettavalla ja lupaviranomaisen
hyvaksymalla tavalla, ettd Muraus-asetuksessa asetetut arvot polylle eivat ylity ja ettd alueen
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maasto-olosuhteet ovat siten erityisen suojaavat, ettd ne tehokkaasti vahentavat polyvaikutusten
haitallisuutta. Ylitysta arvioitaessa tulee ottaa huomioon lupahakemuksessa esitetyn toiminnan
vaikutukset yksin ja yhdessa muiden alueen toimintojen kanssa. liman epapuhtauksien
altistumisessa tulee huomioida Muraus-asetuksen 5 §:n soveltamisalan puitteissa myos tyopaikka-
alueella oleskelevat ihmiset.

Luparatkaisussa tulee ottaa huomioon myo6s uusi Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi
2024/2881 ilmanlaadusta ja sen parantamisesta. Direktiivi on tullut voimaan 10.12.2024.
Kansalliseen lainsadadantoon vieminen tapahtuu noin kahdessa vuodessa ja uudet raja-arvot tulee
saavuttaa 1.1.2030 mennessa. Raja-arvot kiristyvat merkittavasti, mika tukee ilmansaasteiden
terveyshaittojen vahentamista entisestadn tulevina vuosina

Vantaan kaupunkiympadristdélautakunnan lupajaosto on paatdksessaan 21.1.2025 katsonut, etta
kaytetylle hiekoitussepelille on selkeasti tiedossa oleva kayttotarkoitus edelleen
liukkaudentorjunnassa. Vaikka toiminnanharjoittaja ei ole esittdanyt tuolloin lupahakemuksessa
kaytetyn hiekoitussepelin markkinahintaa tai olemassa olevia toimitussopimuksia, on
lupahakemuksessa esitettyjen kdyttomaaratietojen perustella kuitenkin katsottu kaytetylla
hiekoitustuotteella olevan markkinoita ja kysyntaa. Hiekoitussepeli ei ole CE-merkittava
rakennustuote eika sille ole olemassa yleisia materiaalivaatimuksia. Kaytetyn hiekoitushiekan (3-8
mm) alkuperaisessa EEJ-hakemuksessa ei ole esitetty nyt vireilld olevassa lupahakemuksessa
esitettyja lopputuotteen teknisia (materiaalin pyoreys) tai kysyntdan liittyvia rajoitteita.

Vantaan kaupunkiympadristélautakunnan lupajaosto on ymparistdlupapaatoksessaan 21.1.2025
hylannyt Kreate Oy:n hakemuksen jatteeksi luokittelun paattymisesta silta osin, kun se on
koskenut tuotantoalueelle vastaanotettavan hiekoitussepelijatteen seulonnassa syntynytta ja
maanrakentamiseen kdytettavaa seulanalitetta. Paatoksen perusteluissa Lupajaosto on katsonut
Ruokaviraston lausuntoon viitaten, etta vaikka hiekoitushiekan ja -sepelin haitallisten aineiden
pitoisuudet alittavat esitetyissa analyysituloksissa pilaantuneille maille asetetut kynnysarvot, ei
kyse kuitenkaan ole puhtaasta maa-aineksesta. Kaytetty hiekoitussepeli- ja hiekka voi sisaltaa
erilaisia epdpuhtauksia, kuten lasia, metallia, (mikro)muoveja, nokihiukkasia sekd ajoneuvojen
renkaista ja jarruista seka tienpinnasta irtoavia materiaaleja. Epapuhtaudet esiintyvat yleensa
kdytetyn hiekoitusmateriaalin hienojakoisemmassa osassa ja niiden erottaminen seulomalla tai
pesemalla alkuperdisesta hiekoitusmateriaalista ei ole tyémaaolosuhteissa mahdollista.
Seulanalitteen ominaisuuksien poiketessa vastaavasta neitseellisestd maanrakennusmateriaalista
ei lupahakemuksessa esitettyjen tietojen perusteella ole voitu myoskaan arvioida sita, onko
tuotteelle ollut olemassa sellaiset markkinat tai kysyntaa, jonka perusteella seulanalitteelle olisi
osoitettavissa markkinahinta.

Lupajaoston on paatoksessadan 2025 katsonut lisdksi, ettd hydodyntamistoimen lapikdyneella
seulanylitteelld, joka koostuu paaosin kokonaan kiviaineksesta ja jonka ominaisuudet vastaavat
neitseellistd saman raekoon kiviainesmateriaalia, on edella esitetyin perustein olemassa markkinat
ja kysynta. Maanrakennuksessa kaytettava sepeli kuuluu harmonisoidun tuotestandardin EN
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13242 piiriin, joka koskee rakeisia materiaaleja ja tayttdaineita, joita kaytetaan
maanrakentamisessa, kuten teiden, rautateiden, vesihuollon ja vastaavien rakenteiden
perustuksissa ja kerroksissa.

Lupa- ja valvontavirastossa vireilla olevalla hakemuksella haetaan kiertotalousalueelle
vastaanotettavan hiekoitusjatteen hyodyntamisprosessissa muodostuvalle seulanalitteelle (0/3-4
mm) jatteeksi luokittelun paattymista (EEJ) jatelain 5 b §:n mukaisesti. Hakemuksen mukaan
hyodyntamistoimen lapikdyneen seulanalitteen (kdytetdan nimea ‘kivituhka’) kdyttokohteita ovat
erilaiset maanrakennuskohteet. Hakijan nakemyksen mukaan kivituhka soveltuu kaytettavaksi
vastaavalla tavalla ja vastaavanlaisissa kdyttokohteissa kuin hyddyntdamisprosessissa muodostuva
seulanylite, jolle em. lupapaatoksessa on jo myonnetty jatteeksi luokittelun paattyminen. Kuten
seulanylitettd, voidaan seulonnan alitteena muodostuvaa kivituhkaa kayttdaa korvaamaan
neitseellista kiviainesta tayttomateriaalina esim. putki- ja johtokaivannoissa ja massanvaihdoissa
seka salaojahiekkana. Lupahakemuksen mukaan kivituhka on pdaosin hiekkaa ja se sisaltaa vain
vahaisia maaria epapuhtauksia (roskia) ja haitta-aineita. Alitetta muodostuu hiekoitusjatteen
kasittelyssa noin 50 % hiekoitusjatteen kokonaiskasittelymaarasta eli kiertotalousalueella
muodostuvan kivituhkan maara on enintdaan 35 000 tonnia vuodessa.

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto katsoo, etta vireilld olevassa
lupahakemuksessa ei ole esitetty sellaisia kaytetyn hiekoitushiekan seulanalitteen jatelain 5 b §:n
tarkoittamia uusia ominaisuuksia, joiden perusteella sen jatteeksi luokittelun paattymista tulisi
voida arvioida uudelleen siitd, minka Vantaan ymparistonsuojeluviranomainen on jo
ympadristolupapaatoksessdan 21.1.2025 tehnyt. Edella tarkoitettuina ominaisuuksina tarkoitetaan
seulanalitteen sisaltamat epapuhtaudet (lasit, metallit, (mikro)muovit, nokihiukkaset seka
ajoneuvojen renkaista ja jarruista seka tienpinnasta irtoavat materiaalit), tiedot materiaalin
markkinoista tai kysynnasta seka kokonaisarviosta materiaalin kdayton aiheuttamasta vaarasta tai
haitasta terveydelle tai ymparistélle. Laadunvarmistuksen osalta lupahakemuksessa jaa
epaselvaksi, miten standardin EN 933-11 mukainen analyysi soveltuu seulanalitteeseen, jonka
raekoko on alle 4 mm.

Kivituhkalla tarkoitetaan yleisesti kalliokiven murskauksessa syntyvaa hienoainesta, joka koostuu
murskattavasta luonnollisista kivimineraaleista. Kaytetyn hiekoitushiekan seulanalitteen
sisaltdessa muitakin kuin luonnollisia kivimineraaleja ei aineksesta tulisi kayttaa kivituhka-
nimitysta.

Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto
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46 § Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston lausuma korkeimmalle hallinto-
oikeudelle / Punakiventien koirapuistotoiminnan meluhaitta / Punakiventie 5, 01700
Vantaa

VD/4678/11.03.00.02/2024
JV/ES

Asia

Korkein hallinto-oikeus pyytaa Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaostoa lausumaan Vantaan
kaupungin Punakiventien koirapuistotoimintaan (Punakiventie 5, 01700 Vantaa) liittyvassa valitusasiassa
annetusta kirjallisesta vastauksesta. Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto toimii asiassa Vantaan
kaupungin ympadristénsuojeluviranomaisena. Lausuma on pyydetty toimittamaan korkeimmalle hallinto-
oikeudelle 4.5.2026 mennessa. Vastauksessa on mainittava asian diaarinumero.

Asian taustaa

Valituslupahakemuksen kohteena on Vaasan hallinto-oikeuden pa&t6s 13.11.2025, nro 1413/2025 (Dnro
965/03.04.04.04.19/2024), jolla hallinto-oikeus kumosi kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston te-
keman paatoksen 18.6.2024 § 64 ja palautti asian ymparistonsuojeluviranomaiselle uudelleen kasitelta-
vaksi ymparistonsuojelulain 175 §:n mukaisen maarayksen antamiseksi.

Hallinto-oikeus katsoi, etta Punakiventien koirapuistotoiminnasta aiheutuu puiston lahiasutukselle koh-
tuutonta rasitusta meluna, jolloin toiminta on ymparistéluvanvaraista ymparisténsuojelulain 27 § 2 mo-
mentin kohdassa 3 tarkoitetulla tavalla. Hallinto-oikeus korosti ratkaisussaan koirien haukunnan hairit-

sevyytta etenkin yoaikana ja antoi asiassa erityista merkitysta haukunnan aiheuttamille enimmaismelu-
tasoille siksi, koska haukuntamelu on luonteeltaan impulssimaista ja ennakoimatonta.

Seka Vantaan kaupunki ettd Vantaan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen ovat hakeneet paatok-
seen valituslupaa korkeimmasta hallinto-oikeudesta. Korkein hallinto-oikeus on toimittanut lupajaostolle
osoitetun lausumapyyntonsa liitteena yksityishenkilén antaman vastineen. Vastineen on otsikoitu koske-
van Vantaan kaupungin valituslupahakemusta ja valitusta. Vastineen lisaksi lupajaostolle on lahetetty
tiedoksi Vantaan kaupungin valituslupahakemus ja valitus liitteineen.

Lausumapyynnon liitteet on toimitettu kokousasian oheismateriaalina tiedoksi lupajaostolle.
Oikeudenkdynnista hallintoasioissa annetun lain 42 §:n 1 momentin mukaan paatdksen tehneen viran-
omaisen on hallintotuomioistuimen pyynnosta annettava selostuksensa asiasta, vastattava oikeuden-
kdynnin osapuolen esittamiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka lausuttava esitetysta selvitykses-
ta.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 46

Ympéristopalveluiden paallikon esitys:

Paatetdan antaa liitteen mukainen lausuma korkeimmalle hallinto-oikeudelle Punakiventien koirapuis-

ton meluhaittaa koskevassa valituslupahakemusasiassa, Dnro 3594/03.04.04.04.19/2025.

Paatos:
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Paatettiin antaa korkeimmalle hallinto-oikeudelle ymparistépalveluiden paallikon esityksen mukainen
lausuma Punakiventien koirapuiston meluhaittaa koskevassa valituslupahakemusasiassa, Dnro
3594/03.04.04.04.19/2025.

Liitteet:

- Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston lausumaliite

Taytantéonpano: Lausuma toimitetaan sahkopostitse osoitteella korkein.hallinto-
oikeus@oikeus.fi

Muutoksenhakuohje: 3. oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Eeva Somerkoski, ymparistotarkastaja, puh. 040 768 0359
(eeva.somerkoski[at]vantaa.fi)
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Vantaan kaupungin ymparisténsuojeluviranomainen
Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto

PL 8801

01030 Vantaan kaupunki
kirjaamo@vantaa.fi

Korkeimmalle hallinto-oikeudelle

Viite

Asia

Korkeimman hallinto-oikeuden lausumapyynt6 Vantaan
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostolle 8.4.2026, Dnro
3594/03.04.04.04.19/2025

Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston lausuma kirjalliseen
kuulemiseen annetusta vastauksesta / Punakiventien koirapuistotoiminnan
meluhaitta

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto esittda, ettd asiassa myonnetdan Vantaan
kaupungille ja/tai Vantaan ympaéristonsuojeluviranomaiselle valituslupa lain
oikeudenkaynnista hallintoasioissa (HOL, 808/2019) 111 § 1 momentin kohtien 1, 2 ja
3 perusteella. Lupajaosto viittaa valitusluvan myontamisedellytysten osalta
valituslupahakemukseensa. Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto nakee, ettd
Vaasan hallinto-oikeuden paatds on kumottava ja asiassa on saatettava voimaan
lupajaoston paatds 18.6.2024 § 64.

Lupajaosto katsoo, etta korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisua tarvitaan
selventamaan yksittdisten maaraysten ja naapuruusperusteisen luvanvaraisuuden
valista rajanvetoa. Oikeuskaytantoa on talta osin niukasti, eika yleisella alueella
toimivien koirapuistojen meluhaittoja koskevaa ratkaisukaytantoa ole kaytannossa
lainkaan. Korkeimman hallinto-oikeuden ohjaus on tarpeen myos yleisen edun
valvonnan kannalta.

Koirapuistot ovat kaupungin yllapitamia aidattuja alueita, joissa kuntalaiset
ulkoiluttavat koiriaan padasiassa paivdsaikaan. Toiminnasta aiheutuu vdistamatta
melua haukkumisena. Vaikka alueita ei ole tarkoitettu yoaikaiseen kayttoon, sita ei
voida tdysin estad. Kyse on avoimista julkisista alueista. Vantaalla yleisia koirapuistoja
on 26, joista 5 on sijoitettu Punakiventien koirapuistoa vastaavalla tavalla.
Punakiventielld pientaloasutus lyhimmillaan sijoittuu noin 14-40 m paahan
koirapuistosta.

Keskeisena valitusluvan myontamisen perusteena lupajaosto pitaa sita, ettd Vaasan
hallinto-oikeuden ratkaisussa 13.11.2025 ymparistonsuojelulain (527/2014)
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mukainen harkinnanvaraisen luvanvaraisuuden kynnys on asetettu poikkeuksellisen
matalaksi. Koirapuistotoiminta on luonteeltaan hyvin pienimuotoista, ja siita
aiheutuvia haittoja tulisi tarvittaessa ehkaista ensisijaisesti lain 180 §:n mukaisilla
yksittaisilla maarayksilla, ei ymparistoluvalla.

Viranomaisen alkuperaisessa harkinnassa oli huomioitu Punakiventien
koirapuistotoiminnan luonne kaupunkialueelle tyypillisena ja jopa valttamattomana
julkisena palveluna. Lupajaosto siten korostaa, ettd padakaupunkiseudun kaltaisessa
tiiviissa asuinymparistossa koirapuiston aiheuttamaa melurasitusta on arvioitava
osana Vantaalla vallitsevia paikallisia olosuhteita. Tama tarkoittaa, etta koirapuistot
ovat tavanomainen maankaytén muoto myos lahelle asutusta sijoittuessaan. Koirien
haukunta kuuluu kaupunkien asuinalueiden normaaliin ddnimaisemaan rinnastuen
esimerkiksi lasten leikkipuistojen, urheilukenttien tai skeittiramppien meluun.
Kaupunkiasukkaiden melun sietovelvollisuus on tallaisessa asiassa korostunut.
Punakiventien koirapuisto on my®0s sijoitettu asemakaavan mukaisesti. Naille seikoille
olisi tullut antaa hallinto-oikeuden ratkaisussa painoarvoa rasituksen kohtuullisuutta
arvioitaessa.

Ymparistolupa on ymparistonsuojelulain raskain valvontakeino. Pienimuotoista ja
vaikutuksiltaan paikallista toimintaa ei tulisi herkadsti rinnastaa ymparistonsuojelulain
laitosluettelon kaltaisiin luvanvaraisiin toimintoihin. Punakiventien koirapuiston
haukuntamelu ei esimerkiksi edellyta lupalaitoksille ominaista saanndllista valvontaa,
kuten madaraaikaistarkastuksia, vuosiraportointia tai paasto- ja vaikutustarkkailua.
Toiminnan luonne ja asiassa selvitetyt tiedot huomioiden Punakiventien
koirapuistotoiminnan ymparistolupavelvollisuutta voidaan pitaa hallinnon
suhteellisuusperiaatteen vastaisena.

Tata tulkintaa tukee myos korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatés KHO
2018:104, johon yksityishenkilonkin vastineessa viitataan — tosin sen osoittamiseksi,
ettei Vaasan hallinto-oikeus olisi tassa asiassa tulkinnut luvanvaraisuuskynnysta
poikkeuksellisen matalaksi. Kyseinen paatos osoittaa kuitenkin pdinvastaista, kuin
mita vastineessa esitetaan.

Asiassa oli kyse neljan tuulivoimalan muodostaman tuulivoimapuiston aiheuttaman
melurasituksen kohtuuttomuuden arvioinnista. Ratkaisunsa lopussa korkein hallinto-
oikeus toteaa valvonnallisten maaraysten ja naapuruusperusteisen luvanvaraisuuden
valisesta suhteesta seuraavasti:

"Ymparistonsuojelulain 180 §:n soveltamistilanteet liittyvat lahtdkohtaisesti
pienimuotoisiin haittoja aiheuttaviin tilanteisiin, jolloin ymparistovaikutukset
ulottuvat suppealle alueelle ja ovat hallittavissa yksittaisilla maarayksilla. Teollisen
mittaluokan tuulivoimalat ovat luonteeltaan pysyvia ja ne on tarkoitettu toimimaan
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jatkuvasti ympari vuorokauden. Toiminnasta aiheutuva melu voi olla luonteeltaan
erityisen hairitsevaa ja se voi levita laajalle alueelle. Toiminnan vaikutusten
selvittaminen edellyttda myos tarkkailua. Toiminta rinnastuu siten luonteeltaan
ymparisténsuojelulain 27 §:n 1 momentin nojalla ymparistéluvanvaraisiin
toimintoihin. Tallaisessa tilanteessa yksittaisilla maarayksilla ei voida korvata
ympadristélupaharkinnassa mahdollisia, erilaisia toimintaan liittyvia rajoituksia ja
tarkkailuvelvoitteita seka toiminnan vaikutusalueella asuvien osallistumisen
mahdollistavaa ymparistélupamenettelya”.

Oikeuskdytantda ohjataan erityisesti korkeimman hallinto-oikeuden
ennakkopaatoksilld, ja tassa tapauksessa ratkaisusta on paateltavissa, etta
naapuruusperusteista luvantarvetta on arvioitu kokonaisharkintana, jossa naapureille
aiheutuvan rasituksen ohella on otettu huomioon toiminnan laatu ja laajuus,
mahdollinen tarkkailun tarve seka se, onko toiminta rinnastettavissa laitosluettelon
mukaisiin toimintoihin. Yksittdiset maaraykset sen sijaan liittyvat lahtokohtaisesti
pienimuotoisiin haittoja aiheuttaviin tilanteisiin.

Lupalaitoksiin ja teolliseen toimintaan rinnastamisen sijaan Punakiventien
koirapuiston tilanne on toiminnan laatu, laajuus ja naapurikiinteistdjen
kayttomuodot huomioon ottaen verrattavissa esimerkiksi omakotitaloalueilla
tulisijojen kaytosta aiheutuviin savuhaittoihin. Tallaisia tilanteita on
oikeuskaytannossa perinteisesti ratkaistu ymparistonsuojelulain mukaisilla
yksittaisilla maarayksilla (esim. VaHaO 25.9.2003 nro 03/0249/2, KHO 1.12.2004 t.
3109, VaHa0 29.6.2010 nro 10/0177/1 ja VaHaO 26.3.2004 nro 04/0114/3).

Kahden muun vastineessa esitetyn oikeustapauksen osalta lupajaosto toteaa,
etteivat ne sovellu tdman asian tulkintaohjeeksi. Ratkaisussa KHO 2014:19 oli kyse
epaselvyydesta lupaviranomaisten toimivaltajaossa, kun taas tapauksessa KHO
2022:67 asia palautettiin lupaviranomaiselle sen arvioitavaksi, voiko laitosluettelon
perusteella ymparistoluvanvaraisesta sikalatoiminnasta aiheutua kohtuutonta
hajuhaittaa ja onko lupaa tarpeen muuttaa.

Toisena keskeisena perustelunaan valitusluvan myontamiseksi lupajaosto pitaa sita,
etta hallinto-oikeuden ratkaisun johtopdatds YSL 27 §:n luvanvaraisuudesta on
helposti yleistettavissa. Ndin ollen riskinad on, etta koirapuistot, kuten myds muut
vastaavanlaista haittaa aiheuttavat kaupunkien toiminnat (esim. lasten leikkipuistot,
skeittirampit, urheilukentat), voivat jatkossa herkemmin tulla viranomaisen
valvontatoimien piiriin. Ymparistonsuojeluviranomainen tyypillisesti ottaa
paatoksenteossaan huomioon samanlaisia tapauksia koskevan oikeuskaytannon.

Jotta ongelma hahmottuisi, on syyta todeta, ettd kaupunkien koirapuistot ovat
keskendan hyvin samankaltaisia niissa harjoitetun toiminnan, paastojen, vaikutusten
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ja vaikutusalueen laajuuden, sijoituksen ja naapurikiinteistéjen kdayttémuotojen,
puiston kayttoaikojen seka kaytettavissa olevien meluntorjuntakeinojen osalta.
Koirapuistoista aiheutuvaa haukuntamelua ei voida tehokkaasti vahentaa teknisin
ratkaisuin, eika aitausten yOaikaista satunnaista kdyttda estaa tai valvoa. Yoaikainen
kaytto johtuu todenndkdisesti yksittaisten koiranomistajien ohjeiden vastaisesta
toiminnasta.

Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisusta on pdateltavissa, etta rasitusta on pidetty
kohtuuttomana erityisesti siksi, koska puistosta voi aiheutua haukuntaa yoaikaan.
Arvioinnissaan hallinto-oikeus on siten pitdnyt ratkaisevana seikkaa, jota voidaan
pitda tyypillisena myds muille koirapuistoille ja johon Punakiventien koirapuiston —
tai koirapuistojen yleensakaan — toiminnassa ei kdytdnnossa voida meluntorjunnan
keinoin vaikuttaa. Talldin melua voidaan hallita tehokkaasti 1dhinna sijoituspaikkaa
koskevilla ratkaisuilla. Naapuruussuhdelain mukainen kohtuuttoman rasituksen
kynnys ymparistdluvan tarpeelle on tulkinnanvarainen, eika laista ole johdettavissa
tasmallista rajaa naapurin sietovelvollisuudelle. Jotta hallinto-oikeuden ratkaisulla
olisi ohjaavaa merkitysta vastaavien tapausten arvioinnissa, olisi perusteluista tullut
ilmeta yksiloidysti, miksi juuri tassa tapauksessa julkisella alueella tapahtuva
yOaikainen haukunta johti rasituksen kohtuuttomuuteen.

Lupajaosto haluaa myods nostaa esiin muutamia epatarkkuuksia hallinto-oikeuden
ratkaisussa, mitka viittaavat siihen, etté rasituksen kohtuuttomuuden arvioinnissa on
tapahtunut ilmeinen virhe. Hallinto-oikeus on ratkaisussaan tukeutunut seikkoihin,
jotka on jo huomioitu alkuperdisessa paatoksessa. Lisaksi se on osin tarkastellut
sellaisia seikkoja, jotka eivat liity viranomaisen harkintaan eivatka siten my&skaan
alkuperaisen paatoksen lainmukaisuuden arviointiin.

Hallinto-oikeuden ratkaisusta voidaan paatella, ettda haukuntamelun erityisen
hairitsevaa luonnetta ei sen ndakemyksen mukaan ollut alkuperadisessa paatoksessa
riittdvasti huomioitu. Tahan tulkintaan voidaan tulla siksi, koska hallinto-oikeus on
korostanut haukuntamelun olevan luonteeltaan impulssimaista ja ennakoimatonta,
ja on tasta syysta antanut yoaikaisen melun haitallisuutta arvioidessaan erityista
merkitystd meluselvityksen enimmaisaanitasoille (LAFmax).

Perusteluista syntyy vaikutelma, etta hallinto-oikeus antaa enimmaisaanitasoille
merkitysta ikdan kuin ne kuvaisivat impulssimaisuutta, vaikka kyse on eri ilmidista.
Impulssimaisuus kuvaa danen ajallista luonnetta ja sen erityista hairitsevyytta, eika
sitd voida suoraan johtaa enimmaisaanitasoista, jotka kuvaavat haukunnan
voimakkuutta. Hallinto-oikeuden menettely ei vastaa valtioneuvoston paatoksen
melutason ohjearvoista (VNp 993/1992) eikd ymparistoministerion Ymparistomelun
mittausohjeen (1/1995) mukaisia vakiintuneita tapoja huomioida impulssimaisen
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melun hairitsevyytta. Enimmaisaadnitasoille ei myoskaan ole olemassa tallaiseen
tapaukseen vakiintuneita ohjearvoja, kuten hallinto-oikeus itsekin on todennut.

Haukuntamelun hadiritsevyyden arviointi ei alkuperaisessa paatoksessa perustunut
pelkastaan paiva- ja yoajan keskidanitasoille, vaan arvioinnissa nimenomaan
huomioitiin myds enimmaisaanitasot ulkona ja sisalla, seka se, ettd puistoa saatetaan
kayttaa myos yoaikaan. Keskiddnitasoja (LAeq) arvioitiin impulssikorjattuina, mika
tarkoittaa sitd, ettd mittaustulokseen lisataan valtioneuvoston paatoksen melutason
ohjearvoista (VNp 993/1992) ja Ymparistomelun mittausohjeen (YM 1/1995)
mukaisesti 5 dB kompensoimaan melun impulssimaisuuden aiheuttamaa erityista
hairitsevyytta. Pelkka keskidanitaso ei yksinaan riittavasti huomioisi tata. Tama
menettelytapa vastaa vakiintunutta kaytantoa ymparisténsuojelulain valvonnassa.
Impulssikorjauksen voidaan myds katsoa korostavan haukuntamelun
ennakoimattomuuteen liittyvaa hairitsevyytta.

Niin ikadan myds haukunnan enimmaismelutasot huomioitiin alkuperadisessa
paatoksessa rasituksen kohtuuttomuusharkinnassa; enimmaismelutasojen arvioitiin
ymparistomelumittauksen tulosten perusteella vaihtelevan ulkona 73—-84 dB vilillg,
ja asuinhuoneistojen sissmelun enimmaistason voivan yolla ylittaa 45 dB.
Paatoksessa tunnistettiin myos se, ettd koirapuiston mahdollinen sdantojen
vastainen yoaikainen kadytto voi aiheuttaa hetkellisia, voimakkaita haukahduksia,
jotka ylittavat 45 dB:n enimmaisaanitason ja voivat siten lisata riskia unen
héiriintymiselle.

Kun edella mainittujen seikkojen lisdksi otetaan huomioon, etta alkuperadisessa
paatosharkinnassa oli selvitetty sekin, etteivat yoajan melutasot asunnossa sisalla voi
ylittaa keskidanitason (LAequo2.07) Ohjearvoa edes impulssikorjattuna, melun
enimmaisaanitasoille yoaikaan ei ole ollut perusteltua antaa hallinto-oikeuden
kuvailemaa ratkaisevaa merkitysta.

Lopuksi lupajaosto tuo esiin, etta hallinto-oikeus on myo6s perustanut
luvantarvearvionsa seikkaan, joka ei ole alkuperdisen paatoksen lainmukaisuuden
arvioinnin kannalta olennainen. Arvioidessaan rasituksen kohtuuttomuutta hallinto-
oikeus on pitanyt ymparistdmelumittauksia mallinnusta luotettavampina ja tuonut
esiin mallinnukseen liittyvia epdavarmuustekijoita, joiden vuoksi melupaastoja —
erityisesti enimmaisaanitasoja — on voitu mallinnuksessa aliarvioida. Hallinto-oikeus
on antanut talle seikalle merkittdvaa painoarvoa lopputuloksessa.

Hallinto-oikeus on kuitenkin joko tulkinnut virheellisesti, mihin selvityksiin
viranomaisen ratkaisu perustui, tai on omatoimisesti laajentanut arviointiaan
seikkaan, jolla ei ole merkitysta paatoksen lainmukaisuuden kannalta. Olennaista on,
ettd viranomaisen harkinta perustui nimenomaisesti 2.11.2023 tehtyihin
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ymparistdmelumittauksiin — my6s enimmaisaanitasojen osalta — siksi, koska niita
pidettiin mitoittavina ja ratkaisevia arvoja antavina. Tama kay ilmi
viranomaisratkaisun perusteluista. Paatos ei siten perustunut mallinnustuloksiin, eika
niille tulisi antaa hallinto-oikeudenkaan luvantarvearvioinnissa erityista painoarvoa.

Viimeisena asiana lupajaosto ottaa kantaa yksityishenkilon vastineessa esitettyyn
kohtaan "Meluselvityksen puutteet”, jossa esitetaan, ettd meluselvitys aliarvioisi
koirapuistosta aiheutuvan todellisen meluhairion maaraa ja etta hallinto-oikeus olisi
perustellusti pitdanyt selvitysta riittdmattomana.

Kuten edelld on todettu, se paatoksen osa, jossa hallinto-oikeus katsoo
melumallinnuksen aliarvioineen enimmaisadanitasoja, ei ole olennainen tdman asian
ratkaisemisen kannalta. Hallinto-oikeus ei myoskaan ole voinut pitda asiassa esitettya
meluselvitysta riittamattomana, silla se on perusteluissaan nimenomaisesti todennut,
ettd melua on arvioitu riittavalla tarkkuudella ja etta selvityksessa on asianmukaisesti
otettu huomioon mittausajankohta seka koirapuiston aiheuttama melu eri
kayttoaikoina. Mikali meluselvitysta olisi pidetty olennaisesti puutteellisena, hallinto-
oikeuden olisi tullut palauttaa asia viranomaiselle uudelleen kasiteltdavaksi selvityksen
taydentamista varten. Nain ei kuitenkaan ole tehty, vaan asia on palautettu
hallintopakkomaarayksen antamiseksi.

Yhteenvetonaan lupajaosto toteaa asiassa olevan kyse kaupunkiymparistolle
tyypillisesta ja pienimuotoisesta toiminnasta, jonka vaikutuksia tulisi arvioida
suhteessa vallitseviin paikallisiin olosuhteisiin. Tallaisen toiminnan haittoja tulisi
tarvittaessa ensisijaisesti ehkaista yksittaisilla valvonnallisilla maarayksilla
ymparistéluvan sijaan. Asiassa tulisi korostaa suhteellisuusperiaatetta ja
ymparisténsuojelulain kevyempien ohjauskeinojen ensisijaisuutta.
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47 § Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston
paatoksestd 16.12.2025 § 123 tehdyista valituksista — ulkopuolisen tarkastuksen maarays
/ Otavantie 5B

VvD/2840/10.03.00.03/2026
RM/IT

Lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus on 13.2.2026 paivatylla lausuntopyynndlla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeuteen tehtyjen valitusten (diaarinumerot
517/03.04.04.04.16/2026 ja 522/03.04.04.04.16/2026) johdosta. Valitukset koskevat lupajaoston
16.12.2025 § 123 tekemaa paatosta, jolla on pysytetty voimassa Vantaan rakennusvalvonnan tarkastus-
insin6orin 16.9.2025 antama maarays, jolla rakennusvalvonta maaraa rakennuslupaan LP-092-2016-
01439 liittyville erityissuunnitelmille ja toteutukselle maankaytto- ja rakennuslain 150 ¢ §:n mukaisen
ulkopuolisen tarkastuksen. Valituksissa vaaditaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston
16.12.2025 § 123 tekemaa paatosta kumottavaksi. Valitukset sisdltavat useita lisdvaatimuksia. 12.1.2026
ja 20.1.2026 paivatyt valituskirjelmat (ilman liitteitd) ovat tdméan lausunnon liitteina 1 ja 2.

Lisdksi hallinto-oikeuteen pyydetdan toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle 16.2.2026 myonnetyn lisdajan mukaisesti vii-
meistaan 24.4.2026. Jos lausunnon liitteena esitetdan asiakirjoja, lausunnossa pitda olla liiteluettelo.
Ulkopuolisen tarkastuksen maardaykseen ja maarayksen voimassa pysyttdmiseen johtanut tapahtumain-
kulku paapiirteittain

Matarin kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 92-80-76-4/Otavantie 5B, Vantaa on 18.10.2019
myonnetty rakennuslupa (LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon (=yhteensa 7 asun-
toa) seka autokatoksen ja varastojen rakentamiseksi. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on rakennustoi-
den loppuunsaattamiseksi pidennetty 7.8.2025 annetulla paatokselld LP-092-2024-04175 siten, etta lupa
on voimassa 6.11.2027 saakka. Rakennettava kiinteistd on maaraosaisessa omistuksessa (6 eri omista-
jaa) ja omistajat hallinnoivat kiinteist6a 11.5.2021 paivatyn hallinnanjakosopimuksen perusteella.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsin0ori ja valvontatarkastaja ovat suorittaneet kiinteistolla
21.8.2025 rakennustoéiden aikaisen valvontakdynnin rakennusvalvonnan saaman toimenpidepyynnén
perusteella (mahdollinen pysyvaisluonteinen asuminen keskeneradisessa kohteessa). Valvontakadynnilla
he ovat todenneet, ettd rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennuksen 2
(paritalo) huoneistot 3 ja 4 on otettu ilman osittaista loppukatselmusta (kayttodnottokatselmusta) tosi-
asiallisesti kayttoon ja niissa asutaan jatkuvaluonteisesti. Molemmat huoneistot olivat kalustetut ja
tayttivat asumisen tunnusmerkit.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinoori ja LVI-tarkastusinsindori ovat suorittaneet kiinteistolla
3.9.2025 toisen valvontakdynnin ja todenneet lisdksi, ettd rakennuksen 4 (paritalo) kellaria on laajen-
nettu rakennuksen koillispuolelle siten, ettd rakennuksen tekniset tilat ja talovarasto poikkeavat hyvak-
sytysta paapiirustuksesta. Muutostyo on toteutettu luvatta eika siita ole esitetty suunnitelmia rakennus-
valvonnalle.
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16.9.2025 Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on antanut kohteeseen maarayksen ulkopuoli-
sesta tarkastuksesta, jossa rakennusvalvonta maaraa rakennuslupaan LP-092-2016-01439 liittyville
erityissuunnitelmille ja toteutukselle maankaytt6- ja rakennuslain 150 ¢ §:n mukaisen ulkopuolisen
tarkastuksen. Tarkastuksen paamaarana on varmistaa, etta rakennustyot vastaavat hyvaksyttyja
paapiirustuksia ja erityissuunnitelmia ja etta rakentaminen tayttaa sille asetetut vaatimukset.

16.9.2025 annettuun ulkopuolisen tarkastuksen maarayspaatokseen tehtiin kaksi oikaisuvaatimusta,
jotka kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 16.12.2025 § 123 tekemassaan paatoksessa hylkasi ja
pysytti maarayksen voimassa.

Jo aiemmin Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto oli pysyttanyt paatoksellaan
7.10.2025 § 97 rakennuslupakohteelle LP-092-2016-01439 4.9.2025 annetun rakennustoiden keskeytys-
maarayksen voimassa.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 20.4.2026 § 47
Rakennusvalvontapaallikon esitys:

Paatetddn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 16.9.2025 annettuun ul-
kopuolisen tarkastuksen maaraykseen ettd 16.12.2025 § 123 tehtyyn kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaoston paatokseen ulkopuolisen tarkastuksen maarayksen voimassa pysyttamisesta ja niissa esitet-
tyyn. Lisaksi lausutaan valituksessa esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 119 §:n mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siit3,
etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 150 ¢ §:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta
kasitellessaan tai rakennustydn aikana vaatia rakennushankkeeseen ryhtyvalta rippumattoman ja pate-
van asiantuntijan lausunnon siitd, tayttaako suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille saadetyt vaati-
mukset. Ulkopuolista tarkastusta voidaan vaatia, 1) jos rakentamisessa havaitaan tai epailldan tapahtu-
neen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuksia tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa
ilman ulkopuolista tarkastusta; ja 2) jos korjaus- ja muutostydssa havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita
ei ole suunnitelmissa huomioitu. Vaatimuksesta on annettava rakennushankkeeseen ryhtyvalle kirjalli-
nen paatos, josta ilmenevat vaatimuksen perustelut ja sisalto.

Kiinteistolla 92-80-76-4 / Otavantie 5B on rakennus 2:n huoneistojen 3 ja 4 sekd rakennuksen 4 osalta
toimittu selkedsti maankdytto- ja rakennuslain vastaisesti siten kuin maankaytto- ja rakennuslain 180
§:ssd on tarkoitettu. Kohteessa suoritettujen valvontakayntien yhteydessa on havaittu, etta rakennuslu-
van LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen huoneistoissa 3 ja 4 asutaan jatkuvaluonteisesti ja
kumpikin huoneisto tayttdaa asumisen tunnusmerkit. Kohde on otettu ndiltd osin luvattomasti kayttoon
ilman, etta osittaista loppukatselmusta/loppukatselmusta olisi pidetty. Osittaista loppukatselmusta /lop-
pukatselmusta edeltdvista katselmuksista mm. vesi- ja viemarikatselmus seka ilmanvaihtokatselmus
ovat jddneet kohteessa pitamattd. Maankaytto- ja rakennuslain 153 a §:n sekad 153 §:n 2 momentin 2-6
kohtien mukaiset kayttoonoton edellytykset eivat ole tayttyneet.

Suoritettujen valvontakayntien aikana on lisaksi havaittu, etta kohteen rakennus 4:n tekniset tilat ja talo-
varasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Teknisten tilojen seka talovaraston sijainti on
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muuttunut ja kellarikerroksen pinta-ala on lisdantynyt merkittavasti. Luvatta toteutetut muutokset edel-
lyttavat laajennuslupaa, jonka yhteydessa tulee kuulla naapurit.

Rakennushankkeeseen LP-092-2016-01439 liittyen on syyskuun 2025 aikana annettu Vantaan rakennus-
valvonnassa yhteensa nelja erillistd viranhaltijamaaradysta/-paatosta: rakennustoiden keskeytysmaarays
4.9.2025, ulkopuolisen tarkastuksen maarays 16.9,2025, vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruutta-
mista koskeva maarays samoin 16.9.2025 seka erityisalan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamista
koskeva maarays 24.9.2025. Kaytannossa kaikki edella luetellut viranhaltijamaaraykset/-paatokset pe-
rustuvat yhtenevaiseen (rakentamista koskevan lainsdadadannon ja kohteen voimassa olevan rakennuslu-
van vastaiseen) tapahtumainkuvaukseen/tosiseikkaan.

4.9.2025 annetussa keskeytysmaaradyksessa on epahuomiossa kaytetty kohteessa suoritetuista valvonta-
kdynneista ilmaisua katselmus. Rakennushankkeeseen ryhtyville (toinen valittajista) on ennen molem-
pien valvontakdyntien toteuttamista sdahkopostilla (18.8.2025 ja 1.9.2025) ilmoitettu, ettd 21.8.2025 ja
3.9.2025 viranomaiskdynnit ovat luonteeltaan valvonta-/tarkastuskdynteja. Kyseessa ei ole ollut maan-
kaytto- ja rakennuslain 150 §:n tarkoittama viranomaiskatselmus vaan toimenpidepyyntdon liittyva val-
vontakaynti. Keskeytysmaarayksessa katselmukseksi merkityn jalkimmaisen valvontakdynnin virheelli-
nen paivamaara on oikaistu kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston 7.10.2025 § 97 tekemalla paa-
tokselld (valvontakdynnin oikea paivamaara on 3.9.2025).

16.9.2025 annettu ulkopuolista tarkastusta koskeva maarays ei ole rakennuslupahankkeen LP-092-2016-
01439 osalta kohtuuton. Vantaan rakennusvalvonta on pyrkinyt opastamaan ja ohjaamaan hanketta.
Tasta huolimatta ongelmia on esiintynyt. Lupahankkeelle on mm. kaksi erillista kertaa (29.9.2022,
4.9.2025) jouduttu antamaan rakennustoiden keskeytysmaarays, jotka on pysytetty kaupunkiymparisto-
lautakunnan lupajaoston paatoksilla (22.11.2022 § 155 ja 7.10.2025 § 97).

16.9.2025 annettu ulkopuolista tarkastusta koskeva maarays tayttaa sisallollisesti ja perusteluiltaan hal-
lintolain asettamat vaatimukset. Paatoksesta ilmenee mm. yksildity tieto maarayksen sisallosta ja paa-
toksen perusteluissa on ilmoitettu ne seikat ja selvitykset, jotka ovat vaikuttaneet ratkaisuun sekd mai-
nittu sovelletut sdanndkset. Ennen maarayksen antamista vallitsevaa tilannetta on hallintolain edellytta-
min tavoin selvitetty ja suoritettu mm. kaksi eri valvontakayntia kohteessa.

20.1.2026 paivatyssa valituksessa on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valit-
tajalle asianhoitokuluja 15 750 euroa ilman arvonlisaveroa ja korvaamaan perusteettomista ja ennenai-
kaisista paatoksista aiheutunut haitta ja vahinko maaraltaan 55 500 euroa. Nama vaatimukset kiistetdaan
perusteettomina ja yksil6imattémina kuin myos maariltaan.

Lisaksi 20.1.2026 paivatyssa valituksessa annetaan valittajan toimesta ymmartaa, etta kullakin kiinteis-
ton 92-80-76-4 osaomistajista olisi toisista osaomistajista riippumaton oikeus hakea rakentamista koske-
via lupia ja toimia hankkeeseen ryhtyvdana oman hallinnanjakoalueensa osalta. 11.5.2021 paivatyn kiin-
teistoa 92-80-76-4 koskevan hallinnanjakosopimuksen kohdan 16 mukaisesti asia ei kuitenkaan ole nain.
Kyseinen hallinnanjakosopimus on pyynndsta toimitettu Helsingin hallinto-oikeudelle 13.2.2026.

Edelld lausutun perusteella valitukset tulee hylata.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.
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Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet: 1) 12.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle
2) 20.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle

Taytantédnpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle, Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
Lisatiedot:

Rakennuslakimies Juha Terho, puh. 040 652 7116
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

029-564 2000
helsinki.hao@oikeus.fi

Valittaja

Asia

Paatos (jota valitus koskee)

Paatoksen tiedoksisaanti

Vaatimukset
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Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle Vantaan kaupunkiymparistélauta-
kunnan lupajaoston paatoksista 16.12.2025 (124 § ja 123 §)

Paatos A:

Vastaavan tyénjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen 16.12.2025 kiinteisté6n
092-080-0076-0004 liittyen (124 §), VD/8226/10.03.00.03/2025 (lupatunnus
LP-092-2016-01439, tyénjohtajan asiointitunnus LP-092-2021-03536).

Paatds B:
Ulkopuolisen tarkastuksen maéarays 16.12.2025 samaan kiinteistdén liittyen
(123 §), VD/8225/10.03.00.03/2025)

Valitus koskee ensisijaisesti paatosta A. Paatés B:ta koskeva valitus on lisét-
ty toissijaisena mukaan tdhéan valitukseen, koska se liittyy perusteluineen olen-
naisesti asiakokonaisuuteen. Pa&tds B:ta koskeva valitus tulee kasitelld, mikali
sille ei ole juridista estetté.

Paatéksen tekija ei ole toimittanut em. paatéksia valittajalle lainkaan, kyseessa
lienee paatdksen tehneen viranomaisen menettelyvirhe. Valittaja on saanut,
omatoimisesti selvittdmalla, paatdksen tietoonsa viiveella. Asialla saattaisi olla
valituksen tekemisen méaraaikaa pidentéva vaikutus.

1. Lupajaoston paatos (paatos A, liite 1) hylata oikaisuvaatimukset (liitteet 3
ja 4) ja pysyttdad Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérin antama
paatés 16.9.2025 (lite 6) vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruutta-
misesta tulee kumota. Nain ollen siis myds Vantaan rakennusvalvonnan
tarkastusinsin66rin antama péaatos (lite 6) vastaavan tydnjohtajan hy-
véksymisen peruuttamisesta tulee kumota.

2. Lupajaoston paatos (paatds B, liite 2) ulkopuolisen tarkastuksen maaraa-
misesta tulee kumota.

3. Vantaan rakennusvalvontaviranomainen (tai viranhaltija) on velvoitettava
vastaamaan (kirjallisesti), lainsdddanndn velvoittamalla ja ymparistdminis-
teriébn ohjeidenkin mukaan heille kuuluvien tehtavien edellyttamalla tavalla,
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mm. oikaisuvaatimuksessa 20.10.2025 (liite 3) esitettyihin seuraaviin vaa-
timuksiin;

3.1

Keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liittyvat asiat (vaatimuk-

set esitetty oikaisuvaatimuksessa 20.10.2025, liite 3)

Mé&arayksessé esitetyt, vastaavan tyénjohtajan tehtaviin liittyvat, vaite-
tyt puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tu-

lee oikaista, kuten;

mitk& ovat ne, kohdan "Rakennustdiden keskeyttdminen”,
lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset, joita tar-
koitetaan lauseessa; "Huoneistot 3 ja 4 on rakennettu nykyi-
seen tilaan ilman rakennusluvassa LP-092-2016-01439 edel-

lytettyja viranomaiskatselmuksia”?

mitk& ovat ne, kohdan "Selvityspyynto ja vastine”, lupaehto-
jen mukaiset viranomaiskatselmukset, joita tarkoitetaan
lauseessa; "Pyydamme teita selvitysta siita, miksi luvassa
LP-092-2016-01439 méaaratyt katselmukset on laiminly6ty”?
mitk& ovat ne, kohdan "Selvityspyyntd ja vastine”, lupaehto-
jen mukaiset viranomaiskatselmukset, joita tarkoitetaan
rakennusta 4 koskevassa lauseessa; "Katselmukset on lai-

minly&ty”?

mitk& ovat ne, kohdan "Selvityspyynto ja vastine”, lupaehto-
jen mukaisten katselmusten edellyttamat asiakirjat, jotka
muutosrakennustydhon liittyen olisi tullut "esittaé rakennus-

valvonnalle”?

3.2 Paitokseen (liite 8) vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen pe-
ruuttamisesta 16.9.2025 liittyvét asiat (vaatimukset esitetty oikai-

suvaatimuksessa 20.10.2025, liite 3)

Paatdksessa esitetyt, vastaavan tydnjohtajan tehtéaviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee

oikaista, kuten;

mitka tarkasti ottaen ovat ne MRL 122 e §:n mukaiset olen-
naiset tehtavat / toimenpiteet, joista vastaavan tydnjohtajan

katsotaan jattdneen huolehtimatta?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella

21.8.2025”, rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset,

jotka "ovat laiminly6ty”?
mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella

21.8.2025”, suunnitelmat, jotka muutosrakennustyéhén liit-

tyen olisi tullut "esittaa”?
mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella

21.8.2025”, rakennuslupaehtojen mukaisten katselmus-
ten edellyttamat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa raken-

nusvalvonnalle”?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset, jotka "ovat

laiminly6ty”?
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mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”,
suunnitelmat, jotka muutosrakennustydhén liittyen olisi tul-
lut "esittad”?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaisten katselmusten edellyt-
tamat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa rakennusvalvon-
nalle”?

3.3 Paitokseen (liite 9) ulkopuolisen tarkastuksen maaraamisesta
16.9.2025 liittyvat asiat (vaatimukset esitetty oikaisuvaatimuksessa
20.10.2025, liite 4)

Paatbksessé esitetyt vastaavan tydnjohtajan tehtéviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;
mitkd ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset, jotka "ovat
laiminly6ty”?
mitkd ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”,
suunnitelmat, jotka muutosrakennustybhén liittyen olisi tullut
"esittad”?
mitkd ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaisten katselmusten edellytta-
mat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa rakennusvalvonnal-
le”?

mitkd ovat ne, kohdan "valvontakdynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset, jotka "ovat
laiminly6ty”?

mitka ovat ne, kohdan "valvontakdynti hankkeella 4.9.2025”,
suunnitelmat, jotka muutosrakennustybhén liittyen olisi tullut
"esittad”?

mitka ovat ne, kohdan "valvontakdynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaisten katselmusten edellytta-
mat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa rakennusvalvonnal-
le”?

3.4 Lupajaoston paiatokseen 124 § (paatos A, liite 1) 16.12.2025 liitty-
vét asiat

Paatbksessé esitetyt, vastaavan tydnjohtajan tehtaviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;

kohdassa 3.1 mainitut "keskeytysméaaraykseen 4.9.2025” liitty-
vét asiat / kysymykset (4 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 21.8.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 4.9.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.3 mainitut asiat / kysymykset (6 kpl).
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3.5 Lupajaoston paatdkseen 123 § (paatds B, liite 2) 16.12.2025 liittyvat
asiat

Paatbksessé esitetyt, vastaavan tydnjohtajan tehtéviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;

kohdassa 3.1 mainitut "keskeytysméaaraykseen 4.9.2025” liitty-
vét asiat / kysymykset (4 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 21.8.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 4.9.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.3 mainitut asiat / kysymykset (6 kpl).

Asiaan liittyvat aiemmat / muut késittelyvaiheet

Vaatimusten perustelut

Rakennushankkeeseen ryhtyva on tehnyt aiemmin valituksen hallinto-oikeudel-
le asiaan liittyvasta Vantaan kaupunkiympéaristdn lupajaoston péatdksesta kes-
keytysmaaraykseen (liitteet 9 ja 10) liittyen. Pyydan ottamaan em. valituksen
huomioon t&ta valitusta kasiteltdessé / asiaa ratkaistaessa.

Paatdkset ovat hallintolain (434/2003) vastaisia, mm. koska ne eivat tayta
esim. ko. lain 45 §:n vaatimuksia paatdksen perustelemisesta. Liséksi paatok-
set on tehty hallintolain vastaisesti virheellisin perustein ja puutteellisin selvityk-
sin. Ne sisdltavat myds vaaria ja perustelemattomia vaittdmia. Naiden lisaksi
paatdkset ovat kokonaisuus huomioiden kohtuuttomia eivatkd ne mydskaan ole
oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddméaéardan nédhden (Hallintolaki 6 §).

Perusteluja on esitetty tarkemmin mm. vastaavan tyénjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).

Perustelut vaatimuskohdittain

Kohta 1, Lupajaoston paatés 124 § (paatoés A, liite 1), vastaavan tyonjoh-
tajan hyvaksymisen peruuttaminen

Kyseessa ei ole MRL 122 §:n ja ympéristdministeridon ohjeen (Ympéaristdminis-
teriébn ohje rakennustydn suorituksesta ja valvonnasta, YM5/601/2015) mukai-
nen “olennainen laiminlydnti tai muu vastaava syy, joka edellyttaisi vastaavan
tyénjohtajan hyvaksymisen peruuttamista.

Tarkempia perusteluja on esitetty mm. vastaavan tydnjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).
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Kohta 2, Lupajaoston paatés 123 § (paatés B, liite 2), ulkopuolisen tarkas-
tuksen maaraaminen

Ulkopuolisen tarkastuksen maaradmiseen ei ole tosiasiallista syyté eika riittavia
laillisia tai ymparistdministerién ohjeen (Ympéaristéministerién ohje rakennus-
tyén suorituksesta ja valvonnasta, YM5/601/2015) mukaisia perusteita. Viran-
omainen pyrkii paatéksellaan siirtdmaan itselleen kuuluvaa ty6ta (rakentamisen
ohjaus ja neuvonta) ulkopuoliselle taholle (rakennushankkeeseen ryhtyvien
kustannuksella).

Tarkempia perusteluja on esitetty mm. vastaavan tyénjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).

Kohta 3, Vantaan rakennusvalvontaviranomaiselta velvoitettavat asiat,
vastaukset / oikaisut

Kyseisia laiminlydnteja, puutteita, asioita tai asiakirjoja ei ole yksildity tai niiden
tarvetta ei ole perusteltu lainkaan. Rakennusvalvontaviranomaisen tulee esittda
yksiléidysti ne puutteet, asiat tai asiakirjat, joita paatdksissé tarkoitetaan. Tama
pyynt6 / vaatimus on esitetty jo keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liitty-
vassa vastaavan tydnjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025 (lite 6). Rakennus-
valvontaviranomainen ei ole vastannut pyyntéon / vaatimukseen. Se ei esittanyt
niitd mydskaan kaupunkiympéristélautakunnan lupajaoston paatdksiin (liitteet 1
ja 2) yhteydessa (vaikka pyynt6 / vaatimus on kirjattu ko. péytékirjoihin).

Paatos ei tayta em. osin hallintolain (434/2003) 45 §:n vaatimuksia paa-
téksen perustelemisesta. Koska valvontaviranomainen ei yksildi esittamiaan
epékohtia, on niihin mahdoton ottaa kantaa tai antaa riittavaéa selvitysta asian
oikaisemiseksi. TAma valvontaviranomaisen menettelytapa ei mydskaan edes-
auta asian jatkoselvittamistd. Valvontaviranomaisen tehtava olisi kuitenkin lain-
sdadanndn ja Ymparistoministerién ohjeiden mukaankin mm. huolehtia “raken-
tamisen ohjauksesta ja neuvonnasta”.

Paatoksissa esitettyja katselmuksia ei ole vastaavan tyénjohtajan naké-
kulmasta / tehtéaviin liittyen laiminlyoty. Perustelut ja selvitys katselmuksiin
liittyen on esitetty keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liittyvasséa vastaa-
van tydnjohtajan lisaselvityksesséa 24.9.2025 (liite 6).

P&aatéksissa esitettyyn kohtaan "huoneistossa asutaan jatkuvaluonteisesti” on
otettu kantaa / annettu selvitys keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liitty-
vassa vastaavan tydnjohtajan lisdselvityksessa 24.9.2025 (liite 6).

Tarkempia perusteluja on esitetty mm. vastaavan tyénjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).
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Lupajaoston paatdkset ovat lahtdkohtaisestikin vaaria / virheellisia useastakin
syysté. Ne perustuvat alun perin keskeytysméaarayksesséa 4.9.2025 esitettyihin
useisiin virheellisiin vaittdmiin. Liséksi ne tarkoittavat kdytdnndssa sita, etta lu-
parakennusvalvontaviranomainen katsoo vastaavan tyénjohtajan olevan vas-
tuussa kaikista kiinteistéosien omistajien omavaltaisista toimenpiteista.
Siis niistakin, joihin han ei voi kohtuudella tai lainkaan vaikuttaa. Nain asia ei
saa / voi yleisen oikeustajunkaan mukaan olla.

Sen liséksi, ettd paatdkset ovat lainvastaisia (perusteltu kohdassa "Vaatimus-
ten perustelut”), ne ovat myds usealta kohdin perusteluiltaan / sisalldltdéan ym-
paristdministerién ohjeiden (Ymparistoministerién ohje rakennustyén suorituk-
sesta ja valvonnasta, YM5/601/2015) vastaisia. Rakennusvalvontaviranomai-
nen ei ole huomioinut oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025 (liite 3 ja 5) kyseiseen
ohjeeseen esitettyja viittauksia milldan tavalla. Hallinto-oikeuden tulisi ottaa
kantaa siihen, olisiko viranomaisen syyta noudattaa kyseisia ohjeita, ja milta
osin, tdhan tapaukseen liittyen.

Valituksen tekeminen ja esitettyjen vaatimusten esittdminen on valttamatonta
edellad kohdassa "Vaatimusten perustelut” esille tuotujen seikkojen liséksi myds
siksi, etta niilla on oleellinen merkitys mahdollisesti myéhemmin esille tulevissa,
mm. rakennushankkeen siséisissa, vahingonkorvausvaatimusasioissa.

Valittaja varaa mahdollisuuden, mm. paatéksen tietoon saamisen viivastymisen
perusteella, tdydentaa valitusta esim. perusteluiden osalta.

Liitteet (padosin aikajarjestyksessa)

Lite 1 Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatés 124 §
16.12.2025 (VD/8226/10.03.00.03/2025), vastaavan tyénjohtajan hy-
véksymisen peruuttaminen

Lite 2 Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatés 123 §
16.12.2025 (VD/8225/10.03.00.03/2025), ulkopuolisen tarkastuksen
maaraaminen

Liite 3 Oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttami-

seen 20.10.2025, NG

Liite 4 Oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttami-

seen 20.10.2025, | NG

Liite 5 Oikaisuvaatimus ulkopuolisen tarkastuksen maaraamiseen,

20.10.2025, |

Liite 6 Vastaavan tydnjohtajan selvitys (liséselvitys) keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 liittyen 24.9.2025

Lite 7 Rakennushankkeeseen ryhtyvén vastine keskeytysméaaraykseen
4.9.2025 liittyen 10.9.2025 ja 24.9.2025

Liite 8 PA&atds vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta
16.9.2025

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 47 §



VALITUS HALLINTO-OIKEUDELLE 12.1.2026 7(7)

Liite 9 Pa&tds ulkopuolisen tarkastuksen maéraémisesta 16.9.2025
Liite 10 Korjattu keskeytysmaarays ja saatekirje 14.10.2025

Liite 11 Alkuperédinen keskeytysmaarays 4.9.2025 (VD/5899/10.03.00.10/
2025)

Liite 12 S-posti rakennusvalvontaviranomaiselle 16.12.2025; tiedustelu ja liséa-
selvitys (todiste vastaavan tydnjohtajan antamasta ohjeistuksesta ja
asian kulusta kayttdénottoon liittyen)
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Helsingin hallinto-oikeus

helsinki.h ik
029 56 42 000

Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen P T

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatds 123§ pvm 16.12.2025

- ulkopuolisen tarkastuksen maarays

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatés 124§ pvm 16.12.2025

- vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen

Vantaan kaupungin kaupunkiympéristélautakunnan lupajaoston paatds 125§ pvm 16.12.2025

- erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen

Kaikki kolme valitusta tulee kasitella yhdessa, kaikkiin on yhteiset perustelut.

Valittajat As Oy Vantaan Otavantie 5B ja

_ hankkeeseen ryhtyneind

01400 Vantaa

Vaatimukset 1

Vantaan kaupungin kaupunkiympaéristdlautakunnan lupajaoston paatos
123§ pvm 16.12.2025 - ulkopuolisen tarkastuksen maarays
Tulee peruuttaa tai kieltad tai kumota

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos
124§ pvm 16.12.2025 - vastaavan tydnjohtajan hyvéaksymisen
peruuttaminen

Tulee peruuttaa tai kieltda tai kumota

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos
125§ pvm 16.12.2025 - erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttaminen

Tulee peruuttaa tai kieltda tai kumota

Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valittajille kohtuulliset
asianhoitokulut 15750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan
perusteettomista ja ennenaikaisista pa&toksista aiheutunut haitta ja vahinko
madaraltaan 55500 euroa.

Edelld mainitut vaatimukset tulee kasitelld yhdessa hallinto-oikeuteen jo
pvm 10.11.2025 jatetyn keskeytysmaéraykseen liittyvan valituksen (liite 16)
kanssa. Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen Vantaan
kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston paatdksesta 7.10.2025
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Perustelut

Vastaavan tydnjohtajan erillinen valitus -pvm 20.1.2026 Helsingin hallinto-
oikeuteen; Vantaan kaupungin kaupunkiympadristdlautakunnan lupajaoston
paatds 124§ pvm 16.12.2025 - vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttaminen, tulee kasitelld ndiden asioiden ja valitusten yhteydesséa

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistlautakunnan lupajaoston paatokset
123§, 124§ ja 125§ pvm 16.12.2025 ovat kaikki luonteeltaan ennenaikaisia,
kohtuuttomia ja ne perustuvat virheellisiin ja valheellisiin keh&paatelmiin.

Selvyyden vuoksi ja asian kasittelyn helpottamiseksi liitteeksi kiinteiston
asemapiirros. Hankkeeseen aiemmin ryhtynyt Asuntoyhtié Vantaan
Otavantie 5 B ei nykyiselld&n omista kiinteistdsta mitaan osuutta. Kiinteiston
omistaa kuusi erillistd osaomistajaa, jotka hallinnoivat kiinteistéa
hallinnanjakosopimuksen perusteella. Allekirjoittanut edustaa yhta
osaomistajaa ja toimii néinollen vield hankkeeseen ryhtyneena asuntojen 5,
6 ja 7 puolesta.

Rakennuksen 1 puolesta {asunnot 1 ja 2) hankkeeseen ryhtyneend toimii

Rakennuksen 2 puolesta toimivat hankkeeseen ryhtyneina
asunto 3 osaltau ja asunto 4 osalta [Jj
L

Rakennuksen 2 asuntoja 3 { jad (_) ei saa
sekoittaa rakennuksiin 3 (as ) jad (@soja /).

Asiaa ja asioita on selvitetty useissa eri lausunnoissa Vantaan kaupungin
rakennusvalvonnan virkamiehille, samoin kuin lupajaostolle. Tasta
huolimatta Vantaan rakennusvalvonta on edelleen levittanyt samoja

virheellisid ja vatheellisia lausuntojaan vaiheesta toiseen tosiasioista
piittaamatta ja oikeudenmukaisuuden unohtaen.

Virkamiesten virkavastuulla tekemia tekoja, mm. valheellisen ja virheellisen
iimaisun peittely-yritysten vuoksi, tekoja / teot on arvioitava torkeiksi.

Naiden valitusten / vaatimusten kasittelyyn litttyy olennaisesti hallinto-
oikeuteen 10.11.2025 jatetty valitus Vantaan kaupungin tekemasta
keskeytysmaarayksesti kiinteistolle 92-80-76-4 (otavantie 5B).
Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen (liite 16) Vantaan
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatdksesta 7.10.2025

Tuossa keskeytysmadrayksessa on valheellisesti ja virhsellisesti esitetty
VAaria ja perusteettomia vaittamia tuon keskeytysméaarayksen perusteluiksi
ja mydhemmin néita valheellisia ja virheellisiad vaittdmia on alettu pitaa
kehapaitelman mukaisesti oikeana totuutena, kun asiaa esitelldaén / on
esitelty lupajaostolle tai toiselle virkamiehelle.

Virkamiehet ovat yrittaneet peitelld toisen virkamiehen tekemia vaarintekoja

ja lausumia, sen sijaan etta olisi oikaistu virkamiehen tekemét selvét virheet
ja puutteellisuudet asioiden kasittelyssa.
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Keskeytysmaarays

Toistaiseksi voitaneen sulkea pois ajatus, ettd virkamiehet ja virkakoneisto
olisivat tyhmia ja yksinkertaisia, eli jéljelle ja4 ainoastaan tekojen tahallisuus
syysta, ettéd huolimattomuus olisi myds typeraé ja tyhméa ja yksinkertaista
toimintaa virkakoneistolta tai virkamiehelta.

Tekoien tahallisuuden vuoksi hallinto-oikeuden on arvioitava tehtyja tekoja
torkeind tekomuotoina.

Kiinteistdlle on annettu kaksi keskeytysmaéraysta. Ensimmaistéd on pyytanyt
hankkeeseen ryhtynyt ja As Oy Vantaan Otavantie 5B vuonna
2022, syysta etta rakentaja aikoi rakentaa omistamaansa ja
hallinnoimaansa kiinteistén osaomistusaluetta hyvaksytyn rakennusluvan
vastaisesti. Rakennus 1, asunnot 1 ja 2.

I -:ikallekutsumana kiinteistolla on ollut kokous syksylla 2022,
kokouksen osallistujat ovat olleet hankkeeseen ryhtynyt ia
edustamansa oikeushenkild, tybmaan vastaava tydnjohtaja ja
Vantaan kaupungin rakennustarkastaja Pasi Kivikoski.

on tuossa kokouksessa pyytanyt Vantaan kaupungin
rakennustarkastajaa Pasi Kivikoskea toimimaan asiassa siten, ettéa rakentaja
saadaan noudattamaan lakeja ja asetuksia, syysta etta rakentaja ei ollut
noudattanut vastaavan tyGnjohtajan ja hankkeeseen ryhtyneen antamia
maarayksia ja ohjeita.

Talla perusteella tata keskeytysmaaraysta pvm 29.9.2022 ei voida kayttaa
paatosten 123§, 124§ ja 125§ puolustamiseksi tai perusteeksi.

Jattamaha tarkoituksellisesti mainitsematta t&hén keskeytyspaatOkseen
johtaneet syyt ja tapahtumat, on Vantaan kaupungin rakennusvalvonta
syyllistynyt Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston
tahalliseen erehdyttdmiseen tehtyjen paatdsten 123§, 124§ ja 125§ osalta.
Teko on katsottava térkedksi.

Toinen keskeytysmaarays 4.9.2025, on kohdistunut
rakennuksiin 2 ja 4 samassa kiinteistossa.

Rakennuksen 4 osalta keskeytysmaarays on kohtuuton, ennenaikainen,
tarpeeton ja perustelematon syysta, etta lupapisteeseen oli jo vuonna 2021
merkitty nuo mainitut muutokset, rakentamista ei ole vuoden 2021 jalkeen
jatkettu, ennenkuin ram muutos on siltd osin hyvaksytty ja kellarin (teknisen
tilan) laajentuminen rakennuksen etuterassin ja varastojen 6 ja 7 alle ei
vaadi erillistd naapurin kuulemista, koska maan-alaiset tilat eivat nay
naapuriin, eivatka vie rakennusoikeutta. Rakennuksen 4 kellaritilat eivat ole
laajentuneet merkittavasti, eikd laajentumisella ole vaikutusta
rakennusoikeudelliseen kerrosalaan. Liite 12 selventaa asiaa.(sivut 9-18)

Koko kellari on edelieen rakentamisalan sisallg, eli varsinainen
rakennus on varastoineen edelleen kellarin/teknisen tilan ylapuolella,
kellaritila ei ole laajentunut rakentamisalan ulkopuolelle.

Jattamalla tarkoituksellisesti mainitsematta tahan tapahtumaan liittyvat
asiat, siilhen johtaneet johtaneet syyt ja tapahtumat ja lupapisteeseen tehdyt
merkinnat, on Vantaan kaupungin rakennusvaivonta syyllistynyt Vantaan
kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston tahalliseen
erehdyttamiseen tehtyjen paatdsten 123§, 124§ ja 125§ osalta.

Teko on katsottava toérkedksi.
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Rakennuksen 2 gsalta mainittu keskeytysmaarays pvm 4.9.2025
on kohtuuton, ennenaikainen, tarpeeton ja
perustelematon syysta, etté oikea ja kohtuullinen tapa toimia olisi ollut
madrata uhkasakko rakennuksen 2 omistajille (

mahdollisen luvattoman asumisen lopettamiseksi
keskeneraisessa rakennuksessa.

Hankkeeseen ryhtynyt ||| iz vastaava tydnjohtaja

eivat ole olleet tietoisia, ettd asunnoissa 3 ja 4 rakennus 2, asutaan
luvattomasti, eikd asuntojen/rakennuspaikkojen omistajille ole kukaan
antanut erillistd ennenaikaista muuttolupaa. Ks liite 21

Perustuslain ja rakentamislain perusteella kunkin rakennuspaikan omistajalla
on mahdollisuus rakentaa ja oleskella omistamallaan Kiinteistollg 24 tuntia
vuorokaudessa ja 7 paivaa viikossa, kunhan otetaan huomioon aiheutettu
melu ja poly ja ajankohdat seka turvallisuus ja jopa leiriytyminen omalle
kiinteistolle on sallittua ilman erillista lupaa.

Sensijaan kiellettya on muuttaa pysyvaisluonteisesti asumaan
keskenerdiseen huoneistoon/rakennukseen, ennen osittaisen
lopputarkastuksen (muuttolupa) pitdmista.

Hankkeeseen ryhtynyt tai vastaava tydnjohtaja eivat ole antaneet
muuttolupaa tai hyvaksyntadnsa asumiseen keskenerdisessa
rakennuksessa. samoin kuin ei lupaviranomaisetkaan.

Hankkeeseen ryhtynyt tai vastaava tydnjohtaja eivat voi reaaliaikaisesti tai
kokoajan valvoa rakentajien tekemisia ja toimia, vaan valvonta toimii osittain
jalkikateisesti, vaikka ohjeet ja maaraykset on annettu etukéateen.

Ainoastaan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tarkastaa ja tutkia
vksityishenkilon omistama ja perustuslain turvaama kotirauhan alainen
kiinteistd tai sen osa. Mainittua lupaa ei ole hankkeeseen ryhtyneelis [}

I t2i vastaavalla tyonjohtajalla |GG

Keskeytysmaéarayksen sijaan Vantaan kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisten olisi tullut maaréata rakentajille JJjjjjij

I /0" asakico
pysyvaisluonteisen asumisen lopetiamiseksi keskenerdisessa kiinteistossa

tarkastuskaynnin 21.8.2025 jalkeen.

Keskeytysmadrayksesta 4.9.2025 oli tehty jo aiemmin

oikaisuvaatimus Vantaan rakennusvalvonnalle. Tuossa
oikaisuvaatimuksessa vaadittiin viranomaisen asiavirheiden ja valheellisten
vaittdmien itseoikaisua.

Itseoikaisun sijaan Vantaan rakennusvalvonta teki ennenaikaiset,
perusteettomat, ja vahinkoa aiheuttavat maaréyksensa ulkopuolisesta
tarkastuksesta pvm 16.9.2025 seké vastaavan tydnjohtajan

luvan peruuttamisesta pvm 16.9.2025 ja erityisalojen tydnjohtajan lupien
peruuttamisesta pvm 24.9.2025.

Vastaavalta tyénjohtajalta on evéattu lupa olla katselmuksissa mukana tai
rakennusvalvontaviranomainen ei ollut edes pyytanyt vastaavaa
tyénjohtajaa katselmuksiin mukaan. Viranomainen on my&hemmin yrittanyt
peitella tehtya virhettd muuttamalla katselmukset valvontakéaynneiksi.
Vastaava tyOnjohtaja ei ole voinut hoitaa omaa tydtehtavaansa viranomaisen
suorittaman laiminlydnnin seurauksena. Viranomainen ei tehnyt suoritetuista
katselmuksista valvontaraporttia, mika sekin on tahallinen virhe.
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Keskeytysmaarayksessa 4.9.2025 olevat virheelliset ja valheelliset vaittamat
on kehapaatelmina otettu totuutena” mukaan néihin ennenaikaisiin ja
perusteettomiin maarayksiin, ulkopuolisen tarkastuksen maarays pvm
16.9.2025, vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen pvm
16.9.2025 ja erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen pvm
24.9.2025

Jattamalla tarkoituksellisesti mainitsematta tahén tapahtumaan liittyvéat
asiat, siihen johtaneet johtaneet syyt ja tapahtumat, on Vantaan kaupungin
rakennusvalvonta syyllistynyt Vantaan kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston tahalliseen erehdyttdmiseen
tehtyjen paatosten 123§, 124§ ja 125§ osalta.

Teko on katsottava torkeéksi.

Viitteet 123§ Katselmus tyémaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.

Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminlydty, eika ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6ta. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tyémaalla (rak 4) 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty
4.9.2025 vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.

4.9.2025 on annettu keskeytysmaarays.

Katselmuksia ei ole laiminly6ty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuutuvat merkinnét viranomaisen yllapitaméan jarjestelmaéan,
lupapisteeseen. Rakennusty&té on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

(Ks liite 12 sivulta 9 alkaen sivut 9-18)
Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillista laajennusiupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvét ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siitd, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myoénnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustdité jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osalta on kesken ja
rakennustoité ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseessa lienee viranomaisen tahallinen yritys keksié lisasyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Viitteet 124§ Katselmus tydmaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.
Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminlyoty, eiké ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6ta. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tyémaalla 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty 4.9.2025
vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.
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Viéitteet 125§

Yhteenveto

Katselmuksia ei cle laiminlyéty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuuluvat merkinnat viranomaisen yllapitdmaan jarjestelmaan,
lupapisteeseen. Rakennustyéta on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillista laajennuslupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvit ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustéita jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osatta on kesken ja
rakennustoité ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseessa lienee viranomaisen tahallinen yritys keksia lisasyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Katselmus tyémaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.
Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminly&ty, eika ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6téd. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tydmaalla 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty 4.9.2025
vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.

Katselmuksia ei ole laiminlydty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuuluvat merkinnét viranomaisen ylldpitamaan jarjestelmaan,
lupapisteeseen. Rakennusty6ta on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillistd laajennusiupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvét ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siita, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustéité jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osalta on kesken ja
rakennustoita ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseess4 lienee viranomaisen tahallinen yritys keksia lisésyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Vetoamme kaikkeen oheiseen litemateriaaliin ja asiakirjoihin seké aiemmin
asiassa lausuttuun kokonaisuuden selvittdmiseksi.
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Vantaalla

LUTTEET
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

20.1.2026

As Oy Vantaan Otavantie 5B

hankkeeseen ryhtynyt hankkeeseen ryhtynyt

alkuperdinen keskeytysmaarays 4.9.2025 4 sivua
korjattu keskeytysmaarays ja saatekirje14.10.2025 5 sivua
hankkeeseen ryhtyneen vastine 10.9.2025 ja 24.9.2025 6 sivua

vastaavan tydnjohtajan selvitys 10.9.2025 ja lisaselvitys
24.9.2025 6 sivua

Rak 2 as 3 ja 4 omistajien selvitykset 15.9.2025 3 sivua

vastaavan tydnjohtajan hyviaksymisen peruuttaminen
paatos 16.9.2025 3 sivua

madrdys ulkopuolisen tarkastajan mddrdamisesta
pvm 16.9.2025 3 sivua

erityisalojen tyonjohtajan hyviaksymisen peruuttaminen

v MA O AAND A sivriia
pddtds 24.9.2025 4 sivua

oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttamiseen pvm 20.10.2025 |G 6 sivua

oikaisuvaatimus ulkopuolisen tarkastajan
mairaamiseen pvm 17.10.2025 || N 5 sivua

Kantaluvan jatkoaika eli jatkoaikalupa 7.8.20285,
selventii hankkeeseen ryhtyneita
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Lilie ia

Liite 13

Liite 14

Liite 15

Liite 16

Liite 17

Liite 18

Liite 19

Liite 20

Liite 21

LupdplSie V1esuoslo, seiventaa asian sekavaa
kokonaiskasittelya Vantaan rakennusvalvonnassa, selventaa
hankkeeseen ryhtyneita eri rakennusten osalta jne.

Rak 4 osalta tarkeimmat viestiosat ovat sivut 9-18 18 sivua

asemapiirros kiinteistosta 092-80-15-4 isivu

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston ote poytakirjasta
7.10.2025, keskeytysmadarays 4.9.2025 ja sen kasittely
lupajaostossa  (mukana muutoksenhakuohje ja valituksen

viimeinen jattopaiva 11.11.2025) 13 sivua
I (2 usunto asian kisittelysta
viranomaismenettelyn suhteen 5 sivua

Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen, pvm 10.11.2023
keskeytysmaarays 4.9.2025, lupajaoston paitdés 7.10.2025
5 sivua

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan 9 sivua
lupajaoston paatos 123§ pvm 16.12.2025

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan

lupajaoston paatés 1248 pvm 16.12.2025 10 sivua
Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaoston pdatds 125§ pvm 16.12.2025 9 sivua
Asemapiirros kiinteistostd Otavantie 5B A3 koko 1 sivu
092-80-76-4

Vastaavan tyonjohtajan sposti 18.6.2025 klo 13.28
rakennuksen 2 omistajille, aiheena tuleva kayttéénotto eli

osittainen loppukatselmus ja rakennus 2 as 3 omistajan
ﬂvastaus spostiin 18.6.2025 klo 14.22

- todistaa mm etti vastaava tyonjohtaja on hoitanut
velvollisuutensa asianmukaisesti 3 sivua
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Poytakirja 48 Sivu 85
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

48 § Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston
paatoksestd 16.12.2025 § 124 tehdyista valituksista — vastaavan tyonjohtajan
hyvdksymisen peruuttaminen / Otavantie 5B

VvD/2871/10.03.00.03/2026
RM/IT

Lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus on 13.2.2026 paivatylla lausuntopyynndlla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeuteen tehtyjen valitusten (diaarinumerot
514/03.04.04.04.16/2026 ja 523/03.04.04.04.16/2026) johdosta. Valitukset koskevat lupajaoston
16.12.2025 § 124 tekemaa paatosta, jolla on pysytetty voimassa Vantaan rakennusvalvonnan tarkastus-
insin6orin 16.9.2025 tekema paatos, jolla on peruutettu 18.05.2021 tehtyyn ilmoitukseen LP-092-2021-
03536 perustuva hyvaksyminen vastaavaksi tyonjohtajaksi rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaises-
sa rakennustydssa Asuinpientalon rakentaminen (enintdan kaksiasuntoinen erillispientalo).

Valituksissa vaaditaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston 16.12.2025 § 124 tekemaa paatosta
kumottavaksi. Valitukset sisaltdvat useita lisdvaatimuksia. 12.1.2026 ja 20.1.2026 paivatyt valituskirjel-
mat (ilman liitteitd) ovat tdman lausunnon liitteina 1 ja 2.

Lisaksi hallinto-oikeuteen pyydetdan toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle 16.2.2026 myonnetyn lisdajan mukaisesti vii-
meistdaan 24.4.2026. Jos lausunnon liitteena esitetdan asiakirjoja, lausunnossa pitda olla liiteluettelo.

Vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamispaatokseen ja paatéksen voimassa pysyttamiseen
johtanut tapahtumainkulku paapiirteittadin

Matarin kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 92-80-76-4/Otavantie 5B, Vantaa on 18.10.2019
myodnnetty rakennuslupa (LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon (=yhteensa 7 asun-
toa) seka autokatoksen ja varastojen rakentamiseksi. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on rakennustoi-
den loppuunsaattamiseksi pidennetty 7.8.2025 annetulla paatoksellda LP-092-2024-04175 siten, ettd lupa
on voimassa 6.11.2027 saakka. Rakennettava kiinteistd on maaraosaisessa omistuksessa (6 eri omista-
jaa) ja omistajat hallinnoivat kiinteistd6a 11.5.2021 padivatyn hallinnanjakosopimuksen perusteella.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinOori ja valvontatarkastaja ovat suorittaneet kiinteistolla
21.8.2025 rakennustoiden aikaisen valvontakdynnin rakennusvalvonnan saaman toimenpidepyynnon
perusteella (mahdollinen pysyvaisluonteinen asuminen keskenerdisessa kohteessa). Valvontakaynnilla
he ovat todenneet, ettd rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennuksen 2
(paritalo) huoneistot 3 ja 4 on otettu ilman osittaista loppukatselmusta (kayttodnottokatselmusta) tosi-
asiallisesti kayttoon ja niissad asutaan jatkuvaluonteisesti. Molemmat huoneistot olivat kalustetut ja
tayttivat asumisen tunnusmerkit.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori ja LVI-tarkastusinsinddri ovat suorittaneet kiinteistolla
3.9.2025 toisen valvontakdynnin ja todenneet lisdksi, ettd rakennuksen 4 (paritalo) kellaria on laajen-
nettu rakennuksen koillispuolelle siten, ettd rakennuksen tekniset tilat ja talovarasto poikkeavat
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hyvaksytysta paapiirustuksesta. Muutostyd on toteutettu luvatta eika siita ole esitetty suunnitelmia ra-
kennusvalvonnalle.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsin6ori on 16.9.2025 tehnyt paatoksen, jolla on peruutettu
18.05.2021 tehtyyn ilmoitukseen LP-092-2021-03536 perustuva hyvdksyminen vastaavaksi tyénjohtajak-
si rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisessa rakennusty6ssa Asuinpientalon rakentaminen (enin-
taan kaksiasuntoinen erillispientalo). Paatoksen mukaisesti peruuttaminen astui voimaan heti kun se oli
vastaavalle tyonjohtajalle tiedoksi annettu.

Paatoksen mukaan vastaava tyénjohtaja ei ole huolehtinut siitd, etta rakennusty6ta tehdaan myénnetyn
luvan mukaisesti ja han on ndin ollen laiminlydnyt vastaavan tyonjohtajan tehtdvansa rakennusluvan
LP-092-2016-01439 mukaisissa rakennustoissa. Paatosta on perusteltu mm. maankaytto- ja rakennuslain
122 §:113, jonka mukaan vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadus-
ta seka huolehdittava, ettd rakennusty6 tehddan myoénnetyn luvan, rakentamista koskevien sadannosten
ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti. Lisaksi paatoksessa on tuotu esiin maankaytto- ja
rakennusasetuksen 73 §:n (vastaavan tyonjohtajan tehtavat) soveltuminen tapaukseen.

16.9.2025 tehtyyn vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen tehtiin
kaksi oikaisuvaatimusta, jotka kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 16.12.2025 § 124 tekemadssaan
paatoksessa hylkasi ja pysytti peruuttamispadtoksen voimassa.

Jo aiemmin Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto oli pysyttanyt paatokselldan
7.10.2025 § 97 rakennuslupakohteelle LP-092-2016-01439 4.9.2025 annetun rakennustoiden keskeytys-
maarayksen voimassa.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 48

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetadn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 16.9.2025 tehtyyn vastaa-
van tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen ettd 16.12.2025 § 124 tehtyyn
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatokseen vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruutta-
mista koskevan paatoksen voimassa pysyttamisesta ja niissa esitettyyn. Lisaksi lausutaan valituksessa
esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 122 §:n mukaisesti rakennuslupaa edellyttavassa rakennustyossa on oltava
rakennustyota johtava vastaava tyonjohtaja. Vastaavan tydnjohtajan on vastattava rakennustyon koko-
naisuudesta ja laadusta sekd huolehdittava, ettad rakennusty6 tehddan myonnetyn luvan, rakentamista
koskevien saannosten ja maaraysten sekd hyvan rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava, etta rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetdan rakennustydmaalla ajan tasalla.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n 1 momentin mukaan vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava
hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla mm. siitd, ettd viran-omaiskatselmukset pyydet&an
riittdvan ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehddan asianmukaisissa tydvaiheissa; rakennustyon
aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen valttamiseksi ja etta ra-
kennustyon aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai virheiden takia.



Poytakirja 48 Sivu 87
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

Maankaytto- ja rakennuslain 122 e §:n mukaan rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava vastaa-
van tyonjohtajan hyviaksyminen, jos siihen on tehtavien olennaisen laiminlydmisen johdosta tai muusta
vastaavasta syysta aihetta. Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa kuultava tyénjohtajaa.

Kiinteistolla 92-80-76-4 / Otavantie 5B on rakennus 2:n huoneistojen 3 ja 4 seka rakennuksen 4 osalta
toimittu selkedsti maankaytto- ja rakennuslain vastaisesti siten kuin maankaytto- ja rakennuslain 180
§:ssd on tarkoitettu. Kohteessa suoritettujen valvontakayntien yhteydessa on havaittu, etta rakennuslu-
van LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen huoneistoissa 3 ja 4 asutaan jatkuvaluonteisesti ja
kumpikin huoneisto tayttda asumisen tunnusmerkit. Kohde on otettu ndiltd osin luvattomasti kayttéon
ilman, etta osittaista loppukatselmusta/loppukatselmusta olisi pidetty. Osittaista loppukatselmusta /lop-
pukatselmusta edeltadvista katselmuksista mm. vesi- ja viemarikatselmus seka ilmanvaihtokatselmus
ovat jddneet kohteessa pitamattda. Maankaytto- ja rakennuslain 153 a §:n sekad 153 §:n 2 momentin 2-6
kohtien mukaiset kayttoonoton edellytykset eivat ole tayttyneet.

Postin Osoitepalvelulta saadun tiedon mukaan osoitteeseen Otavantie 5B, 01450 Vantaa on syyskuun
2025 aikana rekisterdity kahden huoneiston osalta osoitteenmuutokset, 10.9.2025 asunnon 4 osalta ja
12.9.2025 asunnon 3 osalta. Postin jakelu ndihin kohteisiin on aloitettu vastaavina pdivina.

Suoritettujen valvontakdyntien aikana on lisdksi havaittu, ettd kohteen rakennus 4:n tekniset tilat ja talo-
varasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Teknisten tilojen seka talovaraston sijainti on muut-
tunut ja kellarikerroksen pinta-ala on lisdantynyt merkittavasti. Luvatta toteutetut muutokset edellytta-
vat laajennuslupaa, jonka yhteydessa tulee kuulla naapurit.

Maankaytto- ja rakennuslain 112 e §:n mukaan vastaavaa tyonjohtajaa kuullaan tarvittaessa ennen hy-
vaksymisen peruuttamista. Vastaavana tyonjohtajana toiminut henkild on samanaikaisesti toiminut
myo6s hankkeen LP-092-2016-01439 paasuunnittelijana, ARK-rakennussuunnittelijana seka RAK-rakenne-
suunnittelijana, joten hanen voidaan olettaa olleen tietoinen rakennushankkeen tilasta ja rakennusty6-
maalla suoritetuista toimista. Ottaen lisaksi huomioon rakennusluvan LP-092-2016-01439 rakennuskoh-
teessa viranomaisen suorittamilla valvontakaynneilla todennettu selked mydnnetyn rakennusluvan ja
rakentamista koskevan lainsdadannon vastainen tilanne, ei vastaavan tyonjohtajan erillinen kuuleminen
ole ollut asiasta paatettdessa valttamatonta. Hyvaksymisen peruuttamispaatds ei myodskaan ole ollut
vastaavalle tyonjohtajalle ennakoimaton, koska jo ennen padatosta han on tullut 4.9.2025 annetun raken-
nustdiden keskeytysmaarayksen myota tietoiseksi rakennusvalvonnan viranhaltijoiden valvontakadynneil-
Iaan tekemista rakennusluvan ja rakentamista koskevan lainsdadadanndn vastaisista havainnoista raken-
nuslupakohteessa LP-092-2016-01439.

Rakennushankkeeseen LP-092-2016-01439 liittyen on syyskuun 2025 aikana annettu Vantaan rakennus-
valvonnassa yhteensa nelja erillistd viranhaltijamaardysta/-paatosta: rakennustdiden keskeytysmaarays
4.9.2025, ulkopuolisen tarkastuksen maarays 16.9,2025, vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruutta-
mista koskeva maarays samoin 16.9.2025 seka erityisalan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamista
koskeva maarays 24.9.2025. Kaytannossa kaikki edelld luetellut viranhaltijamaaraykset/-paatokset pe-
rustuvat yhtenevaiseen (rakentamista koskevan lainsadadannon ja kohteen voimassa olevan rakennuslu-
van vastaiseen) tapahtumainkuvaukseen/tosiseikastoon. Kyseessa ei ole ollut sellainen hallintolain 25
§:n tarkoittama tilanne, jossa nama kaikki nelja edelld kuvattua maaraysta/paatostd olisi ollut lainsda-
dannollisesti pakko ratkaista samalla kertaa. Mm. rakennustoiden keskeytysmaardysta on muihin maa-
rayksiin/paatoksiin nahden kasittelyaikataulullisesti priorisoitu johtuen maankaytto- ja rakennuslain 180
§:std, jonka mukaan rakennustydn keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan rakennusvalvon-
taviranomaiselle, joka paattaa, pysytetaanko tydn keskeyttaminen voimassa. Vantaalla maankaytt6- ja
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rakennuslain 180 §:n tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena toimii kaupunkiymparistolautakun-
nan lupajaosto.

4.9.2025 annetussa keskeytysmaarayksessa on epahuomiossa kaytetty kohteessa suoritetuista valvonta-
kdynneista ilmaisua katselmus. Rakennushankkeeseen ryhtyvalle (20.1.2026 paivatyn valituskirjelman
allekirjoittajalle) on ennen molempien valvontakayntien toteuttamista sahkopostilla (18.8.2025 ja
1.9.2025) ilmoitettu, ettd 21.8.2025 ja 3.9.2025 viran-omaiskaynnit ovat luonteeltaan valvonta-/tarkas-
tuskdynteja. Kyseessa ei ole ollut maankaytto- ja rakennuslain 150 §:n tarkoittama viranomaiskatselmus
vaan toimenpidepyyntdon liittyva valvontakaynti. Keskeytysmaarayksessa katselmukseksi merkityn jal-
kimmaisen valvontakaynnin virheellinen paivamaara on oikaistu kaupunkiymparistélautakunnan lupa-
jaoston 7.10.2025 § 97 tekemalla paatoksella (valvontakaynnin oikea pdivamaara on 3.9.2025).

16.9.2025 tehty paatos vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta ei ole kohtuuton ja se on
my0s oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Vantaan rakennusvalvonta on ennen vastaa-
van tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamispaatosta pyrkinyt pitkin matkaa opastamaan ja ohjaamaan
hanketta ja sen osapuolia. Ohjauksesta huolimatta ongelmia on esiintynyt. Nama asiat ovat todennetta-
vissa rakennushankkeen LP-092-2016-01439 osalta Lupapisteen viestit-osion viesteista ja keskusteluista
(kts. 20.1.2026 paivatyn valituskirjelman 18-sivuinen liite numero 12). Lupahankkeelle on mm. kaksi eril-
listd kertaa (29.9.2022, 4.9.2025) jouduttu antamaan rakennustoiden keskeytysmaarays, jotka ovat py-
sytetty kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatoksilla (22.11.2022 § 155 ja 7.10.2025 § 97).

16.9.2025 tehty vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskeva paatos tayttaa sisallollises-
ti ja perusteluiltaan hallintolain asettamat vaatimukset. Paatoksesta ilmenee mm. yksildity tieto paatok-
sen sisallosta ja paatdksen perusteluissa on ilmoitettu ne seikat ja selvitykset, jotka ovat vaikuttaneet
ratkaisuun seka mainittu sovelletut sdannokset. Ennen paatdksen tekemista vallitsevaa tilannetta on
hallintolain edellyttamin tavoin selvitetty ja suoritettu mm. kaksi eri valvontakayntia kohteessa.

20.1.2026 paivatyssa valituksessa on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valit-
tajalle asianhoitokuluja 15 750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan perusteettomista ja ennenai-
kaisista paatoksista aiheutunut haitta ja vahinko maaraltaan 55 500 euroa. Nama vaatimukset kiistetaan
perusteettomina ja yksil6imattémina kuin myds maariltaan.

Lisaksi 20.1.2026 padivatyssa valituksessa annetaan valittajan toimesta ymmartaa, etta kullakin kiinteis-
ton 92-80-76-4 osaomistajista olisi toisista osaomistajista riippumaton oikeus hakea rakentamista koske-
via lupia ja toimia hankkeeseen ryhtyvdana oman hallinnanjakoalueensa osalta. 11.5.2021 paivatyn kiin-
teistoa 92-80-76-4 koskevan hallinnanjakosopimuksen kohdan 16 mukaisesti asia ei kuitenkaan ole nain.
Kyseinen hallinnanjakosopimus on pyynndsta toimitettu Helsingin hallinto-oikeudelle 13.2.2026.

Edelld lausutun perusteella valitukset tulee hylata.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaillikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet: 1) 12.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle
2) 20.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle
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Taytantodnpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle, Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
Lisatiedot:

Rakennuslakimies Juha Terho, puh. 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

029-564 2000
helsinki.hao@oikeus.fi

Valittaja

Asia

Paatos (jota valitus koskee)

Paatoksen tiedoksisaanti

Vaatimukset

VALITUS HALLINTO-OIKEUDELLE 12.1.2026 1(7)

Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle Vantaan kaupunkiymparistélauta-
kunnan lupajaoston paatoksista 16.12.2025 (124 § ja 123 §)

Paatos A:

Vastaavan tyénjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen 16.12.2025 kiinteisté6n
092-080-0076-0004 liittyen (124 §), VD/8226/10.03.00.03/2025 (lupatunnus
LP-092-2016-01439, tyénjohtajan asiointitunnus LP-092-2021-03536).

Paatds B:
Ulkopuolisen tarkastuksen maéarays 16.12.2025 samaan kiinteistdén liittyen
(123 §), VD/8225/10.03.00.03/2025)

Valitus koskee ensisijaisesti paatosta A. Paatés B:ta koskeva valitus on lisét-
ty toissijaisena mukaan tdhéan valitukseen, koska se liittyy perusteluineen olen-
naisesti asiakokonaisuuteen. Pa&tds B:ta koskeva valitus tulee kasitelld, mikali
sille ei ole juridista estetté.

Paéatéksen tekija ei ole toimittanut em. paatéksia valittajalle lainkaan, kyseessa
lienee paatdksen tehneen viranomaisen menettelyvirhe. Valittaja on saanut,
omatoimisesti selvittdmalla, paatdksen tietoonsa viiveella. Asialla saattaisi olla
valituksen tekemisen méaraaikaa pidentéva vaikutus.

1. Lupajaoston paatos (paatos A, liite 1) hylata oikaisuvaatimukset (liitteet 3
ja 4) ja pysyttdad Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinéérin antama
paatés 16.9.2025 (lite 6) vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruutta-
misesta tulee kumota. Nain ollen siis myds Vantaan rakennusvalvonnan
tarkastusinsin66rin antama péaatos (lite 6) vastaavan tydnjohtajan hy-
véksymisen peruuttamisesta tulee kumota.

2. Lupajaoston paatos (paatds B, liite 2) ulkopuolisen tarkastuksen maaraa-
misesta tulee kumota.

3. Vantaan rakennusvalvontaviranomainen (tai viranhaltija) on velvoitettava
vastaamaan (kirjallisesti), lainsdddanndén velvoittamalla ja ymparistdminis-
teriébn ohjeidenkin mukaan heille kuuluvien tehtavien edellyttamalla tavalla,

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 48 §
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mm. oikaisuvaatimuksessa 20.10.2025 (liite 3) esitettyihin seuraaviin vaa-

timuksiin;

3.1

Keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liittyvat asiat (vaatimuk-
set esitetty oikaisuvaatimuksessa 20.10.2025, liite 3)

Mé&arayksessé esitetyt, vastaavan tyénjohtajan tehtaviin liittyvat, vaite-
tyt puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tu-
lee oikaista, kuten;

mitk& ovat ne, kohdan "Rakennustdiden keskeyttdminen”,
lupaehtojen mukaiset viranomaiskatselmukset, joita tar-
koitetaan lauseessa; "Huoneistot 3 ja 4 on rakennettu nykyi-
seen tilaan ilman rakennusluvassa LP-092-2016-01439 edel-
lytettyja viranomaiskatselmuksia”?

mitk& ovat ne, kohdan "Selvityspyynto ja vastine”, lupaehto-
jen mukaiset viranomaiskatselmukset, joita tarkoitetaan
lauseessa; "Pyydamme teita selvitysta siita, miksi luvassa
LP-092-2016-01439 méaaratyt katselmukset on laiminly6ty”?
mitk& ovat ne, kohdan "Selvityspyyntd ja vastine”, lupaehto-
jen mukaiset viranomaiskatselmukset, joita tarkoitetaan
rakennusta 4 koskevassa lauseessa; "Katselmukset on lai-
minly&ty”?

mitk& ovat ne, kohdan "Selvityspyynto ja vastine”, lupaehto-
jen mukaisten katselmusten edellyttamat asiakirjat, jotka
muutosrakennustydhon liittyen olisi tullut "esittaé rakennus-
valvonnalle™?

3.2 Paitokseen (liite 8) vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen pe-

ruuttamisesta 16.9.2025 liittyvét asiat (vaatimukset esitetty oikai-
suvaatimuksessa 20.10.2025, liite 3)

Paatdksessa esitetyt, vastaavan tydnjohtajan tehtéaviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;

mitka tarkasti ottaen ovat ne MRL 122 e §:n mukaiset olen-
naiset tehtavat / toimenpiteet, joista vastaavan tydnjohtajan
katsotaan jattdneen huolehtimatta?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella
21.8.2025”, rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset,
jotka "ovat laiminly6ty”?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella
21.8.2025”, suunnitelmat, jotka muutosrakennustyéhén liit-
tyen olisi tullut "esittaa”?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella
21.8.2025”, rakennuslupaehtojen mukaisten katselmus-
ten edellyttamat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa raken-
nusvalvonnalle”?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset, jotka "ovat
laiminly6ty”?

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 48 §
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mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”,
suunnitelmat, jotka muutosrakennustydhén liittyen olisi tul-
lut "esittad”?

mitk& ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaisten katselmusten edellyt-
tamat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa rakennusvalvon-
nalle”?

3.3 Paitokseen (liite 9) ulkopuolisen tarkastuksen maaraamisesta
16.9.2025 liittyvat asiat (vaatimukset esitetty oikaisuvaatimuksessa
20.10.2025, liite 4)

Paatbksessé esitetyt vastaavan tydnjohtajan tehtéviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;
mitkd ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset, jotka "ovat
laiminly6ty”?
mitkd ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”,
suunnitelmat, jotka muutosrakennustybhén liittyen olisi tullut
"esittad”?
mitkd ovat ne, kohdan "valvontakaynti hankkeella 21.8.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaisten katselmusten edellytta-
mat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa rakennusvalvonnal-
le”?

mitkd ovat ne, kohdan "valvontakdynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaiset katselmukset, jotka "ovat
laiminly6ty”?

mitka ovat ne, kohdan "valvontakdynti hankkeella 4.9.2025”,
suunnitelmat, jotka muutosrakennustybhén liittyen olisi tullut
"esittad”?

mitka ovat ne, kohdan "valvontakdynti hankkeella 4.9.2025”,
rakennuslupaehtojen mukaisten katselmusten edellytta-
mat asiakirjat, jotka olisi tullut "toimittaa rakennusvalvonnal-
le”?

3.4 Lupajaoston paiatokseen 124 § (paatos A, liite 1) 16.12.2025 liitty-
vét asiat

Paatbksessé esitetyt, vastaavan tydnjohtajan tehtaviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;

kohdassa 3.1 mainitut "keskeytysméaaraykseen 4.9.2025” liitty-
vét asiat / kysymykset (4 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 21.8.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 4.9.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.3 mainitut asiat / kysymykset (6 kpl).
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3.5 Lupajaoston paatdkseen 123 § (paatds B, liite 2) 16.12.2025 liittyvat
asiat

Paatbksessé esitetyt, vastaavan tydnjohtajan tehtéviin liittyvat, vaitetyt
puutteet / laiminlydnnit tulee yksiléida ja/tai virheelliset vaittamat tulee
oikaista, kuten;

kohdassa 3.1 mainitut "keskeytysméaaraykseen 4.9.2025” liitty-
vét asiat / kysymykset (4 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 21.8.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.2 mainitut "valvontakayntiin hankkeella 4.9.2025”
liittyvat asiat / kysymykset (3 kpl)

kohdassa 3.3 mainitut asiat / kysymykset (6 kpl).

Asiaan liittyvat aiemmat / muut késittelyvaiheet

Vaatimusten perustelut

Rakennushankkeeseen ryhtyva on tehnyt aiemmin valituksen hallinto-oikeudel-
le asiaan liittyvasta Vantaan kaupunkiympéaristdn lupajaoston péatdksesta kes-
keytysmaaraykseen (liitteet 9 ja 10) liittyen. Pyydan ottamaan em. valituksen
huomioon t&ta valitusta kasiteltdessé / asiaa ratkaistaessa.

Paatdkset ovat hallintolain (434/2003) vastaisia, mm. koska ne eivat tayta
esim. ko. lain 45 §:n vaatimuksia paatdksen perustelemisesta. Liséksi paatok-
set on tehty hallintolain vastaisesti virheellisin perustein ja puutteellisin selvityk-
sin. Ne sisdltavat myds vaaria ja perustelemattomia vaittdmia. Naiden lisaksi
paatdkset ovat kokonaisuus huomioiden kohtuuttomia eivatkd ne mydskaan ole
oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddméaéardan nédhden (Hallintolaki 6 §).

Perusteluja on esitetty tarkemmin mm. vastaavan tyénjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).

Perustelut vaatimuskohdittain

Kohta 1, Lupajaoston paatés 124 § (paatoés A, liite 1), vastaavan tyonjoh-
tajan hyvaksymisen peruuttaminen

Kyseessa ei ole MRL 122 §:n ja ympéristdministeridon ohjeen (Ympéaristdminis-
teriébn ohje rakennustydn suorituksesta ja valvonnasta, YM5/601/2015) mukai-
nen “olennainen laiminlydnti tai muu vastaava syy, joka edellyttaisi vastaavan
tyénjohtajan hyvaksymisen peruuttamista.

Tarkempia perusteluja on esitetty mm. vastaavan tydnjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).
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Kohta 2, Lupajaoston paatés 123 § (paatés B, liite 2), ulkopuolisen tarkas-
tuksen maaraaminen

Ulkopuolisen tarkastuksen maaradmiseen ei ole tosiasiallista syyté eika riittavia
laillisia tai ymparistdministerién ohjeen (Ympéaristéministerién ohje rakennus-
tyén suorituksesta ja valvonnasta, YM5/601/2015) mukaisia perusteita. Viran-
omainen pyrkii paatéksellaan siirtdmaan itselleen kuuluvaa ty6ta (rakentamisen
ohjaus ja neuvonta) ulkopuoliselle taholle (rakennushankkeeseen ryhtyvien
kustannuksella).

Tarkempia perusteluja on esitetty mm. vastaavan tyénjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).

Kohta 3, Vantaan rakennusvalvontaviranomaiselta velvoitettavat asiat,
vastaukset / oikaisut

Kyseisia laiminlydnteja, puutteita, asioita tai asiakirjoja ei ole yksildity tai niiden
tarvetta ei ole perusteltu lainkaan. Rakennusvalvontaviranomaisen tulee esittda
yksiléidysti ne puutteet, asiat tai asiakirjat, joita paatdksissé tarkoitetaan. Tama
pyynt6 / vaatimus on esitetty jo keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liitty-
vassa vastaavan tydnjohtajan lisaselvityksessa 24.9.2025 (lite 6). Rakennus-
valvontaviranomainen ei ole vastannut pyyntéon / vaatimukseen. Se ei esittanyt
niitd mydskaan kaupunkiympéristélautakunnan lupajaoston paatdksiin (liitteet 1
ja 2) yhteydessa (vaikka pyynt6 / vaatimus on kirjattu ko. péytékirjoihin).

Paatos ei tayta em. osin hallintolain (434/2003) 45 §:n vaatimuksia paa-
téksen perustelemisesta. Koska valvontaviranomainen ei yksildi esittamiaan
epékohtia, on niihin mahdoton ottaa kantaa tai antaa riittavaéa selvitysta asian
oikaisemiseksi. TAma valvontaviranomaisen menettelytapa ei mydskaan edes-
auta asian jatkoselvittamistd. Valvontaviranomaisen tehtava olisi kuitenkin lain-
sdadanndn ja Ymparistoministerién ohjeiden mukaankin mm. huolehtia “raken-
tamisen ohjauksesta ja neuvonnasta”.

Paatoksissa esitettyja katselmuksia ei ole vastaavan tyénjohtajan naké-
kulmasta / tehtéaviin liittyen laiminlyoty. Perustelut ja selvitys katselmuksiin
liittyen on esitetty keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liittyvasséa vastaa-
van tydnjohtajan lisaselvityksesséa 24.9.2025 (liite 6).

P&aatéksissa esitettyyn kohtaan "huoneistossa asutaan jatkuvaluonteisesti” on
otettu kantaa / annettu selvitys keskeytysmaaraykseen 4.9.2025 (liite 10) liitty-
vassa vastaavan tydnjohtajan lisdselvityksessa 24.9.2025 (liite 6).

Tarkempia perusteluja on esitetty mm. vastaavan tyénjohtajan selvityksessa
24.9.2025 (liite 6) ja vastaavan tydnjohtajan oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025
(liitteet 3 ja 5).
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Lupajaoston paatdkset ovat lahtdkohtaisestikin vaaria / virheellisia useastakin
syysté. Ne perustuvat alun perin keskeytysméaarayksesséa 4.9.2025 esitettyihin
useisiin virheellisiin vaittdmiin. Liséksi ne tarkoittavat kdytdnndssa sita, etta lu-
parakennusvalvontaviranomainen katsoo vastaavan tyénjohtajan olevan vas-
tuussa kaikista kiinteistéosien omistajien omavaltaisista toimenpiteista.
Siis niistakin, joihin han ei voi kohtuudella tai lainkaan vaikuttaa. Nain asia ei
saa / voi yleisen oikeustajunkaan mukaan olla.

Sen liséksi, ettd paatdkset ovat lainvastaisia (perusteltu kohdassa "Vaatimus-
ten perustelut”), ne ovat myds usealta kohdin perusteluiltaan / sisalldltdéan ym-
paristdministerién ohjeiden (Ymparistoministerién ohje rakennustyén suorituk-
sesta ja valvonnasta, YM5/601/2015) vastaisia. Rakennusvalvontaviranomai-
nen ei ole huomioinut oikaisuvaatimuksissa 20.10.2025 (liite 3 ja 5) kyseiseen
ohjeeseen esitettyja viittauksia milldan tavalla. Hallinto-oikeuden tulisi ottaa
kantaa siihen, olisiko viranomaisen syyta noudattaa kyseisia ohjeita, ja milta
osin, tdhan tapaukseen liittyen.

Valituksen tekeminen ja esitettyjen vaatimusten esittdminen on valttamatonta
edellad kohdassa "Vaatimusten perustelut” esille tuotujen seikkojen liséksi myds
siksi, etta niilla on oleellinen merkitys mahdollisesti myéhemmin esille tulevissa,
mm. rakennushankkeen siséisissa, vahingonkorvausvaatimusasioissa.

Valittaja varaa mahdollisuuden, mm. paatéksen tietoon saamisen viivastymisen
perusteella, tdydentaa valitusta esim. perusteluiden osalta.

Liitteet (padosin aikajarjestyksessa)

Lite 1 Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatés 124 §
16.12.2025 (VD/8226/10.03.00.03/2025), vastaavan tyénjohtajan hy-
véksymisen peruuttaminen

Lite 2 Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatés 123 §
16.12.2025 (VD/8225/10.03.00.03/2025), ulkopuolisen tarkastuksen
maaraaminen

Liite 3 Oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttami-

seen 20.10.2025, G

Liite 4 Oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttami-

seen 20.10.2025, | GG

Liite 5 Oikaisuvaatimus ulkopuolisen tarkastuksen maaraamiseen,

20.10.2025, |

Liite 6 Vastaavan tydnjohtajan selvitys (liséselvitys) keskeytysmaaraykseen
4.9.2025 liittyen 24.9.2025

Lite 7 Rakennushankkeeseen ryhtyvén vastine keskeytysméaaraykseen
4.9.2025 liittyen 10.9.2025 ja 24.9.2025

Liite 8 PA&atds vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta
16.9.2025
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Liite 9 Pa&tds ulkopuolisen tarkastuksen maéraémisesta 16.9.2025
Liite 10 Korjattu keskeytysmaarays ja saatekirje 14.10.2025

Liite 11 Alkuperédinen keskeytysmaarays 4.9.2025 (VD/5899/10.03.00.10/
2025)

Liite 12 S-posti rakennusvalvontaviranomaiselle 16.12.2025; tiedustelu ja liséa-
selvitys (todiste vastaavan tydnjohtajan antamasta ohjeistuksesta ja
asian kulusta kayttdénottoon liittyen)
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Helsingin hallinto-oikeus

helsinki.h ik
029 56 42 000

Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen P T

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatds 123§ pvm 16.12.2025

- ulkopuolisen tarkastuksen maarays

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatés 124§ pvm 16.12.2025

- vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen

Vantaan kaupungin kaupunkiympéristélautakunnan lupajaoston paatds 125§ pvm 16.12.2025

- erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen

Kaikki kolme valitusta tulee kasitella yhdessa, kaikkiin on yhteiset perustelut.

Valittajat As Oy Vantaan Otavantie 5B ja

_ hankkeeseen ryhtyneind

01400 Vantaa

Vaatimukset 1

Vantaan kaupungin kaupunkiympaéristdlautakunnan lupajaoston paatos
123§ pvm 16.12.2025 - ulkopuolisen tarkastuksen maarays
Tulee peruuttaa tai kieltad tai kumota

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos
124§ pvm 16.12.2025 - vastaavan tydnjohtajan hyvéaksymisen
peruuttaminen

Tulee peruuttaa tai kieltda tai kumota

Vantaan kaupungin kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston paatos
125§ pvm 16.12.2025 - erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttaminen

Tulee peruuttaa tai kieltda tai kumota

Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valittajille kohtuulliset
asianhoitokulut 15750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan
perusteettomista ja ennenaikaisista pa&toksista aiheutunut haitta ja vahinko
madaraltaan 55500 euroa.

Edelld mainitut vaatimukset tulee kasitelld yhdessa hallinto-oikeuteen jo
pvm 10.11.2025 jatetyn keskeytysmaéraykseen liittyvan valituksen (liite 16)
kanssa. Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen Vantaan
kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston paatdksesta 7.10.2025
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Perustelut

Vastaavan tydnjohtajan erillinen valitus -pvm 20.1.2026 Helsingin hallinto-
oikeuteen; Vantaan kaupungin kaupunkiympadristdlautakunnan lupajaoston
paatds 124§ pvm 16.12.2025 - vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttaminen, tulee kasitelld ndiden asioiden ja valitusten yhteydesséa

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistlautakunnan lupajaoston paatokset
123§, 124§ ja 125§ pvm 16.12.2025 ovat kaikki luonteeltaan ennenaikaisia,
kohtuuttomia ja ne perustuvat virheellisiin ja valheellisiin keh&paatelmiin.

Selvyyden vuoksi ja asian kasittelyn helpottamiseksi liitteeksi kiinteiston
asemapiirros. Hankkeeseen aiemmin ryhtynyt Asuntoyhtié Vantaan
Otavantie 5 B ei nykyiselld&n omista kiinteistdsta mitaan osuutta. Kiinteiston
omistaa kuusi erillistd osaomistajaa, jotka hallinnoivat kiinteistéa
hallinnanjakosopimuksen perusteella. Allekirjoittanut edustaa yhta
osaomistajaa ja toimii néinollen vield hankkeeseen ryhtyneena asuntojen 5,
6 ja 7 puolesta.

Rakennuksen 1 puolesta {asunnot 1 ja 2) hankkeeseen ryhtyneend toimii

Rakennuksen 2 puolesta toimivat hankkeeseen ryhtyneina
asunto 3 osalta Hja asunto 4 osalta [JJJj
L

Rakennuksen 2 asuntoja 3 { jad (_) ei saa
sekoittaa rakennuksiin 3 (as ) jad (@soja /).

Asiaa ja asioita on selvitetty useissa eri lausunnoissa Vantaan kaupungin
rakennusvalvonnan virkamiehille, samoin kuin lupajaostolle. Tasta
huolimatta Vantaan rakennusvalvonta on edelleen levittanyt samoja

virheellisid ja vatheellisia lausuntojaan vaiheesta toiseen tosiasioista
piittaamatta ja oikeudenmukaisuuden unohtaen.

Virkamiesten virkavastuulla tekemia tekoja, mm. valheellisen ja virheellisen
iimaisun peittely-yritysten vuoksi, tekoja / teot on arvioitava torkeiksi.

Naiden valitusten / vaatimusten kasittelyyn litttyy olennaisesti hallinto-
oikeuteen 10.11.2025 jatetty valitus Vantaan kaupungin tekemasta
keskeytysmaarayksesti kiinteistolle 92-80-76-4 (otavantie 5B).
Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen (liite 16) Vantaan
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatdksesta 7.10.2025

Tuossa keskeytysmadrayksessa on valheellisesti ja virhsellisesti esitetty
VAaria ja perusteettomia vaittamia tuon keskeytysméaarayksen perusteluiksi
ja mydhemmin néita valheellisia ja virheellisiad vaittdmia on alettu pitaa
kehapaitelman mukaisesti oikeana totuutena, kun asiaa esitelldaén / on
esitelty lupajaostolle tai toiselle virkamiehelle.

Virkamiehet ovat yrittaneet peitelld toisen virkamiehen tekemia vaarintekoja

ja lausumia, sen sijaan etta olisi oikaistu virkamiehen tekemét selvét virheet
ja puutteellisuudet asioiden kasittelyssa.
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Keskeytysmaarays

Toistaiseksi voitaneen sulkea pois ajatus, ettd virkamiehet ja virkakoneisto
olisivat tyhmia ja yksinkertaisia, eli jéljelle ja4 ainoastaan tekojen tahallisuus
syysta, ettéd huolimattomuus olisi myds typeraé ja tyhméa ja yksinkertaista
toimintaa virkakoneistolta tai virkamiehelta.

Tekoien tahallisuuden vuoksi hallinto-oikeuden on arvioitava tehtyja tekoja
torkeind tekomuotoina.

Kiinteistdlle on annettu kaksi keskeytysmaéraysta. Ensimmaistéd on pyytanyt
hankkeeseen ryhtynyt ja As Oy Vantaan Otavantie 5B vuonna
2022, syysta etta rakentaja aikoi rakentaa omistamaansa ja
hallinnoimaansa kiinteistén osaomistusaluetta hyvaksytyn rakennusluvan
vastaisesti. Rakennus 1, asunnot 1 ja 2.

I -:ikallekutsumana kiinteistolla on ollut ko 4 2022,
kokouksen osallistujat ovat olleet hankkeeseen ryhtynyt
edustamansa oikeushenkild, tydmaan vastaava tydnjohtajz ja

Vantaan kaupungin rakennustarkastaja Pasi Kivikoski.

on tuossa kokouksessa pyytanyt Vantaan kaupungin
rakennustarkastajaa Pasi Kivikoskea toimimaan asiassa siten, ettéa rakentaja
saadaan noudattamaan lakeja ja asetuksia, syysta etta rakentaja ei ollut
noudattanut vastaavan tyGnjohtajan ja hankkeeseen ryhtyneen antamia
maarayksia ja ohjeita.

Talla perusteella tata keskeytysmaaraysta pvm 29.9.2022 ei voida kayttaa
paatosten 123§, 124§ ja 125§ puolustamiseksi tai perusteeksi.

Jattamaha tarkoituksellisesti mainitsematta t&hén keskeytyspaatOkseen
johtaneet syyt ja tapahtumat, on Vantaan kaupungin rakennusvalvonta
syyllistynyt Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston
tahalliseen erehdyttdmiseen tehtyjen paatdsten 123§, 124§ ja 125§ osalta.
Teko on katsottava térkedksi.

Toinen keskeytysmaarays 4.9.2025, on kohdistunut
rakennuksiin 2 ja 4 samassa kiinteistossa.

Rakennuksen 4 osalta keskeytysmaarays on kohtuuton, ennenaikainen,
tarpeeton ja perustelematon syysta, etta lupapisteeseen oli jo vuonna 2021
merkitty nuo mainitut muutokset, rakentamista ei ole vuoden 2021 jalkeen
jatkettu, ennenkuin ram muutos on siltd osin hyvaksytty ja kellarin (teknisen
tilan) laajentuminen rakennuksen etuterassin ja varastojen 6 ja 7 alle ei
vaadi erillistd naapurin kuulemista, koska maan-alaiset tilat eivat nay
naapuriin, eivatka vie rakennusoikeutta. Rakennuksen 4 kellaritilat eivat ole
laajentuneet merkittavasti, eikd laajentumisella ole vaikutusta
rakennusoikeudelliseen kerrosalaan. Liite 12 selventaa asiaa.(sivut 9-18)

Koko kellari on edelieen rakentamisalan sisallg, eli varsinainen
rakennus on varastoineen edelleen kellarin/teknisen tilan ylapuolella,
kellaritila ei ole laajentunut rakentamisalan ulkopuolelle.

Jattamalla tarkoituksellisesti mainitsematta tahan tapahtumaan liittyvat
asiat, siilhen johtaneet johtaneet syyt ja tapahtumat ja lupapisteeseen tehdyt
merkinnat, on Vantaan kaupungin rakennusvaivonta syyllistynyt Vantaan
kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston tahalliseen
erehdyttamiseen tehtyjen paatdsten 123§, 124§ ja 125§ osalta.

Teko on katsottava toérkedksi.
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Rakennuksen 2 gsalta mainittu keskeytysmaarays pvm 4.9.2025
on kohtuuton, ennenaikainen, tarpeeton ja
perustelematon syysta, etté oikea ja kohtuullinen tapa toimia olisi ollut
madrata uhkasakko rakennuksen 2 omistajille (

) mahdollisen luvattoman asumisen lopettamiseksi
keskeneraisessa rakennuksessa.

Hankkeeseen ryhtynyt ||| iz vastaava tydnjohtaja

eivat ole olleet tietoisia, ettd asunnoissa 3 ja 4 rakennus 2, asutaan
luvattomasti, eikd asuntojen/rakennuspaikkojen omistajille ole kukaan
antanut erillistd ennenaikaista muuttolupaa. Ks liite 21

Perustuslain ja rakentamislain perusteella kunkin rakennuspaikan omistajalla
on mahdollisuus rakentaa ja oleskella omistamallaan Kiinteistollg 24 tuntia
vuorokaudessa ja 7 paivaa viikossa, kunhan otetaan huomioon aiheutettu
melu ja poly ja ajankohdat seka turvallisuus ja jopa leiriytyminen omalle
kiinteistolle on sallittua ilman erillista lupaa.

Sensijaan kiellettya on muuttaa pysyvaisluonteisesti asumaan
keskenerdiseen huoneistoon/rakennukseen, ennen osittaisen
lopputarkastuksen (muuttolupa) pitdmista.

Hankkeeseen ryhtynyt tai vastaava tydnjohtaja eivat ole antaneet
muuttolupaa tai hyvaksyntadnsa asumiseen keskenerdisessa
rakennuksessa. samoin kuin ei lupaviranomaisetkaan.

Hankkeeseen ryhtynyt tai vastaava tydnjohtaja eivat voi reaaliaikaisesti tai
kokoajan valvoa rakentajien tekemisia ja toimia, vaan valvonta toimii osittain
jalkikateisesti, vaikka ohjeet ja maaraykset on annettu etukéateen.

Ainoastaan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tarkastaa ja tutkia
vksityishenkilon omistama ja perustuslain turvaama kotirauhan alainen
kiinteistd tai sen osa. Mainittua lupaa ei ole hankkeeseen ryhtyneelis [}

I t2i vastaavalla tydnjohtajalla |G

Keskeytysmaéarayksen sijaan Vantaan kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisten olisi tullut maaréata rakentajille JJjjjjij

I /0" asakico
pysyvaisluonteisen asumisen lopetiamiseksi keskenerdisessa kiinteistossa

tarkastuskaynnin 21.8.2025 jalkeen.

Keskeytysmadrayksesta 4.9.2025 oli tehty jo aiemmin

oikaisuvaatimus Vantaan rakennusvalvonnalle. Tuossa
oikaisuvaatimuksessa vaadittiin viranomaisen asiavirheiden ja valheellisten
vaittdmien itseoikaisua.

Itseoikaisun sijaan Vantaan rakennusvalvonta teki ennenaikaiset,
perusteettomat, ja vahinkoa aiheuttavat maaréyksensa ulkopuolisesta
tarkastuksesta pvm 16.9.2025 seké vastaavan tydnjohtajan

luvan peruuttamisesta pvm 16.9.2025 ja erityisalojen tydnjohtajan lupien
peruuttamisesta pvm 24.9.2025.

Vastaavalta tyénjohtajalta on evéattu lupa olla katselmuksissa mukana tai
rakennusvalvontaviranomainen ei ollut edes pyytanyt vastaavaa
tyénjohtajaa katselmuksiin mukaan. Viranomainen on my&hemmin yrittanyt
peitella tehtya virhettd muuttamalla katselmukset valvontakéaynneiksi.
Vastaava tyOnjohtaja ei ole voinut hoitaa omaa tydtehtavaansa viranomaisen
suorittaman laiminlydnnin seurauksena. Viranomainen ei tehnyt suoritetuista
katselmuksista valvontaraporttia, mika sekin on tahallinen virhe.
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Keskeytysmaarayksessa 4.9.2025 olevat virheelliset ja valheelliset vaittamat
on kehapaatelmina otettu totuutena” mukaan néihin ennenaikaisiin ja
perusteettomiin maarayksiin, ulkopuolisen tarkastuksen maarays pvm
16.9.2025, vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen pvm
16.9.2025 ja erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen pvm
24.9.2025

Jattamalla tarkoituksellisesti mainitsematta tahén tapahtumaan liittyvéat
asiat, siihen johtaneet johtaneet syyt ja tapahtumat, on Vantaan kaupungin
rakennusvalvonta syyllistynyt Vantaan kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston tahalliseen erehdyttdmiseen
tehtyjen paatosten 123§, 124§ ja 125§ osalta.

Teko on katsottava torkeéksi.

Viitteet 123§ Katselmus tyémaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.

Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminlydty, eika ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6ta. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tyémaalla (rak 4) 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty
4.9.2025 vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.

4.9.2025 on annettu keskeytysmaarays.

Katselmuksia ei ole laiminly6ty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuutuvat merkinnét viranomaisen yllapitaméan jarjestelmaéan,
lupapisteeseen. Rakennusty&té on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

(Ks liite 12 sivulta 9 alkaen sivut 9-18)
Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillista laajennusiupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvét ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siitd, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myoénnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustdité jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osalta on kesken ja
rakennustoité ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseessa lienee viranomaisen tahallinen yritys keksié lisasyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Viitteet 124§ Katselmus tydmaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.
Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminlyoty, eiké ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6ta. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tyémaalla 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty 4.9.2025
vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.
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Viéitteet 125§

Yhteenveto

Katselmuksia ei cle laiminlyéty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuuluvat merkinnat viranomaisen yllapitdmaan jarjestelmaan,
lupapisteeseen. Rakennustyéta on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillista laajennuslupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvit ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustéita jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osatta on kesken ja
rakennustoité ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseessa lienee viranomaisen tahallinen yritys keksia lisasyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Katselmus tyémaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.
Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminly&ty, eika ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6téd. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tydmaalla 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty 4.9.2025
vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.

Katselmuksia ei ole laiminlydty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuuluvat merkinnét viranomaisen ylldpitamaan jarjestelmaan,
lupapisteeseen. Rakennusty6ta on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillistd laajennusiupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvét ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siita, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustéité jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osalta on kesken ja
rakennustoita ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseess4 lienee viranomaisen tahallinen yritys keksia lisésyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Vetoamme kaikkeen oheiseen litemateriaaliin ja asiakirjoihin seké aiemmin
asiassa lausuttuun kokonaisuuden selvittdmiseksi.
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Vantaalla

LUTTEET
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

20.1.2026

As Oy Vantaan Otavantie 5B

hankkeeseen ryhtynyt hankkeeseen ryhtynyt

alkuperdinen keskeytysmaarays 4.9.2025 4 sivua
korjattu keskeytysmaarays ja saatekirje14.10.2025 5 sivua
hankkeeseen ryhtyneen vastine 10.9.2025 ja 24.9.2025 6 sivua

vastaavan tydnjohtajan selvitys 10.9.2025 ja lisaselvitys
24.9.2025 6 sivua

Rak 2 as 3 ja 4 omistajien selvitykset 15.9.2025 3 sivua

vastaavan tydnjohtajan hyviaksymisen peruuttaminen
paatos 16.9.2025 3 sivua

madrdys ulkopuolisen tarkastajan mddrdamisesta
pvm 16.9.2025 3 sivua

erityisalojen tyonjohtajan hyviaksymisen peruuttaminen

paitds 24.2.2025 4 sivua
oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttamiseen pvm 20.10.2025 |G 6 sivua
oikaisuvaatimus ulkopuolisen tarkastajan

mairaamiseen pvm 17.10.2025 || N 5 sivua
Kantaluvan jatkoaika eli jatkoaikalupa 7.8.2025,

selventii hankkeeseen ryhtyneita 4 sivua
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Lilie ia

Liite 13

Liite 14

Liite 15

Liite 16

Liite 17

Liite 18

Liite 19

Liite 20

Liite 21

LupdaplSie V1esuoslo, seiventaa asian sekavaa
kokonaiskasittelya Vantaan rakennusvalvonnassa, selventaa
hankkeeseen ryhtyneita eri rakennusten osalta jne.

Rak 4 osalta tarkeimmat viestiosat ovat sivut 9-18 18 sivua

asemapiirros kiinteistosta 092-80-15-4 isivu

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston ote poytakirjasta
7.10.2025, keskeytysmaarays 4.9.2025 ja sen kasittely
lupajaostossa  (mukana muutoksenhakuohje ja valituksen

viimeinen jattopaiva 11.11.2025) 13 sivua
I (2 usunto asian kisittelysta
viranomaismenettelyn suhteen 5 sivua

Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen, pvm 10.11.2023
keskeytysmaarays 4.9.2025, lupajaoston paités 7.10.2025
5 sivua

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan 9 sivua
lupajaoston paatos 123§ pvm 16.12.2025

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan

lupajaoston paatés 1248 pvm 16.12.2025 10 sivua
Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaoston pdatds 125§ pvm 16.12.2025 9 sivua
Asemapiirros kiinteistostd Otavantie 5B A3 koko 1 sivu
092-80-76-4

Vastaavan tyonjohtajan sposti 18.6.2025 klo 13.28
rakennuksen 2 omistajille, aiheena tuleva kayttéénotto eli

osittainen loppukatselmus ja rakennus 2 as 3 omistajan
ﬂvastaus spostiin 18.6.2025 klo 14.22

- todistaa mm etti vastaava tyonjohtaja on hoitanut
velvollisuutensa asianmukaisesti 3 sivua
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49 § Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston
paatoksestd 16.12.2025 § 125 tehdysta valituksesta — erityisalojen tyonjohtajan
hyvdksymisen peruuttaminen / Otavantie 5B

VvD/2872/10.03.00.03/2026
RM/IT

Lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus on 13.2.2026 paivatylla lausuntopyynndlla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeuteen tehdyn valituksen (diaarinumero
524/03.04.04.04.16/2026) johdosta. Valitus koskee lupajaoston 16.12.2025 § 125 tekemaa paatosta,
jolla on pysytetty voimassa Vantaan rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorin 24.9.2025 tekema paa-
1t0s, jolla on peruutettu 13.10.2024 tehtyihin KVV- tyonjohtohakemukseen LP-092-2024-05187ja IV-tyon-
johtoilmoitukseen LP-092-2024-05184 perustuva hyvaksyminen KVV- ja IV-tydnjohtajaksi rakennusluvan
LP-092-2016-01439 mukaisessa rakennustydssa Asuinpientalon rakentaminen.

Valituksessa vaaditaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston 16.12.2025 § 125 tekemaa paatosta
kumottavaksi. Valitus sisaltaa useita lisdvaatimuksia. 20.1.2026 paivatty valituskirjelma (ilman liitteita)
on taman lausunnon liitteena.

Lisaksi hallinto-oikeuteen pyydetdan toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle 16.2.2026 myonnetyn lisdajan mukaisesti vii-
meistdaan 24.4.2026. Jos lausunnon liitteena esitetdan asiakirjoja, lausunnossa pitda olla liiteluettelo.

Erityisalojen tydonjohtajan hyviksymisen peruuttamispaatokseen ja paatoksen voimassa pysyttami-
seen johtanut tapahtumainkulku paapiirteittdin

Matarin kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 92-80-76-4/Otavantie 5B, Vantaa on 18.10.2019
myodnnetty rakennuslupa (LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon (=yhteensa 7 asun-
toa) seka autokatoksen ja varastojen rakentamiseksi. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on rakennustoi-
den loppuunsaattamiseksi pidennetty 7.8.2025 annetulla paatoksellda LP-092-2024-04175 siten, ettd lupa
on voimassa 6.11.2027 saakka. Rakennettava kiinteistd on maaraosaisessa omistuksessa (6 eri omista-
jaa) ja omistajat hallinnoivat kiinteistd6a 11.5.2021 padivatyn hallinnanjakosopimuksen perusteella.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinOori ja valvontatarkastaja ovat suorittaneet kiinteistolla
21.8.2025 rakennustoiden aikaisen valvontakdynnin rakennusvalvonnan saaman toimenpidepyynnon
perusteella (mahdollinen pysyvaisluonteinen asuminen keskenerdisessa kohteessa). Valvontakaynnilla
he ovat todenneet, ettd rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennuksen 2
(paritalo) huoneistot 3 ja 4 on otettu ilman osittaista loppukatselmusta (kayttodnottokatselmusta) tosi-
asiallisesti kayttoon ja niissad asutaan jatkuvaluonteisesti. Molemmat huoneistot olivat kalustetut ja
tayttivat asumisen tunnusmerkit.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori ja LVI-tarkastusinsinddri ovat suorittaneet kiinteistolla
3.9.2025 toisen valvontakdynnin ja todenneet lisdksi, ettd rakennuksen 4 (paritalo) kellaria on laajen-
nettu rakennuksen koillispuolelle siten, ettd rakennuksen tekniset tilat ja talovarasto poikkeavat
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hyvaksytysta paapiirustuksesta. Muutostyd on toteutettu luvatta eika siita ole esitetty suunnitelmia ra-
kennusvalvonnalle.

Vantaan rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsin6ori on 24.9.2025 tehnyt paatoksen, jolla on peruutettu
13.10.2024 tehtyihin KVV-tyonjohtohakemukseen LP-092-2024-05187 ja IV-tyonjohtoilmoitukseen
LP-092-2024-05184 perustuva hyvdaksyminen KVV- ja IV-tyonjohtajaksi rakennusluvan LP-092-2016-
01439 mukaisessa rakennusty6ssa Asuinpientalon rakentaminen (enintdan kaksiasuntoinen erillispienta-
lo). Paatoksen mukaisesti peruuttaminen astui voimaan heti kun se oli erityisalojen tyonjohtajalle tie-
doksi annettu.

Paatoksen mukaan erityisalojen tyonjohtaja ei ole huolehtinut siita, ettd rakennustyota tehddaan myon-
netyn luvan mukaisesti ja han on ndin ollen laiminlydnyt erityisalojen tyonjohtajan tehtdavansa rakennus-
luvan LP-092-2016-01439 mukaisissa rakennustdissa. Paatdsta on perusteltu mm. maankaytto- ja raken-
nuslain 122 a §&:113, jonka mukaan erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava, etta kyseisen erityisalan
rakennustyo tehdaan myodnnetyn luvan, rakentamista koskevien sadanndsten ja maardysten seka hyvan
rakennustavan mukaisesti. Lisdksi paatoksessa on tuotu esiin maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n
soveltuminen tapaukseen erityisalan tyonjohtajan osalta (erityisalan tyonjohtajan tehtavat).

24.9.2025 tehtyyn erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen tehtiin
yksi oikaisuvaatimus. 29.9.2025 paivatyssa oikaisuvaatimuksessa peruuttamispaatoksen kohteena ollut
erityisalojen tyonjohtaja vaati paatosta kumottavaksi ja hdnen hyvaksyntdansa KVV- ja IV-tyonjohtajaksi
saattamista valittdmasti uudelleen voimaan. Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto hylkasi
16.12.2025 § 125 tekemallaan paatokselld oikaisuvaatimuksen ja pysytti peruuttamispaatoksen voimas-
sa.

Jo aiemmin Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto oli pysyttanyt paatokselldaan
7.10.2025 § 97 rakennuslupakohteelle LP-092-2016-01439 4.9.2025 annetun rakennustoiden keskeytys-
maarayksen voimassa.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 49
Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetddn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 24.9.2025 tehtyyn erityis-
alojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen ettd 16.12.2025 § 125 tehtyyn
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatokseen erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen pe-
ruuttamista koskevan paatdksen voimassa pysyttamisesta ja niissa esitettyyn. Lisdksi lausutaan valituk-
sen ja siina esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetun lain 7 §:n 2 momentin mukaan oikaisuvaatimukseen annet-
tuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.
16.12.2025 § 125 tehdysta Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatoksesta on Helsin-
gin hallinto-oikeuteen valittanut henkild, joka ei ole tehnyt asiassa oikaisuvaatimusta. Nain ollen valitus
tulee kokonaisuudessaan jattaa tutkimatta.
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Silta varalta, etta Helsingin hallinto-oikeus paatyy arviossaan toisenlaiseen ratkaisuun, lausutaan lisaksi
seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 122 a §:n mukaisesti rakennuslupaa edellyttavassa rakennustydssa on olta-
va kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vas-
taavat tyonjohtajat, jos se on laitteistojen rakentamisen vaativuuden vuoksi tarpeellista. Erityisalan
tyonjohtajan on huolehdittava, ettd kyseisen erityisalan rakennustyo tehddaan myoénnetyn luvan, raken-
tamista koskevien saannosten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n 1 momentin mukaan erityisalan tyonjohtajan on huolehditta-
va hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla mm. siita, ettd (oman erityisalan) viranomaiskat-
selmukset pyydetaan riittavan ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehddan asianmukaisissa tyovai-
heissa; rakennustydn aikana ryhdytdan tarpeellisiin toimenpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen
valttamiseksi ja ettd rakennustyon aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden
tai virheiden takia.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 e §:n mukaan rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava erityis-
alan tyonjohtajan hyvaksyminen, jos siihen on tehtdvien olennaisen laiminlydmisen johdosta tai muusta
vastaavasta syysta aihetta. Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa kuultava tyonjohtajaa.

Tapauksessa on suoritettujen valvontakdyntien yhteydessa havaittu, etta rakennusluvan LP-092-2016-
01439 mukaisen rakennuskohteen huoneistossa 3 ja 4 asutaan jatkuvaluonteisesti ja kumpikin huoneis-
to tayttda asumisen tunnusmerkit, vaikka edes osittaista loppukatselmusta ei ole suoritettu. Kohde on
otettu nailta osin luvattomasti kdyttéon ilman, ettd osittaista loppukatselmusta/loppukatselmusta ja sita
edeltdvia (vield pitamatta olleita) katselmuksia olisi tehty. KVV- ja IV-katselmukset on pidettdava ennen
osittaista loppukatselmusta. Erityisalan tyonjohtajana toiminut henkil6 ei ole huolehtinut vastuullaan
olevien katselmusten oikea-aikaisuudesta. Maankaytto- ja rakennuslain 153 a §:n seka 153 §:n 2 mo-
mentin 2-6 kohtien mukaiset kayttéonoton edellytykset eivat ole tayttyneet.

Postin Osoitepalvelulta saadun tiedon mukaan osoitteeseen Otavantie 5B, 01450 Vantaa on syyskuun
2025 aikana rekisterdity kahden huoneiston osalta osoitteenmuutokset, 10.9.2025 asunnon 4 osalta ja
12.9.2025 asunnon 3 osalta. Postin jakelu ndihin kohteisiin on aloitettu vastaavina pdivind. On erityisesti
huomioitava, ettd sama henkild, jonka osalta erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamispaa-
tés on 24.9.2025 tehty, omistaa asunnon 3 ja on myds omalle nimelleen tehnyt kyseistd asuntoa koske-
van osoitteenmuutosilmoituksen Postille.

Suoritettujen valvontakadyntien aikana on lisdksi havaittu, ettd kohteen rakennus 4:n tekniset tilat ja talo-
varasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Teknisten tilojen seka talovaraston sijainti on muut-
tunut ja kellarikerroksen pinta-ala on lisdantynyt merkittavasti. Luvatta toteutetut muutokset edellytta-
vat laajennuslupaa, jonka yhteydessa tulee kuulla naapurit. Rakennuksen 4 teknisiin tiloihin on sijoitettu
rakennuskohteen kaikkia rakennuksia palvele-via LVI-asennuksia, jotka kuuluvat KVV-/IV-erityisalan
tyonjohtajan vastuualueelle. Rakennusta 4 ei ole rajattu vastuualueen ulkopuolelle.

Edellinen rakennuskohteen LP-092-2016- 01439 KVV-/IV-ty6njohtaja on irtisanoutunut kirjallisesti tehta-
vastaan 23.4.2024. Rakennuskohteelle LP-092-2016- 01439 ei ole Lupapisteen kirjausten mukaan suori-
tettu ainoatakaan KVV-I1V-katselmusta.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 e §:n mukaan erityisalan tyonjohtajaa kuullaan tarvittaessa ennen hy-
vaksymisen peruuttamista. Ottaen huomioon rakennusluvan LP-092-2016-01439 rakennuskohteessa
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viranomaisen suorittamilla valvontakdynneilld todennettu selked mydnnetyn rakennusluvan ja rakenta-
mista koskevan lainsdadannon vastainen tilanne, ei erityisalan tyonjohtajan erillinen kuuleminen ole
ollut asiasta paatettaessa valttamatonta. Hyvaksymisen peruuttamispaatods ei myoskaan ole ollut erityis-
alan tyonjohtajalle ennakoimaton, koska jo ennen paatésta han on tullut 4.9.2025 annetun rakennustoi-
den keskeytysmaarayksen myota tietoiseksi rakennusvalvonnan viranhaltijoiden valvontakdynneilldan
tekemista rakennusluvan ja rakentamista koskevan lainsaadannon vastaisista havainnoista rakennus-lu-
pakohteessa LP-092-2016-01439.

24.9.2025 tehty erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskeva paatos tayttaa sisallolli-
sesti ja perusteluiltaan hallintolain asettamat vaatimukset. Paatdksesta ilmenee mm. yksildity tieto paa-
toksen sisdllosta ja paatdksen perusteluissa on ilmoitettu ne seikat ja selvitykset, jotka ovat vaikuttaneet
ratkaisuun seka mainittu sovelletut sdanndkset. Ennen paatdksen tekemista vallitsevaa tilannetta on
hallintolain edellyttamin tavoin selvitetty ja suoritettu mm. kaksi eri valvontakdyntia kohteessa.

24.9.2025 tehty paatos erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta ei ole myoskaan koh-
tuuton ottaen huomioon todennetut rakennusluvan ja rakentamista koskevan lainsdadannon vastaisuu-
det rakennushankkeessa LP-092-2016-01439 seka KVV-/IV-tyonjohtajana toimineen henkilon oma toi-
minta asiassa.

20.1.2026 paivatyssa valituksessa on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valit-
tajalle asianhoitokuluja 15 750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan perusteettomista ja ennenai-
kaisista paatoksista aiheutunut haitta ja vahinko maaraltdan 55 500 euroa. Nama vaatimukset kiistetaan
perusteettomina ja yksil6imattdmina kuin myos maariltaan.

Edella lausutun perusteella valitus tulee hylata.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
Liite: 20.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle

Taytantoonpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
Lisatiedot:

Rakennuslakimies Juha Terho, puh. 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Helsingin hallinto-oikeus

helsinki.h ikeus fi | HELSINGIN HALL
029 56 42 000 5

Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen e

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatds 123§ pvm 16.12.2025
- ulkopuolisen tarkastuksen maarays

Vantaan kaupungin kaupunkiymparisttlautakunnan lupajaoston paatés 124§ pvm 16.12.2025
- vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen

Vantaan kaupungin kaupunkiympéristélautakunnan lupajaoston paatds 125§ pvm 16.12.2025
- erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen

Kaikki kolme valitusta tulee kasitella yhdessa, kaikkiin on yhteiset perustelut.

Valittajat As Oy Vantaan Otavantie 5B ja

_ hankkeeseen ryhtyneind

Vaatimukset 1 Vantaan kaupungin kaupunkiympaéristdlautakunnan lupajaoston paatos
123§ pvm 16.12.2025 - ulkopuolisen tarkastuksen maarays
Tulee peruuttaa tai kieltad tai kumota

2 Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos
124§ pvm 16.12.2025 - vastaavan tydnjohtajan hyvéaksymisen
peruuttaminen
Tulee peruuttaa tai kieltdd tai kumota

3 Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatos
125§ pvm 16.12.2025 - erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttaminen
Tulee peruuttaa tai kieltda tai kumota

4 Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valittajille kohtuulliset
asianhoitokulut 15750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan
perusteettomista ja ennenaikaisista paatoksista aiheutunut haitta ja vahinko
madaraltaan 55500 euroa.

5 Edella mainitut vaatimukset tulee kasitella yhdessa hallinto-oikeuteen jo
pvm 10.11.2025 jatetyn keskeytysmaéraykseen liittyvan valituksen (liite 16)
kanssa. Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen Vantaan
kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaoston paatdksesta 7.10.2025
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Perustelut

Vastaavan tydnjohtajan erillinen valitus -pvm 20.1.2026 Helsingin hallinto-
oikeuteen; Vantaan kaupungin kaupunkiympaéristdlautakunnan lupajaoston
paatds 124§ pvm 16.12.2025 - vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttaminen, tulee kasitelld ndiden asioiden ja valitusten yhteydesséa

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistlautakunnan lupajaoston paatokset
123§, 124§ ja 125§ pvm 16.12.2025 ovat kaikki luonteeltaan ennenaikaisia,
kohtuuttomia ja ne perustuvat virheellisiin ja valheellisiin keh&paatelmiin.

Selvyyden vuoksi ja asian kasittelyn helpottamiseksi liitteeksi kiinteiston
asemapiirros. Hankkeeseen aiemmin ryhtynyt Asuntoyhtié Vantaan
Otavantie 5 B ei nykyiselld&n omista kiinteistdsta mitaan osuutta. Kiinteiston
omistaa kuusi erillistd osaomistajaa, jotka hallinnoivat kiinteistéa
hallinnanjakosopimuksen perusteella. Allekirjoittanut edustaa yhta
osaomistajaa ja toimii néinollen vield hankkeeseen ryhtyneena asuntojen 5,
6 ja 7 puolesta.

Rakennuksen 1 puolesta {asunnot 1 ja 2) hankkeeseen ryhtyneend toimii
Marek Toht.

Rakennuksen 2 puolesta toimivat hankkeeseen ryhtyneina
asunto 3 osalta uja asunto 4 osalta [JJJj

Rakennuksen 2 asuntoja 3 { jad (_ ei saa
sekoittaa rakennuksiin 3 (as 5)ja4 (asoja /).

Asiaa ja asioita on selvitetty useissa eri lausunnoissa Vantaan kaupungin
rakennusvalvonnan virkamiehille, samoin kuin lupajaostolle. Tasta
huolimatta Vantaan rakennusvalvonta on edelleen levittanyt samoja

virheellisid ja vatheellisia lausuntojaan vaiheesta toiseen tosiasioista
piittaamatta ja oikeudenmukaisuuden unohtaen.

Virkamiesten virkavastuulla tekemia tekoja, mm. valheellisen ja virheellisen
iimaisun peittely-yritysten vuoksi, tekoja / teot on arvioitava torkeiksi.

Naiden valitusten / vaatimusten kasittelyyn litttyy olennaisesti hallinto-
oikeuteen 10.11.2025 jatetty valitus Vantaan kaupungin tekemasta
keskeytysmaarayksesti kiinteistolle 92-80-76-4 (otavantie 5B).
Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen (liite 16) Vantaan
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatdksesta 7.10.2025

Tuossa keskeytysmadrayksessa on valheellisesti ja virhsellisesti esitetty
VAaria ja perusteettomia vaittamia tuon keskeytysméaarayksen perusteluiksi
ja mydhemmin néita valheellisia ja virheellisiad vaittdmia on alettu pitaa
kehapaiatelman mukaisesti oikeana totuutena, kun asiaa esitelldaén / on
esitelty lupajaostolle tai toiselle virkamiehelle.

Virkamiehet ovat yrittaneet peitelld toisen virkamiehen tekemia vaarintekoja

ja lausumia, sen sijaan etta olisi oikaistu virkamiehen tekemét selvét virheet
ja puutteellisuudet asioiden kasittelyssa.
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Keskeytysmaarays

Toistaiseksi voitaneen sulkea pois ajatus, ettd virkamiehet ja virkakoneisto
olisivat tyhmia ja yksinkertaisia, eli jéljelle ja4 ainoastaan tekojen tahallisuus
syysta, ettéd huolimattomuus olisi myds typeréé ja tyhméa ja yksinkertaista
toimintaa virkakoneistolta tai virkamiehelta.

Tekoien tahallisuuden vuoksi hallinto-oikeuden on arvioitava tehtyja tekoja
torkeind tekomuotoina.

Kiinteistdlle on annettu kaksi keskeytysmaéraysta. Ensimmaistéd on pyytanyt
hankkeeseen ryhtynyt ja As Oy Vantaan Otavantie 5B vuonna
2022, syysta etta rakentaja aikoi rakentaa omistamaansa ja
hallinnoimaansa kiinteistén osaomistusaluetta hyvaksytyn rakennusluvan
vastaisesti. Rakennus 1, asunnot 1 ja 2.

I -:ikallekutsumana kiinteistlla on ollut kokous syksylla 2022,
kokouksen osallistujat ovat olleet hankkeeseen ryhtynyt ia
edustamansa oikeushenkild, tybmaan vastaava tydnjohtaja ja
Vantaan kaupungin rakennustarkastaja Pasi Kivikoski.

B o tuossa kokouksessa pyytanyt Vantaan kaupungin
rakennustarkastajaa Pasi Kivikoskea toimimaan asiassa siten, ettéa rakentaja
saadaan noudattamaan lakeja ja asetuksia, syysta etta rakentaja ei ollut
noudattanut vastaavan tydnjohtajan ja hankkeeseen ryhtyneen antamia
maarayksia ja ohjeita.

Talla perusteella tata keskeytysmaaraysta pvm 29.9.2022 ei voida kayttaa
paatosten 123§, 124§ ja 125§ puolustamiseksi tai perusteeksi.

Jattamaha tarkoituksellisesti mainitsematta t&hén keskeytyspaatOkseen
johtaneet syyt ja tapahtumat, on Vantaan kaupungin rakennusvalvonta
syyllistynyt Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston
tahalliseen erehdyttdmiseen tehtyjen paatdsten 123§, 124§ ja 125§ osalta.
Teko on katsottava térkeédksi.

Toinen keskeytysmaarays 4.9.2025, on kohdistunut
rakennuksiin 2 ja 4 samassa kiinteistossa.

Rakennuksen 4 osalta keskeytysmaarays on kohtuuton, ennenaikainen,
tarpeeton ja perustelematon syysta, etta lupapisteeseen oli jo vuonna 2021
merkitty nuo mainitut muutokset, rakentamista ei ole vuoden 2021 jalkeen
jatkettu, ennenkuin ram muutos on siltd osin hyvaksytty ja kellarin (teknisen
tilan) laajentuminen rakennuksen etuterassin ja varastojen 6 ja 7 alle ei
vaadi erillistd naapurin kuulemista, koska maan-alaiset tilat eivat nay
naapuriin, eivatka vie rakennusoikeutta. Rakennuksen 4 kellaritilat eivat ole
laajentuneet merkittavasti, eikd laajentumisella ole vaikutusta
rakennusoikeudelliseen kerrosalaan. Liite 12 selventaa asiaa.(sivut 9-18)

Koko kellari on edelieen rakentamisalan sisallg, eli varsinainen
rakennus on varastoineen edelleen kellarin/teknisen tilan ylapuolella,
kellaritila ei ole laajentunut rakentamisalan ulkopuolelle.

Jattamalla tarkoituksellisesti mainitsematta tahan tapahtumaan liittyvat
asiat, siihen johtaneet johtaneet syyt ja tapahtumat ja lupapisteeseen tehdyt
merkinnat, on Vantaan kaupungin rakennusvaivonta syyflistynyt Vantaan
kaupungin kaupunkiympadristélautakunnan lupajaoston tahalliseen
erehdyttamiseen tehtyjen paatdsten 123§, 124§ ja 125§ osalta.

Teko on katsottava toérkedksi.
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Rakennuksen 2 osalta mainittu keskeytysmaarays pvm 4.9.2025
on kohtuuton, ennenaikainen, tarpeeton ja
perustelematon syysta, etté oikea ja kohtuullinen tapa toimia olisi ollut
madrata uhkasakko rakennuksen 2 omistajille (

mahdollisen luvattoman asumisen lopettamiseksi
keskeneraisessa rakennuksessa.

Hankkeeseen ryhtynyt ||| iz vastaava tydnjohtaja

eivat ole olleet tietoisia, ettd asunnoissa 3 ja 4 rakennus 2, asutaan
luvattomasti, eikd asuntojen/rakennuspaikkojen omistajille ole kukaan
antanut erillistd ennenaikaista muuttolupaa. Ks liite 21

Perustuslain ja rakentamislain perusteella kunkin rakennuspaikan omistajalla
on mahdollisuus rakentaa ja oleskella omistamallaan Kiinteistollg 24 tuntia
vuorokaudessa ja 7 paivaa viikossa, kunhan otetaan huomioon aiheutettu
melu ja poly ja ajankohdat seka turvallisuus ja jopa leiriytyminen omalle
kiinteistolle on sallittua ilman erillista lupaa.

Sensijaan kiellettya on muuttaa pysyvaisluonteisesti asumaan
keskenerdiseen huoneistoon/rakennukseen, ennen osittaisen
lopputarkastuksen (muuttolupa) pitdmista.

Hankkeeseen ryhtynyt tai vastaava tydnjohtaja eivat ole antaneet
muuttolupaa tai hyvaksyntadnsa asumiseen keskenerdisessa
rakennuksessa, samoin kuin ei lupaviranomaisetkaan.

Hankkeeseen ryhtynyt tai vastaava tydnjohtaja eivat voi reaaliaikaisesti tai
kokoajan valvoa rakentajien tekemisia ja toimia, vaan valvonta toimii osittain
jalkikateisesti, vaikka ohjeet ja maaraykset on annettu etukéateen.

Ainoastaan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tarkastaa ja tutkia
vksityishenkildn omistama ja perustuslain turvaama kotirauhan alainen
kiinteistd tai sen osa. Mainittua lupaa ei ole hankkeeseen ryhtyneel G|}

I t2i vastaavalla tyonjohtajalla |GG

Keskeytysmaéarayksen sijaan Vantaan kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisten olisi tullut maaréata rakentajille JJjjjjij

I /0" asakico
pysyvaisluonteisen asumisen lopetiamiseksi keskenerdisessa kiinteistossa

tarkastuskaynnin 21.8.2025 jalkeen.

Keskeytysmadrayksesta 4.9.2025 oli tehty jo aiemmin

oikaisuvaatimus Vantaan rakennusvalvonnalle. Tuossa
oikaisuvaatimuksessa vaadittiin viranomaisen asiavirheiden ja valheellisten
vaittdmien itseoikaisua.

Itseoikaisun sijaan Vantaan rakennusvalvonta teki ennenaikaiset,
perusteettomat, ja vahinkoa aiheuttavat maaréyksensa ulkopuolisesta
tarkastuksesta pvm 16.9.2025 seké vastaavan tydnjohtajan

luvan peruuttamisesta pvm 16.9.2025 ja erityisalojen tydnjohtajan lupien
peruuttamisesta pvm 24.9.2025.

Vastaavalta tyénjohtajalta on evéattu lupa olla katselmuksissa mukana tai
rakennusvalvontaviranomainen ei ollut edes pyytanyt vastaavaa
tyénjohtajaa katselmuksiin mukaan. Viranomainen on my&hemmin yrittanyt
peitella tehtya virhettd muuttamalla katselmukset valvontakéaynneiksi.
Vastaava tyOnjohtaja ei ole voinut hoitaa omaa tydtehtavaansa viranomaisen
suorittaman laiminlydnnin seurauksena. Viranomainen ei tehnyt suoritetuista
katselmuksista valvontaraporttia, mika sekin on tahallinen virhe.
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Keskeytysmaarayksessa 4.9.2025 olevat virheelliset ja valheelliset vaittamat
on kehapaatelmina otettu totuutena” mukaan néihin ennenaikaisiin ja
perusteettomiin maarayksiin, ulkopuolisen tarkastuksen maarays pvm
16.9.2025, vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen pvm
16.9.2025 ja erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttaminen pvm
24.9.2025

Jattamalla tarkoituksellisesti mainitsematta tahén tapahtumaan liittyvéat
asiat, siihen johtaneet johtaneet syyt ja tapahtumat, on Vantaan kaupungin
rakennusvalvonta syyllistynyt Vantaan kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston tahalliseen erehdyttdmiseen
tehtyjen paatosten 123§, 124§ ja 125§ osalta.

Teko on katsottava torkeéksi.

Viitteet 123§ Katselmus tyémaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.

Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminlydty, eika ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6ta. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tyémaalla (rak 4) 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty
4.9.2025 vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.

4.9.2025 on annettu keskeytysmaarays.

Katselmuksia ei ole laiminly6ty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuutuvat merkinnét viranomaisen yllapitaméan jarjestelmaéan,
lupapisteeseen. Rakennusty&té on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

(Ks liite 12 sivulta 9 alkaen sivut 9-18)
Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillista laajennusiupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvét ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siitd, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myoénnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustdité jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osalta on kesken ja
rakennustoité ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseessa lienee viranomaisen tahallinen yritys keksié lisasyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Viitteet 124§ Katselmus tydmaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.
Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminlyoty, eiké ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6ta. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tyémaalla 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty 4.9.2025
vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.
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Viéitteet 125§

Yhteenveto

Katselmuksia ei cle laiminlyéty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuuluvat merkinnat viranomaisen yllapitdmaan jarjestelmaan,
lupapisteeseen. Rakennustyéta on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillista laajennuslupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvit ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustéita jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osatta on kesken ja
rakennustoité ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseessa lienee viranomaisen tahallinen yritys keksia lisasyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Katselmus tyémaalla 21.8.2025 rakennus 2 asunnot 3 ja 4.
Rakennuslupaan liittyvia katselmuksia ei ole laiminly&ty, eika ole tehty
luvatonta muutosrakennusty6téd. Seuraava katselmus olisi ollut osittainen
loppukatselmus.

Katselmus tydmaalla 4.9.2025; mainittua katselmusta ei ole pidetty 4.9.2025
vaan 3.9.2025, viranomaisen huolimattomuusvirhe.

Katselmuksia ei ole laiminlydty ja kellarin/teknisen tilan laajentumisesta on
tehty asiaankuuluvat merkinnét viranomaisen ylldpitamaan jarjestelmaan,
lupapisteeseen. Rakennusty6ta on sovittu jatkettavaksi rakennuksen 4
osalta vasta, kun asianmukainen ram-suunnitelma on hyvaksytty.

Muutos ei vaadi naapurin hyvaksyntaa tai muuta erillistd laajennusiupaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvét ja vastaava tydnjohtaja ovat huolehtineet
siita, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti.

Rakennus 4 teknisten tilojen kellarin laajennus on merkitty asianmukaisesti
viranomaisten jarjestelmiin jo vuonna 2021. Kellaritilojen ram-muutos on
sovittu hoidettavaksi ja paivitettavaksi ennenkuin rakennustéité jatketaan
rakennuksen 4 osalta. Ram-muutos rakennuksen 4 osalta on kesken ja
rakennustoita ei ole siksi rakennuksen 4 osalta jatkettu.

Keskeytyspaatds on rakennuksen 4 osalta ennenaikainen, perusteeton ja
tarpeeton. Kyseess4 lienee viranomaisen tahallinen yritys keksia lisésyita
perusteettomalle keskeytysmaaraykselle.

Vetoamme kaikkeen oheiseen litemateriaaliin ja asiakirjoihin seké aiemmin
asiassa lausuttuun kokonaisuuden selvittdmiseksi.
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LUTTEET
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

20.1.2026

As Oy Vantaan Otavantie 5B
hankkeeseen ryhtynyt

hankkeeseen ryhtynyt

alkuperdinen keskeytysmaarays 4.9.2025 4 sivua
korjattu keskeytysmaarays ja saatekirje14.10.2025 5 sivua
hankkeeseen ryhtyneen vastine 10.9.2025 ja 24.9.2025 6 sivua

vastaavan tydnjohtajan selvitys 10.9.2025 ja lisaselvitys
24.9.2025 6 sivua

Rak 2 as 3 ja 4 omistajien selvitykset 15.9.2025 3 sivua

vastaavan tydnjohtajan hyviaksymisen peruuttaminen
paatos 16.9.2025 3 sivua

madrdys ulkopuolisen tarkastajan mddrdamisesta
pvm 16.9.2025 3 sivua

erityisalojen tyonjohtajan hyviaksymisen peruuttaminen

v MA O AANE A sivriia
pddtds 24.9.2025 4 sivua

oikaisuvaatimus vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen
peruuttamiseen pvm 20.10.2025 |G 6 sivua

oikaisuvaatimus ulkopuolisen tarkastajan
mairaamiseen pvm 17.10.2025 || EEGENG 5 sivua

Kantaluvan jatkoaika eli jatkoaikalupa 7.8.20285,
selventii hankkeeseen ryhtyneita
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Lilie ia

Liite 13

Liite 14

Liite 15

Liite 16

Liite 17

Liite 18

Liite 19

Liite 20

Liite 21

LupdaplSie V1esuoslo, seiventaa asian sekavaa
kokonaiskasittelya Vantaan rakennusvalvonnassa, selventaa
hankkeeseen ryhtyneita eri rakennusten osalta jne.

Rak 4 osalta tarkeimmat viestiosat ovat sivut 9-18 18 sivua

asemapiirros kiinteistosta 092-80-15-4 isivu

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston ote poytakirjasta
7.10.2025, keskeytysmaarays 4.9.2025 ja sen kasittely
lupajaostossa  (mukana muutoksenhakuohje ja valituksen

viimeinen jattopaiva 11.11.2025) 13 sivua
I (2 usunto asian kisittelysta
viranomaismenettelyn suhteen 5 sivua

Valitus Helsingin hallinto-oikeuteen, pvm 10.11.2023
keskeytysmaarays 4.9.2025, lupajaoston paités 7.10.2025
5 sivua

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan 9 sivua
lupajaoston paatos 123§ pvm 16.12.2025

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan

lupajaoston paatés 1248 pvm 16.12.2025 10 sivua
Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaoston pdatds 125§ pvm 16.12.2025 9 sivua
Asemapiirros kiinteistostd Otavantie 5B A3 koko 1 sivu
092-80-76-4

Vastaavan tyonjohtajan sposti 18.6.2025 klo 13.28
rakennuksen 2 omistajille, aiheena tuleva kayttéénotto eli

osittainen loppukatselmus ja rakennus 2 as 3 omistajan
ﬂvastaus spostiin 18.6.2025 klo 14.22

- todistaa mm etti vastaava tyonjohtaja on hoitanut
velvollisuutensa asianmukaisesti 3 sivua
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50 § Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston
paatoksestd 20.1.2026 § 10 tehdysta valituksesta / rakentamislupa Narhitie 12A

VD/2839/10.03.00.03/2026
RM/IT
Lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus on 4.3.2026 paivatylla lausuntopyynnolla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeudelle tehdyn valituksen (diaarinumero
1338/03.04.04.04.16/2026) johdosta koskien Narhitie 12A:n rakentamisluvan pysyttamista koskevaa
lupajaoston paatosta 20.1.2026 § 10. Valituksessa vaaditaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaos-
ton 16.12.2025 § 123 paatosta kumottavaksi. Valitus sisaltda useita lisdvaatimuksia. 17.2.2026 paivatty
valituskirjelma on taman lausunnon liitteena.

Hallinto-oikeuteen pyydetaan lisdksi toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat seka karttaote, johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajan omistamat/hallitse-
mat kiinteistot (karttaote toimitettu 26.3.2026). Samalla on myds ilmoitettava asiaa rakennusvalvonnas-
sa hoitavan henkilén yhteystiedot. Jos lausunnon liitteena esitetadn asiakirjoja, lausunnossa pitaa olla
liiteluettelo.

Asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 24.4.2026. Alkuperdiseen maarapaivaan
(1.4.2026) on hallinto-oikeus pyynnosta myontanyt pidennysta 10.3.2026 saapuneella sahkopostiviestil-
la.

Narhitie 12A:n rakentamisluvan kasittelyvaiheista

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindéri on paatoksellaan 24.10.2025 § 780 myontanyt rakenta-
misluvan omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentamiseen seka varastorakennuksen
purkamiseen Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteist6lle (LP-092-2025-00818).

Alueella on voimassa Korso-niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on vahvistettu 15.2.1959.
Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kaytettavaa korttelialuetta.

Hankkeelle on ennen rakentamisluvan mydntamista tehty 31.1.2025 Vantaan kaupungin poikkeamispaa-
tos (LP-092-2024-05505). Poikkeamispaatds mahdollistaa poikkeamisen asemakaavasta siten, etta ra-
kennuspaikalle sallitun erillispientalojen maara ylitetdaan yhdella erillispientalolla. Poikkeamisella mah-
dollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee
yksiasuntoinen erillispientalo. Poikkeamisp&aatos on tullut lainvoimaiseksi 19.2.2025.

Rakentamislupapaatokselld on vahaisena poikkeamisena rakentamislain 59 §:n mukaisesti hyvaksytty
talousrakennuksen sijoittuminen osittain istutettavan alueen osalle.

Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyydelle naapurikiinteiston A rajasta. Talous-rakennuksen
etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria. Naapurilta (A) on saatu tahan kirjallinen
suostumus.
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Hulevesien viivytyssailiosta (sade- ja salaojavedet) johdetaan ylivuotoputki lupakohdekiinteiston ja naa-
purikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsaojiin Tussinkoskeen (Naakkakuja-
Narhikuja-Narhitie alueen ojille). Naapurilta (B) on saatu tdahan kirjallinen suostumus.

Naapurikiinteiston C kaksi osaomistajaa ovat tehneet rakentamislupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen (=
suora valitus rakentamislupapaatoksesta Helsingin hallinto-oikeudelle, joka teki 28.11.2025 siirtopaatok-
sen asian kasittelemiseksi Vantaan rakennusvalvonnassa/rakentamislupapaatéksen mukainen viimeinen
muutoksenhakupaiva oli 3.12.2025).

Vantaan kaupunkiympadristélautakunnan lupajaosto hylkasi paatoksellaan 20.1.2026 § 10 oikaisuvaati-
muksen ja pysytti rakentamisluvan voimassa.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 50
Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Padtetadn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 24.10.2025 § 780 tehtyyn
rakentamislupapaatokseen (asiakirja-aineistoineen), etta oikaisuvaatimuksen johdosta 20.1.2026 § 10
tehtyyn kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatokseen ja niissd esitettyyn. Lisaksi lausutaan
valituksessa esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Vantaan kaupungin hallintosaannon (voimassa 1.1.2025 alkaen) 6 luvun 8 §:n mukaan rakennusvalvon-
tapaallikko tai hanen maaraamansa paattaa rakentamislain 42-43 §:ssa tarkoite-tuista rakennusluvista
mm. silloin, kun lupa kasittaa kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:n uudisrakennuksen tai laajennuksen
rakentamisen, lupa kasittaa energiakaivon rakentamisen tai milloin lupa-asiana on rakentamislain 56
§:ssa tarkoitettu rakennuksen purkamislupa, kun rakennus on kerrosalaltaan enintdan 2000 m?2:4 ja ra-
kennusta ei ole voimassa olevassa ase-makaavassa tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
mukaisella suojelupaatoksella suojeltu.

18.12.2024 tehdylla viranhaltijapaatokselld (voimaan 1.1.2025 alkaen) rakennusvalvontapaallikkd on
delegoinut/siirtanyt paatosvaltaansa rakennusvalvonnan muille viranhaltijoille. Vantaan rakennusval-
vonnan tarkastusinsindorin 24.10.2025 § 780 (LP-092-2025-00818) tekema paatds on kyseisen viranhal-
tijapdatoksen oikeuttamana tehty paatds. Tarkastusinsindori on voinut ratkaista oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan lupa-asian itsendisesti, eika nyt kasiteltdvana olevaa rakentamislupapaatdsasiaa ole
ollut edes mahdollista siirtda kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostolle ensivaiheessa ratkaistavaksi.

Rakentamislain 63 § 1 momentin mukaan kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletu-
losta ja kuultava naapureita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijain-
ti taikka kaavan sisdlté huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Maankayt-
t0- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentissa sdadetadn, ettd jollei naapuria tiedeta tai hankaluudetta
tavata taikka jos kuultavia naapureita on enemman kuin kymmenen, ilmoitus hakemuksesta katsotaan
annetuksi naapurille tiedoksi, kun hakemuksesta on ilmoitettu silla tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on kuultavia naapureita ollut lukumaaraisesti enemman
kuin kymmenen. Naapurikuuleminen on toimitettu maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentin
mukaisesti oikein. Vetoaminen naapurikuulemisessa tapahtuneeseen menettelyvirheeseen tuntuu
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valittajien oikeussuojatarpeen nakékulmasta erikoiselta, koska valittajat ovat naapurikuulemisen yhtey-
dessa hyodyntaneet heille rakentamislain 6 luvun 63 §:n 1 momentin mukaisesti kuuluvaa mahdolli-
suutta lausua asiassa.

Rakentamislain 5 luvun 59 §:n mukaisesti on rakentamisluvan yhteydessa mahdollista myontaa oikeus
poiketa vahaisessa maarin rakentamista koskevasta maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Rakentamisluvassa 24.10.2025 § 780 hyvaksytty talousrakennuksen (autokatoksen) sijoittuminen osit-
tain istutettavan alueen osalle (rakennusalan ulkopuolelle) on téallainen rakentamislain 59 §:n mahdollis-
tama luonteeltaan, maaraltaan ja vaikutuksiltaan vahadinen poikkeaminen, joka ei vaadi rakentamislain
57 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa. Hankkeeseen ryhtyva (Narhitie 12A) on esittdanyt vahaiselle poik-
keamiselle perustelut tontin maastollisten olosuhteiden, pihatoimintojen toimivuuden seka alueen va-
kiintuneen rakennustavan perusteella. Ratkaisu ei vaikeuta asemakaavan tavoitteiden toteutumista, eika
siitd aiheudu haittaa naapurustolle tai ymparistolle. Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyy-
delle naapurikiinteiston 092-404-0002-0217 rajasta. Talousrakennuksen etdisyys rajasta on asemapiir-
roksen mukaan kaksi (2) metrid. Kyseisen naapurikiinteiston omistajalta on saatu tahan kirjallinen suos-
tumus.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 maastonkorotukset ja hulevesipainanteiden sijaintiratkai-
sut eivat ole vaatineet hyvaksyntaa edes rakentamislain 57 §:n mukaisina vahaisina poikkeamisina. Vali-
tuksessa esitetty vaite siita, ettd ndma asiat olisi tullut ratkaista rakentamislain 57 §:n tarkoittamassa
poikkeamislupamenettelyssa on vaara, eika perustu lakiin.

Rakentamislupahakemukseen on liitetty Vantaan rakennusjarjestysmaarayksen (8 § 2 mom.) edellytta-
ma pintavaaituskartta, joka osoittaa tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet. Pinta-
vaaituskartan seka rakentamislupakohteen asemapiirroksen ja julkisivupiirustuksen (julkisivukuvat) pe-
rusteella voidaan todeta, etta kiinteiston korkeusasemaa korotetaan suunniteltu rakentamiskohde ja
rakennuspaikka huomioon ottaen ennen rakentamista vallinneeseen olotilaan ndahden tarkoituksenmu-
kaisesti ja maltillisesti. Kiinteiston rajoilla ei maanpintaa koroteta lainkaan. Valituksessa esitetty vaite
siitd, etta tonttia korotettaisiin 1,6-2,5 metria ei edellda mainittujen dokumenttien perusteella pida paik-
kaansa. Alimmillaan korotukset ovat kiinteiston ns. alapihalla noin 20 cm ja esimerkiksi paarakennuksen
terassin korkeus alkuperaisestd maanpintatasosta on noin 1,75 metria.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 tayttdaa Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 8 § 1 mo-
mentin vaatimuksen siitd, ettd rakennuksen korkeusasema sopeutuu olemassa ole-vaan ymparistoon ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. Suunnitelman mukaisella toteutuksella myds pihamaan
korkeusasema sopeutetaan asianmukaisesti olemassa olevan ympariston ja naapurikiinteistdjen kor-
keusasemiin Vantaan rakennusjarjestyksen 14 §:n tarkoittamalla tavalla. Vantaan kaupungin rakennus-
jarjestyksen 15 § 1 momentin mukaisesti pihamaan tasaaminen toteutetaan siten, etta asuintontin rajal-
le ei synny 0,5 metrid suurempaa korkeuseroa.

Rakentamislupakohdekiinteisto sijaitsee yleisen vesihuollon toiminta-alueella, mutta ei yleisen hulevesi-
viemarin toiminta-alueella. Kiinteiston valittamassa laheisyydessa ei sijaitse yleista hulevesijarjestelmaa.
Rakentamislupahakemuksen yhteydessa esitetyssa hulevesisuunnitelmassa/-jarjestelyssa Narhitie 12A:n
rakennusten kattovedet ja salaojavedet johdetaan suljetussa jarjestelmassa putkessa viivytyssailioon,
josta ylivuoto ohjataan putkea pitkin lupakohdekiinteiston ja naapurikiinteiston 92-404-2-8 valissa ole-
vaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metséaojiin Tussinkoskeen (Naakkakuja-Narhikuja-Narhitie alueen
ojille. Naapurikiinteiston omistajalta on saatu tahan kirjallinen suostumus. Lupakohdekiinteiston rajoille
toteutetaan hulevesipainanteet pintavesille. Valituksen tekijoiden osin omistaman kiinteiston (Narhitie
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10) puoleisella rajalla on jo aiemmin ollut hulevesipainanne. Hulevesipainanteet sijaitsevat rakennuslu-
pakohdekiinteiston Narhitie 12A alueella.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 hulevesisuunnitelmasta on 10.9.2025 saatu Vantaan kau-
pungin Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualueelta lausunto, jossa esitetty hulevesijarjestely on jo tuol-
loin ehdollisesti hyvaksytty, mutta lopullinen hyvaksynta on jatetty odottamaan naapurikiinteistolta 92-
404-2-8 saatavaa suostumusta, koska huleveden johtaminen yksityiselld maalla olevaan ojaan edellyttaa
maanomistajan suostumuksen. Suostumuksen saamisen jalkeen on lopullinen puoltava lausunto saatu
24.10.2025.

Hulevesien hallintaan liittyen on syyta tuoda esiin myds se, etta rakentamisluvan kasittelyvaiheessa on
rakentamislupahankkeelle LP-092-2025-00818 liitetty 25.8.2025 paivatty vihertehokkuuden tarkistuslau-
sunto, jonka mukaan poikkeamispaatoksessa LP-092-2024-05505 asetettu (asemakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen) rakennuspaikan vihertehokkuuden tavoitetaso 1,2 taytyy. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen vihredn tai muu-toin sadevetta lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko
alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater-laskurilla.

Rakentamislain 11 luvun 138 § edellyttds, ettd mikali rakennuspaikkana olevan kiinteistén maanpinnan
luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista ve-
denjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpi-
teistd aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on hank-
keeseen ryhtyva rakentamishanketta koskevilla suunnitelmillaan osoittanut tayttdvdansa taman vaati-
muksen.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayt-
taa sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisen ei esitetyilla suunnitelmilla voida my6skaan arvioida
aiheuttavan haittaa naapureille eika vaikeuttavan naapurikiinteistdjen rakentamista. Valituksen tekij6i-
den osaomistuksessa olevan naapurikiinteiston (Narhi-tie 10) rakennukset sijoittuvat noin 0,4—1,5 m
korkeammalle kuin lupakohderakennus terasseineen. Lisaksi lupakohderakennuksen terassi suuntautuu
metsdadn pain eika kohden kyseista naapurikiinteistod. Objektiivisesti arvioiden lupakohderakennuksen
sijoittumisen ei voida katsoa aiheuttavan valituksen tekijoille valituksessa esiintuotua yksityisyyden me-
netystd, tontin arvon alenemista tai kiinteiston rakentamisen vaikeutumista. Muiltakin osin rakennus-
kohde tayttaa rakentamislain 5 luvun 44 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Valitus sisaltaa lainvoimaiseen poikkeamispaatokseen seka viranomaistoiminnan kanteluperusteisiin
kytkeytyvid vaatimuksia ja vaitteitd. Ndihin ei lausunnossa ole tarkoituksenmukaista ottaa kantaa.

Edella esitetyilla perusteilla valitus tulee hylata.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liite:
- 17.2.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle
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Taytantodnpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle, Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
Lisatiedot:

Rakennuslakimies Juha Terho, puh. 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS

VALITUS

Valittajat

00560 Helsinki

sankpostiosoite:

Vastaaja

Vantaan kaupunki / Rakennusvalvonta

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

1. Paatos, johon muutosta haetaan

Rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin paatos 24.10.2025 (§ 780, rakentamislupa LP-092-
2025-00818, Narhitie 12 A) seka Vantaan kaupunkiympaéristélautakunnan lupajaoston p&atos,
joka on saatettu valittajien tietoon 20.1.2026 (§ 10) (Liite 22).

2. Vaatimukset

Valittajat vaativat, etta hallinto-oikeus:

1.

2.

kumoaa rakentamisluvan LP-092-2025-00818

kumoaa Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatoksen 20.1.2026 (§
10)

palauttaa asian Vantaan kaupungille uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd hankkeen poik-
keamistarve (erityisesti tontin korotus ja siihen kiinteasti liittyvat naapurivaikutukset) ka-
sitelldan ensin erillisena poikkeamislupana rakentamislain 57 §:n mukaisesti, ja vahaisen
poikkeamisen edellytykset (59 8) arvioidaan nimenomaisesti;
naapurit kuullaan rakentamislain 64 §:n ja hallintolain 34 §:n mukaisesti henkilokohtai-
sesti silloin, kun asianosaiset ovat yksilditavissa sekd hankkeen vaikutukset (korkeus-
asema/vaikutuskorkeus, hulevesien hallinta ja vaikutus valittajien asemakaavan mukai-
seen rakentamiseen) selvitetaan hallintolain 31 §:n edellyttamalla tavalla ja perustellaan
hallintolain 45 &:n mukaisesti

kieltaa taytantdonpanon rakentamislain 179-180 §:n nojalla, kunnes asia on lainvoimai-
sesti ratkaistu.

Taytantoonpanokielto on valttdmaton, koska tontin korotus ja maanmuokkaus (1,6—-2,15 m) ra-
jan tuntumassa muuttaisi pysyvasti maaston korkeussuhteita, hulevesien valumareitteja seka va-
littajien tontin rakennettavuutta (Liitteet 6, 6.1 ja 15). Rakennusluvan tdytantédnpano aiheuttaisi
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peruuttamattomia muutoksia: Mahdollinen myéhempi purkaminen tai palauttaminen ennalleen
vaatisi mittavia maanrakennustdoita, jotka aiheuttaisivat valittajille kohtuutonta haittaa ja kustan-
nuksia. Kielto on siten valttaméaton tehokkaan oikeussuojan turvaamiseksi (rakentamislaki 179—
180 §).

3. Valituksen keskeinen peruste

Valittajilla on tavoitteena halkoa kiinteisto ja rakennuttaa alempana sijaitsevaan osaan paritalo.
Valittajien kiinteistén asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa, ettd ajovayla sijoittuu
naapurin rajaa seuraillen ja asuinrakennus (paritalo) alapihalle, naapurin kiinteiston alapuolelle.

Valittajia ei ole kuultu poikkeuslupavaiheessa rakennushankkeen keskeisestd poikkeamistar-
peesta, joka koski tontin merkittavaa korottamista, eika heille ole varattu mahdollisuutta esittaa
nakemyksidan taman poikkeaman vaikutuksista (hallintolaki 34 § ja rakentamislaki 64 §; Liitteet
8 ja 8.1). Poikkeuslupapaatoksessa korotuksen tasoa eikd sen vaikutuksia naapureihin ole maari-
telty tai arvioitu. Sen sijaan tontin korotus on siirretty ratkaistavaksi rakennuslupavaiheeseen,
jossa se on hyvdksytty ilman uutta poikkeamisharkintaa ja ilman naapureiden kuulemista.

Rakennushankkeessa hyvaksytty tontin korotus ja siihen kiintedsti liittyvat ratkaisut, kuten koro-
tetun terassin ja asuinrakennuksen todellinen vaikutuskorkeus ja niiden sijoittuminen lahelle ra-
jaa seka hulevesien ohjautuminen valittajien alempana sijaitsevalle tontille, muodostavat koko-
naisuuden, jota ei voida pitaa rakentamislain 59 §:ssa tarkoitettuna vahadisena poikkeamisena.
Kyse ei ole yksittdisista teknisista ratkaisuista vaan poikkeamiskokonaisuudesta, joka muodostuu
tontin korotuksesta, rakennuksen ja terassin todellisesta vaikutuskorkeudesta, rajalaheisesta si-
joittumisesta seka hulevesien tosiasiallisesta purkautumisesta valittajien kiinteistén suuntaan
(Liitteet 6, 6.1, 7 ja 15). Tatd kokonaisuutta ei ole arvioitu missddn menettelyvaiheessa rakenta-
mislain 57 §:n mukaisena poikkeamisena, eikd sen vaikutuksia ole selvitetty naapureihin kohdis-
tuvina yhteisvaikutuksina. Poikkeamien merkittavyytta osoittaa erityisesti vaikutusten laajuus:
ne aiheuttavat rakentamis-lain 138 §:ssa tarkoitettua huomattavaa haittaa ja estavat valittajien
kiinteistén asemakaavan mukaista kaytt6a (paritalon ja ajotien rakentaminen, viihtyisa asumi-
nen).

Tama poikkeamiskokonaisuus on kasitelty rakennusluvassa vaardassa menettelyjarjestyksessa.
Koska poikkeama ei tayta vahaisen poikkeamisen edellytyksia (59 §), se olisi tullut kasitella erilli-
sena poikkeamislupana rakentamislain 57 §:n mukaisesti, jossa naapureiden kuuleminen on pa-
kollista (64 §). Poikkeamiskokonaisuuden siirtdminen rakentamislupaan ilman titd menettelya
rikkoo lainmukaista menettelyjarjestystd seka hallintolain 6 §:ssd sdaddettya hyvan hallinnon pe-
riaatetta.

Lisdksi viranomainen ei ole tayttanyt hallintolain 31 §:n mukaista selonottovelvollisuutta hank-
keen vaikutuksista valittajien kiinteistoon. Rakennusluvan yhteydessa ei ole selvitetty tontin ko-
rotuksen, rakennuksen todellisen vaikutuskorkeuden, korotetun terassin eika hulevesijarjestely-
jen yhteisvaikutuksia, eikd sitd, miten ndma ratkaisut vaikuttavat valittajien kiinteiston
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asemakaavan mukaiseen kayttoon. Naita vaikutuksia ei ole arvioitu poikkeamiskokonaisuutena
missdadn menettelyvaiheessa.

Valittajat ovat lisdaksi tarkistuttaneet lupapiirustukset ulkopuolisen arkkitehdin Peik Cygnelin toi-
mesta. Taman perusteella valittajien johtopaatokset rakennuksen korkeussuhteista, tontin koro-
tuksen vaikutuksista, hulevesipainanteiden sijainneista seka rakennuksen rajalaheisesta sijoittu-
misesta ovat linjassa toimitetun piirustusaineiston kanssa (Liitteet 6, 6.1 ja 15). Tasta huolimatta
viranomainen ei ole edellyttanyt lisdselvityksia eika arvioinut vaikutuksia uudelleen hallintolain
31 §:n mukaisesti.

Edelld kuvatun menettelyn seurauksena valittajilta on poistettu tosiasiallinen mahdollisuus vai-
kuttaa hankkeen keskeisiin ratkaisuihin oikeassa menettelyvaiheessa, eikd tata oikeusturvava-
jetta ole korjattu kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston hylatessa valittajien oikaisuvaati-
muksen. Tama menettely tayta hallintolain 6 §:n mukaisia hyvan hallinnon vaatimuksia eika hal-
lintolain 45 §:n mukaista perusteluvelvollisuutta. Ratkaisut eivat ole vahaisia, koska ne yhdessa
muuttavat rakennuksen korkeutta, sijoittumista ja ymparistovaikutuksia tavalla, joka olennaisesti
estaa valittajien kiinteiston asemakaavan mukaista kayttoéa, mahdollisuutta rakentaa alapihalle
paritalo ja ajotie sekd kdyttaa kiinteistod kaavan edellyttamalla tavalla asumiseen. Tama menet-
tely aiheuttaa heille huomattavaa haittaa, kuten hulevesien kulkeutuminen valittajien kiinteiston
puolelle (rakentamislaki 138 §) eika valittajilla ei ole ollut mahdollisuutta tulla kuulluksi ndista
poikkeamaluonteisista ratkaisuista missaan menettelyvaiheessa.

Edelld kuvatut menettelyvirheet eivat ole luonteeltaan muodollisia, vaan ne koskevat hankkeen
keskeisia ratkaisuja. Kun naita ratkaisuja ei ole kasitelty poikkeamismenettelyssa, ndma menet-
telyvirheet ovat olennaisia ja omiaan vaikuttamaan paatoksen sisaltoon, koska juuri poikkeamis-
kokonaisuuden (tontin korotus ja siitd seuraavat korkeus- ja hulevesivaikutukset) kasittely oike-
assa menettelyssa olisi edellyttanyt naapurivaikutusten arviointia, vaihtoehtoisten toteutustapo-
jen tarkastelua seka asianosaisille varattavaa tilaisuutta lausua ennen ratkaisua. Kun poikkeamis-
kokonaisuus on siirretty rakennuslupavaiheeseen ilman erillistd poikkeamisharkintaa ja ilman asi-
anmukaista kuulemista, valittajilta on tosiasiallisesti poistettu mahdollisuus vaikuttaa hankkeen
keskeisiin ratkaisuihin oikeassa vaiheessa.

4. Yksiloidyt valitusperusteet

Valituksessa viitataan rakentamislakiin (751/2023), joka on ollut voimassa paatoksentekohet-
kelld. Kaikki tassa valituksessa esitetyt poikkeamista, kuulemista, sijoittamista, hulevesia ja naa-
purihaittaa koskevat vaatimukset perustuvat kyseiseen lakiin seka hallintolakiin (434/2003) ja
julkisuuslakiin (621/1999).

Valittajat katsovat paatdksen lainvastainen ja vaatii sen kumoamista seuraavilla yksiloidylla pe-
rusteilla.

4.1 Kuulemismenettelyt ovat lainvastaisia
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(rakentamislaki 64 §, hallintolaki 34 §)

Valittajia ei ole kuultu poikkeamislupavaiheessa asianmukaisesti. Poikkeamismenettelyssa on
kuultu vain yksi Narhitie 10 -kiinteiston omistajista, vaikka kiinteistolla on kolme omistajaa (Liite
10). Poikkeamismenettelyssa toimitetussa kuulemislomakkeessa (Liite 11) on vain yhden omis-
tajan allekirjoitus, eika ||| | | | o e kuu'tu 1ainkaan. N&in kuuleminen ei ole kohdis-
tunut kaikkiin asianosaisiin, vaikka omistajatiedot olivat saatavilla (Liite 10). Viranomainen on
mydhemmin sdahkopostitse todennut, ettd kuuleminen on katsottu riittdvaksi yhden omistajan
perusteella (Liitteet 1-2). Menettely rikkoo rakentamislain 64 §:33 ja hallintolain 34 §:34. KHO:n
vakiintuneen kdytannon mukaan puutteellinen kuuleminen poikkeamismenettelyssa tekee paa-
toksesta lainvastaisen ja johtaa sen kumoamiseen, kun asianosaisilla ei ole ollut tosiasiallista
mahdollisuutta vaikuttaa (ks. esim. KHO:2003:9)

Rakennuslupavaiheessa kaytettiin julkista kuulutusta henkil6kohtaisen kuulemisen sijaan (Liite
19), vaikka valittajien omistaja- ja osoitetiedot olivat saatavilla Maanmittauslaitoksen rekiste-
reissa (Liite 10). Menettely rikkoo rakentamislain 64 §:33 ja hallintolain 34 §:3a.

4.2 Poikkeamispaatosta on taydennetty/korjattu ja kuulemisaineistoa tdydennetty paatoksen jal-
keen ilman uutta kuulemista

(hallintolaki 50-51 §, rakentamislaki 64 §)

Viranomainen on itse ennakkoon todennut, ettd poikkeamislupavaiheessa esitetyt suunnitelmat
voivat olla alustavia ja ettd varsinaiset vaikutukset kasitelladn rakennuslupavaiheessa (Liitteet 1—
2). Tasta huolimatta rakennusluvassa ratkaistuja poikkeamiskysymyksia ei ole alistettu uuteen
kuulemiseen.

Muiden naapureiden suostumukset on hankittu poikkeusluvan jalkeen (Liitteet 18a—b), mutta
poikkeamismenettelyad ei ole avattu uuteen kasittelyyn uudelleen, eika ole arvioitu, edellytta-
vatko paatoksen jalkeiset tadydennykset uutta kuulemista. Viranomainen on lisdksi viitannut poik-
keamispaatokseen tehtyyn hallintolain 51 §:n mukaiseen korjaukseen (Liite 3.2), mutta korjauk-
sen ja my6hempien suostumusten merkitystd kuulemisoikeuden ja asianosaisten oikeusturvan
kannalta ei ole arvioitu. Menettely, jossa pddtoksen perusteita tai aineistoa tdydennetdan olen-
naisesti jalkikateen ilman uutta kuulemista, rikkoo rakentamislain 64 §:n mukaista kuulemisvel-
vollisuutta seka hallintolain 50 §:n mukaista asiallisen virheen korjaamisen periaatetta, jos paa-
tosta on muutettu asianosaisen vahingoksi.

4.3 Poikkeamiskokonaisuus on kasitelty vadrassa menettelyjarjestyksessa
(rakentamislaki 57 §, 59 § ja 64 §, hallintolaki 6 § ja 45 §)

Rakennushankkeen keskeinen lahtdkohta, tontin korotus, on tunnistettu poikkeamislupavai-
heessa, mutta jatetty ratkaisematta ja siirretty rakennuslupaan. Taman seurauksena poikkeamis-
kokonaisuus (tontin korotus, rakennuksen ja terassin todellinen vaikutuskorkeus, rajaldheinen
sijoittuminen seka hulevesien tosiasiallinen purkautuminen valittajien suuntaan) on kasitelty
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vadrassa menettelyjarjestyksessa ilman rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamisharkintaa ja
ilman rakentamislain 64 §:n mukaista kuulemista (Liitteet 6, 6.1 ja 8.1).

Koska kokonaisuus ei tayta rakentamislain 59 §:ssa tarkoitettua vahaisen poikkeamisen edelly-
tysta, se olisi tullut kasitella erillisenad poikkeamislupana rakentamislain 57 §:n mukaisesti. Poik-
keamisen vahaisyytta ei tule arvioida yksittdisena mittana tai kohtana, vaan kokonaisuutena,
jossa tontin korotus rajan tuntumassa, terassin ja rakennusmassan sijoittuminen seka huleve-
sijarjestelyt muodostavat yhteisvaikutuksen naapurikiinteistéén (ks. esim. KH0:2022:90) Tassa
hankkeessa korotus on metriluokkaa (1,6-2,15 m) ja se kytkeytyy suoraan naapurin suuntaan
kohdistuvaan vaikutuskorkeuteen seka hulevesien tosiasiallisiin valumareitteihin (Liitteet 6, 6.1,
7 ja 15). Kokonaisuus ei taytd 59 §:n vahaisen poikkeamisen edellytyksia, vaan edellyttaa erillista
poikkeamislupaa (57 §), jossa naapurikuuleminen on pakollista. Menettely, jossa poikkeamisko-
konaisuus paloitellaan tai siirretddan vahaisempaan menettelyyn, rikkoo hallintolain 6 §:n mu-
kaista suhteellisuusperiaatetta ja tarkoitussidonnaisuuden periaatetta. Viranomainen ei ole
myoskadn perustellut vahdisyytta lainkaan kokonaisuutena, mika rikkoo hallintolain 45 §:n pe-
rusteluvelvollisuutta.

4.4 Lupapiirustukset ovat keskendan ristiriitaisia ja vaikutusten arvioinnin kannalta epaselvia
(hallintolaki 31 § ja 45 §)

Asemapiirroksen ja julkisivupiirustusten valilla on ristiriitaisuuksia hulevesipainanteiden sijainnin
osalta. Lupaharkinnassa kaytetty piirustusaineisto sisaltaa keskenaan ristiriitaisia korkeusasemia,
minka vuoksi hankkeen todellisia korkeussuhteita ei ole voitu arvioida luotettavasti.

Asemapiirroksessa terassin kohdalla maanpinnan korkeusasemaksi on merkitty +49,95. Samassa
asemapiirroksessa rakennuksen takapihan puolella tayttojen jalkeinen pihataso on merkitty ta-
solle +47,08 (Liite 6). Pintavaaituksen mukaan valittajien kiinteiston takarajan ldaheisyydessa
maanpinta on tasolla noin +45,47 ja terassin kohdan yldapuolella +48 (Liite 15). Julkisivupiirustuk-
sessa maanpinnan korkeus on esitetty katkoviivalla, joka sijoittuu selvasti alle +47,8-tason eika
vastaa pintavaaituksen lukemaa +48 (Liite 6.1). N&ita ristiriitoja ei ole kasitelty lupapaatoksessa,
eika paatoksessa ole yksildity, mihin piirustukseen tai mittauspisteisiin viranomaisen kayttamat
korkeustulkinnat perustuvat.

Julkisivupiirroksessa hulevesipainanne ulottuu valittajien kiinteiston puolelle, kun taas asema-
piirroksessa se on esitetty eri sijaintiin (Liitteet 6 ja 6.1). Lisdksi yksi hulevesipainanne ei piirus-
tusten mukaan johda hulevesisailioon. Paatos ei tayta hallintolain 31 §:n mukaista selvittamis-
velvollisuutta eika 45 §:n mukaista perusteluvelvollisuutta.

4.5 Rakennusluvassa on ratkaistu poikkeamiskysymyksia ilman poikkeamismenettelya
(rakentamislaki 57 § ja 59 §)

Rakennusluvassa on hyvaksytty tontin korotus (1,6—-2,15 m) ja sen seurauksena korotetun teras-
sin ja asuinrakennuksen vaikutuskorkeus lahelld rajaa. Lisdksi rakennusluvassa on hyvaksytty
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ratkaisuja, kuten paloturvaetaisyys asuinrakennuksen ja autokatoksen valilla ja autokatos on ra-
kennusalan ulkopuolella, joita poikkeamispdatos ei kata poikkeamiskokonaisuutena arvioituna
(Liitteet 6, 6.1 ja 8.1). Kun kyse ei ole vahaisestd poikkeamisesta, menettely edellyttaisi rakenta-
mislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa ja naapureiden kuulemista (rakentamislaki 64 §).

Vahaisyyden arvioinnissa on vakiintuneesti katsottu, etta vahaisen poikkeamisen (rakennusluvan
yhteydessa) ja erillisen poikkeamisp&datdksen rajaa ei voida kiertda kasittelemalla hankkeen olen-
naisia poikkeamia rakennusluvassa ilman erillistd poikkeamisharkintaa, kuten esimerkiksi
KHO0:2022:90, jossa poikkeamisen vahaisyytta arvioitiin kokonaisuutena eika yksittdisena tekni-
send mittana.

4.6 Vaikutuskorkeutta, korkeusasemaa ja hulevesivaikutuksia ei ole selvitetty

4.6.1 Korotetun terassin ja asuinrakennuksen todellista vaikutuskorkeutta ei ole arvioitu
(hallintolaki 31 § ja 45 §, rakentamislaki 63 § ja 138 §)

Rakennusluvassa rakennuksen korkeutta on arvioitu suhteessa hakijan omaan pihatasoon, mutta
rakennuksen todellista vaikutuskorkeutta suhteessa valittajien kiinteistén maanpintaan ei ole sel-
vitetty. Pintavaaituksen perusteella valittajien puoleinen maanpinta on olennaisesti alempana
kuin rakennushankkeen tontti (Liite 15), minka seurauksena rakennuksen ja korotetun terassin
yhteisvaikutuksena syntyva todellinen vaikutuskorkeus on huomattava. Rakennuksen ylin kor-
keus julkisivupiirustusten mukaan on noin +58,30 (Liite 6.1). Hakijan pihataso on noin +50,0,
mutta valittajien kiinteiston maanpinta on tontin takarajan kohdalla pintavaaituksen mukaan ta-
solla noin +45,10 — +44,75 (Liite 15). Todellinen vaikutuskorkeus valittajien suuntaan ylittaa siten
12 metria ja terassin vahintaan 2,1 metria.

Tata vaikutuskorkeutta ei ole arvioitu lupaharkinnassa eikd sen merkitystda asumisviihtyvyyteen,
nakyma- ja maisemahaittaan, varjostukseen tai yksityisyyteen ole selvitetty. Menettely rikkoo
hallintolain 31 §:33 ja rakentamislain 63 §:33. Esitettyjen korkeusasemien perusteella vaikutus
valittajien suuntaan on poikkeuksellisen suuri, ja se on omiaan aiheuttamaan rakentamislain 138
§:ssa tarkoitettua huomattavaa haittaa (Liitteet 6, 6.1 ja 15). Menettelyssa ei ole tuotettu mit-
tauspisteisiin sidottua, naapurin suuntaan kohdistuvaa vaikutuskorkeusvertailua, vaikka juuri
tdma on hankkeen haitallisuuden kannalta ratkaisevaa, jolloin viranomainen on laiminlyonyt hal-
lintolain 31 §:n mukaisen selvittdmisvelvollisuuden, eikd paatosta ole perusteltu hallintolain 45
§:n edellyttamalla tavalla.

4.6.2 Korkeusaseman sovittaminen ymparist66n on arvioimatta
(rakentamislaki 44 §)

Rakentamislain 44 § edellyttds, ettd rakennuksen ja pihan korkeusasema sovitetaan ympardivaan
maastoon ja naapurikiinteistdihin. Padtoksessa ei ole esitetty mittauspisteisiin sidottua arviointia
siitd, miten rakennuksen ja pihan korkeusasema on sovitettu ymparistoon. Edelld kohdassa 4.6.1
kuvattu vaikutuskorkeus osoittaa, ettei korkeusasemaa ole arvioitu naapurivaikutuksen kannalta
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eika paatoksessa ole yksiloity, mihin mittauspisteisiin viranomaisen korkeustulkinnat perustuvat.
Kun korkeusaseman sovittamista ympardivdan maastoon ja naapurikiinteistoon ei ole arvioitu
mittauspisteisiin sidotusti, eika vaikutuskorkeutta alempaan naapuriin ole perustellusti punnittu,
menettely rikkoo rakentamislain 44 §:33 seka hallintolain 31 §:3a.

4.6.3 Hulevesivaikutuksia ei ole selvitetty

(hallintolaki 31 §, rakentamislaki 103 § ja 138 §)

Valittajat ovat naapurikuulemisessa ja oikaisuvaatimuksessa osoittaneet epavirallisen hulevesi-
reitin, jonka kautta hulevedet tosiasiallisesti kulkeutuvat valittajien kiinteiston puolelle (Liitteet
6, 6.1 ja 7). Rakennusluvassa hulevesia on kasitelty ainoastaan siltd osin kuin vedet johdetaan
avo-ojaan toisen naapurin suuntaan ja talta osin on viitattu kyseisen naapurin suostumukseen
(Liite 18a). Lisaksi lupapiirustuksista ilmenee, ettd yksi hulevesipainanne ei johda hulevesisaili-
06n eika taman vaikutuksia ole selvitetty.

Koska valittajien suuntaan kohdistuvat hulevesivaikutukset ja epavirallinen valumareitti on ja-
tetty arvioimatta, eika hulevesien hallintaa ole perusteltu kokonaisuutena, menettely rikkoo hal-
lintolain 31 §:44. Rakentamislain 103 §:n mukaan hulevesien hallinta on suunniteltava siten, ettei
niistd aiheudu haittaa naapurille. Tassd tapauksessa hulevesien hallintaa koskeva selvitys on
puutteellinen, mikd on omiaan johtamaan rakentamislain 138 §:sséa tarkoitettuun huomattavaan
haittaan. Rakennusluvan edellytyksia on talta osin siirretty luvan jalkeiseen vaiheeseen, vaikka
hulevesien hallinta on olennainen osa lupaharkintaa ja sen on taytettdva lain vaatimukset jo lu-
paa myonnettdessa. Menettely rikkoo hallintolain 31 §:n mukaista selvittamisvelvollisuutta seka
rakentamislain 103 §:33 ja 138 §:33, joiden mukaan rakennushankkeesta ei saa aiheutua naapu-
rille haittaa tai huomattavaa haittaa hulevesien vuoksi.

4.6.4 Hakijan rakennushanke estda valittajien asemakaavan mukaista paritalon ja ajovaylan ra-
kentamista

(hallintolaki 31 §, rakentamislaki 44 § ja 138 §)

Valittajilla on tavoitteena halkoa kiinteist6 ja rakennuttaa alempana sijaitsevaan osaan paritalo.
Valittajien kiinteiston asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttda, ettd ajovayla sijoittuu
naapurin rajaa seuraillen ja asuinrakennus (paritalo) alapihalle, naapurin kiinteiston alapuolelle.
Vaikka kaupungin rakennusvalvonta ei ole vield erikseen maaritellyt paritalon tarkkaa rakennus-
paikkaa, asemapiirroksesta ilmenee, ettd rakennus sijoittuu naapurikiinteiston alapuolelle (Liite
6). Naapurikiinteiston tontin korotus 1,6—2,15 metrilld rajan tuntumassa, korotettu terassi seka
asuinrakennuksen sijoittuminen muodostavat valittajien tontin rajalle useiden metrien korkuisen
pengerrys- ja rakennusmassan. Rakennuksen ja terassin yhteisvaikutuksena syntyva todellinen
vaikutuskorkeus valittajien alapihan suuntaan ylittdd 12 metria (Liitteet 6, 6.1 ja 15).

Tama kokonaisuus kohdistuu juuri siihen rajaan, jonka suuntaisesti ajovayla ja asemakaavan mu-
kainen paritalo olisi toteutettava. Ylemmaltad tontilta alemmalle tontille suuntautuva pintava-
lunta, hulevesien ohjautuminen seka jyrkka korkeusero heikentdvat ajovadylan toimivuutta ja
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alapihan rakennettavuutta, lisaavat liukkaus- ja routavaurioriskia sekd muodostavat pysyvan tek-
nisen ja toiminnallisen rasitteen valittajien asemakaavan mukaiselle rakentamiselle.

Naapurihankkeen aiheuttama korkeusero (yli 12 m vaikutuskorkeus), hulevesien ohjautuminen
ja pengerrys estavat valittajien tontin asemakaavan mukaisen paritalon sijoittumisen alapihalle
seka ajotien toteuttamisen rajaa seuraillen. Tama ei ole pelkkda maisema- tai viihtyvyyshaitta,
vaan tekninen ja toiminnallinen este, joka heikentaa kiinteiston kaytto- ja rakennuskelpoisuutta
pysyvasti. Rakentamislain 138 §:n mukaan hankkeesta ei saa aiheutua naapurille huomattavaa
haittaa tai kohtuutonta haittaa rakentamiselle. Tata edellytysta, kuten ei mydskdan rakentamis-
lain 44 §:n mukaista soveltuvuutta ymparistoon, ole selvitetty eika perusteltu, vaikka viranomai-
sella oli kdytettdvissdan pintavaaitus ja valittajien toimittamat tiedot (Liitteet 15, 7, 16a—b). Vi-
ranomainen on siten laiminlyényt hallintolain 31 §:n mukaisen selvittamisvelvollisuutensa.

4.7 Viranomaisella oli ennakkotieto haitoista
(hallintolaki 31 §)

Viranomaisella oli kdytettavissdaan pintavaaitus, valokuvat seka valittajien toimittama haittaluet-
telo (Liitteet 7, 15 ja 16a—b). Naista ilmenevat hankkeen keskeiset vaikutukset valittajien kiinteis-
t66n, kuten korkeuserot, hulevesien kulkeutuminen, asemakaavan mukaisen kdyton estyminen
ovat omiaan heikentamaan kiinteiston kaytto- ja rakentamiskelpoisuutta. Tasta huolimatta vaiku-
tuksia ei ole selvitetty hallintolain 31 §:n edellyttamalla tavalla eika paatoksissa ole esitetty naihin
selvityksiin perustuvaa kokonaisarviointia.

4.8 Menettelylliset pyynnot sivuutettiin

(hallintolaki 6, 7 ja 8 §)

Valittajat ovat pyytaneet asian siirtdmista esihenkilokasittelyyn ja menettelyvirheiden korjaa-
mista poikkeamaluonteisten ratkaisujen vuoksi (Liitteet 3.1 ja 3.2). Pyynt66n ei ole annettu hal-
lintolain mukaista vastausta, eika viranhaltijapaatéksen lainmukaisuutta tai mahdollista otto-oi-
keuden kadyttoa ole arvioitu tai siitd ei ole viestitty valittajille ennen asian etenemista lautakun-
taan.

Tallainen passiivisuus rikkoo hallintolain 7 §:n mukaista palveluperiaatetta seka 8 §:n mukaista
neuvontavelvollisuutta. Menettely, jossa asianosaisen perusteltu pyynto virheellisen menettelyn
korjaamisesta sivuutetaan ilman vastausta, on vastoin hallintolain 6 §:ssa sdaadettyja hyvan hal-
linnon perusteita ja se on heikentanyt valittajien tosiasiallisia mahdollisuuksia saada asiansa asi-
anmukaisesti kasitellyksi hallinnon sisalla.

4.9 Lupajaoston hylkdyspaatos (Liite 22) ei ole arvioinut kantelussa yksiloityja tosiseikkoja

(hallintolaki 31 § ja 45 §, rakentamislaki 64 §, 103 §,57 §, 44 § ja 138 §)
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Valittajat ovat oikaisuvaatimuksessa ja sita edeltdneessa kantelussa yksildineet useita konkreet-
tisia tosiseikkoja sekd toimittaneet niitd koskevat asiakirjat. Kaupunkiymparistélautakunnan lu-
pajaoston hylkdyspaatoksessa naita seikkoja ei ole kuitenkaan arvioitu tai ne on hyvaksytty ilman
lain edellyttdmaa selvittdmista ja perustelua.

Kantelussa yksiloity tosiseikka Liitteet | Lupajaoston hylkdyspaatoksen kasittely ja virheen
olennaisuus

Valittajia ei kuultu poikkeuslupavaiheessa 8,8.1 Poikkeusluvan kuulemista ei arvioitu lainkaan. Virhe
on olennainen ja omiaan vaikuttamaan pdaatoksen si-
saltoon, koska kuuleminen olisi mahdollistanut tontin
korotuksen tason ja sijoittumisen arvioinnin ennen ra-
kennuslupaa.

Rakennusluvassa kaytettiin kuulutusta henki- | 10, 19 Menettely hyvaksyttiin ilman yksil6ityd perustelua.

|6kohtaisen kuulemisen sijaan, vaikka omista- Virhe on olennainen, koska lahinaapureita koskevassa

jat olivat yksiloitavissa hankkeessa ei toteutettu tosiasiallisesti vaikuttavaa
kuulemista (rakentamislaki 64 §).

Epavirallinen hulevesireitti valittajien tontille 6,6.1,7 | Kasitelty vain avo-ojaan johtaminen toiselle naapurille;
valittajiin kohdistuvia vaikutuksia ei arvioitu. Virhe on
olennainen, koska hulevesien todellinen valumareitti
jai selvittamatta.

Julkisivupiirroksessa hulevesipainanne ulot- | 6, 6.1 Ristiriitaa eikd mahdollista rajanylitysta arvioitu. Virhe

tuu naapurikiinteiston puolelle; asemapiirrok- estda luotettavan lupaharkinnan ja on omiaan vaikut-

sessa eri sijainti tamaan paatokseen.

Yksi hulevesipainanne ei johda hulevesisdili- | 6, 6.1 Ei kasitelty. Virhe on olennainen, koska hulevesien hal-

oo6n linnan kokonaisuus jaa ratkaisematta. (rakentamislaki
103 §).

Poikkeusluvasta puuttuu tontin korotuksen | 8.1 Poikkeusluvan sisaltéa ei arvioitu. Virhe on olennai-

taso ja poikkeamiskriteerien arviointi nen, koska korotuksen mittaluokkaa ei ole koskaan
harkittu poikkeamismenettelyssa (rakentamislaki 57
§).

Rakennusluvassa hyvaksytty ratkaisuja, joita | 6, 6.1 Toimivallan ylittamista ei arvioitu. Virhe on olennai-

poikkeuslupa ei kata (tontin korotus, terassin nen, koska poikkeamiskokonaisuus ratkaistiin vaarassa

ja rakennuksen korkeus, hulevesiratkaisut, au- menettelyjarjestyksessa.

tokatos rakennusalan ulkopuolella, paloturva-

etdisyys)

Viranomaisella ennakkotieto haitoista (pinta- | 7, 15, | Selvittdmisvelvollisuuden tayttymista ei arvioitu. Virhe

vaaitus, valokuvat, haittaluettelo) 16a—b on olennainen, koska kaytettavissa ollut aineisto jatet-
tiin hyédyntamatta lupaharkinnassa (hallintolaki 31 §).

Poikkeuslupaa tdydennetty lainvoimaisena | 18a—b Hallintolain 50 §:n soveltamista ei arvioitu. Virhe on

naapurin suostumuksilla olennainen, koska hyvaksymisperusteita tdydennettiin
ilman uutta kuulemista.

Rakennuksen ja pihan korkeusaseman sovitta- | 6, 6.1, | Viitattu yleisesti “maltillisiin” korotuksiin, mutta ei yk-

minen ymparistoon puuttuu (RL 43 §) 15 siloity mittauspisteitd eika arvioitu rakennuksen ja te-
rassin yhteisvaikutusta alempaan tonttiin. Virhe estaa
rakennuslain 44 &:n mukaisen harkinnan.
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Rakennusluvan edellytyksia siirretty luvan jal- | useat Lupaharkinta perustuu keskenerdisiin selvityksiin.
keiseen vaiheeseen (hulevesien selvitys) Virhe on olennainen, koska hulevesien vaikutuksia ei
voida ratkaista luvan jalkeen.

Hanke estaa valittajien kiinteiston asemakaa- | 6, 6.1, | Kaavanmukaisen kdyton estymista ei arvioitu. Virhe on
van mukaista kaytt6a (paritalo, ajovayld, alapi- | 7, 15 olennainen, koska kyse ei ole pelkdstd maisemahai-
han kaytto) tasta vaan rakennettavuuden heikkenemisesta (raken-
tamislaki 138 §).

Paatokset eivat perustu koottuun ja dokumen- | 4-5, 6, | Poikkeamis- ja rakennuslupapaatoksista puuttuvat eril-
toituun vaikutusarvioon (HL 31 ja 45 §) 6.1, 7, | linen poikkeamisharkinta, vaikutuskorkeusvertailu ja
15 hulevesien kokonaisarvio. Virhe on olennainen, koska
lupaharkinta ei perustu yksildityyn selvitysaineistoon
(hallintolaki 45 §).

4.10 Paatoksista puuttuvat selvitykset ja niihin liittyvat liitteet

(hallintolaki 31 §, rakentamislaki 44 §, julkisuuslaki 14, 16 ja 17 §)

Poikkeamispaatoksesta ja rakennuslupapaatoksesta puuttuvat

1. erillinen poikkeamisharkintaa koskeva selvitys tai harkintaraportti

2. dokumentoitu arvio tontin korotuksen ja rakennuksen vaikutuskorkeuden yhteisvaikutuksista
naapureihin

3. hulevesien kokonaislaskelmat ja rakennekohtaiset selvitykset seka

4. koottu yhteenveto suoritetusta naapureiden kuulemisesta.

Valittajat ovat pyytdneet naita asiakirjoja viranomaiselta yksiloidysti julkisuuslain nojalla (Liitteet
4-5). Tastad huolimatta viranomainen ei ole toimittanut yhtdan dokumentoitua selvitysta tontin
korotuksen vaikutuksista naapurin rakentamiskelpoisuuteen, hulevesien kokonaisvalumarei-
teistd, vaikutuskorkeusvertailusta (naapurin alempaan tasoon suhteutettuna) tai korkeusaseman
sovittamisesta ymparistéon (rakentamislaki 44 §). Tama ei ole pelkkd muodollinen puute, vaan
osoittaa, etta paatos perustuu puutteelliseen tai olemattomaan selvitykseen (hallintolaki 31 §).

Lisaksi viranomainen ei ole edes ilmoittanut, etta asiakirjat olisivat noudettavissa tai nahtavissa
paikan paalla virastolla. Julkisuuslaki (16 §) sallii ndhtavaksi antamisen virastolla, mutta viran-
omainen on velvollinen aktiivisesti ohjeistamaan toimitustavasta, jos se poikkeaa pyydetysta
(esim. sdhkoinen kopio). Puuttuva ohjeistus ja toimitus rikkoo julkisuuslain kasittelyaikaa seka 17
§:n tiedonsaannin edistamisvelvollisuutta ja hyvda tiedonhallintatapaa.

4.11 Menettely kokonaisuutena on ollut hyvan hallintotavan vastaista ja epatasapuolista
(hallintolaki 6 § ja31§)

Edellad kohdissa 4.1-4.10 kuvatut menettelyvirheet osoittavat, etta rakennuslupa-asiaa ei ole ka-
sitelty hyvan hallinnon periaatteiden mukaisesti. Rakennuslupa on myodnnetty menettelyssa,
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jossa valittajia ei ole kuultu poikkeuslupavaiheessa hankkeen keskeisesta poikkeamistarpeesta,
poikkeamiskysymykset on siirretty ratkaistavaksi rakennuslupavaiheeseen ilman lain edellytta-
maa poikkeamisharkintaa, eikd hankkeen vaikutuksia valittajien kiinteistoon ole selvitetty hallin-
tolain 31 §:n edellyttamallad tavalla. Rakennusvalvonnan viranhaltija on hyvaksynyt poikkea-
maluonteisia ratkaisuja rakennusluvassa, valittajien pyynto esihenkilokasittelysta on jatetty vaille
hallintolain mukaista vastausta, ja kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto on hylkaavalla paa-
toksellddn hyvaksynyt timan menettelytavan.

Erityisesti maaston muokkauksen, tontin korotuksen seka rakennuksen ja pihan korkeusaseman
sovittamista ymparistdon ei ole arvioitu rakentamislain 44 §:n edellyttamalla tavalla, vaikka kyse
on usean metrin korkuisesta pihapinnan nostosta rajan tuntumassa. Menettely ei tdyta hallinto-
lain 6 §:n mukaisia hyvan hallinnon, suhteellisuuden ja tarkoitussidonnaisuuden vaatimuksia eika
hallintolain 34 §:n mukaista kuulemisvelvollisuutta. My6skaan lupajaoston paatos ei tayta hallin-
tolain 45 §:n mukaista perusteluvelvollisuutta. Hyvaksytyt ratkaisut ovat omiaan aiheuttamaan
valittajille rakentamislain 138 §:ssa tarkoitettua huomattavaa haittaa ja heikentamaan kiinteistén
asemakaavan mukaista kaytt6a pysyvasti.

5. Yhteenveto

Edell3 esitetyin perustein rakentamislupa LP-092-2025-00818 ja kaupunkiymparistdlautakunnan
lupajaoston paatos 20.1.2026 (§ 10) (Liite 22) ovat syntyneet olennaisesti virheellisessa jarjes-
tyksessa.

Rakennushankkeesta on muodostunut menettelykokonaisuus, jossa hakijan eduksi on sallittu
poikkeamiskysymysten siirtaminen poikkeamismenettelystd rakennuslupaan seka vaikutusten
arvioinnin lykkdaminen, mutta valittajilta on samalla poistunut mahdollisuus tulla kuulluiksi
hankkeen keskeisista ratkaisuista oikeassa menettelyvaiheessa. Valittajia ei kuultu poikkeamis-
menettelyssa tontin korotusta koskevasta olennaisesta poikkeamistarpeesta, ja rakennuslupavai-
heessa kuuleminen toteutettiin kuulutuksella, vaikka asianosaiset olivat yksiloitadvissa. Lisaksi va-
littajien esihenkilokasittelypyynto sivuutettiin, eika lupajaoston hylkdyspaatods korjannut menet-
telyvajetta, vaan hyvaksyi sen osaksi kaupungin paatoksentekoa. Ndma menettelyvirheet ovat
olleet omiaan vaikuttamaan paatoksen sisaltéon (hallintolaki 50 §). Menettely on tosiasiallisesti
heikentanyt valittajien oikeusturvaa ja loukannut hallintolain 6 §:ssa turvattuja hyvan hallinnon,
tasapuolisen kohtelun ja tarkoitussidonnaisuuden periaatteita. Hakijan hanketta on voitu edistaa
menettelya ketjuttamalla, mutta asianosaisten kuuleminen ja vaikutusten selvittdminen ovat jaa-
neet toteutumatta lain edellyttamalla tavalla.

Kuvatut menettelyvirheet eivat ole luonteeltaan muodollisia, vaan koskevat hankkeen ydinkysy-
myksid. Mikali poikkeamistarve, korkeusasemat ja hulevesivaikutukset olisi kasitelty rakentamis-
lain edellyttamassa jarjestyksessa ja naapureita olisi kuultu asianmukaisesti, hankkeen toteutus-
tapaa ja sijoittumista olisi ollut mahdollista muuttaa haitattomammiksi. Virheet ovat siten olleet
omiaan vaikuttamaan paatosten sisaltoon. Nailla perusteilla rakentamislupa LP-092-2025-00818
ja kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatos 20.1.2026 (§ 10) on kumottava ja asia pa-
lautettava Vantaan kaupungille uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd poikkeamistarve, hankkeen
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vaikutukset ja asianosaisten kuuleminen arvioidaan rakentamislain ja hallintolain edellyttdmassa
jarjestyksessa.

Taytantoonpanokielto on tarpeen rakentamislain 179-180 §:n nojalla tehokkaan oikeussuojan
turvaamiseksi. Rakennushanke sisaltda tontin merkittavan korotuksen, maanmuokkauksen seka
hulevesirakenteiden toteuttamisen, jotka aiheuttavat peruuttamattomia muutoksia maastoon ja
veden virtaussuuntiin. Mikali rakentaminen aloitetaan ennen asian lainvoimaista ratkaisemista,
syntyvida muutoksia ei voida palauttaa ennalleen ilman kohtuutonta haittaa maanpinnan korkeus-
asemille, hulevesijarjestelmille ja valittajien kiinteiston asemakaavan mukaiselle kadytolle. Taytan-
to6npano vaarantaisi siten valituksen tarkoituksen ja tekisi oikeussuojasta ndenndista. Naissa
olosuhteissa taytantéénpanokielto on valttdmaton ja oikeasuhtainen.

6. Liitteet

Liitteet 1-22 erillisina tiedostoina.

Paikka ja paivamaara

Helsingissa, helmikuun 17pna 2026
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éﬂ Outlook

PYYNTO ASIAN SIIRTAMISESTA ESIHENKILOKASITTELYYN — POIKKEAMISMENETTELY JA
TOIMIVALTASELVITYS

Date Wed 10/22/2025 9:34 PM
To risto.mikkola@vantaa.fi <risto.mikkola@vantaa.fi>

Cc  Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.ﬁ>;_

Asia: Rakennuslupahakemus LP-092-2025-00818 — Narhitie 12A, Vantaa
Hei Risto,

Pyydén asian siirtamista esihenkilokasittelyyn, koska rakennuslupahakemuksen LP-092-2025-00818
(Narhitie 12A) kasittelyssa on ilmennyt olennaisia hallintomenettelyyn, poikkeamismenettelyyn ja
viranhaltijan toimivaltaan liittyvia epaselvyyksia. Epaselvyyksia ei ole ratkaistu tai selvitetty
viranhaltijatasolla, vaikka olen esittanyt kirjallisen selvityspyynnon noin viikko sitten. Asia edellyttaa
paatoksenteon oikeellisuuden ja hyvan hallinnon varmistamiseksi esihenkil6tason arviointia.

1. Tontin korotus — rakennusjarjestyksen 15 § vastainen

Rakennuslupapiirustusten mukaan tonttia on tarkoitus korottaa 1,6—2,0 metria rakennuksen ja terassin
alueella, ja korotus on luiskattu kohti Nérhitie-ajaa, jolloin vaikutukset ulottuvat raja-alueelle.
Vantaan rakennusjarjestyksen 15 § mukaan tontin korkeusasemaa ei saa korottaa yli 0,5 metria ilman
erityista perustetta tai poikkeamismenettelya.

2. Hulevesiratkaisu — rakennusjarjestyksen 16 § ja Rakentamislain 147 § vastainen

Hulevesisuunnitelman mukaan tontin hulevedet johdetaan ylimenokaivon ja kivipesarakenteen kautta,
jotka on sijoitettu valittomasti rajavyohykkeen tuntumaan Narhitie 12A:n puolelle. Purku tapahtuu
umpeenkasvaneen avo-ojan kautta soistuvaan korpimetsaan ja edelleen alarinteen suuntaan kohti
Tussinkoskea.

Tama ratkaisu:

- muuttaa luonnollista vedenjuoksua,

- lisaa tulvariskia alapuoliselle naapuritontille, ja

- siirtda hulevesikuormituksen naapurikiinteistolle ilman taman suostumusta

- ei ole tietaaksemme virallinen Vantaan kaupungin hulevesipurkureitti. Ratkaisun tulisi noudattaa
voimassa olevaa vesilakia.
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Ratkaisu on Vantaan rakennusjarjestyksen 16 § seka Rakentamislain 147 § vastainen, eika sita voida
hyvaksya ilman poikkeamismenettelya ja hulevesivaikutusten lisdaselvitysta. Lisaksi ilmastonmuutoksen
vuoksi lisddntyvat rankkasateet (SYKE ja YM 2024) kasvattavat virtauspaineita, mika tekee ratkaisusta
riskialttiin ja hallitsemattoman.

3. Korotettu terassi — merkittdva nakymahaitta (RakL 147 §, NaapL 17 §)

Terassi on sijoitettu tasoon +49,95, mika on aikuisen katsojan korkeudella noin 3,7—-4,0 metria Narhitie
10:n pihan tason ylapuolella, ja vain noin 4 metrin paahan rajasta. Terassi mahdollistaa jatkuvan katselun
alapuoliselle tontille ja aiheuttaa merkittavan yksityisyyshaitan, joka rikkoo:

- Rakentamislain 147 §:n haitattomuusvaatimusta
- Rakentamislain 139 § ymparist6on sopeuttamisvaatimusta
- Naapuruussuhdelain 17 § kohtuuton haitta -periaatetta

4, Poikkeamismenettelyn sivuuttaminen

Edelld mainitut ratkaisut edellyttavat poikkeamispaatosta (Rakentamislaki 175 §), mutta
rakennusvalvonnan viranhaltija ei ole vastannut esittamaani kysymykseen siita-

Pyydamme vahvistusta:

- Onko naistad kohdista tehty erillinen poikkeamispaatds, vai katsotaanko ne sisaltyviksi
rakennuslupakasittelyyn ilman poikkeamismenettelya?

5. Toimivaltaratkaisun avoimuus

Nain merkittavat vaikutukset naapuritonttiin ja selkeéat poikkeamistarpeet osoittavat, ettd hanke ei voi
olla viranhaltijapaatos, vaan se kuuluu lupa- ja valvontajaoston paatettavaksi Vantaan hallintosaannon
mukaisesti.

6. Vastauspyynto
Pyyddamme kirjallista vastausta to 30.10.2025 mennessa seuraaviin kysymyksiin:

Mika on toimivaltaperuste kdsitella hanke viranhaltijapaatoksena eika lupajaostossa?

Lisaksi pyydamme:
Naapurin kuulemiskirjeet
Allekirjoitetut kuulemislomakkeet tai selvitykset

Yhteenveto suoritetusta kuulemisesta.
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Teilla on velvollisuus perustella kirjallisesti, miksi esitetyt rakennusratkaisut eivat edellyta
poikkeamismenettelya ja miten rakennusjarjestyksen 15—-16 § maaraykset on otettu huomioon
lupaharkinnassa (Hallintolaki 31 § ja 45 §).

Toteamme vield selkeyden vuoksi, ettemme vastusta rakentamista tai kyseista hanketta sinansa.
Tarkoituksemme on ainoastaan varmistaa, ettd lupakasittely toteutetaan lain, Vantaan
rakennusjarjestyksen seka hyvan hallintotavan mukaisesti, eikd rakentamisesta aiheudu kohtuuttomia tai
pysyvia haittoja naapurikiinteistdlle. Odotamme, ettd asia kasitelldan lapindkyvasti, perustellusti ja
tasapuolisesti.

Ystavallisin terveisin,

Tiedoksi: Rakennuslupaa valmisteleva viranhaltija
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éﬂ Outlook

VS: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-
2-8)

From Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Date Fri 10/17/2025 2:23 PM

- I

ﬁ]J 1 attachment (3 MB)
Korjattu paatos_LP-092-2024-05505 Paatos 31.01.2025 10.10 (1).pdf;

Hei,
Liitteena pyynnostanne Poikkeamisen hakeminen LP-092-2024-05505 Narhitie 12

Kirjaus hankkeelle 17.3-25

Hankkeeseen liittyvalle ja liitetylle poikkeamispaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3—
25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus

| u2/3.

Hanketta on voitu edistaa 7.3—25 pidetyn ennakkoneuvottelun yhteydessa esitettyjen
suunnitelmien mukaisesti.

Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsin6ori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi

045 161 7751

(puhelinpéivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa
Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

ahettsjs [

Lahetetty: tiistai 14. lokakuuta 2025 15.03

Vastaanottaja: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>;

Aihe: Re: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8)
Hei Pasi,

Kiitos vastauksestanne koskien rakennuslupahakemusta LP-092-2025-00818 (Narhitie 12A).
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Ymmarramme vastauksestanne, ettd hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatés LP-092-2024-05505,
jonka ilmoitatte olevan lainvoimainen.

Pyydamme asian jatkokasittelyn selkeyttamiseksi seuraavat asiakirjat nahtavaksi:
1. Poikkeamispaatos ja sen sisalto
Pyydamme toimittamaan nahtavaksemme:

e poikkeamispaatoksen LP-092-2024-05505 kokonaisuudessaan,

e siihen liittyvat hakemusasiakirjat ja perustelut,

e seka paatokseen liittyvat kuulemisasiakirjat (Hallintolaki 11 § ja 34 §).
2. Poikkeamispaatoksen kattavuus suhteessa nykyiseen hankkeeseen

Kasityksemme mukaan kyseinen poikkeamispaatos koskee:

e autokatoksen sijoittamista alle 2 metrin pdaahan rajasta (Naapurin kuulemiskuvat)
e rakentamista lentomelualueelle (naapurin, Narhitie 12a:n suullinen tiedonanto)
e maanomistajan, Tyllilan lupa johtaa hulevesia avo-ojan kautta Tussinkoskeen (naapurin
suullinen tiedonanto)
Tamanhetkisen asemapiirroksen ja suunnitelmien perusteella vaikuttaa kuitenkin siltd, etta nykyinen
rakennuslupahakemus sisaltaa ratkaisuja, joita kyseinen poikkeamispaatos ei kata, kuten:

e tontin 1,6-2,0 metrin taytté Narhitie 10:n rajalla,
¢ hulevesipainanteiden ja suojarakenteiden sijoittaminen valittdmasti rajaan kiinni,
¢ hulevesien ohjaaminen tontin rajaa kohti luonnollisen vedenjuoksun vastaisesti,

e korotetun terassin sijoittaminen 4 metrin padhan rajasta (+49,95), mika aiheuttaa huomattavan
yksityisyyshaitan.

Pyydamme vahvistusta:

Onko naista kohdista tehty erillinen poikkeamishakemus tai -pdatos, vai katsotaanko ne sisaltyviksi
rakennuslupakasittelyyn ilman poikkeamismenettelya?

3. Kuulemismenettelyn laillisuus

Poikkeamismenettelyssa tulee kuulla kaikkia asianosaisia (Hallintolaki 34 §). Pyydamme vahvistusta siita,
etta kaikki Narhitie 10:n omistajat on kuultu poikkeamispaatdksen yhteydessa, ja etta
kuulemisasiakirjoista ilmenee omistus- ja kuulemisoikeuden todentaminen. Pyydamme nahtavaksi:

1. kuulemiskirjeet,

2. allekirjoitetut kuulemislomakkeet tai selvitykset,

3. seka yhteenveto suoritetusta kuulemisesta.

Toteamme vield, etta rakennuslupahakemuksen laillinen kasittely edellyttaa, etta poikkeamispaatdksen
soveltamisala ja sen suhde nykyisiin suunnitelmiin on yksiselitteisesti todettu ja dokumentoitu ennen
lupapaatoksen tekemista.

Jatkamme asian kasittelya heti, kun olemme saaneet pyydetyt asiakirjat nahtavaksi.
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Ystavallisin terveisin,

From: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Sent: Monday, October 13, 2025 12:15 PM

To:
Subject: VS: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8)

Hei,

Hakemukselle on myonnetty Poikkeamislupapaatos LP-092-2024-05505, joka on
lainvoimainen.

Hankkeeseen liittyvalle poikkeamislupapaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3-25
Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus | u2/3.

Kasittelyssa oleva hakemus LP-092-2025-00818 on jatetty poikkeusluvan jattamisesta kahden
(2) vuoden sisalla.

Kasittelyssa olevat mahdolliset lupahakemukset siirtyvat lupajaostolle vasta esim.
oikaisuvaatimuksen kautta.

Tiedoksi, ettda suuremmat hankkeet esitellaan lupavalmistelijoiden toimesta Lupajaostoon
paatoksentekoon, pois lukien rivi-, pari-, pien- ja omakotitalot.

Tama hanke kasitellaan normaalisti tavanomaisena viranomaismenettelyna. Tassa
tapauksessa hakijan tulee laatia vastine naapurin jattdmaan huomautukseen.

Yleensa lupakasittelyprosessin aikana suunnitelmia joudutaan tarkastelemaan uudestaan ja
mahdollisesti edellyttamaan laadittavaksi suunnitelmiin korjauksia, tarkennuksia ja
taydennyksia.

Rakennusjarjestysta ei ole rikottu. Hanke on lupakasittelyvaiheessa.
Rakennustoimenpiteita ei ole luonnollisesti aloitettu ilman viranomaisen paatosta ja
viranomaisen hyvaksymia suunnitelmia ja piirustuksia tai niihin liittyvia asiakirjoja.

Esittamanne perustelulainkohdat ovat nahdakseni molemmat vaaria:

Rakentamislain 175 § sdéntelee rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus: Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kadyttémisté ja ilmoitettava
havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvistad epékohdista Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle.
Hallintosaannén 8 luku 5 §:sta I0ytyy taas sdannos Kaupunginhallituksen konsernijaoston
iltakoulusta.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsinoori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiymparistdn toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi

045 161 7751

(puhelinpaivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa
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Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

Lahetetty: perjantai 10. lokakuuta 2025 19.51

Vastaanottaja: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Kopio: YHT Kirjaamo Rakennusvalvonta <k_irjaamo.rakennusvaIvonta@vantaa.ﬁ>;-
Ai!e: Ra!ennus'upajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8)

Hei Pasi,

Viitaten rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8), pyyddamme, etta hanke siirretdan
rakennuslupajaoston kasiteltdavaksi ennen paatoksentekoa.

Perusteluna on, etta rakennuslupahakemus sisaltaa ratkaisuja, jotka poikkeavat asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen maarayksista ja jotka eivat kuulu viranhaltijan tavanomaiseen toimivaltaan:

e Tonttia on korotettu 1,6—2,0 metria rajaa kohti, mika ylittaa rakennusjarjestyksen 15
§:ssd sallitun 0,5 m rajan ja muuttaa luonnollista maastonmuotoa.

e Terassi on sijoitettu 2 m korotuksella ja 4 m paahan rajasta, mika aiheuttaa merkittavan
nakyma- ja varjostushaitan (Rakentamislaki 147 §).

o Hulevesipainanteet ja suojavalli on sijoitettu rajalle, mika ei ole rakennusjarjestyksen 16
§:n ja Vantaan hulevesien hallinnan toimintamallin mukaista.

e Lisaksi hankkeessa on poikkeamismenettelyn kuulemisen puutteita (vain yksi omistaja
kuultu).

Naiden seikkojen vuoksi katsomme, ettd hanke on vaikutuksiltaan poikkeamislupaluonteinen, eika sita
tule ratkaista viranhaltijapaatoksena.

Rakentamislain 175 §:n ja Vantaan hallintosaannon (luku 8 §5) mukaisesti tallaiset hankkeet kuuluvat
rakennuslupajaoston toimivaltaan.

Pyyddamme, etta rakennusvalvonta varmistaa asian kasittelyn oikeassa toimielimessa ennen paatosta ja
ilmoittaa meille, milloin ja missa vaiheessa asia tuodaan jaoston kasiteltavaksi.

Pyyddamme vahvistamaan, etta pyynto on kirjattu asian kasittelyyn

Ystavallisin terveisin,
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Kaavamuutosalusella esiintyvat karttamerkit on téydennetty ja tulkittu vastaamaan
Ymparistoministerion asetuksen 31.3.2000 MRL:n mukaisissa kaavoissa kdytettavid merkintdja. 1 'f2

Vahwvistettu 75.2.1959 (LH 2.2.719539)

HELSINGIN MAALAISKUNTA

HELSINGE

KO R S O

AL VHERAVAN A BLUOT B INKYLEAN kYL & BECA HIRKDMN-
MY LAMN HYRYLAN JA MEKOLAN Y LIKN OSIA MO8 K E VA
AL A,

LAADITTU EUNMAN TOIMEKSIANNOSTA HELEIMGIN
BT A RYAL I TOB EA 15T Ja 181
SELITYKSET:

—ir— B0 WAKTNNUBKAAVA -ALUEEN ULKD
PUBLELLA DLEVA VIIva
TIEALUCEMN JA KORTTELIALUEEN SEWA
OMIETLLAMEN TONTIN WA A

. Kioritelin, keritelinosan ja alueen raja
Ohgeellinen tondin/ rakennuspadan raja.

- BRI RAMENNUERAAVAMARRAYSTEN
ALAIGTEM ALUEEM OZICN VALINEN Hada

Osa - alueen raja

— === OHJEELLINEN ERI ALURIDEN VALIMNEMN
ﬂ]\_.l.k ¥ .

e = (Jhjeellinen alueen tai os3-alueen raja.

SUDTIE RAKENNUSHAAVATION MM

29121 EOATTELIM MUMERD
MZ2030 MAATALOUEALUEEN NUMERD

RAKEMNUS KAAVAMALRAYKESET!

5 YLEIGEN AAMEMNUKSEN KORTTELIALUE
Opetusteimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YSITL | Soslasliteints ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttellalue.
T ABUIN- J& LIHEMAKENNUETA VARTEN MAYTETTAVA
!1 uTlI- ‘l'r.\llrl'.l.l!\'._l:.‘l R

Asuin-, Bike- ja toimistorakennusten koritelialue

Aluesile san rakentaa asuen- i likerakennuksla, Asunto- tal
liskerakennusta varten tarkodetulle iontille saa rakentaa alnoastaan
yhden phhrakennuksan, Kultenkin sas rakennuskasva-aueslia
nEUntokamo Rl el [ikarakennusts tikka rivitalon varten tarkotetulle
tondille sijcitian useampia palirakennuksia, mifloin rakennusiautakunts
katsoo sen tarkodusenmukaiseks ja hyval mikennustapas edistiviiks
1 moenentisss tarkoitetun rakennuksen ssumsesn kiyietivan
kerrosalan tal asuinhuonesicjen keskimabraisen pints-alan on ciava
wihinta&n 50 m2. Rakennusolkeudesta on kaytettiva vishintaan 80 %

PIENTALDJA YARTEMN MAYTET TAVA MOBTTELIALUE

= Enllispientaloen korttelialues.
Eﬂﬂ Pientalon tontin rakennusoikeus on 25 prosentlia kemrosalaa tontin pinta-
alasta kuitenkin enintaan 300 m2, Talousrakennuksen kerrosala saa ofla
enintdan 80 m2, ja sita saa I3mnvtetiavia tiloja, lukuun ottamatta suton
sailytyspaikkaa, olla eniniadn 20 m2. Kaupallisia kasvihuoneta & tontille
sa3 rakentza. Pientaloon saa sijoittsa ainoastzan yhden
asuinhuoneiston, ellel kasvasss ole toisin ma3arstty. Jos tontin pinta-ala
on suurempi kuin 1200 m2, saadasn kutenkin pientaloon kaksi
asuinhuaneistna. Pientalon inisen kerroksen huonsistosla i saa ofia
enempa3 kuin 50 prosenttia paakermoksen huoneistcalasta.

|__m,“] LUKERAKENNUSTA VARTEN MAYTETTAVA KORTTELIALUE.

. LITKEHUONE ST OJA TUEE OLLA VAHINTARN VINOVIIVAN
OIEALLA PUODLELLA DLEVAN LUVUN ILMAIEEMA DEA
HAKEHMNETUESTA HERHOSALARTA

[(KLImi | Likerakennusten korttelialue.
Lidehuoneistoja tulee olla vahintaian 75 % rakennetusta kerrosalasta
kortteleizsa 1118, 1218 ja 50% kortleleissa 1227, 11152 1111,
Lisaksi 533 tehds asuntoja,

I. _-_s__] FIVE= Jh WAUITA KY TRETTYIAE AGBUINBAKENNUKE A VARTEM
KAYTETTAVA MOBTTELIALUE. KIBJAIMEN r OIKLALLA PUD
LELLA OLEVA LUKL iLMAIGBEE KORTTELIALUEELLE SIDITET

TAVIEN ASUINSUONE IBTOJEN LUKUMALRAN
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjan ssuinrakennusten korttalialue
Rivitakon tal miuun kKytketyn rakennuksen tontiila pitad olla vihinaan

koirie asuinhuonelistod. Rakennuksissa saa olla enintiadn kaksi kermosta.

Rakennuksin & sas sijolttaa likehuoneisicja. Kullakin hueneistolla pltal
olla oma suoraan ulkos johtava sisiankiyntl, En huonelstalhin kuuluvia
tilcja @ saa sijoittas pbalekidin

Rakennusaialla oleva merkinth osodtas, kunka monia asunios

o
rakennukalalle sas rakentas.
[_:.' ] WOOTTORIAJONE UVOUEN WUDLTOASE WAL VARTEN WAYTET
———— TAVA KEORTTRLIALLUL

Hahl | Huolicaseman kortiedialue.
Moottorajoneuvajen huolioaseman tontin on oliava vBhiniaan 2000 m2,

Tontin kerrosals 583 oll3 enim&an 30 prosenttia sen pinta-alasta. Tontille
saa rakenisa enintain yhden asunnon, i kuitenkaan mootioriajoneuvoen

huolto- tai sailytystilojen ala-1al ylapuolelle, Tontille saadaan siolitas
myos sen kayitoon luthyid myymal3- ja muita liiketiloja.
Rakennuslawtakunnan on rakennusluvan mydni3misen yhieydessa
hyvaksyttsva tontin likenteen iSrestely.
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| .»_] KVARTEAGOMALOE B0 BOR ANVANDAE FOA BMAWUE

1 EVARTERSOMAADE SOM BOA ANVANODAS FOR AFFERSSYGGMAD,
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AV DEM UTRYSGODA vANINGEYTAN SO0 TALET TiLL HMOGER DM
SMEDETRECKET ANGE®
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F. d ASUMTD - b KASHTTARM ARARLKENNUSENKORTTEL IALUE
1

Puutarha-ja kasvihuonesiue.
Asumto- ja kasvitarharakennusta varten tarkoitetun tontin tubee olla
wihintaan 3000 m2. Tontin kerrosala, minin ei lueta kasvihuoneita, sas
ol enint8an 5 prosenttis tontin pints-alasta.

Tie | TEOLLIBUUE- JA VARAGTORAKEMNUKEIA BEXA VARAETOJ
| VABTEN WMAYTETTAVA MORTTELIALUE
Teollisuus- |3 varastorakennusten korttedialue.
Teollisuus- tai varastorakennusten tontin pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m2. Tontin pinta-alasta saa kayitad mkeatamiseen enintadn 60
prosenttia ja kerrosala saa olla enintasn 80 prosenttia tontin pinta-
alasta. Rakennukseen saadaan sijoitlas myos san kayttodn littyvid
toimisto-, henkidkunnan ruekailu- ja muita vastaavia tiloja. Tontillie
sasdaan rakentas enintasn kaksi asuntoa_ei kuitenkaan teollisuus. (a1
varastotilopen ala- {a ylapucielle. Asunnon saa rakentas aikaisintaan
samanalkaisesti teolisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen

kanssa
[PTK] HABITEOLLIBUUTTA VARTEN KAYTETTAVA KORTTELIALUL
KaBVITARMA -ALUEENA KAy TETTAVA KORTTELIALUE

Seirtolapuutarha- | patsiavijelyalue,
Kagvitarha-aluen tontitie saa rakentas yhden enintiéin 18m2 suursisen
asuinhuonestioman rakennuksen

hwm MAAATALDUNALUE LUMU OHOTTAMN RAKEMNMNET TAVAKE! TAR
o HOITETUN TILAN VAHIMMAIEP NTA - ALAN
[HTFAL] Maatsicusalue

Maanviljalys- tai metsatalousaluesksi madritetylle slueells sas
rakentaa alnoastaan masnviljelysth, karjanhofion tal metsitaloutts
palveleyvia rakennnuksia, Tontin pints-als on altava vahintiin 2
hehtaaria efel kaavanerkein ole ioksin madritly, Rakennuslauiskunta
vol kultenkin erilylsesta syysté sallls rakentamisen plenemmiliekin
rakennuspakale

T PUIETO- JA METOAALUE
Virkistysalue.

L" M URHEILUALUE
2o

IS Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
= Ohieediinen pallokentts,

wu Chjeallinen urheilukentts

L" "™ LHKENNEALUE
. Liikennealus.

YAARA-ALUE

A
‘_@_ Waars-alus.

“ TONTIN O6a, JOLLE El SAa RAKENTAA

i Istutettava slueen osa.

§8 3

n YLEISTA JALAMMULKULIKENNETTA VARTEN VARATTAVA
TOMTIN OSA

[ "eiselie jalankuhdle varatiy alueen osa.
T| ALUE, JONKA TULEE OLLA NAKUESTEETON
Alueen osa, jolla asdan, istutuksen tai nuuwn ndkemaesteen
— — ! korkeus saa olla enintdin B sentlimetna kadun pinnan iascsta.
TIEALUE, JOLLA ON LIITTYMARAJOITUG
A Katualueen rajan osa, jonka kehdalta ei saa jarestaa ajoneuvolitiymaa

S vay JALANKULKU- JA4 POLKUPYORALIKENTEESEEN KAYTET-

TEVA TIEALUE
(T Jatankuivile ja polkupyor Siyile varaths katu,

" MAAMALAIGIA JOHTOJA VARTEN VARATTAVA TONTIN DEA
== Maanaiaim;nhwa wvarien varaiiu alusan osa

oi | HORTTELIALUEELLA DALLITTY EMIMMEIEKERROEL UKL

Foomalainen numeno oscittas rakennusten, rakennuksen tal sen osan

suurmman saflitun kerasiuvun.

It Murtoluku roomalaisen numeron |ljesss caoitias, kunks suuren osan
rakennuksen suurimman kemoksen alasta ullakontasolls saa kiythl
karrosalann laskettavalks: takel

i ’i KYARTEREOMRADE BOM BOR ANVANDAS SOM BOSTADS - OCH

TREDCARDSAYOGNADER

212

TR _! KVARTERSOMRADE SOM BOR ANVANDAS FER INDUSTRI- O0H

LAGERAYGAGHADER S&MT UPPLALG

EVARTERIOMBADE SO0 BOR ANVANDAE FON HANTVERKE
PTG

v I KVARTREREGMEADE BOM HOR ANVANDAER S0M ODDLINGEOMIADE

-EEE!“H ‘Lawluﬁuguo»nlul TALET ANGEA MINGTA TILLATHA AREAL

s

W LAGENHET B0M AN AVYEEDD ATT GEAYQOAS

FETER PARKS 00M BRO0B0MRADE

IBROTTEOMAADE

c ™ TRAFIKOMRADE
——tid

FaRDOMRBRADE

_ TOMTDEL SOM CKE FAR BEBYGGLE

- TOMTOEL SOMW B0R REECRAVERAS FOR ALLMAN FOTOANGAR-
TRAFIK

] DOMRADE SOM IEKE FAR WA SIKTHINDER

VAGOMRADE MED AMELUTHINGEREGRAMENING

B vAGOMRADE FiE ENBART FOTGAMGAR- DO OYKELTRAFIK

= TOMTOEL BOM B0R RLEEAVERAE FOR UNDERJORDIGMA LED-

m KORTTELIALUERLLA NOUDATETTAVA KERROBLUKUY m
m Hortielialueela noudatetiava kerrosluku
[s¥) HOATTHL ALUEEN EULLEKIN TONTILLE SALLITUN B0 M MARN D&D

HERRORALAN EUHDOE TONTIN PINTA=ALAAN
e-0.30  Tehousuusiuku el kerrosalan suhde tontin oints-alasn

Q40

B M O KAYTETTAVA vAMINTAAN 803

2 1 AUTOBUDJA- JA TALOUSRAKENNUETA VARTEN REVTET?EVA
i 4 RAMENMUBALA

[T | MUUNTAJA-ALUE

SEURAAVISESA HORTTELEIESA NOUDATE-
TAAN KaaAVAN MUUTOSTEN JOHDOSTS
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AUTOKATOS

36 m?
-KERROSALA 0 m?

YHTEENSA
164 m?

-KERROSALA (250 mm) 160 m?

TONTIN PINTA-ALA 1251 m?

RAKENNUSOIKEUS 300 m?

RAKENNUSOIKEUTTA JAA 300 m*-160 m*=140 m?

PURETTAVAT RAKENNUKSET
TALOUSRAK.
YHTEENSA

48 m?
48 m?

AUTOPAIKAT 2 KPL/AS.RAK.
TONTIN RJOILLA PINTAVESIPAINANTEET

KOORD.JARJESTELMA ETRS-GK25
KORKEUSJARJESTELMA N2000

HULEVESIEN VIVYTYS KATTOVESILLE
(1 m*100 m? VETTA LAPISEMATONTA PINTA-ALAA KOHTI)

KATTOVEDET 175 m*x 1 m*%100 m? = 1,75 m®
SAILION TILAVUUS 3,9 m® (g1 m, h=5 m)
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AS. RAK.
-KERROSALA 165 m*
-KERROSALA (250 mm) 160 m?

AUTOKATOS
-KATETTU ALA 36 m*
-KERROSALA om?

YHTEENSA
"KERROSALA 164 m?
-KERROSALA (250 mm) 160 m?

TONTIN PINTA-ALA 1251 m?
RAKENNUSOIKEUS 300 m?

RAKENNUSOIKEUTTA JAA 300 m*-160 m?=140 m?

PURETTAVAT RAKENNUKSET
TALOUSRAK. 48 m?

YHTEENSA 48 m*

AUTOPAIKAT 2 KPL/AS.RAK.
TONTIN RJOILLA PINTAVESIPAINANTEET

KOORD.JARJESTELMA ETRS-GK25
KORKEUSJARJESTELMA N2000

HULEVESIEN VIVYTYS KATTOVESILLE
(1 m%100 m?* VETTA LAPISEMATONTA PINTA-ALAA KOHTI)

KATTOVEDET 175 m? x 1 m%100 m* = 1,75 m®
SAILION TILAVUUS 3,9 m® (81 m, h=5 m)

POIKKEAMISET KAAVAMAARAYKSISTA:

Talousrakennus sijoitetaan 2 m etaisyydelle naapurin rajasta naapurin luvalla,
jotta saadaan enemman kayttdpihaa.

Poiketaan esteettdmyysmaarayksista invaluiskan/-nostimen osalta. Invanostin tehdaan
varauksena, jotta pihan kaytettavyys paranee.
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Naapurilausunto

Asia: Narhitie 12 a rakennuslupahakemus, Vantaa

Lausunnon antaja: l_:n kiinteiston omistajat:_

Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava, Vantaan kaupungin rakennusjarjestys ja
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli

1. Lausunnon tarkoitus

Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset
seikat, jotka liittyvat Narhitie 12 a:n suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen
ymparistoon, hulevesien hallintaan ja naapurivaikutuksiin. _ omistajilla on
rakennuslain ja Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa kayttodn; rakentaa
paritalo, kayttaa viihtyisaa pihaa asumistarkoitukseen ja tehda ajovayla lahelle rajaa Narhitie 12
a:nrajan suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio perustuu rakennuslupahakemuksen
asema- ja julkisivupiirrokseen (Narhitie 12 naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT
Narhitie 12 a PKP-1asema-hulevesisuunnitelma) ja maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen poikkeuslupaluonteisuus

Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut puutteet

Johtopéaatos ja ehdotettu

Havaittu poikkeama Sovellettava maarays . .
toimenpide
Tontin korotus 1,6-2,0 m-ei Vantaan Madalletaan tontin korkeusasema
sopeudu ymparoivaan rakennusjarjestys §8, 0,5 m maastoon sopeutuvaksi
maastoon §14-15 ennen perustustoita.

.. . Rakennusjarjestys §16 Uudelleen suunnitellaan
Hulevesien johtaminen

. . Hulevesien hallinnan hulevesijarjestelma siten, etta
rajalle ja . . . Lo
. toimintamalli (2014) imeytys ja viivytys toteutuvat omalla
umpeenkasvaneeseen ojaan .
luvut 5.2-5.3.1 tontilla ennen purkua.

Terassin korkeus >0,5m

korotetulla pihalla (4 m Rakennusjarjestys 821a Terassion lupavelvollinen.

Rakennusjarjestys 815 Edellytetdan madaltamista.

rajasta)
. . Hallintolaki 834 . . -
Kuulemisessa ei kuultu . . Kuuleminen taydennettava ennen
o N Rakentamislaki luku 5 vy
kaikkia omistajia paatosta.

(kuuleminen)

_ -kiinteistd on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hanen perillisensa ovat
kiinteiston laillisia omistajia. Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n (Kuuleminen ja tiedottaminen
rakentamisluvasta) seka hallintolain 34 8:n mukaisesti rakennus- tai poikkeuslupaa koskevassa
asiassa on ennen paatoksentekoa kuultava kaikkia asianosaisia henkilokohtaisesti, mikali
hankkeella on vaikutusta heidan oikeuteensa tai etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen
poikkeuslupahakemuksessa ei tayta maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n eika hallintolain 34 8:n
edellytyksia, eika rakennuslupaa voida myoéntaa ennen kuin kuuleminen on taydentynyt kaikkien
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omistajien osalta. Koska Narhitie 12 a -rakennushanke sisaltda ratkaisuja, jotka poikkeavat
asema-kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisesta maaston kasittelysta, kuten luiskattu
maaston korotus (1,6-2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressa sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsan avo-ojaan seka korotettu terassi yli
kahden metrin korkeudessa ja neljan metrin etaisyydellad rajasta poikkeavat asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseesséa on vaikutuksiltaan
poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja vedenjohtosuunta vaikuttavat
suoraan alemman tontin _) Vantaan asemakaavaan mukaisen kayton edellytyksiin,
naapurin kuulemisessa on siten perusteltua pyytdad rakennusvalvontaa tarkistamaan
poikkeuslupakuulemisen laillisuus, tarvitseeko kaikki _ kiinteiston omistajat kuulla
henkilokohtaisesti ennen rakennuslupapaatdoksen tekemista seka arvioimaan, tayttaako
nykyinen ratkaisu haitattomuusvaatimukset ja onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu
poikkeuslupa.

3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta

Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, ettd Narhitie 12 a tontin etupiha nousee Narhitieta
kohtija takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsaan, joka ldhtee nousemaan maelle noin 50 metrin
paasta rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on noin 5 metria. Narhitie 12 a:n ylapuolella on
Narhitie 12B ja alapuolella Narhitie 10 tontti, joka laskee noin 2 metria Narhitie 12 a:n rajalta
rajalle. Rakennukset on sijoitettu tontilla etupihalle. Omakotitalo sijaitsee neljan metrin
etaisyydelta _ rajasta. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna seka terassi ovat
samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon korkeus (+58,30) on 10,5
metrié._vastaisella rajalla Narhitie 12 a tonttia on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja
(49,2) ja takapihalla 1,6 metria (47 ja 45,39). Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja
omakotitalon rajakohdassa 2,15 metria (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat
ymparistéad noin 3,6-4 metrin korkeudelta. Omakotitalon _ rajaa vasten olevat
korotukset ovat nurmipaallysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan. Kahden
talon autokatos on sijoitettu Narhitie 12B:n puolelle pihaa. Autotallin korko on +50,30-+50,45.
Tassa suunnitelmassa autotalliin ajattavuus maarittad Narhitie 12 a etupihalle sijoitettujen
rakennusten peruskoron.

Hulevesisuunnitelmasta puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta
havaitaan, ettd hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin
etupihalta, Narhitie 12B ja_puolelta takarajan laheisyydessa sijaitsevaan hulevesien
viivytyssailioon (3,9 kuutiota) ja siitd vedet johdetaan avo-ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri
naytti ojat, jolloin havaittiin, ettd ne ovat umpeen kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, etta Tyllila
nimiselta metsanomistajalta on pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mita ei ole mainittu
asemapiirroksessa. Lisdksi naapuri kertoi, etta ylapihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet
ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan. Suunnitelmasta
havaitaan, ettd toinen lumenljityspaikoista on sijoitettu tieltd katsottuna asuinrakennuksen
vasemman reunan_rajan valiin.
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4. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus

Tonttia on korotettu 1,6-2 metria, mika ylittda rakennusjarjestyksen sallitun 0,5 metria.
Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympardivaan maastoon. Taytté on tehty
erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpain, jolloin tontti ei enda seuraa rinteen
luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan rakennusjarjestyksen §14 ja 815 maarayksia.

Naapurikuulemiskuvista ilmenee, ettd Narhitie 12 a:n tontti laskee noin viisi metria kadun
suuntaisesti ja rajoittuu takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsaan.
Asemakaavassa tontti kuuluu AO - erillispientalojen korttelialueeseen, jonka
rakentamistapaohje edellyttaa, etta rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus on
maaritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja pihan
korkeusasemaa on taman seurauksena korotettu noin 1,6-2,0 yli tontin luonnollisen tason.
Rakennusjarjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja korkeusaseman on sopeuduttava
maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun ymparistoodn, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5
metrin korkeuseroa ilman hyvaksyttavaa syyta eikd rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia
haittoja naapurille tai ymparistolle. Naapuri (Narhitie 12 a kiinteiston omistaja) kertoi, etta he
haluavat tasaisen takapihan ja tasta syysta sitd on suunnitelmassa nostettu. Tassa tapauksessa
suunnitelma poikkeaa néaista periaatteista siten, ettd tontista muokataan tasamaan tontti
rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen tarkoittamassa
rakentamistavassa tontin luontainen muoto ja vedenvirtausolosuhteet edellyttavat rinnetontille
soveltuvaa rakennustyyppid ja porrastettua korkeusasemaa. Narhitie 12 a:n niin sanottu
tasamaatonttimainen kayttd edellyttad niin suuria tayttoja, ettd se muuttaa luonnonmukaisen
maaston muodon ja hulevesitasapainon, mika vaarantaa naapuritontin kuivatuksen lisatessaan
maaperan kuormitusta ja pintavesien valuntariskia alaspéin_tontille. Suunnitelmaan
valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja eikd asemakaavan mukaista
rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat
vaihtoehdot, joilla tama rakentamishanke voidaan sovittaa ymparistoon.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

e lisarajaleikkausten esittamista kiinteistdjen Narhitie 12 a ja-rajalta

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja ndkymahaitta

Rakennuksen ja korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljdn metrin
paahan rajasta aiheuttaa huomattavan nakymahaitan. Terassin katselukorkeus on noin 3,5-4
metria naapurin pihan ylapuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetdan, mika rikkoo
rakennusjarjestyksen 15 §:3a.

Rakennusjarjestyksen 21 a §:n mukaan vain ja ainoastaan alle puolimetria korkean ja vahintaan
2,5 metrin paahan rajasta sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa
omakotitalo ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu
1,5-2 metria omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi on rakennettu
taman tayton paalle. Rakennusjarjestyksen 14-15 § edellyttavat, etta rakennus ja pihamaa
sopeutetaan maastoon ja ettd maaperaa ei saa muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa
naapuritontille. Kun terassin lattian korko on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8,
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korkeusero on noin 2,15 metrid, jolloin terassilla seisovan aikuisen henkilén katselukorkeus on
noin 3,5-4 metria naapurin pihan ylapuolella ja lahelld rajalinjaa. Narhitie 12 a terassilta on suora
ylaviistosta tuleva nakoyhteys suoraan tulevalle oleskelupihalle. Tallaista
ndkymahaittaa eivat rakennusjarjestyksessa esitetyt tavanomaiset yksityisyytta lisdavat
pihanrakennuskeinot poista: Tonttien valinen aita voidaan yleensa toteuttaa <1,6 m ilman
toimenpidelupaa (19 8) mutta se ei esta 3,5-4 m korkeudelta suuntautuvaa nakolinjaa 4 metrin
etaisyydelld. Pensas- tai puuistutukset rajan paalld olevassa jyrkassa luiskassa eivat tarjoa
valitonta tai ymparivuotista nakésuojaa, mitd myods jyrkan luiskan sortumis- ja hulevesiriskit
rajoittavat (14 8). Rakennusjarjestyksen 15 § edellyttaa, etta rakennelman sijoittaminen rajalle tai
sen laheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapurille. Narhitie 12 a:n terassin ylaviistosta
suuntautuva suora nakdyhteys haittaa olennaisesti yksityisyytta ja pihan viihtyisyytta, mika on
ristiriidassa 8 8:n ja 14 §:n velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on
sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja suunniteltuihin katu-
ja puistoalueen ja naapurikiinteistojen korkeusasemiin.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

o erillista ndkymahaitta-arviota

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti

Narhitie 12 a:n vesia johdetaan rajalle ja osittain _tontin suuntaan, mikd muuttaa
luonnollista vedenjuoksua ja lisaa tulvariskia. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivat toteudu,
mika on hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) vastaista.

Siita huolimatta, ettd Vantaan kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) maarittaa,
ettd hulevesien kasittelyn ensisijainen tavoite on imeyttaa ja viivyttaa vedet tontilla niiden
syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssailion (3,9 m3) ylivuoto on esitetty johdettavan
avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eika toimi purkureittind. Ilman
laskelmia vaikuttaa silta, etta viivytyssailion tilavuus on mitoitettu alkuperaisen maastonmuodon
perusteella eikd sen koko vastaa korotetun tontin vesimaaraa. Keinotekoisesti muodostettu
tasamaatontti, joka on korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6-2 metria, muuttaa
luonnolliset pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenlajitysalue on esitetty-
.n rajan laheisyyteen, mika lisaa routa- ja sulamisvesiriskia. Yleiskaavan hulevesiperiaatteet
edellyttavat, etta rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien virtaus-olosuhteisiin ja muuttuvaan
ilmastoon. Lisaksi rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lumen lajitys tulee jarjestaa tontilla niin,
ettei sulamisvesi rasita rajaa tai johda vesia naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja
ilmaston lampenemisen edetessa lisdantyvat rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa
tulvimiseen hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerdantymiseen

. takapihalle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsa on luonnostaan kostea ja
huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vetta johtava ja lapaiseva.
Korotettu pihamaa ja taytot lisaavat valumapainetta rajalle, mika aiheuttaa pitkaaikaista ja
pysyvaa kosteusrasitusta-n tontin rakenteille.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

e lumen lajityksen siirtdmista pois rajavydhykkeelta
e metsadnomistajan purkureittia koskevan suostumuksen liittdmista lupahakemukseen
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7. Ehdotukset lupakasittelyyn

Vantaan rakennusjarjestyksen (888, 14, 21a) ja hulevesien hallinnan toimintamallin (2014)
perusteella Narhitie 12 a:n rakennuslupahanke sisaltda merkittavia poikkeamia, jotka
edellyttavat ennen rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteita:

e Naapureiden kuuleminen tdydennetdan ennen paatosta.

e Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan kaupungin toimintamallia.

e Tontin ja terassin korotukselle maarataan madaltamisvelvoite (Rakennusjarjestys 15 §ja
21 a8).

e Naapureille ei saa jaada pysyvaa haittaa asemakaavan mukaisen tontin kaytolle seka
kuormitus- tai kunnossapitovastuuta

Jos naita edellytyksia ei voida tayttaa, hanke edellyttaa poikkeamispaatdosta (Rakentamislaki 57
8) ennen rakennusluvan kasittelya.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet

Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja Oja 2
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Liite 1.

1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat ja korjaavat
toimenpiteet

Suunnitelmassa Narhitie 12 a:n tonttia on korotettu1,6-2,0 metria. Maasto viettaa kohtia-
.tonttia. Rajan korkeusero siirtaa riskin ja pysyvan haitan_kiinteistélle.

Haitat:

e Maaperan kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvat alaspain viettavalle tontille
(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille).

e Vesijahienoaines kulkeutuvat ajan myota hulevesipainanteeseenja-ajovéylén
alle, mika heikentaa sen kantavuutta ja lisda kunnossapitokustannuksia.

e Tontin rajalle ei voi enaa sijoittaa omaa ajovaylaa tai pysakdintia ilman kantavien
rakenteiden (muurit, salaojat) rakentamista.

Korjaavat toimenpiteet:

e Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle
e Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin
e Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivat valu paritalon ja ajotien perustuksiin.

Rakentamislaki 44 §, Rakennusjarjestys 14 §

2. Hulevesijarjestelman puutteista johtuvat haitat

Hulevedet puretaan hulevesipainanteisiin. Lumenlajitysalue sijoitettu léhelle-n rajaa.
Koko tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.
Hulevesien hallinnan puutteet siirtavat kunnossapitovastuun ja riskin _ kiinteistolle.
Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja lisdavat
pitkaaikaisia yllapitokustannuksia

Haitta:

e Purkureitti ei toimi, kun viivytyssailion ylivuoto kohdistuu alamakeen Narhitie 10 tontille.

o Kevattalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymista ja eroosiota.

e Hulevesien lisdantyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskia ja pihan
kunnossapitotarvetta.

o Kevaalla sulamisvesivaluu rajan yli, jolloin jaa ja vesi rasittavat pihaa.

e Pidemmalla aikavalilla jaatyminen ja routiminen heikentavat ajovaylan kestavyytta.

e Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisadntyessa hulevesien virtaus kohti
_tonttia kasvaa.

e Ilman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla maan vettyminen ja rakenteiden
painumat.
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Korjaavat toimenpiteet

e Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito

e Erillinen kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu

e Hulevesien jatkuva valvonta ja yllapito

e Eroosiosuojaukset ja salaojat ajovaylan ja paritalon perustusten yhteyteen
e Kevatkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen yllapito vuosittain

e Rajarakenteiden vahvistaminen routaa vastaan.

Rakentamislaki 44 8§, Rakennusjarjestys 148ja16 §

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekd nakymahaitta

Omakotitalo on sijoitettu 4 metrin etaisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan
verrattuna katselukorkeus 3,7-3,8 m korkeammalla.

Haitta:

e Yksityisyys menetetaan ja pihan kayttdarvo laskee.

e Rajan puoleinen terassija ikkunat lisaavat melu- ja valaistusheijasteita.
e Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus) varjostaa pihaa.

e Ylaviistosta suuntautuva nakyma rajoittaa piha-alueen hyédyntamista

Korjaavat toimenpiteet:

e Siirretaan oleskelualue muualle pihalle, mika rajoittaa tontin kayttoa
e Rakennetaan oleskelualueelle katos

Rakentamislaki 147 §, Rakennusjarjestys §15-821a

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin kayton rajoitukset

1,6-2 metria korotettuun rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle lahelle rajaa,

mika estaa _ tontin taysimaaraisen hyodyntamisen ja nostaa merkittavasti
rakentamisen kustannuksia.

Haitta:

. -n asemakaavan paritalo ei voi enaa hyodyntaa rajaa seuraavaa ajovaylaa tai
pysakointia (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen kayttotarkoitus).

e Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievat kayttdkelpoista piha-
alaa n. 20-30 m>.

e Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu
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Korjaavat toimenpiteet

e Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan kohtaan, jossa maasto on
luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja.

e Ajovayla ja autopaikat siirretdan rajasta noin 2-3 metrid sisemmas, jolloin valiin jaa tilaa
omalle tukimuurille tai luiskalle.

Rakennusjarjestys 14 §
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Liite 2.

Yleisimmat suunnistusmerkit

S~ == Korkeuskayra
75T o Ratamerkinnat
L Pieni kumpare
-~ Q Pieni suppa, suppa Lahto (K-piste)
v l':n Kuoppa, muurahaispesa Rastivaliviiva
T._ z\r.:‘_ai::iiw Rastin numero 1 Rastiympyra
ATt Louhikko Yo
Avokallio Viitoitus
Pt Lammikko Maali @
="\ [~ Purotai oja
~—- Suo, soistuva maa
o Kalvo, lahde Kartan varit
Nurmikko

Avoin alue, hakkuu, taimikko
Hidastava metsa, tiheikko
Hidastava maapohja

Siiiiiiil  \Vilielty maa
I Kielletty pihamaa
Kenttd
0 e Nékyva puu tai pensas
Maantie

———— Ajotie, pyoritie
~~Z=—~ Polku
Rautatie
——+— Sahkélinja
A Aita, kiviaita

—Tr  Yiipd&seméton aita : 4
€ 3 Rakennus, katos L)
+ T Korkea torni, pieni torni Suuiﬁg::fs?imo
[ Rajapyykki, syottételine
X 0O Nakyva erikoiskohde, tervahauta
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Suunnistuskartta Vierumaki 1:7500
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Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N

1.
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Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N
Rajaoja on yhdistettava Tussinkoskelle johtavaan avo-ojaan
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2. Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen
Koordinaatit 60.366365 N, 25.056714 N
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Lupapiste (®

Poikkeaminen

Narhitie 12
Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Vantaa Kasittelyssa

Kiinteistétunnus

Hakemus jatetty

92-404-2-217 31.10.2024

Asiointitunnus: Kéasittelija

LP-092-2024-05505 Zukale Kai

Hankkeen osoite Hakija

Narhitie 12 I

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Poikkeamisluvan hakeminen kaksikerroksiselle omakotitalolle seka talousrakennukselle tehokkuusluvulla e=0,25.
Ylakerran kerrosala on 1ul/2- 1u2/3 valissa. Maaraalan koko 1250m2

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Suunniteltu omakotitalo sopii ympéristé6n ja on arkkitehtonisesti linjassa alueen muiden rakennusten kanssa.
Rakennus sulautuu ympéaristdon muodon, varityksen ja materiaalien osalta.

Kunnallistekniikan saavutettavuus: Kiinteistt sijaitsee lahella olemassa olevaa kunnallistekniikkaa (vesi, viemari,
sahkd), ja ettd rakentaminen ei vaadi merkittavia investointeja infrastruktuurin osalta.

Yleisen edun huomioiminen: Poikkeaminen ei aiheuta haittaa naapurustolle tai yleiselle edulle, kuten
virkistysalueille, maisemalle tai luonnonsuojelualueille. Tama hanke jopa parantaa alueen yleista kaytettavyytta tai
viihtyisyytta, kun vanha huonokuntoinen varasto puretaan pois ja sen tilalle tehddan uusi rakennus.

Kaavallisten tavoitteiden toteutuminen: Vantaan kaupungin tavoitteena on tiivistaa rakentamista. Tama tontti
palvelee tuota tavoitetta mité parhaiten.

Tontin erityispiirteet: Tontin alaosa on melko markaa maastoa. Haemme lupaa tayttéa tuota alapihaa, jotta se
voitaisiin ottaa kayttoon. Nykyisillaan sité ei voi kayttaa lainkaan.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
KARILA 02.11.1971
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.2645 (Tyhja)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla

Ei
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Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Asemakaava
Hakija

Henkild

Henkilétiedot

Etunimi [ ]
. Koistinen

Henkildtunnus

Henkil6llda on voimassa oleva turvakielto

I Ei
Yhteysosoite

Katuosoite ]
| |
Postitoimipaikka Maa
] Suomi
Yhteystiedot

Puhelin S&ahkoposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké& mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Kylla

Haluan asioida vain sahkéisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstaan sdhkdisessd muodossa. Hyvéksyessasi timan
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jatta& paperipééatdsten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkoisestéa

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkdisesti.

Kylla

Hakija

Henkilo

Henkilotiedot

Etunimi

Sukunimi

Henkilétunnus

Henkil6llda on voimassa oleva turvakielto

I Ei
Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Postitoimipaikka Maa
] Suomi

Yhteystiedot
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Puhelin Sahképosti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Haluan asioida vain séhkdisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstdén sdhkbisessd muodossa. Hyvéksyessési timén
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jéttéd4 paperipaatésten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkéisesté

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkoisesti.
Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan

Henkil6

Henkilétiedot

Etunimi Sukunimi
Henkil6tunnus Henkil6lld on voimassa oleva turvakielto
I Ei
Laskutusosoite

Katuosoite [ ]
Postitoimipaikka Maa

. Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoéposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite

(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala Paaasiallinen kayttdtarkoitus
0 011 yhden asunnon talot

Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttétarkoitus Toimenpide
011 yhden asunnon talot Uusi rakennus
Huoneistoja Kerroksia
(Tyhja) (Tyhja)
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Kerrosala Kokonaisala
160 (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos Rakennuspaikalla on yleiskaava

Ei Ei

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen) Rakennuspaikalle on tienkéyttdoikeus

Kylla Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etdisyys alakouluun Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
(Tyhja) (Tyhja)
Rakennuspaikan etéisyys lahimpaén kauppaan Rakennuspaikan etédisyys lahimpéén paivakotiin
(Tyhja) (Tyhja)
Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie
(Tyhja) kouluun
Ei
Muita vaikutuksia
(Tyhja)
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metsassa
Ei Ei
Metsén reunassa Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Ei Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Kylla

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittévélla alueella | Rakennuspaikan l&heisyydessa on suojelukohteita tai -alueita

tai arvokkaassa maisemassa Ei
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan viereltd vahintd&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
Ei
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Muut vaikutukset

Etéisyys nykyisesté vieméariverkosta
10

Liitytd&n rakennusaikana viemériverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)

Paatoksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi

Sukunimi

Postitus

Katuosoite

Postinumero

Postitoimipaikka

Maa
Suomi

Yritys/yhteis6

Nimi
(Tyhja)
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Valtuutetut

Nimi Sahkoposti Rooli Kutsu hyvéksytty

] I Kirjoitusoikeus Hakemuksen tekija
] ] Kirjoitusoikeus 09.10.2024
] I Kirjoitusoikeus 10.10.2024
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Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd POIKKEAMISPAATOS
§66 31.1.2025 Sivu 1

Paatds on saanut lainvoiman
19.02.2025 Kai Zukale

Lupatunnus LP-092-2024-05505 WIWW . lupap'i ste. fi
Kiinteistétunnus 92-404-2-217-M0501
Kiinteistén osoite Nérhitie 12 D—\\w wvirhe \‘Up\m fen

Hakijat \\wdm\cmw Si§
\(\cnv
. mw\awb‘zih//m 268§

Ly w

Toimenpide Yksiasuntoisen 160 k-m? suuruisen omakotitalon rakentaminen oheisessa 2
asemapiirroksessa alustavasti esitetylld tavalla. Kerrosluku on enintéén | ulﬁ\Kserrosolcm
liséiksi saa rakentaa 40 k-m2 taloustilaa. Rakennuspaikka on 1251 m2 suuruinen
madraala tilasta 404-2-217.

Poikkeamiset Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
macnkaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. Toimenpiteessé poiketaan
asemakaavasta siten, ettd rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen médré ylitetédn
yhdellé erillispientalolla. Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan
jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen
erillispientalo.

Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Lahtokohtatiedot Rakentamista haetaan tilasta 92-404-2-217 muodostetulle madraalalle. Tilan 92-404-2-
217 pinta-ala on 2645 m? ja silld sijaitsee vuonna 1977 valmistunut 122 k-m2n suuruinen
omakotitalo sekéd 48 k-m2:n ja noin 25 k-m2n suuruiset talousrakennukset. Madardaalan
pinta-ala on 1251 m? ja sille sijoittuu edelld mainittu 48 k-m2:n suuruinen talousrakennus,
joka on tarkoitus purkaa uudisrakentamisen yhteydessé. Tila on liitetty vesi- ja
viemdriverkkoon.

Rakennuspaikka on Vantaan yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta AP. Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejé ja léhipalveluita.

Rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavan lentomeluvydhykkeelle 2 (Lden 55-60 dB). Alueelle

ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiké melulle herkki@ toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen ulkokuoren @éneneristévyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla véhintédn 35 dB.

Alueella on voimassa Korso- niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on
vahvistettu 15.2.1959. Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kdytettavad
korttelialuetta. Kaavassa on osoitettu tonttien rajat ohjeellisina.

Rakennuskaavan pientalojen korttelialueella alle 1200 m2:m suuruisilla
tonteilla/rakennuspaikoilla sallitaan yksiasuntoinen erillispientalo tonttitehokkuudella
e=0,25 ja 60 k-m? taloustilaa/talousrakennus.

Pientalojen korttelialueella yli 1 200 m2n suuruisilla tonteilla/ rakennuspaikoilla sallitaan
yksi kaksiasuntoinen erillispientalo, enimmaisrakennusoikeus 300 k-m? ja 60 k-m?2
taloustilaa/ talousrakennus. Kerrosluku saa olla enintadn | ul/2.

Entisen rakennuskaavan alueella ei laadita erillisid tonttijakoja, joissa muodostetaan
rakentamiskelpoisia tontteja. Rakennuspaikat muodostetaan rakentamiselle myénnetyn
luvan perusteella maanmittauslaitoksen lohkomisilla ja merkitédn tilana
kiinteistorekisteriin.

Rakennuskaavan (nyk. asemakaavan) mukainen rakennusoikeus on nykyiselld
rakennuspaikalla 404-2-217 enintddn 300 k-m?2 erillispientalolle, jossa voi olla kaksi
asuntoa. Lisdksi saa rakentaa 60 k-m?2 taloustiloja.

Rakennuspaikalle toisen erillispientalon rakentaminen tai rakennuspaikan lohkominen
kahdeksi rakennuspaikaksi edellyttéd rakentamiselle mydnnettyd poikkeamista em.
rakennusoikeudesta.

Rakennuskaava-alue ja haetun rakennuspaikan ympéristd on téydentynyt
poikkeamisluvilla myénnetyille rakennuspaikoille tapahtuneella rakentamisella. Alueen
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Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd
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POIKKEAMISPAATOS
31.1.2025 Sivu 2

Valmistelija
Paattaja

Paatos

Padtoksen perustelut

lentomelu (Lden 55-60 dB) huomioidaan siten, etté alueelle voidaan hyvéksyé rakenteen
tiivistdmista ja pienimuotoista téydennysrakentamista. Asuntojen lukumddrdd ei saca
merkitttivasti lisatd kaavan sallimasta madrésté lohkomalla.

Poikkeamislupahakemus on jatetty 31.10.2024. Hakemuksessa esitetéidn 160 k-m2:n
suuruisen yksiasuntoisen ja puolitoistakerroksisen omakotitalon rakentamista 1250 mzn
madraalalle.

Hakemuksen perusteluina esitetédn, ettd suunniteltu omakotitalo sopii ympdristéén ja on
arkkitehtonisesti linjassa alueen muiden rakennusten kanssa. Rakennus sulautuu
ymparistéon muodon, vérityksen ja materiaalien osalta. Kiinteistd sijaitsee Iéhelld
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa (vesi, viemari, sahko), ja ettd rakentaminen ei vaadi
merkittcivia investointeja infrastruktuurin osalta. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
naapurustolle tai yleiselle edulle, kuten virkistysalueille, maisemalle tai
luonnonsuojelualueille. Tamd hanke jopa parantaa alueen yleisté kéaytettavyyttd tai
viihtyisyyttd, kun vanha huonokuntoinen varasto puretaan pois ja sen tilalle tehddén uusi
rakennus. Vantaan kaupungin tavoitteena on tiivistda rakentamista. Témd tontti palvelee
tuota tavoitetta mitd parhaiten. Tontin alaosa on melko mérkad maastoa. Haemme lupaa
tayttéd tuota alapihaa, jotta se voitaisiin ottaa kayttéon. Nykyisilléién sité ei voi kéyttéd
lainkaan.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kéyttédn kestévén kehityksen ja
iimastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan
myos poikkeamisluvilla mydnnettévadn rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien
liséiksi tarvitaan myds tonttien kasvillisuutta riittévén viherrakenteen muodostumiseen.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevettd lapdisevén pinnan
madrad suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater -
laskurilla. Asemakaavassa osoitetun kdyttotarkoituksen mukainen vihertehokkuuden
tavoiteluku on 1,2.

Asemakaavoitus toteaa, ettt hankkeen asemapiirroksen perusteella vihertehokkuuden
tavoiteluku on saavutettavissa. Vihertehokkuuslaskelma laaditaan ja tarkistetaan
rakennuslupahakemuksen yhteydessd. Sité varten padtékseen annetaan ehto, joilla
edellytetddn vihertehokkuuden tavoiteluvun 1,2 saavuttaminen.

Asemakaavainsinéori Kai Zukale
Asemakaavapadllikkd Marjaana Ylajadski
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdéristd

Ehdollinen

Asemakaavapadllikkd padatti hyvdaksyéa poikkeamisen ehdolla, ettd
e rakennuspaikan vihertehokkuus on véhintéén 1,2.

Alueella voimassa oleva asemakaava (ent. rakennuskaava) sallii rakentamisen
tonttitehokkuudella 0,25. Rakennuskaavassa alueella rakentamisen médrd on kuitenkin
rajoitettu siten, ettd yli 1200 m2 suuruisilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus saa olla
enintddn 300 k-m?2. Rakennuskaavassa myds asuntojen lukumddrdd rajoitetaan siten, ettd
alle 1200 m2n rakennuspaikoilla sallitaan yksiasuntoinen pientalo ja yli 1200 m2n
rakennuspaikoilla sallitaan enintddan kaksiasuntoinen pientalo. Alueella uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdd rakentamiselle myénnettyé lupaa.

Poikkeamisella sallitaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen edelleen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallekin sijaitsee yksi omakotitalo. Poikkeaminen ei vaikeuteta
asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista ja noudatetaan kaupungin
yleiskaavan asettamia tavoitteita tdydennysrakentamiselle. Hanke on muilta osin
asemakaavan mukaista ja vastaa alueella tapahtunutta rakentamisen madréd. Yhden
omakotitalon rakentamisen katsotaan olevan lentomelualueelle hyvéaksyttévad
pienimuotoista tdydennysrakentamista ja alueen rakenteen tiivistémistéd eikd se aiheuta
kohtuutonta haittaa naapurustolle tai lisdé merkittévasti liikennettd alueella.
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Sovelletut oikeusohjeet

Padtoksen antaminen

Padtospdivamadrd
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Paatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet
Tiedoksi

Hakemuksen suunnitelmassa ei ole esitetty tarkemmin alapihan ratkaisuja, joten
poikkeamisp&dtos ei ota kantaa alapihan téyttdd koskevaan kysymykseen ja asia tulee
tarkastella ympdristo ja siihen rajautuminen huomioon ottaen rakentamislupavaiheessa.

Haettu rakentaminen ei vaikeuta alueiden kaytdn muuta jarjestémisté ympdristéssd eik
muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia. Haettu rakentaminen edistéd alueen
kehittymistd ja tukee alueen tédydennysrakentamista. Haettu rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jarjestéamiselle.
Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukaisen kéytén edistéminen.

Maankaytté- ja rakennuslaki 58 §, 171§, 173§, 174 §ja 187 §.
Vantaan kaupungin rakennusvalvontataksa 8 §.

Téma pddtds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivénd, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

31,1.2025

3.2.2025

4.2.2025

viimeistadn 18.2.2025

Tama padtos on voimassa 4.2.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tdmén paatéksen voimassaoloaikana.

Poikkeamispédtdksen voimassaoloaika on kaksi vuotta padtdksen antopdivéstd.
Voimassaolon aikana on haettava rakentamislupaca. Lupahakemukseen on liitettéva tameé
pddtos.

900 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd POIKKEAMISPAATOS
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Pddtokseen tyytymdaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&atokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

* viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

* sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittémasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankéyton suunnitteluun padatds vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympdriston
lacrtuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padtokseen tyytymattémdalla on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan késiteltavéksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdvd neljdntoista (14) pdivan kuluessa siitd kun pdcditoés on
julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopdivéd ei lueta madrdaikaan. Jos maaraajan
viimeinen pdivd on pyhépdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

* padtos johon haetaan muutosta

o pdadtospykadld ja padtdspdiva

e miltd kohdin p&dtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdtisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjoamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kdayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omailla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd postitse tai Idhetin vdlityksellé. Postiin
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oikaisuvaatimus on jétettévéd niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivénd ennen kirjaamon aukioloajan pédttymisté.
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Paatos RAKENTAMISLUPA

§780 24.10.2025 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2025-00818

Kiinteistétunnus 92-404-2-8

Kiinteiston osoite Ndrhitie 12a

Tilan nimi Kotirinne

Pinta-ala 0.1250 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AO(o); Erillispientalojen korttelialue, pientaloja varten kéytettéva korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyvat _

Toimenpide Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekd

varastorakennuksen purkaminen.

Lisaselvitykset Kerrosalaan sisdltyy 5 kem2 (3 %) ulkoseindn (yli 250 mm) paksuudesta johtuvaa
kerrosalaa RakL 9 §.

Hankkeelle on myénnetty Vantaan kaupungin poikkeamispéétds LP-092-2024-05505
pddatds on lainvoimainen.

Poikkeamispddatoksen toimenpiteessd poiketaan asemakaavasta siten, etta
rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen madra ylitetddn yhdelld erillispientalolla.
Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.
Hankkeeseen liittyvdlle ja liitetylle poikkeamispadtokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu
17.3 -25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus

u2/3.

Poiketaan esteettomyysmadrayksistd invaluiskan/nostimen osalta. Se tehdddn
varauksena, jotta pihan kdytettdvyys paranee.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Hankkeen vaativuus Tavanomainen

Rakennusoikeus e=0.25 enintddn 300 kem?2. Talousrakennukselle enintddn 60 kem?2, lukuun ottamatta
auton sdilytyspaikkaa, IGmmitettdvia tiloja enintéén 20 m2.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen

limoitetut suunnittelijat P&adsuunnittelija Olli Valtteri Valimaki, rakennusmestari
Rakennussuunnittelija Juha Elmeri Parviainen, rakennusinsindori

Kerrosala 165 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala 160 m?2

Tilavuus 720 m3

Rakennettava kokonaisala 165 m?2

Poikkeamiset Hakemuksella poiketaan asemakaavamddrdyksestd siten, ettd talousrakennus sijoittuu

osittain istutettavan alueen osalle, joka voidaan hyvéksyé vahéisend poikkeamisena RakL
59 § mukaisesti. Hakija on esittdnyt perustelut poikkeamiselle.

Lausunnot Vihertehokkuuden tarkistus, 25.8.2025, Puollettu
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 8.9.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 29.8.2025, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 2.9.2025, Puollettu
Vantaan Energia, 1.9.2025, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 10.9.2025, Ehdollinen
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Naapurien kuuleminen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 24.10.2025, Puollettu

24.9.2025 Naapurien kuuleminen on toimitettu viranomaisen toimesta kuulutuksena, joka
on ndhtavilld Vantaan kaupungin verkkosivuilla (vantaa fi/kuulutukset) 25.9 - 9.10.2025
vdlisen ajan.

Naapurikiinteiston 92-404-2-205 omistajat ovat huomauttaneet lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

Naapurilausunto Asia: Ndrhitie 12 a rakennuslupahakemus, Vantaa Lausunnon antaja:
kiinteiston omistajat. Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava,
Vantaan kaupungin rakennusjdrjestys ja Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamalli.

1. Lausunnon tarkoitus Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan
harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset seikat, jotka liittyvét Narhitie 12 a:n
suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen ympdristdoon, hulevesien
hallintaan ja naopurivcikutuksiin._omistajilla on rakennuslain ja
Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa kdyttéon; rakentaa
paritalo, kayttdd viihtyisdd pihaa asumistarkoitukseen ja tehdd ajovayld Iahelle
rajaa Narhitie 12 a:n rajan suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio
perustuu rakennuslupahakemuksen asema- ja julkisivupiirrokseen (Ndrhitie 12
naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT Ndrhitie 12 a PKP-1asema-
hulevesisuunnitelma) jo maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen
poikkeuslupaluonteisuus Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut
puutteet

Havaittu poikkeama Sovellettava madrdys Johtopddtds ja ehdotettu toimenpide

Tontin korotus 1,6-2,0 m — ei sopeudu ympdroivadn maastoon Vantaan rakennusjdrjestys
§8, §14-15 Madalletaan tontin korkeusasema +0,5 m maastoon sopeutuvaksi ennen
perustustditd. Hulevesien johtaminen rajalle jo umpeenkasvaneeseen ojaan
Rakennusjdrjestys §16 Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) luvut 5.2-5.3.1
Uudelleen suunnitellaan hulevesijarjestelma siten, ettd imeytys ja viivytys toteutuvat
omalla tontilla ennen purkua. Terassin korkeus > 0,5 m korotetulla pihalla (4 m rajasta)
Rakennusjdrjestys §21a Rakennusjdrjestys §15 Terassi on lupavelvollinen. Edellytetddn
madaltamista. Kuulemisessa ei kuultu kaikkio omistajia Hallintolaki §34 Rakentamislaki
luku 5 (kuuleminen) Kuuleminen téydennettdvd ennen padtosta.

-kiinteistd on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hdnen perillisensé ovat
kiinteiston laillisia omistajia. Maankdyttd- ja rakennuslain 63 §n (Kuuleminen ja
tiedottaminen rakentamisluvasta) sekd hallintolain 34 §:n mukaisesti rakennus- tai
poikkeuslupaa koskevassa asiassa on ennen pddtdksentekoa kuultava kaikkia
asianosaisia henkilokohtaisesti, mikdli hankkeella on vaikutusta heiddn oikeuteensa tai
etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen poikkeuslupahakemuksessa ei taytd
maankdaytto- ja rakennuslain 63 §:n eiké hallintolain 34 §:n edellytyksid, eikd
rakennuslupaa voida my6ntdd ennen kuin kuuleminen on téydentynyt kaikkien omistajien
osalta. Koska Nérhitie 12 a -rakennushanke sisdltad ratkaisuja, jotka poikkeavat asema-
kaavan ja rakennusjérjestyksen mukaisesta maaston kasittelystd, kuten luiskattu maaston
korotus (1,6-2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressd sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsdn avo-ojaan sekd korotettu
terassi yli kahden metrin korkeudessa ja neljén metrin etdisyydelld rajasta poikkeavat
asemakaavan ja rakennusjdrjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseessd on
vaikutuksiltaan poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja
vedenjohtosuunta vaikuttavat suoraan alemman tontin _ Vantaan
asemakaavaan mukaisen kdyton edellytyksiin, naapurin kuulemisessa on siten
perusteltua pyytdd rakennusvalvontaa tarkistamaan poikkeuslupakuulemisen laillisuus,
tarvitseeko kdikki_kiinteistén omistajat kuulla henkildokohtaisesti ennen
rakennuslupapddtoksen tekemistd sekd arvioimaan, tayttaakd nykyinen ratkaisu
haitattomuusvaatimukset jo onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu poikkeuslupa.
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3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta

Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, ettd Narhitie 12 a tontin etupiha nousee
Ndrhitietd kohti ja takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsdadn, joka lahtee
nousemaan mdelle noin 50 metrin pddstd rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on
noin 5 metrid. Ndrhitie 12 a:n ylépuolella on Ndrhitie 12B ja alapuolella

tontti, joka laskee noin 2 metrid Narhitie 12 a:n rajalta rajalle. Rakennukset on
sijoitettu tontilla etupihalle. Omakotitalo sijaitsee neljdn metrin etdisyydeltd
_rajdsta. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakaotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna sekd
terassi ovat samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon
korkeus (+58,30) on 10,5 metrid._vostcisella rajalla Narhitie 12 a tonttia
on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja (49,2) ja takapihalla 1,6 metrid (47 ja 45,39).
Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja omakotitalon rajokohdassa 2,15
metrié (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat ympdristéd noin
3,6-4 metrin korkeudelta. Omokotitalon_rajaa vasten olevat korotukset
ovat nurmipddllysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan.
Kahden talon autokatos on sijoitettu Nérhitie 12B:n puolelle pihaa. Autotallin korko
on +50,30-+50,45. Tdssa suunnitelmassa autotalliin ajattavuus madarittdd Narhitie
12 a etupihalle sijoitettujen rakennusten peruskoron. Hulevesisuunnitelmasta
puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta havaitaan,
ettd hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin
etupihalta, Narhitie 128j0_puolelto takarajan lGheisyydessd
sijaitsevaan hulevesien viivytyssdilioon (3,9 kuutiota) ja siité vedet johdetaan avo-
ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri néytti ojat, jolloin havaittiin, etté ne ovat umpeen
kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, ettd xx nimiseltd metsdnomistajalta on
pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mitd ei ole mainittu asemapiirroksessa.
Lisdksi naapuri kertoi, ettd yldpihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet
ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan.
Suunnitelmasta havaitaan, ettd toinen lumenldjityspaikoista on sijoitettu tieltd
katsottuna asuinrakennuksen vasemman reunan rajan valiin.

. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus Tonttia on

korotettu 1,6—2 metrid, mikd ylittdd rakennusjarjestyksen sallitun 0,5 metrid.
Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympdroivéén maastoon. Tayttod
on tehty erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpdin, jolloin tontti ei
endd seuraa rinteen luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan
rakennusjdrjestyksen §14 ja §15 madrayksid. Naapurikuulemiskuvista ilmenee, ettd
Ndrhitie 12 a:n tontti laskee noin viisi metrid kadun suuntaisesti ja rajoittuu
takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsddn. Asemakaavassa tontti
kuuluu AO - erillispientalojen korttelialueeseen, jonka rakentamistapaohje
edellyttad, ettd rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus
on madritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja
pihan korkeusasemaa on tdman seurauksena korotettu noin 1,6-2,0 yli tontin
luonnollisen tason. Rakennusjdrjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja
korkeusaseman on sopeuduttava maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun
ympdristoon, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5 metrin korkeuseroa ilman
hyvaksyttavad syytd eikd rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia haittoja
naapurille tai ympdristolle. Naapuri (Narhitie 12 a kiinteiston omistaja) kertoi, etta
he haluavat tasaisen takapihan ja téstd syysta sité on suunnitelmassa nostettu.
Tdassd tapauksessa suunnitelma poikkeaa ndistd periaatteista siten, ettd tontista
muokataan tasamaan tontti rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja
rakennusjdrjestyksen tarkoittamassa rakentamistavassa tontin luontainen muoto
ja vedenvirtausolosuhteet edellyttévat rinnetontille soveltuvaa rakennustyyppid ja
porrastettua korkeusasemaa. Ndrhitie 12 a:n niin sanottu tasamaatonttimainen
kayttd edellyttéd niin suuria tayttojd, etté se muuttaa luonnonmukaisen maaston
muodon ja hulevesitasapainon, mikd vaarantaa naapuritontin kuivatuksen
lisGtess@dn maaperdn kuormitusta ja pintavesien valuntariskid alaspdin Narhitie
10 tontille. Suunnitelmaan valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja
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eikd asemakaavan mukaista rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien
madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat vaihtoehdot, joilla tdma
rakentamishanke voidaan sovittaa ympdristoon.

Pyyddmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e lisGrajaleikkausten esittdmistd
kiinteistojen Narhitie 12 o jo || ||l rcic'to.

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja ndkymdhaitta rakennuksen ja

korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljéin metrin pddhdn
rajasta aiheuttaa huomattavan ndkymdahaitan. Terassin katselukorkeus on noin
3,5-4 metrid naapurin pihan yldpuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetddn,
mika rikkoo rakennusjdrjestyksen 15 §:ad. Rakennusjdrjestyksen 21 a §:n mukaan
vain ja ainoastaan alle puolimetrid korkean ja vahint&dan 2,5 metrin pddhdn rajasta
sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa omakotitalo
ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etdisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu
1,5-2 metri& omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi
on rakennettu tdmdn tdytén pddlle. Rakennusjdrjestyksen 14-15 § edellyttavdat,
ettd rakennus ja pihamaa sopeutetaan maastoon ja ettd maaperdd ei saa
muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa naapuritontille. Kun terassin lattian korko
on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8, korkeusero on noin 2,15 metrid,
jolloin terassilla seisovan aikuisen henkildn katselukorkeus on noin 3,5-4 metrid
naapurin pihan ylépuolella ja Iahellé rajalinjaa. Nérhitie 12 a terassilta on suora
ylaviistosta tuleva ndkdyhteys suoraan _tulevalle oleskelupihalle.
Tallaista nadkymdahaittaa eivat rakennusjdrjestyksessd esitetyt tavanomaiset
yksityisyyttd liséavat pihanrakennuskeinot poista: Tonttien vélinen aita voidaan
yleensa toteuttaa <1,6 m ilman toimenpidelupaa (19 §) mutta se ei estd 3,5-4 m
korkeudelta suuntautuvaa ndkélinjaa 4 metrin etdisyydelld. Pensas- tai
puuistutukset rajan padlld olevassa jyrkassad luiskassa eivat tarjoa valitontd tai
ympdrivuotista ndkdsuojaa, mitd myds jyrkdn luiskan sortumis- ja hulevesiriskit
rajoittavat (14 §). Rakennusjdarjestyksen 15 § edellyttdd, ettd rakennelman
sijoittaminen rajalle tai sen |dheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapurille.
Ndérhitie 12 a:n terassin yldviistosta suuntautuva suora ndkdyhteys haittaa
olennaisesti yksityisyyttd ja pihan viihtyisyytt&, miké on ristiriidassa 8 §:n ja 14 §n
velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava
olemassa olevan ympdriston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympdriston ja
suunniteltuihin katuja puistoalueen ja naapurikiinteistéjen korkeusasemiin.

Pyyd@dmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e erillistd ndkymdhaitta-arviota.

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti Narhitie 12 a:n vesid johdetaan rajalle ja osittain

tontin suuntaan, mikéd muuttaa luonnollista vedenjuoksua ja lisaa
tulvariskid. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivat toteudu, mikd on hulevesien
hallinnan toimintamallin (2014) vastaista. Siitd huolimatta, ettéd Vantaan
kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) madrittdd, ettd hulevesien
kasittelyn ensisijainen tavoite on imeyttdd ja viivyttdd vedet tontilla niiden
syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssdilion (3,9 m3) ylivuoto on esitetty
johdettavan avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eika
toimi purkureittind. llman laskelmia vaikuttaa siltd, ettd viivytyssailion tilavuus on
mitoitettu alkuperdisen maastonmuodon perusteella eikd sen koko vastaa
korotetun tontin vesimd@drdd. Keinotekoisesti muodostettu tasamaatontti, joka on
korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6-2 metrid, muuttaa luonnolliset
pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenldjitysalue on esitetty

n rajan ldheisyyteen, mikd lisGd routa- ja sulamisvesiriskid. Yleiskaavan
hulevesiperiaatteet edellyttavat, etté rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien
virtausolosuhteisiin ja muuttuvaan ilmastoon. Lisdksi rakennusjdrjestyksen 14 §
mukaan lumen I@jitys tulee jarjestad tontilla niin, ettei sulamisvesi rasita rajaa tai
johda vesid@ naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja ilmaston Idmpenemisen
edetessd lisaantyvat rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa tulvimiseen
hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerddntymiseen
.tqkapihclle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsd on luonnostaan
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kostea ja huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vettd
johtava ja lapdisevd. Korotettu pihamaa ja taytot lisadvat valumapainetta rajalle,
mikd aiheuttaa pitkdaikaista ja pysyvad kosteusrasitusta _n tontin
rakenteille.
Pyyd@dmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e lumen Igjityksen siirtémistd pois
rajavyOhykkeeltd e metsdnomistajan purkureittié koskevan suostumuksen liittdmista
lupahakemukseen.

7. Ehdotukset lupakdasittelyyn Vantaan rakennusjdrjestyksen (§§8, 14, 21a) ja
hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) perusteella Néarhitie 12 a:n
rakennuslupahanke sis@ltéd merkittévid poikkeamia, jotka edellyttavat ennen
rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteitd: ¢ Naapureiden kuuleminen
tdydennetddn ennen padtostd. e Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan
kaupungin toimintamallia. e Tontin ja terassin korotukselle m&daratadn
madaltamisvelvoite (Rakennusjdrjestys 15 §ja 21 a §). ¢ Naapureille ei saa jaada
pysyvad haittaa asemakaavan mukaisen tontin kéytolle sekd kuormitus- tai
kunnossapitovastuuta Jos ndita edellytyksid ei voida tayttdd, hanke edellyttaa
poikkeamispddtosta (Rakentamislaki 57 §) ennen rakennusluvan kdsittelyd.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet
Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja
Oja 2
1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat jo korjaavat
toimenpiteet. Suunnitelmassa Narhitie 12 a:n tonttia on korotettu1,6-2,0 metrid.
Maasto viettdd kohtia tonttia. Rajan korkeusero siirtad riskin ja
pysyvdan haitan kiinteistolle.
Haitat: ¢ Maaperdn kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvat alaspdin viettdvdalle tontille
(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille). e Vesi ja hienoaines
kulkeutuvat ajon my6té hulevesipainanteeseen ja_ojovdyldn alle, mikéa
heikent&d sen kantavuutta ja liséé kunnossapitokustannuksia. e Tontin rajalle ei voi endé
sijoittaa omaa ajovaylad tai pysakointié ilman kantavien rakenteiden (muurit, salaojat)
rakentamista.
Korjaavat toimenpiteet: ¢ Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle o
Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin e Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivdt valu
paritalon ja ajotien perustuksiin. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjdrjestys 14 §.

2. Hulevesijarjestelmdn puutteista johtuvat haitat Hulevedet puretaan
hulevesipainanteisiin. Lumenldjitysalue sijoitettu Idhellehn rajaa. Koko

tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.
Hulevesien hallinnan puutteet siirtdvat kunnossapitovastuun ja riskin
kiinteistolle. Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa
ilmasto-olosuhteissa ja lisddvat pitkdaikaisia yllapitokustannuksia.
Haitta: « Purkureitti ei toimi, kun viivytyssailion ylivuoto kohdistuu alamakeen ||| || | |l
tontille. e Kevattalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymistd ja eroosiota. e
Hulevesien lisGéntyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskid ja pihan
kunnossapitotarvetta. e Kevadlla sulamisvesi valuu rajan yli, jolloin jad ja vesi rasittavat
pihaa. e Pidemmadalla aikavdlillé jaétyminen ja routiminen heikentavét ajovayldn
kestdvyyttd. e Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisddntyessd hulevesien
virtaus kohti_tonttia kasvaa. e liman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla
maan vettyminen ja rakenteiden painumat.
Korjaavat toimenpiteet ¢ Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito e Erillinen
kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu e Hulevesien jatkuva valvonta ja yllapito e
Eroosiosuojaukset ja salaojat ajovdyldn ja paritalon perustusten yhteyteen e
Kevdatkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen yllGpito vuosittain e Rajarakenteiden
vahvistaminen routaa vastaan. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjérjestys 14 § ja 16 §.

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekd ndkymdhaitta Omakotitalo on sijoitettu 4
metrin etdisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan verrattuna

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §



Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Paatos RAKENTAMISLUPA
§780 24.10.2025 Sivu 6

katselukorkeus 3,7-3,8 m korkeammalla.
Haitta: e Yksityisyys menetetddn ja pihan kdyttdéarvo laskee. ¢ Rajan puoleinen terassi ja
ikkunat lisdavat melu- ja valaistusheijasteita. ¢ Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus)
varjostaa pihaa. e Yldviistosta suuntautuva ndkymd rajoittaa piha-alueen hydédyntdmistd
Korjaavat toimenpiteet: e Siirretddn oleskelualue muualle pihalle, miké rajoittaa tontin
kayttdd e Rakennetaan oleskelualueelle katos
Rakentamislaki 147 §, Rakennusjdrjestys §15-§21a.

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin kdyton rajoitukset 1,6-2 metrid korotettuun
rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle ldhelle rajaa, mikd estad

tontin tdysimddrdisen hyddyntémisen ja nostaa merkittévasti

rakentamisen kustannuksia.

Haitta: e n asemakaavan paritalo ei voi endd hyédyntdd rajaa seuraavaa

ajovayldd tai pysakointiad (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen kdyttétarkoitus).

e Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievat kayttokelpoista

piha alaa n. 20-30 m2. e Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu

Korjaavat toimenpiteet o Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan

kohtaan, jossa maasto on luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja. o

Ajovayld ja autopaikat siirretddn rajasta noin 2-3 metrid sisemmads, jolloin valiin jad tilaa

omalle tukimuurille tai luiskalle.

Liitteet:

Rakennusjdrjestys 14 §

Yleisimmat suunnistusmerkit

Suunnistuskartta Vierumaki 1:7500 1 2

Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N

Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N Rajaoja on yhdistettdvda Tussinkoskelle

johtavaan avo-ojaan

Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen Koordinaatit 60.366365 N,

25.056714 N.

Hakijan vastine naapurien huomautuksiin:
Vastine naapurin huomautukseen — Narhitie 12 A, Vantaa
Pdivays: 14.10.2025

1. Tontin korkeus ja maaston muoto
Tontin tayttd on esitetty maltillisena, alle 1,1 metrin suuruisena takapihan osuudella.
Naapurin lausunnossa mainittu 1,6-2,0 metrin korotus ei pidd paikkaansa — se perustuu
ojan pohjan korkeuteen, ei tontin rajakorkeuteen. Rakennus sijoitetaan tontille siten, ettd:
e tontin rajalla ei olevaa maanpintaa ei ole korotettu lainkaan, e rajan IGhellé olevaa
maanpintaa tontin omalla puolellamme ei ole nostettu yli 0,5 metrid, o taytot tehdadn
ainoastaan tontin sisépuolella, jo ® maaston luontainen rinne sdilyy, mutta muuttuu

hieman turvallisemmaksi ja kayttdkelpoisemmaksi.
Lisdiksi naapuritontin d rakennukset sijaitsevat 0,4-1,5 metrid korkeammalla

kuin meid&n tonttimme, joten vdite maastoon sopeutumattomuudesta on perusteeton.
Tontti ei ole korotettu ympdaristdd korkeammaksi, vaan pdinvastoin muokattu hieman
matalammaksi ympdroiviin korkoihin verrattuna.

2. Rakennuksen ja terassin korkeus Rakennus ja terassi on suunniteltu Vantaan
rakennusjdrjestyksen §14 ja §15 mukaisesti. Terassin korkeus seuraa rakennuksen
perustasoa, ja sen korkeutta voidaan tarvittaessa madaltaa noin 0,3 metrid ilman
vaikutusta kokonaisuuteen.

e Terassi sijaitsee 4 metrin etdisyydelld rajasta, joten rakennusjdrjestyksen vaatimus
vahintddn 2,5 metrin etdisyydestd tayttyy. e Terassi ei ole erillinen rakennelma, vaan
kuuluu rakennuslupaa koskevaan pddsuunnitelmaan, joten erillistd toimenpidelupaa ei
tarvita (§21a). e Nakymdhaittaa ei synny, koska maasto laskee luonnostaan ja terassi jad
alemmaksi kuin naapurin pihamaa.

Rakennusvalvonnan silmin tdma on siis tdysin tavanomainen ratkaisu rinnetontilla.
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3. Hulevesien hallinta ja vedenjohtaminen
Hulevesijarjestelmd on suunniteltu Vantaan hulevesien hallintamallin (2014) mukaisesti: o
Vedet johdetaan putkessa viivytyssdilioon (3,9 m3), josta ylivuoto avo-ojaan hallitusti. e
Sailioon lisatadn yksi metrin korkuinen kaivonrengas, jolloin kapasiteetti kasvaa 1,5 m3 yli
vaaditun madran. e Kaikki sade- ja salaojavedet kulkevat suljetussa jdrjestelmassd —
mitddn pintavaluntaa naapurin suuntaan ei tapahdu, silld tontin rajojen IGhelld (meiddn
tonttimme sisdpuolella) oleva painanne estdd sen.
Naapurin vdite hulevesien ohjautumisesta heiddn tontilleen perustuu vanhaan
tilanteeseen, jolloin tontilla ollut aiempi rakennus (noin 50 m?) laski vedet suoraan pihalle
ilman hallintaa. Tilanne siis paranee huomattavasti uuden rakennuksen my®éta.

4. Lapsiturvallisuus ja pihan kaytté Takapihan kevyt taytté on tehty vain, jotta piha
saadaan kdayttokelpoiseksi ja turvalliseksi lapsille. Pihalle tulee tasainen leikkialue,
joka sijaitsee kaukana gjovdylistd ja katuliikenteestd, mikd on sekd turvallista ettd
rakennusjdrjestyksen §13 mukaista (pihan kdytté asumiseen). Ratkaisu on
ympdristddn sopeutuva ja perusteltu, ei poikkeama.

5. Rakennuksen sopeutuminen ympdristoon Rakennuksen sijoittelu, korkeus ja
ulkoasu sopeutuvat alueen rakennuskantaan: e Naapurit _jo 12B) ovat
0,4-1,5 m korkeammalla. ® Rakennuksen korkeus ja kattomuoto ovat tavanomaiset
AO-alueelle. ® Tontin maastonmuoto sdilyy, ja mahdolliset pengerrykset tehdddn
vain omalla tontilla. Rakennus ei muuta hulevesien luonnollista virtausta eikd
aiheuta haittaa naapurille (Rakentamislaki 44 § tayttyy).

6. Kuuleminen ja poikkeamiset Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen ohjeiden
mukaisesti. Kaikki tiedossa olevat asianosaiset on kuultu. Poikkeuslupaa ei ole
haettu eikd tarvita, koska hankkeessa ei poiketa asemakaavasta eikd
rakennusjarjestyksestd. Ainoa poikkeaminen liittyy invaluiskan madréykseen sekéa
talousrakennuksen sijoitteluun, jolloin rakennus sijoittuu kauemmas valittaneesta
naapurista kuin mitd kaavaan on madritetty talousrakennuksen sijainniksi.
Ratkaisu véhentdd naapuriin kohdistuvia vaikutuksia ja on siten perustellusti
asemakaavan hengen mukainen.

7. Yhteenveto Rakennushanke on: e asemakaavan ja rakennusjdrjestyksen
mukainen, e sopeutettu maastoon ja ympdrdivadn rakennuskantaan, e parantaa
hulevesien hallintaa, e ei aiheuta haittaa naapurille, e eikd vaadi poikkeus- tai
toimenpidelupaa. Kaikki esitetyt epdselvyydet perustuvat virhetulkintoihin tai
vanhoihin maastotietoihin. Rakennusvalvonta voi ndin ollen hyvaksyd hankkeen
normaalissa rakennuslupamenettelyssa.

8. Liite ® Asemapiirros ja hulevesisuunnitelma (pdivitetty) Ystavdllisin terveisin,
Rakennushankkeeseen ryhtyvat

Rakennusvalvonnan selvitys:

RakL 44 § mukaisesti rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mdadrdysten
mukainen.

Rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Perusteita ja lain edellyttémid syitd rakennusluvan hylk&émiseen ei ole esitetty.
Rakennusluvan hyvaksymattd jattdmiselle ei ole perusteita.

Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyydelle naapurikiinteistén 092-404-0002-
0217 rajasta.

Talousrakennuksen etdisyys on asemapiirroksen mukaisesti kaksi (2) metrid, josta on
saatu naapurien kirjallinen suostumus.
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Liitteet

P&atos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hulevesien viivytyssailiosta johdetaan ylivuotoputki kiinteistdjen 404-2-332 ja 92-404-2-8
vdliss@ olevaan avo-ojaan, josta on saatu naapurin kirjallinen suostumus.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl

Myo6nnetty

AkL 103 h§, 1315,
RakL56,7§,86,9§, 126,146,165, 17§,296,31§,32§,336,346§,35§,366, 37§, 38
§,396,406,426,446,486,596,606, 61§,636,686,696,70§,76§,775,8086, 825,
83§,846,855,865,876,885,89§,908,91§,925,936,945,96§,975§,98§, 101§,
102§, 105§, 107§, 108§, 109§, 110§, 112§, 113§, 117§, 118§, 121§, 122§, 125§,
126§,1276, 1386, 139§, 148§, 178§, 179§, 181.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Porausraportti
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin kanssa.

Ennen purkutéihin ryhtymist& rakennushankkeeseen ryhtyvan on oltava yhteydessa
Vantaan Energia Oy:66n ja Vantaan Energia sdhkoverkot Oy:66n kiinteiston ja
rakennuksen sdhkojarjestelmdn jannitteettémyyden varmistamiseksi.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi
purkamisen jalkeen.
Sdhkopostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteiston osoite.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Energiakaivon poraustydn valmistuttua porausraportti on liitettava liitetyyppina
"Porausraportti" Lupapisteen suunnitelmat ja liitteet -vdlilehdelle.

Mikadli tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettdva ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristékeskukseen.

Puiden kaatamista ei saa suorittaa lintujen pesimdaikana (1.4-31.7.), jolloin lintujen pesat
ovat rauhoitettuja eikd pesintdd saa hdiritd (luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §).

Mikdli ilmenee valttdmatdn tarve kaataa puita lintujen pesimdaikana, on osoitettava, ettei

kyseessd ole pesdpuu eikd kaadettavien puiden I&heisyydessd ole lintujen pesid. Talldin
Ympdristokeskukselle on toimitettava lintuasiantuntijan kuten ornitologin,
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Kasittelija
Paattaja

Padatospdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

luontokartoittajan, luontokonsultin tai kokeneen lintuharrastajan laatima pesimdselvitys.
Selvitys tulee toimittaa osoitteeseen: ymparistosuunnittelu@vantaa.fi. Ympdaristokeskus
varaa viisi tyopdivad selvityksen tarkistamiseen. Puiden kaataminen voidaan aloittaa
vasta, kun Ympdristokeskus on hyvdksynyt pesimdselvityksen.

Jos lintujen pesintd on kdynnissd, pesinndn hdirinndn kiellosta poikkeamiseen tarvitaan
poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Varsinais-Suomen
ELY-keskuksesta. Rauhoittamattomien lgjien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myontdad Riistakeskus.

Tarkastusinsindori Pasi Kivikoski
Tarkastusinsindori Pasi Kivikoski
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

24.10.2025

27.10.2025

viimeistadn 3.12.2025

4.12.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.12.2028 ja saatettava loppuun 4.12.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tahdn padtokseen tyytymdatdon asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

MUUTOKSENHAKUOIKEUS

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

e sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa;

e  kunnallg;

e naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

e museoviranomaisella, jos pddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtavad 30 pdivan kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista. Padatoksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdntend pdivand hallintolain (434/2003) 62
a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmaisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN MUOTO JA SISALTO

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My6s sdhkoinen asiakirja téyttad vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

e  pdadatos, jota se koskee

e  miltd osin oikaisua padatokseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja yhteystiedot

e se postiosoite tai mahdollinen muu osoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijdn, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja yhteystiedot.

Sdhkoistd asiakirjaa ei tarvitse téydentdd allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyttd ole syytd epdilla.
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OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava mdadrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymistd Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
s@hkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myds postitse tai Iahetin valitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettavd niin ajoissa, ettd se ehtii perille madrdajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusajan kuluessa myos
st@hkdpostina.

Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen

kaytettavissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.
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Perustiedot

LAINHUUTOTODISTUS 7.11.2025
Rekisteriyksikkd 92-404-2-205 MARKKULA

Sivu 1 (1)

Nimi:
Rekisteriyksikkolaji:
Kunta:

Kiinteistétunnus:

Arkistoviite:

92-404-2-205 Rekistergintipvm: 9.7.1969
MARKKULA Kokonaispinta-ala: 0,2680 ha
Tila Maapinta-ala: 0,2680 ha
Vantaa (92)

61:165-

Lainhuutotiedot

1)

2)

Lainhuuto 4.6.1976

Asianumero:
Arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat:

Lainhuuto 29.11.2024

Asianumero / arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

108/01/4.6.1976/0283
108/01 Vantaa tmk / Kansallisarkisto.

13/15

MML/861385/71/2024
1/15

Ositus ja perinndnjako 18.6.2024
1/15

Ositus ja perinndnjako 18.6.2024

Madraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maéaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 7.11.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epéatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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%‘ Vantaa Naapurien kuuleminen
- (MRL 173 § MRA 86 §)
v Poikkeamislupaan
_ Suunnittelutarveratkaisuun
HAKIJAN NIMI

Etunimi Sukunimi

RAKENNUSPAIKKA

Kaupunki Kaupunginosa Korttelin nro Tontin nro
Vantaa Vallinoja 1102 92-404-2-217
Osoite Postinumero ja -toimipaikka
Narhitie 12 01450 Vantaa

TilaR:no - Méaéaréaala tilasta R:ino -

RAKENNUSTOIMENPIDE

Rakennuksen Asuntojen Kerros- Kerros- Rakennuksen Kerros- Kerros-
kayttotarkoitus lukumdéré luku alam? kayttétarkoitus luku ala m?
Omakotitalo/paritalo 1 11/2 Ig:gg\?{ﬁ:ﬁ;;?;iﬁ’;nrgj; .
Rivitalo - alousrakennus ]
Coroatale - Muu, miké (esim. laajen-

nus, kayttétarkoituksen
muutos, tilapdisen jatko-
lupa)

Poikkeamiset

Rakennuspaikan muodostaminen. Méérdalan koko noin 1250m2.
Poikkeamisluvan hakeminen kaiskerroksiselle omakotitalolle ja talousrakennukselle tehokkuusluvulla
e=0,25. Ylidkerran kerrosala on 1ul/2 - 1u2/3 vilill4.

Kuulemislomakkeen yhteydessd tulee naapureille esittéd vahintdén hankkeen asemapiirros, johon
tulee pyytdd naapureiden allekirjoitukset.

=n TULOSTA ¥ TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki —Kaupunkiympdristén toimiala - Asemakaavoitus
514667sr.pdf (4/22)
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NAAPUREIDEN ALLEKIRJOITUKSET
Kiinteistétunnus Paivamaadra

92-404-2-180

limoitamme, ettd@ olemmme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitseman (7) pdivéan
kuluessa

| Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Kiinteistotunnus
02-404-2-205

Paivamadara
JZ (0. 2024

limoitamme, ettd olemnme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

| Huomautan seitseman (7) paivan
kuluessa

X Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

LOMAKKEEN JA HUOMAUTUSTEN TOIMITTAMINEN

2/2

Kiinteistotunnus Pdivémaara

92-404-2-180

limoitamme, ettd clemme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitseman (7) pdivén
kuluessa

Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Kiinteistétunnus
092-404-2-205

Pdivémaara

lImoitamme, ettd olemme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitsemdn (7) péivén
kuluessa

Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Naapureiden allekirjoittama lomake palautetaan hakijan toimesta skannattuna Lupapiste-palveluun

lupahakemuksen liitteeksi.

Mikdli kuultava naapuri valitsee kohdan: "Huomautan seitsemén (7) péivén kuluessa’, tulee naapurin
toimittaa kirjallinen huomautuksensa hankkeesta seitsemdén pdivan kuluessa allekirjoituspdivésté
osoitteella: Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu / poikkeamiset, PL 1860, 01030 Vantaan kaupunki
tai sGhkoépostilla kaupunkisuunnittelu.poikkeamiset@vantaa.fi

P TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki —Kaupunkiympdristén toimiala — Asemakaavoitus

514867sr.pdf (4/22)
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Aihe: Re: Tuleva poikkeamislupahakemus Narhitie 12 Vantaa.
Lihetetty: 19.10.2024, 22.04.05

Mihin: Zukale Kai

Seurantamerkinta: Flag for follow up

Merkinnan tila: Valmis

Et saa usein sdhkdpostia osoitteesta_ Lue, miksi tdimé on tirkeda
Hei,

saimme kuulla naapurikuulemisien yhteydessa, etta kiinteistolta 92-404-2-205 || I on menehtynyt
alkuvuodesta tana vuonna.
Miten toimimme tassa tilanteessa?

Miten toimimaan kun kiinteiston 92-404-2-332 henkiloita lahestyessa. He kertoivat, etta heidan puolesta
Kiinteiston asioita hoitaa_ Soittaessaani - han kertoi ettd hanella valtakirja kiinteiston
asioiden hoitamiseen.

Saako han lisattya sen liitteeksi vai lahettadko han sen johonkin sahkdpostilla?

Ystavalisin terversin N I

ti 1. lokak. 2024 klo 16.40 Zukale Kai <Kai.Zukale@yvantaa.fi> kirjoitti:

Hei

Alueelle uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdad poikkeamispaatdstd asemakaavan maarayksista.
Voitte hakea talle maaraalalle rakentamista enintaan tonttitehokkuudella 0,25, johon esittdmasi rakennus sopii hyvin.
Asemakaavassa sallitaan rakennuksen kerrosluvuksi enintaan 1u1/2, jossa 1/2 tarkoittaa, etta puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Silloin rakennuksesta tulee
siis harjakattoinen. Esittdmassasi pohjapiirroksesta tulkiten ullakon tasolla on kerrosalaa vahan enemman, mutta
sillekin voi samalla hakea poikkeamista, joka on mielestani hyvaksyttavissa, kunhan rakennuksesta ei tule selkeasti
kaksikerroksisen nakdinen.

Naapurien kuulemisen voi tehda sen jalkeen, kun olemme hyvaksyneet hakemukseen liitetyn asemapiirroksen siihen
tarkoitukseen. Siind vaiheessa laadimme luettelon kuultavista naapureista, mikali haluat suorittaa kuulemisen itse.
Silloin kannattaa varautua kertomaan lisdksi mm. rakennuksen ulkonadsta ja massasta, vaikka periaatteessa
kuulemiseen riittda pelkastaan asemapiirros. Olisi siis hyva, jos valmiina olisi myo6s julkisivupiirustuksia.

Koska alueella voimassa oleva asemakaava on ns. vanha rakennuskaava, ei kaupunki tee alueella tonttijakoja eika
lohkomisia. Rakennuspaikat muodostetaan lohkomisilla Maanmittauslaitoksen toimesta. Myonnetyn
poikkeamispaatdksen perusteella lohkominen voidaan tehda.

Terveisin
Kai Zukale
Asemakaavainsinoori

Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus
PL- 1860, 01030 Vantaan kaupunki
(Kayntiosoite: Kielotie 28, 01300 Vantaa)

050 3124546
kai.zukale@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Lahetetty: sunnuntai 29. syyskuuta 2024 11.21
Vastaanottaja: Zukale Kai <Kai.Zukale@vantaa.fi>

Aihe: Tuleva poikkeamislupahakemus Narhitie 12 Vantaa.

Et saa usein sdhkopostia osoitteesta_ Lue, miksi tdimé on tdrkedd
Hei,

Olemme tehneet esisopimuksen Narhitie 12, Vantaa 404-2-217 maaraalasta. Tarkoituksenamme on
rakentaa 1,5krs omakotitalo tulevalle tontille. Kyseiselle alueelle tarvitaan poikkeamislupa. Vantaan

kaupungin nettisivujen mukaan, ennnen poikkeamislupahakemuksen tekemista, tulisi olla teihin
yhteydessa. LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §


https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi
mailto:kai.zukale@vantaa.fi
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2F&data=05%7C02%7CKai.Zukale%40vantaa.fi%7C98c7ebdcbadf43b2126608dcf070d513%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C638649614670742767%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=AuDiAxGkX9M9I4nMFFFvMgZcML6x%2BHw%2B1rCZAHu5CR4%3D&reserved=0
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi

Teetamme lahiviikkoina tontille maaperatutkimuksen, jonka jalkeen olisi tarkoitus hakea poikkeamislupaa
rakentamiselle.

Miten Vantaan kaupunki maarittelee 1,5krs talon? Ohessa yksi mahdollinen pohjapiirros tulevaksi kodiksi.
Lammitysmuotona maalampo.

Kysyisimme, missa vaiheessa naapureiden kuuleminen voidaan tehda? Ketka naapureista tulisi kuulla ja
milla tarkkuudella projektia tulisi osata heille kuvata?

Onko jotain muuta mitd meidan tulisi tassa vaiheessa ottaa huomioon?

Ystavallisin terveisin,

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §
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Kiinteistdtunnus

92-404-2-217

Viranomaisten arkistointimerkintoja varten

Rak.luvan n:o

Rakennustoimenpide

UUDISRAKENNUS - poikkeamislupa

Piirustuslaji

PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite

OKT KOISTINEN
Narhitie 12

01450 VANTAA

Piirustuksen sisalté
Asemapiirros

1:200

Suunnittelija, paivays ja allekirjoitus
Joona Hirvonen, INS (AMK)
4.10,2024

a Koskenmaen konsulttipalvelu

Suunnitteluala Piirustusnumero

ARK 01
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‘ \ Vantaa Pientalohankkeen rakennuslupakdsittely
ja liitteet

NEUVONTAPYYNTO

Ennen varsinaisen lupahakemuksen jattdmisté rakennusvalvontaan ollaan yhteydessé Lupapisteen
neuvontapyyntétoiminnon kautta. Neuvontapyynnén kautta hankkeelle nimetddn lupakdsittelijé ja
lupasihteerit. Ennakkoneuvotteluaika varataan lupakdésittelijélitd puhelimitse puhelinaikana. Puhelin-
ajat 16ytyvat kdsittelijdiden aluejokokartasta Vantaan rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

www.lupapiste.fi

ENNAKKONEUVOTTELU

Ennen varsinaisen lupahakemuksen jattdmistd jarjestetédn rakennusvalvonnan lupakdésittelijén
kanssa ennakkoneuvottelu, johon osallistuvat rakennussuunnittelija ja pddsuunnittelijo, tarpeen mu-
kaan myds muita erityissuunnittelijoita. Ennakkoneuvottelut jarjestetddn ensisijaisesti etdkokouksina

(Teams).

PIENTALOHANKKEEN RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEN LIITTEET

Rakennuslupahakemukseen liitettévat asiakirjat kaydddn 1édpi ennakkoneuvottelussa ja lupakdsitte-

lijéin kanssa sovitaan hakemukselle edellytettavat liitteet. Liiteluettelo on sovellettavissa myés muihin
pientalohankkeisiin (laajennus, ym.).

Liiteluettelo taytetddn ennakkoneuvottelussa ja tallennetaan séhkoéiseen asiointijérjestelmdadn hake-
muksen liitteisiin. Kun kaikki ennakkoneuvottelussa sovitut liitteet on tdydennetty Lupapisteeseen, voi
hakemuksen jattédd asiointipalvelussa.

RAKENNUSVALVONNAN YHTEYSHENKILOT JA -TIEDOT

Lupakésittelijéin etunimi Sukunimi

Pasi Kivikoski

Rak-tarkastusinsinéérin etunimi Sukunimi

Toni Kemppainen

Lvi-tarkastusinsinéérin etunimi Sukunimi

Sampo Riikonen

Lupasihteerin etunimi Sukunimi

Minna Sivonen

Lupatunnus Ennakkoneuvottelun pvm:
7.3.2025

X TYHJENNA LOMAKE

541204.pdf (3/23)
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HAKEMUKSELLE TARVITTAVAT LITTEET

v Padpiirustukset
https:/ /www.vantaa.fi/sites/default/files/document/P%C3%A4%C3%A4piirustusohje%20ARK11%20
VANTAA2022.pdf

v’ Asemapiirros dwg-tiedostona

v Pientalon kerrosalakaaviot ja -taulukko
https://www.toptenrava.fi/asp2/haku.aspx?hakuehto=topten&s=56

v Suunnittelijoiden kelpoisuus
Rakennussuunnittelija:
https:/ /toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f01D.pdf
Rakennesuunnittelija:
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f02C.pdf
Pohjarakennesuunnittelija:
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f03A.pdf
LVI-suunnittelija
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f04A.pdf

Tutkintotodistukset opintosuorituksineen Cvit Tyétodistukset

v Rakennuspaikan Iéhtétiedot

v Kartta-aineisto karttamyynnisté
https://gis.vantaa.fi/karttatilaus/

v| Tonttijakokartta, jos kiinteistd ei ole rekisterissé (kevennetty menettely)
v Selvitys rakennuspaikan pohja- ja perustamisolosuhteista

v Perustamistapalausunto

v Pintavaaitus

Selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd
v Rakennuspaikan hallinta

v Todistus hallintaoikeudesta
v Omistaja hakee tai antaa valtakirjan
v Tonttijakokartta, mikdli kiinteist® ei ole rekisterissd

v Hankkeen kuvaus ja poikkeamiset téydennetddn Lupapisteen hankkeen kuvaus -osioon, ei erilli-
selld liitteelld

+ Poikkeamiset taytetddn Lupapisteen poikkeamiset sdénndéksisté perusteluineen -tietokenttadn
« Jos hankkeessa ei ole poikkeamisia, niin sekin tieto ilmoitetaan Lupapisteen tietokentt&dn

v Selvitys liittymisestd ympdréivadn rakennuskantaan

v Jos hankkeeseen liittyy purkamistaq, litetddn mukaan valokuvat ja haitta-aineselvitys puretta-
vista rakennuksista.

v Valokuvia laheisistd kiinteistdistd yhtend tiedostona

v Yhdistelmdijulkisivu katujulkisivusta naapurirakennuksineen korkoasemineen

541204.pdf (3/23)
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v’ Rakennetyypit

v Padrakennetyypit joko A4-vihkona tai leikkauspiirustuksissa
https://toptenrava.fi/doc/ohjeet/ OHJE-ARKIID.pdf kohta “olennaiset rakennetyypit”

v Energiaselvitys ja energiatodistus
v Maalédmpdékaivon poraaminen

v Maanalaisten johtojen sijaintikartta, toimenpiteen alle kirjataan energiakaivojen laskennallinen
osuus tehontarpeesta ja mahdollinen lisGldmmitysjdrjestelmad

v'| Akustiikan suunnittelun ja toteutuksen perusteet -asiakirja
https:/[toptenrava.fi/doc/lomakkeet/LOMAKE-RAKO6.pdf

Meluselvitys
v Adneneristysselvitys 35 dB

Tarindselvitys

v Kosteudenhallintaselvitys ja rakennuslupahakuvaiheen kosteudenhallintaraportti
https://www.vantaa.fi/ sites/default/files/document/Kosteudenhallinnan%20laadunvarmistusket-
jun%20tarkastusraportti _0.pdf

v Hulevesien hallinnan ladhtétiedot
v Hulevesisuunnitelma
¥'| Hulevesien hallinnan ladhtotietolomake

v Vihertehokkuus, jos asemakaavassa tai poikkeamispdédtoksessé edellytetty
www.vantaa.fi/vihertehokkuus

v| Vihertehokkuuslaskelma (iwater) I@htétietoineen, myés excel-muodossa
Pihasuunnitelma, my6és dwg-muodossa

¥| Hulevesisuunnitelma

v Hulevesien hallinnan I&htétietolomake

v| Rasite- tai yhteisjdrjestelysopimus
«  Sopimus allekirjoitettuna

v Naapurin tiedottaminen
v Viranomainen tiedottaa naapurit
Hakija tiedottaa naapurit itse (naapurin puhelinnumero ja séihkdposti on ilmoitettava)

v Naapurikuulemisaineisto: padpiirustuksista asemapiirros ja julkisivupiirustukset, yhdistelmajul-
kisivu vahint&an katujulkisivusta naapurirakennuksineen (korkoasemat), tarvittaessa olennaiset
maastoleikkaukset osoittava leikkauspiirustus (tukimuurit ja maastonmuodot) yhtend A3-ko-
koon tulostettavana tiedostona

v’ Naapurin suostumus
+ Hakija toimittaa
« Voidaan hakea vasta kun naapurikuuulemisaineisto ja esitetty suunnitelma on hyvéksytty

X TYHJENNA LOMAKE

541204.pdf (3/23)
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v Poikkeamispé&dtés [ suunnittelutarveratkaisu

Tietomailli
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan%20rakennusvalvonnan%20tieto-

malliohje.pdf

v’ Muut erikseen sovitut liitteet ja muistiinpanot:

Rakentamisalueen rajan ylitys sovittiin vdhéisend poikkeamisena yhdenvertaisuusperiaatteella
ympérdivian rakennuskannan mukaisesti.

Katujulkisivukuvaan kadun korko, rdystdskorot ja sokkelikorot. Lisdksi vasemmanpuolen naapurin
asuintalo.

Jateastioiden sijainti sekd autojen kaddntositeet.

Palo-osastointia ei tule. Asia on tarkistettu pientalon palokortista.

Viranomainen tekee naapurinkuulemiset.

Hulevesisuunnitelma esitetddn asemapiirrustuksen yhteydessa.

Perustetaan rasite viemdrille. Rasitealue ja putkirasitelinja esitetdén/nimetddan myos
asemapiirrustuksessa

> LAHETA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
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LUPAPISTE

Lausunto

Narhitie 12a

Asiointikunta
Vantaa

Hakemuksen vaihe

Taydennettavana

Kiinteistotunnus

Hakemus jatetty

Narhitie 12a

92-404-2-8 03.05.2025
Asiointitunnus Kasittelija

LP-092-2025-00818 Kivikoski Pasi
Hankkeen osoite Hakija

—

Toimenpiteet

Asuinpientalon rakentaminen (enintdén kaksiasuntoinen erillispientalo), Uuden varaston,
autotallin tai muun talousrakennuksen rakentaminen, Energiakaivo, Purkamislupa
(rakennuksen purkaminen)

Lausunto

Lausunnon pyyntopaiva

24.10.2025

Kuvaus

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue
Kapu

Lausunnon antopaiva

24.10.2025

Lausunnon antaja

lausunnot.vesi@vantaa.fi

Lausuntoteksti

Vesihuollon (10.9.2025) aiemman lausunnon ehtona ollut naapurin suostumus
hulevesien johtamiseen naapurin omistamalle maalle lisétty luvalle.

24.10.2025 09.39 Sivul /2
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liro Lehtinen (+358438268911)

iiro.lehtinen@vantaa.fi

Lausuntotieto
puollettu

Liitteet
0 kpl

24.10.2025 09.39 Sivu2 / 2

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §



Vantaa

* Pakollinen kenttdé

HAKIJA TAYTTAA
1. KIINTElSTé, JOTA HAKEMUS KOSKEE
Kaupunginosa/kyld *

Vallinoja

Osoite *
Narhitie 12 A

2. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVA
Nimi *

Osoite *

3. TOIMENPIDE

Lupa *

¥ Rakennuslupa Toimenpidelupa

Toimenpide *

1/4

Naapurin kuuleminen tai suostumus
lupahakemuksen johdosta

Naapurin kuuleminen v Naapurin suostumus

TAYTTOOHJE % TYHJENNALOMAKE

Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nro/tilan RN:o *

1102

¥ Uusi rakennus Lisérakennus tai laajennus

Rakennusten kayttétarkoitus *

011 Yhden asunnon talot

Rakennusten lukumdaara * Kerrosluku *

1 2

92-404-2-8

Postinumero ja -toimipaikka *
01450 Vantaa

Puhelin virka-aikana *

Postinumero ja -toimipaikka *

Maisematydlupa Purkamislupa
Korjaus tai muutostyé Kayttétarkoituksen
muutos
Kerrosala *
160 m?

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala - Rakennusvalvonta

541098.pdf (8/24)
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Hankkeen kuvaus (sama kuin Lupapisteessé)

Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekd varastorakennuksen purkaminen.
Hankkeelle on myonnetty Vantaan kaupungin poikkeamispaitos LP-092-2024-05505 pdétds on
lainvoimainen.

Vesihuollon lausunto: "Huleveden johtaminen yksityiselld maalla olevaan ojaan edellyttis
maanomistajan suostumuksen."

Hakijan tulee pyytdd suostumus ennen lupapaitosta.

Suostumuksessa esitetddn selostus toimenpiteesti ja esitetdédn Asemapiirros ja tarvittavat suunnitelmat.

Hulevesien viivytyssdiliostd johdetaan ylivuotoputki kiinteistojen 404-2-332 ja 92-404-2-8 vilissd
olevaan avo-ojaan.

Hulevesien viivytystilavuus 3,9 m3. Viivytystilavuus tarve 3,1 m3. Viivyttdamatta jad 0 m3.
Liitteend asemapiirros 11.04.2025 ja vihertehokkuus-tuloskortti 5/3/2025.

Mahdollinen poikkeaminen s&é@nnéksistd perusteluineen (sama kuin Lupapisteessd)

4. PAIVAYS JA PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS

Paivays * Pddasuunnittelijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

NAAPURITAYTTAA

5. NAAPURIN ALLEKIRJOITUS KUULEMISESTA JA MAHDOLLINEN HUOMAUTUS (HUOM! Kaikki kiinteiston
omistajat/haltijat) *

Olen/olemme saaneet tutustua ylldmainittuun hakemukseen ja sitd koskeviin
paivattyihin piirustuksiin.

Hakemuksen johdosta ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympéristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Hakemuksen johdosta esitén/esitémme seuraavat huomautukset:

Naapurin nimi * Puhelin *
Sdhkoéposti *
Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

Muiden mahdollisten kiinteistén omistajien/haltijoiden nimet

1.

6. NAAPURIN KIINTEISTO

Kaupunginosa/kylé * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nroftilan RN:o *
Vallinoja Kytold 92-404-2-332

7. PAIVAYS JA NAAPURIN ALLEKIRJOITUS

Paivays * Nimenselvennys *
L —

Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *
UVALTACARLIALLE MUYT KW OT, OMIST A A (
Paivays * Kiinteistdn omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *
Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

© TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Naapurin kuuleminen tai suostumus

lupahakemuksen johdosta

Naapurin kuuleminen v/ Naapurin suostumus

TAYTTOOHJE X TYHJENNA LOMAKE

* pakollinen kentté

HAKIJA TAYTTAA
1. KIINTEISTO, JOTA HAKEMUS KOSKEE
Kaupunginosa/kylé& *

Vallinoja 1102

Osoite *
Nirhitie 12 A

2. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVA
Nimi *

Osoite *

3. TOIMENPIDE
Lupa *

v’ Rakennuslupa Toimenpidelupa
Toimenpide *

¥’ Uusi rakennus LisGrakennus tai laajennus

Rakennusten kayttétarkoitus *
011 Yhden asunnon talot

Rakennusten lukumadara * Kerrosluku *

2 1,2/3

Korttelin nroftilan nimi *

Tontin nro/tilan RN:o *
92-404-2-217-M501

Postinumero ja -toimipaikka *
01450

Puhelin virka-aikana *

Postinumero ja -toimipaikka *

Maisematydlupa Purkamislupa

I Kayttétarkoituksen
muutos

Korjaus tai muutostyd

Kerrosala *

160 m?

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristdn toimiala — Rakennusvalvonta
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Hankkeen kuvaus (sama kuin Lupapisteessd)

Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen. Téhén on haettu poikkeamislupa
vuonna 2024.

Mahdollinen poikkeaminen sa@nndksista perusteluineen (sama kuin Lupapisteessa)
Talousrakennus sijoitetaan 2m etéisyydelle naapurin rajasta naapurin luvalla, jotta saamme enemmén
kayttopihaa.

4. PAIVAYS JA PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS

Paivéys * Padsuunnittelijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

NAAPURI TAYTTAA

5. NAAPURIN ALLEKIRJOITUS KUULEMISESTA JA MAHDOLLINEN HUOMAUTUS (HUOM! Kaikki kiinteistén

omistajat/haltijat) *

X’ Olen/olemme saaneet tutustua ylldmainittuun hakemukseen ja sité koskeviin 77 0 ?) &OJ\CD’
pdivéattyihin piirustuksiin. ' =

X Hakemuksen johdosta ei ole huomautettavaa.
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Hakemuksen johdosta esitéin/esitdmme seuraavat huomautukset:

Naapurin nimi * Puhelin *

Sdhkoéposti *

Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

Muiden mahdollisten kiinteistén omistajien/haltijoiden nimet

1.

6. NAAPURIN KIINTEISTO

Kaupunginosa/kylé * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nro/tilan RN:o *
Vallinoja 1102 92-404-2-217

7. PAIVAYS JA NAAPURIN ALLEKIRJOITUS

Nimenselvennys *

P&ivays * Naapurin allekirjoitus *

/9. AR5

Pdivéys * Kiinteistdn omistajan/hailtijan allekirjoitus * Nimenselvennys * —
19.03. A0%5~

Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * "Nimenselvennys
Péivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

| &) TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE l

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdriston toimiala — Rakennusvalvonta
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NAAPURIN KUULEMINEN
Ennen kuulemista on oltava yhteydessé rakennusvalvontaan, jossa arvion kuulemisen
tarpeesta ja lagjuudesta tekee luvan kasittelijd. Suunnitelmilla, hankkeen kuvauksellia ja
naapurinkuulemiskoosteella on oltava lupakasittelijan hyvaksyntd ennen kuulemista. Jos suunnitelmia
muutetaan naapurin etuun vaikuttavalla tavalla naapurin kuulemisen jalkeen, tai kuuleminen on
suoritettu puutteellisella aineistolla, naapuria on kuultava uudestaan.

Naapurin kuulemisten yhteydess& naapureille esitetdan naapurinkuulemiskooste, joka liitetéién
rakennuslupahakemuksen liitteeksi. Naapurinkuulemiskooste on vaakasuuntainen, A3-kokoon
tulostettava tiedosto. Tiedoston ensimmiadiiselle sivulle kirjataan hankkeen kuvaus seké poikkeamiset
sadnnoksista perusteluineen (samat kuin Lupapisteessé). Poikkeamiset kirjataan seuraavassa
jarjestyksessd: ensin sddnnds misté poiketaan, sitten kuvaus siitd miten sddnndksesté poiketaan,

ja lopuksi perustelut poikkeamiselle. Seuraavilla sivuilla esitetéiéin padpiirustuksista asemapiirros,
julkisivupiirustukset ja yhdistelm@julkisivu vahintaén katujulkisivusta naapurirakennuksineen
(korkoasemat), sekd tarvittaessa myés olennaiset maastoleikkaukset osoittava leikkauspiirustus
(tukimuurit, maastonmuodot tai poikkileikkaus keskelté tonttia).

Naapureiden kuuleminen voidaan suorittaa viranomaisen toimesta kirjeitse, jos hakija néin pyytad.
TallGin kuulemiselle on varattava aikaa yhteensd 14 vuorokautta kirjeiden Idhettéimisestd.

Luvan hakija voi myds itse huolehtia naapureiden kuulemisesta téllé lomakkeella. Jos luvanhakija
kuulee naapurit itse, rakennusvalvonnasta saa listan kuultavista naapureista (HUOM! Kaikki kiinteistdn
omistajat/haltijat on kuultava). Hakija esittelee hankkeen seké piirustukset naapureilleen, jotka
allekirjoittamalla lomakkeen vahvistavat saaneensa tiedon vireillé olevasta hankkeesta. Samailla
naapurit voivat esittdd mahdolliset huomautuksensa lupahakemukseen liittyen. Naapureiden
lausuntolomakkeet on toimitettava lupahakemuksen liitteeksi Lupapisteeseen.

NAAPURIN SUOSTUMUS

Lomaketta kdyttden voidaan myés tarvittoessa antaa naapurin suostumus (esimerkiksi
rakennettaessa alle 4 metrin etdisyydelle naapurin rajasta asemakaava-alueella), mikéli asia
on kirjattu lomakkeeseen. Naapurin suostumusta ei voida hankkia viranomaisen toimesta.
Naapurin suostumus voidaan hakea vasta kun lupakésittelij@ on hyvéksynyt suunnitelmat ja
naapurinkuulemiskoosteen. HUOM! Suostumus tarvitaan kaikilta kiinteistén omistajilta/haltijoiltal

Maankdyttdé- ja rakennuslain 133 §n mukaan lupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava
naapurille, jollei iimoittaminen hankkeen vahdaisyyden tai sijainnin taikka kaavan sisallon
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan
viereisen tai vastapadtd olevan kiinteistén omistajaa tai haltijaa. Vantaalla on kuultu naapureina
myos kulmatontit, kiinteistot "kirvesvarsitontin®, tien tai kapeahkon vesistén tai kapean
puistokaistaleen toisella puolella ja hallinnanjakosopimuksen osapuolet. Maankdytto- ja
rakennusasetuksen 65 §n mukaan rakennuslupaviranomaisen on annettava naapureilie tieto
vireille tulleesta lupahakemuksesta ja samalla varattava heille véhintddén seitseman pdivad
huomautuksen tekemiseen asiasta tiedon saatuaan.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
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A Vantaa Kuulutus 1/1

Vanda 25.9.2025
VD/6441/10.03.00.03/2025

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 § 2 mom. mukainen kuulutus
Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston
92-404-2-8 naapureille

Kiinteiston omistaja hakee rakennuslupaa Vantaan kaupungin 88 (Vallinoja) kaupunginosassa
sijaitsevalla kiinteistolle 92-404-2-8.

Haetaan rakennuslupaa rakentaa omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen
seka varastorakennuksen purkaminen. Hankkeelle on mydnnetty Vantaan kaupungin
poikkeamispaatos LP-092-2024-05505 paatos on lainvoimainen.

Ennakkoneuvottelu on pidetty 7.3.2025

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen: Talousrakennus sijoitetaan 2 m etaisyydelle naapurin
rajasta naapurin luvalla, jotta saamme enemman kayttopihaa.

Poiketaan esteettomyysmaarayksista invaluiskan / nostimen osalta. Se tehdaan varauksena, jotta
pihan kaytettavyys paranee.

Rakennuslupahakemus on nahtavilla rakennusvalvonnassa, osoitteessa Lauri Korpisen katu 9 C,
01370 Vantaa. Lisatietoja antaa lupakasittelija Pasi Kivikoski, pasi.kivikoski[at]vantaa.fi.

Rakennuslupahakemuksesta on tiedotettava naapureille siten kuin rakentamislain 63 § 1
momentissa sdddetdan. Koska kaikkia kuultavia naapureita ei hankaluudetta tavattu, julkaistaan
tama ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan (maankaytto- ja
rakennusasetus 65 §) eli kuulutus on nahtavilla Vantaan kaupungin verkkosivuilla
(vantaa.fi/kuulutukset) 25.9 - 9.10.2025 vélisen ajan. Kuulutuksen tiedoksiannon katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta eli 2.10.2025.

Mahdolliset huomautukset tulee jattaa Vantaan rakennusvalvonnan kirjaamoon 9.10.2025
mennessa,

VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSVALVONTA
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LITOSKOHTALAUSUNTO

LIIT20250393

X4
Q%S
LA
e ‘)
Todd
Kiinteistd Katuosoite Kiinteistétunnus
Narhitie 12 A 92-404-2-217-M0501
01450 VANTAA Kayttopaikka
61130155
Vesijohtoliittyma Runkovesijohto Normaali painetaso

Valurauta 100 mm

+89 ... +94

Jatevesiliittyma

Runkoviemari
Muovi 250 mm

Pohjan korkeus

+47.99

Alin litoskorkeus

+48.14

Padotuskorkeus

+49.24

Korkeusjarjestelma N2000

Painetasot ovat metreind merenpinnasta. Muutokset painetasoihin ovat mahdollisia.

Paineviemarilla ei saa liittya suoraan HSY:n viettoviemariin, vaan kiinteistdlla on oltava rauhoituskaivo.
Liittyminen voi edellyttaa rasitteita tai sijoituslupaa, joista vastaa liittyja.

Ristedvat ja samaan kaivoon liitetyt putket voivat haitata/estaa liittymisen lausunnon mukaisesti.
Erityishuomiot:

Maaraala, tonttijako vireilla.

Muodostajakiinteistolla 92-404-2-217 on kayttdpaikka 116541, jonka liittymien kaytosta/kaytosta poistosta
aiheutuvista kustannuksista ja vanhan liittymis- ja kayttésopimuksen korvausarvosta on sovittava uusien
kiinteistdjen kesken.

Lausunnon tekohetkella kiinteistd ei kuulu huleveden viemardintialueeseen, joten liittymisvelvollisuutta ei ole.
Jos/kun kiinteisto liitetdan HV-viemardintialueeseen, astuu liittymisvelvollisuus voimaan.

Paivamaara Liittymistietojen antaja
31.3.2025 16:10 HSY
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VANTAAN KAUPUNGIN
HULEVESIEN HALLINNAN TOIMINTAMALLI

Perustietoa suunnittelijoille
ja rakentajille
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KASITTEET

KASITTEET

Taulukkoon 1 on koottu ksitteitd, joita kdytetddn tdssa toimintamallissa seka lisaksi kasitteitd, jotka ovat muuten kiintedssd yhteydessd hulevesien hallinnassa kdytettyihin termeihin. Lisad kasit-
teitd 16ytyy Kuntaliiton Hulevesioppaasta.

Taulukko 1. Hulevesien hallinnassa kdytetyt termit

Alivalunta (mm)

Alivirtaama (I/s)

Avo-oja

Avopainanne
Avouoma

Biosuodatus

Erillisviemardinti

Eroosio

Huleveden imeytysrakenne

Tietyn ajanjakson pienin valunta.

Tietyn ajanjakson pienin virtaama.

Maahan kaivettu peittdméaton uoma, joka kuivattaa tai kaste-
lee tietyn maa-alueen, seké johtaa myds muuta vetta.

Rakennettu avoin, loivareunainen ja yleensa kasvipeitteinen
hulevesien johtamisrakenne.

Veden avoin kulkureitti.

Veden suodattuminen ja puhdistuminen orgaanisessa
maakerroksessa.

Putkijarjestelma, jossa jatevedet ja hulevedet johdetaan eril-
ldan toisistaan.

Kallioperdn, maaperdn ja maa-aineksen kuluminen tuulen,
veden tai muun mekaanisen kuluttavan tekijan vaikutuksesta.

Jarjestelmad, joka edistdd huleveden suodattumista ja imeyty-
mistd maakerrosten ldpi maaperadn.

Huleveden Kasittely

Hulevesi

Hulevesiallas

Hulevesien hallinta

Hulevesijérjestelma

Hulevesikaivo

Hulevesikosteikko

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §

Hulevesien laadun parantaminen. Esimerkiksi kiintoaineen
sekd ympdristod likaavien aineiden, kuten ravinteiden ja katu-
ja pysakointialueilta kertyvien 6ljyjen, poistaminen hulevesista.

Maan pinnoilta, rakennuksen katoilta tai muilta vastaavilta pin-
noilta poisjohdettava sade- tai sulamisvesi sekd salaojavedet.

Hulevesien varastoimiseen, viivyttimiseen ja/tai laskeuttami-
seen kaytetty tai rakennettu allas.

Hulevesien kertymiseen vaikuttavat ja niiden johtamiseen seka
kasittelyyn liittyvit toimenpiteet.

Hulevesien hallintaan tarkoitettujen rakenteiden kokonaisuus.
Hulevesien kokoamiseen tarkoitettu kaivo, jossa voi olla ritila-
kansi ja/tai lietepesa.

Vesirakenne, joka toimii hulevesien keradjana, viivyttdjana ja
puhdistajana seké usein maisemallisena aiheena.



Hulevesipuutarha,
sadepuutarha

Hulevesistrategia — tai

ohjelma

Hulevesiverkosto

Hulevesiviemari
Imeytyskaivanto
Imeytyskentta

Imeytyspainanne

Keskivirtaama (1/s)

Luonnonmukainen
hulevesien hallinta

Lapaisematon pinta
Lapaiseva pinta

Maavesi

Mitoitussade (1/(s-ha))

Mitoitustapahtuma

Kasvipeitteinen painanne, jonne hulevedet johdetaan. Vesi
pidittyy ja puhdistuu kulkiessaan suodattavan maakerroksen
lapi. Lopuksi vesi imeytyy maaperéin tai johdetaan hulevesi-
jarjestelmaan.

Paamadrdt, keinot ja linjaukset hulevesien hallinnan jérjesta-
misessa.

Verkosto, johon johdetaan hulevesia ja perustusten kuivatus-
vesid. Huleverkostoon kuuluvat hulevesikaivot, putkiviema-
rit, avouomat sekd mahdolliset pumppaamot.

Viemari, joka on tarkoitettu pelkastidn hulevesien johtami-
seen.

Rakenne, jossa hulevedet viipyvit ennen imeytymistd. Vesi
varastoituu tdytemateriaalin huokostilavuuteen (yli 30 %).

Huleveden imeytykseen rakennettu laajahko alue.

Ympéristoddn alempana oleva, yleensd kasvillisuuden peitta-
md alue tai loivaluiskainen oja, joka on normaalisti kuiva ja
johon hulevesi voi véliaikaisesti kertyd ja imeytyd maaperdan
lyhyessé ajassa.

Tietyn ajanjakson keskimdérdinen virtaama.

Luonnon omien veden kiertoon ja veden laatuun vaikuttavi-
en tekijoiden hyodyntdminen ja tukeminen hulevesien hal-
linnassa.

Tiivis pinta, joka estdd huleveden imeytymisen maaperdén ja
lisad pintavaluntaa.

Huokoinen pintamateriaali, missd hulevesien imeytymisté
tapahtuu.

Maaperdssd pohjaveden yldpuolisessa vyohykkeessd sitou-
tuneena ja vapaana oleva vesi.

Mitoitussade médritetdan valuma-alueen kertymisajan (mi-
toitussateen kesto), todenndkoisyyden (toistuvuuden) ja
rankkuuden/sademaiérin avulla. Rakenteen mitoitussadetta
suurempi sade saattaa aiheuttaa tulvimista.

Mitoituksen ldhtokohta, jonka tulisi perustua mieluiten pai-
kallisiin sadetilastoihin ja jossa on syytad ottaa huomioon
myos yksittdisten tapahtumien vilisen keskimddrdisen kui-
van ajan pituus, jotta rakenteet ehtivét riittavasti tyhjentya
ennen seuraavaa tapahtumaa.

Painanne

Painennesuodatus

Pidattyminen

Pidatysallas

Pienvedet, virtavedet

Pintavalunta (mm)

Pintavalutus

Purkureitti

Rankkasade

Sadanta, sademadra (mm)

Sadesumma (mm)

Sadetapahtuma
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Ympéroivda maanpintaa alempi maaston kohta.

Vesi kertyy painanteeseen, josta se suotautuu johtavan kerroks-
en lapi salaojaan.

Valuma-alueelta purkautuvan huleveden varastoituminen, esi-
merkiksi kasvualustaan.

Huleveden pidattdmiseen tarkoitettu allas, jossa on pysyvasti
vettd.

Ojat, purot, norot, lammet ja lahteet.
Maan pinnalta valuva sadannan osa.

Hulevesien kasittelymenetelmd, jossa hulevesid valutetaan
kaltevaa kasvipeitteistd maastoa hyodyntéen.

Kaavassa osoitettu tai muuten tarkoitukseen varattu luonnon-
tilainen tai rakennettu reitti, joka mahdollistaa hulevesien joh-
tamisen vesistoon tai muuhun tarkoitukseen soveltuvaan paik-
kaan mahdollisimman vahaisté haittaa aiheuttaen.

Sade, joka on kyseiselle alueelle poikkeuksellinen. Ilmatieteen
laitoksen maarittelemat rankkasateet sateen keston ja sademaa-
ran avulla maan eteld- ja keskiosissa:

Aika Sademaira
5 min 2,5 mm
30 min 5,5 mm
60 min 7,5 mm
4h 10 mm
14h 15 mm
24h 20 mm

Tietylle alueelle tiettynd ajanjaksona sataneen vesiméddrdn pak-
suus.

Tiettynd ajanjaksona sataneen vesimdirdn maird vesipatsaana.

Yhtsjaksoinen sadanta, jota edeltdd ja seuraa kuiva jakso, joka
voi olla kestoltaan muutamasta tunnista useisiin viikkoihin.



Sateen rankkuus
(intensiteetti)
(mm/min, 1/(s-ha))

Sateen kesto

Sekaviemarointi

Sulanta (mm)

Taajamatulva

Tehoisa sadanta (mm)

Tulvareitti

Tulvariski

Tulvauoma

Valuma (mm/ha, 1/(s - km?))

Valuma-alue

Valuntakerroin

Valuntatapahtuma

Tietyn aikavilin, esimerkiksi tunnin tai minuutin, keskimaa-
rdinen sadanta.

Ajanjakso sateen alkamisesta sen paittymiseen tai ajanjakso,
jonka aikana sitd havainnoidaan.

Putkijarjestelma, jossa seki jatevedet ettd hulevedet johde-
taan samassa viemadrissi. Jarjestelmi on mitoitettu molem-
mille vesille ja mitoitussadetta suurempi sade aiheuttaa tul-
vimista.

Sen vesikerroksen paksuus, joka tietyssd ajassa vapautuu lu-
mipeitteesta.

Taajamatulva syntyy, kun vettd kasautuu kaduille ja pihoille
tai muille alueille, mistd se purkautuu hallitsemattomasti ai-
heuttaen vahinkoja.

Sadannan vilitontd valuntaa muodostava osa, joka jaa jaljel-
le, kun kokonaissadannasta poistetaan héviot eli haihdunta,
imeytyminen, interseptio ja painannesiilynta.

Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet
johdetaan hallitusti silloin, kun hulevesijarjestelmén kapasi-
teetti ylittyy.

Tulvan todennakoisyyden ja tulvasta mahdollisesti aiheutuvi-
en vahinkojen yhdistelma.
(riski = tulvan todennakoisyys - mahdollinen vahinko)

Luonnollinen tai keinotekoinen uoma, jossa vesi virtaa tai
virtautetaan tulvan aikana.

Alueelta aikayksikdssd purkautuva vesiméddra pinta-alayksik-
koé kohden.

Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue,
jolta vedet virtaavat samaan puroon, jokeen, jarveen tai me-
reen. Taajamissa hulevesiverkostolla on voitu muuttaa valu-
ma-alueiden rajoja maaston muodoista poikkeaviksi.

Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana va-
littomasti purkautuvan veden osuuden alueelle satavasta
konaisvesimaarasta erilaisten havididen, kuten haihtumisen,
pintavarastoitumisen, imeytymisen ja pidattymisen, jalkeen.

Valuntatapahtuma alkaa, kun pintavalunta alkaa tai tietyn
raja-arvon maarittava sadanta on tapahtunut, ja loppuu, kun
pintavalunta loppuu tai tietty raja-arvo alitetaan.

Vesihuolto

Vesisto

Viemiritulva
Viivyttaminen, viivytys
Virtaama (I/s)
Viivytysallas

Ylivirtaama (1/s)
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KASITTEET

Vedenhankinta eli veden johtaminen, kisittely ja toimit-
taminen talousvetend kiytettavaksi sekd viemdrdinti eli
jateveden, huleveden ja perustusten kuivatusveden pois-
johtaminen ja kisittely.

Luonnollinen tai keinotekoinen sisévesialue lukuun ottamat-
ta ojaa, noroa ja sellaista vesiuomaa, jossa ei jatkuvasti vir-
taa vettd eikd runsasvetisimpéanédkain aikana ei ole riittdvasti
vettd veneelld kulkua tai uiton toimittamista varten. Se ei
myoskadn tarkoita ldhdettd, kaivoa ja muuta vedenottamoa,
vesisdiliota tai tekolammikkoa.

Tulva, joka syntyy sen jélkeen, kun viemarin padotuskorkeus
ylittyy.
Pintavalunnan jakaminen pitkalle ajanjaksolle.

Uoman poikkileikkauksen lapi kulkevan vesimaéran tilavuus
tietyssd ajanjaksossa.

Huleveden viivyttimiseen tarkoitettu allas, jossa on vettd
vain osan aikaa.

Tietyn ajanjakson suurin virtaama.
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1. JOHDANTO

JOHDANTO

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli on
koottu ohjeeksi Vantaalla rakentaville ja rakentamista ohjaa-
ville henkildille. Toimintamalli ohjaa suunnittelua ja rakenta-
mista vuonna 2009 hyviksytyssa Vantaan hulevesiohjelmassa
linjattujen periaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupunki on sitoutunut kestévin kehityksen vaalimi-
seen ja ympdristovastuun kantamiseen. Vantaan kaupungin
ympdristoohjelmassa 2013-2016 sekd ilmastonmuutokseen va-
rautumisen ja sopeutumisen ohjelmissa hulevesien hallinta on
merkittdvéssd roolissa. Huleveden muodostumisen vihenta-
miselld ja hajautetulla vesien hallinnalla pyritddn mm. vihen-
tdmain tulevaisuuden tulvahaittoja ja -vahinkoja.

Hulevesien kokonaisvaltainen hallinta edellyttdd monialaista
ja laajaa asiantuntemusta. Tdmén toimintamallin kirjoittami-
seen, kommentoimiseen ja muokkaamiseen ovat osallistuneet
useat tahot erityisesti Vantaan kaupungin maankayton, raken-
tamisen ja ympériston toimialan hulevesityoryhmasta.

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuk-
sen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa
sade- ja sulamisvettd. Hulevesiin luetaan toisinaan myos pe-
rustusten kuivatusvedet.

Téama hulevesien hallinnan toimintamalli koskee kaikkia uu-
dis- ja tdydennysrakentamiskohteita Vantaan kaupungin alu-
eella. Ohje koskee my6s niitd jo mydnnettyjd rakennuslupia,
joiden rakentamistditd ei ole suoritettu luvan edellyttimissd
aikataulussa.

Tarkempia ohjeita huleveden hallintasuunnitelmien sisallostd,
hulevesien kisittelyvaatimuksista ja huleveden hallinnan mi-
toituksesta annetaan erillisissd ohjeissa, jotka loytyvat liitteind
toimintamallin lopusta. Tahdn ohjeeseen ei ole kirjattu yksi-
tyiskohtaisia eri rakenteiden suunnittelu- ja mitoitusohjeita,
silld niihin voi perehtyd Kuntaliiton julkaisemassa Hulevesiop-
paassa.

Pddsdantoisesti toimintamalli koskee liike-, teollisuus-, julkis-,
ja asuinkerrostalorakennuksia, joiden tonteille hulevesida muo-
dostuu runsaasti vdhéisen imeytyspinta-alan vuoksi. Liike-,
teollisuus- julkis- ja asuinkerrostalorakennukset saattavat ra-
joittua suoraan katualueseen, jolloin hulevesid ei valttamattd
pystytd kisittelemadn kiinteiston rajojen sisapuolella.

Pientaloalueella on yleensd enemmén vettd lapdisevid pinto-
ja, jolloin hulevesien kisittely voidaan toteuttaa helpommin.
Pientaloalueen vaikutus hulevesien laatuun on véhiisempi
kuin lijkekiinteistoilld, mutta vaatimuksia on silti sovellettava.
Hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan yhtend tavoitteena on
turvallinen ja viihtyisd elinymparisto.
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Valokuvat ovat otettu Pihkinarinteen Lammaslammelta kesalld 2013.
Lammaslampi kuuluu Pitkdjirven valuma-alueeseen. Lampea on jo
pitkddn kunnostettu ruoppaamalla ja hapettamalla. Viimeksi lampea
on ruopattu kevailld 2001. Nilld toimilla on haluttu parantaa edel-
leen lammen virkistyskdyttomahdollisuuksia.



2. HULEVESIEN HALLINNAN TARVE

HULEVESIEN HALLINNAN TARVE

Kaupunkiympiristossd veden luontainen kiertokulku muuttuu
tiiviin rakentamisen, ldpdisemittomien pintojen laajuuden ja
hulevesien tehokkaan vieméréinnin vuoksi. Alla olevassa ku-
vassa on esitetty veden luontainen kiertokulku.

vesih6yryn kulkeutuminen

|

haihdunta

haihdunta
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Uusia toimintatapoja hulevesien hallintaan edellyttavit kau-
punkirakenteen tiivistyminen, vesistdjen tilan heikkeneminen,
ilmastonmuutos, hulevesitulvien yleistyminen sekd EU:n ve-
sipuite- ja tulvadirektiivit ja valmisteilla oleva vesihuoltolain
muutos.

Vantaan kaupunginhallituksen 11.5.2009 hyvaksymd Vantaan
hulevesiohjelma sisiltdad hulevesien kokonaisvaltaiseen hallin-
taan liittyvdt tavoitteet, toimenpiteet ja hulevesien kasittelyn
prioriteettijarjestyksen. Hulevesiohjelmassa on linjattu, ettd
hulevedet tulee ensisijaisesti késitelld paikallisesti ja hulevesi-
en luonnonmukainen hallinta otetaan maankéayton yleiseksi
suunnitteluperiaatteeksi.

Hulevesien hallinta on ensisijaisen tdrkedd paljon hulevesid
tuottavissa kohteissa. Naill alueilla on tyypillisesti tehokkaasti
rakennetut tontit, laajat yhteniiset kattopinnat ja paallystetyt
piha- ja liikennealueet. Rakentamisen myo6td tonteilta purkau-
tuvat hulevesivirtaamat voivat kasvaa 5...20 -kertaisiksi luon-
nontilaan tai rakentamista edeltdneeseen tilanteeseen verrattu-
na.
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Maankdyton tyypistd, toiminnasta tontilla ja liikenteen maa-
rasté riippuen péillystetyiltd pinnoilta huuhtoutuu hulevesien
mukana erilaisia haitallisia aineita, jotka valittomasti viema-
roityind paatyvat vastaanottavaan vesistoon. Kasvaneet vir-
taamat aiheuttavat eroosiota uomissa ja huuhtoutumia muilta
virtauspinnoilta. Tdma lisdd hulevesien mukana kulkeutuvia
ainemddrid ja huonontaa vedenlaatua, mika heikentdd kasvil-
lisuuden, pienelididen ja kalojen elinolosuhteita.

Huleveden paikallinen hallinta mahdollistaa veden laadun pa-
rantamisen ennen vesistoon johtamista.



. . . . . HULEVESIEN HALLINNAN TARVE

Tiiviissd kaupunkiympdristossd paillystettyjen pintojen suuri
madré ja hulevesien tehokas viemérdinti ddrevoittavit virtaa-
mia ja lisddvit tulvavaaraa erityisesti valuma-alueen alimmilla
osilla. Vesien luontaisen maaperddn imeytymisen vihentyesséd
pienilmasto ja maaperi kuivuvat sekd pohjaveden pinta alenee.
Samalla maakerrosten kautta vesistéihin purkautuvan veden
maird vahenee, mikd pienentdd alivirtaamia ja lisdd vesisto-
jen kuivumista kuivina vuodenaikoina. Maaperéstd purkau-
tuva pohjavesi on kesdlld pintavettd viileimpéd ja sen médran
vihentyesséd pintavesien lampétila nousee. Virtaaman suuret
vaihtelut ja veden lampétilan nousu heikentévit vesiston tilaa
monimuotoisena elinympéristona.

Huleveden luonnonmukainen hallinta mahdollistaa virtaami-
en hallinnan, pohjaveden imeytymisen ja uomien alivirtaaman
sdilyttdmisen.

IImastonmuutoksen ennustetaan lisddvén sateiden rankkuutta
tulevaisuudessa, mika lisdd ja pahentaa tulvaongelmia. Huleve-
sien médran vahentdminen ja hulevesien hallinta ldhelld synty-
paikkaa auttavat varautumaan paheneviin tulvaongelmiin.

Kuvat on otettu vuoden 2004 tulvista eri puolilta Vantaata. Vantaan-
joen vesistoalueella tulvat levidvit padasiassa pelto- ja metsdalueille.
Suurimmat tulva-alueet muodostuvat Vantaalla Vantaanjoen ja Ke-
ravanjoen varsille. Suurten tulvien aikana Vantaanjoen tulva-alueet
ulottuvat Keha IIL:n sillalta Vantaan ja Tuusulan rajalle ja Keravan-
joella Matarinkoskelta Keravan vankilalle.
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3. HULEVESIEN HALLINNAN TAVOITTEET

HULEVESIEN HALLINNAN TAVOITTEET

Hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on edistdd kaupun-
gin toimivuutta, kestédvia yhdyskuntarakennetta sekd turvallis-
ta ja hyvda ymparistod. Hulevesiohjelman visiona on, ettd ra-
kennettavan alueen luontainen vesitasapaino sdilyy ja Vantaan
vesistojen ekologinen tila paranee. Hulevesisté ei saa aiheutua
haittaa rakennuksille eikd ihmisten terveydelle tai turvallisuu-
delle.

Ympéristén kannalta kestdvin ratkaisu on sdddelld hulevesien
madrad niin, ettd veden kiertokulku on rakentamisen jéilkeen-
kin mahdollisimman luonnontilaisen kaltainen.

Valokuva on otettu Korson Ankkalammilta kesilld 2013. Ankkalammet

luovat miellyttavin virkistysmahdollisuuden lihialueen asukkaille.
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Hulevesien luonnonmukaisen hallinnan ratkaisut ovat jous-
tavia. Ne toimivat hyvin erilaisissa ja vaihtuvissa tilanteissa,
kuten pitkien kuivien kausien, rankkasateiden, jadtymisen ja
lumen sulamisen aikana.

Hulevesien hallinnassa hyodynnetdédn ensisijaisesti luontaisia
maaston muotoja ja kosteikkoja. Rakentamisessa suositaan
maanpaillisid, kasvillisuuspintaisia rakenteita, jotka myds
puhdistavat hulevesia.



HULEVESIEN HALLINNAN PAATAVOITTEET

0. Viihentid muodostuvien hulevesien mddrdd

1. Hulevesien laatua ja mddrdd hallitaan paikallisesti hu-
levesien syntypaikalla

Rakentamisella ei lisdta tontilta purkautuvia virtaamia ton-
tin rakentamista edeltineeseen tilaan verrattuna eikd hei-
kennetd ympariston vesien laatua.

2. Hulevesitulvien hallinta
Hulevesien hallinnalla vihennetddn tulvimista ja estetdan
hulevesistd aiheutuvat tulvavahingot.

3. Pohjaveden mddrdn ja laadun suojelu

Jos maaperi- ja muut olosuhteet sallivat, puhtaat ja tarkoi-
tuksenmukaisesti puhdistetut hulevedet imeytetdin synty-
paikallaan.

4. Vesistonsuojelu ja kaupunkiluonnon monimuotoisuu-
den edistiminen

Huleveden hallinta toteutetaan valuma-alueella ennen ve-
den johtamista vesistoon. Hulevesien luonnonmukainen
hallinta sailyttad alivirtaamat ja vdhentdd ylivirtaamia. Sa-
malla uomien eroosio vihenee. Vesistot ja pienvedet sekd
kosteikot sdilytetdan ensisijaisesti rakentamattomina. Pien-
vesien kunnossapito ja rakentaminen toteutetaan luonnon-
mukaisen vesirakentamisen keinoin. Purojen ylityskohdat
toteutetaan ensisijaisesti siltoina.

5. Tulevaan kehitykseen varautuminen
Varaudutaan ilmastonmuutoksen ja maankayton muutosten
ajheuttamaan hulevesien maéran kasvuun.

HULEVESIEN HALLINNAN TAVOITTEET

Kuvat on otettu kesélld 2013 Hakansbolen kartanon ympdristosti Kormuniitynojalta. Hikansbélen ymparisté ja Sotungin laakso
ovat kylakuvallisesti arvokkaita alueita. Naiden viliin jddva osuus on yleiskaavan merkitty maisemallisesti arvokas alue.

Kormuniitynoja on merkittava osa Hakansbolen kartanopuistoa ja purouoman viheralueilla kulkevilla osilla on suuri virkistysarvo.
Seki yldjuoksun ettd alajuoksun virkistysalueilla ulkoilureittejd on linjattu puron varteen.

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §



4. HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

4.1. Hulevesien hallinta vesien syntypaikalla

4.1.1. Hulevesien luonnonmukainen késittely

Hulevesien hallinnan ja hulevesijarjestelmidn suunnittelussa
noudatetaan hulevesiohjelman mukaista prioriteettijérjestysta.
Ensisijaisesti hulevedet kisitellddn ja hyodynnetdin syntypai-
kallaan luonnonmukaisin menetelmien. Tavoitteena on, ettd
rakentamisella ei lisdta tontilta poistuvia virtaamia verrattuna
rakentamista edeltdneeseen tilaan.

Tontin suunnittelussa alue jaetaan pieniin osavaluma-alueisiin,
jolloin hulevesid voidaan kasitelld hajautetusti pienina yksik-
koind. Samalla puhdistamista vaativat vedet pidetddn erillddn
puhtaista hulevesistd, mikd mahdollistaa esimerkiksi pienem-
man puhdistusjirjestelmdn rakentamisen kuin keskitetyssd
jarjestelmassd. Paallystetyiltd pinnoilta vedet voidaan ohjata
pintavaluntana kasvillisuuspintaiselle alueelle. Hajautettu ka-
sittely ja vesien kuljettaminen maanpinnalla lisdévét virtaaman
viivettd tontilla.

B) 10...20 % lapdisematéntd

A) Luonnontilainen alue:
- haihdunta 40 % pintaa

- haihdunta 38 %

- pintavalunta 20 %

- pintakerrosvalunta 21 %
- pohjavesivalunta 21%

- pintavalunta 10 %
- pintakerrosvalunta 25 %
- pohjavesivalunta 25 %
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C) 30...35 % ldpaisematonta
pintaa pintaa

Léapédisemdttéman pinnan vaikutus haihduntaan, pintavaluntaan, pin-
takerrosvaluntaan ja pohjavesivaluntaan (muokattu Eskola ja Tahvo-
nen 2010).

Kuvasta nidhdain, etti miti enemman prosentuaalisesti on lipdisema-
tontd pintaa, niin sitd vihemmdan hulevettd imeytyy pohjavedeksi ja
sitd enemmaén hulevettd purkautuu kaduille kaupunki- tai taajamatul-
vien muodossa.

D) 75...100 % lapdiseméatonta

- haihdunta 30 %

- pintavalunta 55 %

- pintakerrosvalunta 10 %
- pohjavesivalunta 5%

- haihdunta 35 %

- pintavalunta 30 %

- pintakerrosvalunta 20 %
- pohjavesivalunta 15%
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Pienikokoisille kisittely- ja viivytysrakenteille on helpompi
loytaa tilaa tontin eri osissa kuin suurikokoisille rakenteille.
Painanteita ja tontin muita luontaisia ldht6kohtia voidaan hyo-
dyntad, kun kiytetddn hajautettuja hallintamenetelmia. Niiden
toimintavarmuus on hyvé, kun rakenteet ovat lihelld, pienié ja
rakenteeltaan yksinkertaisia.

Kasvillisuuspintaiset kisittelyalueet jdsentivit myos tontin
laajoja péallystettyjd alueita parantaen tontin viihtyisyyttd ja
pienilmastoa. Hajautetuilla toimenpiteilld voidaan hyodyntda
tontin korkeuseroja. Hulevesien pumppausta tulisi vélttaa.

LAHTOTIUANNE

- VAIHTOEHTO 2.

VAIHTOEHTO 1.

A i, O T VY

kantava

. ‘j{iisélaojya‘putke‘t :

Laajoilla asfalttipdallysteisilld alueilla hulevedet saattavat aihe-
uttaa ongelmia, mutta hulevesien oikea hallinta voidaan nahda
my6s mahdollisuutena monipuolisempaan ja viihtyisampéan
ymparistoon. Asfalttipaillysteisilld parkkipaikoilla hulevesi-
en kisittely voidaan toteuttaa esimerkiksi vaihtoehtojen 1 ja 2
mukaan.

Vaihtoehdossa 1 hulevedet suodatetaan kantavan kasvualustan
lapi salaojaputkiin. Painanteen ympérille asennetaan suoda-
tinkangas tai vesitiivis rakenne riippuen siitd saako hulevesi
my0s imeytyd maaperdan. Tdssd vaihtoehdossa kantavan kas-
vualustan péiltd on mahdollista ajaa myds autolla, joten pai-
nanne ei rajoita liikennettd parkkipaikalla.

Vaihtoehdossa 2 suodatuspainanne luo vehreammén ympa-
ristén, jossa puut myds ryhdittavat parkkipaikkaa. Pdallim-
miiseen kerrokseen valitaan helppohoitoisia kasvilajeja, jotka
sietavat hyvin auringonpaahdetta ja ajoittain seisovaa vetti.
Massiivinen juuristo pidattda haitallisia aineita ja reheva kas-
vusto haihduttaa hulevetta. Hulevedet my6s vahentévit puiden
kastelutarvetta.

O e f_)
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HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Hulevesien muodostumisen
vahentiminen

4.1.2.

Muodostuvien hulevesien mairdd vihennetdin tontin hyvilla
suunnittelulla ja toimintojen yhteensovittamisella eli sallimalla
lipéisevien pintojen rakentaminen. Puhtaat hulevedet imeyte-
tddn pohjavedeksi aina, kun se on mahdollista. Likaantuneet
hulevedet puhdistetaan tarkoituksenmukaisesti ennen imeyt-
tdmistd tai vastaanottavaan vesistoon laskemista.

Esimerkiksi puistoon voidaan rakentaa hulevesirakenne, jossa
nykyiseen maanpintaan nihden muotoillaan painanne. Pai-
nanteen alle asennetaan hulevesirakenteet, kuten hulevettd
vilvyttavét tai imeyttavit hulevesikasetit. Hulevesirakenteet
voivat olla hyvin huomaamattomia, kun ympdristd otetaan
huomioon niiden rakentamisessa.
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4.1.3. Viherkatot ja vesivarastot

Tontilla muodostuvien hulevesien méarda voidaan vahentai
korvaamalla osa kattopinnoista viherkatoilla. Ohutrakenteinen
viherkatto vahentaa katolta muodostuvasta valumasta vuosita-
solla noin puolet. Hulevesid voidaan myos varastoida kéyttove-
deksi, jolloin sitd voidaan kayttda tontilla esim. kasteluun.

Hulevesié varastoivia rakenteita ovat erilaiset maanpéalliset ja
maanalaiset altaat ja sdiliot. Hulevesid varastoivien rakenteiden
mitoituksessa on otettava huomioon, ettd varastotilavuuden
ollessa tdynnd rakenteet eivit pysty pidattimaan tai varastoi-
maan enempaa vettd.
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HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Uy

Valokuvia
viherkatoista:

Viides ulottuvuus -
viherkatot osaksi
kaupunkia

Kuvaajat:

Malgorzata Babrych: 1,
3,4

Niina Ala-Fossi: 2, 5

Ty
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4.1.4. Imeyttiminen

Olosuhteiden salliessa ensisijainen hallintamenetelmé on
hulevesien maaperddn imeyttiminen. Hulevesid imeyt-
tavid rakenteita ovat mm. lapdisevit pinnat yhdistettyna
hyvin vettd imeyttaviin maaperakerroksiin, imeytyspai-
nanteet, -altaat ja —kaivot seki erilaiset maanalaiset imey-
tysrakenteet, kuten hulevesikasetit ja -kennostot.

Imeytyksen rajoitteita voivat olla mm. maaperin laatu, kuten
huonosti vettd johtava maaperd tai pilaantuneet maa-alueet,
pohjavesiolosuhteet, maankdyton tyyppi ja kiytettavissd oleva
tila sekd rakennusten ja rakenteiden suhde maastoon ja to-
pografiaan. Imeyttamiselld ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa
rakennuksille, rakenteille, pohjaveden laadulle tai muulle ym-
paristolle. Hulevettd imeyttimilld pienennetddn ympariston
ylivirtaamia ja lisdtdan alivirtaamia. Imeytysrakenteeseen tulee
suunnitella ylivuoto tulvatilanteita varalle.

LOISTOJASMIKE

4.1.5. Viivyttiminen

Mikili hulevesid ei voida imeyttad tai kdyttdd niiden synty-
paikalla, vesid viivytetddn maassa ja maan pinnalla. Hulevesi
suodattavia ja viivyttavid rakenteita ovat kasvipeitteiset painan-
teet, kuten vihersuodatuspainanteet, piditysaltaat, sadepuutar-
hat, ojastot ja pintavalutuskentit. Hulevesid viivyttdvid raken-
teita ovat mm. kosteikot, altaat, lammikot, painanteet, ojat ja
kanavat.

Hulevesien imeytyksessd, suodatuksessa ja viivytyksessd en-
sisijaisia ovat maanpdédlliset, kasvillisuuspintaiset rakenteet,
joissa on mahdollisimman paksut rakenne- ja ksittelykerrok-
set. Kovien pintojen alla sijaitsevia maanalaisia suodatus- ja
viivytysrakenteita kéytetdadn vain silloin, kun maanpéalliset
rakenteet eivat ole mahdollisia. Maanalaisiin rakenteisiin tulee
tukkeutumisen estdmiseksi johtaa vain kattovesia tai tarkoituk-
senmubkaisella tavalla esikdsiteltyja ja puhdistettuja hulevesia.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

4.2. Esikisittely

Hulevesien esikisittely koskee ldhinna liike-, teollisuus- ja jul-
kisrakennuksia samoin kuin pysakointialueita, joissa hulevesia
syntyy paljon vihdisen imeytyspinta-alan vuoksi.

Mikili hulevedet sisaltavit paljon kiintoainesta ja epapuhtauk-
sia, niiden esikisittely erillisessd, helposti puhdistettavassa ja
yllapidettivissé rakenteessa on suositeltavaa ennen vesien joh-
tamista (laajempaan) kasvillisuuspintaiseen hulevesirakentee-
seen, kosteikkoon tai altaaseen.

Eri esikisittelymenetelmié voivat olla hiekan- tai 6ljynerotus-
kaivot, tasausaltaat, kasvillisuuden peittdmét pintavaluntakais-
tat ja -kentat, viherpainanteet tai laskeutusaltaat. Puhdistamis-
tarpeesta annetaan ohjeita liitteend olevissa mitoitusohjeissa.
Madrayksid voidaan antaa asemakaavassa ja/tai rakennusluvas-
sa sekd ympdristoviranomaisen antamissa ohjeissa.

RUSOKIRSIKKA

VERHO-
! NYKYINEN PUISTO- ANGERVO
IMEYTYSPAINANNE MAANPINTA KAYTAVA ARy
g ,‘ > 1 “ f
B T e G i S slarhest == = —
— &
KUORIKATE, NURMETUS KUORIKATE,
KASVUALUSTA RAKENNE- KASVUALUSTA
s KERROKSET
HULEVESIRAKENTEET,
JOIHIN VETTA JOHDE-
TAAN MYOS PUTKELLA
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. . . . . HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

4.2.1. Esimerkkind Tikkurilantien biosuodatus/painannesuodatus

Vantaan kaupunki on ra-
kentanut hulevesien biosuo-
datuksen  Tikkurilantielle.
Biosuodatusalueella  tutki-
taan vedenlaatututkimuksin
7 erilaisen noin 80 metrin
pituisen  biosuodatuspai-
nanteen toimivuutta huleve-
sien kasittelemiseksi.

Tikkurilantien lansipddssa
painanteet muodostavat pit-
kén viheruomavdylan, jonne
katuvedet ohjataan ajoradal-
ta ja kevyen liikenteen viy-
lalta. Kasvillisuus ja raken-
nekerrokset vaihtelevat eri
biosuodatuspainanteissa.

suodattavat kerrokset
salaojakerros

Hulevesi suodatetaan kasvil-
lisuus- ja rakennekerrosten
ldpi, jotka sitovat hulevedes-
td kiinto- ja haitta-aineita.
Puhdistunut hulevesi johtuu

ces . L]
salaojiin ja edelleen purku- »® u‘.’ .
. .. 7. °%
putkea sekd avo-ojia pitkin ] %0
Vantaajokeen

Yhteistyokumppaneita
hankkeessa ovat Suomen
Ympiristokeskus ~ (SYKE),

kupukannellinen
Destia ja WSP. Rakentami- ylivuotokaivo
nen on aloitettu 2012, ra- salaoja~"|L_| purkuputki avo-ojaan

kenteet valmistuivat syksylld
2013 ja vesindytteitd otetaan
vuoteen 2016 saakka.
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4.3. Kasvillisuuden merkitys

Kasvillisuudella on suuri merkitys veden luontaisessa kierros-
sa, hulevesien hallinnassa ja terveellisen seki viihtyisén ja mo-
nipuolisen ympériston muodostamisessa.

Kasvillisuus vahentad tehokkaasti kokonaisvalumaa, varjostaa
javiilentdd kesalla sekd luo miellyttivin pienilmaston. Kasvilli-
suus sitoo maaperdd tehokkaasti vahentéen eroosiota.

Viherkatoilla kasvillisuus ja kasvualusta parantavat rakennuk-
sen eristystd. Biosuodatuksessa ja kosteikossa kasvillisuus,
maaperd ja mikrobit puhdistavat vettd tehokkaasti ennen ve-
den imeytymistd, haihtumista tai eteenpain johtamista.

Vettd kisittelevissd ja kdyttavissd rakenteissa suositaan moni-
kerroksisia ja runsaita kasvillisuuspintoja sekd paksuja kas-
vualustakerroksia, jolloin mahdollisimman suuri osa vedesti
imeytyy, haihtuu tai pidattyy kasvillisuuteen ja jéljelle jadvin
veden kulku hidastuu.

Harkitut kasvivalinnat ovat tdrked osa ekologisesti kestdvda
tontin ja luonnonmukaisten hulevesien kisittelyrakenteiden
toteutusta. Ekologisesti kestdvéssd viherrakentamisessa suosi-
taan nurmikoiden sijaan luonnollista ja kerroksellista kasvil-
lisuutta sekd vaihtelevia oloja, kuten ajoittain seisovaa vetti tai
kuivuutta, kestavid lajeja. Olemassa olevaa kasvillisuutta ja eri-
tyisesti puita sdilytetddn mahdollisimman laajoina yhtendisina
alueina sielld missd mahdollista.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Nummelan portin kosteikkopuisto on hyvé esimerkki kasvil-
lisuuden tuomasta monimuotoisuudesta, silld kosteikkopuisto
on pyritty toteuttamaan mahdollisimman luonnonmukaisena.
Nummelan portin kosteikosta 16ytyy lisatietoa Vantaan kau-

pungin internet-sivujen kautta (toimintamallin lopun lisétie-
dot).

Kasvillisuuden monimuotoisuus saattaa my6s houkutella eri
lintu-, eldin- ja hyonteislajeja alueelle tehden alueesta vield
luonnonmukaisemman.

Kuvat 1, 3 ja 6 ovat otettu Nummelan portin kosteikkoon laskevasta purosta,
joka on palautettu mahdollisimman luonnonmukaiseksi. Kuvassa 3 on mit-
tapato virtaaman mittaamiseen.

tisesti veden peittimana.
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Kuvat 4, 5 ja 6 ovat otettu Nummelan portin kosteikosta. Kosteikko on
noin kahden hehtaarin kokoinen, jossa noin hehtaari on ympdarivuo-

Valokuvat 2 ja 8 on otettu Porista.
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Kaikkien kasvilajien ei tarvitse olla kosteikkolajeja vaan osa voi
olla my6s kuivien alueiden kasveja. Kasvillisuuden asettelussa
on tirkedd tuntea istutusolosuhteet, jotta eri alueille 16ytyy oi-
keat kasvit. Suomen oloissa kasvien tulisi kestdd niin kuumia ja
kosteita olosuhteita kesalld, mutta toisaalta my®6s viileitd ja kos-
teita olosuhteita syksyisin. Kasvien tulisi kestda kesin runsasta
valoa seka talvehtia talven pimeilla pakkasilla.

'Y /
N
\’\_{/‘

A

Kasvillisuutta valitessa tulisi suosia kotimaisia kasvilajeja, jotta
vierasperdiset lajit eivat padse levidmadn. Yleisesti kaikki kasvit
pidattavat jonkin verran ravinteita ja raskasmetalleja seka kas-
vien juuret estdvit eroosiota. Kasvillisuuden valinnassa on tér-
kedd myos miettid kasvillisuuden helppohoitoisuutta, silld kos-
teat alueet saattavat olla hankalia tai ldhes mahdottomia hoitaa.
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Puulajeista veden adrelld viihtyvit kaikki pajunsukuiset puut
sekd tervaleppa, hieskoivut ja kyndjalavat. Veden dérelld viihty-
vat kasvit voivat olla my6s rehevéa paikkaa tai vaharavinteisia
paikkoja suosivia. Sopivia ruohovartisia kasveja ovat esimer-
kiksi levedosmankadidmi, rantakukka, kurjenmiekka, pikku-
talvio, paljakkapaju, hanhenpaju, tyrni, viiruhelpi, ranta-alpi,
rantatddyke, vehka ja rentukka.

U
VALOKUVAT:

Kuvat 1,2, 3,7:

Pinja Kasvio/

SYKE
TEEEEEEEREER T

S g
S

Eri kasvilajeista 16ytyy tietoa LuontoPortin Internet-sivuilta
(http://www.luontoportti.com/suomi/fi/)
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4.4. Suurten hulevesimairien hallinta

Erittdin suurten tai pitkdkestoisten, tilastollisesti harvinaisten
sateiden aiheuttamia suuria virtaamia ei ole aina mahdollista
tai tarkoituksenmukaista késitelld hajautetusti. Ensisijainen ta-
voite niiden sadetapahtumien osalta on esta ihmisiin kohdis-
tuvat uhat seka vahingot tontilla ja naapurustossa.

Tulvatilanteissa hulevesien hallinnassa on tarkeintd vesimaa-
rien viivyttdminen. Tavanomaisille sateille mitoitettujen hule-
vesirakenteiden varastotilavuuden taytyttyé virtaamia voidaan
hallitusti viivyttad tontin muilla osilla, kuten pihan viheralueil-
la, pysakointialueilla tai erityisilla tulva-alueilla.

Erittain poikkeuksellisissa oloissa eli ns. suurtulvatilanteissa
vedet johdetaan hallitusti varasto- ja tulvatilavuuden ylittavilta
osin tulvareitteji pitkin tontilta eteenpain.

Valokuvat 1, 3 ja 5 on otettu Helsingin Tapaninkylassa,
J o /
Fallkullan kaupunginosassa.
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4.5. Kompensaatio

Mikali hulevesien hallinta tontilla ei ole toteutettavissa, hule-
vesien hallinta voidaan toteuttaa tontin ulkopuolella kompen-
saatioperiaatteella. Tall6in hulevedet johdetaan yleisen alueen
hulevesirakenteeseen tai suoraan kunnalliseen hulevesiviema-
riin ja huleveden kasittelysté laskutetaan kiinteistod. Hulevesia
pyritddn viivyttdimain samalla valuma-alueella tulvahaittojen
vahentamiseksi rakennuspaikan alapuolella.

Kompensaatiota tulee kéyttad vasta viimeisend vaihtoehtona,
kun muut ratkaisut eivit tule kyseeseen. Kompensaatio edellyt-
tdd aina erillistd sopimusta kaupungin tai vesihuoltolaitoksen
kanssa.

Kun kiinteiston hulevedet johdetaan hallitusti yleiselle alueel-
le, joudutaan kasittely ja viivytys suunnittelemaan ja toteutta-
maan esimerkiksi puistossa.

Kompensaationa toteutetun hulevesien hallinnan kustannuk-
set maddritellddn tapauskohtaisesti elinkaarikustannuksena,
joka voi pitdd sisdlladn suunnittelu- ja rakentamiskustannukset
sekd hulevesien hallintajarjestelmén vuosittaiset hoito- ja ylla-
pitokustannukset ja tarvittavat kunnostustoimenpiteet raken-
teen elinkaaren ajalta. Kustannuksista vastaa hulevesia tuotta-
van tontin omistaja.

Valokuvat 2 ja 4 on otettu Helsingin Arabian Verkatehtaan Iiheisyy-
destd. Kuva 6 on otettu Helsingin Annalan huvilan pihasta.
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. . . . . HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Vantaalla on paljon hulevesikohteita, joissa on mah-

: : dollista vierailla. Kartalle on merkitty osa huleve-
4.6. Vantaan hulevesikohteita sikohteista ja tarkempia tietoja voi kyselld Vantaan

4. Kulomdiki/Tuusulan kaupungin vesihuoltoyksikosta.
viivytysaltaat

1. Tikkurilantie biosuodatuspainanne
Hulevesipuutarha on uudella Tikkurilantien osuudella,
Vantaanjoesta Riipilantien suuntaan.

5. Korson Ankkalammet

2. Osumapuiston hulevesien kisittely
Tikkurilantien, Osumakujan, Pakkalantien ja Keha IIL:n si-
sdan jaava viheralue.

3. Meiramitien

) . 3. Meiramitien biosuodatuspainanne
biosuodatuspainanne

Biosuodatuspainanteet alkavat Meiramitien ldnsipdasta
(Niittytien risteyksestd).

4. Kulomdentien viivytysaltaat
Hogberginhaaran paassa (Tuusula).

5. Korson Ankkalammet
Korsontien ja Metsotien risteyksen laheisyydestd alkaa
Ankkalampien puistoalue.

6. Hakénsbo]en kartanopmsto

6. Hakansbolen kartanonpuisto, maisema-allas ja

sivu-uoma (Kaffeholmen)
Hakansbolen kartanon lansi- ja pohjoispuolen puistoalue.

a3 A~ . e ' 7. Simonlaakson Ristipuron allas
vy S N Simonkyldn ja Araliatien risteyksen laheisyydesti alkaa ris-
S . .

lmonlaakso/ 3 : tipuron puistoalue.

S X 1 . ' S A _ ) : . ‘ /8. Manttaalipuisto ja Rélssipuisto (suunnitteilla)
: / Puistot jadvit Manttaali- ja Ayritien véliin, ja puistojen vé-
lissd kulkee Rilssitie.

9. Tammistonrannan viivytysaltaat, kaksi erillista
rakennetta
X = » y Y L ien piissi. Vantaani .

8. Manttaalf}a = e e Tammistontien padssd, Vantaanjoen reunusta.

Ra1551pu1st0t

10. Kartanonkosken Illenpuisto
Oolannintien padssa.

,°
11. Pihkinirinteen
Lammaslammet

11. Pihkinirinteen Lammaslammet
Lammaslammentien pédstd alkaa Lammaslammen kiertéva
lenkkipolku.

12. Pihkinarinteen Kolmikallionpuiston viivytysal-

las, (suunnitteilla)
Rajatorpantien/Héameenkylan koillispuolella.
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5. HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

5.1. Alueelliset lahtotiedot

Hyvan ja tarkoituksenmukaisen hulevesien hallinnan suun-
nittelun pohjana ovat aina tiedot vastaanottavasta vesistostad
ja sen valuma-alueesta.

Tarvittavia lahtotietoja suunnittelulle on muun muassa Van-
taan pienvesiselvityksessd, Vantaan pienvesien vesistomallin-
nuksissa, erilaisissa tulvaselvityksissd ja -kartoituksissa seka
pohjavesikartoituksissa, -selvityksissad ja suojelusuunnitelmis-
sa. Rakennettavan kohteen omistaja on vastuussa hulevesien
hallinnan suunnitteluun tarvittavien selvitysten kokoamisesta
tai laatimisesta.

Vantaan kaupungin pienvesiselvitys on laadittu maankayton
muutosten ja pintavesien tilan perusteella maaritellyssa jar-
jestyksessd. Kaupungin rajojen ulkopuolelle ulottuvien valu-
ma-alueiden selvitystyossd tehtiin yhteisty6td naapurikuntien
kanssa. Selvitys on julkaistu kaupungin Internet-sivuilla.

Suunnittelun alussa laaditaan valuma-alueselvitys, jonka yh-
teydessd tehdddn vesistotarkastelu. Tarkastelussa selvitetdan
vesiston tai pienveden perustiedot:

« hydrologinen nykytila

« veden laatu

« mahdolliset erityispiirteet ja arvot

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §

Valuma-alueella selvitetddn olemassa olevan maankdyton ja
tulevien maankéyton muutosten vaikutus vesitaseeseen. Sel-
vitysten perusteella esitetddn arvio vesiston herkkyydestd
maankdytén muutoksille ja hulevesien hallinnan tarve valu-
ma-alueella. Olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja suojeltavat
luontokohteet otetaan huomioon kuten myos turvallisuuden ja
esteettisyyden vaatimukset. Valuma-alueselvitysten perusteella
asetetaan tavoitteet hulevesien hallinnan tarpeesta eri valuma-
alueilla.

Kaupunki on laatinut pienvesikohteille valuma-alueselvityksia,
mutta valuma-aluetarkastelu tehdadn myos tonttikohtaisesti.
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5.2.

Hulevedet alueiden kdyton suunnittelussa

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Veden luontainen kiertokulku ja ihmisen vaikutus siihen tulee
ottaa huomioon kaikessa maankayton suunnittelussa. Alue-
suunnittelussa lahtokohtana on vesistd ja sen valuma-alue.
Kaavatyossd voidaan hyddyntda jo tehtyja valuma-alueselvi-
tyksid ja muita selvityksid, mutta niiden puuttuessa on tarvitta-
vien selvitysten sisalté méaritettdva suunnittelualuekohtaisesti.

Yleiskaavakartalla ja -mairayksissi tulee ottaa huomioon poh-
javesi- ja pintavesialueet sekd vesistdjen ja hulevesien tulva-
arvioinnit. Tavoitteellisesti yleiskaavaselostuksessa esitetddn
vesistoihin, tulviin ja pohjavesiin liittyvat lahtotiedot kartoilla.
Kaavamadrayksissa tulee ottaa huomioon hulevesien yleispiir-
teinen johtaminen ja periaatteet hulevesien Kkisittelystid. Kaa-
van vaikutusten arvioinnissa tulee késitelld ymparistévaiku-
tuksia myos hydrologian kannalta.

Yleiskaavaa tarkemmassa osayleiskaavatyossd tulisi laatia li-
sdksi hulevesien hallinnasta erityissuunnitelma sekd huomioi-
da hulevesien hallinta-alueet tilavarauksina.

Asemakaavoituksen yhteydessa on olennaista madritelld hule-
vesien hallinnan kannalta tirkeit rakentamattomiksi jatettavét
alueet ja asettaa maankaytolle sellaiset rajat, ettd alueen raken-
taminen onnistuu hydrologian kannalta kestavilla tavalla.

Asemakaavaan liittyvéssd hulevesiselvityksessdé hahmotetaan
kyseisen suunnittelualueen vaikutusalue vastaanottavassa ve-
sistossd. Hulevesiselvityksessd otetaan huomioon tiedot suun-
nittelualueen vesistoistd ja pintavesistd sekd valuma-alueista,
pohjavesistd, tulvista ja vastaanottavasta vesistostd. Kaavan
toteutumisesta aiheutuvista vesitaseen muutoksista esitetdan
arviot sisdltden hydrologiset laskelmat hulevesivalunnasta ja
vesistokuormituksesta. Selvitysten perusteella asetetaan tavoit-
teet hulevesien hallinnalle sekd vesiston- ja ymparistonsuoje-
lulle ja médritellddn alueen tulvanhallinnan periaatteet.
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Valokuvat on otettu Osumapuistosta kesalld
2013. Alueen on tarkoitus pidittid hulevesid
ldhialueen tiheddn rakennetulta teollisuusalu-
eelta.

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan usein hulevesien hal-
lintasuunnitelma, jossa esitetdan hulevesien hallinnan periaat-
teet ja aluevaraukset. Kaavaméarayksissa voidaan esimerkiksi
médrata tietyn suuruisen sateen imeyttdminen pohjavedeksi,
suurin sallittu tontilta ldhtevd hulevesivirtaama, hulevesien
laadullinen puhdistustarve tai tarvittava hulevesien viivytysti-
lavuus. Maiaraykset kaytettavistd menetelmisté eivit yleensa ole
tarpeen. Kuitenkin viherkaton kaytostd voi olla kaavamaarays.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee kasitelld ymparistovai-
kutuksia myos hydrologian kannalta.

Asemakaavaan liittyvissd lahiymparistésuunnitelmissa ja ra-
kennusohjeessa voidaan antaa tdydentdvid ohjeita hulevesien
hallinnasta seké esimerkkejd hulevesien hallinnan ratkaisujen
yhteensovittamisesta tonteilla ja yleisilld alueilla.
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5.3.  Hulevedet tontin kiyton suunnittelussa

5.3.1. Tontin suunnittelun ldhtokohtia

Tontin suunnittelussa hyodynnetddn ldhtotietoina tehtyjd sel-
vityksid ja suunnitelmia, kuten asemakaavaa. Puutteellisen
aineiston tai vanhan kaavan/kaavoittamattoman alueen tontin
esisuunnitteluvajheessa tehdddn vesistotarkastelu, jossa sel-
vitetddn suunnittelualueeseen liittyvdn vesiston perustiedot:
hydrologinen nykytila, veden laatu seka vesiston mahdolliset
erityispiirteet ja arvot.

Tamin jilkeen selvitetddn hulevesien hallintatarve suhtees-
sa valuma-alueen maankiaytt6on ja hulevedet vastaanottavan
vesiston tilaan. Suunnittelualueen nykytila sekd suunnitellun
maankayton vaikutukset valuma-alueen hydrologiaan ja vas-
taanottavaan vesistoon selvitetddn riittavéan laajasti. Ndiden pe-
rusteella asetetaan tavoitteet hulevesien hallinnalle ja laaditaan
hulevesisuunnitelma. Liséksi rajataan se vesistoalueen osa, jo-
hon suunnittelualueen hulevesien hallinta vaikuttaa. Vesistoon
kohdistuvat vaikutukset tulisi pitid mahdollisimman pienina.

Kaikissa rakennushankkeissa laaditaan tontin suunnittelun
yhteydessd hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelmassa ku-
vataan yksityiskohtaisesti tontin hydrogeologinen nykytila ja
liittyminen alueelliseen hulevesijarjestelmadn. Tontin raken-
nuttaja vastaa hulevesisuunnitelman laatimisesta osana ton-
tin suunnittelua. Hulevesisuunnitelma laaditaan yhteistyossd
tontin LVI-suunnittelun ja muiden suunnittelun osa-alueiden
kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttdd hyvéksyttya hule-
vesisuunnitelmaa.

Hulevesien hallinnan suunnittelu perustuu tontin luontaisiin
hydrologisiin olosuhteisiin ja asemakaavan antamiin ldhtokoh-
tiin. Hulevesisuunnitelmassa on otettava huomioon vesistod ja
sen valuma-aluetta koskevat ldhtokohdat ja yleiset hulevesien
hallinnan suunnittelu- ja mitoitusohjeet. Myds Vantaan hule-
vesiohjelma, Vantaan rakennusmaéraykset sekd tdssd ohjeessa
ja ohjeen liitteissd esitetyt suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet
on otettava huomioon. Hulevesiselvitysten ja -suunnitelmien
laatimista on kuvattu tarkemmin liitteissé 1 ja 2.
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SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

5.3.2.

Uusilla asemakaava-alueilla huleveden viivytys- ja kisittely-
vaatimukset on pyritty esittdimédn kaavamadrayksissd tai ra-
kentamisohjeessa ja lahiympdristosuunnitelmassa. Rakennus-
ja toimenpidelupakisittelyssa rakennusvalvonta edellyttaa, ettd
kaavan vaatimukset toteutuvat ja rakentamisen sddnnoksid
noudatetaan.

Rakennuslupa

Nykyisilld asemakaava-alueilla kaavamaéréayksissd ei aina ole
annettu vaatimuksia huleveden kasittelylle. Kunnallisteknises-
sd lausunnossa voidaan kuitenkin asettaa vaatimuksia huleve-
den kisittelylle.

Kaikissa rakennushankkeissa on esitettdva lupahakemuksessa
padsuunnittelijan allekirjoittama hulevesisuunnitelma. Hule-
vesien hallinnan periaate esitetddn rakennuslupavaiheessa ja
toteutussuunnitelma vaaditaan lupaehtona ennen rakennus-
tyohon ryhtymista.
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Mahdolliset hulevesien hallintaan ja luonnonolosuhteisiin
liittyvdt madrdykset ja ehdot madritellddn kuntatekniikan kes-
kuksen ja/tai ymparistokeskuksen lausunnossa. Lausunnoissa
madritellddn imeyttamiseen liittyvdt reunaehdot, hulevesien
pidattimisen parametrit ja annetaan mitoitusohjeet suunnitte-
lua varten. Poikkeamisluvan myontdmisen yhteydesséd voidaan
myos antaa madrayksid huleveden hallintaan.

Rakennusluvissa on mahdollista antaa tapauskohtaisia huleve-
sien hallintaa edistavia maarayksid, vaikka painopisteen tulisi
olla asemakaavan maardyksissd. Tdydennys- ja korjausraken-
tamisessa lupaprosessien yhteydessé voidaan esimerkiksi maa-
ritd ojien ja muiden vedenpoistumisreittien sdilyttimisestd
tonteilla ja tonttien rajoilla. Kaupunkirakenteen tiivistimisessd
otetaan huomioon veden kulkureittien siilyttiminen.

Tilanteissa, joissa hulevesien kasittely ja johtaminen poikkeaa
Suomen rakentamismaérdyskokoelman osan D1 maarayksistd,
lupapédtosti tehtdessd voidaan harkita vdhaista poikkeamista
rakentamisméarayksistd. Poikkeaminen on perusteltava lupaa
haettaessa.

5.3.3. Tyomaa

Tyomaalla on jérjestettdvd rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta. Vaativiin kohteisiin tehddin tyémaan aikainen hu-
levesien hallintasuunnitelma, muissa tapauksissa hulevesien
hallinnasta sovitaan viimeistddn aloituskokouksessa. Erityistd
huomiota rakentamisenaikaiseen hulevesien hallintaan on syy-
ta kiinnittdd, jos purkuvesistossd on luontoarvoja tai purkuve-
sist6 on herkka tulville.

Ty6maan kéyttoon tarvittavat alueet sijoitetaan tontin raken-
nettaville osille. Rakentamattomina sailyvit tontin osat suoja-
taan aitaamalla. Hulevesien Kkisittelyjérjestelmén tulisi olla val-
miina ennen tontin muuta rakentamista. Imeyttavit rakenteet
on kuitenkin suojattava rakentamisen aikaiselta liialliselta kiin-
toaineskuormitukselta rakenteen tukkeutumisen estdmiseksi.
Sekd hulevesijérjestelméd ettd tontin rakennuksia rakennetta-
essa pitdd huolehtia siitd, ettd tontilta ei padse kulkeutumaan
vesistoon kiintoainesta tai haitta-aineita.
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5.4. Suunnitteluperiaatteet

Hyvalla tontin suunnittelulla ja laadukkaalla viherra-
kentamisella vihennetadn hulevesien muodostumista ja
luodaan vihred, elinvoimainen, viihtyisd ja terveellinen
ymparistd. Lapaisemattomien pintojen vélttdiminen, ton-
tin luontaisten olosuhteiden hyodyntiminen, olemassa
olevan kasvillisuuden siilyttiminen ja tontin osien luon-
nontilaan jattdminen ovat tehokkain keino vdhentdi ton-
tin rakentamis- ja ylldpitokustannuksia seké kasiteltavien
hulevesien maaraa.

Perinteisesti hulevesien johtaminen ja tontin viherrakentami-
nen on usein suunniteltu muusta tontinsuunnittelusta erilli-
send valmiin tai lahes valmiin tonttisuunnitelman mairittele-
missa rajoissa. Kun tavoitteena on vihentai hulevesié ja tehdé
kestivaa maisemarakentamista, tulisi tontin suunnittelun lah-
tokohtana olla tontin luontaiset olosuhteet. T4lloin suunnittelu
tehddan kokonaisvaltaisesti eri osa-alueiden suunnittelijoiden
yhteistyond, jonka tavoitteena on rakentamisen haitallisten
vaikutusten minimointi.

Suunnittelun aloitusvaiheessa selvitetdan tontin olosuhteet ja
tunnistetaan tdrkedt siilytettdvit ominaispiirteet. Tontilta va-
rataan riittavisti tilaa séilytettdville ja rakennettaville viheralu-
eille sekd hulevesien kasittelylle. Muut toiminnot sijoitetaan
tontin vihemmin herkille, rakentamista paremmin kestéville
osa-alueille. Toimintojen huolellisella suunnittelulla, alueiden
yhteiskayt6lld ja materiaalivalinnoilla vihennetdan lapéaisemat-
tomien pintojen maaraa.

Tontin tasaaminen ja kasvillisuuden poistaminen tulee rajoit-
taa vilittomille rakentamisalueille. Tontin rakentamattomat
osat pyritddn jattdmaan luonnonmukaisiksi ja puustoa sailyte-
tadn mahdollisimman paljon. Kaltevassa maastossa tavoitteena
on jakaa laajat piha- ja pysakointialueet pienemmiksi osa-alu-
eiksi, jotka voidaan sovittaa maaston eri korkeustasoihin ton-
tin yhteniisen tasaamisen sijaan.

Hulevesien hallintajarjestelmd suunnitellaan tontin ominais-
piirteitd hyodyntden niin, ettd veden kierto sidilyy mahdolli-
simman paljon luontaisen kaltaisena. Hulevesien hallinnassa
hyodynnetddn tontin luontaisia ldhtokohtia sailyttimalld ra-
kentamattomina vesitalouden kannalta tirkeidt tontin osat,
kuten parhaat imeytymisalueet, vesiuomat ja luontaiset vettd
kuljettavat painanteet, tulva-alueet ja tontin alavimmat osat.

Kaikkien hulevesirakenteiden kuivatus ja ylivuoto on jérjestet-
tavd hallitusti. Rakenteiden ja jarjestelmien toimivuus eri olo-
suhteissa on varmistettava ja otettava huomioon suunnittelus-
sa, rakentamisessa ja yllapidossa.
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5.5.  Suunnittelijoiden patevyys

Hulevesien hallintaa suunniteltaessa tulee yhdistda monialaista
osaamista. Kaavoitettavan alueen hulevesien hallinnan suun-
nittelussa tulee kiyttad esimerkiksi vesihuollon asiantuntijan,
maisemasuunnittelijan ja luontoasiantuntijan osaamista. Hu-
levesijirjestelmien suunnittelussa on yhdistettavd vihintdan
geoteknisen, vesistd-, maisema- ja kunnallistekniikan suunnit-
telun seka yllapidon osaamista. Tyoryhmissa tulee olla koke-
musta hulevesirakenteiden mitoituksesta.
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5.6.

Hulevesijirjestelman mitoitus

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Hulevesijirjestelman mitoituksen ldhtokohtana ovat tontin
rakentamista edeltineen tilan (luonnontilan) hulevesivirtaa-
mat. Rakentamisella ei tule lisatd tontilta poistuvia virtaamia.
Téaman ohjeen liitteissd on yksityiskohtaisesti mairitelty mitoi-
tusperusteet paljon hulevetta tuottaville kohteille (kaupalliset,
tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueet) seké asunto- ja liiken-
nealueille.

Tontin suunnittelun tavoitteena on, ettd pienilld kesisateilla
tontilta ei poistu hulevesivirtaamaa. Tavanomaisten ja keski-
suurten sateiden virtaamat ohjataan hajautettuihin hulevesira-
kenteisiin. Hulevettd puhdistavat rakenteet mitoitetaan toimi-
maan optimaalisesti mm. viipyméan suhteen tavanomaisilla ja
keskisuurilla sateilla. Rankkasateiden virtaamia varastoidaan ja
viivytetadn hulevesirakenteiden varastotilassa. Varastotilavuu-
den tulee tyhjenty4d mitoitusohjeessa madritellyn ajan kuluessa.
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Erittain suurten, poikkeuksellisten sateiden virtaamia viivyte-
tddn hulevesirakenteiden lisdksi hallitusti tontin muilla osilla
(ns. tulva-alueet).

Suurtulvatilanteissa hulevesirakenteiden ja tulva-alueiden va-

rastointitilavuuden ylittavit vedet ohjataan tontilta hallitusti
tulvareiteille.
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5.7. Kiviston asuntomessualueen huleveden hallinta

Vantaan Kivistossd huleveden hallinta on otettu huomioon
suunnittelussa osayleiskaavasta alkaen. Yleiskaavoituksen yh-
teydessd laadittiin Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelman tavoitteena oli maarittaa
osayleiskaavan alueelle riittavat huleveden viivytystilavuudet
ja alueelliset tilavaraukset, jotta alueen rakentumisen vaiku-
tukset hulevesivirtaamien muutoksiin pystyttdisiin pitimédin
mahdollisimman vahaisina.

Kaavoituksen edetessd laadittiin Marja-Vantaan keskusta-
alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma, jossa esitettiin hule-
veden hallinnan periaatteellisia ratkaisuja erilaisille kortteli-
tyypeille alueellisten huleveden viivytystavoitteiden saavutta-
miseksi. Lahtokohtana Kivistossd on, ettd hulevedet hallitaan
tonteilla. Liséksi tulvatilanteita varten madriteltiin alueellisen
tulva-altaan tilavaraus.

Asemakaavoituksen yhteydessd edelleen tarkennettiin aiem-
min laadittuja hulevesien hallintasuunnitelmia ja laadittiin
lisaksi Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma, jossa
hulevesien luonnonmukainen hallinta on otettu yhdeksi suun-
nittelun lahtokohdaksi.

Kivist66n sijoittuu vuoden 2015 asuntomessualue, jonka suun-
nittelun pohjaksi laadittiin raportti Marja-Vantaan keskusta,
messualue, Huleveden hallinnan periaatteelliset esimerkit.
Asuntomessualueen kortteleista ja tonteista valittiin eri tyyppi-
sid kohteita, joille laadittiin esimerkkejd huleveden hallintaan.

HULEVESIEN HALLINNAN TARVE

"I J -..._‘_J_ i -y
g

Esimerkkikortteli Marja- Vantaan messualueelta,
Kuvat Ramboll
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. . . . . . HULEVESIEN HALLINNAN TARVE

Esimerkki: Kiviston asuntomessualueen huleveden hallinta

Kuvan 1 pientalotontilla hulevesimdaéran tasaamiseen on kiy-
tetty ldpdisevid pinnoitteita, hulevesipainannetta ja kattovesil-
le hulevesitynnyria. Lisiksi autotallissa on viherkatto.

Kuvan 2 kerrostalokorttelissa huleveden hallintatarpeeseen
voidaan vaikuttaa merkittivasti pihan pintamateriaali- ja kas-
villisuusvalinnoilla. Esimerkissi kdytetiddn painanteita, viher-
kattoja ja ylimitoitettuja hulevesiviemareita.

T

Kuvan 3 pientalotontilla paillystetyn alueen mdaird saadaan
minimoitua yhdistimalld auton kiantépaikka ja rakennuksen
sisdankdyntialue.

Kuvan 4 kaupunkipientalo-korttelissa hyédynnetiidn viher-
kattoja ja yhteisid huleveden viivytyspainanteita.

T rl'u!lnpq"'-
e

Kuvassa 5 katualueelle sijoitetun hulevesialtaan ja kourujen
suunnittelukriteereitd ovat viivytystarpeen lisiksi toiminnal-
lisuus ja esteettisyys.

Kaikissa kohteissa tehtiin lisiksi tulvatarkastelu.

WHEIBVBM
2m® -

Kuvat Ramboll
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6. YHTEYSTIEDOT

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavat ja asemakaavan muutokset
Kaupunkisuunnittelu,

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Asiakaspalvelu: kaavoitus.asiakaspalvelu@vantaa.fi

Kunnallistekniset lausunnot, kompensaatiot
Kuntatekniikan keskus, Virastotalo

Kielotie 13, 01300 Vantaa

Asiakaspalvelu: 09-8392 6085 tai
asiakaspalvelu.kuntatekniikankeskus@vantaa.fi
Kunnallistekniset lausunnot: 09-8392 2418

Liitoskohtalausunnot

HSY:n vesihuolto

Hosantie 5, 01360 Vantaa
Asiakaspalvelu: 09-1561 2110

Maankiyttosopimukset

Yrityspalvelut

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Sédhkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Rakennusluvat

Rakennusvalvonta

Kielotie 20 C, 01300 Vantaa

Asiakaspalvelu ja ajanvaraus: 09-8392 2456 / 09-8392 2321

Vapautushakemus vesijohtoon ja viemiriin
liittymisvelvollisuudesta

Ympiristokeskus

Pakkalankuja 5, 01510 Vantaa
ymparistotarkastajat@vantaa.fi

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §

27



LISATIETOA

LISATIETOA

Vantaan kaupungin Internet-sivustolta 16ytyy lisitietoa hule-
vesistd osoitteesta www.vantaa.fi/hulevedet. Sivustolle lisatadn
ja péivitetddn tietoa jatkuvasti.

Sivustolta 16ytyvit linkit mm. seuraaviin julkaisuihin ja sivus-
toihin:

« Vantaan hulevesiohjelma
o Kuntaliiton hulevesiopas
« Iimastonkestiva kaupunki - Tyokaluja suunnitteluun

« Viiden ulottuvuus - viherkatot osaksi kaupunkia

Vantaan ympdristokeskuksen tekemid julkaisuja 16ytyy kau-
pungin Internet-sivuilta.

Sivustoilta I16ytyy mm. seuraavat julkaisut:
o Vantaan kaupungin pienvesiselvitys

o Vantaan kaupungin virtavesiselvitys
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Alle on listattu Vantaan kaupungille tehtyji opiskelijoiden lop-
putsita.

o Arlander, Harald
Hulevesipuisto Vantaan Kivistoon. 2013.

« Hakola, Jaana
Hulevesien luonnonmukainen hallinta
- kdytdnnon toimenpiteitd ja ratkaisuja. 2011.

« Keindnen, Harri
Pyhtidnkorvenojan valuma-alueen hulevesien ja
uoman tulvimisen mallintaminen Keski- Vantaalla.
2013.

» Komulainen, Elina
Hulevesien biosuodatuksen soveltuvuus Suomen
ilmasto-oloihin. 2012.

o Krebs, Gerald
Development of land-use within the urbanizing Kyl-
madoja watershed. 2009.

« Soininen, Sami
Marja- Vantaan urheilupuiston hulevesien hallinta-
suunnitelma. 2010.

« Talvinen, Tiina
Vantaan Kylmdojan itdisen haaran mallinnus:
Kaupungistuminen ja ilmastonmuutoksen
vaikutukset puron virtaamaan. 2012.
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LIITE 1
HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

HULEVESIEN HALLINNAN SUUNNITTELU- JA
RAKENNUSPROSESSIT VANTAALLA

Seuraavissa taulukoissa on pyritty kuvaamaan hulevesien hallinta osana suunnittelua ja rakentamisen vaiheita.

Hulevesien hallinnan suunnittelu- ja rakennusprosessit- osuus on jaettu:
« strategisiin ldhtokohtiin
» alueellisiin laht6kohtiin
« alueiden kdyton suunnitteluun
« sopimuksiin
« tontin kdytén suunnitteluun ja rakentamiseen

STRATEGISET LAHTOKOHDAT

Kaupungin strategia/tahtotila

Kestédvin kehityksen vaaliminen ja ymparistovastuun kantaminen

Hulevesiohjelma,
Vantaan kaupunki 2009

Mm. hulevesien hallinnan prioriteettijarjestys, tavoitteet ja toimenpiteet

Piitavoitteet hulevesien hallinnalle

Laadun ja médréan hallinta, tulvien hallinta, pohjaveden suojelu, vesiston suojelu
ja kaupunkiluonnon monimuotoisuuden edistdéminen seké tulevaan kehitykseen
varautuminen

Vantaan kaupungin ymparistoohjelma 2013-
2016

Mm. ilmastonmuutokseen sopeutumisen tavoitteet, kuten hulevesien hallinnan
parantaminen.
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Selvitettavit
kokonaisuudet

Selvitykset

LIITE1

HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

ALUEELLISET LAHTOTIEDOT

Selvitysten sisidltod

Vastuutaho

Vantaan pienvesiselvitys (Vantaa

2009)

- pienvesien kartoitus (uomat, lammet, jarvet ja paavaluma-alueet)
- pienvesikohtaiset inventointikortit (mm. luontoarvot ja suojelutarpeet)

Kaupungin kuntatekniikka
ja ympdristokeskus

Vantaan virtavesiselvitys (Vantaa

2010-2011)

- arvioidaan mitkd Vantaan pienvesistoista ovat vesilain mukaisia puroja
- arvoidaan luontoarvojen ja kalaston kannalta arvokkaat uomaosuudet

Kaupungin ymparistokeskus

Vantaan vesistoalueiden rajaukset

(selvitetadn tapauskohtaisesti)

- uomat ja muut pintavesialueet
- valuma-alueet

Kaupungin kuntatekniikka
ja ympdristokeskus

Vantaan pienvesien vesistomallin-

nukset (tekeilld)

Tehtyja selvityksid (sisdltdd my0s tulvakartat):
- Rekolanoja, Kylméojan haarat, Myllyméen uoma, Varistonoja

Kaupungin kuntatekniikka

Valuma-alueselvitykset (selvitetdan

tapauskohtaisesti)

- vesistotarkastelu (vesistdjen tila, virtaamat)

- maaperd, topografia, luontoarvot, maankaytto, ymparistovauriot
- arvio vesiston herkkyydestd maankdyton muutoksille

- esitys hulevesien hallinnan tarpeesta valuma-alueella

Kaupunki/

Kuntarajoja ylittavat
valuma-alueet yhteistyossa
muiden kaupunkien kanssa

Tulvavaarakartat

Keravanjoen ja Vantaanjoen tulvakartat

Suomen ympiristokeskus

Vesistoennusteet Vantaanjoen vesistoalue: vesistdennusteet ja vesitilannekartat Suomen ympiristokeskus
- o Vantaanjoen vesistoalue
Tulvariskien alustava arviointi -aat) L Uudenmaan ELY-keskus
Arviot tulvavahingoista
Vantaanjoen tulvantorjunnan toi- .
. Joen J Tulvasuojaustarve Uudenmaan ELY-keskus
mintasuunnitelma
Tehtyja selvityksia:

Alueelliset hulevesi- ja tulvaselvi-

tykset

- Keski-Vantaan hulevesijarjestelméin toiminnallinen selvitys 2008
- Jokiniemen tulvaselvitys

Kaupungin kuntatekniikka

Pohjavesikartta, ympdristohallinnon

ympiristopalvelu OIVA

Pohjavesialueiden kartoitus ja luokittelu

Uudenmaan ELY-keskus

Pohjavesien suojelusuunnitelmat eri

pohjavesialueille

Tehtyja suunnitelmia:

- Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma

- Lentoaseman pohjavesialueen suojelutoiminta

- Valkealdhteen ja Koivukyldn pohjavesialueiden suojelusuunnitelma

Kaupungin ymparistokeskus

Muut selvitykset

Tehtyja selvityksia:
- Pohjavesiolosuhteiden merkitys maankayton suunnittelussa
Valkealdhteen-Hakkilan alueella

Kaupungin ymparistokeskus
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ALUEIDEN KAYTON SUUNNITTELU

Suunnitelma/asiakirja Suunnitelman / asiakirjan hulevesiin liittyvia sisaltoa Vastuutaho

Valtakunnalliset alueiden kayttota- IImastonmuutokseen sopeutuminen, sadn aari-ilmiot, taajamatulvat, Valtioneuvosto
voitteet vesien hyvén tilan saavuttaminen ja yllipito
Maakuntakaava Maakuntakaavakartta ja -madrdykset | Médrdys tulvavaara-alueista Maakuntaliitto
. . . s . . Kaupungin / kaupunkien
Maisema- ja luontoselvitys Alueen rakennettavuuden méarittely maisemarakenteen ja luontotyyp- pung ipunt
. b . . kaupunkisuunnittelu ja
(ja maankayttosuositus) pien perusteella P
ympaéristokeskus
Osayleiskaavassa yleispiirteinen . . . . Kaupungin kaupunkisuun-
ylelkaa yietp Valuma-aluekohtaiset hulevesien hallinnan tavoitteet aubung P
hulevesiselvitys nittelu
- pohjavedet, pintavedet ja tulva-arvioinnit otetaan huomioon Kaupungin / kaupunkien
Osayleiskaava / Osayleiskaavakartta | kaavamerkinndissd ja -médrdyksissa kaupunkisuunnitelu,
ja -madraykset - hulevesien yleispiirteinen johtaminen ja periaatteet hulevesien kasitte- | ympéristokeskus,
lystd otetaan huomioon kaavamaéarayksissa kuntatekniikka
e Kaupungin / kaupunkien
- kaavamerkintdjen selostus kau punlgisuunnitlzﬂu
Kaavaselostus - vesistoihin, tulviin ja pohjavesiin liittyvat tarkat lahtotiedot liitekartoissa péiris t5keskus ’
- kaavan vaikutusten arviointi ymp Ny ’
kuntatekniikka
Suunnittelutarvehakemus ja Rakentamisen edellytykset /asemakaavan korvaava paatos / ratkaisu; Maanomistaja ja kaupungin
-ratkaisu/pditos vaadittu hulevesiratkaisu ja ratkaisun perustelu kaupunkisuunnittelu
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Maisemaselvitys (ja maankayttosuo-
situs)

Alueen rakennettavuuden madrittely maisemarakenteen, maiseman pien-
piirteiden ja luontotyypin perusteella

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu / kaavan hakija

Hulevesisuunnitelma

- tiedot valuma-alueesta, tulvista ja vastaanottavasta vesistosta
- hulevesiselvitys

- tavoitteet hulevesien hallinnalle

- hulevesien hallinnan periaatteet ja tilavaraukset

- tulva- ja ylivuotoreitit

Kaavan hakija

Asemakaavakartta ja -maaraykset

- tilavaraukset
- asemakaavamerkinnit ja -madraykset

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu

Kaavaselostus

- hulevesiratkaisun perustelut
- kaavan vaikutusten arviointi

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu

Lahiymparistosuunnitelma (yleiset
alueet)

- ympéristorakentamisen ohjeet
- hulevesien hallinnan ratkaisujen kuvaus yleiselld tasolla

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu, kuntatekniikka

Rakentamisohje (korttelit)

Hulevesien hallinnan vaihtoehtojen kuvaus tonteilla

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu, rakennusvalvonta

Prosessin vaihe Suunnitelmat / asiakirjat

Suunnitelman / asiakirjan hulevesiin liittyvaa sisdltod

Vastuutaho

Toteuttamissopimus / kunnallistek-

Toteuttamisesta sopiminen . .
niikan sopimus

Hulevesirakenteiden rakentamis- ja ylldpitovastuista, aikatauluista sekd
kustannuksista sopiminen

Kaupungin kuntatekniikka

Esisopimus kiinteistokaupasta /
kauppakirja

Esim. vaatimus kiinteistojen vélisen yhteisjarjestelysopimuksen laatimis-
esta

Kaupungin yrityspalvelut

Rasitesopimus

Rasitealueista, rakentamisesta ja kunnossapidosta sopiminen

Maanomistajat

Kiinteistorekisteri

Rasitteet / oikeudet

Kaupungin mittausosasto
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Prosessin vaihe

Suunnitelmat / asiakirjat

LIITE 1

HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

TONTIN KAYTON SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Suunnitelman / asiakirjan hulevesiin liittyvia
sisaltod

Vastuutaho

Viranomaisohjaus

Ennakkoneuvottelu raken-
nusvalvonnassa

Hulevesien hallintaan liittyvien kaavamaaraysten
ja muiden madriysten lapikdynti

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Rakennusvalvontavirano-
mainen ohjeistaa suunnittelua

Luonnokset piha-, istutus-
ja hulevesisuunnitelmasta

- suunnittelun lahtotiedot
- hulevesien hallintatoimenpiteiden suunnittelu
(mitoitus, sijoitus, rakenne, ulkoasu)

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Suunnittelija / (rakennuttaja)
pyytédd lausunnon hulevesisu-
unnitelmaa varten (osa kun-
nallisteknistd lausuntoa)

Lausunto kunnallisteknii-
kasta

Hulevesien hallintaan liittyvat maaraykset ja
ehdot

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Kaupungin kuntatekniikka
lausuu

Ymparistokeskuksen lau-
sunto ja muut tarvittavat
lausunnot

Luonnonolosuhteisiin liittyvat hulevesia koske-
vat madrdykset ja ehdot ym.

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Ympiristokeskus ja tarvit-
taessa muut viranomaiset
lausuvat

Rakennuslupahakemus

Lupaan vaadittavat suunnitelmat ja muut asia-
kirjat

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Rakennusvalvonta ohjeistaa
lupahakemuksen sisdllon

Rakennuslupa

Tarvittaessa hulevesien hallintaa edistavat
madrdykset

Kaupungin rakennusvalvonta

Rakennuslupaviranomainen
kasittelee
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LIITE 1
. . . . . HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

- suunnittelun léhtotiedot

- hulevesien hallintatoimenpiteiden yksityiskoh-
Hulevesi-, kuivatus-, piha- | tainen suunnittelu (mitoitus, sijoitus, rakenne,
ja istutussuunnitelmat ulkoasu)

- HSY:n liitoskohtalausunto liitetdan kiinteiston
vesi- ja viemdrisuunnitelmiin

Kaupungin rakennusvalvonta

Suunnittelija / (rakennuttaja .
) /( ) ) ottaa suunnitelmat vastaan

- hulevesien hallintatoimenpiteiden yksityiskoh-
Tyomaan aikainen huleve- | tainen suunnittelu

sien hallintasuunnitelma - varautuminen rakentamisen aikaisiin poik-
keus- ja ongelmatilanteisiin

Kaupungin rakennus-
Suunnittelija / ( urakoitsija) | valvonta / kuntatekniikka /
ympiéristokeskus

Tarkastusasiakirja, tyo- Merkinnit tarkastusasiakirjaan, katselmus- Vastaavat tyonjohtajat / raken-

ol Kaupungin rakennusvalvonta
maakatselmukset poytakirjat nusvalvonta pung

- osana rakennuksen kaytto- ja huoltokirjaa
kuvaus hulevesirakenteiden toimintaperusteista
ja ratkaisuista

- rakenteen ylldpidon ja seurannan ohjeistus

- loppukatselmuspoytakirja

Vastaavat tyonjohtajat / urakoit-
sijat / rakennusvalvonta

Hulevesirakenteiden huol-

tokitja, loppukatselmus Kaupungin rakennusvalvonta

Tarvittaessa kaupungin
ymparistokeskus tai kuntatek-
niikka

Esim. valituksien yhteydessa
ympiristokeskus pyytaa selvi-
tyksen.

Huolto- ja seurantaraportit | Tavoitteiden toteuttaminen Kiinteiston omistaja

35
LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §



LIITE 2
. . HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMAN LAADINTA

HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMIEN

LAADINTA

1. HULEVESISELVITYS

Hulevesiselvityksen tarkoituksena on luoda yleiskuva ja huo-
mioida erityispiirteet alueesta, johon tuleva rakentaminen
vaikuttaa sekd lisdksi hahmottaa hulevesid vastaanottavan
vesiston luonne. Lahtétiedot hydrologisen nykytilan selvityk-
seen suunnittelualueeseen liittyvélld valuma-alueella saadaan
mahdollisesti aiemmin tehdystd valuma-alueselvityksestd tai
kaupungin viranomaisilta. Lahtotiedot hulevesiselvityksen ja
-suunnitelman laadintaan saa ensisijaisesti Vantaan kaupungin
kuntatekniikan keskuksesta (vesihuolto). Kaavahankkeissa yh-
teyshenkil6na toimii alueen kaavoittaja.

Suunnittelualuetta usein laajempi hankkeen vaikutusalue
(selvitysalue) on vastaanottavan vesiston (osa)valuma-alue
tai pienveden valuma-alue, jolle suunnittelukohde sijoittuu.
Suunnittelualueen sijainti valuma-alueella / -alueilla naytetain
kartalla. Selvitysalue jaetaan osavaluma-alueisiin paavaluma-
reittien mukaan.

Hankkeen vaikutusalueesta selvitetddn alueen nykyinen ja
kaavoitettu maankaytt6. Vesistotarkastelussa esitetdan valuma-
alueen /-alueiden pintavedet kartalla. Pintavesistd kerrotaan
vesiston perustiedot (pinta-ala, paduoman pituus, pudotuskor-
keus, virtaamat) ja selvitetadn vesiin liittyvit hydrologiset on-
gelmat, kuten hallitsemattomat tulvat. Vesiston erityispiirteet
kertovat vedenlaadusta sekd vesiston merkityksestd esimerkik-
si kalastolle ja virkistyskaytélle. Tiedot eroosiosta ja virtaus-
vaihteluista kertovat siitd, miten hyvin uoma ja virtaamat ovat
hydrodynaamisessa tasapainossa.

Hankkeen suunnittelualueelta tulisi selvittdd mm. maapera ja
pinnanmuodot, kasvillisuus, pohjavedet ja lihteisyys. Alueen
erityispiirteet, kuten luonnonsuojelulliset, historialliset ja es-
teettiset arvot on selvitettivi ja otettava huomioon suunnitte-
lussa.

Suurin osa Vantaan puroista ja lammista on kuvailtu Vantaan
pienvesiselvityksessd (2009), jossa on tietoa muun muassa
pienvesien sijainnista, morfologiasta, hydrologiasta, veden laa-
dusta, ekologisesta tilasta sekd maisema- ja virkistysarvoista.
Pienvesiselvityksessa annetaan myos suuntaa antavia toimen-
pidesuosituksia kohteeseen liittyvistd selvitys- ja kunnostustar-
peista.

Hankkeen vaikutusalueen nykytilanteen tutkimisen lisdksi
tehdddn arvio suunnitellun maankayton vaikutuksista vesita-
louteen. Selvityksessd arvioidaan suunnittelualueella muodos-
tuvat hulevedet sekd lasketaan muutos aiempaan hulevesiva-
luntaan ja vesistokuormitukseen ndhden. Uusi maankéytto voi
muuttaa valuma-alueiden rajoja, jotka esitetddn selvityskartoil-
la. My®s hulevesien puhdistustarve on arvioitava. Maankayton
vaikutusten, nykytilan muuttumisen ja vaikutusten merkitta-
vyyden arvion perusteella tehdaén esitys hulevesien hallinnan
tarpeesta.
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LIITE 2
. HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMAN LAADINTA

2. HULEVESIEN HALLINNAN TAVOITTEIDEN ASETTAMINEN

Lahtétietojen avulla pyritadn hahmottamaan hulevesien hal-  Vantaan hulevesiohjelman prioriteettijérjestys:
lintaan liittyvat tavoitteet. Tavoitteet hulevesien hallinnassa
ovat aina sekd madrallisid ettd laadullisia. Muun muassa seu-
raavat nikokohdat tulee huomioida tavoitteiden asettamisessa:
ympdristonsuojelu, tulvasuojelu, rakenteiden kuivatus, yllapi-
dettdvyys, esteettisyys, taloudellisuus ja ilmastonmuutokseen
sopeutuminen.

0. Ehkiistdan hulevesien muodostumista.

1. Ensisijaisesti hulevedet kisitellddn ja hyodynnetddn
syntypaikallaan.
= Hulevesien kéytto ja maahan imeyttdminen.

Hulevesien luonnonmukainen hallinta on ensisijaisesti hule-
vesien muodostumisen ehkaisemisté, hulevesien imeyttamisté
pohjavedeksi, hulevesien paikallista ja viliaikaista varastointia,
hulevesien hallittua johtamista, tulvien hallintaa sekd epdpuh-
tauksien vahentimistd suodattamalla ja laskeuttamalla seka
kasvillisuuden avulla puhdistamalla. Hulevesien kisittelyn ta-
voitteiden asettelussa noudatetaan Vantaan hulevesiohjelman
prioriteettijarjestystd.

2. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodatta-
valla ja hidastavalla jarjestelmalld.
= Suodattaminen maassa ja maan pinnalla.

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesi-
viemdrissd yleisilld alueilla sijaitseville hidastus- ja vii-
vytysalueille ennen vesistoon johtamista.

= Viivyttaminen avouomissa.

4. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vas-
taanottavaan vesistoon.
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3. HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA JA HULEVESISUUNNITELMA

3.1. Yleista

Hulevesien hallintasuunnitelma tehddén padasiassa kaavoituk-
sen yhteydessd ja se sisédltda hulevesien hallinnan periaatteet ja
alustavat tilavaraukset suunnittelualueella. Hulevesisuunnitel-
ma on hulevesien hallinnan yksityiskohtainen suunnitelma ja
se tehddén tontin suunnittelun yhteydessd. Suunnitelman tark-
kuudesta riippumatta hulevesisuunnitelmissa on térkedd tuoda
esiin selvitysvaiheessa tehdyt huomiot ja perusteet suunnitte-
luratkaisuille.

Hulevesisuunnitelmaan kuuluu suunnitelman selostus sekd
suunnitelmakartta. Hulevesien hallinnan suunnittelu on térke-
a4 tehdd samanaikaisesti alueen maankiytt6d suunniteltaessa
tai tarkemmassa suunnitteluvaiheessa tontin kayttod ja pihaa
suunniteltaessa. Téssd esitetyt suunnitelman kuvaukset ovat
pitevid sekd kaavatason hulevesien hallintasuunnitelmaan
kuin tonttikohtaiseen hulevesisuunnitelmaankin ellei toisin
mainita.

3.2. Selostus

Suunnitelman selostuksessa esitetdan suunnitteluratkaisun pe-
rusteet seka erilaiset laskelmat. Selostuksessa on myds esitelta-
vd, miten Vantaan erilaiset mitoitussateet kasitelldan. Vantaan
erilaisten mitoitussateiden kisittelyperiaatteet on esitetty erilli-
sessd mitoitusohjeessa.

Suunnittelualueen eri osissa muodostuvat hulevesivirtaamat
ja hulevesien mairat esitetddn laskelmin. Samalla madritetddn
vesien viivyttdmiseen ja tulvavarastointiin tarvittavat pinta-
alat ja tilavaraukset. Koska hulevesien hallinta tapahtuu aina
valuma-alueittain, on eri valuma-alueet kasiteltdva itsendisind
kokonaisuuksina.

Lopuksi on arvioitava laaditun hulevesisuunnitelman pohjal-
ta, onko asetetut tavoitteet saavutettu. Kysymysta tarkastellaan
sekd kaava-alueella / tontilla ettd suunnitelman vaikutusalueel-
la.

3.2. Suunnitelmakartta

Hulevesisuunnitelmakarttoja voi olla yksi tai useampia. Tarvit-
taessa on laadittava selventdvia kaavioita ja poikkileikkauksia.
Hulevesisuunnitelmakartassa esitetddn suunnittelualueen eri
osissa muodostuvien hulevesien méarit, reitit ja purkuraken-
teiden korot. Hulevesien méarin ja laadun hallinnan kannalta
merkittavit tontin erilaiset maankayttotavat esitetdan. Tontti-
kohtaisessa hulevesisuunnitelmassa esitetdan pinnan muotoilu
ja liittyminen ympardiviin alueisiin, siilyvi ja istutettava kas-
villisuus seké pintamateriaalit. Kéytettavit hulevesien hallinta-
menetelmit esitetddn valuma-alueittain.

Tonttikohtaisessa hulevesisuunnitelmassa esitetdan hulevesi-
en hallintarakenteiden yksityiskohtainen mitoitus ja sijoitus.
Perustusten kuivatusvedet on myos huomioitava ja esitettava
paikat lumien varastoimiselle.

Erikseen tarkastellaan tulvatilannetta ja mahdollisia onnetto-
muustilanteita. Kartassa esitetadn, miten hulevesid varastoi-
daan tulvan aikana ja mita tulvareitteja pitkin vedet kulkeutu-
vat suurtulvan aikana. Vahinkoja pienentaé huolellinen tontin
suunnittelu sekd alueella tyoskentelevien hyva toimintakult-
tuuri.
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3.4. Huoltokirja/kuvaus jirjestelmasti

Tonttikohtaisessa hulevesisuunnittelussa esitetddn hulevesira-
kenteiden mitoitus- ja toimintaperusteet osana rakennuksen
kaytto- ja huoltokirjaa. Huoltokirjassa ohjeistetaan hulevesira-
kenteen huolto, ylldpito ja seuranta.

3.6. Suunnitelma hulevesien hallinnasta
rakentamisen aikana

Tontin suunnittelun yhteydessd laaditaan suunnitelma huleve-
sien hallinnan toimenpiteistd rakentamisen aikana. Suunnitel-

massa esitetddn varautuminen rakentamisen aikaisiin poikke-
us- ja ongelmatilanteisiin.
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4. HULEVESISUUNNITELMAN KASITTELY JA HY VAKSYMINEN

Hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan yleensd kaavatyon
yhteydessd ja se hyvaksytddn osana kaavaa. Hulevesien hallin-
tasuunnitelma voi vaikuttaa kaavaan esim. aluevarauksina tai
kaavamairayksind. Tdydentdvid ohjeita hulevesien hallinnasta
kaava-alueella voidaan esittdd esimerkiksi asemakaavaan liit-
tyvdssd rakentamisohjeessa (hyvédksytadn rakennuslupajaos-
tossa) ja lahiympiéristosuunnitelmassa (hyvaksytdin teknisessé
lautakunnassa).

Tonttikohtainen hulevesisuunnittelu alkaa ennakkoneuvot-
telulla rakennusvalvonnan kanssa, jolloin kidydddn lapi hu-
levesien hallintaan liittyvid maédrdyksid. Suunnittelija pyytda
hulevesien hallinnan vaatimuksia ja periaatteita tdsmentidvan
lausunnon hulevesisuunnitelmaa varten kuntatekniikan kes-
kuksesta ja tarvittaessa esimerkiksi ymparistokeskuksesta. Kai-
kissa rakennushankkeissa esitetadn lupahakemuksessa luon-
nos hulevesisuunnitelmasta. Rakennusluvissa on mahdollista
antaa tapauskohtaisia hulevesien hallintaa edistdvid maarayk-
sid. Lopullinen suunnittelijan allekirjoittama toteutussuunni-
telma vaaditaan lupaehtona ennen toihin ryhtymistid. Vantaan
rakennusvalvonnan Internet-sivuilla on lisdtietoa hulevesien
hallinnan esittdmisestd rakennuslupahakemuksessa.

Liitoskohtalausunto hulevesiviemdriin liittymiseksi haetaan
HSY:n vesihuollosta (Helsingin seudun ymparistopalvelut, ve-
sihuolto) HSY:n vesihuollon ohjeiden mukaan. Liitoskohtalau-
sunto liitetddn kiinteiston vesi- ja viemérisuunnitelmiin.
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HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMAN SISALTO

LIITE 3

HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMAN SISALTO

Nykytilaselvitys hankkeen vaikutusalueella

Valuma-alue
« suunnittelualueen sijainti valuma-alueella / -alueilla
o pddvalumareitit ja jako osavaluma-alueisiin

Maankiytto
« valuma-alueen nykyinen maankaytt6
« valuma-alueen maankayttosuunnitelmat
« yleiskaava, asemakaavat

Vesistotarkastelu

« valuma-alueen /-alueiden pintavedet kartalla

« senaatinkartta on hyva ldhtoaineisto pintavesien selvittimiseen
« purot, norot, ojat, suot, notkot ja vesii kuljettavat painanteet,
luontaiset tulva-alueet suunnittelualueella

« pintavedet ja vastaanottava vesisto
« pinta-ala, pdduoman pituus, putouskorkeus, virtaamat
« huomioon otettavaa: eroosio, virtausvaihtelut, uoman kapasiteetti
o veden laatu
o tulvat
« vesiluonto

« kasvillisuus, kalat, simpukat, pohjaeldimet

o virkistyskaytto

« arvio vesiston herkkyydestd maankdyton muutoksille

« esitys hulevesien hallinnan tarpeesta valuma-alueella

Huleveden hallintasuunnitelma hankkeen

suunnittelualueella

Suunniteltu rakentaminen

« yhteenveto pinta-aloista pintatyypeittdin

« jaottelu valuma-alueittain
« asfaltti- ja betonipinnat
« osittain vettd lipdisevit pinnat: reikikivi, sora, laatoitukset
« muut vettd ldpdisemdttomat pinnat, kuten katot
« istutusalueet, luonnonalueet: kalliot, suot, metsét
« hulevesien hallinta-alueet

« suunnittelualueen eri pintojen vedenvélitysominaisuudet

Rakentamisen vaikutukset hulevesiin
« hulevesimédra suunnittelualueella ennen ja jilkeen rakentamisen
« maankdyton muutoksen vaikutus vesitaseeseen
« huleveden laatu ja puhdistustarve

Hulevesien hallinnan tavoitteet
« hulevesien hallintaan liittyvit tavoitteet valuma-alueella ja tontilla
« madrélliset
« laadulliset
» muut tavoitteet
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Nvykytilaselvitys hankkeen suunnittelualueella

Nykyinen hulevesijirjestelma
« olemassa olevan hulevesijarjestelman kuvaus

Maaperi ja pinnanmuodot, pohjavesi
« topografia
« pinnanmuodot, vedenjakajat
« eroosioherkit alueet
» maapera
« mahdollisuudet imeyttimiseen
« mahdolliset rajoitteet
o puhdistettava maaperi
o luonnonsuojelulliset arvot
« kallio- ja moreenimuodostumat
o pohjavedet
« pohjavesialueet
« pohjaveden muodostumisalueet, lahteisyys, tiedossa olevat
hydrologiset yhteydet
« pohjaveden suojelutarve

Kasvillisuus
« peitteisyys
o luonnonsuojelulliset arvot
« uhanalaiset tai muuten huomionarvoiset eliélajit ja elinympéristot
« arvokkaat metsi- ja luontoalueet

Rakennettu kulttuuriympiristo ja maisema

« alueen rakennuskanta, ulkoilureitit, viheryhteydet ja tiesto

o kulttuurihistorialliset arvot

» muinaismuistot

« maisemalliset arvot
« maisemallisesti merkittavat siilytettivit alueet, reunat ja
reunavyohykkeet

« maaston vauriokohdat

Hulevesisuunnitelma

Suunnitelmaselostus

« suunnittelun lahtétiedot

« hulevesilaskelmat nykytila / rakennettu tila
« virtaamat, varastointi, viipymit, tulvatiedot

« kdytettavit huleveden hallintamenetelmat
« imeytys, suodatus, kosteikot, tekniset rakenteet, kasvillisuus
(puille, pensaille, nurmelle ja muille istutuksille varattu pinta-
ala) yms.

« hulevesiviemardinti

« tulvareitit

« valitun ratkaisun perustelut
o tavoitteiden saavuttaminen tontilla ja alueellisesti

« rakenteiden hoidon, ylldpidon ja seurannan ohjeistus, huoltokirja

« rakentamisen aikainen huleveden hallinta

« rakentamisaikataulu / vaiheistus

Suunnitelmakartta

« suunnittelualueen valuma-alueet
o erilaiset maankayttotavat
« sdilyvd ja istutettava kasvillisuus ja pintamateriaalit
« valuma-alueilla muodostuvien hulevesien maarat
o pinnan muotoilu
« hulevesien hallintamenetelmat valuma-alueilla
« mitoitus ja sijoitus
o perustusten kuivatusvedet
« lumien varastointi
« hulevesien johtaminen
o reitit
o purkurakenteiden korot
« tulvan hallinta
e vesien varastointi
o tulvareitit
« mahdollisten onnettomuustilanteiden hulevesien hallinta
« muu oleellinen tieto
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LIITE 4

MITOITUSOHJE: kaupalliset, tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalueet

kaupalliset, tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueet

1. YLEISTA

Tami mitoitusohje koskee kaikkia paljon hulevesid tuottavia
uudis- ja tdydennysrakentamiskohteita Vantaan kaupungin
alueella.

Paljon hulevesid tuottavia kohteita ovat mm. laajat, paljon pal-
lystettyjd, vettd ldpaisemattomid pintoja sisdltavat logistiikka-
ja tyopaikka-alueet, kaupan suuryksikét sekd muut naihin ver-
rattavat alueet.

Taydennysrakentamiskohteissa ohjetta sovelletaan velvoitta-
vana uuden rakentamisen osalta. Ohje koskee myds niitd jo
myonnettyji rakennuslupia, joiden rakentamistoité ei ole suo-
ritettu luvan edellyttdmassd aikataulussa.

Huleveden miiritelma:

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuksen
katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- ja
sulamisvettd. Hulevesiin luetaan toisinaan myos perustusten
kuivatusvedet.

2. TAVOITE

Vantaan kaupunki on vuonna 2009 hyviksynyt hulevesiohjel-
man, jonka mukaan hulevesien hallinta on otettava huomioon
rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentéi tulvia seka sai-
lyttdd ja parantaa ympériston laatua. Téll6in suojellaan vesisto-
ja eroosiolta, haitta-aineilta ja veden laadun heikkenemiselta.
Samalla pyritddn turvaamaan pohjaveden laatu ja maérd sekd
uomien alivirtaama. Tarkeda on myos hallita tulvia, jolloin es-
tetddn tai vahennetdin tulvavahinkojen syntymistd hulevesien
purkureitilla.

Hulevesien hallinnan ratkaisut suunnitellaan tontin olosuhteet
huomioon ottaen niin, ettd rakenteiden kuivatus on mahdol-
lista.
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3. MITOITUS

3.1. Sallittu tontilta lihtevi virtaama ja viivytettava tilavuus

Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioidaan
kayttden tontin luonnontilaisia valuntakertoimia ja mi-
toitussadetta 150 1/(s-ha). Rakennetussa tilanteessa ton-
tilta saa poistua titd vastaava hulevesivirtaama. Muodos-
tuva vesimadrdn erotus viivytetddn tontilla. Viivytettava
tilavuus lasketaan kayttden sateen kestona 10 min.

Nyrkkisdantona voidaan kiyttdd, ettd 100 m? tiivistd pintaa
kohden varaudutaan viivyttimaan 1 m3 hulevetta.

3.2. Mitoitustilanteet

FE--_-"-""-"_"=_" """
Laadullisten Kkasittely- ja viivytysrakenteiden
perusmi- toitus on edelld mainittu 10 minuutin sade
150 1/(s-ha),noin 10 mm. T4td pienemmat sateet
pyritadn hyodyntd- maén tontilla.

Tulvatilanteen mitoituksena kéytetdan 30 mm

sadetta, jolloin sateen rankkuus on Imm/min eli 167
1/(s*ha) ja kesto 30 min.
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Perusmitoituksen kasittely- ja viivytystilavuuden ylittava sade-
madrd (tulvatilanne) varastoidaan viliaikaisesti tontilla. Tal-
16in vesi nousee piha-, pysiakdinti- tms. alueille. Tontilta pois-
tuu aiemmin esitetty sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama.
Viivytyksestd aiheutuvat hulevesien nousualueet on suunnitel-
tava siten, ettd hulevedet eivit johdu rakennuksiin, naapurin
tontille tai muille alueille haitallisesti.

r———------------1

Tulvatilanteen mitoituksen (yli 30 mm sade) ylittévé sa-
demiéri voi poistua tontilta tulvareittid pitkin. Tulvarei-
tin mitoituksessa on hyva varautua 50 mm sateeseen.

e e . |

Olemassa oleva hulevesiverkosto voi asettaa kohdekohtaisia ra-
joitteita veden johtamiseen hulevesiviemariin.

LIITE 4

MITOITUSOHJE: kaupalliset, tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalueet

4. KASITTELY VAATIMUKSET

Huleveden kisittelyn taso maéritellddn kaavassa, rakennuslu-
vassa tai ymparistoviranomaisen antamissa maédrayksissa.

Hulevedet kisitelldan ja viivytetadn mieluiten luonnonmukai-
sesti kasvillisuuspintaisissa painanteissa ja kosteikoissa.

Runsaasti liilkennoidyilld alueilla ja kohteissa, joiden toiminnot
mahdollisesti heikentivit huleveden laatua, voidaan vaatia esi-
merkiksi seuraavia huleveden kisittelytoimia:

« hiekanerotus

« dljynerotus

» polttonesteen jakelualueiden, lastaus- ja purkualueiden osas-
tointi, hulevesiviemdroinnin varustaminen sulkuventtiilein
(varautuminen onnettomuustilanteisiin)

« huleveden viivytys maanpéallisissd rakenteissa: viherpainan-
ne, vihersuodatuspainanne, kosteikko

« tarvittaessa huleveden viivytys maanalaisissa rakenteissa ja
maaperin salliessa imeytys

(puhtaat hulevedet, kuten kattovedet)

Tavoitteena on, ettd tontin pinta-alasta 5-8 % olisi viher-
suodatuspainannetta, kosteikkoa tai vastaavaa huleveden
luonnonmukaista kasittelyrakennetta.

Lisdksi tontille suositellaan sijoitettavaksi muuta kasvilli-
suutta siten, ettd tontista vahintdan 15-25 % on luontaista tai
istutettua kasvillisuutta (sisaltden luonnonmukaisen huleve-
sirakenteen pinta-alan).

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §
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MITOITUSOHJE:
asuntoalueet

LIITE 5
MITOITUSOHJE: asuntoalueet

1. YLEISTA

Tami mitoitusohje koskee uudis- ja tdydennysrakentamisen
asuinrakennustontteja Vantaan kaupungin alueella. Ohje on
kaksitasoinen. Pientalojen tonteilla huleveden Kkisittelyvaati-
mukset ovat lievemmat kuin kerrostalo- ja rivitaloalueilla.

Ohjetta sovelletaan velvoittavana uuden rakentamisen osalta.
Ohje koskee mys niitd jo myonnettyjd rakennuslupia, joiden
rakentamistoitd ei ole suoritettu luvan edellyttimassa aikatau-
lussa.

Huleveden miiritelma:

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuksen
katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- ja
sulamisvetta. Hulevesiin luetaan toisinaan myds perustusten
kuivatusvedet.

2. TAVOITE

Vantaan kaupunki on vuonna 2009 hyviksynyt hulevesiohjel-
man, jonka mukaan hulevesien hallinta on otettava huomioon
rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentéi tulvia seka sai-
lyttdd ja parantaa ympériston laatua. Téllin suojellaan vesisto-
ja eroosiolta, haitta-aineilta ja veden laadun heikkenemiselta.
Samalla pyritddn turvaamaan pohjaveden laatu ja maérd sekd
uomien alivirtaama. Tarkeda on myos hallita tulvia, jolloin es-
tetddn tai vahennetdin tulvavahinkojen syntymistd hulevesien
purkureitilla.

Hulevesien hallinnan ratkaisut suunnitellaan tontin olosuhteet
huomioon ottaen niin, ettd rakenteiden kuivatus on mahdol-
lista.
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3. MITOITUS: kerros- ja rivitalot

3.1. Sallittu tontilta lihtevi virtaama ja viivytettava tilavuus
el
I Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioi-
daan kayttden tontin luonnontilaisia valuntakertoimia
I ja mitoitussadetta 150 1/(s-ha). Rakennetussa tilantees-
| sa tontilta saa poistua titd vastaava hulevesivirtaama.
i Muodostuva vesimairan erotus viivytetddn tontilla. Vii-
vytettava tilavuus lasketaan kdyttden sateen kestona 10
I min.
k

| S p—— |

Nyrkkisdantona voidaan kiyttdd, ettd 100 m? tiivistd pintaa
kohden varaudutaan viivyttimadn 1 m3 hulevetta.

3.2. Mitoitustilanteet

Laadullisten kasittely- ja viivytysrakenteiden perusmi-
toitus on edelld mainittu 10 minuutin sade 150 1/(s-ha),
noin 10 mm. T4t4 pienemmat sateet pyritadn hyodynti-
maén tontilla.

Tulvatilanteen mitoituksena kéytetdan 30 mm sadetta,
jolloin sateen rankkuus on 1mm/min eli 167 1/(s-ha) ja
kesto 30 min.
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Perusmitoituksen kasittely- ja viivytystilavuuden ylittava sade-
madrd (tulvatilanne) varastoidaan viliaikaisesti tontilla. Tal-
16in vesi nousee piha-, pysdkointi- tms. alueille. Tontilta pois-
tuu aiemmin esitetty tontilta poistuva virtaama.
Viivytyksestd aiheutuvat hulevesien nousualueet on suunnitel-
tava siten, ettd hulevedet eivit johdu rakennuksiin, naapurin
tontille tai muille alueille haitallisesti.
Fe""""m"="-"-=""===-=m=m=n
Tulvatilanteen mitoituksen (yli 30 mm sade) ylittéva sa-
demaira voi poistua tontilta tulvareittia pitkin. Tulvarei-
tin mitoituksessa on hyvi varautua 50 mm sateeseen.

L Il N I I I D D D D D D S S - J
3.3. Kasittelyvaatimukset
Kerrostaloalueiden pysédkéintialueille tehddan tarvittaessa ol-

jynerotus. Huleveden hallinnassa suositeltavia menetelmia
ovat maanpdilliset viivytys- ja imeytysrakenteet.

Maanalaisia rakenteita voidaan kayttds, jos maanpaallisid ra-
kenteita ei ole mahdollista sijoittaa tontille.

4. MITOITUS: pientaloalueet

Pientalotonteilla hulevedet pyritdan johtamaan maanpaalli-
sissd painanteissa. Mahdollisesti tonttien rajoille sijoitettavien
avo-ojien jatkuminen tontilta toiselle tulee varmistaa. Hule-
veden johtamisesta ei saa aiheutua haittaa naapurille. Kaava-
alueittain voidaan hulevedelle asettaa viivytys- tai laatuvaati-
muksia.

Avo-ojat pyritddn sailyttimadn avoimina. Mikali oja halutaan
putkittaa, tulee putken mitoituksessa ottaa huomioon kohteen
koko valuma-alue ja Vantaan yleiskaavan mukaan suunniteltu
rakentaminen. Avo-ojien putkittaminen liian pienelld putkella
voi johtaa haitalliseen tulvimiseen omalla tontilla tai naapuri-
tonteilla.

Pientaloalueilla tulee vilttdd ldpdiseméttomien pinnoitteiden
kayttamistd. Ajopihan asvaltoinnin sijaan suositellaan kiveyk-
sid, reikalaattoja, kivituhkapintaa jne.

Huleveden Kkasittely tehddan kiinteistokohtaisesti hyo-
dyntiden maaston muotoiluja ja kerroksellista, monipuo-
lista kasvillisuutta. Hulevettd voidaan varastoida tontilla
kastelua varten. Kattovedet voidaan imeyttda tontilla,
mikali maapera soveltuu imeytykseen ja siitd ei atheudu
haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Hule-
veden kisittely on suunniteltava tonttikohtaisesti.
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LIITE 5
MITOITUSOHJE: asuntoalueet
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MITOITUSOHJE:
liikennealueet

1. YLEISTA

Vantaalla on vuonna 2011 julkaistu katutilaohje, jossa huleve-
den hallinnasta on annettu suosituksia ja esimerkkeji. Luon-
nonmukainen huleveden hallinta tulisi pyrkid ottamaan huo-
mioon kaikissa katu- ja tiehankkeissa.

2. TAVOITE

Vantaan kaupunki on vuonna 2009 hyviksynyt hulevesiohjel-
man, jonka mukaan hulevesien hallinta on otettava huomioon
rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentéda tulvia seka |
sdilyttdd ja parantaa ympdriston laatua. Télloin suojellaan
vesistojd eroosiolta, haitta-aineilta ja veden laadun heik-
kenemiseltd. Samalla pyritadn turvaamaan pohjaveden
laatu ja maard sekd uomien alivirtaama. Térkedd on myos
hallita tulvia, jolloin estetdén tai vihennetddn tulvavahin-
I kojen syntymistd hulevesien purkureitilla. I

Hulevesien hallinnan ratkaisut suunnitellaan olosuhteet huo-
mioon ottaen niin, ettd rakenteiden kuivatus on mahdollista.
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LIITE6
MITOITUSOHJE: liikennealueet

3. MITOITUS

Hulevesirakenteiden mitoituksessa voidaan kéyttad Liikenne-
viraston, ELY-keskuksen tai Vantaan kaupungin kayttdmid sa-
teiden toistuvuuksia tie- tai katuluokasta riippuen.

Huleveden viivyttdmiseksi nyrkkisadntond voidaan kayttaa,
ettd 100 m? tiivistd pintaa kohden varaudutaan viivyttimain
1 m? hulevetti.

Viivytystilavuus voidaan méaritelld soveltaen tonteille annettu-
ja  ohjeita. Viivytystilavuus lasketaan luonnontilaisen
valumavesimadrén ja rakentamisen jélkeisen valumavesimaa-
rin erotuksena kayttden esim. 10 minuuttia kestavaa sadetta.

Tiehallinnon julkaisun "Maanteiden huleveden laatu” mukaan
suositellaan:

« hyviakuntoiset ojat ja loivat tieluiskat (1:3) ovat tirkeitd maan-

teiden huleveden puhdistumisessa

X KVLHK (keskimaidrainenX vuorokausiliikenne)X 10X 000-150
ajoneuvoa, normaalit ruohokasvuiset tienluiskat ja maantieojat

tai suodattavat painanteet

« KVL >15 000, tarvittaessa lisaksi laskeutusaltaat tai suodatta-

vat painanteet

X KVLK >K 30X 000,X perusteltuaX kayttdd K lisdtoimenpiteit
laskeutus ja kosteikko

oM herkilli® alueilla,  kutenX pohjavesialueet, ¥ toimenpiteet X
suositeltavia pienemmalldkin lifkenneméaralla.

Vantaan erityispiirteend mainitaan Vantaanjoki, joka on ta-
lousveden varavesildhde. Onnettomuusriskiarvioissa ja -varau-
tumisessa tulisi kiinnittad huomiota Vantaanjoen vedenlaadun
turvaamiseen.
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SISALLYSLUETTELO

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto ote poytdkirjasta 20.01.2026

Pdytakirjanotteen kansilehti ja tiedoksiantokirje

Poytakirjan kansilehti

10 § Oikaisuvaatimus rakentamisluvasta 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

Muutoksenhakuohje 21 Rakentamislupa sijoittamislupa
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Ote poytdkirjasta Sivu 1

@ Va n t a a Kaupunkiympiristélautakunnan lupajaosto

20.01.2026

Vastaanottaja:

Osoite:

Oheinen paatos tiedoksenne.

Péytakirjanotteen lahettaa

22.1.2026

Hanni Saurén palvelusihteeri

Tama poytakirjanote on
1. l3hetetty tiedoksi kirjeella (hallintolaki 59 §), annettu postin kuljetettavaksi __._ .

2. luovutettu asianosaiselle .

Vastaanottaja:

Oikaisuvaatimus/valitusaika paattyy 2.3.2026

Vantaan kaupunki Puhelin (vaihde) 09 83911 Toimiala

Kirjaamo kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin
Asematie 7 www.vantaa.fi Y-tunnus 01246109
01300 Vantaa ID 2306923
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Ote poytdkirjasta Nro 1/2026 Sivu 2
Va n t a a Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto

20.01.2026

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaoston poéytakirja

Aika 20.1.2026 klo 17.00 — 18.35

Paikka Teams-kokous

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Lahti Timo, puheenjohtaja X (etayhteys) Uskali Niina
Kahara Sirkka-Liisa, Kotiranta Matti X (etdyhteys)
varapuheenjohtaja
Hristov Johanna x (etdyhteys), Rahkala Ville

klo 17.07-18.35, §:t 3-14

Lundstrom Kenneth X (etayhteys) Alanne Irina
Hartikainen Janne X (etdyhteys) Linnansalmi Sari
Tilli Sanna X (etdyhteys) Mutanen Tuomas

Kaupunginhallituksen edustaja

Valtanen Hanna X (etdyhteys) Tuomainen Anni

Juulia
Muut osallistujat Lasna
Perttula Sampo, kaupunkisuunnittelujohtaja x (etayhteys)
Viinanen Jari, ymparistdpalveluiden
paallikko
Rantataro Maarit, johtava X (etdyhteys),
ymparistdtarkastaja, ympéristopalveluiden klo 17.00-17.50, §:t 1-8
paallikon vs.
Mikkola Risto, rakennusvalvontapaallikko x (etayhteys)
Kytdsaho Ifa, johtava lupa-arkkitehti
Terho Juha, rakennuslakimies X (etdayhteys)
Saurén Hanni, palvelusihteeri, x (etayhteys)

rakennuslupajaoston sihteeri

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Timo Lahti

Poytakirjanpitaja Hanni Saurén
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20.01.2026

Ote poytdkirjasta Nro 1/2026 Sivu 3
Va n t a a Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 23.1.2026 klo 12.00 mennessa

Janne Hartikainen Sanna Tilli
Pykalat 9 - 14, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 16.1.2026, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi
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Ote poytdkirjasta 10 Sivu 4
Va n t a a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.01.2026

10 § Oikaisuvaatimus rakentamisluvasta 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

VD/307/10.03.00.03/2026
RM/IT

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindéri on paatoksellaan 24.10.2025 § 780 myontanyt rakenta-
misluvan omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentamiseen seka varastorakennuksen
purkamiseen Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistdlle (LP-092-2025-00818).

Alueella on voimassa Korso-niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on vahvistettu 15.2.1959.
Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kaytettavaa korttelialuetta.

Hankkeelle on ennen rakentamisluvan mydntamista tehty 31.1.2025 Vantaan kaupungin poikkeamispaa-
tos (LP-092-2024-05505). Poikkeamispaatds mahdollistaa poikkeamisen asemakaavasta siten, etta ra-
kennuspaikalle sallitun erillispientalojen maara ylitetdan yhdella erillispientalolla. Poikkeamisella mah-
dollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee
yksiasuntoinen erillispientalo. Poikkeamisp&aatos on tullut lainvoimaiseksi 19.2.2025.

Rakentamislupapaatokselld on vahaisena poikkeamisena rakentamislain 59 §:n mukaisesti hyvaksytty
talousrakennuksen sijoittuminen osittain istutettavan alueen osalle.

Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyydelle naapurikiinteiston A rajasta. Talousrakennuksen
etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria. Naapurilta (A) on saatu tahan kirjallinen
suostumus.

Hulevesien viivytyssailiosta (sade- ja salaojavedet) johdetaan ylivuotoputki lupakohdekiinteiston ja naa-
purikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsaojiin Tussinkoskeen (Naakkakuja-
Narhikuja-Narhitie alueen ojille). Naapurilta (B) on saatu tdhan kirjallinen suostumus.

Naapurikiinteiston C kaksi osaomistajaa ovat tehneet rakentamislupapadatoksesta oikaisuvaatimuksen (=
suora valitus rakentamislupapaatoksesta Helsingin hallinto-oikeudelle, joka teki 28.11.2025 siirtopaatok-
sen asian kasittelemiseksi Vantaan rakennusvalvonnassa/rakentamislupapaatéksen mukainen viimeinen
muutoksenhakupaiva oli 3.12.2025).

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan ensisijaisesti rakentamislupapaatoksen 24.10.2025 § 780 kumoamista.
Toissijaisesti vaaditaan asian palauttamista uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd naapurit kuullaan lain
edellyttamalla tavalla; poikkeamiskriteereista laaditaan harkintaraportti ja maaston korotuksen maara
seka vaikutukset selvitetdan; hulevesiratkaisujen lainmukaisuus ja purkureitin soveltuvuus arvioidaan
suhteessa rakentamislakiin, Vantaan rakennusjarjestykseen ja kaupungin hulevesien hallinnan toiminta-
malliin (2014); poikkeamislupaa edellyttavat ratkaisut (mm. autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle, merkittavat maastonkorotukset, hulevesipainanteiden sijainnit) kasitelldan poikkeamisme-
nettelyssa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan ndkemyksen mukaan rakentamislupa on myonnetty lainvastaisesti ja olen-
naisilla menettelyvirheilld. Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on mm.
ylittanyt toimivaltansa, koska han ei ole edellyttanyt uutta poikkeuslupaa, vaikka rakentamislupahake-
mus sisalsi poikkeamismenettelya edellyttavia ratkaisuja. Lisdksi tarkastusinsinoori kieltaytyi lupakasitte-
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Ote poytdkirjasta 10 Sivu 5
Va n t a a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.01.2026

lyvaiheessa siirtamasta rakentamislupaa kaupunkiymparistélautakunnan rakennuslupajaoston kasitte-
lyyn/ratkaistavaksi.

Oikaisuvaatimusasiakirjoissa vedotaan myo6s 19.2.2025 lainvoimaiseksi tulleen poikkeuslupapaatoksen
kasittelyvaiheessa tapahtuneisiin menettelyvirheisiin.

Oikaisuvaatimusasiakirjat kokonaisuudessaan ovat taman esityksen liitteena (liite 2).

Rakentamishankkeeseen ryhtyvat ovat antaneet oikaisuvaatimukseen 15.12.2025 paivatyn vastineen.
Lisaksi rakennuslupakohteen paasuunnittelija/vastaava tyonjohtaja on (hankkeeseen ryhtyvien puolesta)
antanut edelld mainittua vastinekirjelmaa taydentavan, 7.1.2026 padivatyn vastineen. Hankkeeseen ryh-
tyvat katsovat, etta rakentamislupa on lainmukainen ja tulee saattaa lainvoimaiseksi viipymatta. Annet-
tujen vastineiden mukaan hanke on tavanomainen erillispientalohanke asemakaava-alueella ja kaikki
ratkaisut tayttavat rakentamislain (751/2023), hallintolain (434/2023) seka Vantaan rakennusjarjestyk-
sen vaatimukset. Viranomaiset ovat arvioineet suunnitelmat (mm. vihertehokkuus puollettu 25.8.2025,
vesihuolto puollettu 24.10.2025). Rakennustdiden tulee antaa jatkua normaalisti. Rakennuttajalle aiheu-
tuva haitta on merkittava projektin aikataulumuutoksien johdosta, merkittava taloudellisesti rakennus-
kustannusten noustessa, seka viliaikaisasumisen johdosta.

Hankkeeseen ryhtyviltd saadut kirjalliset vastineet kokonaisuudessaan seka vastineliite ovat esityksen
liitteina (liitteet 3-5).

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 20.1.2026 § 10

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus ja pysyttaa rakentamislupa.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatoksen perustelut

Vantaan kaupungin hallintosddannon (voimassa 1.1.2025 alkaen) 6 luvun 8 §:n mukaan rakennusvalvon-
tapaallikko tai hanen maardaamansa paattaa rakentamislain 42-43 §:ssa tarkoitetuista rakennusluvista
mm. silloin, kun lupa kasittda kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:n uudisrakennuksen tai laajennuksen
rakentamisen, lupa kasittaa energiakaivon rakentamisen tai milloin lupa-asiana on rakentamislain 56
§:ssa tarkoitettu rakennuksen purkamislupa, kun rakennus on kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:4 ja ra-
kennusta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
mukaisella suojelupaatoksella suojeltu.

18.12.2024 tehdylla viranhaltijapaatoksella (voimaan 1.1.2025 alkaen) rakennusvalvontapaallikkd on
delegoinut/siirtanyt paatosvaltaansa rakennusvalvonnan muille viranhaltijoille. Vantaan rakennusval-
vonnan tarkastusinsindorin 24.10.2025 § 780 (LP-092-2025-00818) tekema paatos on kyseisen viranhal-
tijapaatoksen oikeuttamana tehty paatos. Tarkastusinsinéori on voinut ratkaista oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan lupa-asian itsendisesti, eika nyt kasiteltdvana olevaa rakentamislupap&datosasiaa ole
ollut edes mahdollista siirtaa kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostolle ensivaiheessa ratkaistavaksi
(viranhaltijapaatos liitteend 7).

Rakentamislain 63 § 1 momentin mukaan kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletu-

losta ja kuultava naapureita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijain-
ti taikka kaavan sisalté huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Maankayt-
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t0- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentissa sddadetaan, etta jollei naapuria tiedeta tai hankaluudetta
tavata taikka jos kuultavia naapureita on enemman kuin kymmenen, ilmoitus hakemuksesta katsotaan
annetuksi naapurille tiedoksi, kun hakemuksesta on ilmoitettu silla tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on kuultavia naapureita ollut lukumaaraisesti enemman
kuin kymmenen. Naapurikuuleminen on toimitettu maankayttd- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentin
mukaisesti oikein.

Rakentamislain 5 luvun 59 §:n mukaisesti on rakentamisluvan yhteydessa mahdollista myontaa oikeus
poiketa vahdisessa maarin rakentamista koskevasta maardyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Rakentamisluvassa 24.10.2025 § 780 hyvaksytty talousrakennuksen (autokatoksen) sijoittuminen osit-
tain istutettavan alueen osalle (rakennusalan ulkopuolelle) on tallainen rakentamislain 59 §:n mahdollis-
tama luonteeltaan, maaraltaan ja vaikutuksiltaan vahdinen poikkeaminen, joka ei vaadi rakentamislain
57 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa. Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt vahaiselle poikkeamiselle pe-
rustelut tontin maastollisten olosuhteiden, pihatoimintojen toimivuuden seka alueen vakiintuneen ra-
kennustavan perusteella. Ratkaisu ei vaikeuta asemakaavan tavoitteiden toteutumista, eika siita aiheudu
haittaa naapurustolle tai ymparistolle. Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etaisyydelle naapuri-
kiinteistdon A rajasta. Talousrakennuksen etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria.
Naapurilta (A) on saatu tdhan kirjallinen suostumus.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 maastonkorotukset ja hulevesipainanteiden sijaintiratkai-
sut eivat ole vaatineet hyvaksyntaa edes rakentamislain 57 §:n mukaisina vahaisina poikkeamisina. Oi-
kaisuvaatimuksessa esitetty vaite siita, etta nama asiat olisi tullut ratkaista rakentamislain 57 §:n tar-
koittamassa poikkeamislupamenettelyssa on vaara, eika perustu lakiin.

Rakennuslupahakemukseen on liitetty rakennusjarjestysmaarayksen (8 § 2 mom.) edellyttdma pintavaai-
tuskartta, joka osoittaa tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet. Pintavaaituskartan
seka rakentamislupakohteen asemapiirroksen ja julkisivupiirustuksen (julkisivukuvat) perusteella voi-
daan todeta, etta kiinteiston korkeusasemaa korotetaan suunniteltu rakentamiskohde ja rakennuspaikka
huomioon ottaen ennen rakentamista vallinneeseen olotilaan nahden tarkoituksenmukaisesti ja maltilli-
sesti. Kiinteiston rajoilla ei maanpintaa koroteta lainkaan. Oikaisuvaatimuksessa esitetty vaite siita, etta
tonttia korotettaisiin 1,6-2,5 metria ei edellda mainittujen dokumenttien perusteella pida paikkaansa.
Alimmillaan korotukset ovat kiinteiston ns. alapihalla noin 20 cm ja esimerkiksi padrakennuksen terassin
korkeus alkuperaisestd maanpintatasosta on noin 1,75 metria.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 tayttda Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 8 § 1 mo-
mentin vaatimuksen siitd, etta rakennuksen korkeusasema sopeutuu olemassa olevaan ymparistoon ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. Suunnitelman mukaisella toteutuksella myds pihamaan
korkeusasema sopeutetaan asianmukaisesti olemassa olevan ympariston ja naapurikiinteistdjen kor-
keusasemiin Vantaan rakennusjarjestyksen 14 §:n tarkoittamalla tavalla. Vantaan kaupungin rakennus-
jarjestyksen 15 § 1 momentin mukaisesti pihamaan tasaaminen toteutetaan siten, etta asuintontin rajal-
le ei synny 0,5 metrid suurempaa korkeuseroa.

Rakentamislupakohdekiinteisto sijaitsee yleisen vesihuollon toiminta-alueella, mutta ei yleisen hulevesi-
viemarin toiminta-alueella. Kiinteiston valittamassa laheisyydessa ei sijaitse yleistad hulevesijarjestelmaa.
Esitetyssa hulevesisuunnitelmassa/-jarjestelyssa rakennusten kattovedet ja salaojavedet johdetaan sul-
jetussa jarjestelmassa putkessa viivytyssailioon, josta ylivuoto ohjataan putkea pitkin lupakohdekiinteis-
ton ja naapurikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsdojiin Tussinkoskeen
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(Naakkakuja-Narhikuja-Narhitie alueen ojille. Lupakohdekiinteiston rajoille toteutetaan hulevesipainan-
teet pintavesille. Naapurikiinteistd C:n puoleisella rajalla on jo aiemmin ollut hulevesipainanne. Huleve-
sipainanteet sijaitsevat rakennuslupakohdekiinteistdn alueella.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 hulevesisuunnitelmasta on 10.9.2025 saatu Vantaan kau-
pungin Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualueelta lausunto, jossa esitetty hulevesijarjestely on jo eh-
dollisesti hyvaksytty, mutta lopullinen hyvaksynta on jatetty odottamaan naapurikiinteistolta B saatavaa
suostumusta, koska huleveden johtaminen yksityisellda maalla olevaan ojaan edellyttdd maanomistajan
suostumuksen. Suostumuksen saamisen jalkeen on lopullinen puoltava lausunto saatu 24.10.2025.

Hulevesien hallintaan liittyen on syyta tuoda esiin myds se, etta rakentamisluvan kasittelyvaiheessa on
rakentamislupahankkeelle LP-092-2025-00818 liitetty 25.8.2025 paivatty vihertehokkuuden tarkistuslau-
sunto, jonka mukaan poikkeamispaatoksessa LP-092-2024-05505 asetettu (asemakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen) rakennuspaikan vihertehokkuuden tavoitetaso 1,2 taytyy. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevetta lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko
alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater-laskurilla.

Rakentamislain 11 luvun 138 § edellyttds, ettd mikali rakennuspaikkana olevan kiinteistén maanpinnan
luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista ve-
denjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpi-
teistd aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on hank-
keeseen ryhtyva rakentamishanketta koskevilla suunnitelmillaan osoittanut tayttdvdansa taman vaati-
muksen.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayt-
taa sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisen ei esitetyilla suunnitelmilla voida my6skaan arvioida
aiheuttavan haittaa naapureille eika vaikeuttavan naapurikiinteistdjen rakentamista. Oikaisuvaatimuk-
sen tekijoiden osaomistuksessa olevan naapurikiinteistd C:n rakennukset sijoittuvat noin 0,4—-1,5 m kor-
keammalle kuin lupakohderakennus terasseineen. Lisaksi lupakohderakennuksen terassi suuntautuu
metsdadn pain eika kohden kyseista naapurikiinteistod. Objektiivisesti arvioiden lupakohderakennuksen
sijoittumisen ei voida katsoa aiheuttavan oikaisuvaatimuksen tekijoille oikaisuvaatimuksessa esiintuotua
yksityisyyden menetysta tai tontin arvon alenemista. Muiltakin osin rakennuskohde tayttaa rakentamis-
lain 5 luvun 44 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Oikaisuvaatimus tulee edella kerrotuin perustein hyldta. Asemakaavasta, rakentamislaista, Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestyksesta tai muusta sdadoksesta johtuvia perusteita rakentamislupapaatoksen
24.10.2025 § 780, (LP-092-2025-00818) kumoamiselle tai uudelleen kasiteltavaksi palauttamiselle ei ole
oikaisuvaatimuksessa esitetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvonta paallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:
1) Rakentamislupapaatos 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

2) Oikaisuvaatimus rakentamislupaan liitteineen (valitus Helsingin hallinto-oikeudelle, paivatty
24.10.2025)
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3) Helsingin hallinto-oikeuden 28.11.2025 tekema paatos valitusasian siirtamisesta Vantaan raken-
nusvalvonnan kasiteltavaksi

4) Hankkeeseen ryhtyvien vastine 15.12.2025

5) Paasuunnittelijan/vastaavan tyénjohtajan hankkeeseen ryhtyvien puolesta antama vastine
7.1.2026

6) 7.1.2026 paivatyn vastineen liite (maastokatselmus ylivuodon purkureitista)

7) Rakennusvalvontapaallikon 18.12.2024 viranhaltijapaatos paatosvallan delegoinnista

Taytantéonpano: rakennusvalvonta
Ote: hankkeeseen ryhtyva/oikaisuvaatimuksen tekija
Muutoksenhakuohje: Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle
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MUUTOKSENHAKUOHIJE 21

Valitusosoitus rakentamisluvasta seka erillisella paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta asemakaava-alueelle (lupajaosto)

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

VALITUSOIKEUS

Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija;

¢ sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e kunta;

e naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

e museoviranomainen, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympadriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds Lupa- ja valvontavirastolla.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Jos lupapdatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on rakentamislain 179
§:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Se, joka on valittanut paaasiassa tehdysta paatoksesta, voi hallinto-oikeudessa vaatia
aloittamisoikeutta koskevaa erillispaatosta kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, etta hanen olisi
siitd erikseen valitettava.

VALITUSAIKA

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdaan valitusajan viimeisend pdivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitseméntena paivana hallintolain (434/2003)
62 a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pédiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

VALITUKSEN MUOTO JA SISALTO

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

e paatos, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin pdatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e vaatimusten perustelut

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa
on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettdjasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

e valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

e selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

e asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

VALITUSVIRANOMAINEN

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Helsingin hallinto-oikeuden asiointiosoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelu:

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Talloin
valituskirjelma on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisena paivana ennen

hallinto-oikeuden aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina, sahkdépostina tai
asiointipalvelussa.

Sahkadinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kdytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkayntimaksua ei perita.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Valittajat

Vastaaja
Vantaan kaupunki / Rakennusvalvonta Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

1. Paatos, johon muutosta haetaan

Rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin paatos 24.10.2025 (8 780, rakentamislupa LP-092-2025-
00818, Narhitie 12 A) seka Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatos, joka on
saatettu valittajien tietoon 20.1.2026 (§ 10) (Liite 22).

Liiteena valitus kokonaisuudessaan seka valituksen liitteet 1-15 / liitteita yhteensa 22 (lahetaan
seuraavissa sahkoposteissa).

Terveisin,

—
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HAO Helsinki

Lahettsja: I

Lahetetty: tiistai 17. helmikuuta 2026 18.41

Vastaanottaja: HAQ Helsinki

Kopio: I

Aihe: Valitus - Helsingin hallinto-oikeus —_Osa 3/3
Liitteet: Liite 21 Vantaan_kaupungin_Hulevesien_hallinnan_toimintamalli_2014.pdf

Valituksen liite 21 liitteena. Valitettavasti liite 16a on liian suuri lahetettavaksi sdhkdpostitse.

Onko turvapostia tai vastaavaa, jolla voisin lahettaa liitteen 16a Helsingin Hallinto-oikeudelle?

Kind Regards,

. PARTANEN
I
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HAO Helsinki

Lahettsja: I

Lahetetty: tiistai 17. helmikuuta 2026 18.38

Vastaanottaja: HAQ Helsinki

Kopio:

Aihe: Valitus - Helsingin hallinto-oikeus —_Osa 2/3

Liitteet: Liite 18b_Naapurin suostumus_talousrakennus- 92-404-2-2-217- Narhitie 12-

Vantaa..pdf; Liite 16b_ sahkopostiviestin liitteet_Asiak1.pdf; Liite 17
_Lausunto_hulevesi.pdf; Liite 18a_Naapurin suostumus_hulevesi_Narhitie 12A_
20250922_0001.pdf; Liite 19_Rakennusluvan_Kuulutus_Narhitie 12a.pdf; Liite 20_Ei
hulevesiliittymavelvollisuutta_Narhitie 12 A VANTAA LIIT20250393 -1-.pdf; Liite 22
_Ote_Kaupunkiymparistolautakunnan_lupajaosto_20_01_2026_10 (1).pdf

Valituksen liitteet 16b, 17, 18a, 19, 20 ja 22 liitteena.

Kind Regards,

B PARTANEN
I
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19.2.2026 klo 10.15 Valitus - Helsingin hallinto-oikeus -_uuttuva Liite :: - Viestin luku - Oikeusministerid

Suomeksi v

E‘ﬁgOIKEUSMINISTERIO <7 Turvaviest
2zt JUSTITIEMINISTERIET - Viestin luku

[vesaa] | 1[ |

Vastaanottaja helsinki.hao@oikeus.fi

Aihe Valitus - Helsingin hallinto-oikeus -uuttuva Liite

Piiviys to 19.02.2026 09:36:27
Liitetiedostot Liite 16a Narhitie 12A omistajan sahkdpostiviesti.pdf [18.2 MB] (Lataa)

This mail has been delivered encrypted via TLS from 81-197-146-161.elisa-laajakaista.fi [81.197.146.161]

Hei,

_valituksen puuttuva liite 16A liitteena.

Itse valituskirje, ettd muut liitteet lahettiin jo aikaisemmin normaalina sahkdpostina.

Valittajat

Turvallisuussyista viesti on ena luettavissa 29 Viesti liitetiedostoineen (zip) v :]
vuorokautta 23 tuntia

=

© 1999 - 2026 SSH Secure Collaboration [4. All rights reserved.

1M1
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From: I

Sent on: tiistai 21. lokakuuta 2025 12.16.28
To: Kivikoski Pasi
Subject: Narhitie 12A

Attachments:  1000040200.jpg (6.9 MB), 1000040199.jpg (5.2 MB), 1000040198 jpg (6.17 MB)

Follow up: Seuranta
Follow up status: Completed
Completed on: tiistai 21. lokakuuta 2025 15.04.00

Hei,

Puhelin keskusteluun liittyen,

Liitteend kuvia.

Kuva...198(loppuosa) tieltd kuvattuna ~ lénteen.

Kuva...199 nérhitien purettava talousrakennuksen kohdalta etelddn(nérhitie 10 talousrakennusta kohti)
Kuva...200. nérhitie 12a tontin alanurkalta itdén pdin (ndrhitie 10 jaa oikealle)

Seka tiedoksi, ndrhitie 12a purettava talousrakennuksen purkamista aloitettu.

Ystavillisin terveisin,

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunnan lupajaosto 21.04.2026 / 50 §


mailto:pasi.kivikoski@vantaa.fi

Poytakirja 51 Sivu 275
Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

51§ Rakentamislupahakemus: Vantaan kaupunki / VTK Kiinteistot Oy,
opetuslaitosrakennuksen rakentaminen, Jokiniemenkatu 1, Jokiniemi, LP-092-2024-
06144

VD/1053/10.03.00.03/2026

RM/IL

Rakentamislupahakemus enimmillaan seitsenkerroksiselle oppilaitosrakennukselle, Jokiniemenkatu 1,
LP-092-2024-06144. Samalla mydnnetdan perustellusta syysta rakennustoiden aloittamisoikeus ennen
luvan lainvoimaisuutta.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 51

Rakennusvalvontapaallikon esitys:

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto paattaa myontaa liitteena olevan rakentamisluvan LP-092-
2024-06144 seka rakennustoiden aloittamisoikeuden ilman vakuutta ennen luvan lainvoimaisuutta lupa-
paatoksessa annetuin ehdoin.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
Liitteet:
- paatoés

- esittelyaineisto

Taytantédnpano: ote
- hakija

Muutoksenhakuohje: 21. Rakentamislupa sijoittamislupa



Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Paatésehdotus RAKENTAMISLUPA
Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto

21.4.2026 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2024-06144
Kiinteistétunnus 92-62-1-2
Kiinteiston osoite Jokiniemenkatu 1
Pinta-ala 0.8011 ha
Kaavatilanne Asemakaava
Kaavan kdayttétarkoitus Y Yleisten rakennusten korttelialue
Hankkeeseen ryhtyva Vantaan kaupunki / VTK Kiinteistét Oy
Toimenpide Opetuslaitosrakennuksen rakentaminen. Samalla mydnnetddn perustellusta syystd oikeus

rakennustdiden aloittamiseen ennen rakentamisluvan lainvoimaisuutta

Lisdselvitykset Rakennuslupahakemus koskee korttelia 62001, joka sijaitsee asemakaava-alueella
002517, asemakaava on hyvdksytty 2023.

Rakennushanke on koulukampuskokonaisuus, joka sis@ltad 2. asteen opetustiloja
ammattikoulu Varialle, Vantaan Aikuisopistolle, Tikkurilan lukiolle, Tikkurilan aikuislukiolle
sekd Vantaan musiikkiopistolle. Opetustilojen lisdksi rakennuksessa on kaksi liikkuntasalia,
ravintolatilat kouluruokailua sekd opetusravintolaa varten, parturi-kampaamo -salonki,
sekd sote-palvelujen tilat ettd konditoriamyymald.

Koulurakennuksen opiskelijamadrd on 2600 opiskelijaa, henkildstd yhteensd n. 300
henkil6d. Rakennus on avoinna pdivittdin aamusta iltaan.

Rakentamiskohde on terésbetonielementtirunkoinen rakennus, jossa 7 kerrosta ja
kellarikerros. Rakennusmassa nousee portaittain 3-kerroksisesta massasta 7 -
kerroksiseksi.

Rakennuksen alimpien kerrosten verhousmateriaali on paikalla muurattu tiili ja ylimpien
kerrosten pddmateriaali on metalliverhous. Rakennus on voimassa olevan asemakaavan
mukainen, haettavat poikkeamat asemakaavasta ja rakentamista ohjaavista
madrdyksistd on lueteltu lupapddtoksen Poikkeamiset -osiossa.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessd haetaan lupaa kokoontumistilaksi rakennuksen 1.
kerroksen ravintola- ja aulatilojen osalta seké 2. kerroksen aulatilan osalta, jotka ovat
julkisia avoimia tiloja. Kokoontumistiloina kaytetddn myods opetustiloja. Kokoontumistilojen
enimmdishenkilémdadrdat on esitetty pohjapiirustuksissa.

Hankkeen pysdkointipaikat toteutetaan ensin vdliaikaisena jarjestelynd Iahikortteleissa
sijaitsevien kiinteistéjen 92-62-1-1, 92-62-9903-3, 92-92-4-1, 92-62-4-1-v501, 92-62-
9901-0 ja 92-62-5-1 alueille. Selvitys pysdkointijarjestelyistd ja alueen omistajan
valtakirja on liitetty hakemukselle lupapisteeseen.

LE-pysdkointipaikat ja muut pysdkointipaikat (auto ja polkupyodrdpaikat) toteutetaan
lopullisessa muodossaan yhteisjdrjestelysopimuksella tonteille 62002 ja 62003.

Rakennuksen omalle tontille, pddsisddnkdynnin yhteyteen sijoittuu yksi LE-mitoitettu
saattoautopaikka.

Koska kohteen autopaikat sijoittuvat muualle kuin rakennuksen omalle tontille, lain
rakennusten varustamisesta séhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla
sekd automaatio- ja ohjausjdrjestelmilld (733/2020) velvoitteet ajoneuvojen
latauspisteistd ja latauspistevaatimuksista eivat talldin tule noudatettaviksi tdman
rakentamisluvan yhteydessd, kyseisen lain 5 § mukaan.

Taman lupahakemuksen yhteydessd haetaan aloitusoikeutta ennen rakentamisluvan
myoéntdmistad.

Perustelu: Rakennustdiden aloittamisella kevadlléa valtetddn hairiditd oppimisympdristdssa
ja voidaan toteuttaa lampoisen vuodenajan rakennusaikaiset tyot kevat-kesa-
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Vantaan kaupunki rakennusvalvonta
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Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto
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RAKENTAMISLUPA

Sivu 2

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

syyskaudella.

Koska kyseessd on kunnan omistaman yhtion hanke, vakuudenasettamisvelvoite ei koske

tatd hanketta, rakentamislain 78 § mukaan.

Koulurakennuksen yhteydessd toteutetaan Valkoisenldhteentien yli ylikulkusilta, jolle
haetaan erillinen sijoituslupa Lupapiste-asiointipalvelun kautta. Ylikulkusillan tukirakenteet
sekd tasonvaihtorakennuksen rakenteet sijoittuvat katualueelle ja
tasonvaihtorakennuksen antura-/tukirakenteet ulottuvat Tikkurilan lukion tontille.
Sijoitusluvan kdsittelytunnus lupapisteessd on LP-092-2026-00736. Ohjeistus
sijoittamisluvan hakemiselle 16ytyy osoitteesta
https://www.vantaa.fi/fi/palveluhakemisto/palvelu/yhdyskuntaa-palvelevien-laitteiden-

sijoittaminen

Lupapisteeseen on lisatty padsuunnittelijon 14.4.2026 allekirjoittama selvitys rakennuksen
sisatilojen luonnonvaloisuudesta. Selvityksessd todetaan seuraavaa: "Valaistusta
koskevat madrdykset tayttyvat suunnitelmassa. Valaistusta koskevat suositukset
tayttyvat suunnitelmassa pédosin, yksittdisten tilojen kohdalla on poikkeamia suosituksiin,

joista listaus tekstin lopussa.”

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva

asiantuntijoineen.

Poikkeuksellisen vaativa

35000

Padsuunnittelija

Rakennussuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Palotekninen suunnittelija
Maisemarakentamisen suunnittelija
Akustinen asiantuntija
LVI-suunnittelija

Vastaava rakennesuunnittelija

3. osapuolen tarkastaja toiminnalliselle
palomitoitukselle
Rakennusfysikaalinen suunnittelija

3. osapuolen ulkopuolinen tarkastus
(pohjarakenteiden suunnittelu)

3. osapuolen rakennetekninen tarkastaja

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
Palotekninen suunnittelija

Maisemarakentamisen suunnittelija

Akustinen asiantuntija

LVI-suunnittelija

Vastaava rakennesuunnittelija

3. osapuolen tarkastaja toiminnalliselle
palomitoitukselle

Rakennusfysikaalinen suunnittelija

3. osapuolen ulkopuolinen tarkastus
(pohjarakenteiden suunnittelu)

3. osapuolen rakennetekninen tarkastaja

25008 m?
20977 m?

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Vaativa

Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Erittdin vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Poikkeuksellisen vaativa

Rainer Allan Mahlamdki, arkkitehti
Katri Eveliina Ronka, arkkitehti
Markku Tapani Savolainen, insindori
Sami Juhani Matias Hamadldinen,
rakennusmestari

Hanna Leena Hentinen,
suunnitteluhortonomi

Henrik Einar Mdller, diplomi-insindori
Jani Petteri Sinisalo, diplomi-insindori
Ari Kalevi Laitinen, diplomi-insindori
Satu Maarit Holopainen, diplomi-insindori

Jani Mikael Ahola, rakennusinsindori
Paavo Petteri Lahdenperd, diplomi-insindori

Henri Herman Heiermann, diplomi-insindori
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Tilavuus
Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

128305 m3
25203 m?

Vdéestonsuojan mitoitusohjeena on Pelastustoimen mé&drdys kerrosalaan sidotusta
suojapinta-alasta; 135m2 suojapinta-alaa kutakin 3400kem?2 kohti. Laskelmat on tehty
perustuen rakennusoikeudelliseen kerrosalaan. Suojat toteutetaan useana S1-luokan
suojana yhden suuren S2-luokan suojan sijaan. Poiketen ohjeista suojaryhmakoko on
suurempi kuin 270m2 ja suojaryhmien etdisyys on véhemmdn kuin 20m.

Perustelu: Pelastuslaissa on sdddetty, ettei vdestdnsuojan rakentaminen saa tulla
kohtuuttoman kalliiksi rakennuksen kokonaiskustannuksiin ndhden. Kohtuuttomuuden
rajana on pidetty lain perustelujen mukaan 4% rakentamiskustannuksista. Lasketun
kustannusarvion mukaan S2-luokan suojan kustannukset olivat suuruudeltaan n. 4,8%
rakennuskustannuksista.

S1-luokan suojaryhmdkoko on 10% suurempi. Pelastustoimen mdadrdysten
laskentaohjeen mukaisesti tulisi rakentaa n. 6,2 suojaa. Kun jakojaannds on enintédn 0,3 -
> voi suojien enimmdiskokoa kasvattaa 15%.

Suojaryhmien 20m ohjeiden mukainen etdisyys edellyttdisi huomattavasti laajempaa
kellaritilaa haastaviin olosuhteisiin nostaen VSS:n rakennuskustannuksia. Suurempaan
kellariin ei ole sijoittaa tilaohjelmaan sopivia tiloja. Suojaryhmien lyhyempdd etdisyyttt on
kompensoitu yldpuolisen rakenteen kovemman luokan suojapainerakenteella.

Asemakaavassa edellytetddn maantasokerroksen kerroskorkeudeksi véhintddn 6 metrid.
Kaavamerkinndstd poiketen maantasokerroksen kerroskorkeudeksi haetaan
rakennusluvassa lupaa 5,7 metrin kerroskorkeudelle.

Perustelu: Vaikutelma maantasokerroksen korkeudesta on korkeampi julkisivun
tiiliverhouksen korkeudesta johtuen, joka ulottuu 3. kerroksen lattiakorkoon asti.

Asemakaavassa madrataadn, ettd rakennuksen ulkoseinén tulee olla véhintddn 1000mm
sisennettynad tontin rajasta.

Rakennuksen pohjoissivulla 6. kerroksessa oleva 1V-konehuoneen raitisilmakammio
toteutetaan ulokkeena, joka ulottuu 500mm tontin rajan yli Valkoisenldhteentien
katualueen vihervyohykkeelle.

Perustelu: Vantaan kaupungin rakentamisjarjestyksen Il luvussa, Rakennuksen
rakentaminen, 6§ :Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle sallii
ulokkeen rakentamisen tontin ulkopuolelle, kun vapaa alikulkukorkeus on véhintadn 3,2m.

Asemakaavaan on merkitty Valkoisenldhteentien yli kulkevalle ylikulkusillalle ohjeellinen
sijainti. Erillisella sijoitusluvalla (LP-092-2026-00736) rakennettavan ylikulkusillan
tasonvaihtorakennus ulottuu n. 950mm asemakaavan sillan ohjeellisen sijainnin
ulkopuolelle katualueella.

Perustelu: Suoravartinen helposti kuljettava julkistilan porrasmitoitus sekd
esteettdomyysmadrdykset huomioiva hissimitoitus eivét mahdu ohjeelliselle alueelle.

Asemakaavassa madrataan, ettd rakennuksen ulkoseinén tulee olla véhintddn 1000mm
sisennettynad tontin rajasta.

Sijoitusluvalla LP-092-2026-0073 rakennettavan opintoputken tasonvaihtorakennuksen
sisddnkdaynti ulottuu katualueelle IGhemmdksi Tikkurilan lukion tonttia 62308, pitdytyen
kuitenkin katualueella.

Perustelu: Suoravartinen helposti kuljettava julkistilan porrasmitoitus sekd
esteettomyysmadrdykset huomioiva hissimitoitus eivét mahdu leveyssuunnassa
ohjeelliselle alueelle kevyen liikenteen ja Tikkurilan lukion tontin véliin kuin sijoittumalla
Idhemmdksi kuin 1m tontin rajaa.

Asemakaavassa madratadn, ettd rakennuksen ulkoseindn tulee olla véhintddn 1000mm
sisennettynd tontin rajasta.

Sijoitusluvalla LP-092-2026-0073 rakennettavan opintoputken tasonvaihtorakennuksen
sisddnkdynnin katos ulottuu Tikkurilan lukion tontin puolelle. Katos on 3,4m korkeudella
maaston tasosta.

Perustelu: Vantaan kaupungin rakentamisjdrjestyksen Il luvussa, Rakennuksen
rakentaminen, 6§ :Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle sallii
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ulokkeen rakentamisen tontin ulkopuolelle, kun vapaa alikulkukorkeus on vahintddn 3,2m.

Edelld listatut poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamista ohjaavista sddadoksistd ovat
vahdaisid eivatkd vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymistd
(Rakentamislaki 59 §).

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 23.12.2024, Lausunto

KKNK, 18.2.2025, Puollettu

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 19.3.2026, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 1.4.2026, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 19.3.2026, Ei
huomautettavaa

Liikennesuunnittelu/Kapu, 25.3.2026, Lausunto

Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 19.3.2026, Ehdollinen
Vammaisneuvosto, 30.3.2026, Lausunto

Vantaan Energia, 20.3.2026, Puollettu

Vihertehokkuuden tarkistus, 30.3.2026, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteistét ja asuminen/ Kiinteistét ja tilat Kipa, 24.3.2026, Ei
huomautettavaa

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 13.4.2026, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 8.4.2026, Lausunto

Viranomainen on kuullut naapureita 18.3.2026, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu pddpiirustus 3 kpl
Pohjapiirustus 9 kpl
Padatésehdotus Mydnnetddn rakentamislupa sekd perustellusta syysta rakennustdiden aloittamisoikeus

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin ehdoin.

Tama pykald tarkastetaan heti.

Alueidenkdyttolaki 103 h §.
Rakentamislaki5§,7§,8§,9§,12§,14§,16§,17§,29§,31§,32§,33§,34§,35§,36
§,37§,38§,3808§,396§,41§,408,42§,43§,44§,48§,59§,60§,61§,63§,68§,68a
§,69§,708,71§,76§,77§,80§,82§,83§,84§,85§,86§,87§,88§,89§,908,915§,
92§,93§,94§,96§,97§,98§,101§,102§, 105§, 107§, 108§, 109§, 110§, 112§, 113
§,114§,115§,116§,117§,118§,121§,122§,125§, 126§, 127 §, 138§, 139 §, 148§,
178§,179§,1818§, 1958.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
llImanvaihtokatselmus
Erityismenettely

Muu tarkastus
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
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Lupaehto

Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettava ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Lupa- ja valvontavirastoon.

Rakennuksen ruoanvalmistus- ja muiden elintarviketilojen suunnitelmat tulee esitt&d
terveystarkastajalle ja hdnen lausuntonsa tulee toimittaa rakennusvalvontaan ennen
tilojen erityissuunnitelmien toimittamista.

Kohteen julkisivujen ja piha-alueiden materiaaleista on jarjestettédva mallitarkastukset
ennen kyseisten toiden aloittamista. Mallitarkastuksiin osallistujiksi kutsutaan
rakennusvalvonnasta kaupunkikuva-arkkitehti jo/tai kohteen lupakésittelija. Hankkeen
edustajana tarkastuksissa rakennussuunnittelija. (Rakentamislaki 113 §)

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin sekd sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava péteva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisalléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisd@llon
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pdteva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtéva RakL 115 § mukaiset ulkopuoliset
tarkastukset koskien pohjarakennesuunnitelmia, kantavien ja jaykistévien rakenteiden
rakennesuunnitelmia, paloturvallisuussuunnitelmia ja akustiikkasuunnitelmia.

Lausunnon ensimmdinen osio koskien perustuksia ja stabiliteettia on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille viimeist&dn ensimmadisten perustussuunnitelmien
yhteydessd. Rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee esittéd selvitys lausunnonantajan
patevyydestd rakennusvalvonnan tarkastusinsingdrille ennen tarkastustyon aloittamista.

Erityismenettely: Pohjarakenteiden, kantavien ja jaykistdvien rakenteiden sekd akustiikka-
ja paloturvallisuussuunnitelmien toteutuksen osalta on laadittava RakL 111 §:n mukaiset
laadunvarmistusselvitykset.

Sisdallén on oltava ympdristdministerion ohjeen 5/601/2015 mukainen.
Laadunvarmistusselvitykset on toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsingorille
ennen rakennusvalvonnan aloituskokouksen koolle kutsumista.

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtdva RakL 115 §:n mukainen
ulkopuolinen tarkastus ilmanvaihtojdrjestelmien suunnitelmille ja toteutukselle. Lausunnon
ensimmdinen osio koskien suunnitelmia on esitettéva rakennusvalvonnan LVI-
tarkastusinsindorille viimeist&dn ensimmadisten ilmanvaihtosuunnitelmien yhteydessa.
Lausunnon toinen osa on esitettdvd ennen ilmanvaihtokatselmuksen pitémistd.
Rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee esittdd selvitys lausunnonantajan pdtevyydestd
rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindérille ennen tarkastustydn aloittamista.

Erityismenettely: Vesi- ja viemdri- sekd ilmanvaihtojdrjestelmien toteutuksen osalta on
laadittava RakL 111 §n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka sisdltd on oltava
ympdristdoministerion ohjeen 5/601/2015 mukainen. Laadunvarmistusselvitys on
toimitettava rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorille ennen kyseisten tydvaiheiden
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aloittamista.
Ulkovaipan ddneneristyssuunnitelma on pdivitettévd lopulliseksi ennen aloituskokousta.
Selvityksen toteuma on todennettava ddnimittauksin. Péytdkirjat mittauksista on

esitett@ivd ennen rakennuksen kayttoéon hyvdaksyvad loppukatselmusta.

Rakennuksen kokoontumistiloina kéytettdviin tiloihin tulee asentaa ndkyvdalle paikalle
kunkin tilan enimmaishenkildomdadrdd osoittavat kyltit.

Ennen rakennuksen kdyttéénottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Hankkeen pysdkointijarjestelyille tulee hakea erikseen rakentamisluvat.

Liikuntaesteisille tarkoitetut pysdkdintipaikat tulee jarjestdd rakennuksen liikkuntaesteisille
tarkoitetun sisadankaynnin valittémadn ldheisyyteen, joko omalle tontille tai Iéheisille
tontti- tai katualueille. N@iden, kuten muidenkin pysdkdintijarjestelyjen tulee olla

toteutettuina ennen rakennuksen kdyttéon hyvdksyvad loppukatselmusta.

Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Késittelyn madraaika 6 kk
Laskennallinen késittelyaika 1 kk 20 pv
Kasittelija lupa-arkkitehti llkka Laitinen
Paattaja Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta
Paatéspaivamadra 21.4.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 22.4.2026
Muutosta haettava viimeistaan 29.5.2026
P&atods lainvoimainen 30.5.2026
Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 30.5.2029 ja saatettava loppuun 30.5.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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TOK1-28 Tikkurilan osaamiskampus, kortteli 1
Uudisrakennus

LUJA 21.4.2026
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Nakyma Kampusraitilta paasisaankaynnille
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Korkea keskitila 1.kerroksesta.
Luonnonvaloa saadaan tilaan suurien lasiseinien kautta.
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Luonnonvaloa lyhytaikaisen tyoskentelyn tiloihin saadaan keskiaulaan aukeavien sisalasi-ikkunoiden kautta.
Opetustilojen kaytavilta on nakymia ulos.
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Tikkurilan osaamiskampus,
kortteli 1

Kaupunginosa 62

Kortteli 62001

Tontti 2

Rakennuttaja:
VTK Kiinteistot Oy

Toiminnot: Ammattikoulu, lukio,
aikuisopisto,

musiikkiopisto, opetukseen liit-
tyvat palvelut

Laajuus:
Kokonaisala 25203 m?2
6 maanpaallista opetuskerrosta

Korkea keskitila 2.kerroksesta.
Luonnonvaloa saadaan tilaan suurien lasiseinien kautta.
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Pp.parkki

iy,

KASVILUETTELO

kasvilaji taimikoko istutusvali
puut

APL Acer platanoides, metsavaahtera rym 16-18

SBI Sorbus 'Birgitta’, birgitanpihlaja rym 10-12

sbo Sorbus 'Dodong', tuurenpihlaja rym 10-12

SHY Sorbus hybrida, suomenpihlaja rym 10-12

PSY Pinus sylvestris, manty 200-250

pensaat

HrhP Hippophae rhamnoides 'Pertsik, tyrni astia 3L 100x100
Hrhs Hippophae rhamnoides 'Sauli', tyrni astia 3L 100x100
LecaK Lonicera caerulea var. Kamtschatica, makeasinikuusama  astia 3L 50x50
JcoN Juniperus communis 'Norrback', pilarikataja 60-80 100x100
luonnonperennat

Ami Achillea millefolium, siankdrsamé

Dde Dianthus deltoides, ketoneilikka

Fve Fragaria vesca, ahomansikka

Lvu L vulgare, péi

Tse Thymus serphyllum, kangasajuruoho

Vir Viola tricolor, keto-orvokki

Vvu Viscaria vulgaris, makitervakko

Gri Geum rivale, ojakellukka

Lvu L ulgare, péivi

Lsa Lythrum salicaria, rantakukka

Pca i

Rac Ranunculus acris, niittyleinikki

Spr Succisa pratensis, purtojuuri

kdéynnokset

Pqu Par

VALINEET JA VARUSTEET

PE PENKKI
RO ROSKAKORI

LT LIPPUTANKO varusteineen
o] PYLVASVALAISIN

MERKINNAT

ISTUTETTAVA SUURI LEHTI- TAI HAVUPUU

ISTUTETTAVA PIKKUPUU JA SUURI PENSAS

| ISTUTETTAVA HAVU- JA LEHTIPUU

| KAMPUSAUKIOLLA
ISTUTETTAVA PENSAS- TAI PERENNA-ALUE
ISTUTETTAVAT KOYNNOKSET
KUIVAN KEDON KASVILLISUUS
HULEVESIKASVIT
KASVIKATTO, niitty / ketokasvillisuus

KASVIKATTO, maksaruoho

HUOLTOPIHAN ASFALTTI

GRANIITTIKIVEYS

GRANIITIKIVEYS, RAIDAT 3 KIVEN LEVYISET

GRANIITIKIVEYS KUTEN KAMPUSRAITILLA

HUOMIOKIVEYS, graniittinoppakivi

KENTTAKIVI
= GRANIITTIREUNAKIVI
- MUURIT JA AIDAT, ARK-suunnitelman mukaan
32150~ SUUNNITELTU MAANPINNAN KORKO JA KORKEUSKAYRA
® SVK SADEVESIKAIVO, uusi

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

ETRS-GK25
JOKINIEMENKATU 1, 01380 VANTAA N2000

0 WTTAKAAVA

TIKKURILAN OSAAMISKAMPUS PIHAN YLEISSUUNNITELMA 1:200

piha- ja puistosuunnittey | AW wA

hanna hentinen 26.3.2026
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TOK1-28 Tikkurilan osaamiskampus kortteli 1

Yksi 7-kerroksinen opetusrakennus, uudisrakennus, jossa kellari seka katualueen yli kulkeva ylikulkusilta. Samalla haetaan
lupaa aloittaa ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta pohja- ja perustustdiden kaivuuty6t.

Asemakaava lainvoimainen 2023, alueen kayttétarkoituson Y-Yleisten rakennusten korttelialue, rakennusoikeus tontilla on
35 000 k-m2

RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVAN HANKKEELLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Tavoitteena on tilojen muuntojoustavuus.Rakennus on useamman kayttajatahon opetuskaytéssa, osa tiloista on
yhteiskayttoisia. Rakennuksen talotekniikka- ja rakenneratkaisut mahdollistavat myéhemmin tehtévaa tilojen uudelleen
jakamista ilman suuria purku- ja rakennustgita.

Rakennuksen kayttdika: kantava runko 100y, julkisivu ja tdydentavat rakenteet 50v. Rakennusmateriaalit ovat tavanomaisia
joten korjattavuus on helppoa.

Suunnittelun ja rakentamisen aikana kaytetdan Kuivaketju 10-jarjestelmaa. Projektille on nimetty
kosteudenhallintakoordinaattori.

Energiatehokkuus, hiilineutraalisuus, kiertotalous

Energiatehokkuusluokka A, hiilijalanjalkitavoite max. 16kg

YMPARISTOON SOVELTUVUUS JA KAUPUNKIKUVA

Rakennus rakennetaan tontille, jolla ei ole purettavia rakennuksia. Tontin alueella on tehty maanvaihtoja.Tontin kayttd
noudattelee asemaakaavaa vahaisin poikkeamin, ks. kuvauksen loppuosa. Hankkeen arkkitehtonisen ja kaupunkikuvallisen
ratkaisun perusteina ovat asemakaava ja kaavan pohjaksi laadittu viitesuunnitelma. Viereisilla naapuritonteilla uudella kaa-
va-alueella ei ole viela rakennuksia. Jokiniemenkadun vastakkaisella puolella on 3-5 kerroksinen asuinkerrostalo.
Rakennuspaikan ja ympariston rakennustekniset Idhtékohdat

Lahtokohdat on esitetty pohjatutkimuksessa ja perustamistapalausunnossa. Maanpinnan korkeus vaihtelee tontin koilliskul-
malta korkeimmillaan +23.870 laskien kaakkoiskulmaan tonttia korkoon +21.250 ja luoteisnurkkaan tonttia korkoon + 20.120

Hanke on esitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnalle 13.2.2025, puoltava lausunto on lupahakemuksen liitteend. Hanketta on
esitelty kaupunkikuva-arkkitehdille seka lupa-arkkitehdille tdman jalkeen muuttuneilta osin. Hankkeelle on haettu lentoeste-
selvityksesta lausunto Finnavialta, joka antanut lentoesteselvityksen: ei vaikutuksia Finavian lentoasemien EASA:n mukaisiin
korkeusrajoituspintoihin. Hankkeelle on haettu lentoesteselvityksesta lausunto Fintraffic Lennonvarmistukselta, joka antanut
lentoesteselvityksen: ei vaikutuksia Fintraffic ANS yllapitdmiin mittarilentomenetelmiin 1ahtdmenetelmien tai julkaistujen
minimikorkeuksien kanssa.

Rakennussuunnittelutehtavan ja paasuunnittelutehtavan vaativuus perusteluineen
Poikkeuksellisen vaativa Perusteluna Topten 2.2. taulukossa maakunnallisesti merkittavan, vaativiin kayttétarkoituksiin,
vaaitivalle kayttajaryhmalle suunniteltava rakennus, jossa on vaativat tekniset ratkaisut.

HANKEKUVAUS

Rakennus 001, Lukio, ammattiopisto, aikuisopisto, musiikkiopisto, liikuntahalli ja ravintola, paakayttétarkoitus on opetusrak-
ennus. Opetustilat, liikuntatilat ja ravintolatilat sijaitsevat kerroksissa 1-6. Kellarikerroksessa on sosiaalitiloja, varastoja,
siivouskeskus, kiinteistonhuollon tilat, kuntosali seka tekniset tilat. Padaulan keskustila toimii koko rakennuksen
paakulkureittind ja kohtaamispaikkana, johon keskitetdan rakennuksen siséinen liikenne. Runkoporrashuoneet toimivat
kaytto- ja poistumisportaina. Kellariin maantasosta johtava sortumankestéava porras seka ison liikuntasalin etelapaadyn
porras ovat vain poistumiskayttoon.

Kokoontumistiloja ovat 1. kerroksen ravintola- aula- kabinetti ja opinporrastila seka 2. kerroksen liikuntatilat ja niihin liittyva
aulatila. 1. ja 2. kerroksessa on avoimia palveluita my6s koulun ulkopuolisille kayttjille; mm. ravintola-, kahvila- ja salonki-
palveluita.

Osa opetustiloista ja tydskentelytiloista on epasuoran luonnonvalon varassa. Korkeaan keskiaulaan johdetaan luonnonvaloa
suurien lasipintojen kautta kolmelta eri sivulta.

limanvaihtokonehuoneet ovat rakennusmassa sisalla kerroksissa 3, 5 ja 6. 7-kerroksen iv-konehuone toimii omana kerrokse-
naan. Rakennuksessa jarjestetdan opetusta klo 8-22 viikon jokaisena paivana.

Paaasialliset julkisivumateriaalit ovat punertava julkisivutiili 1-2 kerroksessa, punertavaksi ja vaaleaksi maalattu kolmiulottei-
nen metalliverhous 3-7 kerroksessa, lasi ja |apivarjatty betonisokkeli.. Katoksissa materiaalina maalattu alumiinilevy.
Kattopinnat ovat tasakattoja. Osa vesikatoista on viherkattoja, pidattavalla viherkattorakenteelle, niittykattoa.
Aurinkopaneelialueilla on bitumikermikate. Osassa bitumikermikatteita on singelipaallyste.

2. kerroksen puutarhaopetuksen kattoterassilla on komposiittiterassiverhous kumibitumikatteen paalla.
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Matkapuhelimien ja Virve kuuluvuus talon sisalla. Mikali tarvetta rakennetaan tarpeen mukainen sisdantennijarjestelma.

Kerrosalan kaytto lisdkerrosaloineen rakennuskohtaisesti eriteltyna

o] Kokonaisala 25203 m2

o] Lisékerrosala 4031 m2

o] kuilut ja hormit 480 m2

o] tekniset tilat 2042 m2

o US yli 250 mm, VS 200 mm 315 m2

Muu ala

o] muu ala 195 m2

o] Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala 20977 kem2
o] Jaljelle jaava kerrosala 14023 kem2

Vaestonsuojat sijaitsevat kellarikerroksessa. Rakennuksessa on 6 kpl 148,5m2 suojatilan vaestdnsuoijia.
Laskennallinen vaestdnsuojapaikkojen maara on 1188 kpl. Suojahuoneita on 2 kpl/vaestdnsuoja. Vaestdnsuojat toimivat
rauhanaikana sosiaalitiloina, varastotiloina, siivouskeskuksena ja kuntosalina.

PARVEKKEET JA TERASSIT

2. kerroksessa rakennuksen lansipuolella on kattoterassi puurtarha-alan opetustilan yhteydessa.
Virkistykseen kaytettavat piha- ja oleskelualueet seka leikkialueet

Paasisaankaynnin yhteydessa on oleskelualuetta, jossa kiinteat penkit

ULKOALUEET

Ajo huoltopihalle oman liittyman kautta suoraan Jokiniemenkadulta idasta. Paasisaankaynnin yhteydessa olevalle
LE-mitoitetulle saattopaikalle ajo Jokiniemenkadulta tontin kivetyn piha-alueen kautta. Jalankulkijat paasevat esteettdmasti
kampusaukiolta ja kampusraitilta paasisdankayntialueelle.

Tontille on tehty istutussuunnitelma, joka noudattelee koko kampusalueen viheralueiden teemoja. Suojeltavaa puustoa tai
suojeltavia alueita ei ole.

Rakennuksen itareunalla huoltopihan yhteydessa huoltopiha rajataan matalalla tukimuurilla tontin rajan suuntaisesti, huol-
topihan maanpintataso on eri tasossa viereisen katualueen kanssa.

Hulevedet ohjataan maanpinnan muotoilulla pa&osin tontille. Vahaisilla alueilla (lAnnessa Kampusraitille) pintavesia ohjautuu
kevyen liikenteen alueelle, jotta poistumiskayntialueiden esteettdmyys voidaan toteuttaa. Suunnittelussa on varauduttu
perusvesipumppaamoon rakennuksen eteldpuolella. Hulevesisuunnitelman mukaisesti hulevesia jakautuu pidattaville
viherkattopinnoille, rakennuksen maantason viheralueille ja maanalaisin viivytysputkistoihin ennen purkautumista kaupungin
verkkoon.

Perusvesipumppaamon ja jatevesipumppaamon alla on pohjalaatat. Jatevesipumppaamolla on liséksi ponttiseinat.
Sisdankayntien yhteydessa on siirtymalaatat.

JATTEIDEN KASITTELY
Lastauslaiturilla on jatetila, jossa siirrettavat jateastiat. Lisaksi lastauslaiturilla kylm&elementeista toteutettu biojatetila. Huol-
topihan yhteydessa varaukset kahdelle slim-malliselle jatepuristimelle ja pahvipaalaimelle.

ESTEETTOMYYS

Paasisaankaynti on hyvin valaistu, katettu ja esteetdn, Paasisdankaynnin yhteydessa on automaattiovi. Rakennuksessa on
esteettémyyssaadoksien mukaiset hissit, jotka palvelevat kaikkia kerroksia. Sisaisen liikkenteen portaat ovat julkisen tilan
mitoitusohjeen mukaisia.

Katsomo-opinportaan etuosassa on tilaa pyératuoleille. Opinportaan alaosa, nayttdmd ja osat ilmaisutaidon opetustilasta,
likuntatiloista ja aulan ravintolasta varusttaan kiintealld induktiosilmukalla. Lisaksi kiinted induktiosilmukka on aulapalveluissa
ja musiikinopetustiloissa.

LE-mitoitettu saattopaikka on osoitettu paasisdankaynnin eteen. Rakennus varustetaan opastejarjestelmalld, jossa huomi-
oidaan esteettdomyyden ndkdékohdat. Esteettdmyysselvitys esitelty vammaisneuvostolle 30.1.2025 ja 24.3.2026. neuvoston
lausunnon pohjalta on muutettu mm. saattopaikan sijoitus paasiséankaynnin eteen.

PALOTURVALLISUUS
Ei vaikutuksia rajan ylitse.
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SIJOITUSLUVAT
Rakennukseen liittyvalle opintoputkelle haetaan sijoituslupa.

MUIDEN VIRANOMAISTEN PAATOKSET, LAUSUNNOT JA TOIMIKUNTAKASITTELYT
KKNK 13.2.2024, puoltava lausunto

Tekninen ennakkoneuvottelu 26.1.2026

Vammaisneuvosto 24.3.2026

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa 19.3.2026
Kadunsuunnittelu/Kadut- ja puistot palvelualue Kapu 1.4.2026
Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa 19.3.2026
Liikennesuunnittelu/Kapu 25.3.2026

Pelastuslaitos/Mikko Hamalainen 19.3.2026

Vantaan Energia 20.3.2026

Vihertehokkuuden tarkistus 30.3.2026

YHT Lasusunnot Kiinteistét ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa 24.3.2026
Vesihuolto/Kadut - ja puistot palvelualue Kapu 13.4.2026
Liikennesuunnittelu/Kapu 8.4.2026

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN
Pyydetaan, etta rakennuslupaviranomainen hoitaa naapurikuulemiset.

RASITTEET JA YHTEISJUARJESTELYT

Autopysakointi jarjestetdan naapurikorttelin pysakéintitalossa kaupunginhallituksessa hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.
Polkupyodrapysakointi jarjestetdén naapurikorttelin pysakointitaloon

Mopopaikat jarjestetaan Tikkurilan lukion nykyiselle pysakdintialueelle.

Edella mainittujen pysakointien valiaikaisjarjestelyt jarjestetaan kortteli 62003 valiaikaiselle pysakointikentalle ennen
pysakaointitalon valmistumista.

Rakennukseen liittyva opintoputki -niminen silta sijoitetaan katualueelle Valkoisenlahteentielle erilliselle sijoitusluvalla ja mikali
Tikkurilan lukion tontille ulottuvat maanalaiset rakenteet ja sisddnkayntikatos edellyttavat rasitesopimuksia, nama tehdaan ennen
rakennuksen kayttodnottoa.

Oppilaitosrakennuksesta Jokiniemenkadulle sijoittuvista kunnallistekniikan syéttolinjoista tehdaan rasitesopimukset ennen
rakennuksen kayttodnottoa.

VAHAISET POIKKEAMAT PERUSTELUINEEN

Katutasokerroksen kerroskorkeus 5700mm kaavamerkintédvaatimuksen 6000mm sijaan. Perustelu: Rakennuksen julkisivun
tiiliverhous nousee 3. kerroksen lattiatasoon asti eli korkeammalle kuin kaavan edellyttdma katutasokerroksen korkeus.
Katutasokerroksen lattiakorko on tontin etela- ja lansireunalla korkeammalla kuin katutasokorot.

Ylikulkusillan tasonvaihtorakennuksen ulkoseina ulottuu 950mm ohjeellisen sijoitusalueen ulkopuolelle katualueella. Perustelu:
varsinainen ylikulkusilta sijaitsee ohjeelliselle alueelle, esteetdn hissimitoitus seka julkitilan porrasmitoitusratkaisu kasvattaa
rakennuksen pinta-alaa ohjeellisen alueen yli.

Palo-osastointi; osittain toiminnalliseen mitoitukseen perustuva palo-osastointi.

Vaestonsuojan mitoitusohjeena on Pelastustoimen maarays kerrosalaan sidotusta suojapinta-alasta; 135m2 suojapinta-alaa
kutakin 3400kem2 kohti. Suojat toteutetaan useana S1-luokan suojana yhden suuren S2-luokan suojan sijaan. Poiketen ohjeista
suojaryhmakoko on suurempi kuin 270m2 ja suojaryhmien etaisyys on vahemman kuin 20m.

Perustelu: Pelastuslaissa on saadetty, ettei vaestdnsuojan rakentaminen saa tulla kohtuuttoman kalliiksi rakennuksen kokonaisk-
ustannuksiin nahden. Kohtuuttomuuden rajana on pidetty lain perustelujen mukaan 4% rakentamiskustannuksista. Lasketun
kustannusarvion mukaan S2-luokan suojan kustannukset olivat suuruudeltaan n. 4,8% rakennuskustannuksista.

S1-luokan suojaryhmakoko on 10% suurempi. Pelastustoimen maaraysten laskentaohjeen mukaisesti tulisi rakentaa n. 6,2 suo-
jaa. Kun jakojaannds on enintaan 0,3 -> voi suojien enimmaiskokoa kasvattaa 15%.

Suojaryhmien 20m ohjeiden mukainen etaisyys edellyttaisi huomattavasti laajempaa kellaritilaa haastaviin olosuhteisiin nostaen
VSS:n rakennuskustannuksia. Suurempaan kellariin ei ole sijoittaa tilaohjelmaan sopivia tiloja. Suojaryhmien lyhyempaa etaisyytta
on kompensoitu ylapuolisen rakenteen kovemman luokan suojapainerakenteella.

Rakennuksen pohjoissivulla 6. kerroksessa oleva IV-konehuoneen raitisiimakammio toteutetaan ulokkeena, joka ulottuu 500mm
tontin rajan yli Valkoisenlahteentien katualueen vihervydhykkeelle. Asemakaavassa maaritetaan, ettd rakennuksen ulkoseinan
tulee olla vahintdan 1000mm sisennettyna tontin rajasta, mutta Vantaan kaupungin rakennussaannét, kohdassa 6§ Tontin rajan
ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle sallii ulokkeen rakentamisen tontin ulkopuolelle, kun vapaa alikulkukorkeus on
vahintaan 3,2m.
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Vanta a Kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaosto

21.04.2026

52 § Rakentamislupahakemus: Oy KHW FREEZE Ab, kaksikerroksisen pakkasvaraston
rakentaminen, Viinikankaari 9, Viinikkala, LP-092-2025-05563

VD/1053/10.03.00.03/2026
RM/TT

Rakennetaan kaksikerroksinen pakkasvarasto. Samalla haetaan oikeutta aloittaa rakennusty6t vakuutta
vastaan perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026 § 52

Rakennusvalvontapaallikon esitys:

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto paattaa myontaa liitteena olevan rakentamisluvan LP-092-
2025-05563 seka rakennustdiden aloittamisoikeuden vakuutta vastaan ennen luvan lainvoimaisuutta
lupapaatoksessa annetuin ehdoin.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaillikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
Liitteet:
- paatos
- esittelyaineisto
Taytantéonpano: ote

- hakija

- huomautuksen tekija

Muutoksenhakuohje: 21. Rakentamislupa sijoittamislupa



Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Paatésehdotus RAKENTAMISLUPA
Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto

21.4.2026 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2025-05563
Kiinteistétunnus 92-41-3-5
Kiinteiston osoite Viinikankaari 9
Pinta-ala 2.1499 ha
Kaavatilanne Asemakaava
Kaavan kdayttétarkoitus T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyva Oy KHW FREEZE Ab
Toimenpide Rakennetaan kaksikerroksinen pakkasvarasto. Samalla haetaan oikeutta aloittaa

rakennusty6t vakuutta vastaan perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta.

Lisdselvitykset Tontille rakennetaan kaksikerroksinen 4227 K-m2 kokoinen pakastevarastorakennus, joka
sijoittuu purettavan kylmdan katosrakennuksen paikalle. Katoksen purkamiselle on haettu
erillinen lupa (LP-092-2025-05811).

Haetaan vakuudella aloittamista perustusten tekoa varten, koska hankkeen teknisen
toteutuksen takia ulkovaipan rakenteiden tiivistykset tulee saattaa pddtékseen ennen
syyskuun kylmid keleja.

Kaupunkikuva-arkkitehti on lausunnossaan puoltanut hanketta.

Rakennus sijoittuu tontin luoteisnurkalle, Viinikankaaren varrelle. Alue on leimallisesti
teollisuus- ja varastoaluetta, jonka rakennuskanta on uusiutumassa. Hankkeeseen
ryhtyvalla on alueella yli 40 000 m2 |ldmpdsdcddeltyjen tilojen varastorakennukset.
Rakennukseen sijoittuu n. 2838 m2 (vapaakorkeus 15.5 metrid) pakastevarasto ja n. 535
m2 matalampi pakastevarasto (vapaakorkeus 7 metrid) sekd niité palveleva vastaanotto-
ja lahettdmétila aputiloineen. Matalaan osaan sijoittuu lisdiksi n. 150 m2 henkilékunnan
tauko-, pukuhuone ja toimistotiloja (kahteen kerrokseen). Kaikki tilat ovat
henkil6kuntatiloja lukuunottamatta ldmpésaddeltyjd (+4 - -21 astetta). Rakennuksen
kylmdatekniikka johdetaan Viinikankaaren toisen puolen kiinteistostd tekniikkasiltaa pitkin,
ylittden katutilan. Katutila on sopimuksella vuokrattu Vantaan kaupungilta.

Uudisrakennusta ei varusteta VSS-tilalla. VSS-vaade osoitetaan yhteiskdyttdsopimuksella
Viinikankaari 9 osoitteeseen samalle tontille. Tontilla olevassa véestdnsuojassa on
suojatilaa 34.9 m2 ja tila on mitoitettu 46 henkilélle. Nykyiset olevan VSS:n kayttajat 26,
uusia 10 = 36 henk. VSS-tilan riittdvyydestd esitetty erillinen selvitys.

Rakennuksen kantavarunko, ala- ja ylépohja ovat terésbetonirakenteisia. Julkisivut ovat
terésohutlevy pinnoitteisia elementtejd. Rakennuksen korkeus on n. 17 metrid. Rakennus
toimii pakastevarastona, jonka sisdldmpdtila on -21 astetta, lukuun ottamatta lastaus- ja
toimistotiloja. Rakennuksen lampdsdddeltyihin tiloihin ei tule ilmanvaihtoa. Toimistotilat
varustetaan omalla iv-koneella.

Rakennus sijoittuu lentomelualueelle. Toimisto- ja taukotilojen osalta rakenteissa tullaan
huomioimaan ulkopuolisen melun Gdnieristévyysvaatimukset.

Alueella ei ole havaittu pilaantuneita maa-aineksia ja mikdli niité rakennusaikana
havaitaan, tullaan ne kasittelemdadn madrdayksien mukaisesti. Pohja- ja
perustamisolosuhteet on selostettu tarkemmin GEO-suunnitelmissa.

Asemakaava osoittaa tontille 10749,5 m2 rakennusoikeuden, josta nykyisellGén on
kaytetty 6667 m2.

Uuden rakennuksen kerrosala ja kokonaisala on 4031 m?2.

Rakennuksen paikalta puretaan 2296 m2 katoshalli, jolloin tontilla kéytetty kerrosala on
8482 m2. Purkulupa on mydnnetty asiointitunnuksella LP-092-2025-05811.
Uudisrakennuksen toteutuksen jalkeen tontille jad 2267,5 m2.

Tontin kdyttotarkoituksesta johtuen piha-alueet ovat padasiallisesti asfaltoitua
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Autopaikat

Poikkeamiset

liikennealuetta. Asemakaavamddrdyksen mukaiset autopaikat on vahintadan 89 kpl ja
polkupyérapaikat 20 kpl. Autopaikkoja rakennetaan yhteensda 90 kpl, joista 2 sGhkdauton
latauspaikkoja ja 16 varataan sdhkdautojen latauspaikoiksi. Polkupydrapaikkoja on 20

kpl.

Rakentamislain 111 § mukaista laadunvarmistussuunnitelmaa ei rakennussuunnittelun
osalta edellytetd, koska sddnndsten ja madrdysten mukaiseen lopputulokseen
pddsemiseksi keskeisesti vaikuttavat seikat rakennussuunnittelun osalta on esitetty
pddpiirustuksissa lupapddtdksen myodntdmiseen mennessd.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva

asiantuntijoineen.

Erittdin vaativa

e=05

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
LVI-suunnittelija

Pohjarakenteiden suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Kantavien rakenteiden suunnittelija

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
LVI-suunnittelija

Pohjarakenteiden suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Kantavien rakenteiden suunnittelija

4293 m?
4223 m?

64400 m3
4293 m?

RAK3: Pakastevarasto — 1042657786

Kiinteiston autopaikat

Poikkeaminen:

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Erittdin vaativa
Vaativa
Vaativa
Erittdin vaativa

Mikko Mika Sakari Juntura, arkkitehti
Mikko Mika Sakari Juntura, arkkitehti

Masa Tapani Heiska, insindori

Kimmo Samuli Lahti, LVI-insindori

Tapio Antero Ranta-aho, diplomi-insindori
Ville Johannes Jurvansuu, diplomi-insindori
Otto Aleksanteri Pohjola, insindori

Ville Johannes Jurvansuu, diplomi-insindori
Miikka Matias Kinnunen, rakennusinsindori

90

1) Poiketaan rakentamalla kylmdtekniikan silta ja sitd kannattavat tukirakenteet katu- ja
viheralueelle. Katualue on vuokrattu Vantaan kaupungilta ja sen ylittémiseen on pyydetty

erilliset lausunnot.
Perustelu:

Uuden pakkasvaraston kylmatekniikka johdetaan Viinikankaaren toisen puolen kiinteiston
olemassa olevasta teknisestd tilasta tekniikkasiltaa pitkin. Uudelle rakennukselle ei ole

perusteltua rakentaa erillistd kylmdalaitosta.

2) Rakennukselle ei esitetd lupahakemuksen yhteydessd energiaselvitystd.

Perustelut:

Pakastevaraston talotekniikka poikkeaa normaali rakennuksesta siten, ettd siind ei ole
ilmastointia. Valta osassa rakennuksessa on vain kylman tuottoon tarkoitetut
jadhdytyspatterit. Energiaselvitys laaditaan rakennushankkeen kdyttéénoton aikana
kylmadlaitteiden teholaskelmien perusteella. Kylmdlaitteet eivat ole tdssa vaiheessa selvilld.
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3) Pakastevaraston vesikatolle johtava huolto- ja poistumistieporras sijoittuu
asemakaavan mukaiselle viheralueelle.

Perustelut:

Pakastevarasto sijoitetaan purettavan katosrakenteen mukaiselle paikalle tontin
pohjoiskulmaan, mahdollistaen piha-alueen ja mydhemmin toteutettavien laajennuksien
rakentamisen siten, ettd tontin piha-alueet saadaan logistiikkaliikenteelle sopiviksi.
Kylmdteknisten jdrjestelmien poistumis- ja huoltoporras sijoittuu asemakaavanmukaiselle
viheralueelle. Portaan sijoitusta perustellaan kylmalaitteiden huoltotason
poistumisturvallisuudella (poistuminen huoltotason molemmista pdddyistd) sekd matalan
osan huoltoreitin mahdollistamisella samalla portaalla. Poikkeamaa voidaan pitéd
vdhdisend, koska rakennelma ei olennaisesti heikennd kaupunkikuvallista vaikutusta.

4) Pohjoisen portaan sijoitus poikkeaa rakennusjdarjestyksestd (rakennusjdrjestyksen 7§).
Perustelut:

Pakastevarasto sijoitetaan purettavan katosrakenteen mukaiselle paikalle tontin
pohjoiskulmaan, mahdollistaen piha-alueen ja myéhemmin toteutettavien laajennuksien
rakentamisen siten, ettd tontin piha-alueet saadaan logistiikkaliikenteelle sopiviksi.
Kylmdteknisten jarjestelmien poistumis- ja huoltoporras sijoittuu alle 4m etdisyydelle
tontin rajasta. Portaan sijoitusta perustellaan kylmdlaitteiden huoltotason
poistumisturvallisuudella (poistuminen huoltotason molemmista p&ddyistd) sekd matalan
osan huoltoreitin mahdollistamisella samalla portaalla. Poikkeamia voidaan pit&d
vahdising, koska rakennelma ei vaikuta paloteknisesti naapurirakennuksiin ja
porrasrakenteet eivat olennaisesti heikennd toteutuksen kaupunkikuvallista vaikutusta.
Vantaan kaupungilta jo naapurikiinteiston (poikkeama rakennusjdrjestyksestd) omistajalta
on suostumukset rakennelmien sijoittamiselle suunnitelman mukaisesti.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena tarkastellen katsottava RakL 59 § mukaisesti
vahdisiksi ja hyvdaksyttavissa rakentamislupamenettelyssa.

Lausunnot Finavia Oyj, 22.1.2026, Lausunto
Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 13.1.2026, Ei huomautettavaa
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 14.1.2026, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 9.1.2026, Ei
huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 14.1.2026, Ehdollinen
Pelastuslaitos/Mikko Hamdldinen, 12.1.2026, Ehdollinen
Vantaan Energia, 12.1.2026, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 14.1.2026, Puollettu
TUKES, 23.1.2026, Ei huomautettavaa
Kaupunkikuva-arkkitehti, 10.2.2026, Puollettu
Ympdristokeskus/Ympdristdnsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajot@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 25.3.2026, Ehdollinen
Pelastuslaitos/Mikko Hadmdaldinen, 13.4.2026, Puollettu

Naapurien kuuleminen Viranomainen on kuullut naapureita 23.02.2026. Koska kaikkia kuultavia naapureita ei
hankaluudetta tavattu, julkaistaan tdma ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan (maankdyttd- ja rakennusasetus 65 §) eli kuulutus on ndhtavilla
Vantaan kaupungin verkkosivuilla (vantaa fi/kuulutukset) 23.2. — 9.3.2026 vdlisen ajan.

Naapurikiinteiston 92-407-5-117 omistaja on huomauttanut lupahakemuksen johdosta
seuraavaa:

"Oy KWH Freeze Ab hakee lupaa pakastevarastorakennuksen rakentamiselle
osoitteeseen Viinikankaari 9, Vantaa. Kohteessa Helsinki-Vantaan lentoesterajoituspinta
on noin +90 m ASML (Above Main Sea Level). Finavia

muistuttaa, ettd mitkadn kohteen rakennusten, laitteiden ja istutusten osa eivét saa ylittad
tai lapdista estepintoja. Rakennuslupahakemuksen aineistossa esitetty
pakastevarastorakennuksen ylin korkeusasema on +64,23 m. Ylin korkeusasema alittaa
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lentoaseman korkeusrajoituspinnan, joten tdmdn puolesta hanke voidaan toteuttaa.
Finavia toteaaq, ettd kohde sijaitsee noin 450 m etdisyydelld kiitotien 3 sivulla. Kohteen
sijainnin vuoksi sekd& pysyvien, ettd tilapdisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden
sijoittamiseen on haettava lentoestelupa, mikali laitteen korkeus ylittéid 10 m
maanpinnasta. Kohteen laitteiden asentamisessa mahdollisesti kdytettdville nostureille
yms. laitteille tulee hakea lentoestelupa. Lisdd lentoesteluvasta: Hae lupaa lentoesteelle |
Traficom"

Hankkeeseen ryhtyvd vastine:

"KWH Freeze Oy on huomioinut lausunnon ja hakee lentoestelupaa Traficomin ohjeiden
mukaisesti. Mitk@dn osat eivat ylitd lentoesterajoituspintaa (+90 m, ASML). Hakemus
laaditaan mahdollisimman pikaisesti normaali kdytdnnon mukaisesti."

Rakennusvalvonta:

Rakentamishanke tayttad 29-41 §:ssd sdddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset
tekniset vaatimukset ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus sekd
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

Naapuri 92-41-3-6 on antanut suostumuksensa sijoittaa kierreporras rajansa
I&heisyyteen.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 4 kpl
Pohjapiirustus 3kpl

Padatésehdotus Mydnnetddn rakentamislupa sekd rakennustéiden aloittamisoikeus vakuutta vastaan
perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin ehdoin.

Tama pykald tarkastetaan heti.

Sovelletut oikeusohjeet Alueidenkdayttolaki (AkL) 132/1999: 103 h §, 131 §
Rakentamislaki (RakL) 751/2023:
RakL5§,7§,8§,98§,12§,14§,16§,17§,29§,31§,32§,33§,34§,35§,36§,37§,38
§,39§,408§,41§,428§,43§,44§,48§,55§,56§,59§,61§,63§,65§,68§,69§,708§,
718,73§,768,77§,808,82§,83§,84§,85§,86§,87§,88§,89§,90§,91§,92§,93
§,94§,96§,97§,98§,101§,102§,105§,107§,108§,109§,110§,111§,112§, 113
§, 114§,115§,116§,117§,118§, 121§, 122§, 123§,1268§, 127 §,128§, 138§, 139§,
1408, 142 §,143§,144§,146 8§, 147 §,148§,178§,179§, 195§, 196 8.

Vaaditut tyonjohtajat Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
llImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

Vaaditut erityissuunnitelmat lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
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Lupaehto

Vakuus
Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Mikali rakennusty6t aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta, on vakuus toimitettava
rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

Sahkdautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten
varustamisesta sdhkdéajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd
automaatio- ja ohjausjdrjestelmilld" mukaisesti. Autopaikkoja rakennetaan yhteensd 90
kpl, joista 2 sdhkéauton latauspaikkoja ja 16 varataan séhkdautojen latauspaikoiksi.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyét keskeytettava ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Lupa- ja valvontavirastoon.

Energiaselvitys on toimitettava ennen rakennuksen kayttédnottoon hyvaksyvad
katselmusta.

Toisessa kerroksessa sijaitsevan tauko- ja sosiaalitilan samanaikaisesti sallittujen
henkildiden enimmdismddrd on 10. Tilaan on ndkyvdlle paikalle kiinnitettava
rakennusluvan mukainen suurinta sallittua henkildomdadrad osoittava taulu.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin sekd sen toteutuksen valvontaan jo todentamiseen on asetettava patevd
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettéva
rakennusvalvonnan tarkastusinsindrille ennen aloituskokousta (Ympdristdoministerion
asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisdllon
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinorille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Kantavien ja jaykistévien rakenteiden seké ulkovaipan ilmatiiveyden
toteutuksen osalta on laadittava RakL 111 §:n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka
sisdltd on oltava Ympdristoministerion ohjeen 5/601/2015 mukainen.
Laadunvarmistusselvitys on toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen
rakennusvalvonnan aloituskokousta.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

81 360€

Lupa-arkkitehti Timo Tamminen
Kaupunkiympdaristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

21.4.2026

22.4.2026

viimeistaan 29.5.2026

30.5.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 30.5.2029 ja saatettava loppuun 30.5.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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KWH FREEZE VIINIKANKAARI 9

Viinikankaari 9, 01530 Vantaa
92-41-3-5

Kohde sijaitsee Vantaan Viinikanmetsan teollisuus- ja varastoalueella. Rakennuspaikka on
Viinikankaaren varrella sijaitseva tontti, jolla on olevia rakennuksia. Tontille rakennettava
kaksikerroksinen pakastevarastorakennus sijoittuu purettavan kylman katosrakennuksen
paikalle rakennusalan luoteiskulmaan. Tontin lounais- ja keskiosaan jaa tilaa henkilo- ja
tavaraliikenteelle.

Rakennusmassa muodostuu korkeasta pakastevarasto-osasta ja matalasta varasto- ja
toimisto-osasta. = Rakennuksen  kylmatekniikkaa varten rakennetaan tekniikkasilta
vastapaisestad olevasta rakennuksesta uudisrakennukseen ylittden katutilan. Kylmatekniikan 3 : : f &
laitetiloja sijoitetaan matalan osan katolle. (N T Y P

™ Wirstemiehs in
S tealinunshe

Rakennuksen ulkoseinapinnat ovat pystyyn asennettuja terasohutlevypintaisia elementteja,
vari RAL 9006 vaaleanharmaa / RAL 9007 tumma hopea. Varitys noudattaa toimijan
vakiintunutta  varipalettia ja  kiinnittdd rakennuksen osaksi vastapaisen tontin i\ \)
varastokokonaisuutta. Muut julkisivumateriaalit ja -varit seinapintojen mukaan. B IRY: Fak iarmshs

Rakennus on paaasiallisesti pakastevarastokaytéssa (-21 °C). Kayttotarkoituksesta johtuen
rakennuksessa ei voi olla aukotusta, vaaleasta paavarityksestd poikkeavaa varitysta, eika
ulkovaippaan asennusrei'ityksia aiheuttavia julkisivurakenteita.

KWH FREEZE PAKKASVARASTO A Y Yerasto

1.KRS 4137 kem* 4137 kem? 4137 brm* 64400 m*

2.KRS 90 kem? 90 kem? 90 brm?

OLEVA TOIMISTO / VARASTORAK 2896 kem? 2896 kem* 2902 brm* 12590 m®

OLEVA VARASTORAKENNUS 3771 kem? 3771 kem* 3792 brm* 33300 m?

PURETTAVA RAKENNUS -2296 kem? -2296 kem? -2296 brm*  -20275m?®
YHTEENSA 8598 kem> 8598 kem? 8625 brm*> 90015 m?

F

d Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy, Laivalahden Puistotie 10 C M2, 00810 Helsinki
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Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy, Laivalahden Puistotie 10 C M2, 00810 Helsinki
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4143310

Teollisuusrakennus

Pakastamo

OLEVA RAK 2
A-HALLI

OLEVA RAK 1
B-HALLI

g

Toimisto
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Kaava-a Pavays
Pianomradets nummer Datum

410600

Vantaan kaupunki

VIINIKANMETSA 2

Asemakaava

26.01.2004

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Osa korttelia 41002 seka virkistys-,
likenne-, erityis-, maa- ja metsatalous-
ja vesialueet.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Kortteli 41003 ja osa korttelia 41002 seka
katu-, virkistys- ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan Kortteli 41003
ja osa korttelia 41002 sek katu- ja

Ponjakartaientien numerot
Baskartbladens nummer

89/49,60, 90/48.50

Kv 01.03.2004

Vanda stad

VINIKSKOGEN 2

Detaljplan

Stadsdel 41, Vinikby

Del av kvarteret 41002 samt rekreations-,
trafik-, special-, jord- och skogsbruks-
och vattenomraden.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 41, Vinikby

Kvarteret 41003 och del av kvarteret 41002
‘samt gatu-, rekreations- och trafikomraden.
(Kvarteret 41003 och del av kvarteret
41002 samt gatu- och parkomraden i den

puistoalueet.) detaljplan som upphéavs.)
1:2000 1:2000
" DETALY AMMELSER:

T3

W
_+_

e

3m kaava - alusen rajan ulkopuolelia oleva viiva.
Teolisuus- ja varastorakennusten kortilialue.

Linje 3m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for industr- och lagerbyggnader.

Tomisiciojen Ja vastaavien Hieisien boojen ulko:
kuoren adnenristys lentolikennemelua vastaan on ofav
408,

Mikaan rakenne, late tal antenni ol sa edes tiapaisasti

Iépaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tal varakitotien

lentoesteiden kn srejoituspintoje.

Lentossteiden Korkeusrajotuspinnat muutuvat finear-

ittt

Tl smrrele j ruts sotand et e
stiskorkeusasemasta polketon

mmmnp-mhmumm- tulee pyytaa limaliaitoksen

lausunto,

E
ntorsiokaler och motsvarande tysta arbetsrum skall
uumsmmoen o e ol vars Tt

g s ooy e s ¢ g ot

a'?é'mmammmgf.»&amm poror o o

forsVanca Tygolets e

ool edbentar
CaSrnsnngsimbme.

ot aterer aen arce motsrarce Konerdoner

blaceras avkando 1 byggnedens taknbiosiage
Lomtmea ke S s en i
ombyggor.

m-x A

Johtorasittsen siainti on ohjeelinen.
Istutettavat puut eivét saa Iapdista korkeusrajoitus-
pintoja.

1 vatomidde: i placeras encest
P& den | planen anvisade p

Placeringen av mnmumm ar ricgivande.

Trécen som skall planteras f4r inte rénga igenom hojd-

Korttelalue tulee aidata.

Kv-nerwmrldel skall |nwa--

tuloo istuttaa
ausenosil,oika vat oo muun omnnan kamnata
valttamansri

ton rakennusten tuleo olla vrl-
vesta vérmasimasta

Teollsuus autopaicariookz
Verastol 1 autopakka/250 k-m2
Toimistot 1 Actopakkalad ko

Justta muutosossssa kortelia 41002 (ityminen Viikan-
T e e

aighet
% mcmnlnm-\nvﬂk. inte & nodvandiga med tanke
P& den oviiga iheten.

Byggaderna som hggumm rekroationsomradet skl t
sin fargsatining och st material passa inop med naturen.
Figerha skl s u rgvaren o naurarer ama

Via T-omrdt skall kerioroindelse tl ET-omrédet ordnas.
Minimiantslet bilpatser:
Incustr 1 biplats/00m2-vy
Lager 1 biplts220 2y

Kortor  Diplan0 ey

Bestammelsar som galler T-omradat | andringsdeler
kvarter 41002 (anslutningen frén wmumnm)

| kontorsiokaler och mtsvarande tysta 1

Tolmistotlojen Ja vastaavien hiljisten tydtiojen ulko-
w
0

tal antenn ol sa edes tiapaisestl
/antaan lentoaseman tal varakitolien

Rakennus!
lausunto,

tsrum skl
o Pt var et
0B,

Ingen stucur anagoring el antemn tr ens ulalin
greriidafyghinrens hlcbogransningeyor o Halsng-
e By iae ey rosesanan
Lumum mm.nm i inbegaras om ansdkningen
ombygglov.

Istutettavat puut eivt saa Iapaista korkeusrajoitus-
pintoja

Katrinanteta vastaan tulee rakentaa 2 metria korkea
maavall tal alta.
Maavalleja voidaan vahstaa kivetyksell

Autopaiojen vinmmasmeart:
N 1 autoy

Toollsu 100k m2.

1 autopalkka/150 kem2
Toimistot T autopalais0 kmz
Liketiat autopaikka/s0 k-m2

Taluetta ww-m 41003 koskevia maarayksia:
Tomisctojen Ja vastaavin Hiaisien toojen ulko
Koren ddnenatistys enoliennamelua vestaan o
vahintaan 40 ¢t

Mikazn umnm,\ lite tal antenni ol saa edes tlapsisesti
épaisia Helsink - Vantaan lentoaseman tal varaKitotien
lentoesteiden korkeusrajotuspintola

jpahakemuksesta twiee pyy1aa Imaluiitcksen

Rakonnusi
lausunto.
Istutettavat puut eivat saa Iapaista korkeusrajoitus-
pintoja

i wafkomvade far placeras ancast
P4 Gen | panen ansade patsen.
Trécen som skall lanteras fr inte énga genom héid-
SogransringeyoTa.

Mot Katrnevagen skall en jorcval alr eft plnk pa
A mer

Jordalma fa forsarkas med stenggring.
Miimitslet biatser
ncu "t biplarsitoomz.vy
Cager 3 lbmSoaly

Kartor Blals0 2 vy

Aarsiokaer | g ey
Bostammeiser som gallr T-omradt | kvarier 41003
| kontorsiokaler och motsvarande ysta arbstarum skl
addlatngen mt fygbule | yamolet vara minet
Ingen stuicur, anagoring eler antenn fr ens il
o tygrncrane m%nmm ooy Fosng:
fors - Vanda fygpias eer rocenvetarisa

Ll o 968 R T ST
ombygov.

Trécen som skall planteras fr inte ténga genom heid-
cegransingsyoma.

Ustion
8 varten,
ettt vasaan ndee useciae 2 fexiom
meaval il afa
waloja vodean vahvstaa kvotysola

Bqunm.n for & endast anvandas for
parthandel

Mgt Katinevagen sall en focval ollr ot plank o
A meter

Jordvallama. kan forstarkes mod steniéggning

tal stutuksila.
Tavaroden ukovarastonnile tise méartels pata re-
kennuslupshakemuk

Auicoaitopen v!hmm!/smllrm

wtopakia/100k-m2
e e i)
Tolmistot 1 autopaia/s0 kem2
Likstiat 1 autopalkka/s0 k2.

Laniirkistysalue.
VL-aluetta koskevia masrayksie:

Alucen eraisa cloymiarsa ja luomon monimuotor-
suts on sabtenve tal tentiasssa palatetiav
Aluetta mwwnuuunnwmmu n Pyt palel
fisen ymparistoviranomaisen

Yieisen tien alue.

Grénsen melan goras

tyllg med oft siaket sler planioringar.

For lagring av varor wtomhus sall patse fasstalas |
ansdiaingen om bygglov.

Minimiantelet bwlmmef

Industl 4 biplats/100m2yy

Lager 1 biplats/150 m2-vy
Kortor 1 biplais/s0 m2-vy
Aftarslokaler T iplia50 k-
‘Omréde for narrekreation.

For VLomrédet galiande bestammelser:
Onrédets ol Ivamijgeoch naturens méngiad skal
bevaras eller vid behov Aterstalas.
O oretna 161 comadt sxal man be om wtdtande
v den lokala mijomyncigheten.

Omréde for aliman vag

omide for -
Plictictin osonnng
ET-all For ET-omradet gallande bestammelser:

Ajoyhteys ET-alueelle johdetaan T-asen katta

Maisemalisest! arvokas peltosiue,

MA-alustta koskevia maarayksia:

Austa on ietava pitosin avomena patona, latu-

memeeuamuma on suunnitehava sien, eita ne so-
storialisost arvokkaaseen ymparstoon.

Bl veimista o pyyceava pakaisen oseovian:

omaisen lausunto,

Vesilue.

Kaupunginosan .

Korttelin, korttelinosan Ja alueen raia.

Osa- alusen rala.

Risti merkinnan paala osoitiaa merkinnan poistamista.

Korierbindeisen til ET-omiadet leds via T-omradet.
Landskapsmassigt vardafultt akeromréde.

For MA-omradet gallands bestammelser:

i skall hywcsakign sicias som ppen Ber,

esr

Knnllmkﬂanuv “och planteringar sall paneras s it e
v n | don auristorst vargela miln

B Slnema skl man e om wtdiande av Gen okala

ustmpmdgheten

Vattenomrde.

‘Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgrans.

Grans for delomrade,

Kryss pa beteckning anger tt beteckningen siopas.

41
VIINIK
41003

wi20%

w2s%

jesaRgren)

T
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Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tal muun yiek-
2o slucen i

Merkinta_osoittas, kuinka monta prosenttia saltusta
rakennusoleudesia saa kaytad like-Ja toimistotioa

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosentia salltusta ra-
kennusoikeudesta saa kay!ta# tomistotioja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman salliun Kerrosluvun.

Tehokkuusluku el kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaserma.

Rakennuksen Jukishupinnan a vesiatonlkkauskon-
an yiin korkeusaser

Rakennusala.
Ohjesllinen ratsastusrsit.
Ohjesllinen uikoilureit
Sallyettava / istutettava puuriv.

Alusen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
‘suojavinervybhykkseksi

Alusen osa, jonka puustoa tuiee hoitaa elinvoimas
s uudaias shan. o8 sen masamal

" Alueslia oleva ahjeslinen ajoyhteys ja uikollureit.

Maarkayon i
Kaupunksuu

Mitausosasto
Ponjakarta 1

Maanalaista johtoa varten varatty alusen osa.
Likennealusen altiava sjoyhteys.

Stadsdelsnummer.
‘Stadsdelens namn.
Kvartersnummer

In P4 gete, veg, topen plets, torg, park eller annat
printod+)
Beteckningen anger hur ménga procent v den tillitna
byggnadsratten som far anvandas for affers- och
torsiokaler.

Beteciringen anger hur ménga procentav don létna
Eyggnadstaten som hr avandas fr oniorsona

Romersk sifira anger storsta_tilétna antal vaningar
T Evaamader yagad ol do o

Exploateringstal dvs. forhéilandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hogsta hejd for byggnads vattentak.
Hogsta hejd for skamingspunkt mellan fasad och vat-
tontak.

Byggnadsyta
Rikigivande rdrutt

Riktgivande frilufisied.

Tradrad som skall bevaras | planteras.

Dol av omride som |sin hohet skl lanteras s at
den uigor en sky

Dol av e r vadbestandel yal skcas s at
det bibenals ivsks benoy fomyas s
tradans lan bova

Gata,

Korforbindeise.

Riktgivande korforbindsise och frlutsled inom omradet.
Del av omrde reserverad for underjordisk ledning.
Korforbindeise under trafikomrédet.

ufart,

Katualusen ajan osa, jonka kohdats o sas aresas
‘ajonsuvoliittymas

Vaara-alue.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta ertyisen tarkea
slue,

BRI aembes we. B e e i
Faroomrade.

Omrade som ar sarskit victigt med tanke pé naturens
méngfald.

Alusen osa, jola siaitses mui in mukainen i
muinaismuisto. forminne ar belaget.

TONTTUAKO TOMTINDELNING

Tamén asemakaavan alueslla olevin kotteleihin on laa-  For kvarteren pd denna detaliplans omvade skall en se-
i tinen torteio el kasvamerkimai ooton  parat (m\nds\mng ‘goras, om Inte via planbeteckningar
osoltttu.

yrparisse imiis
e X

Timo Kallaiuoto
Joarkiitonti | Omradesarkiiskt

ayta8 kaavoituemitiausasetuksen
ey

1284 /1990 vaatimul

Markanvandning och milio
tadsplanering

Matningsavaeiningen
Baska aneprék som ingen
o laAanGam Aty 15847 1958 febver

éﬂ..}u.%m 25.022004
Sulle S ereomein

i Tarvonan
Kaupungingeodestti/ Stadsgeodiet

Hyvakeytty kaupunginvaltuustossa 01.03.2004

Godkand av stadsfulmaktige 01.03.2004

KWH FREEZE - PAKASTEVARASTO

KAUPUNGINOSA: VIINIKKA 92

KORTTELL: 41-3

TONTTI: 5

OSOITE: Viinikankaari 9, 01530 VANTAA
TONTIN PINTA-ALA: 1499 m?

RAKENNUSOIKEUS 10749.5 m?

RAKENNUKSEN KAYTTOTAPA: VARASTORAKENNUS
RAKENNUKSEN PALOLUOKKA: P

KERROSLUKU: 1

Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus varustetaan alkusammutuskalustolla: kasisammuttimilla

Rakennus varustetaan viranomaismaaraysten mukaisella turva- ja merkkivalaistuksella seka

joka kytketaan palokuorma alle 600

MJ/m?. Rakennus varustetaan savunpoistopuhaltimilla ja luukuilla.

Kantavien ja jaykistavien rakenteiden luokkavaatimus on R60 ja osastoivien rakenteiden luokka EI6O.

Pakkasvarasto mudostaa suurimman yhtenaisen palo-osaston, jonka koko on alle 6000 m?.

ei sioiteta omaa va muodostat

tydskentelevien henkildiden mukaan 10 hengen

a

joka osoitetaan
9:ssa (Oleva rakennus 2, Halli A) sijaitsevaan olevaan {l i9:n va
mitoitettu 46 hengelle (vaade 20 henked, reservi 26 henkes).

LASKENNALLINEN VAESTONSUOJAN HENKILOMAARA:
Koko suojatila (34,9 /0.75)

Oleva vaade (14.9/0,75)
Pakkasvaraston muodostama lisavaade
(Jaa reserviin

Rakennuksen paloturvallisuuteen lityvat asiat on esitetty erilisessa paloteknisessé suunnitelmassa,

Rakennus liitetaan sahks-, vesijohto-, viemari- ja puhelinverkkoon. Rakennus varustetaan koneellisella
iimanvaihdolla. Rakennus ja siihen kiinteasti littyvat laitteet tehdaéin Suomen rakennusméaréyskokoelman

madrayksia noudattaen.

ulkovaipan
kaavamaarayksien mukaisesti.

toteutetaan toimisto- ja tysskentelytilojen osalla

Uusi rakennus litetaan kaupungin vesi- ja viemariverkkoon tontin nykyisien littymien valityksella.

Pakastevaraston kylmé tuotetaan kadun toisella puolella olevassa kiinteistossa.

Uusi rakennus ei liséa tontin

pinta-alaa. Olevaan

ei tehda

merkittavia muutoksia. Uuden rakennuksen kattovedet johdetaan rannikaivoihin ja edelleen olevaan
hulevesiverkostoon. Pihan nykyiset kaivot ja pinnantasaus sailyy pagosiltaan entisellaan. Kaikki hulevedet

viivytetazn tontilla ja litetéian kaupungin verkostoon.

Rakennus varustetaan ulkopuolisella LE-tasonostimella.

PINTA-ALATIEDOT: RAK. OIK.
K-ALA (US250) K-ALA BRUTTOALA

KWH FREEZE PAKKASVARASTO

1KRS 4137 kem* 4137 kem? 4137 brm?
2KRS 8  kem* 90  kem? 90  bm?
VK 0 kem? 66  kem* 66  bm?

OLEVA TOIMISTO / VARASTORAK 2896 kem* 2896 kem* 2902 brm*

TILAV

64400 m*

12590 m*
33300 m*
-20275m*

90015 m*

OLEVA VARASTORAKENNUS 3771 kem® 3771 kem® 3792 bm?
PURETTAVA RAKENNUS -2296 kem® -2296 kem* -2296 brm*
YHTEENSA 8594 kem* 8691 kem? 8691 brm?
PYSAKOINTILASKELMA

Varastot 1ap/150 m* 7898 m? 55 AP
Toimisto- ja liketilat 1ap/50 m* 700 m? 35AP

Yhteensa Vaade 88 ap, joista 6 kpl osoitettu LE-pysakoi
Toteutuu 90 ap, joista 2 séhksauton latauspaikkoja
ja 16 varataan sahkbautojen latauspaikoiksi.
POLKUPYORAPAIKAT: 20 runkolukittavaa PPP
Tasokoordinaatisto | Plankoordinatsystem:
ETRS-GK2!
Korkeusiaresteima | Hojdsyster
N2000
Tamaeona 7 el i Tar TR e T
VIINIKKA 92 4 5
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TEKNIKIASILLAN ALAPINTA > 6m KADUN PINNASTA
RAKENTEET TARKENNETAAN MYOHEMMIN

VINKANKARR!

TEKNIKSILLAN ACAPINTAS G KADUN PIVNASTA X -
RAKENTEET TARKENNETAAN TYOHEMMIN -
VINKANKAAR

JULKISIVU KOILLISEEN
1:100

PINTAMATERIAALIT

4
HMHH m H" 1A ULKOSEINA (KORKEA OSA), PELTI-VILLA-PELTI ELEMENTTI,
PYSTYASENNUS, RAL9006 VAALEAN HARMAA
— 1B ULKOSEINA (MATALA OSA), PELTI-VILLA-PELTI ELEMENTTI,
PYSTYASENNUS, RAL9007 TUMMA HOPEA
METALLIULKO-OVET, SAVUNPOISTOLUUKUT JA KARMIT, JULKISIVUN
\WYYN, RALI006 VAALEAN HARMAA | RALG007 TUMMA HOPEA
LASTAUSTASKUT, RAL7024 TUMMANHARMAA
PORTAAT, KUUMASINKITTY TERAS, HARMAA
ALAPOHJAN NAKYVA OSA JA ANTURAT, BETONI, HARMAA
VESIKATTO, BITUMIKERMIKATE, MUSTA
ULKOKATOKSET, KANTAVA PROFIILIPELTI,
RAL7024 TUMMANHARMAA
IKKUNOIDEN JA PROFIILIOVIEN KARMIT RAL7024 TUMMANHARMAA
LASI,KI
10 SOKKELIN SUOJAVERKKO, HARMAA
11 VESIPELLIT, KOURUT, RAYSTAAT, RAL7024 TUMMANHARMAA
12 ULKOKIERREPORTAIDEN SUOJAVERKOT JA RAKENTEET,
TERAS, HARMAA

o wmase N

JULKISIVU KAAKKOON
1100
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MITOITUS KERROSALAN MUKAAN —LASKENNALLINEN HENKILOMEARA
RAKENNUKSEN KERROSALA 1 485 m2 KOKO SUDUATILA 349 / 0,75 =46H
TARVITTAVA SUOUATILA 1% 149 m2 VAADITTU 149 / 075 =20H
— PAKKASVARASTON HENKILDMITOITUS = 10 H
(JRK RESERVIN =16 H)
RAKENNETTAVA VAESTOSUGUA — NORMAALIAJAN KAYTTO SOSIAALITILOINA JA VARASTONA
VARSNANNEN SUGUATIA s m2 ~ NORUAALIAIAN \bgé\&v%mv;’qsuUNNWELM\EN MU&\AN
IV-LAITTEISTO 15 m2 JA PUHELINLITTYMALLA SEKA KYTKETAEN SEHKOVERKKOON
KAYMALAT 2 x 0.7 m2 14 m2 ~ MAHDOLLISUUS MATKAPUHELIMIEN KKYTTOON
SULKUTELTTA 25 m2 — VARAVESISAILIOT VS—1:34,9 x 40 tr = 1 396 Itr
— JATEASTIAT: 349 x 15 ltr = 524 lir
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KWH FREEZE - PAKASTEVARASTO

i sijoiteta omaa vaests muodostaa
tydskentelevien henkilgiden mukaan 10 hengen joka osoitetaan Vi
9:ssa (Oleva rakennus 2, Halli A) sijaitsevaan olevaan 9n

mitoitettu 46 hengelle (vaade 20 henkea, reservi 26 henkea).
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantéénpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 9. Valitus Vaasan hallinto-oikeudelle ymparistonsuojelulain nojalla tehdysta
paatoksesta

Valitusviranomainen

Tassa kokouksessa ymparistonsuojelulain nojalla tehtyyn paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla.

Valitus tehddan Vaasan hallinto-oikeudelle kirjallisella valituksella. My0s asian kasittelysta peritysta
maksusta haetaan muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta.

Valitusoikeus on

- asianosaisella;

- rekisteroidylla yhdistyksella tai sdatiolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden edistaminen ja jonka toiminta-alueella
kysymyksessa olevat ymparistovaikutukset ilmenevat;

- toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ymparistovaikutukset
ilmenevat;

- valtion valvontaviranomaisella seka vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviranomaisella;
- muulla asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantend paivana paatoksen ja
sita koskevan kuulutuksen julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhdpaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisdlto ja liitteet
Valitus on tehtava kirjallisesti. My0s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdidtés);

- miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut; seka

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan postiosoite ja muut yhteystiedot. Hallintotuomioistuimelle on
soveltuvalla tavalla ilmoitettava myds valittajan henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus. Jos
puhevaltaa kayttaa laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.
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Valituksessa on ilmoitettava my6s sdahkdinen tai mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikéli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva pdatos valitusosoituksineen;

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen

Valitus liitteineen on toimitettava valitusajan kuluessa Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Vaasan hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 4. krs

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42780, vaihde 029 56 42611

Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi

Asiakaspalvelu on avoinna maanantaista perjantaihin kello 8.00— 16.15.

Viranomaiselle toimitetun sahkoéisen asiakirjan katsotaan saapuneen madraajassa, jos asiakirja
saapuu viimeistdadan maardajan viimeisen paivan aikana. Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi
viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kdytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjes-
telmassa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittdva oikeudenkayntimaksu on 310 euroa.
Oikeudenkayntimaksua ei tuomioistuinmaksulain 9 §:n nojalla perita, jos hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi. Maksua ei myoskaan perita
tuomioistuinmaksulain 5 §:ssa erikseen sdadetyissa asioissa eikd saman pykaldan 15 kohdan
perusteella myoskaan asioissa, joiden kasittely tuomioistuimessa on muualla laissa sdadetty
maksuttomaksi. Maksuvelvollinen on tuomioistuinmaksulain 6 §:n nojalla asian vireillepanija ja
maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Valitusosoitus rakentamisluvasta seka erillisella paatoksella ratkaista-
vasta sijoittamisluvasta asemakaava-alueelle (lupajaosto)

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

VALITUSOIKEUS

Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdon tai muun alueen omistaja ja haltija;

o sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

e kunta;

e naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

e museoviranomainen, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteiso6lla, jonka tarkoituksena on
ympadriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnalli-
sesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta
on myos Lupa- ja valvontavirastolla.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto
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Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Jos lupapadatdsta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimus-
paatokseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on rakentamislain 179 §:n mukaan vali-
tusoikeus asiassa.

Se, joka on valittanut paaasiassa tehdysta paatoksesta, voi hallinto-oikeudessa vaatia aloittamisoi-
keutta koskevaa erillispaatosta kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, ettda hanen olisi siita erik-
seen valitettava.

VALITUSAIKA

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitseméntena paivana hallintolain (434/2003)
62 a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsenai-
syyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaise-
nd arkipdivana sen jalkeen.

VALITUKSEN MUOTO JA SISALTO

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodos-
ta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavak-
Si

e vaatimusten perustelut

e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, postiosoite ja muut yhteystiedot. Hallintotuomioistui-
melle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myos valittajan henkil6tunnus tai yritys- ja yhteisotun-
nus. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto
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ilmoitettava. Jos jokin tieto myohemmin muuttuu, siitd on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos sahkoinen tai mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallintotuomioistuimen sahkoiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkodisen asiointipal-
velun kayttamisesta prosessiosoitteena. Jos valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessi-
osoitteen, hallintotuomioistuin voi valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeuden-
kayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista asiakirjaa ei kui-
tenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

¢ valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

e selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan al-
kamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle

e asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

VALITUSVIRANOMAINEN JA VALITUKSEN TOIMITTAMINEN

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Helsingin hallinto-oikeuden asiointiosoite:
Asiointipalvelu:

Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Omalla vastuulla valituskirjelman voi ldhettdaa postitse tai lahetin valityksella. Talldin valituskirjel-
ma on jatettdva niin ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisena paivana ennen hallinto-oi-
keuden aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myo6s faksina, sahkopostina tai
asiointipalvelussa.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto
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Viranomaiselle toimitetun sahkdisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja
saapuu viimeistdaan maardajan viimeisen paivan aikana. Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi
viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestel-
massa siten, ettd viestia voidaan kasitella.

OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadan oikeudenkdayntimaksu sen mukaan kuin tuomiois-
tuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeuden-
kdayntimaksua ei perita.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
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