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Tilojen vuokraaminen Vantaan kaupunginmuseolle / Kanervikkotie 4, Vantaa, pinta-ala
593,8m2 / AK

VD/3331/10.03.02.06/2026
AK/SL/IR

Esitetddn vuokrattavaksi 1.9.2026 alkaen kaupunginmuseon kdytt66n n. 593,8 m? kokoiset tilat Mu-
seoviraston Kokoelma- ja konservointikeskuksesta osoitteessa Kanervikkotie 4.

Kaupunginmuseo tarvitsee kayttéonsa uudet tilat. Vantaan kaupunki on neuvotellut Museoviraston
kanssa mahdollisuudesta vuokrata kaupunginmuseon kayttoon tilat Museoviraston kdytdssa olevista
tiloista osoitteessa Kanervikkotie 4. Neuvottelujen tuloksena kaupungille on tarjottu mahdollisuutta
vuokrata n. 593,8 m? kokoiset tilat 1.9.2026 alkaen.

Vuokrauskohde on Museoviraston vuonna 2016 kdyttéonottama Kokoelma- ja konservointikeskus, jota
on laajennettu kahdessa vaiheessa 2020 ja 2024. Vantaan kaupungille vuokratut tilat jakautuvat eri puo-
lelle rakennusta kayttotarkoituksen mukaisesti. Tilojen lopullinen sijoittuminen eri halleissa tarkentuu
suunnittelun edetessa. Vantaan kaupunki on vuokraamassa tiloja kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa
vaiheessa 1.10.2025 alkaen (MV/02289/2025-1) vuokrattiin tiloja epdorgaanisen esineiston, kuvakokoel-
mien ja arkiston kayttéon. Toisessa vaiheessa 01.09.2026 alkaen (tama sopimus) vuokrataan tilat orgaa-
nisen aineiston sailytykseen ja toiminnan kayttoon.

Museoviraston tilat vuokrataan nykykunnossaan. Kayttdja vastaa tiloihin mahdollisesti tarvittavista muu-
tostyokustannuksista taysimaaraisesti. Vuokrauksen paaehdoista on sovittu seuraavasti:

e Tilan pinta-ala on yhteensa n. 593,8 m2.

e Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva alkaen 1.9.2026. Molemminpuolinen irtisanomis-
aika on 12kk. Molemminpuolinen ensimmainen irtisanomispaiva on 28.02.2031. Sopimus paattyy
aikaisintaan 28.02.2032.

e Kokonaisvuokra on 11 700,38 €/kk +alv. Kokonaisvuokra sisaltda erilliskorvauksen 1 120,00 €/kk
+ alv. Erilliskorvaukset sisdltavat Vantaan kaupunginmuseon kdyttdoon rakennettavan erillisen
hyllyjarjestelman. Lopullinen hinta tarkentuu toteutuneiden kustannusten perusteella. Museovi-
raston toteuttaa hyllyinvestoinnin ja hylly jad Museoviraston omistukseen ja vastuulle, mutta
luovutetaan vuokralaisen kaytt6on vuokrasopimuksen ajaksi. Erilliskorvaukset koskevat
01.09.2026 alkavaa sopimusta.

Vuokranmaksu on kuukauden 5. paiva. Viivastyskorko on voimassa olevan korkolain mukainen. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100). Perusindeksin vuosi ja kuukausi on 2025:10 (pisteluku
2338). Tarkistuskuukausi on lokakuu. Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Tarkistettua vuok-
raa maksetaan tammikuun alusta alkaen vuokranantajan vahintdaan kaksi (2) viikkoa ennen toimittaman
kirjallisen ilmoituksen perusteella. Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Ensimmainen indeksitarkistus on vuoden 2027 tammikuussa lokakuun 2026 indeksin mukaan.

Lisdksi vuokrasta on sovittu seuraavaa:
e Vuokran maara eri tiloissa perustuu Museoviraston kohteesta maksamaan kokonaisvuokraan
sekd Museoviraston yllapito-, hallinnointi- ja investointikustannuksiin (2,78€/m2).
e Vuokralainen saa kayttoonsa kohteen yhteiskayttotilat, sosiaalitilat, pukuhuoneet, kahvilan, au-
lan, lastauslaiturit, kaytavat ja asiakaspalvelutilat.
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e Tiloista perittava vuokra pitda sisdlldan seuraavat palvelut: Tila ja siihen liittyva kokoelmainfra-
struktuuri (esim. sdilytyskalusteet, trukit ja nostimet), sahko, 1ampo ja vesi, turvallisuus-, siivous-,
ja kiinteistohuoltopalvelut seka kulunvalvonta, olosuhdehallinta reaaliaikaisesti Niagara -raken-
nusautomaatiojarjestelmalld, esineiston tuholaistorjuntaa varten hapeton tila (typpikasittely) ja
pakastuskapasiteettia (erillismaksut kdytosta), hallintokulut (sopimukset, laskutus, ohjeistus,
tyonjohto), ja esinesijaintirekisteri Muskatti, siltd osin kuin Palvelunostaja ottaa jarjestelman
kayttoon.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 &:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta, kun toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai
maardaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa, tai maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan
yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti Museoviraston omistamien toimistotilojen vuokrasopi-
muksen pdiaehdot,

b) valtuuttaa toimitilapaallikké neuvottelemaan lopullisen vuokrasopimuksen tarkemmista
ehdoista seka tekemaan ja allekirjoittamaan lopullisen vuokrasopimuksen, ja

c) todeta, ettd lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Taytantéonpano: Tilahallinta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisatiedot:

alueisannoitsija Ismo Ruuska, puh. 0407072181
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



