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1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.05.2026

2 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Vahakangas Jussi ja Liutu Topi (varalla Haapalainen Tuija ja Haapalai-
nen Roosa), ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 8.5.2025 klo 12.00 mennessa.



Esityslista 3 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.05.2026

3 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kokouksessa kuullaan selostus seuraavista asioista:

Asia 18 / Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioiden korvaushinnasto / puistosuunnittelupaallikko
Sirpa Makila

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.
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Esityslista 4 Sivu 5
Kaupunkitilalautakunta

06.05.2026

Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet paatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 15.4.2026 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 26/2026
§27/2026

Hakkilan radan valiaikaisen sepelinlastauspaikan hallinnollinen kasittely
Peltovuoren paivakodin osittainen perusparannus, urakoitsijan valinta

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 44/2026
§ 45/2026
§ 46/2026
§ 47/2026

llpolan koulun pihan perusparannus, suunnitelmien hyvaksyminen ja urakoitsijan valinta
Malminiityn paivakodin sisdilmakorjaus 2026, rakennusurakoitsijan valinta

Rekolan koulun vesikaton kunnostus v.2026, urakoitsijan valinta

Hiekkaharjun koulun tilamuutoksia 2026, rakennusurakkahankinnan keskeyttaminen

Kiinteistokehityspaallikko vs. Armi Vaha-Piikkio

§ 12/2026

Teollisuustontin myynti 92-68-104—25 Koivuhaka

Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§ 12/2026

Metsolan erillispientalotonttien jatkuva haku

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio

§7/2026
§ 8/2026

§ 9/2026

Teollisuustontin myynti 92—68-104—-17 Koivuhaka/ Sensofusion Oy

Kiinteistdjen 92-52-101-5 ja 92-52-101-21 (katu- ja katuaukioalueita) ostaminen
Veromiehen kaupunginosassa / Muura Tontit Oy / Vantaan ratikka

Maaraalan (katualueen) ostaminen ja korvaussopimus Lansimaessa / Lumo Asunnot Oy /
Vantaan ratikka

Toimitilapaallikko vs. Heini Nyman

§34/2026

Valokuvauslupa Galleria K:n ulkopuolelle

Toimitilapaallikko vs. Sari Lindqvist

§ 35/2026
§ 36/2026
§ 37/2026
§ 38/2026

§ 39/2026
§ 40/2026

§ 41/2026

Hakopolun Liikekiinteistd Oy:n osakehuoneiston 14 osto

Kiinteistd Oy Hiirakkotie 6:n toimitilojen vuokraaminen nuorisopalveluille

Renta Oy:lta tydomaatilan vuokraaminen osoitteeseen Aviakuja 4, 01530 Vantaa HSL:n
kuljettajien taukotilakayttoon

Toimitilojen vuokrauksia seka sopimusmuutoksia Vantaan kaupungin ja Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen valisiin vuokrasopimuksiin

Myyrméen vanhan jashallin kahvion vuokraaminen / Cafe Skrinnari Oy

Tilojen vuokraaminen Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:lle / Aurinkokivenkuja 1, 01700,
Vantaa

Kasematti Oy:n Kivipyykintie 6 tilojen vuokraaminen nuorisopalveluille
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

06.05.2026

Asumisen erityisasiantuntija vs. Jasmin Bayar

§ 5/2026 Poikkeuslupa asukasvalintaperusteista / Kannuskuja 10, VAV Asunnot Oy
§ 6/2026 Asukasvalinnan hyvdaksyminen / Amplus Kodit Oy / Avara Oy

Kunnossapitopaallikko Jyrki Vatto

§ 10/2026  Vuotuiset tiekunta-avustukset yksityisteiden kunnossapitoa varten 2026
Maankayttdinsinoori Taina Andersson

§9/2026 Maa-alueen vuokraaminen pysakdintialuetta varten Piispankyldssa / InCar Oy
§ 10/2026 Tilan (katualue) vastikkeeton luovutus Kivistosta

§11/2026 Tilan (katualue) osto Kivistosta

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



Esityslista 5 Sivu 7
Vanta a Kaupunkitilalautakunta
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5 Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan osavuosikatsaus 1/2026 / TeA

VD/2878/02.01.02.00/2026

TeA/JH

Esitetdan merkittavaksi tiedoksi kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan vuoden 2026 ensimmai-

nen osavuosikatsaus.

Ensimmainen osavuosikatsaus tehddan ajalta 1.1.—30.4. Osavuosikatsauksessa kuvataan tiivistetysti
toimialan toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttétalouden etta
investointien tulojen ja menojen osalta perusteluineen. Lisdksi toimialat raportoivat sitovien
tavoitteidensa toteutumisesta.

Kayttdtalouden osalta osavuosikatsauksessa kdytetadn seuraavaa otsikointia:

1. Talousarvion toteutuminen 2026
2. Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin ennuste koko vuoden toteumasta, tydohjelmien
eteneminen seka olennaisimmat ennusteen ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.
Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi kaupunkitilalautakunnan vuoden 2026 ensimmainen osavuosikatsaus ja
toimittaa se edelleen kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle tiedoksi.

Liite:
- Osavuosikatsaus 1/2026, kaupunkitilalautakunnan alainen toiminta
Taytantoonpano: Talousohjaus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Osavuosi-
katsaus
1/2026

Kaupunkitila-
lautakunta 6.5.
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Kansikuva: Ratikan rakentaminen, Sakari Manninen 2025
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KAUPUNKIYMPARISTO

Vantaan ratikan rakentaminen etenee aikataulussa ja tydmaita on laajasti
kéynnissd eri puolilla ratikan reittid. Ratikan rakentamisen kustannusennuste
vastaa tavoitekustannusta, joskin yleinen kustannustason nousu voi vaikuttaa
tilanteeseen loppuvuonna. Ratikan rakentaminen tyéllist&d toimialan henkiléstda
laajasti, aina maanhankinnasta ja suunnittelupéydaltd luvitukseen saakka.

Vantaalle saadaan reilusti lisé& luonnonsuojelualueita, kun kaupunginhallitus
padatti tammikuussa esittéd yhteensd yli 80 hehtaaria suojeltavaksi ja
valmistelussa on useita alueita ndiden lisdksi.

Asuntorakentaminen on edelleen matalasuhdanteessa. Vantaalle on
valmistunut 23.4.2026 mennessd 254 asuinhuoneistoaq, joista 201 kerrostaloihin ja
53 pientaloihin. Rakentamisen suhdanne ja talouden taantuma nékyvat
voimakkaasti asemakaavahankkeiden edistymisessd, tontinluovutuksissa ja
rakentamislupamaksujen tuottojen alenemana, joskin rakentamisen volyymi ja
tulot ovat parantuneet edellisvuoden alkuun verrattuna.

Toimialan kayttétalouden toimintatuottojen ennustetaan alittavan talousarvion
yhteensd 1,5 milj. euroa ja toimintakulujen ylittévén talousarvion yhteensé 0,6
milj. euroa. Investointimenojen arvioidaan alittavan talousarvion 0,8 milj. euroa ja
tulojen pysyvdn talousarviossa. Toimialan sitovien tavoitteiden ennustetaan
toteutuvan pd&dosin. Toimiala on valmistellut tulevan vuoden tasapainotustoimia
ja seurannut tehtyjen toimien toteutumista.

Talousarvion toteutuminen 2026

Yleinen talouden tilanne ja erityisesti rakentamisen yhé jatkuva matalasuhdanne
ndkyvat maankdyttéon liittyvissé tuloissa. Alkuvuonna 2026 (23.4. mennessd)
kaupunki on saanut maanmyyntivoittoja noin 5 milj. euroa, maanvuokratuloja
noin 4 milj. euroa ja maankdayttésopimustuloja noin 17,3 milj. euroaq, josta 14,4 mil;.
euroa kaupungille luovutettuina maa-alueina. Rakennusvalvonnan
maksutuottoihin ennustetaan puolestaan 1,8 milj. euron alitusta.

Helsingin seudun liikenne korjasi Vantaan kaupungilta laskuttamaansa
kuntaosuutta alkuvuonna. HSL:n arvio vuoden 2026 Vantaan kuntaosuudeksi on
67,1 milj. euroa, mik& on 0,2 milj. euroa enemmdn kuin kaupunkiympdristén
toimialalla on joukkoliikenteelle talousarviossa madrarahoja.

Toimiala toteuttaa vuodelle 2026 sovittuja tasapainotustoimia. Ylityéehtoja on
tiukennettu ja vapaat vakanssit téytetddn entistéd harvemmin mm.
yhdistelemdllé tyétehtévid ja arvioimalla tehtévien tarpeellisuutta.

3

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 5



Tasapainotustoimet johtavat téiden entisté tarkempaan priorisointiin, osa
vahemmadn tarkeistd tehtavistd jatetadn tekemattd tai lykatédn. Lisaksi
toistaiseksi on luovuttu mm. kaupunkipyéristé vuoden alusta alkaen ja uuden
toimitilan suunnittelun madardarahoista.

Kato vahvistaa kaupungin tulopuolta maksujen korotuksilla ja uudella
hulevesimaksulla. Maksuja korotetaan esimerkiksi seuraavien palvelujen
kohdalla: maksullisen pysdkdinnin ensimmadisestd tunnista luopuminen,
lityntédpysdkdinnin korotus, yleisten alueiden hinnaston tarkistaminen ja
rakentamislupamaksujen maltillinen korotus 1.2.2026 alkaen. Lisdksi
vesihuoltolain vapautushakemusten kdsittelysté peritddn maksua 1.4.2026
alkaen.

Toiminnan kehittéminen ja keskeiset muutokset

Alkuvuonna asuntorakentamisen aloitusten mdéard oli edelleen matalalla tasolla:
alkaneita asuntoja on vain 87 kpl. N&isté pientaloja on 38 kpl eli noin 44 %. Valtion
tukemia pitkén korkotuen vuokra-asuntoja ei alkanut alkuvuoden aikana
rakentumaan yhtadn. Aloituksia on kuitenkin odotettavissa kuluvan vuoden
aikana. Omistusasuntotuotantoa valmistuneista asunnoista oli noin 48 %.

Asuntotuotannon monipuolisuuden lisddmiseksi ja asuntorakentaminen
kéynnistdmiseksi kaupungin omaa tontinluovutusta on tehty joustavammaksi
esimerkiksi tarjoamalla rakennuttaijille tonttien vuokrausvaihtoehtoa ja
jatkamalla tonttivarauksia. Kerrostalojen tonttikilpailuja on jérjestetty ilman
pohjahintaa. Kaavojen toteuttamisen mahdollisuuksiin on kiinnitetty erityista
huomiota esimerkiksi pysdkdintiratkaisujen ja hankkeiden vaiheistamisen kautta.

Parhaillaan on k&ynnissd tarjouskilpailu neljastd omakotitontista Hiekkaharjussa
sekd kerrostalotontista Koivuhaassa. Jatkuvassa myynnissé on tarjolla
omakotitontteja sekd erilaisia yhtidmuotoisia kerrostalo- ja pientalotontteja eri
puolilta Vantaata.

Kaavoituksessa valmisteilla on pientaloselvitys, jossa tarkastellaan mm.
kaupunkipientalojen lisddmisen mahdollisuutta. Tyé valmistuu tédndé kevadnda.
Pientalokaavoitus on kéynnisséd mm. Katrinebergissd, Eteldkoivurinteen alueellq,
Piippilakin alueella ja Saarankylén kaavarunkoalueello.

Asuntotontteja on myyty yksi rivitalokohde Hakunilasta, vuokrattu
yhtidmuotoinen pientalotontti Hdmevaarasta ja varattu yhtidmuotoiset
pientalotontit Leineldstd. Kaupungin kanssa yhteisté pientaloalueen
kaavakehityst& varten on tehty suoravaraus Havukoskelta Piippilakin alueelle.
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Saraksen tilan lunastusta koskenut valitus ei johtanut muutoksiin Euroopan
ihmisoikeustuomioistuimessa. Tuomioistuin paatti 12.3. yksimielisesti jattad
valituksen tutkimatta ilmeisen perusteettomana.

Useissa kaupunkikeskuksissa kaupalliset palvelut paranevat.
Kaupunkitilalautakunta padtti uuden liikekeskuksen (Kesko, Tokmanni)
suunnitteluvarauksesta Korsoon sekd paivittdistavarakauppojen
suunnitteluvarauksista Koivukyl&an (Prisma) ja Lansimdkeen (S-Market).
Kivistdssd palvelut laajenivat uuden K-Citymarket-vetoisen palvelukeskuksen
avattua ja Tokmanni on rakenteilla. Tikkurilassa kéynnistyy K-Citymarketin sekd
mm. hotelli- ja kongressitoimintoja sisdltévéan alueen kaavoitus.

Asemanseutujen turvallisuuden ja viihtyisyyden parantamiseksi Myyrmdessé
kdynniss& on katualueiden ja asemarakennuksen kunnostuksen hankinta, ja
toteutus kdynnistyy vield tdnd kevaddnd. Koivukyléssd on pidetty
aloituskatselmus ja ideasuunnittelutydpajaa valmistellaan. Valmisteilla on myés
ulkoisen rahoituksen hanke (EUI Urbact) painopisteinéén sosiaalinen osallisuus
ja tasa-arvo, turvallisuus ja varautuminen, sekd liikkuminen. Hankekumppaneiksi
tunnustellaan oppilaitoksia, yhdistyksid ja joukkoliikenteen toimijoita.

Tikkurilan osaamiskampuksella kdynnistyi Tampereen yliopiston johdolla
Kampusasumisen tutkimushanke, jossa Vantaan kaupunki on mukana
kumppanina. Hankkeessa kehitetddn Tikkurilan osaamiskampukselle uudenlaista
asumista, jossa yhdistyy hotellitoiminta, omistusasuminen ja opiskelija-
asuminen, sekd yhteismanageroinnin kautta tarjottavat asumisen palvelut.

Vantaan uuden kaupunkistrategian luontoon ja viherrakenteeseen liittyvié
tavoitteita on alettu toteuttaa. Kaavoitussuunnitelman 2026 mukaisten kaavojen
luontoselvitysten tilaaminen on kdynnissd. Selvityksissé edellytetdan luonnon
luontotyyppien ja rakennetun ympdristén luontotyyppien ekologisen tilan
madrittelyd. Rakennetun ympdristén luontoselvitykset mahdollistavat alueellisen
viherkertoimen laskennan viherrakenteeseen merkittédvdsti vaikuttavissa
kaavahankkeissa. Alueellisen viherkertoimen laskennat on aloitettu. Lisdksi
valmisteilla olevaan Vantaan rakennusjdrjestykseen esitetddn uutta
vihertehokkuuden pykdlad, jossa vihertehokkuuden toteutumista vaadittaisiin
myés ennen vuotta 2020 laadittujen kaavojen pohjalta rakennettaessa
uudisrakentamista tai merkittdvad lisdrakentamista.

10-kaupunkien yhteisen luonnontilan mittarin vaatimaa tietomallia kehitetdan
Vantaalla. Tietomalli tullaan jokamaan muille kaupungeille ja kunnille kaikkien
yhteiseen kayttéon.

EU-rahoitteinen KYLKI-hanke kdynnistyi vuoden alussa. Sen tavoitteena on
edistdd luontopositiivisia ratkaisuja ja kestévadad liikketoimintaa vahvistamalla
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yritysten ja kaupunkien yhteisty6td. Lisaksi seitsemdan kuukauden mittainen
hanke EU-rahoituksella on kdynnistynyt jattipalsamin torjumiseksi Matdojan
alueella.

Kaupunginhallitus p&adatti tammikuussa hakea Ladaunmetsdn, Syvédojanmetsdn,
Lamminsuon laajennuksen ja Palokallion laajennuksen luonnonsuojelulain
mukaista rauhoitusta. Rauhoitettavien alueiden pinta-ala on yhteensé noin 80,9
hehtaaria. Lisdksi vuoden 2026 alun aikana on alettu valmistella viiden uuden
suojelualueen rauhoitusta.

Rakentamisen hiilijalanjdljen lakisdateistd tiukempi ohjaus otettiin kayttdéén
vuoden alussa asemakaavoissa, tontinluovutuskilpailuissa ja omassa
toimitilarakentamisessaan.

Yritystontteja on myyty 4 kpl ja vuokrattu 1. Tyépaikkatonttien luovutusten tuoma
tyépaikkamadrdn kasvu on noin 190 uutta tydpaikkaa. Tikkurilan
osaamiskampuksen toimitilatontteja markkinoidaan yhteistydssé
elinvoimapalveluiden kanssa. Vuodenvaihteen jalkeen tonttikyselyt ovat
lisddntyneet. Ensimmadinen investoritonttivaraus on nyt hyvéksytty ja neuvottelut
seuraavasta tontista ovat kéynnissa.

Yritysten sijoittumista edistévid asemakaavahankkeita ovat mm. Tikkurilan
Rusokallio 2 asemakaava, joka tulee padatdskdasittelyyn kevadlla 2026 ja tuottaa
yli 60 000 k-m2 uutta tyépaikkakerrosalaa. Vehkalan lénsipuoli 2 yritysalueen
kaava (yli 120 000 k-m2) on etenemdssd ndhtdville huhti-toukokuussa ja Kivistén
Mestarintien asemakaava tilaa vievén kaupan mahdollistamiseksi kdynnistyy
kesalld 2026. Myyrmdessd tarkastellaan tydpaikkojen sdilyttédmisen ja lisdédmisen
mahdollisuuksia kaavarunkotasolla ja Tammistossa kaavarunkotydssé pyritadn
ratkaisemaan kehittyvén kaupan alueen liikkenteen haasteita.

Kevadalld 2026 kdynnistyneessd Petas-Piispankyld-osayleiskaavassa
tarkastellaan I&hijunaliikenteen varikon sijoittumista Petakseen tai Keimolaan,
tyépaikkatoimintojen laajuutta ja luonnetta Petaksessa sekd kaupan
sijoittumista Piispankyléssa.

Vantaa myds pdadtti Sanoma Oyj:n, Sponda Oy:n ja Varte Oy:n kanssa
yhteistydsopimuksesta, jolla kehitet&ddn Martinlaakson ja Vantaanlaakson rajalle
sijoittuvaa, noin 10 hehtaarin suuruisen uuden tyépaikka-aluetta.

Ratikkakaupungin suunnitteluperiaatetyd on aloitettu kevaan 2026 aikana.
Ratikkakaupungin alueen asemakaavoitus etenee kilpailuvoittojen perusteella
sekd Vdaritehtaan ettd Fazerilan alueilla. Asemakaavahankkeita on kéynnissé tai
valmisteilla kaikilla ratikkakaupungin suuralueilla.
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Vantaan kasvun ja investointien ohjausmalli (VAKIO) on ollut valmisteilla
kevadstd 2025 lahtien. Kasvun ja investointien ohjauksen johtamisjdrjestelmad
on pdivitetty ja yhteistyétd maankdytdn suunnittelun ja investointien
yhteensovittamiseksi on tiivistetty. Suuraluekohtaiset kehittédmissuunniteimat,
jotka tulevat sisaltdmadn palveluverkkosuunnitelman, ovat valmistelussa.
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INVESTOINNIT

91 Rakentaminen

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi 17.11.2025 vuoden 2026 toimitilainvestointeihin 110,20
milj. euron madararahan. Toimitilainvestointeihin ennustetaan kaytettavdan
madrarahoja yhteensd noin 109,38 milj. euroa, mikd alittaa talousarvion 0,82 milj.
euroa.

911 Uudisrakentaminen

Uudisrakentamiseen ennustetaan kéytettévén 66,72 milj. euroq, jolloin
investointikustannukset ylittdisivat madrarahat noin 3,26 milj. euroa. Suurimmat
poikkeamat ovat syntymdssd seuraavissa hankkeissa: Ojapuiston koulu, ElImon
uimahalli, Puutarhatien pdivakoti, Lentolan pdivdakoti, Pdivakoti Silva sekd Ité-
Hakkilan koulun ja Simonkallion koulun peruskorjaus.

Ojapuiston koulun, liikuntasalin ja aluekeittion sekd Itd-Hakkilan koulun
peruskorjauksen urakkatarjoukset osoittautuivat ennakoitua edullisemmiksi.
Pa&ivakotihankkeiden mdadrarahatarpeisiin ovat vaikuttaneet
aikataulupoikkeamat, jotka ovat syntyneet hankevalmistelu- ja
suunnitteluvaiheen, urakkakilpailutusten tai rakentamisvaiheen pitkittyessa.

Uudisrakentamisen madrdrahoilla valmistuivat alkuvuodesta Satulakujan
paviljonkipdivakoti ja Lentolan pdivakoti. Rakennusvaiheessa olivat EImon
uimahalli, Metsénhaltijan, Puutarhatien, Kontiopuiston ja Karhunkierroksen
pdivakodit. Urakkakilpailutuksessa oli Silvan pdivakoti.

Suunnitteluvaiheessa olivat Muuran yhtendiskoulu, liikuntahalli ja pdivékoti,
Tikkurilan alueen koulun laajennus (Viertolan koulu), Rajakylé@n urheilupuiston
huoltorakennus sek&d Sammakkolammen pdivakoti.

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa olivat Askiston koulun laajennus,
Lehtikuusen koulun Kaarnan laajennus, Kivivuoren pdivdkoti sekd ja Myyrmden
uimahallin laajennus.

Seuraavien hankkeiden aloitusta tai jatkovaiheita on siirretty: Tikkurilan alueen
pdaivakoti, Tikkurilan Il pdivékoti, Kivenkolon pdéivakoti, Ruutulipun pdivéakoti,
Metsolanmden pdivakodin laajennus, Vaaralan Talkootien pdivékoti, Hakunilan
urheilupuiston tapahtuma- ja varastotila, ElImon urheilupuiston huoltorakennus,
Tikkurilan urheilupuiston kenttien katsomo ja huoltotilat sek& Tikkurilan
liikuntahalli.
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VTK Kiinteistét Oy:n hankkeista rakennusvaiheessa olivat Aviapoliksen uusi lukio
ja Leppdakorven liikuntahalli. Tikkurilan osaamiskampuksen rakentaminen on
alkamassa. Myyrmden Oivallustentalon hankesuunnitelma valmistui ja Varia
Hiekkahajun toimipisteen peruskorjauksen hankesuunnitelma pdivitettiin.

Kaupunkikonsernin ulkopuolisista vuokrahankkeista Nikinmd&en koulun paviljonki
oli rakentamisvaiheessa. Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa olivat
Tikkurilan kirjaston vaistd- ja korvaavat tilat sekd siirrettévé moduulirakennus
Keimolanmd&en koululle.

Tulevien vuosien investointiesitysten tarkistamiseksi k&ynnissé olivat seuraavat
selvitykset: Keittididen palveluverkkosuunnitelma, Hakunilan keskustan vapaa-
ajan palveluiden sijoittuminen -selvitys, Koivukylén keskustan kulttuuri- ja
kirjastopalveluiden tilatarveselvitys, Myyrmden alueen kouluverkkoselvitys ja
Myyrmden alueen vdistét -selvitys sekd Lukio- ja vdistétilaselvitys, Itdinen
Vantaa.

91 2 Korjausrakentaminen

Korjausrakentamiseen ennustetaan kdytettavan 41,34 milj. euroq, jolloin
investointikustannukset alittaisivat madréarahat noin 4,08 milj. euroa. Suurimmat
poikkeamat talousarvioon verrattuna muodostavat Simonkallion koulu seké It&-
Hakkilan koulun peruskorjaus. Yleisesti ottaen poikkeamat selittyivat joko
hankealoituksen siirtymisestd mybhempddn tai saatujen tarjousten odotuksia
poikkeavasta hintatasosta. Hankkeita ovat viivéstyttdneet mm. ennakoitua
suuremmat korjaustarpeet. Pdivékotihankkeiden ajoitusta on pyritty
aikatauluttamaan olemassa olevien vaistétilojen ajallisen kaytettdvyyden
mukaan.

Laajimmat pihakorjaushankkeet vuonna 2026 ovat Kytépuiston ja llpolan koulu,
Ankkalammen ja Hdmevaaran pdivakoti seké Hakansbdlen pysdkodintialueen
laajennus.

Merkittdvimmat rakennusvaiheessa olevat hankkeet olivat Itd-Hakkilan koulun
peruskorjaus, Kivimd&en koulun peruskorjauksen vaihe 2, Simonkallion koulun
korjaus- ja muutostyét, Kimaran pdivékodin palokorjaus seké korjaukset
Peltovuoren ja Havukallion pd&ivékodeissa.

Tikkurilan kulttuuritalon (aiemmin Tikkurilan kirjaston) muutos- ja korjaustyét
olivat suunnitteluvaiheessa. Metsolanmden pdivékodin korjaushanketta
padtettiin lykdtd muuttuneen varhaiskasvatustilanteen johdosta.

Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa olivat Askiston koulun ja
lisGrakennuksen peruskorjaus, Dickursbyn puukoulun korjaus- ja muutosyoét,
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Kaivokselan ja Dickursbyn pdivékotien osakorjaukset sek& Myyrmaen
urheilutalon uimahallin peruskorjaus.

Sisdilmakorjaukset ennustetaan toteutuvan 3,5 milj. euron budjetin mukaisesti.
Uusia sisdilmakorjauksia on suunnitteilla mm. Martinlaakson, Koivukyldn ja
Pahkindrinteen kouluihin sek& Malminniityn pd&ivakotiin.

91 3 Vuokra- ja osaketilat

Vuokra- ja osaketilojen muutostdiden ennustetaan toteutuvan budjetoidun
mukaisesti. Toteutuneita kustannuksia on kertynyt vain vahdén tésséd vaiheessa
vuotta. Budjetti on koottu padosin varauksista pikaisia muutos- ja
korjaustarpeita varten perustuen aikaisempien vuosien toteumiin. Myds
sisdilmakorjausten arvioidaan toteutuvan 0,2 milj. euron budjetin mukaisesti.

93 Julkinen kéayttéomaisuus

Julkisen kdyttéomaisuuden mdadardraha ilman ratikkaa on 45 milj. euroa. Erdité
kohteita joudutaan siirtdmdadn tuleville vuosille, jotta investoinnit pysyisivat
madrdrahakehyksen sisdlld. Ratikan yhteydessd tehdddn lisdksi katujen
saneerausta neljédn vuoden aikana vuosittain arviolta 10 miljoonalla eurollq,
kuten Kaupunkitilalautakunnan 10.12.2025 kdsittelemdassé@ Kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa 2026-2029 on esitetty.

Merkittévimpid liikkennealueiden hankkeita ovat Neilikkatie ja Muuran alueen
kunnallistekniikka. Viel& kéynnissé olevia liikennealueiden hankkeita ovat
Vehkalan kinkereiden kunnallistekniikan rakentaminen, Tikkuraitti ja Vihertie.
Ympdristérakentamisen merkittévimpid jatkuvia kohteita ovat Annefredin puisto
ja Ralssipuisto. Alkava ympdristérakentamisen kohde on Vaskivuorentie ja
Kahluuniityn baana. Alkavia urheilualueiden hankkeita ovat Aerolankenttd ja
Kaivokselan kenttd. Virkistysalueiden alkavia hankkeita ovat Kuusijérven esteetdn
uimapaikka ja reitti. MAL-sopimuksen mukaisena yhteishankkeena valtion
kanssa suunnitellaan Hosantien uuden kuormausalueen ratayhteyttd.

93 8 Ratikka

Vantaan Ratikan toteutusta on viety eteenpdin valtuuston 17.11.2025 hyvaksymadn
tarkistetun hankesuunnitelman mukaisesti. Hankesuunnitelmassa esitetty
kustannusarvio on 750 milj. euroq, josta Vantaan kaupungin osuus on 682 milj.
euroq, johon saadaan MAL-sopimuksen mukaisesti valtionavustusta 144,1
miljoonaa euroa. Vuoden 2026 osuus kuluista on 180 milj. euroa ja avustuksesta
noin 40 milj. euroa.
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Ratikan allianssit ité ja I&nsi ovat nyt kehitysvaiheen jalkeen siirtyneet
toteutusvaiheeseen. Lahinnd Tikkurilan ratapihalla ja keskustassa kesdsté 2025
l&htien tehtyjen valmistelevien téiden jalkeen varsinainen toteutusvaihe alkoi
joulukuussa 2025. Nyt toukokuussa 2026 tehd&dn toinen tilaus, jonka jalkeen koko
Vantaan osuus ratikkahankkeesta on sopimuksellisesti toteutusvaiheessa.
Helsingin Mellunmden p&dassad jatketaan vield kehitysvaihetta, koska Mellunmdéen
kehitt@miseksi tehtévd kaavoitustyd on kesken. Aikataulutavoite on, ettd raitiotie
valmistuu liikenteelle vuonna 2029. Talldin myds erillisend Padkaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy:n rakennuttama Vaaralan varikko on kéytossa.

Rakennusty6t nakyvat laajalti ratikkareitin varrella koko kaupungissa. Useita
katuosuuksia on suljettu ainakin Aviapoliksessa, Tikkurilassa, Kyytitielld ja
Ladnsimdessa.

94 Irtain omaisuus

Irtaimen omaisuuden ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti vuonna
2026. Toimialan irtaimistohankinnat koostuvat p&ad&osin varikon raskaasta
ajoneuvokalustosta ja konekalustosta katujen kunnossapitoon. Liséiksi mm.
toimitilajohtamisen kunnossapitokohteisiin hankitaan keittiélaitteita ja
irtokalusteita sekd tilahallinnan vuokrakohteiden kalusteita uusitaan.

95 Kiintedé omaisuus

Kiinted omaisuutta on hankittu noin 20 ha n. 18 milj. eurolla vapaaehtoisin
kaupoin ja osana maankdayttésopimuskorvauksia. Merkittévié hankintoja ovat
olleet mm. Vantaan Ratikan tarpeisiin maa-alueita Muuran kaupunkikylien
alueelta, Piispankyl&std yleiskaavan mukaista asuinaluetta 5,8 ha, korttelialuetta
Tikkurilasta ja luonnon monimuotoisuutta tukevia alueita n. 6 ha.

Ratikan katualuetoimituksen mukaisten maa-alueiden ennakkohaltuunotto
tapahtui 7.1.2026. Katualuetoimitus koski 113 kiinteistdd. Toimituksen p&atds
alueiden arvosta saadaan toukokuussa 2026. Arvio korvauksen
kokonaissummasta on noin 12,5 milj. euroa.

Maa-alueiden kunnostusmddrdarahojen, joka sisaltdd myds myytévdn ja
vuokrattavan tonttimaan esirakentamisen, arvioidaan toteutuvan budjetoidun
mukaisesti.
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KAUPUNKIYMPARISTON KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA YHTEENSA 1.1.-30.4.2026

Liite 1.

Toteuma | Toteuma | Ennuste
1 000 EUR TP 2025 | TA 2026 1-4/2026 % 2026
Kaupunkiymparisto TOIMINTATUOTOT 287 125| 316 660 95 030 30,0/ 315 200
TOIMINTAKULUT -259 514| -288 468 -84 930 29,4| -289 018
TOIMINTAKATE 27 611 28 192 10 100 35,8 26 182
Toteuma 27.4.2026. Kirjauskausi on viela avoinna, joten toteumat voivat muuttua.
KAUPUNKITILALAUTAKUNNAN ALAISEN KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2026
Toteuma | Toteuma | Ennuste
1 000 EUR TP 2025 | TA 2026 1-4/2026 % 2026
TILA yhteensa TOIMINTATUOTOT 282 907 310 424 93 158 30,0/ 310624
TOIMINTAKULUT -242 987| -271 225 -80 214 29,6| -271 625
TOIMINTAKATE 39 920 39 199 12 944 33,0 38 999
Kaupunkitilalautakunta TOIMINTAKULUT -97 -92 -16 17,5 -92
TOIMINTAKATE -97 -92 -16 17,5 -92
Kadut ja puistot TOIMINTATUOTOT 32 032 30 979 21 306 68,8 31179
TOIMINTAKULUT -47 458 -45 490 -15 084 33,2 -45 690
TOIMINTAKATE -15 426 -14 511 6 222 -42,9 -14 511
Joukkoliikenne TOIMINTATUOTOT 12 527 11 954 5212 43,6 11 954
TOIMINTAKULUT -53 812 -66 900 -21 632 32,3 -67 100
TOIMINTAKATE -41 285 -54 946 -16 419 29,9 -55 146
Kiinteistot ja tilat bruttoyksikot [TOIMINTATUOTOT 14 092 34 796 10 379 29,8 34 796
TOIMINTAKULUT -32 297 -33 534 -7 644 22,8 -33 534
TOIMINTAKATE -18 205 1262 2735 216,7 1262
Kiinteistot ja tilat nettoyksikét |[TOIMINTATUOTOT 216 912 226 648 54 318 24,0 226 648
TOIMINTAKULUT -103 458 -119 532 -33 644 28,1 -119 532
TOIMINTAKATE 113 454 107 116 20 674 19,3 107 116
Varikko, nettoyksikot TOIMINTATUOTOT 7 344 6 047 1942 32,1 6 047
TOIMINTAKULUT -5 865 -5 677 -2 193 38,6 -5 677
TOIMINTAKATE 1479 370 -251 -67,9 370
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KAUPUNKITILALAUTAKUNNAN ALAISTEN INVESTOINTIEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2026

Liite 2.

Toteuma Kum. Ennuste

1 000 EUR TP 2025 TA 2026 1-4/2026 szteuma 2026

Katon investoinnit yhteensa KULUT -212 899 -379 793 -82 057 21,6| -378973
Rakentaminen yhteensa KULUT -98 657 -110 200 -21 375 19,4| -109 380
Uudisrakennukset KULUT -53 867 -63 460 -12 894 20,3 -66 720
Peruskorjaukset KULUT -44 461 -45 420 -8 373 18,4 -41 340
Vuokra- ja osaketilojen muutostyo KULUT -329 -1 320 -108 8,2 -1 320
Julkinen kayttéomaisuus yhteensa KULUT -94 987| -225 000 -41 418 18,4| -225 000
Julkinen kdyttoomaisuus yhteensa TUOTOT 16 708 40 000 148 0,4 40 000
Julkinen kdyttoomaisuus ilman Ratikkaa KULUT -41 460 -45 000 -7 321 16,3 -45 000
Liikennealueet KULUT -33 181 -33 135 -5 144 15,5 -33 135
Urheilualueet KULUT -2 750 -3 240 -160 4,9 -3 240
Virkistysalueet KULUT -150 -3 140 -25 0,8 -3 140
Ymparistorakentaminen KULUT -5 267 -4 660 -1 991 42,7 -4 660
Yhteishankkeet KULUT -113 -825 -1 0,1 -825
Vantaan Ratikka KULUT -53 527| -180 000 -34 097 18,9| -180 000
Vantaan Ratikka TUOTOT 15 600 40 000 0 0,0 40 000
Kaupunkiympariston irtain omaisuus KULUT -2 154 -2593 -296 11,4 -2593
Kiintea omaisuus yhteensa KULUT -17 101 -42 000 -18 968 45,2 -42 000
Kiintean omaisuuden osto KULUT -15 107 -39 000 -18 303 46,9 -39 000
Maa-alueiden kunnostus KULUT -1 994 -3 000 -665 22,2 -3 000
Kiintedn omaisuuden myynti TUOTOT 644 3 500 37 1,1 3 500

Toteuma 27.4.2026. Kirjauskausi on vield avoinna, joten toteumat voivat muuttua.
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Vantaan kaupunkiympdriston toimialan tavoitteet 2026

Liite 3. 1/14

27.04.2026

Kaupunkiympariston toimialan tavoitteet, eli toimialan tuloskortti, muodostuu padosin kaupunkitasoisista sitovista tavoitteista. Niiden lisaksi talouteen seka henkildstoon ja
menestystekijoihin liittyen on asetettu toimialakohtaisia tavoitteita, jotka on merkitty taulukkoon tuloskorttitavoitteina (taulukon nelja alinta tavoitetta).

Sitova tavoite

Laht6taso vin 2024

Keskeiset toimenpiteet

Tavoitteen

Mittari Tavoitetaso 2026 Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio
Hyvan eldman Vantaa
1. Kehitamme EKK - Elavat Kokonaiselinvoimaluk | Kokonaiselinvoimalu Keskustojen Taman vuoden elinvoimalaskennan | Tavoite Toteutu
kaupunkikeskuksia | kaupunkikeskustat ry:n u: 3,895 ku: 3,900 kehittaminen jatkuu ja tulokset julkistetaan kesalla. toteutunee u
niiden valtakunnallinen sitd toteutetaan mm. Viimeisin tieto v. 2025 3,871. osittain. osittain
turvallisuutta ja elinvoimalaskennan tulos useilla keskustoissa
elinvoimaa kaynnissa olevilla Kaupunkiymparistén toimialalle D
edistden ja asemakaavahankkeilla. tuloskorttimittariksi asetettu
osallisuutta Kaupalliset palvelut sosioekonominen summaluku
vahvistaen kehittyvat Korsossa, (pienituloisuusasteen
K?i‘“"kY.Iéssé ja tyéttdmyysasteen ja vain
Lan5|m:.;1essa k}m kauPan perusasteen koulutuksen
hankkfe|lle myonnettiin | orittaneiden osuuksien summa.)
suunnitteluvaraukset. lasketaan vuotuisesti tilastojen
padivittyessa.
Tyopaikkarakentamisen TyOpaikkarakentamise | Tyopaikkarakentami TyOpaikkamaaran Keskustojen tilannekuva Ei
madaran kehitys n maaraa sen maara kehityksen ohjausta tyopaikkarakentamisen on tietoa
kaupunkikeskustoissa kaupunkikeskustoissa | kaupunkikeskustoiss valmistellaan valmisteilla.
(kem2) kem?2 ei ole eritelty. a ei vahene eli kem2 yleiskaavoituksen 0

Lahtotaso lasketaan ja
seuranta kehitetaan
vuoden 2026 alussa.

-muutos > 0.

tyopaikka-
alueselvityksen pohjalta.
Tyopaikka-aluelinjaukset
ovat parhaillaan
elinvoimajaoston
kasittelyssa.
Kaupunkikeskuskohtaiset
tyopaikkaselvitykset on

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 5



A

2/14
27.04.2026

Sitova tavoite

Lihtotaso v:n 2024

Keskeiset toimenpiteet

Tavoitteen

vuodelle 2026 Mittari T Tavoitetaso 2026 1.1. - 30.4.2026 Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 f’ci):eutumisar Tila
kaynnistetty mm.
Myyrmadessa.
Yhden asemanseudun Aseman ymparistoja Aseman Toteutusvaihe Mittaroitu tavoite etenee Toteutu
kunnostaminen per vuosi ei ole tavoitteellisesti | ymparistojen kaynnistynyt suunnitellusti. u taysin
2027-2029. Vuonna 2026 | kunnostettu. kehittdmissuunnitel Myyrmaessa.
suunnitelmien laatiminen. ma on laadittu, Koivukyldssa
kiireelliset kaynnistynyt L
toimenpiteet ideasuunnitteluvaihe.
Myyrmaessa,
Koivukyldssa ja
Kivistdssa ovat
kaynnissa.
Myyrmaen asema-
alueen
parannustyot on
suunniteltu ja
toteutettu vuoden
2026 aikana.
2. Lisddmme Vihertehokkuuden Alueellista Alueellisen Alueellisen Etenee suunnitellusti. Toteutu
kaupunkivihreda ja | alueellinen arviointi vihertehokkuutta ei vihertehokkuuden viherkertoimen u taysin
Iahiluonnon laskentatyokalulla (ARVO) | ole arvioitu. arviointi on laskentaa tehddan
saavutettavuutta merkittavasti kaytossa. palvelualueella

kaupunkivihredn maaraan
tai laatuun vaikuttavissa
kaavarungoissa ja
asemakaavoissa

viherrakenteen maaraan
tai laatuun merkittavasti
vaikuttavissa
kaavatoissa. 5 henkil6a
on koulutettu tekemaan
paikkatietopohjaista
laskentaa. Laskennalle
lahtokohdan antavia
luontoselvityksia viela
vuoden aikana
kaynnistyviin kaavoihin
on tilattu tai tilataan.
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Sitova tavoite
vuodelle 2026

Mittari

Ldhtotaso v:n 2024
loppu

Tavoitetaso 2026

Keskeiset toimenpiteet
1.1. - 30.4.2026

Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026

Tavoitteen
toteutumisar | Tila
vio

Tonttikohtaisen
vihertehokkuuden
tavoitetasojen
toteutuminen
asemakaavoissa ja
rakentamisluvissa (%)

Asemakaavoissa on
madritelty vuodesta
2020 alkaen
tonttikohtainen
vihertehokkuus.

Tonttikohtaisen
vihertehokkuuden
tavoitetasot
toteutuvat
asemakaavoissa 100
% ja
rakentamisluvissa
90 %. Yksittaisissa
kohteissa voi olla
perusteltu syy raja-
arvosta
poikkeamiselle.

Asemakaavoissa
vihertehokkuusluku
maaritelldan
paakayttotarkoitusalueit
tain, jolloin se toteutuu
tonttikohtaisesti
jatkosuunnittelussa.

Vuoden 2026 aikana on hyvaksytty 2
asemakaavaa, josta toisessa ei ole
kaytetty vihertehokkuusmaaraysta.

Rakentamisluvissa toteuma on ollut
100 %.

Viheralueiden mitoitus- ja
saavutettavuustarkasteluje

n (SAAVU) tulokset

Viheralueiden
mitoitus- ja
saavutettavuusohjetta
on kaytetty vuodesta
2023 alkaen.

Lahiluonto on
helposti
saavutettavissa
kaikista asuinnoista.
Viheralueiden
mitoituksen ja
saavutettavuuden
ohjeen (SAAVU)
mukaiset
minimiarvot
tayttyvat niissa
kaavarungoissa ja
asemakaavoissa,
jotka muuttavat
merkittavasti
viheralueverkostoa.

Saarankylan
kaavarunkoon on
tarkistettu, ettd SAAVU-
ohjeen mukaiset
minimiarvot tayttyvat.

Toteutuu suunnitellusti.

Toteutu
u
osittain

I

Toteutu
u taysin
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Sitova tavoite Lahtotaso v:n 2024 Keskeiset toimenpiteet LERE T
Mittari ’ Tavoitetaso 2026 o Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila

vuodelle 2026

6. Ohjaamme
alueiden
asuntotarjontaa ja
omistusmuotoja
monipuolisempaan
suuntaan

Omistus- ja
osaomistusasuntojen
osuus asuntotuotannosta
(%)

loppu

Omistusasuntojen
osuus
asuntotuotannosta
vuonna 2024: 41,2 %.
Osaomistusasuntoja ei
valmistunut.

Omistusasuntojen
osuus
asuntotuotannosta:
50 %.
(Osaomistusasuntoj
a ei ole rakenteilla.)

1.1.-30.4.2026

Kaupungin omaa
tontinluovutusta on
tehty joustavammaksi eri
tavoin. Pidetty
ty6pajasarja
kaavoituksen
kustannusvaikutuksista.

Alkaneesta asuntotuotannosta 48 %
on omistusasuntotuotantoa (42
asuntoa kaikista 87 valmistuneesta
asunnosta).

Pientaloasuntojen ja
valtion tukemien vuokra-
asuntojen osuus
asuntotuotannosta
(aloitukset, kpl:t)

Pientaloasuntojen
osuus
asuntotuotannon
aloituksista vuonna
2024: 33,7 % ja 136
kpl.

Valtion tukemien
vuokra-asuntojen
osuus asuntuotannon
aloituksista vuonna
2024: 53 % ja 215 kpl.

Pientaloasuntojen
osuus
asuntotuotannon
aloituksista: 300 kpl.

Valtion tukemien
vuokra-asuntojen
osuus
asuntuotannon
aloituksista: 25 %.

Pientalojen osuus alkaneesta
asuntotuotannosta on 44 %.
Alkaneita pientaloasuntoja on 38
kpl. Valtion tukemia vuokra-asuntoja
(pitka korkotuki) ei ole ldhtenyt
rakenteille alkuvuonna 2026.

Uudesta
asuntokerrosalasta
kestavan kasvun
vyohykkeelle sijoittuva
osuus (%)

79,1 % uudesta
asuntokerrosalasta
sijoittui yleiskaavan
kestavan kasvun
vyOhykkeelle.

80 % uudesta
asuntokerrosalasta
sijoittuu yleiskaavan
kestavan kasvun
vyOhykkeelle.

Suuri osa
kaavoitussuunnitelman
mukaisista
asemakaavahankkeista
sijoittuu yleiskaavan
kestdvan kasvun
vyohykkeelle. Vuoden
2026 aikana ei viela ole
hyvéksytty yhtaan
asuntokerrosalaa
tuottavaa asemakaavaa.

Ennusteen mukaan 72,5 % vuoden
kuluessa hyvaksyttavasta
asuntokerrosalasta sijoittuu
kestavan kasvun vyohykkeelle.

vio

Tavoite
toteutunee
osittain

Toteutu
u
osittain

D

Toteutu
u
osittain

(I

Toteutu
u
osittain

D
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Sitova tavoite L Ldhtotaso v:n 2024 . Keskeiset toimenpiteet L Tavmttee.n .
Mittari Tavoitetaso 2026 Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila

vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio

7. Rakennamme Ratikan rakentamisen Ratikan rakentaminen | Ratikan Ratikan rakentamisen 1. | Rakentamisen kustannusennuste Tavoite Toteutu

ratikkaa ja tavoiteaikataulu ja ajoittuu vuosille rakentaminen tilaus tehtiin vastaa tassa vaiheessa toteutunee u taysin

edistdmme ratikan | tavoitekustannus 2025-2029. etenee marraskuussa ja tavoitekustannusta. Yleinen osittain

mahdollistamaa Valtuuston tavoiteaikataulussa huhtikuussa kustannustason nousu muodostaa

kaupunkikehitysta marraskuussa 2025 eika ylita kaupunkitilalautakunta riskin. L

hyvaksymassa tavoitekustannusta. hyvaksyi 2.

padivitetyssa
hankesuunnitelmassa
Vantaan osuus
rakentamiskustannuks
ista (huomioiden
valtion tuki) on 541
milj. euroa.

tilausvaiheen. Sen myota
koko Vantaan osuuden
tyot ovat
toteutusvaiheessa
toukokuusta 2026
alkaen, jolloin Ratikka
pysyy
tavoiteaikataulussaan.
Tilausten
tavoitekustannus on
valtuuston hyvdaksyman
kustannusraamin 750
M€ mukaisessa
budjetissa sisaltdaen
lisaksi allianssien
tekemia katujen
saneerauksia arvoltaan
noin 10 M€ vuodessa.

Ratikan katualueiden
ennakkohaltuunotto
suoritettiin 7.1.2026.

Ratikan kaavarungon
alueelle kaavoitettu
kerrosala (kem2)

Ratikan kaavarungon
alueelle kaavoitettu
uusi kerrosala vuoden
2024 aikana on 77206
k-m? k-m2 (netto).
Uutta asumisen
kerrosalaa alueelle on

Uutta kerrosalaa
ratikan kaavarungon
alueelle 100 000 k-
m2 (netto)

Ratikan kaavarungon
alueella on vireilla useita
asemakaavoja ja
asemakaavan muutoksia,
jotka tuottavat vuoden
2026 loppuun mennessa
ennusteen mukaan 99

Ennusteen mukaan uutta kerrosalaa
ratikan kaavarungon alueelle
hyvaksytaan vuoden 2026 aikana 99
875 k-m2

Toteutu
u
osittain

(I
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Sitova tavoite
vuodelle 2026

Mittari

Ldhtotaso v:n 2024
loppu

Tavoitetaso 2026

Keskeiset toimenpiteet
1.1. - 30.4.2026

Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026

Tavoitteen
toteutumisar | Tila
vio

vuoden 2024 aikana
kaavoitettu 114 970 k-
m2.

875 k-m2. 23.4.
mennessa alueelle ei ole
hyvaksytty
asemakaavoja tai uutta
kerrosalaa.

Ratikan kaavarungon
alueelta saatavat
maankayton tulot
(maanmyyntivoitot,
maanvuokratulot ja
maankayttésopimuskorvau
kset yhteenlaskettuna)

Ratikan kaavarungon
alueelta saatuja
maankayttotuloja ei
ole eritelty. Seuranta
kehitetdadn vuoden
2026 alussa.

40 milj. euroa
valtuustokauden
2026-2029 aikana
eli keskimaarin 10
milj. euroa vuonna
2026.

Ratikan kaavarungon
alueen
maankayttotulojen
seurantakokonaisuutta
on rakennettu
alkuvuodesta 2026 ja
tavoitteena on ottaa se
kayttoon ennen kesaa
2026.

Ratikan kaavarunkoalueen
paikkatietopohjainen tulojen
seuranta on valmistelussa Matti-

jarjestelmaan ja valmistuu kesalla.

Ei
tietoa

(]

8. Lisddmme
tyollistavien
yritysten ja
yhteisdjen maaraa
Vantaalla

Tontin luovutusten ja
laajennushankkeiden
mahdollistama
yhteenlaskettu
tyopaikkamaara

Uusia tyopaikkoja 250
kpl

Uusia tyopaikkoja
400 kpl

Tyopaikkatontteja on
myyty 4 kpl ja vuokrattu
1. Luovutettujen tonttien
vhteenlaskettu uusi
ty6paikkamaara on noin
190.

Uuden
tyopaikkakerrosalan maara
hyvaksytyissa kaavoissa
(netto) k-m2

Tyopaikkakerrosalaa
kaavoitettiin vuonna
2024 kaiken kaikkiaan
213 766 k-m2
(brutto). Uutta
tyopaikkakerrosalaa
kaavoitettiin vuonna
2024 -95 105 k-m2.

Tavoite saada
tyopaikkakerrosala
nousuun (> 0).

Kaynnissa olevia ja
vuoden 2026 aikana
kaynnistyvia merkittavia
yrityskaavoja ovat mm.
Vehkalan lansiosa 2,
Kiviston Mestarintie,
Viinikkalan lansiosa seka
teknobulevardi 7.9 ja 11.
Lisaksi tyopaikkoja
kaavoitetaan
keskustoihin (mm.
keskustojen
kaavarungot) seka
aluekehityshankkeiden

Kaavoitettua uutta
tyopaikkakerrosalaa 60 500 k-m2
(Rusokallio 2).

Toteutu
u
osittain

D

Toteutu
u taysin
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Mittari Tavoitetaso 2026 Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio
alueille (Fazerila-
Santamalmi seka
Véritehdas).
Tasapainoisen kasvun Vantaa
13. Teemme Suuraluekohtaisten Suuralueittaisia Suuralueittaiset Tilannekuvien Tilannekuvien pilottiversiot laadittu. | Tavoite Toteutu
uudesta kasvun ja tilannekuvien laatiminen kokonaistarkasteluja tilannekuvat on pilottiversiot on tehty ja | Jatkokehitys kdynnissa. toteutunee u taysin
investointien eli tilannekuvia tehty ja niita ne toimivat alueellisten tdysin
ohjausmallista koko alueiden sovelletaan kasvun kehittamissuunnitelmien
kaupunkiorganisaat kaavoituksen, ja investointien valmistelun pohjana. L
ion yhteisen tavan rakentamisen, ohjauksessa. Jatkokehityksena
toimia. investointien valmistellaan MATTI-
tilanteesta ja pohjaisia tilannekuvia.
vaestdmuuttujista ei
ole tehty. Kaupungin
investoinnit eivat ole
pysyneet
asuntotuotannon ja
asukasmaaran kasvun
mukana eivatka
asunto- ja
asukasrakenteen
muutokset ole olleet
viime vuosikymmenen
aikana kestavalla
pohjalla.
Uusi kasvun ja Malli tarvitaan, koska | Vuoden 2027 Vantaan kasvun ja Ty6 MTO-ryhman ohjeuksessa Toteutu
investointien ohjausmalli kaavoitusta ja investointiohjelmat investointien ohjaus aloitettu. Suuraluekohtaisia u taysin
on otettu kayttoon. investointiohjelmia ei | ja kaavoitusohjelma toteutuu vuoden 2026 kehittamissuunnitelmia ja
valmistella riittavan on valmisteltu aikana MTO-ryhman investointiohjelmia vuodelle 2027
synkronoidusti ja uuden mallin kautta tapahtuvan on valmisteltu yhteistyossa. Vuoden L
toimialarajat ylittavia | mukaisesti (vuoden ohjeuksen alla. 2026 kaavoitussuunnitelman
hanke-esityksia 2026 aikana). Yhteistyota hyvaksyttiin alkuvuonna ja siina
palvelukokonaisuuksis maankaytonsuunnittelun | koeponnistettiin ensimmaista kertaa
ta syntyy niukasti. ja investointien pilottimaisesti investointimallin

LITE:
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Sitova tavoite Laht6taso v:n 2024 Keskeiset toimenpiteet Tavoitteen
Mittari ’ Tavoitetaso 2026 P Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio
yhteensovittamiseksi on | mukaista toimintatapaa. Vuoden
tiivistetty kevaan 2026 2027 kaavoitussuunnitelman
aikana ja valmistelu alkaa virallisesti
suuraluekohtaiset kesdkuussa.
kehittamissuunnitelmat
ovat tyon alla.
Johtamisjarjestelman Kaavoitusta ja Johtamisjarjestelma Johtamisjarjestelma on Johtamisjarjestelma on paivitetty ja Toteutu
kehittdminen investointiohjelmia ei | tukee mallin paivitetty talta osin. sen mukainen toiminta on u taysin
valmistella riittavan mukaista Keskeinen kasvun ja kaynnistynyt. Investointien

synkronoidusti ja
toimialarajat ylittavia
hanke-esityksia
palvelukokonaisuuksis
ta syntyy niukasti.

toimintatapaa.

investointien ohjausta ja
valmistelun
synkronointia
koordinoiva ryhma on
poikkihallinnollinen
MTO, eli maankayton
toteutuksen
ohjausryhma. Tilojen
yhteiskayttoa ja
palvelukokonaisuuksien
konseptointia
valmistellaan Kaku-Kaso
—tilojen yhteiskayton

valmistelun ylintd ohjausta kayttaa
kaupunginjohtajan vetama
hankejohtoryhma, jossa aloitettiin
investointi- (VAKIO) mallin mukaisen
uuden yhteistyén ohjaus heti
tammikuussa 2026.

tyoryhmassa.
14. Vahennamme CO, paastot Alueelliset Kokonaispaastot Rakennusten Vuoden 2025 paastolaskenta Ei
kasvihuonekaasuje | (alueperustaiset ja kokonaispaastot 683 kt CO2-ekv. hiilijalanjaljen paikallinen | valmistuu kesakuussa 2026. tietoa
n maaraa tuotesidonnaiset paastoét) | (Hsy:n laskenta): 790 raja-arvo
hiilineutraali.suud.e kt CO2-ekv. (-27 % Tuotesidonnaiset aﬁuin‘lf?rrostaloille otettu | kyluttamisen paastojen laskenta 0
n saavuttamiseksi (1990-2024)) paastot laskevat. kdyttoon tehd&an arviolta vuonna 2027

Alueelliset
asukaskohtaiset
(Hsy:n laskenta): 3,1t
CO2-ekv./asukas (-55

asemakaavoissa ja
tontinluovutuksissa.
Kaavoituksessa otettiin
kayttoon Planect-tyokalu
asemakaavojen
ilmastovaikutusten
arviointiin.

vuoden 2026 osalta.

LITE:
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Mittari ’ Tavoitetaso 2026 P Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio
% (1990-2024)) Hiilitaseselvitys
yhteistydssa pks-kuntien
Kuluttamisen ja HSY:n kanssa on
(KULMA-laskenta): valmistunut ja
834t CO2- julkaistaan kesalla 2026.
ekv./asukas
15. Lisddmme Tavoitteena on aina Luontoarvohehtaareja | Kaikissa uusissa Vuoden 2026 alusta Mittarin mukaista aineistoa on jo Tavoite Toteutu
luonnon mahdollisimman pieni ei ole laskettu asemakaavoissa kaikkiin uusiin kerdttyna ja sita kerataan koko ajan | toteutunee u taysin
monimuotoisuutta | haitta. Mitataan aiemmin. edellytetaan asemakaavoihin on lisda. Mittarin vaatima osittain. [}

luontopositiivisuud
en saavuttamiseksi

asemakaavakohtaisesti
luonnolle koituvan haitan
suuruutta seka
hyvitettyjen luontoarvojen
maadraa: Luonnon
heikentymattomyyden
toteutuminen
luontoarvohehtaareilla
mitattuna. Rakennetun
ympariston ekologisen
tilan muutos
luontoarvohehtaareilla
mitattuna.

luontotyypeille
aiheutetun haitan
hyvittamista
luonnon
heikentymattomyyd
en saavuttamiseksi.

Rakennetun
ympariston
ekologinen tila
paranee
kokonaisuutena
Vantaalla.
Tavoitteen
systemaattinen
seuranta on
aloitettu ja se
raportoidaan
paattdjille
saanndllisesti.

otettu mukaan
luontohaitan
hyvittaminen tilanteissa,
joissa kaavan mukainen
rakentaminen aiheuttaa
luonnon luontotyyppien
tilassa heikennysta.
Alkuvuodesta ldhtien
uudet luontoselvitykset
sisaltavat strategian
mukaiset selvitykset,
joiden avulla voidaan
selvittaa seka luonnon
etta rakennetun
ympariston
luonnontyyppien tilan
muutosta
luonnonarvohehtaareiss
a mitattuna. Tavoitteen
systemaattinen seuranta
on alkanut ja mittarin
mukaista aineistoa
kerataan raportoitavaksi.

Luonnon
monimuotoisuutta

paikkatietomalli ja luontotiedon
tietokanta on kehitteilld. Tavoitteen
ja mittarin mukaista
paikkatietomallia ja tietokantaa
tarvitaan, jotta tavoitteen
etenemista voidaan raportoida.
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tukevia luonnonsuojelu-.
lahiviher-, retkeily-,
ulkoilu- seka
maatalousalueita on
hankittu kaupungin
omistukseen n. 6 ha.
Luonnonsuojelualueiden Luonnonsuojelualueit | Viisi Valmisteluty6t aloitettu, | Ei vield valmiita esityksia. Toteutu
lisadminen (kpl) a: 54 kpl (Syken luonnonsuojelualue- rauhoitusesitykset on u
aineisto) esitysta ELY- tarkoitus tehda osittain
keskukselle. yleiskaavan
suojelualuevarauksista:
mm. Kistolannotko, Ll
Tyttomaki-Karhusuo,
Krakanoja,
Myyraksensuo,
Osterbackenin
laajennukset
Luonnon ja rakennetun Kymmenen suurinta Luonnontilaa 10-kaupunkien yhteisen | Luonnon tilan alkutilanteen Toteutu
ympariston ekologisen kaupunkia kehittavat | kuvaava mittari luonnontilan mittarin selvitykset etenevat suunnitellusti. u taysin
tilan muutos yhdessa luonnontilaa | otettu kdyttdon ja (nykyisin nimella
luonnonarvohehtaareilla kuvaavaa mittaria raportoidaan luonnonarvohehtaarien
mitattuna (yksikkona saannollisesti. tilinpito) luonti etenee ja L
luonnonarvohehtaari). | Luonnontilassa sen vaatima tietomallia
Laht6taso eiole vield | paraneva kehitetdan Vantaalla.
tiedossa. kehityssuunta. Tietomalli tullaan
jakamaan muille
kaupungeille ja kunnille
kaikkien yhteiseen
kayttoon.
Suojeltujen ja arvokkaiden | Suojeltuja ja Suojeltujen ja Suojeltujen ja arvokkaiden Toteutu
luontokohteiden osuus arvokkaita alueita luonnon luontokohteiden osuus kunnan maa- u
kunnan maa-alasta % yhteensd 7 % kunnan | monimuotoisuutta alasta: osittain
maa-alasta (vuoden tukevien alueiden O
2025 taso) (OECM) osuus e  Luonnonsuojelualue: 7,2 %
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Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026

Tavoitteen
toteutumisar | Tila
vio

kasvaa. Tavoitetaso
10 % (vuonna 2030).
Raportoidaan
toimenpiteet
vuosittain

e (OECM-alue: 2,6 %

e  Luonnonsuojelualuevaraus
12,2%

e  Luo-alue: 0,6 %

e  YHTEENSA: 12,6 %

Kaupunkipuuston ja
viheralueiden kattavuus %

Kaupunkipuuston
kattavuus (vuoden
2025 taso): Koko
Vantaan rakennetun
alueen latvuspeitto
kaupunkimaisella
alueella 19 prosenttia

Kaupunkipuuston
kattavuus kasvaa.
Koko Vantaan
rakennetun alueen
latvuspeittoa
kasvatetaan
aktiivisesti
kaupunkimaisella
alueella. Pitkdn
aikavalin tavoite (30
vuotta) on kasvattaa
latvuspeittoa 30
prosenttiin.
Raportoidaan
toimenpiteet
vuosittain.

Latvuspeiton nykytila,
kehityssuunnat ja
kaytossa olevat
latvuspeittoa tukevat
menetelmat on
koostettu vastauksena
valtuustoaloitteeseen.
Alueellisen
viherkertoimen
laskennat on aloitettu.
Asemakaavoissa ja
rakennusluvissa
tarkistetaan
tonttikohtaisen
vihertehokkuuden
toteutuminen. Vantaan
rakennusjarjestyksen
muutetussa
muutosehdotuksessa
10.3.2026 on esitetty
uusia pykalia 31§ Puiden
sailyttaminen ja
lisddminen tontilla ja 32§
Vihertehokkuus. MATTI-
tilannekuva
latvuspeitosta ja
lapdisevista pinnoista on
tekeilla.

HSY:n maanpeiteaineisto on
vuodelta 2024.
Latvuspeittoprosentti
kaupunkimaisella alueella lasketaan
uudelleen, kun saadaan uusi HSY:n
maanpeiteaineisto.

Toteutu
u
osittain

D
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Sitova tavoite Ldhtotaso v:n 2024 Keskeiset toimenpiteet UG i

Mittari ’ Tavoitetaso 2026 P Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio

Lapaisemattomien Tiedon keruutavan Lapaisemattomien MATTI-tilannekuva Toteutu

pintojen prosenttiosuus kehittdminen ja pintojen latvuspeitosta ja u taysin

(%)

prosessin
rakentaminen

prosenttiosuuden
kartoitustapa
kaytossa.

lapdisevista pinnoista on
tekeilla.

Vakaa ja kestdva talous

18. Kayttotalouteen Ei talouden Toimialalle asetettu Talouden Tasapainotustoimien toteutus Toteutunee Toteutu
Tasapainotamme kohdistuvat talouden tasapainotustavoitett | tasapainotustavoite tasapainotustoimiin on kaynnissa taysin u taysin
kaupungin taloutta: | tasapainotustoimet avuonna 2024. yht. 8 milj. euroa alettu varautua jo
vuonna 2026 vuoden 2025 lopulta

Kaupunkiymparisto toteutuu. lahtien ja L
n osalta tasapainotustoimet
tavoitteena tullaan toteuttamaan.
tasapainottaa
toimialan taloutta
(tuloskorttitavoite)
20. Johdamme Hankintaosaamisen Hankintatoimintaa ei | Toimialan hankinta- Asiantuntijan rekrytointi | Tavoitteen toteuttaminen painottuu | Tavoite Toteutu
hankintoja lisddminen koordinoida ja asioihin keskittyva kaynnistetaan syyskaudelle. toteutunee u
strategisesti: kehiteta erityisasiantuntijan syyskaudella. osittain osittain

Hankintaprosessien toimialatasolla, vaan vakanssi taytetaan.
Kaupunkiympéristd | kehittaminen palvelualueet toimivat | Asiantuntija O

n osalta
tavoitteena
kehittaa
hankintaosaamista,
hankintojen
johtamista ja
valvontaa
(tuloskorttitavoite)

Kilpailutusten lisdéaminen

itsendisesti.

koordinoi, kouluttaa
ja kehittaa toimialan
hankintakaytantoja.
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Sitova tavoite Laht6taso v:n 2024 Keskeiset toimenpiteet Tavoitteen
Mittari ’ Tavoitetaso 2026 P Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio
Henkil6st6 ja menestystekijat
Sisdisen yhteistyon Sisaista yhteistyotd ei | Sisdisen yhteistyon Sisaisen yhteistyon Tavoitteen toteuttaminen on Toteutu
kehittamisen projekti, ole suunnitelmallisesti | kehittamisen kehittdmisohjelma on kaynnissa. Yhteistyon sujumisen u taysin

Kehitamme sisdista

jossa osiot:

toimialan sisaisen
yhteistyon kehittamiselle

toimialan ja muun
kaupunkiorganisaation
vélisen yhteistyon ja

kehitetty koko
toimialan tasolla.

projekti on
toteutettu:
kehittamistarpeet
on tunnistettu ja
niiden edellyttamat
toimenpiteet on
tehty.

jatkunut kevaalla 2026
esihenkilotyopajoilla ja
toimialafoorumissa.
Tilaisuuksissa on
muotoiltu toimialalle
tavoiteltua
toimintakulttuuria ja
johtamisen
huoneentaulua talle

kokemusta mitataan vuoden
lopussa.

yhteisty6td ja sisdisen asiakkuusajattelun Ko_ken?us yhteistyon strategiakaudelle seka Tavoite
k . kehittamiselle. sujumisesta on ) o toteutunee
johtamista . tunnistettu toimialan .
) ) parantunut: o o taysin
(tuloskorttitavoite) o o seurantahaastattelu sisdisen yhteistyon
Yhteistyon sujumisen t keviin 2025 kehittamisen
kokemus tilanteeseen toimenpiteiksi mm.
verraten on tehty. prosessien selkeda
kuvausta, viestinnan
lisdamista ja
johtamisjarjestelman
paivitysta. Tyo jatkuu
kevatkaudella viela
palvelualuekohtaisilla
tyopajoilla.
Strategian tavoitteita Tilannekuvia on tehty | Strategian Tilannekuvien valmistelu | Tavoitteen toteuttaminen on Toteutu
mukailevat tilannekuvat runsaasti eri tavoitteita on kadynnissa ja kaynnissa. u taysin
Kehitimme Matti- tehty vksikoiden ja mukailevat tyota tehdaan
tilannekuvia uuden toimintojen tarpeisiin | tilannekuvat tehty poikkihallinnollisessa Tavoite [
kaupunkistrategian ja vaihtelevilla toimialajohdon ja yhteistyossa. toteutunee
toteutumisen kaytannoilla. Tarpeen | paattdjien kayttéon tiysin.

seurantaan
(tuloskorttitavoite)

muodostaa
kokonaisuudesta
strategisesti
keskeisimmat ja

seka viety osaksi
kaupunkitasoista
Tietoportaalia.

LITE:
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Sitova tavoite Ldhtotaso v:n 2024 Keskeiset toimenpiteet e
Mittari ’ Tavoitetaso 2026 P Mittarien tilanne 1.1. - 30.4.2026 toteutumisar | Tila
vuodelle 2026 loppu 1.1. - 30.4.2026 vio
padivittaa ne
vastaamaan

strategian mittaristoa.
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6 Kaupunkiympadriston toimialan lautakuntien talousaiheisen iltakoulun jarjestaminen
2026 / TeA

VD/3100/00.02.02.01/2026
TeA/JH/JR/NT

Esitetdan jarjestettavaksi kaupunkiymparistolautakunnan ja kaupunkitilalautakunnan yhteinen ta-
lousaiheinen iltakoulu torstaina 28.5.2026.

Talousarviossa ja -suunnitelmassa hyvaksytdaan seka kunnalle ettd kuntakonsernille toiminnan ja talou-
den tavoitteet siten, ettd talousarvio ja -suunnitelma toteuttavat kuntastrategiaa ja edellytykset kunnan
tehtavien hoitamiseen turvataan ottaen huomioon kuntakonsernin talouden vastuut ja velvoitteet. Ta-
lousarvio on taloussuunnitelman ensimmainen vuosi.

Vantaalla taloussuunnitelman vuosittaisessa valmistelussa noudatetaan vuosikelloa. Toimialakohtaiset
budjettineuvottelut kdydaan huhtikuussa ja kaupunginhallitus hyvaksyy talousarviolaadinnan kehyksen
kesdkuussa. Kehyksen pohjalta laaditut toimialojen talousarvioesitykset kasitelldan lautakunnissa syys-
kuussa ja kaupunginjohtaja julkistaa oman talousarvioesityksensa lokakuun alussa. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyy seuraavan vuoden talousarvion yleensa marraskuussa.

Esitetaan, etta kaupunkiymparistélautakunnalle ja kaupunkitilalautakunnalle jarjestetaan yhteinen ta-
lousaiheinen iltakoulu, jossa lautakunnille esitelladn kaupunkiympariston toimialan vuoden 2027 talous-
arvioesityksen valmistelutilannetta seka ehdotuksia toimialan talouden tasapainotustoimiksi. Tilaisuu-
den tavoitteena on vahvistaa lautakuntien jasenten tietamysta talousarvion valmisteluprosessista seka
kartoittaa virkavalmistelun tueksi lautakuntien nakemyksia talouden tasapainotustoimenpiteista.

lltakoulu jarjestetdan torstaina 28.5.2026 klo 16.00—19.00 valtuustosalissa kaupungintalolla (Asematie 7,
Tikkurila).

Esitys iltakoulun jarjestamisestd vieddan paatettavaksi molempiin kaupunkiympariston toimialan
lautakuntiin.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 17 luvun 3 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja pai-
kan. Kokous pidetdaan myos, kun puheenjohtaja tai timan estyneena ollessa varapuheenjohtaja katsoo
kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouk-
sen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa kaupunkiympariston toimialan lautakuntien yhteinen talousaiheinen iltakoulu

28.5.2026.

Liitteet:
- Ohjelmaluonnos

Taytantodnpano: Talous- ja hallintopalvelut
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Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
hallintoasiantuntija Jaakko Ranto, puh. 040 706 5126
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Ohjelma 1/1
A Vantaa Liite

Vanda 27.4.2026

Kaupunkiymparistélautakunnan ja kaupunkitilalautakunnan
yhteinen talousaiheinen iltakoulu 28.5.2026

Aihe: Vuoden 2027 talousarvion valmistelu ja talouden tasapainotustoimenpiteet
Aika: Torstai 28.5.2026 klo 16.00-19.00

Paikka: Valtuustosali, kaupungintalo (Asematie 7, Tikkurila)

Ohjelma

Klo 15.30 Kahvitarjoilu

Klo 16.00 Tilaisuuden avaus
kaupunkiympdiristélautakunnan puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kdhdrd ja
kaupunkitilalautakunnan puheenjohtaja Mari Hynninen

Klo 16.10 Vantaan kasvun ja investointien ohjausmalli VAKIO —yleisesittely
kiinteistojohtaja Antti Kari

Klo 16.25 Kaupunkiympariston toimialan talousarvioesityksen valmistelu &
ehdotuksia toimialan talouden tasapainotustoimiksi

apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila ja talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

Klo 16.40 Investointiohjelmien valmistelutilanteen esittelyt
tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius ja kaupungininsinééri Jarno Kéykkd

Klo 17.10 Ryhmatyo: toimialan talouden tasapainotustoimien priorisointi
Klo 18.10 Ryhmatdiden purku

Klo 18.40 Tilaisuuden yhteenveto
apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila, kaupunkiympdiristélautakunnan puheenjohtaja
Sirkka-Liisa Kdhdrd ja kaupunkitilalautakunnan puheenjohtaja Mari Hynninen

Klo 19.00 Tilaisuuden paatos
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7 Kaupunkitilalautakunnalle annettava tieto valtuusto- ja kuntalaisaloitteista / TeA

VD/2773/00.02.02.00/2026
TeA/JH/JR

Esitetdaan paatettavaksi tapa, jolla kaupunkitilalautakunnalle annetaan tieto lautakunnan toimivaltaan
kuuluvista valtuusto- ja kuntalaisaloitteista.

Valtuutetun aloite- ja kyselyoikeudesta maarataan Vantaan kaupungin hallintosaannoén 22 luvussa. Kau-
punginvaltuusto on 23.2.2026 hyvdksynyt hallintosaannén muutoksen, jolla muutettiin luvun 22 maa-
rayksia seka valtuustoaloitteita koskevia kdytantoja. Valtuustoaloitekdytantoja tdsmennettiin muun
muassa sen suhteen, milld tavoin aloitteen allekirjoittajien lukumaara vaikuttaa aloitteen kasittelyyn.
Lisaksi hallintosdaantoon lisattiin valtuustoryhmille mahdollisuus tehda ryhmaaloite. Hallintosdannon 22
luvun 1 §:n mukaan valtuustoaloitteeseen annettava vastaus on myos annettava tiedoksi lautakunnalle
tai kaupunginhallitukselle tai sen jaostolle, jonka toimivaltaan tai alaisen viranomaisen toimivaltaan
aloitteessa esitetty toimenpide kuuluu.

Kuntalaisaloitteista maaratdan Vantaan kaupungin hallintosdannon 20 luvussa. Hallintosdannon 20 lu-
vun 2 §:n mukaan kuntalaisaloitteen kasittelee se kaupungin viranomainen, jolla on toimivalta tehda
paatoksia aloitteen tarkoittamassa asiassa. Muun toimielimen kuin valtuuston toimivaltaan kuuluvista
aloitteista on annettava tieto toimielimelle niiden paattamalla tavalla. Toimielin voi samalla paattas,
mitka aloitteista on loppuun kasitelty.

Vantaalla on laadittu kaupunkitasoinen ohjeistus, jonka mukaan toimialoille saapuneet kuntalaisaloitteet
seka niihin annettavat vastaukset tuodaan tiedoksi asianosaiselle lautakunnalle, jonka toimivaltaan
aloitteessa esitetyt toimenpiteet kuuluvat. Esitetaan, etta kaikki kaupunkiymparistén toimialalle saapu-
neet kuntalaisaloitteet ja niihin annettavat vastaukset tuodaan tiedoksi niin kaupunkiymparistélautakun-
nalle kuin kaupunkitilalautakunnalle. Perusteluna esitetylle toimintatavalle on se, ettad toimialalle saapu-
vat aloitteet koskevat usein seka kaupunkiymparistélautakunnan etta kaupunkitilalautakunnan tehtava-
aluetta. Lisaksi kaikkien kuntalaisaloitteiden antaminen tiedoksi molemmille lautakunnille edistaa lauta-
kuntien tiedonsaantia ja suoraviivaistaa aloitteista raportointia.

Kaupunkiympariston toimialan vastattavaksi saapuneet valtuustoaloitteet esitetdan annettavaksi toimi-
alan lautakunnille tiedoksi noudattaen hallintosdannon luvun 22 maarayksia sekd samoja periaatteita,
kuin edelld on kuvattu kuntalaisaloitteita koskien.

Tieto valtuusto- ja kuntalaisaloitteista esitetddan annettavaksi kaupunkitilalautakunnalle siten, etta saa-
puneet ja vastatut aloitteet kirjataan uuteen “Tiedoksi merkittavat asiat”-asiakohtaan, joka kasitelldaan
jokaisessa kokouksessa (ns. vakiopykald). Saapuneet ja vastatut aloitteet tuodaan lautakunnalle tiedoksi
otsikkotasolla ja lautakunnalla on mahdollisuus pyytaa lisatietoja yksittdisista aloitteista tai niihin anne-
tuista vastauksista. Lautakunta ei kuitenkaan voi muuttaa kuntalais- tai valtuustoaloitteisiin annettavien
vastausten sisaltoa.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta kaupunkitilalautakunnalle annetaan tieto lautakunnan toimivaltaan kuuluvista valtuusto-
ja kuntalaisaloitteista esittelyosassa kuvatulla tavalla.
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hallintoasiantuntija Jaakko Ranto, puh. 040 706 5126
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8 Vuoden 2026 uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tydéohjelmat, muutosten
hyvaksyminen / AK

VD/3180/00.02.02.00/2026
AK/PW

Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen ty6ohjelmat on laadittu kaupunginvaltuuston 17.11.2025
hyvaksyman 2026 talousarvionmaararahojen ja taloussuunnitelman investointiosassa esitettyihin
hankkeisiin pohjautuen. Ty6ohjelmat on hyvaksytty kaupunkitilalautakunnassa 10.12.2025 § 10. Kau-
pungin taloustilanteen ja varhaiskasvatuksen tarkentuneiden tilatarpeiden johdosta hankkeiden ajoi-
tukseen on tarpeen tehda muutoksia.

Edelleen myos asemakaavojen etenemisestd, henkiléresurssien muutoksista seka rakentamisen mark-
kinatilanteesta johtuen ty6ohjelman sisdlt66n ja toteuttamiseen liittyy epdvarmuutta.

Muutokset tulevat vaikuttamaan myods valmisteilla olevaan seuraavaan 10-vuoden investointisuunni-
telmaan, jota koskevat paatokset tehdddn erikseen talousarviokasittelyn yhteydessa loppuvuodesta.

Kaupunginvaltuuston 17.11.2025 hyvaksyman taloussuunnitelman 2026—2029 /vuoden 2026 talousar-
vion investointiosaa koskevien taytantdonpano-ohjeiden mukaan maararahat sitovat kaupunkitilalauta-
kuntaa hankeryhmittdin. Lautakunnalla on oikeus muuttaa uudisrakentamisen hankeryhman sisaista
maardrahajakoa rakennuskohteiden kesken, mutta silla ei kuitenkaan ole oikeutta paattaa uusista raken-
nuskohteista.

Merkittavimmat aikataulupoikkeamat ovat muodostuneet rakenteilla olevissa Lentolan paivakodin ja
Simonkallion koulun peruskorjaushankkeissa. Lentolan paivakodin valmistuminen on viivastynyt raken-
nusurakoitsijasta johtuvista syista. Simonkallion koulun korjaushanketta ovat viivastyttaneet ennakoitua
suuremmat korjaustarpeet, minka seurauksena myos Viertolan koulun peruskorjauksen ja laajennuksen
aloitusta on lykatty yhteisten vaistotilojen takia. Ohjelmoitujen padivakotien korjaustoiden ajoitusta on
jouduttu tarkistamaan olemassa olevien vaistotilojen ajallisen kaytettavyyden mukaan.

Seuraavien tydohjelmien mukaan TS-kaudella 2026—2029 valmistuvaksi ohjelmoitujen paivakotihankkei-
den aloitusta tai jatkovaiheita on siirretty: Metsolanmaen pdivakodin laajennus ja muutosty6t, Vaaralan
Talkootien paivakoti, Ruutulipun paivdkoti, Kivenkolon paivakoti, Muuran hankkeen paivakoti (ent. Avia-
poliksen paivakoti Ill) seka Tikkurilan alueen paivakoti ja Tikkurilan 11l pdivakoti. Vuoden 2026 vuokra-
hankkeeksi suunniteltua Ita-Hakkilan padivakotipaviljonkia ei toteuteta lainkaan, koska Hakunilan alueen
pdivakotikapasiteetti on riittava ilman tata hanketta. Uutta paivakotirakennusta oli toivottu lahinna var-
haiskasvatuspalvelun saavutettavuuden ja Talkootien paivakodin mydhentamisen takia.

Useiden paivakotihankkeiden lykkdaaminen on mahdollista muuttuneen varhaiskasvatustilanteen johdos-
ta. Vuoden vaihteen jalkeen tarkentunut varhaiskasvatusikaisten lasten maara poikkeaa merkittavasti
aikaisemmista vaestoennusteista. Vuonna 2027 valmistuvaksi suunniteltu Metsolanmaen paivakodin
laajennustarve tarkistetaan ja hankkeen toteutus voidaan siirtdad 2030-luvulle. Samalle vuodelle ohjel-
moitua Talkootien pédivakodin hanketta ei ole tarve edistaa toistaiseksi. Ruutulipun paivakodin koko tar-
kentuu hankesuunnitteluvaiheessa, tavoitteena paiviakodin valmistuminen vuonna 2029. Suunnitteilla
olevan Kivenkolon paivakodin rakentaminen siirtyy valmistuvaksi vuonna 2030 odottaen asemakaavan
vahvistusta. Muuran paivakoti toteutetaan kouluhankkeen kanssa samaan aikaan perusopetustarpeen
mukaan. Tikkurilan alueen paivakoti odottaa asemakaavamuutosta Simonkodin viereen. Rakennuspaikka
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on haasteellinen ja edellyttad mm. kadun ja pysakoéintialueen uudelleen rakentamista. Tikkurilan Il pai-
vakodin toteutus siirtyy 2030 luvulle, kunnes Varitehtaan alueen infra valmistuu.

Edelld mainittujen paivakotihankkeiden muutokset heijastuvat vasta lahivuosien rahoitustarpeisiin. Mui-
den 2030-luvulle ohjelmoitujen paivakotien tarve tarkistetaan seuraavan investointiohjelman valmiste-
lun yhteydessa, jolloin my6s hankkeiden valmisteluaikatauluun tehdaan vastaavat muutokset.

Ita-Hakkilan koulun peruskorjauksen suunnitteluvaiheessa on paadytty korvaamaan vanhin rakennusosa
uudisrakennuksella ja toteutusta vastaava muutos nakyy hankeryhmakohtaisissa ty6ohjelmissa. Koko
hankkeen vuoden 2026 ennuste on noin 4 milj. euroa budjetoitua pienempi edullisten urakkatarjousten
ansioista.

Askiston koulun peruskorjauksen ja laajennuksen tarveselvitysta tarkastellaan uudelleen kustannusten
alentamiseksi, joten suunnittelu tulee myohastymaan tydohjelman mukaisesta aikataulusta. Hanke on
edelleen vaille investointirahoitusta.

Kaupunkikulttuurin hankkeista Hakunilan urheilupuiston tapahtuma- ja varastotilan, ElImon urheilupuis-
ton huoltorakennuksen, Tikkurilan urheilupuiston kenttien katsomo ja huoltotilojen seka Tikkurilan lii-
kuntahallin ajoitusta tarkennetaan. Hakunilan urheilupuiston tapahtuma- ja varastotilaa ei ole otettu
huomioon urheilupuiston yleissuunnitelmassa ja edellyttda kaavatarkastelua. EImon urheilupuiston
huoltorakennuksen ja Tikkurilan urheilupuiston kenttien katsomo ja huoltotilojen rakentaminen sovite-
taan alueiden ja kenttien rakentamisaikatauluihin tavoitteena edistda ensin kiinteiden hallien rakenta-
mista. Ndiden hankkeiden sdastovaikutukset vuodelle 2026 ovat vain noin 150 tuhatta euroa, koska
hankkeiden valmistelu tehddan omana tyéna.

Asukastupa Leineldan rakentaminen oli ohjelmoitu vuoden 2026 lopulle ja uudisrakentamisohjelmassa
hankkeen toteutukseen oli budjetoitu 600 000 € Leinela Kehitys Oy:n rahoituksen lisaksi. Kaupunkikult-
tuurin toimiala ei ole pitanyt asukastupaa tarpeellisena ja asunto-osakeyhtididen sijoittamille varoille
etsitdan alueen asukkaille hyodyllisempaa kayttoa.

Villa Gronbergin rakennuksessa tehdaan parhaillaan pienimuotoisia korjaustdéita ja tilat otetaan kaupun-
kiympariston toimialan kokouskayttoon. Kayttotarkoituksen muutostdiden ja peruskorjaustéiden hanke-
valmistelu tehddaan myohemmin. Hankkeelle ei ole varattu erillistd maararahaa, koska kustannukset ei-
vat ole tiedossa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 5 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimintaan liittyvien suunnittelu- ja tydohjelmien hyvaksymisesta.
Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdaan hyvaksya esittelytekstissa kuvatut muutokset vuoden 2026 uudisrakentamisen ja korjausra-
kentamisen tyoohjelmiin.

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:
tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius, puh. 040 749 2592
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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9 Keimolanmaden koulun oppimistilamoduulin tarveselvitys-hankesuunnitelman
hyvaksyminen ja vuokratilan toimittajan valinta / AK

VD/53/10.03.02.01/2026
AK/PW/IV/AV

Keimolanmaen koulun vuonna 2019 valmistunutta véliaikaista paviljonkikoulua laajennetaan arviolta
160 brm2 kokoisella oppimistilamoduulilla. Vuokrattava ja tilapainen moduuli rakentuu koulun tontin
eteldnurkan nurmikkoalueelle ja liittyy nykyisen koulurakennuksen kaytavatilaan. Toimittajaksi esite-
tdadn Parmaco Oy:ta.

Laajennusosa tarvitaan vastaamaan koulun kasvaneeseen tilatarpeeseen. Koulun nykyiseen musiikki-
luokkaan joudutaan perustamaan erityisluokka ja nykyinen teknisen tyo luokka muutetaan opetustilaksi.
Oppimistilamoduuli toimii myds iltapaivakerhon tiloina.

Oppimistilamoduuli sisaltda musiikkiluokan ja pehmeiden kasitdiden tilan (70 m2), kovien kasitoiden
oppimistilan (55 m2) ja kovien kasitdiden materiaalivaraston (10 m2), jolloin moduulin yhteenlaskettu
hyotyala on 135 hym?2.

Moduulin ilmanvaihtokonehuoneen (n. 10 m2) sijainti maaritetdaan suunnitteluvaiheessa. llmanvaihtoko-
nehuoneen mahdollinen sijainti on esimerkiksi moduulin katto tai muu toimiva ja tehokas sijaintivaihto-
ehto.

Kovien kasitdiden oppimistilaan ei asenneta teknisen tyon koneita tai purunpoistoa ja tila varustellaan
koulun nykyisen teknisen tyon tilan hoylapenkeilla. Tilaan asennetaan kayttotarkoitukseen sopiva vahan
tilaa vieva poélynpoistojarjestelma.

Oppimistilamoduuli ja Keimolanmaen koulun nykyinen valiaikainen koulurakennus palvelevat koulun
oppilaita arviolta vuoteen 2031, kunnes Keimolanmdaen koulun uusi koulurakennus valmistuu. Keimolan-
maen uusi koulurakennus tullaan myéhemmin rakentamaan samalle tontille nykyisen vialiaikaisen pavil-
jonkikoulun pohjoispuolelle.

Keimolanmaen koulun tontilla on rakennusoikeutta 6 500 k-m2, josta jo rakennettua kerrosalaa on 3 887
k-m2. Rakennusoikeutta tontilla on edelleen 2 613 k-m2.

Hankesuunnitteluvaiheessa toimitilajohtaminen arvioi alustavasti vuokrattavan tilakokonaisuuden vuok-
rakustannuksiksi noin 104 550 €/vuosi (alv 0 %) ja tilakustannusten tarkentuvan jatkosuunnittelun myo-
ta.

Keimolanmaen koulun oppimistilamoduulin tarveselvitys-hankesuunnitelmaa on valmisteltu yhdessa
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan, Toimitilajohtamisen seka muiden Kaupunkiympariston toimialan
asiantuntijoiden kanssa.

Nyt paatettdavana oleva tarveselvitys-hankesuunnitelma on hyvaksytty Kasvatuksen ja oppimisen lauta-
kunnassa 7.4.2026 ja hanke sisdltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan vuokrahankkeena.
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Toimitilajohtaminen pyysi nykyisen koulurakennuksen aiemmin toteuttaneelta Parmaco Oy:Ita sahko-
postilla tarjouksen valmistellun tarveselvitys-hankesuunnitelman pohjalta. Tarjouspyynnén mukaan var-
sinainen vuokra-aika on 1.11.2026-30.8.2030 (46 kk) sekd mahdolliset optiokaudet 1+1+1+1 vuotta.

Parmaco Oy tarjosi 26.2.2026 kohteeseen kaytettyd, uudenveroiseksi kunnostettua koulutilaratkaisua,
mika on kaupungin kiertotaloustavoitteiden mukainen ratkaisu.

- Maaraaikaisen vuokra-ajan 1.11.2026-30.8.2030 (46 kk) kiintea vuokra oli 17 025 €/kk (alv 0 %).
Kokonaisvuokra 46 kk:n ajalle on yhteensa 783 150 € (alv 0 %). Vuosivuokra varsinaiselta
sopimuskaudelta on 204 300 € /v.

- Jatkovuokrauksen optiohinta on 3 405 €/kk eli 40 860 €/vuodessa (alv 0 %). Kaikkien
optiovuosien vuokra on yhteensa 163 440 € (alv 0 %).

- Jatkovuokrauksen optiohinnat sidotaan 4/2026 elinkustannusindeksiin. Mahdollista
optiovuokraa tarkistetaan option alkamiskuukauden vastaavaan indeksitasoon.

Kaydyissa hankintaneuvotteluissa arvioitiin pohjaratkaisua ja tilasijoittelua on yhteisesti kayttajan ja
Parmaco Oy:n kanssa. Neuvottelun perusteella Parmaco Oy tarkasteli suunnitelmaratkaisuaan kayttdjan
tarpeiden ndakokulmasta:
- rakennuksen sijoittelu muuttui lahemmas vanhaa rakennusta (olevan nuorehkon puuston
sddstamiseksi)
- pohjaratkaisua siten, etta alkuperaisen ratkaisuehdotuksen kdytavatiloja muokattiin
opetustilakayttoon

YlIa olevista muutoksista aiheutuvat lisdkustannukset ovat yhteensa 66 276 euroa (alv 0 %), mista saatiin
tarjous sahkopostitse 26.3.2026.

Laajennusosan kokonaiskustannus tulee saatu muutostarjous huomioiden olemaan 783 150 euroa (46
kk maardaika) + 163 440 euroa (mahdolliset optiot) + 66 276 euroa (tarvittavat muutokset
tarjoussuunnitelmaan); yhteensa 1 012 866 euroa (alv 0 %). Lisdksi laajennuksen yllapitokulut ovat
arviolta 14 000 euroa vuodessa. Kustannukset tulee huomioida tulevien vuosien kayttétalousbudjetissa.

Hintaa korottavana tekijana on paaosin rakennuspaikan huonot pohjaolosuhteet seka halutun sijainnin
vaatima palomuurirakenne perustuksineen. Toisaalta esitetylla ratkaisulla ei tarvitse tehda olemassa
oleviin pysakointipaikkoihin tai piha-alueisiin muutoksia eika se esta tulevaa pysyvan koulun
rakentamista.

Tilaajavastuuselvitys esitettavasta toimittajasta on tehty. Saadut tarjoukset ovat nahtavilla kokouksessa.

Kyseessa on hankintalain § 136 2 mom. kohtien 2 ja 3 mukainen lisdhankinta. Lisdhankinnan peruste on,
ettd laajennusosa liitetddan Parmaco Oy:n omistaman nykyisen rakennuksen teknisiin jarjestelmiin mm.
veden, lammityksen ja séhkon osalta. Lisahankinta ei ylitd hankintalain mukaista 50 % osuutta aiemmas-
ta hankinnasta, jonka kokonaisarvo ollut aikanaan 6 760 800 euroa (alv 0 %).

Hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaisesti hankintayksikon on toimitettava julkaistavaksi
hankintasopimuksen muuttamista koskeva ilmoitus Hilmassa. Muutosilmoituksen julkaisemisen jalkeen
on noudatettava 14 paivan odotusaikaa ennen sopimuksen tekemistd.”

Toimitilajohtamisen rakennuttaminen esittaa, kohteen toteuttajaksi valitaan Parmaco Oy, koska yritys
on antanut maardaikaan mennessa hyvaksyttavan tarjouksen ja koska uusi tila rakentuu olemassa
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olevan Parmacon paviljongin kylkeen ja liittyy olevan rakennuksen jarjestelmiin. Suunnitelma pystytaan
toteuttamaan annetuin reunaehdoin ehdotettuun kohtaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 2 kohdan mukaan Kaupunkitilalautakunta paattaa
toimintaan liittyvien 1 000 000—-3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankkeiden tarveselvitysten (kus-
tannusennusteineen) ja yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen)
hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien
investointihankkeiden tai teknisten perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia. Edelleen hallinto-
sdaannon 9 luvun 4 §:n 10 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa toimi-, varasto- ja huonetilo-
jen vuokralle ottamisesta ja —antamisesta tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai
maardaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa tai, maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan
yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya Keimolanmaen koulun oppimistilamoduulin 13.2.2026 paivatty tarveselvitys-hanke-
suunnitelma,
b) hankkia oppimistilamoduuli Parmaco Oy:n tarjouksen 26.2.2026 mukaan 46 kk:n maaraajaksi
1.11.2026 alkaen kiinteaan vuokrahintaan 17 025 euroa/kk (alv 0 %),
c) hyvaksya tilamuokkausten hintavaikutus yhteishintaan 66 276 euroa (alv 0 %) Parmaco Oy:n tar-
jouksen 26.3.2026 mukaisesti,
d) valtuuttaa toimitilapaallikko paattamaan mahdollisten optioiden kaytosta.

Tarkastetaan ja hyvaksytdaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
— Keimolanmaen koulun oppimistilamoduuli, 13.2.2026 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma
liitteineen
Taytantodnpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto (paatéskohta a)
4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus (paatoskohdat b-d)
Lisatiedot:

palveluverkkoasiantuntija Hannu Haarala, puh. 040 547 5907
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

rakennuttaja-arkkitehti Thomas Laine, puh. 050 314 5086
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)

rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1 HANKETIETOKORTTI

VD/53/10.03.02.01/2026

Kohteen nimi:
Keimolanmaen koulun oppimistilamoduuli

Tarpeen kuvaus:
Keimolanmaen koululle rakennetaan valiaikainen laajennusosa kovien kasitdiden, seka musiikin ja
pehmeiden kasitdiden opetusta varten. Oppimistilamoduuli toimii myés iltapaivakerhon tiloina.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Nykyisen paviljonkikoulun tontin koillispuolelle valmistuu uusi koulurakennus arviolta vuonna 2031.

Tarpeen perustelut:

Koulun opetus- ja varastotilat ovat riittamattdomat oppilasmaaralle. Nykyiseen musiikkiluokkaan joudu-
taan perustamaan erityisluokka ja nykyinen teknisen tydn tila muutetaan opetustilaksi. Uusi oppimisti-
lamoduuli tarvitaan vastaamaan kasvaneeseen tilatarpeeseen.

Kayttajatoimiala(t):
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:

22 Keimola 092-022-0013-0001 16 258 m?

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Ajolenkki 8, 01700 Vantaa Asemakaava 220200 6500 m? (josta kaytetty 3887 m?)
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0 %)
brm? htm?2 hym? € €/brm? € / htm?

Uudisrakennus - - - - - -

Laajennus / lisarakennus 160 148 135 - - -

Muutos / peruskorjaus - - - - - -

Hankkeen tilapaikkamaara -

Investointikustannus tilapaikkaa kohden - € /tilapaikka

Vaistotilan tarve:
Ei tarvetta vaistotilalle.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Hanke on vuokrahanke, joten silla ei ole maararahavarausta investointiohjelmassa.

Hankkeen toteutusaikataulu:
Valmistuminen 12/2026 tai mahdollisimman pian.

Yllapitokustannukset € / v (alv 0 %):
Siivouskulut 8550 €/vuosi.

Toimintakustannukset kayttdjatoimialalle € / v (alv 0 %):
Ei uusia toimintakustannuksia.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen €/ v (alv 0 %):

40 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
96 000 €/vuosi

Tuleva vuokra 50 € / brm2 / kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 8000 €/ kk 96 000€ /v
Vuokravaikutus/tilapaikka 50,31 €/ kk
Laatija (t): Thomas Laine, Hannu Haarala Paivamaara: 13.2.2026

6
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2 YHTEENVETO

Keimolanmaen koulun vuonna 2019 valmistunutta valiaikaista paviljonkikoulua

laajennetaan arviolta 160 brm? kokoisella oppimistilamoduulilla. Vuokrattava ja

tilapainen moduuli rakentuu koulun tontin etelanurkan nurmikkoalueelle ja liittyy
nykyisen koulurakennuksen kaytavatilaan.

Laajennus tarvitaan vastaamaan koulun kasvaneeseen tilatarpeeseen. Koulun
nykyiseen musiikkiluokkaan joudutaan perustamaan erityisluokka ja nykyinen
teknisen tyo luokka muutetaan opetustilaksi. Oppimistilamoduuli toimii myos
iltapaivakerhon tiloina.

Oppimistilamoduuli sisaltad musiikkiluokan ja pehmeiden kasitdiden tilan (70 m?2),
kovien kasitdiden oppimistilan (55 m?) ja kovien kasitdiden materiaalivaraston (10
m?2), jolloin moduulin yhteenlaskettu hyétyala on 135 hym?. Moduulin
ilmanvaihtokonehuoneen (n. 10 m?) sijainti maaritetaan suunnitteluvaiheessa.
llImanvaihtokonehuoneen mahdollinen sijainti on esimerkiksi moduulin katto tai muu
toimiva ja tehokas sijaintivaihtoehto. Kovien kasitdiden oppimistilaan ei asenneta
teknisen tyon koneita tai purunpoistoa ja tila varustellaan koulun nykyisen teknisen
tyon tilan hoylapenkeilla. Tilaan asennetaan kayttotarkoitukseen sopiva vahan tilaa
vieva polynpoistojarjestelma.

Oppimistilamoduuli ja Keimolanmaen koulun nykyinen valiaikainen koulurakennus
palvelevat koulun oppilaita arviolta vuoteen 2031, kunnes Keimolanmaen koulun
uusi koulurakennus valmistuu. Keimolanmaen uusi koulurakennus rakennetaan
samalle tontille nykyisen valiaikaisen paviljonkikoulun pohjoispuolelle.

Keimolanmaen koulun tontilla on rakennusoikeutta 6500 k-m?, josta jo rakennettua
kerrosalaa on 3887 k-m2. Rakennusoikeutta tontilla on edelleen 2613 k-mZ.

Keimolanmaen koulun oppimistilamoduulin tarveselvitys-hankesuunnitelmaa on

valmisteltu yhdessa Kasvatuksen ja oppimisen toimialan, Toimitilajohtamisen seka
muiden Kaupunkiympariston toimialan asiantuntijoiden kanssa.

3 HANKKEEN PERUSTEET
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3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Keimolanmaen koulu on alakoulu (1.—6. Luokat) ja se kuuluu kaupunkitasoiseen
palveluverkkosuunnitelmaan 2022-2031. Koulu vastaa Kivistossa erityisesti
Keimolanmaen kaupunginosan perusopetuksen palvelutarpeeseen. Samassa
rakennuksessa koulun kanssa toimii myds paivakoti. Vantaan kaupungin talouden
tasapainotusohjelman vuoksi Keimolanmaen koulun ja paivakodin uuden pysyvan
rakennuksen valmistumista on siirretty vuoteen 2031.

Alueen koulujen koulutuksellisen tasa-arvon indeksit (KOTA-indeksi) ovat korkeat,
mika tarkoittaa Keimolanmaessa olevan suhteessa enemman pienituloisia,
tyottomia, vain perusasteen suorittaneita ja vieraskielisia kuin Vantaalla
keskimaarin. Huono-osaisuuden riskitekijoiden kasautuminen ja heikompi
sosioekonominen asema alueella heijastuu lapsiperheiden ja koulun oppilaiden
suurempaan tuen tarpeeseen.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Keimolanmaen koulussa on 159 oppilasta lukuvuonna 2025-2026. Uudelle
oppimistilamoduulille on tarve, vaikka koulun oppilasmaara on pienempi, kuin
koulun kapasiteetti. Koululla on erityislaatuinen tilanne, jossa tilatarve koululle
muodostuu ennen oppilasmaaran lahestyessa kapasiteettia. Tama johtuu monien
oppilaiden suuren oppimisen tuen tarpeen, seka varastotilojen puutteen vuoksi.
Lisaksi tilatarpeeseen vaikuttavat pienet oppilasryhmat, joten tiloja tarvitaan
enemman. Ryhmia ei voida yhdistaa, koska oppimistiloihin ei mahdu yhdistettyja
ryhmia.

Nykyista valiaikaista koulurakennusta ei alun perin suunniteltu kaytettavaksi 2020-
luvun loppuun saakka. Nyt sen kayttoa suunnitellaan jatkettavan ainakin vuoteen
2031 saakka, jolloin pysyvan uudisrakennuksen on maara valmistua.

Keimolanmaen koulun lisatilatarvetta on selvitetty huolellisesti syksysta 2024
saakka. Selvityksen johtopaatdksena kouluun tehtiin tilamuutoksia syyslomalla
2025 ja todettiin tarve taman tarveselvitys-hankesuunnitelman
oppimistilamoduulille. Selvitys toteutettiin sijoittamalla nykyiset ja tulevat
oppilasryhmat nyKkyisiin tiloihin 2025-2031. Selvityksessa huomioitiin myos
oppilasmaaran ennustettu kasvu. Nykyisten tilojen riittamattomyys kulminoituu
seuraaviin opetuksen jarjestamisen kannalta kriittisiin ongelmiin: 1) Koulussa on
talla hetkella oppimistila, joka toimii verstaana, puutavaran varastona, kotitalouden
8
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opetustilana, pienryhmaisten uskontojen opetustilana, resurssiopettajan tilana ja
iltapaivakerhotilana. Tama ei ole tyoturvallisuuden, hygienian ja toiminnan kannalta
kestava ratkaisu. 2) Kouluun on tarpeen perustaa uusi pysyva erityisluokka, mutta
jakotiloja on riittamattomasti. 3) Nykyisen koulurakennuksen oppimistiloja ja niiden
valisia seinia ei ole suunniteltu musiikin opetukseen soveltuviksi. Herkasti hairidihin
reagoivien oppilaiden oppimisrauhan takaamiseksi musiikinopetus tulee siirtaa
oppimistilamoduuliin.

Koulu tarvitsee erityisesti taito- ja taideaineiden oppimistiloja tukeakseen heikon
sosioekonomisen alueen oppilaiden motivaatiota oppimiseen. Oppimistilamoduulin
avulla kaikille ryhmille 16ytyy oma oppimistila, musiikin ja tekstiilitydn opetus
voidaan toteuttaa opetussuunnitelman tavoitteiden mukaisesti, seka pystytaan
kompensoimaan riittamattomien sisaliikuntatilojen aiheuttamaa haittaa taito- ja
taideaineiden opetuskokonaisuudessa. Syksysta 2026 alkaen kasityon opetuksen
tuntimaara lisaantyy Keimolanmaen alakoulun luokilla. Rakennettava
oppimistilamoduuli tarjoaa myods alueen asukkaille kokoontumis- tai kerhotilan,
jollaista alueella kovasti tarvitaan.

Kiviston suuralueen ja Keimolanmaen kaupunginosan perusopetusikaisten maaran
ennustetaan kasvavan koko kymmenvuotiskauden ajan (virallinen vaestéennuste
2025). Keimolanmaen koulun oppilasennusteen 2025 mukaan myds Keimolanmaen
koulun oppilasmaara kasvaa. Alla nakyva taulukko nayttaa Keimolanmaen koulun
oppilasmaaran ennustetun muutoksen vuosina 2025-2034 (oppilasennuste 2025).

Keimolanmaki
| 2025] 2026] 2027] 2028] 2029] 2030] 2031] 2032] 2033] 2034]
Students 159 169 180 189 197 212 240 244 246 254

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset
tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen(toimitilaverkkoselvitykset)

Keimolanmaen koulun Koulujohtajan Maria Savolaisen laatima, Selvitys
Keimolanmaen koulun tilatarpeista ja tilojen muutostarpeista 30.10.2025.

3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-
aineselvitykset

Nykyisen paviljonkikoulun kunnossa ei taman tarveselvitys-hankesuunnitelman tyon
yhteydessa ole ilmennyt puutteita. Rakennus on kuusi vuotta vanha.
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3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Kiviston kouluverkkoselvitys 2022.

Kasvatuksen ja oppimisen toimialan johtoryhman paatos investointiesityksesta,
kevat 2025.

4 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.1 Tilojen toiminnan kuvaus ja vaatimukset

4.1.1 Kovien kasitdiden oppimistila ja materiaalivarasto

Oppimistilamoduulin kovien kasitéiden oppimistila on kooltaan 55 m? ja tilaan
liittyvan materiaalivaraston koko on 10 m2. Kovien kasitdiden oppimistilaan ei
asenneta teknisen tyon koneita tai purunpoistojarjestelmaa ja tila varustellaan
koulun nykyisen teknisen tyon tilan hoylapenkeilla ja kaapeilla. Tilaan asennetaan
kayttotarkoitukseen sopiva vahan tilaa vieva polynpoistojarjestelma (kts. 5.4.2
liImanvaihto).

4.1.2 Pehmeiden kasitoiden ja musiikin oppimistila

Oppimistilamoduulin pehmeiden kasitdiden ja musiikin oppimistila on kooltaan 70
m2. Oppimistilaan toteutetaan seinia kiertaméaan poytatasot ompelukoneille.
Soittimet musiikinopetusta varten sailytetaan oppimistilassa ja kaapeissa. Kovien ja
pehmeiden kasitdiden oppimistilojen sijaitessa vierekkain mahdollistuu aineiden
valinen yhteistyo. Tila suunnitellaan myos iltapaivakerhon tarpeet ja vaatimukset
huomioiden.

4.1.3 Pihan vaatimukset

Oppimistilamoduuli sijoittuu koulu tontin etelanurkan nurmikkoalueelle kohtaan,
jossa ei kasva puita. Tontin etelanurkkaa reunustavia puita ei saa kaataa tai
vahingoittaa oppimistilamoduulia rakennettaessa.

4.1.4 Muuta
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Oppimistilamoduuli liittyy nykyisen rakennuksen kaytavatilaan. Alustavan
tarkastelun perusteella musiikkiluokkaan ja kovien kasitdiden luokkaan toteutetaan
omat sisdankaynnit kaytavatiloista B123 ja C142. Moduuli peittdd myds nykyisen
koulun nelja ikkunaa. Kaytavatilan C142 kaksi ikkunaa tulee sailyttaa. Mikali
suunnitteluvaiheessa todetaan, etta kahta ikkunaa ei voida sailyttaa tulee
kaytavatilan C142 itaseinustalle toteuttaa uusi ikkuna.

4.2 Tilaohjelma

Kovien kasitdiden oppimistila 55 m?

Kovien kasitdiden materiaalivarasto 10 m?

Pehmeiden kasitoiden, musiikinopetuksen ja iltapaivakerhon oppimistila 70 m?
liImanvaihtokonehuone (sijoitetaan esimerkiksi moduulin katolle tai katon alustilaan)
n. 10 m?

5 RAKENNUS

5.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

5.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Liitetaan oppimistilamoduulin valaistuksen, ilmanvaihdon seka lammityksen ohjaus
olemassa olevaan, modernisoituun automaatiojarjestelmaan. Jarjestelma on
etavalvottava.

5.0.2 Tilatehokkuustavoite
Tilatehokkuustavoitteet Vantaan kaupungin ohjeistuksen ja tilaohjelman mukaisesti.
5.0.3 Muuntojoustovaatimus

Tilat tulee suunnitella muuntojoustaviksi. Suunnittelussa huomioidaan koulun
pedagoginen toiminta ja iltapaivakerhon tarpeet.

5.0.4 Ainiolosuhteet

Kovien kasitdiden ja musiikin oppimistilojen aanieristys ja akustiikka suunnitellaan
Vantaan kaupungin perusopetuksen tilakorttien mukaan akustikon ohjeita ja
suunnitelmia noudattamalla. Musiikkiluokkaa ei rakenneta "huone huoneessa” -
periaatteella.
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5.0.5 Palotekniset vaatimukset
Rakennuksen paloteknista osastointia ei muuteta.
5.0.6 Sisailmatavoitteet

Tavoitteena on sisailmaltaan terveelliset ja turvalliset tilat. Tilojen sisailman tulee
tayttaa paaosin Sisailmayhdistys ry:n Sisailmastoluokituksen sisailmaluokan S2
vaatimukset, paitsi kesalampdtilojen osalta voidaan noudattaa S3 Iampédtilatasoja.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteudenhallintakoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten
kayttoonottoon asti. Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa. Suositeltava
toimintatapa on maarata hankkeeseen puhtaudenhallintakoordinaattori, ja
noudattaa ohjetta Puhtausluokan P1-mukainen rakennuttaminen ja valvonta
(Sisailmayhdistys 2024).

Urakoitsijalla on hyva olla pdlynhallintasuunnitelma, johon puhtaustavoitteet
kirjataan. Polynhallinnassa suunnitellaan polyavat tyovaiheet ja huolehditaan, etta
tyovaiheet tehdaan oikeassa jarjestyksessa. Osastoinnin ja alipaineistuksen lisaksi
tulee ottaa huomioon myds tydmaan aikainen materiaalien kuljetus, varastointi seka
suojaus. Urakoitsijan tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa vahemman polyavia
tydmenetelmia seka varmistaa, etta jatehuolto toteutuu polyttémasti. Urakka-alueen
siisteydesta ja kaytannoista huolehditaan siten, etteivat rakennusaikainen poly ja
lika paase kulkeutumaan urakka-alueen ulkopuolelle.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan
kulutusta kestavia. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilojen siivouksen
toteutumisen esteettomyys. Materiaalien paastoluokka on M1.

5.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uuden oppimistilamoduulin tulee liittya nykyiseen valiaikaiseen koulurakennukseen
muodostaen sen kanssa ehean arkkitehtonisen kokonaisuuden.

Valiaikaisessa paviljonkikoulussa ei ole vaestdonsuojaa. Oppimistilamoduuli ei
vaikuta koulun vaestonsuojatarpeisiin.

5.2 Esteettomyystavoitteet

Oppimistilamoduulin luokkatiloihin toteutetaan esteetén kulku.
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5.3 Rakennetekniset tavoitteet

Rakennus voitaneen perustaa tayttomaakerroksen alapuolisen tiiviin, luonnollisen
kitkamaakerrostuman varaan murskekerroksen valityksella. Alueella muodostuu
pohjavetta Keimolanmaen viereiselle suojellulle suoalueelle. Puhtaat hulevedet
kasitellaan Vantaan hulevesiohjeen mukaan.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennoitavat alueet voidaan perustaa
maanvaraisesti.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Radon on mitattu koulun tontin alueella. Mittaustulokset ovat selvasti alle
tavoitearvon. Radonin mittaustarvetta ei taman perusteella ole.

Alustatila on tuuletettu (ei koneellinen). Alimmat lattiat tehdaan kantavina
rakenteina. Maahan asennettavat vesi- ja viemariasennukset lammoneristetaan.
Vesijohdolle asennetaan saattolammitys.

Oppimismoduulirakennus on yksikerroksinen ja se liittyy kiinni olemassa olevaan
koulupaviljonkirakennukseen. Paviljonkirakennuksen energiatehokkuudelta
edellytetaan maaraysten mukaista tasoa. Rakenteet suunnitellaan
rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja toteutuskelpoisiksi. Ulkovaipan sisapinnan seka
elementtien liitoskohtien tiiveyteen on kiinnitettava erityista huomiota.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita
seka Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakentamisessa noudatetaan kuivaketju 10-jarjestelman mukaista
kosteudenhallintaa, toimittajalla on mahdollisuus hyvaksyttaa myos oma
kosteudenhallintamenettelynsa, jonka periaatteet noudattavat kuivaketju 10.fi
sisaltoa.

Rakentamisen puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018).

Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat. Pintamateriaaliluokka on M1 (Sisailmastoluokitus 2018).

Akustiikkaan kiinnitetaan erityistd huomiota.

5.4 LVIA-tekniset tavoitteet
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Yleista

LVIA-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat
toimintaolosuhteet lammityksen, sisailman laadun seka vesi- ja viemaritoimintojen
osalta. Olosuhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan
suunnittelussa seka laite- ja jarjestelmahankinnoissa ja -asennuksissa.

Jarjestelmat ovat etaohjattavia ja —seurattavia, seka tarpeen mukaisin mittarein
varustettuja, mika mahdollistaa rakennuksen ja sen eri tilojen ja kayttopaikkojen
teknisten jarjestelmien ohjausmuutokset seka energian ja veden kayton seurannan.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia ymparistoministerion
maarayksia ja ohjeita / oppaita, Vantaan viranomaisten maarayksia,
Sisailmastoluokituksen 2018 ohjeita soveltuvin osin seka Vantaan kaupungin
teknisia suunnitteluohjeita. Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja
komponenttien tulee olla yleisesti kaytdssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja
seka jarjestelmaan yhteensopivia tuotteita.

Sisailmaston laatuluokka on S2 (Sisailmaluokitus 2018). Lampdtilan osalta luokka
on S3 kesaolosuhteissa. Rakennustodiden ja IV-tdiden puhtausluokka on P1.
Rakennusmateriaalien ja IV-tuotteiden paastdluokka on M1.
llImanvaihtojarjestelmien tiiviysluokka CEN/TR 16798-4 mukaan ATC3.

Teknisen tyon ja muiden opetustilojen LVIA-tekniikka suunnitellaan ja varustetaan
opetushallituksen/Avin ohjeiden ja opetussuunnitelman tavoitteiden mukaisesti.

Rakennuksen akustiikka on otettava huomioon LVIA-suunnittelussa. Rakennuksen
akustiikka on suunniteltava ja toteutettava tilojen kayttotarkoitus huomioon ottaen.
Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen
aaniymparistosta perusteluineen ja ohjeineen.

LVIA-jarjestelmien laitteet sijoitetaan siten, etta ne ovat turvallisesti huollettavissa,
korjattavissa, vaihdettavissa ja tarkastettavissa.

Hanke sisaltaa tilaohjelmasta johtuvat muutostarpeet. Suunnittelu- ja toteutusty6 on
Kuivaketju 10 alainen.

Rakennukselle laaditaan energiaselvitys kahdessa vaiheessa. Uusien
ilmanvaihtokoneiden osalta SFP-luku max. 1,7 kW/m3/s ja LTO-hy6tysuhde min. 70
%.

5.4.1 Lammitys ja jaahdytys
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Lammontuotto toteutetaan kaukolammalla. Rakennus liitetdan nykyisen kiinteiston
kanssa samaan kaukolampoverkostoon, ja kaikki siihen tarvittavat muutokset
sisaltyvat urakkaan. Nykyisen [ammitysjarjestelman muutokset tarkentuvat
suunnitteluvaiheessa.

Lammonjakotapa voi olla radiaattoripatterilammitys (esim. ulkoseinustoille) tai
lattialammitys (tarkennus kohteen mukaan). Eteiset varustetaan lammityksen lisaksi
oviverhokonein. Lattialammitysjarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan Vantaan Kaupungin lattialammitysohjetta. Lattialammitysputkistossa
kaytetaan tehdasvalmisteista happidiffuusiosuojattua lattialammitykseen tarkoitettua
muoviputkea (valmistaja esim. Uponor Oy). Lammityksen runkojohdot asennetaan
alakaton ylapuolelle, putket eristetaan, eristeet pinnoitetaan. Laajennuksen
lammitysputkisto toteutetaan komposiittiputkella, kuten olemassa olevan
rakennuksen putkisto.

5.4.2 limanvaihto

Rakennukseen suunnitellaan koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Jarjestelmien tulee olla energiatehokkaita ja muuntojoustavia. Ohjaustavoissa ja
toiminnoissa huomioidaan alueiden kayttdasteen ja olosuhteiden vaikutus. Tilojen
ilmamaarat maaritetaan henkilomaarien perusteella sisailmaluokituksen S2
mukaan.

liImanvaihdon aanen eristavyyteen kiinnitetaan erityista huomiota. Tilojen tulo- ja
poistoilmakanavat varustetaan jakokanava- ja paatelaitekohtaisin
aanenvaimentimin.

liImanvaihdon kayntia ohjataan automaatiojarjestelman kalenteriaikaohjelman,
olosuhteiden ja tilojen kayton mukaan. Kayttdalueille asennetaan tarvittava maara
ilmanvaihdon kaynnin lisaaikakytkimia. Kayton ulkopuolisina aikoina tilojen tuuletus
toteutetaan jaksottaisella tuuletustoiminnolla. lImanvaihtoon lisataan paine-
eromittaukset kullekin rakennuksen sivulle.

Kovien kasitdiden oppimistila varustetaan kayttotarkoitukseen sopivalla
polynpoistojarjestelmalla. Polynpoistojarjestelman keskusimuyksikko sijoitetaan
erilliseen tilaan aaniteknisten syiden takia. Polynpoistojarjestelman keskusyksikon
tilantarve saa olla enintdan 0,7m?.

Uuden IV-konehuoneen sijainti maaritetaan suunnitteluvaiheessa siten, etta
ratkaisu on mahdollisimman toimiva ja tehokas. Vaihtoehtoisina sijoituspaikkoina
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voidaan tutkia esimerkiksi nykyisen rakennuksen liikuntasalin varastotilojen
hyodyntamista, uuden IV-konehuoneen sijoittamista moduulin katolle seka muita
suunnittelijan tarkoituksenmukaisiksi arvioimia sijaintivaihtoehtoja.

Suunnittelussa otettava huomioon liikuntasalin varastossa sijaitsevan IV-koneen
02TKO03 ulkoilmalaitteen sijainti. Nykyisen IV-koneen ulkoilmakanavistoon tehtavat
muutokset kuuluvat urakkaan.

5.4.3 Vesi ja viemari

Kayttoveden kylma- lammin- ja lampimanveden kiertojohdot liitetaan koulun
kayttovesiverkostoon. Tarvittavat muutokset kuuluvat urakkaan. Nykyisen liittyman,
varaajien, putkidimensioiden, venttiileiden ym. komponenttien koot tarkastetaan
suunnittelun osana, ja muutetaan tarpeen mukaan urakkaan kuuluvana.

Runkovesijohdot tehdaan komposiittiputkista ko. putkelle tarkoitetuilla
litosmenetelmilla. Vesijohdot eristetdan. Mikali eristeena kaytetaan
villakourueristetta, se pinnoitetaan. Runkojohdot asennetaan alakaton ylapuolelle.

Jako- ja kytkentajohdot tehdaan kupariputkesta (nakyvilta osin kromattu
kupariputki) tai rakenteiden sisalla suojaputkeen asennettavasta muoviputkesta.
Mikali putkia asennetaan rakenteiden sisaan suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioidaan myds vaatimus vesijohtojen vaihdettavuudesta ja vuotojen
havaittavuudesta.

Jatevesi- ja hulevesiviemarit liitetdan nykyisten liittymien piiriin. Suunnittelija hankkii
tarvittaessa HSY sopimusmuutokset. Rakennuspaikalla olevien
sadevesijarjestelmaan kuuluvien kaivojen ja putkien mahdolliset muutostyot
sisaltyvat urakkaan. Putkistot huuhdellaan seka uudet jatevesi- ja sadevesiviemarit
tarkastetaan kuvaamalla.

5.4.4 Automaatio

Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan olosuhteiden ohjaus. S1
sisailmaluokan tiloissa huomioidaan yksilokohtainen saatdominaisuusmahdollisuus.

Automaatiotoiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, -varusteet ja -ohjelmat suunnitellaan ja
rakennetaan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin
yhteensopiviksi. Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien
tarpeenmukaisen etaseurannan ja -ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka
energian ja veden kayton seurannan ja tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua
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varten, ’pilvitoimintona’ verkkoyhteytta kayttaen. Kiinteistbautomaatiojarjestelma
tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman
tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta
riippumatta. Rakennusautomaation suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin
rakennusautomaation suunnitteluohjeistusta 1.9.2025. Nykyinen koulu ja paivakoti
litetty Schneiderin kiinteistbautomaatiojarjestelmaan. Laajennus toteutetaan myds
Schneiderin automaatiolla.

5.4.5. Huoltokirja

Vantaan kaupungin huoltokirjaohjeiden mukainen huoltokirja-aineisto toimitetaan
projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka asettaa aineiston Vantaan kaupungin
kaytossa olevaan huoltokirjaohjelmaan.

Kiinteistonhuoltohenkilokunta perehdytetaan laitteiden kayttédn ja huolto-ohjelmaan
urakoitsijoiden jarjestaman kayttokoulutuksen yhteydessa. Myds henkildkunnalle
jarjestetaan kayttokoulutus tarpeen mukaisessa laajuudessa.

5.5 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.

Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Rakennuksen sahkojarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
Vantaan kaupungin ohjeistuksia.

5.5.1 Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetaan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietolilkkenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio liitetdaan Vantaan kaupungin
(kaukovalvontajarjestelmaan) pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta liitetaan
Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon. Rakennuksen liittymat nykyisen
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ruokalarakennuksen kautta. Sahkoliittyman koko tarkistettava suunnitteluvaiheessa,
mikali mahdollista ruokalarakennuksen paakeskukselta (vapaana /125A 1ahto) tai
sitten oma liittyma.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan rakennukseen asennettavilla seina- ja
katosvalaisimilla. Valaisimien tulee olla rakenteeltaan ilkivaltaa kestavia.

Kaikki maahan tuleva kaapeloinnit putkitetaan ja varataan riittava maara varaputkia
(a/b-luokka + vetonarut).

5.5.2 Sahkonjakelu ja keskukset

Sahkdojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan paa- ja ryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja maarat tulee
suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankayton ja kaapeloinnin minimointi.

Rakennus varustetaan kiinteistdautomaatioon liitettavilla energiankulutuksen
seurantamittarilla. Alamittaus toteutetaan Vantaan kaupungin mittarointiohjeen
mukaan.

5.5.3 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen
sahkdlaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle
luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

5.5.4 Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia
kaapelihyllyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistda huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla
osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

5.5.5 Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

¢ Maadoituksia/ukkossuojauksia
¢ Voimavirtalaitteita
e Valaistusta ja pistorasioita
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e Tele- ja turvajarjestelmia
o LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen.
Esim. valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta ja kuiluissa on avattavat luukut.

Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja
tulee valttaa.

Sahkokalusteiden (rasiat ym.) sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.
5.5.6 Valaistusjarjestelmat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee noudattaa standardin SFS-EN 12464-21
suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet.

Valaisimien energiatehokkuus vaatimukset (yleisvalaistus):

e Kayttoika 70 000—100 000 tuntia (LED-moduulit ja -liitantalaitteet)
e Varilampétila 4000K

e Valaisimen varintoistoindeksi Ra 80

e 5 vuoden takuu vahintaan

¢ Dali ohjuas (himmennys, valaistustilanteet)

e Valaistustehokkuus vahintaan 130 Im/w

e Valaistuksen tehotiheys 7 w/m2

o Hiilijalanjalkilaskenta evpd

e UGR-indeksi (kiusahaikaisy) <19

e ENEC- ja CE-merkinnat

Valaisimet tulee pyrkia sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita
tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Valaistusohjaukset toteutetaan sisatiloissa paikallisesti valokytkimilla, painikkeilla ja
like/lasnaolo tunnistimilla. Energiatehokkuus tulee huomioida myos
valaistusohjauksissa.

Ulkovalaistuksessa kaytetaan heti syttyvia ja mahdollisesti saadettavia Led-
lamppuvalaisimia (IK10).
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Ulkovalaistusohjaukset toteutetaan soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia ja
voidaan syttymista ohjata myds liiketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon
ottamalla katuvalaistus seka lahiseudun asutus seka nykyiset rakennukset. Pimean
aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin seka kameravalvonnan takia.
Vahintaan 1/3 valaistuksesta tulee olla paalla pimealla virka-ajan ulkopuolella.
Nykyista piha-alueiden valaistusta taydennetaan valaisinpylvailla seka
rakennukseen asennettavilla seina- ja katosvalaisimilla.

Sisavalaistusohjaukset toteutetaan seuraavasti:

e Kaytavien valaistuksia ohjataan painikkeilla/kytkimilla ja liiketunnistimilla
(valojen sammutus).

o Yksittaisten pienien tilojen esim. varastot valaistusohjaukset voidaan
toteuttaa tilakohtaisillankytkimilla (liiketunnistimien kayttd on sallittua).

e Valaistuksen tulee olla tilakohtaisesti ohjattavissa.

e Opetustilojen (musiikkiluokan, pehmeiden kasitdiden tilan ja teknisen tyon
luokan) valaistusohjaukset kaydaan kayttajan kanssa lapi
suunnitteluvaiheessa.

5.5.7 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta)

Rakennus varustetaan Cat 6a U/FTP mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelma palvelee tietoliikennetta, puhelinyhteyksia, info-tv-, (aikatauluneuvonta)-
seurantanayttoja ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erilliseen lukittaviin teletiloihin.
Pistorasioita asennetaan mm. opetustiloihin, auloihin ja teknisiin tiloihin, yms.

Erityista huomiota kiinnitetaan lasten kayttoon tarkoitettuihin tieto- ja
viestintatekniikkalaitteisiin, varmistetaan tietotekniikkayhteyksien ja
sahkopistorasioiden kaytettavyys.

Rakennus ja sen paasisaankayntien edustat varustetaan langattoman lahiverkon
verkon (wlan) tukiasemilla. Lisaksi rakennuksen seinustoille ulos asennetaan
langattoman lahiverkon tukiasemat ulko-opetustoimintaa varten. Liityntarasiat
asennetaan rakennuksen sisalle.

5.5.8 Yhteisantennijarjestelma

Rakennukseen ei rakenneta erillista yhteisantenniverkkoa, vaan tarvittaessa tv-
lahetyksia voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta.
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5.5.9 Info-TV-jarjestelma

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalla osana yleiskaapelointijarjestelmaa.
Nayttoja asennetaan mm. kaytaville, auloihin. Laitteet ja ohjelmistot kayttajien

erillishankinnassa.

5.5.10 Ainentoisto- ja AV-jirjestelmat seki kuulorajoitteisten
induktiosilmukat

Rakennuksen yleisaanentoisto-/kuulutusjarjestelma liitetadn nykyisten rakennusten
(koulu, paivakoti ja ruokalarakennus) kanssa samaan jarjestelmaan.

Kaiuttimia asennetaan mm. luokkiin, kaytaville auloihin ym. tiloihin.
Kuulutusjarjestelmaa kaytetaan paikallisesti opettajan huoneesta seka
keskusradiojarjestelmasta.

Jarjestelma toteutetaan paloilmoitinjarjestelmaa taydentavana poistumishalytys- ja
turvakuulutus jarjestelmana (kayttdéluokka 3).

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan l1ahtokohtaisesti liikuteltavilla naytéilla tai
projektoreilla. Jarjestelman laitteet ja laitekaapelointi kayttajien erillishankinnassa.

Laajemmat oppimisymparistét varustetaan aaniopetusjarjestelman (kuten Front
Row) kaapeloinnilla ja rasioinnilla. Laitteet kayttajien erillishankinnassa.

Suunnitteluvaiheessa selvitetaan tilat, jotka varustetaan kuulorajoitteisten
induktiosilmukoilla ja vahvistimilla.

Induktiosilmukat suunnitellaan ja asennetaan voimassa olevien lakien, asetusten ja
standardien mukaan.

5.5.11 Keskuskellojarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla. Kelloja
asennetaan kaytaville, auloihin, opetustiloihin. Kellot tulee kiinnittaa tukevasti esim.
L-kiinnikkeilla.

Jarjestelma liitetdan nykyisten rakennusten (koulu, paivakoti ja ruokalarakennus)
kanssa samaan jarjestelmaan.

5.5.12 Soittokellot ja sisaanpyyntolaitteet
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Suunnitteluaikana sovittavat sisaankaynnit varustaan soittokello ja/tai
kuvapuhelinjarjestelmalla, josta on kuva- ja aaniyhteys seka sahkolukon ohjaus
sisaankaynnille.

Rinnakkaiskellojen tarve selvitettava suunnitteluvaiheessa.
5.5.13 Kiinteistoautomaatiojarjestelma

Rakennus varustetaan kiinteistdbautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan taloteknisia
laitteita, keratdan mittauksia ja valitetaan halytystietoja. Yhteishalytys johdetaan
vartiointiliikkeelle murtohalyttimen valitinlaitteen kautta.

Jarjestelma liitetdan nykyisten rakennusten (koulu, paivakoti ja ruokalarakennus)
kanssa samaan jarjestelmaan Schneiderin etavalvontaan.

5.5.14 Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennus varustetaan murtoilmaisujarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena liikeilmaisimilla. Halytystoiminto liitetaan vartiointilikkeeseen
mobiiliverkon kautta. Jarjestelma liitetdan nykyisten rakennusten (koulu, paivakoti ja
ruokalarakennus) kanssa samaan jarjestelmaan. Laitteet (Hedegren HHL) ja niiden

asennus tilaajan erillishankinta.

5.5.15 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita. Lisaksi
koulun kaytaville, auloihin ym. asennetaan dome-tyyppisia kameroita.

Kaapelointi toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa. Jarjestelma liitetaan
nykyisten rakennusten (koulu, paivakoti ja ruokalarakennus) kanssa samaan
jarjestelmaan. Laitteet ja niiden asennustydt tilaajan erillishankinnassa.

5.5.16 Hatalukitusjarjestelma

Rakennuksen sahkolukittavat ovet varustetaan ns. hatalukitusjarjestelmalla. Ovien
lukitsemista ja avausta ohjataan henkilokunnan huoneesta.

Jarjestelma liitetdaan nykyisten rakennusten (koulu, paivakoti ja ruokalarakennus)
kanssa samaan jarjestelmaan.

5.5.17 Sahkoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelma
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Rakennuksen paakulkureittien ulko-ovet seka iltakayton tilojen sisareitin ovet
varustetaan sahkolukoilla.

Sahkolukkoja ohjataan kulunvalvontajarjestelmasta (iLoq) seka henkildkunnan
huoneesta (hatalukitus). Hatalukituspainikkeen paikka ja tarve selvitetaan
suunnitteluvaiheessa.

Katso Vantaan Kaupungin ohjeet iloq sahkolukitusjarjestelmasta.

Jarjestelma liitetaan nykyisten rakennusten (koulu, paivakoti ja ruokalarakennus)
kanssa samaan jarjestelmaan ilogS10.

5.5.18 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella merkki- ja
turvavalaistusjarjestelmalla. Jarjestelma liitetdan nykyisten rakennusten (koulu,
paivakoti ja ruokalarakennus) kanssa samaan jarjestelmaan (Prodex Firescape).

5.5.19 Palohalytysjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella
paloilmoitinjarjestelmalla. Jarjestelma liitetaan tarvittaessa hatakeskukseen. Kits.
Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 luku 7.
Jarjestelman laitteina kaytetaan automaattisen osoitteellisen
paloilmoitinjarjestelman laitteita. Jarjestelma liitetaan nykyisten rakennusten (koulu,
paivakoti ja ruokalarakennus) kanssa samaan jarjestelmaan (Prodex Firescape).

5.5.20 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma

Rakennus varustetaan sprinkleri- ja / tai savunpoistojarjestelmalla, jos
rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

5.5.21 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Kattokaivojen, raystaiden, syoksytorvien ja raitisiimakammioiden sahkdlammityksia
tulee valttaa. Toteutetaan varauksena ja otetaan kayttoon, jos henkiléturvallisuus
jaltai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti edellyttaa.

Vesi- ja viemarointilittymat varustetaan sahkolammityksella vain, jos
rakennuspaikka / routarajan laheisyys sita edellyttaa. Lvi-laitteille asennetaan
sahkoliitannat.
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Sahkohanoina kaytetaan verkkovirtaan kytkettavia hanoja. Muuntaja ja kaikki
mahdolliset kytkentarasiat asennetaan ensisijaisesti alakaton ylapuolelle, tama
tulee huomioida PU:n hanatoimituksen liitosjohdoissa.

Teknisen tydn laitteet varustetaan kayntilupajarjestelmalla esim. Emex /Lupax.
Puhelinoperaattorien verkon kuuluvuuden parantamiseksi rakennus varustetaan ns.

Antennilasein (signaalilasein).

5.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Suunnittelussa ja rakennustdissa on noudatettava valtioneuvoston asetusta
rakennustyon turvallisuudesta Vna 205/2009. Rakennustoissa noudatetaan
Kuivaketju10 tai vastaavaa kosteudenhallintamenettelya. Tehtavat korjaustoimet
eristetaan huolella muista tiloista, jotta rakennuspdly ei levia talossa. Rakennustyo
suoritetaan erikseen laadittavien toteutussuunnitelmien pohjalta. Toteutuksessa
huolehditaan, etta materiaalien hankinta ei viivastyta hankkeen aikataulua.

6 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Keimolanmaen koulun osoite on Ajolenkki 8, 01700 Vantaa. Tontti on Vantaan
kaupungin omistuksessa.

6.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet
Asemakaava: 220200 — Keimolanmaki.

Tontti on asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL) ja
tontin sallittu rakennusoikeus on 6500 k-m?2.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka
Hankesuunnitteluvaiheessa tarkasteltiin oppimistilamoduulin sijaintivaihtoehtoja A ja
B. Koulun toiminnallisten tarpeiden takia paadyttiin valitsemaan sijaintivaihtoehto B.
Alla on kuitenkin esitetty molempien sijaintivaihtoehtojen analyysit.
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Pintamaalajikartan mukaan suunnitellut rakennusalueet ovat taytté- ja toiminta-
aluetta, jota ymparoi moreenialue. Tontilla on koulurakennuksia, jotka ovat
perustettu maanvaraisesti.

Sijaintivaihtoehtojen A ja B alueella ei sijaitse kaupungin kairauspisteita, mutta
lahiymparistdssa on vanhoja alueen muun suunnittelun yhteydessa v. 2015-2019
tehtyja kairauspisteita.

Tayttdmaan paksuuden voidaan alustavasti arvioida olevan vahintaan vuoden 1962
maanpinnan ja "nykyisen maanpinnan” (laserkeilaus v. 2022) valinen
kerrospaksuus.

Tayttomaakerroksen paksuudesta, homogeenisuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta
ei ole tarkempaa tietoa.

Rakentamisaluevaihtoehdot A ja B sijaitsevat herkkien vesikohteiden
rakentamisrajoitealueella, lisaksi ne sijaitsevat PIMA merkitylla alueella. Alueen
puhtaus on oletetusti tarkistettu Keimolan koulun rakentamisen yhteydessa.

SIJAINTIVAIHTOEHTO A (ei valittu sijainti):

Leikkauksessa A-A (liite) esitetty painokairaus on paattynyt 2,61 metrin syvyydessa
tilviseen maakerrostumaan. Kairaus on tehty vanhan koulurakennuksen kohdalla ja
siina on ollut tiiviin pintakerrostuman alapuolella heikompi/ldyha ohuehko
kerrostuma kitkamaata, jonka alapuolella on ollut tiivimpaa kitkamaata.

Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6a
vahintaan noin 1-2 metria.

Leikkauksessa B-B (liite) esitetty painokairaukset on ovat paattyneet noin 3,28-3,46
metrin syvyydessa kairausajankohdan maanpinnantasoista tiiviiseen
maakerrostumaan seka kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Toinen kairauksista on
tehty nykyisen LP-alueen kohdalta v.2019, jolloin maanpinta on ollut kairauspisteen
kohdalla todennakoisesti korkeammalla kuin vuonna 2022. Kairauspisteessa
p.37/tyd 6219 on erotettavissa kairaajan ilmoittaman tayttémaan (pintakerrostuma)
alapuolisen tiivimman moreenikerrostuman alapuolella myés samanlainen
heikompi/ldyha ohuehko kerrostuma kitkamaata kuin leikkauksessa A-A.

Kairauksessa on ollut Idyhan kerrostuman alapuolella tiivimpaa kitkamaata.

Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6a
vahintdan noin 1-2 metria (kukkula).
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Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus,
kun rakennuksen tarkempi paikka on selvilla. Nykyinen pohjavedenpinnantaso tulisi
selvittaa pitkaaikaisilla mittauksilla.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Pima

Sijaintikohdan kahdessa (2/2) tutkimusnaytteessa toisessa maaperassa
kynnysarvon ylittava pitoisuus kromia syvyydella 0-0,5 m seka 1,0-1,5 m ja
toisessa kynnysarvon ylittava pitoisuus kromia syvyydella 0,5-1,0 m.

Sijaintikohdan yhdessa naytteessa maaperassa kynnysarvon ylittava pitoisuus
arseenia syvyydella 0-0,5 m.

Sijaintikohdan kahdessa tutkimusnaytteessa toisessa maaperassa kynnysarvon
ylittava pitoisuus oljyhiilivetyja syvyyksilla 0-0,5 m, 1,0-1,5 m ja 2,0-3,0 m seka
toisessa tutkimusnaytteessa alemman ohjearvon ylittava pitoisuus oOljyvetyja
syvyydella 0-0,5 m.

Alueella kaivettaessa maaperassa todetut haitta-aineet tulee huomioida. Kaivettu
maa-aines on pilaantunutta maa-ainesjatetta tai kohonneita pitoisuuksia sisaltavaa
maa-ainesjatetta, jotka tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Maan
poiston jalkeen kaivannoista esitetaan otettavaksi jaannospitoisuusnaytteita haitta-
aineiden esiintymisen tarkentamista varten. Kaivutoita ja pilaantuneen maa-
ainesjatteen kasittelya varten tulee tehda maaperan kunnostussuunnitelma -
ilmoitus pilaantuneen maaperan kunnostamisesta.

Johdot ja putket

Sijainnin kohdalla parkkipaikan alla kulkee viivytysputkisto ja kaukolampdjohto
reunustaa koulurakennusta mika rajoittaa moduulin mahdollista sijoittelua.

SIJAINTIVAIHTOEHTO B (valittu sijainti):
Rakennuspaikan kohdalla sijaitsee peruskartan mukaan kivia.

Leikkauksessa C-C (liite) on esitetty rakennuksen kohdalla painokairaus p.23/ty6
6219 (etaisyys vasemmalle 6,7 m leikkauslinjasta). Kairaus on paattynyt 2,61
metrin syvyydessa tiiviseen maakerrostumaan. Pintakerrostuman alapuolella on
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ollut kairaajan mukaan moreenia. Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan
rakennuspaikan kohdalla tayttdéa vahintaan noin 0,3-0,6 metria.

Leikkauksessa D-D (lite) on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla
tayttoa vahintaan noin 0,15-0,6 metria. Lahiympariston kairauksissa pohjamaa on
ollut pintakerrostuman alapuolella kairaajan mukaan moreenia.

Leikkauksessa E-E (lite) on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla
tayttéa vahintaan noin 0,15-0,6 metria. Lahiympariston kairauksissa pohjamaa on
ollut pintakerrostuman alapuolella kairaajan mukaan moreenia.

Alueen pohjavedenpinnantasosta ei ole mitattua tietoa, mutta sen arvioidaan
esiintyvan lahella kallion pintaa ja maapeitteiden alla kalliopainanteissa.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus,
kun rakennuksen tarkempi paikka on selvilla. Nykyinen pohjavedenpinnantaso tulisi
selvittaa pitkaaikaisilla mittauksilla.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Pima

Sijaintikohdan kahdesta tutkimusnaytteesta toisessa maaperassa ylemman
ohjearvon ylittava pitoisuus vinyylikloridia syvyydella 0,5-1,0 m.

Alueella kaivettaessa maaperassa todetut haitta-aineet tulee huomioida. Kaivettu
maa-aines on pilaantunutta maa-ainesjatetta tai kohonneita pitoisuuksia sisaltavaa
maa-ainesjatetta, jotka tulee toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Maan
poiston jalkeen kaivannoista esitetaan otettavaksi jaannospitoisuusnaytteita haitta-
aineiden esiintymisen tarkentamista varten. Kaivutoita ja pilaantuneen maa-
ainesjatteen kasittelya varten tulee tehda maaperan kunnostussuunnitelma -
ilmoitus pilaantuneen maaperan kunnostamisesta.

Johdot ja putket

Sijainnin kohdalla kulkee hulevesiputkisto. Sadevesijarjestelmaan kuuluvien
kaivojen ja putkien mahdolliset muutosty6t kuuluvat urakkaan. Putkiston paalle voi
rakentaa, mutta putkiston hajotessa on vika hankalasti korjattavissa. Vantaan
kaupungin rakennuttamisen yksikon arvion mukaan paalle rakentaminen on
toteutettava ratkaisu. Hulevesiputkisto kuvataan varmuuden vuoksi ennen ja
jalkeen rakentamisen ongelmien ehkaisemiseksi.
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Liikenne, pysakointi ja meluselvitys

Oppimistilamoduulin kovien kasitdiden tilan puumateriaali toimitetaan koulun
huoltopihan ja koulun lounaispuolen nurmikkokaistaleen kautta suoraan kovien
kasitoiden varastotilaan.

Hankkeessa ei muuteta koulun pysakointijarjestelyja.

Koulun tontti sijaitsee 50-55 ja 55-60 dB lentomelualueilla.

6.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Suunnittelussa tulee esittaa ratkaisumalleja, joissa huomioidaan talvi- ja kesaajan
Kiinteiston kunnossapidon edellytykset. Lumen I3jityspaikat, sulamis- ja pintavesien
poisjohtaminen on huomioitava tontin suunnittelussa.

7. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Keimolanmaen valiaikaisen koulurakennuksen (sis. paivakoti) nykyinen kerrosala
on 3887 m2. Oppimistilamoduulin laajennuksen myo6ta rakennuksen kerrosala
kasvaa arviolta 4035 mZ:iin.

8. KUSTANNUKSET

8.1 Rakennuskustannukset

Kyseesséa on vuokrakohde. Vuokrakustannusarvio on 50 €/brm?/kk + ALV. 160 brm?
pinta-alalla tama merkitsee 96 000 € vuosittaista vuokrakustannusta.

Vaistotiloille ei ole tarvetta.

8.2 Kayttokustannusennuste

Vuokrakustannukset tarkentuvat tarjousten ja suunnitteluratkaisujen myota.

Oppimistilamoduulin siivouskulut tulevat olemaan noin 8550 €/vuosi. Muita uusia
toimintakustannuksia ei tule.
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8.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Kayttajatoimialan ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste
oppimistilamoduulille on 40 000 €.

9 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Oppimistilamoduuli toteutetaan vuokrakohteena.
Aikataulu:

TS-HS: 11/2025-2/2026

Suunnittelu: Kevat 2026

Rakentaminen: Kesa-syksy 2026, noin 3 kk rakentamisaika
Valmis: 12/2026 tai mahdollisimman pian

10 TYOTURVALLISUUSASIAT

Tarveselvitys-hankesuunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina
toimii rakenneinsindori Jukka Tuhkanen.

Suunnittelu — ja rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tyoturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan kaupungin
toimitilajohtamisen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11 RISKIT

Laajennuksen ja nykyisen rakennuksen liitoskohdan tyot aiheuttavat
arkkitehtoniseen ilmeeseen ja rakenneteknisiin toteutuksiin liittyvia riskeja.

Sijainnin kohdalla kulkee hulevesiputkisto. Paalle voi rakentaa, mutta putkiston
hajotessa on vika hankalasti korjattavissa (kts. 6.2 Rakennuspaikan ominaisuudet).

Rakennuspaikan vierella sijaitsee pieni puistikko, jonka muutamat puut voivat
vaarantua rakentamisesta.

Kustannukset tarkentuvat tarjousten ja suunnitteluratkaisujen mya6ta.
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12 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

Kaupunkiympaériston toimiala (KATO)

Eija Kivineva
Thomas Laine
Merja Ryytty
Juha Vuorenmaa
Annika Varsio
Yrj6 Jaakkola
Jukka Tuhkanen
Jonna Rosenblad
Reetta Heinisuo
John Petaisto
Anne Valkeapaa
Marika Suotula
Sirpa Eskelinen
Pasi Simola
Janne Karppinen
Tuomas Eskola

Panu-Petteri Kujala

Petri Isokoski
Juuso Smolander
Aapeli Turunen
Satu Kauppila

Hankepaallikkd

Rakennuttaja-arkkitehti, projektin vetaja TS-HS

Hankekehitysarkkitehti
Rakennuttajapaallikko

Projektipaallikkd, projektin vetaja TS-HS jalkeen

Hankesuunnittelupaallikdn sijainen

Rakenneinsindori / Tydturvallisuuskoordinaattori

Sahkainsindori
LVI-insindori

LVI-insinGori
Puhtauspalveluasiantuntija
Pihavastaava

Energian erityisasiantuntija
Isénnoitsija
Geotekniikkainsindori
Aluearkkitehti
Asemakaava-arkkitehti
Lupakasittelija

Vesihuollon suunnitteluinsindori
Liikenteen alueinsindori
Liikenneinsinoori

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala (KASQO)

Hannu Haarala
Maria Savolainen
Terhi Aarnio

Petra Lehtinen
Karoliina Mutanen
Tuomas Eronen
Jouni K6nndnmaki

Palveluverkkoasiantuntija

Rehtori

Paivakodin johtaja

Kalusteasiantuntija
Osallisuusasiantuntija

Tieto- ja viestintatekniikan asiantuntija
Kalustonkunnostajien esimies
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

220200

Paivays
Datum

17.12.2008

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

89/45,46, 90/45,46

Vantaan kaupunki
Asemakaava

KEIMOLANMAKI

Kaupunginosa 22, Keimola

Korttelit 22001- 22019 sek& katu-, tori-,
virkistys-, likenne- ja erityisaluest.
Kaupunginosa 25, Myllymaki
Katualuetta.

Tonttijako

Korttelit 22001 - 22019

1:2000

Vanda stad
Detaljplan

KAINBYBACKEN

Stadsdel 22, Kainby

Kvarteren 22001 - 22019 samt gatu-, torg-,

rekreations-, trafik- och specialomraden.

Stadsdel 25, Kvarnbacka
Gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteren 22001 - 22019

1:2000

Kv 26.1.2009

i
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—
o
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-6

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saadaan rakentaa asuin-, toimisto-, liike-,
néayttely- ja palvelutiloja.
Kortteleita koskevat § 1-6

Asuinpientalojen Kkorttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-6

Atriumtalojen Korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-6

Toimitilarakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-4 ja 6

Autopaikkojen korttslialus.
Kortteleita koskevat § 1, 3 ja 4

Yleinen pysékointialue.
Kortteleita koskevat § 1ja 4

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1, 2, 4 ja 6

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1, 2, 4 ja 6

Puisto.
Lahivirkistysalue.
Maantien alue.
Rautatiealue.
Suojaviheralue.

§ 1 pysaékointi
Rakennettavat autopaikat:

AK - korttelit 1 ap / asunto

AP - Korttelit 2 ap / asunto

ATR - korttelit 2 ap/asunto

KTY - korttelit 1ap/70 toimi- ja
Kulttuuritilan krs-m2

PL - korttelit 1ap /150 krs-m2

l&hipalveluiden kortteleissa
1 ap / 50 toimistotilan krs-m2
1 ap/ 35 liiketilan krs-m2

AP- ja ATR-kortteleissa autopaikat saa sijoittaa tontti-
jeosta riippumatta.

Korttelin 22014 sekd korttelin 22015 tontin 4 autopaikat
saa sijoittaa korttelin 22016 LPA-alueslle.

Korttelin 22012 tonttien 1 ja 3 autopaikat saa sijoittaa
saman Korttelin LPA-alueelle.

Korttelin 22015 tonttien 1, 2, 3, 5 ja korttelin 22017
tontin 1 autopaikat saa sijoittaa saman korttelin LPA-
alueslle.

Maanpéélliset pysékointialuest tulee jAsent&d kévely-
reitein seka istutuksin ja eninté&n 20 autopaikan jak-
soissa.

Sailta suojattuja helposti kéytettévid polkupydrépaikkoja
varten on varattava ulkoiluvélinevarastotilaa asuinkortte-
leissa vahintddn 1m2 /25 krs-m2.

Helposti Kaytettavié polkupydrépaikkoja varten on va-
rattava véhintddn 1kpl /100 krs-m2 toimitilojen kortte-
leissa ja julkisten |&hipalvelurakennusten korttelissa
1 kpl / 35 krs-m2 ja lahipalvelujen korttelialueella
1 kpl / 80 krs-m2.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomréde for flervaningshus.
Foér kvarteren géller § 1 - 6

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

P& kvartersomrldet f8r byggas bostads-, kontors-, afférs-,
utstélinings- och serviceutrymmen.
For kvarteren géller § 1 -6

Kvartersomrade for smahus.
Fér kvarteren galler § 1-6

Kvartersomrade for smahus.
For kvarteren géller § 1 - 6

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
For kvarteren géller § 1 - 4

Kvartersomrade for bilplatser.
Fér kvarteren géller § 1 och 4

Omréde for allman parkering.
Fér kvarteren galler § 1 och 4

Kvartersomrade fér nérservicebyggnader.
For kvarteren géller § 1, 2, 4 och 6

Kvartersomréde fér byggnader for offentlig narservice.
For kvarteren géller § 1, 2, 4 och 6

Park.
Omréde for narrekreation.

Omréde for landsvag.

Jarnvagsomréde.

Skyddsgrénomrade.

§ 1 parkering

Bilplatser som bygss:

AK-kvarteren 1 bp / bostad

AP- kvarteren 2 bp / bostad

ATR- kvarteren 2 bp / bostad

KTY - kvarteren 1 bp / 70 m2-vy verksamhets-
och kulturutrymme

PL - kvarteren 1 bp /150 m2-vy

i kvartersomrédena for nérservice
1 bp / 50 m2-vy kontorsutrymme
1 bp / 35 m2-vy afférsutrymme

Bilplatserna i AP- och ATR - kvarteren fér placeras
oberoende av tomtindelningen.

Bilplatserna i kvarter 22014 och pd tomt 4 i kvarter
22015 fér placeras pd LPA-omrédet i kvarter 22016.
Bilplatserna pé& tomterna 1 och 3 i kvarter 22012 fé&r
placeras p& LPA-omradet i samma kvarter.
Bilplatserna pa tomterna 1, 2, 3, 5 i kvarter 22015 och
tomt 1 i kvarter 22017 far placeras p& LPA- omradet
i samma kvarter.

Parkeringsomrddena ovan jord skall med hjlp av géng-
végar och planteringar delas in i partier om hégst 20
bilplatser.

| bostadskvarterens forr8d fér friluftsredskap skall minst
1m2 /25 m2-vy lattillgéngliga cykelplatser skyddade fér
véder och vind reserveras.

| kvarteren for verksamhetsutrymmen skall for I&ttill-
géngliga cykelplatser reserveras minst 1st/ 100 m2-vy
och i kvarteret for offentliga byggnader fér nérservice
1st /35 m2-vy och i kvartersomrédet for offentlig néar-
service 1 st/ 80 m2-vy.
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§ 2 ympéristohairitt ja -huolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aéneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintddn 35 dBA.
Liséksi Keimolantielle suuntautuvien asuinhuoneiden ulko-
seinien &&neneristdvyyden AL on oltava liikennemelua
vastaan keavekartassa esitetyn arvon mukainen.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren &&nen-
eristévyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava
kortteleissa 22016, 22018 ja 22019 véhintéén 35 dBA
ja muissa kortteleissa 32 dBA.

Koulu- ja péaivékotitilojen ja muiden vastaavien tilojen
ulkoseinien ulkokuoren &éneneristavyys AL lento- ja liiken-
nemelua vastaan on oltava véhintdén 35 dBA.

Keimolantien puolelle ei saa sijoittaa asuinkerrostalojen
huoneistojen parvekkeita eiké ilmanvaihtoaukkoja, eiké
korvausilmaa saa ottaa Keimolantien puolelta.
Asunnot eivit saa avautua pelkastédadn Keimolantien
puolelle.

Keimolantien puoleinen asuinkerrostalo tulee rakentaa
ennen sen lansipuolisten AK-tonttien rakentamista.

Keimolantien puoleisen asuinkerrostalon julkisivun pinta-
materiaali ei saa edesauttaa melun heijastusta.

Korttelia 22002 ei saa rakentaa ennen kuin tarvittavat
osat kadrmetaloa ja Hameenlinnanvayldn melumuuria
on rakennettu.

Kortteleissa 22007, 22012, 22014, 22017 ja 22019
rakennuksien 1. kerrokseen tai piharakennuksen yh-
teyteen on varattava noin 10 m2 tila kiinteistdmuun-
tamolle.

Muuntamon jatkuvan huollon tarve on huomioitava ja
sen viereen on jérjestettdva péasy kuorma-autolla.
Kaava-alueella sallitaan keskitetyn jétehuollon jarjestelma,
jonka terminaalirakennuksen ohjeellinen sijainti on kort-
telissa 22018 muun yhdyskuntateknisen huollon tarvit-
semien tilavarausten yhteydessé.

Mikali keskitetty jatehuolto ei toteudu, jatehuollon tilat
tulee sijoittaa rakennusten sisétiloihin tai katoksiin.

Korttelin 22003 tontille 1 tulee asemakaavassa osoite-
tun rakennusoikeuden liséksi varata joukkoliikenteen
kuljettajien sosiaalitila, jos se rakennuslupahekemuk-
seen liitettdvan selvityksen perusteella todetaan tar-
peelliseksi.

Sosiaalitilaa varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

§ 3 rakennusoikeus

Porrashuoneiden 15 k-m2 vylittdvén osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséiksi edellyttéien, etté tdmé lisdd porrashuoneen viih-
tyisyytta.

Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten séilytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, jatehuoneet, saunat, kerhotilat
seké parvekkeet, viherhuoneet ja katetut ulko-oleskelutilat
seké vaestdnsuojat ja tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja eikd vdestdnsuojatiloja.

Asuinkerrostalojen Korttelialueilla saadaan maantaso-
kerroksessa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi raken-
taa like- ja ymparistd& hairitseméattomié tyd/toimitiloja.

Korttelin 22012 tontin 3 kl-kerrosalasta on rakennettava
vahintéan 400 krs-m2 kaupallisia palveluja varten.
Kortteleihin saadaan toteuttaa varsinaisen rakennusoikeu-
den liséksi korttelitaloja asukkaiden yhteiseen kayttdon.
Kortteleissa 22012, 22014 ja 22015 tulee rakentaa
kadun ja aukion varren maantasokerroksessa asukkaiden
yhteisi& varasto- ja kerhotiloja, jotka on helposti muu-
tettavissa lilke- ja tyt/toimitiloiksi ja saa rakentaa tyd-
ja toimitiloja, jotka on litettévissé@ asuntoon.

Pysékadintitilat saa rakentaa kerrosalan estamaétta.

Ohjeellinen rakennusala- merkinnéasté on vahaista suu-
remmassa poikkeamassa pyydettava kaavoittajan lau-
sunto.

§ 4 kaupunkikuva

Asuinkerros- ja atriumtalojen tulee olla luonteeltaan
vérillisia kivitaloja.

Asuinpientalot ja talous- ja varastorakennukset saavat
olla vérillisia Kivi- tai puutaloja.

Asuinrakennusten sisdénkayntejé tulee korostaa taiteen
keinoin.

Rakennusten julkisivujen arkkitehtonisen toteutuksen
tulee olla yhtendinen ja korkeatasoinen.

Julkisivun elementtisaumat on héivytettavé arkkitehtuurin
keinoin.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Kortteleissa 22009, 22012 ja 22014 kadun puoleisilla
julkisivuilla ei sallita ulokeparvekkeita.

Keimolantien puoleisten asuinrakennusten julkisivujen
muotoa osoittava merkint& on sitova mutta paikka
ohjeellinen.

Asuinkerrostalojen tulee antaa tasakattoinen vaikutel-
ma.

Keimolantien puoleiset porrashuoneet eivat saa ylittdéa
rakentamisalueen rajaa.
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§ 2 miljostérningar och miljévard

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostads-
rummens yttre skikt skall vara minst 35 dBA.
Dessutom skall ljudisoleringen AL mot trafikbuller i ytter-
véggarna till de bostadsrum som vetter mot Kéinbyvégen
stdmma Gverens med det vérde som féreslds pé plankartan.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i kontors-
utrymmenas och de motsvarande arbetsutrymmenas
yttre skikt skall vara minst 35 dBA i kvarteren 22016,
22018 och 22019 och i de Ovriga kvarteren 32 dBA.
Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i skol- och
daghemutrymmenas och Ovriga motsvarande utrymmens
yitervaggars yttre skikt skall vara minst 35 dBA.

Inga balkonger till lagenheter i flervningshus eller venti-
lationskanaler far placeras mot Kainbyvagen, och inte heller
erséttningsiuft tas fr8n den sida som vetter mot Kaéinbyvégen.
Bostéderna far inte vara vénda endast mot Kainby-
végen.

Det flerv@ningshus med bostéder som vetter mot
Kainbyvégen skall byggas innan de AK-tomter som
ligger véster om det byggs.

Ytmaterialet p& flervéninghusets fasad mot Kainbyvégen
skall vara s&dant att det inte framjar reflexion av buller.

Kvarter 22002 f&r inte byggas forréin nédvéndiga delar
av ormhuset och bullervallen mot Tavastehusleden har
byggts.

| kvarteren 220017, 22012, 22014, 22017 och 22019
skall i byggnadens forsta véning eller i anslutning till
gérdsbyggnaden reserveras ett cirka 10 m2 stort ut-
rymme for en fastighetstransformator.
Transformatorns behov av kontinuerlig service skall
beaktas och filltrade med lastbil ordnas intill den.

P& planomridet tillsts ett system med centraliserad avfalls-
hantering, dér det rikigivande l&get for terminalbyggnaden
anvisats i kvarter 22018, i anslutning till de évriga omrédes-
reserveringar som den samhéllstekniska servicen behdver.
Om den centraliserade avfallshanteringen inte forverkligas,
skall utrymmena fér avfallshanteringen placeras inne i
byggnaderna eller under skérmtak.

P& tomt 1 kvarter 22003 skall ett socialutrymme fér
kollektivirafikens chaufférer reserveras, utdver den i
detaljplanen anvisade byggrétten, om det konstateras
vara nodvandigt pd basis av en tillaggsutredning som
bifogas bygglovshandlingarna.

Inga bilplatser behdver byggas for socialutrymmets del.

§ 3 byggratt

Den del av trapphusen som &verskrider 15 m2-vy fér
i respektive vaning byggas utéver den véningsyta som
anges i detaljplanen, under férutséttning att detta okar
trivseln i trapphuset.

Utdver den vAningsyta som anges i detaljplanen fér
béggas lager och gemensamma utrymmen for invlnarna
s8som forrdd, tvéttstugor, torkrum, soprum, bastur,
Klubbrum, balkonger, vintertrddgérdar, takférsedde vistelse-
utrymmen utomhus samt skyddsrum och tekniska utrymmen.

Fér de utrymmen som fér byggas utdver vaningsytan
behdver inga bilplatser eller skyddsrum byggas.

| kvartersomrédena med flervéningshus fér bostéder
f&r i markplanet utéver den ordinarie byggratten byggas
affarsutrymmen och arbets- och verksamhetslokaler
som inte stér miljon.

Av vaningsytan p& tomt 3 med beteckningen ki i kvarteret
22012 skall minst 400 m2-vy byggas for kommersiell service.
| kvarteren far utdver den egentliga byggrétten byggas
kvartershus fér invdnarnas gemensamma bruk.

| kvarteren 22012, 22014 och 22015 skall i botten-
planet utmed gatan och intill den &ppna platsen byggas
sfdana gemensamma forrdds- och klubbutrymmen
8r invlnarna, som l&tt kan &ndras till affars- och arbets-/
verksamhetsutrymmen, arbets- och verksamhetsutrymmen
som kan anslutas till bostaden fir ocks& byggas.

Parkeringsutrymmen fir byggas utan att v8ningsytan
utgdr ett hinder.

Angéende den riktgivande beteckningen fér byggnadsyta
méste man begara utldtande av planldggaren nar en
avvikelse blir mera omfattande &n en smérre &ndring.

§ 4 stadsbilden

Bostads- och atriumhusen skall ges karaktiren av
stenhus i férg.

Smahusen och ekonomi- och lagerbyggnaderna fér
utgbras av sten- eller tréhus i farg.

Bostadshusens ingéngar skall framh&vas med konst-
nérliga medel.

Den arkitektoniska gestaltningen av byggnadernas fasader
skall vara enhetlig och av hég klass.

Fasadens elementfogar skall ddljas med arkitektoniska
medel.

Fasaden i markplan fé&r inte ge ett kompakt och slutet
intryck.

| kvarteren 22009, 22012 och 22014 f&r de fasader som
vetter mot gatan inte ha utskjutande balkonger.

Den beteckning som anges for utformningen av fasa-
derna pd de bostadshus som vetter mot Kéainbyvégen
&r bindande medan den angivna platsen &r riktgivande.

Flervlningshusen for bostéder skall ge ett intryck av
att ha plana tak.

Balkongerna och trapphusen mot Kainbyvagen fér inte
dverskrida cc);rélnsen for b};ggnadsomrédet.
6.05.2026
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AP-kortteleissa kattomuodon tulee olla lapekatto ja sa-
malla tontilla olevien rakennusten kattokulman on oltava
sama.

Asuin-, toimitila- ja palvelurakennukset, pysékdintilaitokset,
-tilat ja -alueet tulee ratkaista korkeatasoisesti, kiinnitta-
mélla erityistd huomiota kaupunkikuvan ja viihtyisyyden
arkkitehtonisiin vaatimuksiin,

Keimolantien puoleinen sivusta tulee ratkaista ympérists-
rakentamisen ja taiteen keinoin.

Varastojen ja katosten tulee liittyd ympéardivaan arkki-
tehtuuriin.

IV-konehuoneiden tulee muodostaa julkisivujen kanssa
yhtenédinen kokonaisuus.

§ 5 porrashuoneet

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Asuinkerrostaloissa tulee jokaisesta porrashuoneesta olla
suora uloskaynti leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle
tontinosalle.

§ 6 pihatilat ja tonttien rajaukset

Atriumtalojen korttelialueella kullakin asunnolla tulee olla
asuintilojen / aitojen rajaama piha.
Maantasokerroksessa asuinhuoneen lattian tulee olla
0,5m viereisen katutason pintaa ylempana.

Piha-alueslle on varattava korttelialusen yhteisié leikki-
ja oleskelualusita.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja
oleskelualueet seké istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenéisesti.

AK- tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Piha-alueelle on istutettava puita ja pensaita.

Asfaltin kéyttd on sallittua ainoastaan pysékéimisalueella
ja huoltovaylillé.

Sadevesien imeytymisté tulee edesauttaa materiaali-
valinnoilla.

Ajolenkkia ja Keimolankaarta rajaavan muurin korkeus
tulee olla pagosin 800 mm.

Muurin on oltava kiviaineinen ja se tulee jasentaé
pergoloin, istutuksin ja arkkitehtonisin muuriaihein, jotka
ovat esimerkiksi graafista betonia.

Tonttialueet saa erottaa VL- ja VP- alueista matalalla
aidalla tai muurilla, jonka korkeus on keskimaérin
500 mm.

Aita tai muuri tulee jésentéé istutuksin ja arkkitehtuurin
keinoin.

Tonttien vélisille rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Pihatasot maanalaisten pysakointitiojen paalla tulee
istuttaa tai olla laadultaan julkisen kaupunkitilan tasoa.

Korttelissa 22013 sijaitseva autorata tulee sailyttdé osana
pihan toteutusta.

Paivakodin leikkipiha tulee aidata kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella suoja-aidalla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - aluesen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelibmetrimadrén ja toinen luku liikehuonsisto-
jen kerrosalan nelidmetrimasran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavén ra-
kennusoikeuden, rakennuksen Kkorkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun méaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulse rakentaa terassitalo ja siihen
littyen katettuja lentomelulta suojattuja ulkotiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikerakennuksen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue.

Takformen i AP-kvarteren skall utgoras av tak forsedda
med utskift och alla byggnader som finns pd en och
samma tomt skall ha samma takvinkel.

Bostads-, verksamhets- och servicebyggnaderna, par-
keringsanlaggningarna, -utrymmena och omrédena skall
planeras pé ett hogklassigt satt, genom att fasta sérskild
vikt de arkitektoniska krav som, stadsbilden och triv-
seln staller.

De sida som vetter mot Kéinbyvégen skall gestaltas med
hjélp av miljdbyggande och konstnériiga medel.

Forrdd och skérmtak skall anpassas till den omgivande
arkitekturen.

Ventilationsmaskinrummen skall tillsammans med fasa-
derna bilda en enhetlig helhet.

§ 5 trapphusen

Trapphusen skall ha naturligt ljus.

Varje trapphus i flervdningshusen skall ha en direkt
utgdng till den tomtdel som anvisats som lek- och
vistelseomréde.

§ 6 gardutrymmena och tomtgrénserna

| kvarteret fér atriumhus skall varje bostad ha en gérds-
plan som omges av bostads- och hjélputrymmen.

| véningen p& markplan skall bostadshusets golv vara
0,5m hogreén den intiliggande gatunivans yta.

P& gérdsomridet fér kvarteret skall reserveras gemen-
samma lek- och vistelseomréden.

Gérds- och vistelseutrymmena samt planteringarna
p8 de tomter som gransar till varandra skall planeras
och byggas Eé ett enhetligt sétt.

En AK-tomt fran inte forses med sténgsel mot en annan
bostadstomt.

P& gércsomridet skall planteras trad och buskar.

Asfalt f&r anvéndas endast p& parkeringsomrédet och
p& servicelederna.

Upptagningen av regnvatten skall framjas genom ma-
terialval.

Muren utmed Kérlénken och Kainbysvangen skall till
stérsta delen vara 800 mm hog.

Muren skall bygges av stenmaterial och den skall delas
upp med hjélp av pergolor, planteringar och arkitektonis-
ka murmotiv, vilka till exempel utgérs av grafiskt deko-
rerad betong.

Tomtomrddena fér avskilias frén VL- och VP-omr8dena
med ett 18gt staket eller en 1&g mur, som har en héjd
pé i genomsnitt 500 mm.

Staketet eller muren skall delas upp med hjélp av
planteringar och arkitektoniska metoder.

Ingen brandmur behéver byggas pa tomtgrénserna.

De gérdsplaner som ligger ovanp& parkeringsutrym-
mena skall férses med planteringar eller kvalitets-
massigt motsvara ett urbant gaturum.

Den bilbana som ligger i kvarter 22013 skall bevaras
inkluderas i gérdens planering.

Daghemmets gérdsplan skall inhagnas med ett skydds-
staket som é&r av hog klass med avseende pé stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomréde.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omréade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, vag, ¢ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pé kvarteret, del av kvarteret, omrédet eller del av omrédet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvéningsytan
i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
meter for afférslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshéjd,

taklutning eller annan bestédmmelse som ovillkorligen
bor iakttas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och andra for bosta-
derna gemensamma utrymmen far placeras.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad fér placeras.

Riktgivande omréde fér byggnader och anlaggningar
fér samhdlisteknisk service.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai kevytraken-
teisen vajan.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Maanalainen pys#kdintitila.

Maanalainen pys#kointitila / auton séailytyspaikan ra-
kennusala.

Roomalainen numero osoittaa pysékeintitasojen suu-
rimman sallitun lukumaaran.

Uloke.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava muuri.

Merkint8 osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten rakenteiden &aneneristévyyden liikennemelua
vastaan on oltava véhintéén 35 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Joukkoliikenteelle varattu katu.

Alueella oleva ohjesllinen ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysékoimispaikka.

Ohjeellinen maakaasujohtoa varten varattu alueen
osa.

Rautatiealusen alittava katu.

Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.
Kadun ylittava jalankulku- ja pyoraily-yhteys.

Silta tulee rakentaa niin, ettei se aiheuta haittaa
enintaan 7,3 m:n ylikorkeille erikoiskuljetuksille.
Silta ja siihen liittyvat kulkuyhteydet on pidettdva aina
avoinna jalankululle ja pyérailylle.

Kadun tai korttelialuesn ylittévé kevyen likenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestas
ajoneuvoliittymaa.

Merkint&, jonka osoittamalle likim&araiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta sucjaava este.

Vaara-alue.
Natura2000 verkostoon kuuluva alue.
Suojeltava rakennus.

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue, joka on puh-
distettava ennen alueen kayttdtnottamista.

RAKENTAMISOHJE JA LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA
Toteuttamisessa on noudatettava rakentamisohjetta ja
|&hiympaéristdsuunnitelmaa.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

Byggnadsyta d4r ett skarmtak eller ett lattbyggt skjul far
placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Underjordiskt parkeringsutrymme/byggnadsyta for for-
varingsplats for bil.

Den romerska siffran anger storsta tillatna antal
bilplan.

Utspraing.

Genomfartstppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

En mur som skall byggas.

Beteckningen 35dBA anger den sida av byggnadsytan,
pé vilken ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadernas
konstruktioner skall vara minst 35dBA.

Riktgivande del av omréde som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Del av omréde som bor planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Oppen plats/Torg.

For géng- och cykeltrafik reserverad gata.

For kollektivtrafik reserverad gata.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Del av omréade reserverad fér omréadets interna gangtrafik.
Parkeringsplats.

Riktgivande del av omréde reserverad for naturgas-
ledning.

Gata under jarnvégsomrade.

Géang- och cykelférbindelse dver gata eller trafikomrade.
Gang- och cykelférbindelse ¢ver gata.

Bron skall byggas s& att den inte orsakar ol4genheter
for Overhtga specialtransporter som &r hogst 7,3 m.
Bron och de anslutande forbindelserna skall alltid
héllas &ppna fér gang- och cykeltrafik.

Gang- och cykelférbindelse dver gata eller kvartesromrade.

Del av gatuomrddes gréns dér in- och utfart &r
forbjuden.

Beteckning som anger den ungsférliga platsen dér en
bullersk&rm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Faroomréde.
Omrade som hor till natverket Natura2000.
Byggnad som bdr skyddas.

Markomrade som skall saneras/istdndsattas, som skall
saneras fore omradet tas ibruk.

BYGGNADSANVISNINGAR OCH PLAN FOR NARMILJON
Vid férverkligandet skall man folja byggnadsanvisningarna
och planen f&r narmiljon.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén ja ympé#ristdn toimiala
Marja-Vantaa -projekti

osoitettu.
/

Verksamhetsormradet f&r markanvandning och milj®

Marja-Vandaprojektet

Lea Varpanen

Kaavoituspéélikké%anléggningschef

Mittausosasto

Pohjakartta téyttéd& kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

gm_gua /<V§gg4\a 20.1.2009
pta.

TeaearRsas

Maéatningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr@k som férordningen

om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kréaver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 26.1.2009

Godkand av stadsfullmaktige 26.1.2009
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Kiinteistot ja tilat 14.11.2025
Mittaus- ja geopalvelut

KEIMOLAN KOULUN TEKNISET TILAT
ALUSTAVA ARVIO PERUSTAMISTAPAOLOSUHTEISTA

Keimolan koulun tekniset tilat (sijaintivaihtoehdot G1 kartta.pdf; A ja B) on suunniteltu sijoitettavaksi
Keimolanmaen koulutontille osoitteeseen Ajolenkki 8, kiinteistd 92-22-13-1. Alue on maalajikartan mukaan
Taytto- ja toiminta-aluetta (T). Tontilla on koulurakennuksia, jotka ovat perustettu maanvaraisesti.

Maapera

Pintamaalajikartan mukaan suunnitellut rakennusalueet ovat taytt6- ja toiminta-aluetta (T), jota ymparoi
moreenialue.

Postiosoite Puhelin vaihde S&hkdposti
Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83911 etunimi.sukunimi@vantaa.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 9
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Kiinteistot ja tilat 14.11.2025
Mittaus- ja geopalvelut

Teknisten tilojen sijaintivaihtoehtojen A ja B alueella ei sijaitse kaupungin kairauspisteitd, mutta
l&hiympéristdssé on vanhoja alueen muun suunnittelun yhteydessé v.2015-2019 tehtyja kairauspisteita.

Pohjasuhteet on esitetty kartassa (liite G1) ja leikkauspiirustuksessa A-A, B-B, C-C, D-D ja E-E (liite G2).
Kartta ja leikkaukset eivat ole tulostettu mittakaavassa. Leikkauksessa on arvioitu my®s maanpintaa vuoden
2022 laserkeilausaineiston perusteella seka arvioitu alueen vanhaa maanpintaa vuoden 1962 kartta-
aineiston perusteella. Tayttdmaan paksuuden voidaan alustavasti arvioida olevan vahintédén vuoden 1962
maanpinnan ja "nykyisen maanpinnan” (laserkeilaus v.2022) vélinen kerrospaksuus. Leikkauksissa on lisaksi
esitetty teknisten tilojen vaihtoehtoisten sijaintien (A/B) paikat.

Tayttdmaakerroksen paksuudesta, homogeenisuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta ei ole tarkempaa tietoa.

Rakentamisaluevaihtoehdot A ja B sijaitsevat herkkien vesikohteiden rakentamisrajoitealueella, liséksi ne
sijaitsevat PIMA merkitylla alueella. Alueen puhtaus on oletetusti tarkistettu Keimolan koulun rakentamisen
yhteydessa.

SUAINTIVAIHTOEHTO A:

Leikkauksessa A-A esitetty painokairaus on paattynyt 2,61 metrin syvyydessa tiiviiseen maakerrostumaan.
Kairaus on tehty vanhan koulurakennuksen kohdalla ja siiné on ollut tiiviin pintakerrostuman alapuolella
heikompi/léyha ohuehko kerrostuma kitkamaata, jonka alapuolella on ollut tiiviimpaa kitkamaata.
Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6a vahintédan noin 1-2 metria.

Leikkauksessa B-B esitetty painokairaukset on ovat paattyneet noin 3,28-3,46 metrin syvyydessa
kairausajankohdan maanpinnantasoista tiiviiseen maakerrostumaan seka kiveen, lohkareeseen tai kallioon.
Toinen kairauksista on tehty nykyisen LP-alueen kohdalta v.2019, jolloin maanpinta on ollut kairauspisteen
kohdalla todennakdisesti korkeammalla kuin vuonna 2022. Kairauspisteessa p.37/ty6 6219 on erotettavissa
kairaajan ilmoittaman tayttdmaan (pintakerrostuma) alapuolisen tiivimman moreenikerrostuman
alapuolella myds samanlainen heikompi/léyha ohuehko kerrostuma kitkamaata kuin leikkauksessa A-A.
Kairauksessa on ollut 16yhan kerrostuman alapuolella tiiviimp&a kitkamaata.

Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6& vahintdan noin 1-2 metrié
(kukkula).

SIJAINTIVAIHTOEHTO B:
Rakennuspaikan kohdalla sijaitsee peruskartan mukaan kivid.
Leikkauksessa C-C on esitetty rakennuksen kohdalla painokairaus p.23/ty6 6219 (etaisyys vasemmalle 6,7

m leikkauslinjasta). Kairaus on paattynyt 2,61 metrin syvyydessa tiiviiseen maakerrostumaan.
Pintakerrostuman alapuolella on ollut kairaajan mukaan moreenia.

Postiosoite Puhelin vaihde Sahkoposti
Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83911 etunimi.sukunimi@vantaa.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 9



Kiinteistot ja tilat 14.11.2025
Mittaus- ja geopalvelut

Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6a vahintdan noin 0,3 - 0,6
metrié.

Leikkauksessa D-D

Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6a vahintédén noin 0,15 -0,6
metrid. Lahiympariston kairauksissa pohjamaa on ollut pintakerrostuman alapuolella kairaajan mukaan
moreenia.

Leikkauksessa E-E

Leikkauksessa on maanpinta-arvioiden mukaan rakennuspaikan kohdalla taytt6a vahintéén noin 0,15 -0,6
metrid. Lahiympariston kairauksissa pohjamaa on ollut pintakerrostuman alapuolella kairaajan mukaan
moreenia.

Alueen pohjavedenpinnantasosta ei ole mitattua tietoa, mutta sen arvioidaan esiintyvan lahelld kallion
pintaa ja maapeitteiden alla kalliopainanteissa.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voitaneen perustaa tayttdmaakerroksen alapuolisen tiiviin, luonnollisen kitkamaakerrostuman
varaan murskekerroksen vélityksella. Alueella muodostuu pohjavettd Keimolanmaen viereiselle suojellulle
suoalueelle. Puhtaat hulevedet tulisi pyrkid imeyttdmaan maaperaan.

Kunnallistekniset rakenteet ja lilkennoitavét alueet voidaan perustaa maanvaraisesti.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Mahdollinen radonin olemassaolo tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Rakennuspaikalla tulee tehda tdydentéavé rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, kun rakennuksen
paikka on selvilla. Nykyinen pohjavedenpinnantaso tulisi selvittaa pitk&aikaisilla mittauksilla.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vantaalla 14.11.2025

Heikki Kangas Anna-Leena Karhunen

Geotekniikkapaallikko suunnitteluinsingori

Postiosoite Puhelin vaihde Sahkoposti

Kielotie 28, 01300 Vantaa (09) 83911 etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Kiinteistot ja tilat
Mittaus- ja geopalvelut

Liitteet 2 kpl

G1: kartta_ei mittakaavassa.pdf

G2: leikkaukset A-A, B-B, C-C, D-D ja E-E_ei mittakaavassa.pdf

14.11.2025

Postiosoite
Kielotie 28, 01300 Vantaa

Puhelin vaihde
(09) 83 911

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 9

Sahkoposti
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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10 Viertolan koulun perusparannuksen ja laajennuksen rakennusurakoitsijan valinta / AK
VD/1591/02.08.00.00/2026
AK/PW/IV/IM

Viertolan koululle, osoitteessa Liljatie 2, tehdaan peruskorjaus ja rakennetaan kaksi uutta laajennus-
osaa. Koulun pihalla oleva paviljonkirakennus puretaan. Kohteen rakennus-/paaurakoitsijaksi esite-
taan valittavaksi Pylon Rakennus Oy kokonaishintaan 14 625 800 euroa (alv 0 %).

Viertolan koulun peruskorjauksen ja laajennuksen hankesuunnitelma pvm. 26.1.2024 ja sen tavoitehinta
on hyvaksytty Kaupunkitilalautakunnassa 20.3.2024 § 11 seka Kasvatuksen ja oppimisen lautakunnassa
13.2.2024 § 10.

Viertolan koulun peruskorjauksen ja laajennuksen rakennus- / paaurakasta julkaistiin tarjouspyynto
Cloudiassa / sahkoisessa hankintajarjestelmadssa 12.3.2026. Hankintamenettelynd oli avoin menettely ja
valintaperusteena halvin hinta, koska tarjoukset perustuvat tilaajan suunnitelmiin. Kyseessa on EU-kyn-
nysarvon ylittdva urakkahankinta.

Maaraaikaan 23.4.2026 mennessa saatiin 5 kpl tarjouspyynndn mukaisia rakennus- / padurakkatarjouk-
sia (alv 0 %) seuraavasti:

Urakka-/vertailuhinta Paviljongin purku erillishintaan
1. 10875000,00€, 60000,00¢€ tarjoaja vetaytyi laskentavirheen takia
2. 14625800,00€ 69 500,00 €
3. 15397 000,00 € 50000,00 €
4. 15749000,00€ 55000,00 €
5. 15945000,00 € 90000,00 €

Toimitilajohtaminen pyysi seikkaperaista selvitysta tarjoushinnan muodostumisesta halvimman tarjouk-
sen antaneelta LKN Rakennus Oy:Itd, jonka tarjous oli toimitilajohtamisen mielesta poikkeuksellisen al-
hainen. Selvityspyynnon jdlkeen tarjoaja ilmoitti sahkdpostilla 23.4.2026 vetdytyvansa tarjouskilpailusta
laskentavirheeseen vedoten. Toimitilajohtaminen hyvaksyi vetaytymisen.

Toiseksi halvimman tarjouksen antanut urakoitsija kutsuttiin hankintaneuvotteluun, jossa kaytiin lapi
tarjouspyynnon ja tarjouksen sisaltd. Tarjoaja on hankintayksikon pyynnostd myos tarkistanut tarjouk-
sensa sisallon ja ilmoitti sen sisadltavan kaikki tarjouspyynnossa edellytetyt tyot.

Tarjouksen hyvdksymiselle ei ole ilmennyt esteita, joten ylla esitetyin perustein Viertolan koulun perus-
korjauksen ja laajennuksen rakennus- / padurakoitsijaksi esitetdan valittavaksi toiseksi halvimman urak-
katarjouksen antanut Pylon Rakennus Oy kokonaishintaan 14 625 800 euroa (alv 0 %). Tarjoukseen sisal-
tyi myos erillishinta 69 500 euroa (alv 0 %) tontilla olevan paviljonkikoulun purkamisesta. Purkaminen
rahoitetaan tilahallinnan kayttotaloudesta.

Urakoitsija on toimittanut tilaajavastuulain mukaiset selvitykset seka vaadittavan ESPD-selvityksen tar-
jouksen yhteydessa eika niissa ole huomautettavaa.
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Viertolan koulun peruskorjaus ja laajennus sisaltyvat hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin investointiohjel-
maan. Taman paaurakasta ja taloteknisista urakoista saatujen tarjousten perusteella laaditun loppukus-
tannusennusteen mukaan hanke toteutuu hyvaksytyn tavoitehinnan puitteissa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 14 luvun 4 §:n mukaan Kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa palveluhankinnoista yli 1 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla
teettdmisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan
a) valita Viertolan koulun peruskorjauksen ja laajennuksen rakennus- / paaurakoitsijaksi halvimman
urakkatarjouksen perusteella Pylon Rakennus Oy,
b) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettavaksi Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ja Pylon
Rakennus Oy:n kesken 14 625 800 euron kokonaishintaan (alv 0 %),
c) hyvaksya tontilla olevan paviljonkirakennuksen purkutyot hankittavaksi Pylon Rakennus Oy:ltd
erillishintaan 69 500 euroa (alv 0 %),
d) todeta, ettd tama urakoitsijan valintaa koskeva pdatds on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen
urakkasopimus on allekirjoitettu.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantodnpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

projektipaallikko Jukka Makitalo, puh. 050 312 4445
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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11 Maankayttosopimus / Asemakaavan muutos 002586 Rilssitie 6 / Kiinteisto Oy Raélssitie
16 / AK

VD/2652/10.00.01.05/2026
AK/TH/AVP/JK/MV

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan keskustatoimintojen korttelialueen (C) rakentuminen en-
tiselle teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueelle tulevan ratikkapysédkin viereen. Kokonais-
rakennusoikeus kasvaa 16 400 kerrosneliometria. Kiinteisté Oy Ralssitie 16 maksaa kaupungille yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena 4 353 930 euroa. Esisopimuksilla maaraalojen luovu-
tuksista varmistetaan yleisten alueiden luovutus kaupungille seka tontin osien luovutus Kiinteisto Oy
Rélssitie 16:lle.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Ralssitien ja Tikkurilantien risteyksessa
tulevan ratikan varrella ratikkapysakin valittdmassa laheisyydessa. Kiinteisto Oy Ralssitie 16 omistaa kaa-
vamuutosalueella kiinteiston 92-52-121-3. Kiinteistd on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja silld on rakennusoikeutta 7002 k-m?. Kiinteistdll3
on purettaviksi tarkoitettuja rakennuksia.

Asemakaavan muutoksella 002586 kiinteiston kdyttétarkoitus muuttuu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C), johon on suunniteltu asumista, paivittaistavarakauppaa, liike- ja toimistotilaa seka pysa-
kéintilaitos. Tuleva kokonaisrakennusoikeus on 23 400 k-m?, josta asumista on enintdin 17 450 k-m” ja
toimisto-, likke- ja palvelutiloja on vdhintdan 5950 k-m”.

Asemakaavan muutoksen nro 002586 ehdotus on ollut kaupunginhallituksen paatoksen 26.1.2026 § 17
mukaisesti nahtavilla 11.2. - 12.3.2026.

Maankayttosopimukseen liittyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maadradalan luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Sopimusalue koostuu Kiinteistd Oy Ralssitie 16:n omistamasta kiinteistdsta 92-52-121-3 ja Vantaan kau-
pungin omistamista kiinteistoista 92-52-121-10 ja 92-52-9901-0. Sopimusalue on merkitty karttaliittee-
seen (Liite Al).

Asemakaavamuutokseen 002586 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistdo Oy Ralssitie 16 ovat alueiden-
kayttolain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja maan-
omistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Ralssikujan, Rélssipolun ja Ralssipuisto-
polun seka aluetta palvelevan vesihuollon ja hulevesiviemarin rakentamista. Kaupunki huolehtii
yhteistyOssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman HSY:n kanssa vesihuollon raken-
tamisesta.

- Asemakaavassa Rélssitien reunaan esitettyjen rakennusten rakentaminen tulee aikatauluttaa
siten, etta rakentaminen ei hdiritse Ralssitielle tulevan ratikan rakentamista.

- Maanomistaja purkaa omistamallaan kiinteist6lla olevat rakennukset ja muut rakenteet kustan-
nuksellaan. Purkutyot tulee olla suoritettuina ennen Sopimusalueen kunnallistekniikan rakenta-
misen aloittamista.
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- Kiinteistd Oy Ralssitie 16 maksaa kaupungille alueidenkayttdlain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 4 353 930 euroa. Korvaus maksetaan asemaa-
van tultua voimaan kolmessa erassa kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi Kiinteisté Oy Ralssitie 16 luovuttaa kaupun-
gille 4 353 930 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2027 mennessa.

Asuntojen hallinta-, rahoitus- ja huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 20 % on toteutettava valtion tukemina pitkan korko-
tuen vuokra-asuntoina. Mikali yhtio ei tayta edelld mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuo-
toja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussak-
koa 200 euroa/k-m>.

Kerrostalojen asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alal-
taan alle 35 m? asuntoja ja vahintaan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asun-
toja siten, ettd vahintaan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarastd on 80 m? tai suurempia asuntoja.
Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
asunnon asunto-osakeyhtio tai kiinteistoosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.

Mikali yhtio ei tayta edelld mainittua kerrostalojen asuntojen kokonaismaaravelvoitetta, se on velvolli-
nen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto seka sallittujen kokois-
ten asuntojen maaran (kpl) ylittavien etta sallittujen kokoisten asuntojen maaran (kpl) alittavien asunto-
jen osalta.

Rakentamisen energiatehokkuus

Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalo-
jen tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason
75 kWh/m?2/vuosi.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka ylittaa edelld mainitun
energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.

B. Esisopimus maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

- Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan tontinosan luovutus. Vantaan kaupunki
luovuttaa Kiinteisté Oy Ralssitie 16:lle noin 248 m? suuruisen maarialan kiinteistdstd 92-52-9901-
0. Méaaraala on osa tulevaa keskustatoimintojen korttelialuetta (C). Luovutus on vastikkeeton.
Luovutettava madraala on merkitty karttaliitteeseen (Liite B1).

- Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan Rélssikujan ja Ralssipuistonpolun luovu-
tus kaupungille. Kiinteistd Oy Ralssitie 16 luovuttaa kaupungille kiinteistostd 92-52-121-3 noin
1312 m? suuruisen maaraalan. Luovutus on vastikkeeton. Luovutettava mairaala on merkitty
karttaliitteeseen (Liite C1).

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002586
on tullut voimaan.
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Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa maan-
kayttésopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-52-121-3 omistajan Kiinteistd Oy Ralssitie 16:n
kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun asemakaava-
muutosehdotus nro 002586 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olen-
naisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta, ja
b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia
sisaltomuutoksia.

Liitteet:

- Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus madaraalan luovutukses-
ta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

- Liite A1: kartta sopimusalueesta

- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta

- Liite C1: kartta luovutettavasta maaraalasta

Taytantodnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus mairialan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] pdivatty asemakaavan muutos nro 002586, Rélssitie 6 (jaljempéana
”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan kaupasta

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Rélssitien ja Tikkurilantien risteyksessa. Alue rajautuu
pohjoisessa Tikkurilantiehen, idassa Ralssitiehen, eteldssa korttelin 52127 ja |ldnnessa asuinkortteliin
52121.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen kayttotarkoituksen muuttaminen asumiseen ja
liiketiloihin. Vantaan ratikan toteutuessa linjan pysakki sijoittuu Ralssitielle, alueen valittomaan
l[aheisyyteen.

Alue on nykyisin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Asemakaavassa alue muutetaan
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C).

Asemakaavaan liittyen Kiinteistd Oy Ralssitie 16 sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteisto Oy Ralssitie 16:ta
osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.
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MAANKAYTTOSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

A vqntqa B. Esisopimus maardalan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Kiinteist6 Oy Ralssitie 16 (Y-tunnus: (0635898-6)
c/o Valion eldkekassa, PL 11, 00039 Valio
(jaljempana "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Hakijan omistamasta kiinteistostd 92-52-121-3 ja Kaupungin
omistamista kiinteistoistd 92-52-121-10 ja 92-52-9901-0 (jaljempana “Sopimusalue”).
Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella alueidenkayttolain
(752/2023) 12 a Iluvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan
osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

34

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kayttd edellyttdd Ralssikujan, Ralssipolun ja
Ralssipuistopolun sekd aluetta palvelevan vesihuollon ja hulevesiviemarin rakentamista.
Kaupunki huolehtii yhteistyossa Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman HSY:n
kanssa vesihuollon rakentamisesta.

Asemakaavassa Ralssitien reunaan esitettyjen rakennusten rakentaminen tulee
aikatauluttaa siten, etta rakentaminen ei hairitse Réalssitielle tulevan ratikan rakentamista.
Hakija neuvottelee ja sopii rakennusten rakentamisen aikatauluista erikseen Kaupungin
kadut- ja puistot-palvelualueen kanssa.

Hakija purkaa omistamallaan kiinteistolld olevat rakennukset ja muut rakenteet
kustannuksellaan.  Purkutyot tulee olla suoritettuina ennen Sopimusalueen
kunnallistekniikan rakentamisen aloittamista.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta.
Asemakaavan tultua voimaan, Hakija |ahettda kirjallisen pyynnoén Vantaan kaupungin
kirjaamoon, kohdassa 3.1 mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii
rakentamaan kohdassa 3.1 mainitut rakenteet kiinteistdjen rakentamisen mukaisessa
aikataulussa.
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MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus mairialan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

3.5 Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ymparoivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapdisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin mydntamaa erillista sijoituslupaa.

3.6 Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

3.7 Hakija myontda Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat sekd ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
Kaupungille luvan myo6s Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edellda mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle
suunnitellulle rakentamiselle.

3.8 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttdaa johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii
siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

41 Hakija maksaa Kaupungille alueidenkayttolain (752/2023) 91 a §&:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempand ”Korvaus”) yhteensa
4.353.930,00 euroa.

4.2 Korvaus eradantyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan kolmessa

erassa siten, etta

- 1. erd maaraltdan 1.451.310,00 euroa erdantyy valittdomasti Asemakaavan
voimaantullessa, ja

- 2. erda maaraltdaan 1.451.310,00 euroa erdantyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen.

- 3. erda maaraltaan 1.451.310,00 euroa erdantyy 24 kuukauden kuluttua Asemakaavan
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voimaantulon jalkeen.

4.3 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettdamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorkoa peritaan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4.4 Myohastyneille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintdan 1,5 %.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittdd Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara
rakennusoikeutta (jdljempana kokonaisrakennusoikeus ”Rakennusoikeus”). Tontit on
mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa
jokaiselle uudelle tontille merkitadn tonttikohtainen rakennusoikeus.

5.2 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle myonnetdan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

5.3 Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisdantymisestda koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti.

54 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.

5.5 Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei taltd osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 4.353.930,00 euron
suuruisen Kaupungin etukdteen hyvaksyman vakuuden, jota vapautetaan, kun Korvausta
suoritetaan tai sopimus lakkaa olemasta voimassa. Vakuus vapautetaan erissa siten, etta
vakuuden summa on aina maksamattoman Korvauksen suuruinen.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2030 saakka.

6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman maankayttosopimuksen allekirjoituksin.
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7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdadan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdadn 20 % on toteutettava
valtion tukemina pitkdn korkotuen vuokra-asuntoina.

7.2 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.

8. Asuntojen pinta-alasdantely ja sopimussakko

8.1 Kerrostalojen asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa
olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan
65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vdhintddn 10 % kohteen asuntojen
kokonaismaarasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdginen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.

8.2 Mikali Hakija ei tayta edellda mainittua kerrostalojen asuntojen kokonaismaaradvelvoitetta,
se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000
euroa/asunto seka sallittujen kokoisten asuntojen maaran (kpl) ylittadvien etta sallittujen
kokoisten asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen tulee tayttaa A2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettda E-luku alittaa tason 75
kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei taytd edellda mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka
ylittda edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2,

10. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite seka sopimussakko

10.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

11. Sopimusalueen maapera ja jatteet
11.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten

suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.
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11.2 Selvennyksena todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta sekd jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla ja jaljempana
sovittavien esisopimuksien mukaisesti luovuttamiensa alueiden osalta.

12. Vesihuolto- ja sihkéverkostoon liittyminen

121 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sdhkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

13. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

13.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

13.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

14. Sopimuksen voimaantulo

14.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

14.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027 mennessa.

14.3 Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa
hyvdksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd
Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tdma sopimus lakkaa olemasta voimassa.

14.4 Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

15. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

15.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Téllainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.
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15.2 Kaikista muutoksista tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

15.3 Mikali jotakin taman sopimuksen ehtoa pidetdadn patemattémana, mitattémana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattéman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta patemattomyydestad huolimatta.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
B. | LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemdan kohdan B.Il mukaisen kauppakirjan kuuden
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [pvm] ja osapuolten vililla
tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Myyija Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana “"Kaupunki”)

Ostaja Kiinteist6 Oy Ralssitie 16 (Y-tunnus: 0635898-6)
PL11
00039 Valio
(jaljempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde Noin 248 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Hakkilan
kaupunginosassa sijaitsevasta yleisestd alueesta, kiinteistétunnus 92-52-
9901-0 (jaljempana ”"Madaraala”).

Maéaraalan asemakaavamerkinta on C-alue.

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
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Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 Kauppa on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut

3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madrdalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
Madraalan hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja

maksut, joiden peruste on hallintaoikeuden siirtymista edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

41 Kaupunki luovuttaa Maaraalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maadraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Ostaja on tarkastanut Maardalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Maadrdalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6.2 Ostaja vastaa mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, Maardalan
luovutusta  koskevaan  pdatokseen seka alueelle  mahdollisesti  laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, l[ahiymparistésuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.

7.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myo6s naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.
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8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1 Kaupungin tietojen mukaan Maéaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittémasti ottamaan
yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myds
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja
pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  ndhden  ylimaardisistd  suorista  lisdkustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Kaupungin vastuu edelld tarkoitetuista toimenpiteistda syntyneistd kustannuksista on
voimassa siihen asti, kunnes Maaraalalle kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen
rakennettava rakennushanke on ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Taman jdlkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista.

9.4 Kaupunki vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteista syntyneistd kustannuksista joka
tapauksessa korkeintaan kymmenen vuoden ajan kauppakirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.5 Kaupungin vastuu ei koske kauppakirjan allekirjoituksen jidlkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista. Ostaja vastaa kustannuksellaan Maaraalalla ennen
kaupantekoa sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

10.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
rakentamislain (751/2023) 131 §:ss& tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden
rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maardalalle sekd rakentamislain 134 §:ssa
tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden
sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Maaraalan alueelle sekd vahaisten
katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle. Edelld mainittujen johtojen, laitteiden,
rakennelmien ja laitosten sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai
vahinkoa Maaraalalle tai sille suunnitellulle rakentamiselle.

10.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekd niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraalalle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin, mikali tastd ei aiheudu olennaista haittaa tai
vahinkoa Maaraalalle tai sille suunnitellulle rakentamiselle.
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10.3 Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja joka
ei ole valttamatonta seurausta edella mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvasta kayttamisesta.

10.4 Ostajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

10.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempdaa kuulematta siirtda edella mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

11. Muut ehdot

11.1 Madraalaa ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hdiritsee
ymparistoa.

11.2 Ostaja sitoutuu liittdmaan Maardalan sahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekd mahdollisiin

hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan
liittymis- ja kdyttomaksuista sekda noudattamaan liittymisessa ja kdytdssa voimassa olevia
yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset)

11 (15)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 11



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus mairialan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemadan kohdan C.II mukaisen luovutuskirjan kuuden
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd taman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C. I MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [pvm] ja osapuolten vililla
tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Kiinteist6 Oy Ralssitie 16 (Y-tunnus: 0635898-6)
PL11
00039 Valio
(jaljempana “Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1 312 m?%n suuruinen kaksipalstainen maaraala Vantaan kaupungin
Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-
52-121-3 (jdljempana “Maaraala”).
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MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus mairialan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

Madraala on asemakaavassa merkitty katualueeksi.

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maédrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Madrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaocikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madaraala luovutetaan kiinnityksista ja rasituksista vapaana.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Madrdalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistérekisterinote seka kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperd ja jatteet

13 (15)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 11



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus mairialan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Kaupunki vastaa mahdollisesta pilaantuneesta maaperastda, pois lukien kuitenkin
ymparistonsuojelulain mukainen aiheuttajan ensisijainen vastuu.

9.3 Luovuttajan vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jdlkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset)
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MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus mairialan kaupasta

C. Esisopimus mddraalan luovutuksesta

Luonnos 15.4.2026
VD/2652/10.00.01.05/2026

Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [pvm]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY RALSSITIE 16
Kasperi Hirvonen [allekirjoittajan nimi]
lakimies

LITTEET

Liite Al: Sopimusalue
Liite B1: Kartta myytavasta maaraalasta
Liite C1: Kartta luovutettavasta maaraalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [allekirjoittajan nimi] Kiinteistd Oy Ralssitie 16:n puolesta ja lakimies
Kasperi Hirvonen Vantaan kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet timéan esisopimuksen ja etta he
ovat olleet yhta aikaa ldsna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saddetylla tavalla.

Vantaalla, [pvm]
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12 Muutos liikuntalaitoksia koskevan padgomavuokrasopimuksen ehtoihin / AK
VD/3094/10.03.02.06/2026
AK/TH/SL/IR

Esitetdaan hyvaksyttavaksi kaupungin ja VTK Kiinteist6t Oy:n viélilla voimassa olevaan ns. liikuntalaitok-
sia koskevaan padomavuokrasopimukseen muutos, jonka mukaisesti paaomavuokrasopimus on tois-
taiseksi voimassa oleva ja kaupungin puolelta irtisanottavissa paattymaan kokonaan tai osittain kuna-
kin vuonna 31.12. noudattaen 12 kuukauden irtisanomisaikaa seka suorittamalla VTK Kiinteistot Oy:lle
vuokrakohdetta irtisanotuilta osin koskeva padomavuokrasopimuksessa maaritelty vuokrauksen
paattymishetken tekninen arvo.

VTK Kiinteistot Oy:n ja kaupungin valisissa ns. pddomavuokrasopimuksissa on noudatettu vuodesta 2015
asti vakiintuneita ehtoja, jotka vahvistettiin kaupunginhallituksen yleisjaoston 9.3.2015 § 8 ja teknisen
lautakunnan 24.3.2015 § 14 tekemilld paatoksilla. Sittemmin muutoksia on tehty mm. yllapidon sisallyt-
tamisestd vuokraan (tekninen lautakunta 19.12.2017 § 13) sekd padaomavuokran laskentamalliin (konser-
nijaosto 9.11.2020 § 4 ja tekninen lautakunta 2.12.2020 § 7).

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi 19.11.2025 § 13 VTK Kiinteistot Oy:n soveltaman pddomavuokrauksen
laskentamallin muutokset. VTK Kiinteistot Oy:n vuokraukseen Vantaan kaupungille on myos liikuntalai-
toskiinteistokannan osalta sovellettu muutetun laskentamallin mukaisia ehtoja 1.1.2026 lukien.

Kaupungin kayttoon vuokrattavaa liikuntalaitoskiinteistokantaa koskeva vuokrasopimus on solmittu
vuonna 2015. Vuokrauksen kohteena ovat VTK Kiinteistét Oy:n omistamat liikuntalaitoskiinteistot
(Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistojen seka Rajakylan tenniskeskuksen rakennukset). Vuokrasopimus
on voimassa olevan ehtonsa mukaisesti mahdollista irtisanoa ensimmaisen kerran 31.12.2032, minka
jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden irtisanomisajalla.

Padomavuokran maarittelyn pohjana on sopimuksen mukaisesti vuokrakohteen tekninen arvo, jota tar-
kistetaan vuosittain huomioimalla rakennuskustannusindeksin muutos ja vahentamalla arvosta vuokra-
kohteen vuotuinen kuluminen.

Tikkurilan ja Myyrmaen urheilupuistoihin on tehty ja tehdaan suunnitelmien mukaan tulevina vuosina
suurehkoja peruskorjauksia ja -parannuksia, joista esimerkkina ovat Tikkurilan jadhallien kylmakoneiden
uusiminen oheistdineen, Tikkurila Areenan tehdyt ns. jadlaatta seka pesu- ja pukuhuoneet ja suunnitel-
lut peruskorjaukset (katto) lahivuosina. Kevaasta 2023 asti yhtion ja kaupungin kesken on kayty keskus-
teluja siita, milla edellytyksilla investoinnit, joilla vastataan mm. urheilupuistojen kehittamisvisioihin ja
energiatehokkuuden osalta tiukentuneisiin vaatimuksiin, voidaan yhtion ndkékulmasta toteuttaa jaljella
olevan vuokrakauden kuoletusajoilla.

Neuvotteluissa paadyttiin esittdmaan kiintedn vuokrakauden pidentamista, mikd mahdollistaisi vuokran-
antajalle laajemman peruskorjausten ja rakentamisen toteuttamisen nykyiselld padomavuokrauksen
poistotasolla. Padomavuokrasopimuksen vuokrakauden pidentdminen jdi odottamaan kohteissa voimas-
sa olevien maanvuokrasopimusten sopimuskausien vastaavaa pidentamista. Sittemmin linjattiin paa-
omavuokrauksen vuokrakauden jatkamisesta 31.12.2050 asti. Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi
20.11.2024 § 13 Myyrmaen ja Tikkurilan urheilupuistoja koskevat uudet maanvuokrasopimukset ajalle
1.1.2025-31.12.2050.
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Kaupunki on sittemmin todennut, etta liikuntapalveluverkkoon liittyvaa strategista suunnittelua pidem-
malla tahtdaimella palvelee yhtion investointien suojaus pitkada kiinteaa vuokrakautta paremmin sitoumus
yhtion investointien kuolettamisesta 12 kuukauden irtisanomiskauden aikana. Sopimusmuutos mahdol-
listaisi kaupungille oikeuden irtisanoa sopimus sen yksittdisen rakennuksen tai useiden rakennuksien
osalta, mikali niita koskien vuokrauksen jatkaminen muodostuisi epatarkoituksenmukaiseksi. Irtisanomi-
nen ja siihen liittyva teknisen arvon korvaaminen kasiteltaisiin kulloinkin erikseen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta, kun toistaiseksi voimassa ole-
van vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %).

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya VTK Kiinteistot Oy:Ita vuokrattavaa liikuntalaitoskiinteistokantaa koskevaan vuok-
rasopimukseen tehtava sopimusmuutos, jonka mukaan sopimus on kaupungin puolelta
irtisanottavissa kokonaan tai osittain paattymaan kunkin vuoden 31.12. noudattaen 12
kuukauden irtisanomisaikaa ja korvaamalla yhtidlle vuokrauksen paattymishetken padoma-
vuokrasopimuksessa maaritelty tekninen arvo irtisanotuilta osin,

b) valtuuttaa toimitilapaallikko allekirjoittamaan sopimusmuutoksen ja tekemaan sopimuk-
seen teknisluonteisia tarkistuksia,

c) todeta, etta esitetyn sopimusmuutoksen nojalla tehtavasta irtisanomisesta ja sen kustan-
nusvaikutuksesta paatetaan erikseen, ja

d) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa sopimusmuutosta ei ole allekirjoitettu
31.8.2026 mennessa, raukeaa tama paatos.

Taytantodnpano: Tilahallinta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisatiedot:

kiinteistojohtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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13 Tarjouskilpailun jarjestaminen erillispientalotontille 97087/7 vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Kuninkaanmaesta / AK

VD/7050/10.00.02.01/2025
AK/LT/HR

Esitetadn kaupungin omistaman erillispientalotontin 97087/7 luovuttamista tarjouskilpailulla vapaa-
rahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Kuninkaanmaesta.

Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikko valmistelee kilpailutettavaksi erillispientalotontit 92-97-87-1, 92-
97-87-2, 92-97-87-3, 92-97-87-4 ja 92-97-87-5, jotka sijaitsevat Kuninkaanmaen kaupunginosassa Pelto-

maentielld. Tontit on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi mer-

kinnalld AO. Tonttien pinta-ala on yhteensd 5 647 m?, ja niilld on rakennusoikeutta 847 k-m’. Rakentami-
nen on sallittu korkeintaan kahteen kerrokseen.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tonteille toteuttaja, joka rakentaa kohteeseen vapaarahoittei-
sia omistusasuntoja. Tontit myydaan tai vuokrataan perustettavalle asunto-osakeyhtiolle. Tarjouskilpai-
lussa tonteille ei aseteta pohjahintaa. Mikali tontit vuokrataan, on vuosivuokra 4,5 % ilmoitetusta tontin
pohjahinnasta. Tontit luovutetaan kaypaan hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai hyldta tehdyt
tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Tonteille on laadittu uusi tonttijako, jossa kaikki viisi tonttia on yhdistetty uudeksi tonttijaon mukaiseksi
tontiksi 92-97-87-7. Toimitus kiinteistdjen yhdistamiseksi on vireilla. Jarjestelylla saadaan tontit luovu-
tettua kokonaisuutena yhdelle toimijalle, joka toteuttaa asunnot asunto-osakeyhtiomuotoisena. Vesi-
huolto on rakennettu yhdistettavan tontin eteldareunalle. Kiinteistéjen yhdistamiselld mahdollistetaan
tontin liittyminen olemassa olevaan verkkoon ilman, etta vesihuoltoinfraa tarvitse taydentaa.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien tuottaja-
muotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontit varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali
tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa mydnnetdan, peritaan talldin tontin tarjoushintaan
perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus. Indeksikorotus peritdan va-
rausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldan siten, ettd perusindeksina on alku-
perdisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina varauksen jat-
kopadatoksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Indeksikorotusta ei hyviteta kauppahinnassa.
Jos varaus myo6hemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Varausmaksu on 15 000 euroa. Varausmaksu hyvitetaan tontin kauppahinnassa tai ensimmaisen vuoden
vuokrassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali han-
ke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki
voi paattas, ettd varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava padkayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennus-
oikeuden maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittomasti kaupungin Kiinteistdhallinta ja
asuminen -yksikoélle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdaan em. tavalla.
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Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda korkeintaan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkil6. Tontin
ostaja on pyynndsta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuk-
sista.

Pientalojen huoneistojakauman saantely

Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua edella kuvattuihin huoneistotyyppijakau-
man saantelyehtoihin ja ne tullaan kirjaamaan myo6s kauppakirjaan ehdoksi. Endon rikkomisesta seuraa
sopimussakko.

Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikol-
le, mikali asuntojen huoneistotyyppijakauman ehdoista poiketaan.

Autopaikat
Autopaikat sijoittuvat tonteille maantasopysakointina. Autopaikkoja tulee rakentaa kaavan mukaan va-
hintdaan 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vdhintadn A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus, pihasuunnitelma ja puusto

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vahintdaan 1,2. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin luovutuspaa-
tosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman.
Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Tontilla tulee sailyttdaa mahdollisuuksien mukaan alkuperaista puustoa.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko. Kilpailu on tar-
koitus jarjestdaa vuoden 2026 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosddannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestad, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosadnnén 9 luvun 4
§:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauk-
sista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilakunta 6.5.2026
Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.

Liite:
- kartta tonttijaon mukaisesta tontista 92-97-87-7



Esityslista 13 Sivu 117
Vanta a Kaupunkitilalautakunta
06.05.2026
Taytantodnpano: Kiinteistdhallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,

maankayttéinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



LIITEKARTTA
TARJOUSKILPAILU

97 KUNINKAANMAKI
Muodostettava tontti korttelissa 97087
Pinta-ala: 5 647 m2

Rakennusoikeus: 847 k-m2

Vantaan kaupunki

140 m

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 13
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14 Tonttivaraus Tikkurilaan Osaamiskampuksen kortteliin 62002 / SSA Rakennus Oy / AK

VD/2268/10.00.02.00/2026
AK/MB

Esitetdaan Tikkurilan osaamiskampukselta, Jokiniemesta, korttelin 92-62-2-2 varaamista hotellille, va-
paarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja opiskelija-asumiseen SSA Rakennus Oy:lle. Kortteliin
toteutetaan n. 40 % asumista ja n. 60 % hotellitoimintaa. Jako asumiseen ja hotellitoimintaan tarken-
tuu hankkeen edetessa. Tontti varataan suoravarauksella, jonka perusteluna on varaajan sitoutumi-
nen korttelia koskevaan Tampereen yliopiston Kampusasumisen tutkimushankkeeseen. Tutkimus-
hankkeen pohjalta kortteliin kehitetddn uudenlainen Kampusasumisen konsepti ja toteutettava Kam-
pusasumisen rakennushanke. Kampusasumisen hankkeen tavoitteena on kehittaa aivan uudenlainen
sekoittuneen asumisen kohde, johon liitetdan asumisen palvelut uudella tavalla yhteismanagerointia
hyodyntaden.

Kaupunki on neuvotellut SSA Rakennus Oy:n kanssa korttelin 92-62-2-2 toteutuksesta hotellina, vapaara-
hoitteisena omistusasuntotuotantona ja opiskelija-asumisena. Kaupunki on tavoitellut aikaisemmin
tonttikilpailutuksella toimitilahankkeen toteuttajaa korttelille. Kaupunginhallitus palautti korttelin kilpai-
lutuksen uudelleenvalmisteluun, koska kilpailuun ei saatu yhtaan tarjousta. Kilpailutuksen aikaan alka-
nut rakentamisen matalasuhdanne loi epdvarmuutta, minka seurauksena toteuttajien kiinnostus kaantyi
pieniin yhden kdytdn gryndituotannon kohteisiin. Taman takia kortteli ei kiinnostanut sijoittajia tai to-
teuttajia. Muuttuneessa tilanteessa Tikkurilan osaamiskampushanke teki alueen kortteleille uudelleen-
tarkastelun. Uudelleentarkastelu osoitti, etta korttelin kayttdtarkoitusta on syyta pohtia uudelleen.
Kortteli tarjottiin asumisen kehittamishankkeeksi, joka johti kehittdjakumppanin sitoutumiseen hankkee-
seen.

SSA Rakennus Oy on sitoutunut Tampereen yliopiston yhteisrahoitettuun Kampusasumisen tutkimus-
hankkeeseen, jossa kehitetddn varattavan korttelin konsepti ja kortteliin toteutettava rakennushanke.
Tama tutkimushanke on ehtona tonttivaraukselle. Kampusasumisen tutkimushankkeen muut kumppanit
ovat Creo Capital Oy (VALO hotel&work on mukana hankkeessa, osana tdta konsernia), Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio HOAS ja Vantaan kaupunki. SSA Rakennus Oy:n tavoitteena on toteuttaa kortte-
liin energiatehokas, vahahiilinen rakennushanke, jossa painotetaan tilojen yhteiskdyttda ja tarjotaan
uusia malleja asumiseen. SSA Rakennus Oy:n esitys tukee myds kaupungin uuden strategian tavoitteita:
Vetovoimainen Vantaa ja hyvan eldaman Vantaa. Hotelli ty6llistaa valmistuessaan 50-70 henkil6a. Hanke
toteutetaan voimassa olevan asemakaavan pohjalta. Tavoitteena on paasta toteutusvaiheeseen vuonna
2028.

Korttelin 92-62-2-2 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 20 000 k-m2 ja korttelin kaava-
merkintd voimassa olevassa asemakaavassa on C keskustatoimintojen korttelialue (korttelialueelle saa
sijoittaa asuin-, majoitus-, kulttuuri-, opetus-, palvelu-, liike-, myymala- ja toimistotiloja).

Tontti tullaan vuokraamaan kdypaan hintaan. Tontin hinta tarkistetaan vuokrausp&datosta tehtdessa vas-
taamaan kaypaa hintaa.

Tonttivarauksen yhteydessa ei perita varausmaksua, koska varaaja on osoittanut sitoutumisensa hank-
keeseen osallistumalla korttelin rakentamista valmistelevaan Tampereen yliopiston Kampusasumisen
tutkimushankkeeseen yhteensa 150 000 eurolla (SSA Rakennus Oy 90 000 eur (alv 0 %), Creo Capital Oy
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60 000 eur (alv 0 %)). Kampusasumisen tutkimushankkeen hankebudjetti on yhteensa 345 000 eur (alv 0
%).
Tonttivarauksen ehdot ovat seuraavat:

Koko korttelia koskeva ehto
e Varaaja sitoutuu Tampereen yliopiston tutkimushankkeeseen Kampusasuminen
e Varaaja sitoutuu toteuttamaan Kampusasuminen -tutkimushankkeessa yhteisesti sovitut paata-
voitteet, kortteliin 92-62-2-2 toteutuvassa rakennushankkeessaan.

Omistusasunnot
e hankkeen toteutuksessa noudatetaan Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia seka
voimassa olevia kerrostaloasuntojen pinta-alojen saantelyn periaatteita.

Vahahiilisyyteen ja ekologisuuteen tahtddvat toimenpiteet
e hankkeen toteutuksessa noudatetaan vahahiilisyytta ja ekologisuutta koskevia asemakaavamaa-
rayksia

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 23 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella tydpaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuok-
ralle antamisesta, silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdan 2 miljoonaa euroa.

Kaupunkitilalautakunta 15.4.2026 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) olla kilpailuttamatta Tikkurilan osaamiskampuksen korttelin 92-62-2-2 toteuttajaa,
b) antaa SSA Rakennus Oy:lle tonttivaraus kortteliin 92-62-2-2 ja ettd tonttivaraus on voimassa
31.12.2028 saakka,
c) etta tontille on toteutettava hotelliasumista, opiskelija-asumista ja vapaarahoitteista omistus-
asuntotuotantoa seka noudatettava esittelyosassa esitettyja suunnitteluvarauksen muita ehtoja,
d) ettd tontinvuokraus tulee tehda viimeistddan kolmen kuukauden kuluessa tonttivarauksen paatty-
misestd. Paatos tontin vuokraamisesta tehdaan erikseen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkitilalautakunta on 15.4.2026 § 14 paatokselladn paattanyt antaa SSA Rakennus Oy:lle tonttiva-
rauksen Tikkurilan osaamiskampuksen kortteliin 92-62-2-2. Kaupunkitilalautakunnan paatéksen jalkeen
on kuitenkin kaynyt ilmi, etta varattavan tontin arvo ylittdaa 2 miljoonaa euroa, jolloin kaupunkitilalauta-
kunta ei ole toimivaltainen paattamaan tontin luovutuksesta eika siten mydskaan tonttivarauksesta.
Nain ollen kaupunkitilalautakunnan 15.4.2026 § 14 paatosta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe.

Hallintolain 50 §:n mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen paatoksensa ja ratkaista asian uudel-
leen, jos paatosta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe.
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 6 §&:n 10 kohdan mukaan kaupunginhallituksen elinvoima- ja
tyollisyysjaosto paattaa tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaih-
tamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta,
kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000
euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan

a) poistaa kaupunkitilalautakunnan 15.4.2026 § 14 paatos paatosta tehtdessa tapahtuneen menet-
telyvirheen takia,

b) esittda kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle, ettd Tikkurilan osaamiskampuksen
korttelin 92-62-2-2 toteuttajaa ei kilpailuteta,

c) esittdd kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle, ettd annetaan SSA Rakennus Oy:lle
tonttivaraus kortteliin 92-62-2-2 ja etta tonttivaraus on voimassa 31.12.2028 saakka,

d) esittdaa kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyoéllisyysjaostolle, etta tontille on toteutettava hotelli-
asumista, opiskelija-asumista ja vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa seka noudatettava
esittelyosassa esitettyja suunnitteluvarauksen muita ehtoja, ja

e) esittda kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle, ettad tontinvuokraus tulee tehda
viimeistdaan kolmen kuukauden kuluessa tonttivarauksen paattymisesta. Paatos tontin vuokraa-
misesta tehdaan erikseen.

Liitteet:

- Kartta varausalueesta, kortteli 92-62-2-2

- Suunnitteluvarauspyynto

- Tutkimusyhteistydsopimus, Kampusasuminen (salassa pidettava, JulkL 24 § 1 mom 21 kohta)

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Mia Bungers 040 559 0350
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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S S ! Suunnitteluvarauspyynté 24.3.2026

SUUNNITTELUVARAUSPYYNTO — SSA RAKENNUS OY (2551984-5)

HANKKEEN LISAARVO VANTAAN KAUPUNGILLE

SSA esittaa Tikkurilan osaamiskampuksen alueelle poikkeuksellista asumisen ja majoittumisen
hybridihanketta, joka tuo Vantaalle ainutlaatuisen kampusasumisen kokonaisuuden.

e Valtakunnallisesti merkittava innovaatioalusta: Hanke on kiinted osa Tampereen yliopiston (KCRED)
Kampusasumisen tutkimushanketta (2026—2028), jossa kehitetdan tulevaisuuden asumisen
konsepteja . Vantaa sijoittuu tdman myota asumisen innovaatioiden kdarkeen Suomessa.

o VALO-konsepti ja monikayttéisyys: Tuomme alueelle kansainvalisesti palkitun VALO Hotel & Work -
konseptin, joka maksimoi tilojen kdyttoasteen ja elavoittaa kaupunkiymparistdd ympari vuorokauden.
Hanke mahdollistaa my&s asumisen tarvittavien tilojen yhteiskdyton tutkimisen ja toteutuksen.

® SSA:n luotettava toteutuskyky: SSA:n modulaarinen rakentamistapa ja kokemus monimutkaisista 3D-
kiinteistokehityshankkeista (esim. Kiviston liikekeskus) takaavat laadukkaan toteutuksen aikataulussa.

® SSA:n Modulaarinen rakentamistapa: SSA on merkittdava asuntorakentaja, jonka oma konseptikehitys
perustuu modulaarisuuteen ja muuntojoustavuuteen. Tastd esimerkkina Helsingin kehittyvakerrostalo
-hanke Eteld-Haagaan (2/2026-). SSA:n oma markatilamoduulituotanto ja kehitys Vantaalla takaa
tehokkaan ja laadukkaan rakentamisen, seka ainutlaatuisen mahdollisuuden kehittda uusia ratkaisuja
esim. opiskelija- asuntoihin.

e Merkittavat tyollisyysvaikutukset ja paikallisuus: Hanke luo rakentamisaikana noin 200—-240 suoraa ja
250-350 valillista henkil6tyovuotta, hyddyntden mm. SSA:n omaa markatilamoduulitehdasta
Vantaalla. Toiminnan kdynnistyttya hanke tyollistaa pysyvasti 50—70 henkil6a.

1. VARAUKSEN KOHDE JA AIKATAULU

Vantaan kaupunki omistaa Tikkurilan Jokiniemessa kiinteiston osoitteessa Kampusraitti 1 (92-62-2-2), pinta-
alaltaan 3505 m2 . Alueella on voimassa oleva asemakaavamerkintd on C. Kiinteisté kuuluu asemakaava-
alueeseen 002517 — Tikkurilan osaamiskampus. Suunnitteluvarausalueella on rakennusoikeutta 20 000 krs-
m2.

Ystaviallisesti pyydamme kyseiseen kiinteistoon suunnitteluvarausta SSA Rakennus Oy:lle vuoden 2028
loppuun saakka asumisen ja majoitustoiminnan kehittamista, seka rakentamista varten.

SSA Rakennus Oy|2551984-5 | Ayritie 8 A, 01510 Vantaa | ssa.fi | etunimi.sukunimi@ssa.fi
LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 14
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2. HANKKEEN SISALTO JA TOIMUAT

Tavoitteena on toteuttaa 8-9-kerroksinen hybridirakennus, jossa yhdistyvat seuraavat asumismuodot:

e Hotelli ja hotellimainen asuminen n. 50 %: Operaattorina VALO Operator Oy.
® Opiskelija-asunnot n. 25 %: Toimijana Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio HOAS.
e Vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto n. 25 %: Toteuttajana Creo Capital Oy .

Jakauma tarkentuu suunnittelun ja tutkimustulosten pohjalta.

3. TUTKIMUSYHTEISTYO JA STRATEGINEN KYTKENTA

Hanke on sidottu Tampereen yliopiston Kampusasumisen yhteiskehittdmisen tutkimushankkeeseen (2026—
2028), jossa Vantaan kaupunki on jo mukana yhteisty6kumppanina . Hakijalla on vireilla, kortteliin 62002,
tutkimusyhteistydhankkeeseen osallistuminen. Tutkimushanke on Tampereen yliopiston
kiinteistokehittamisen osaamiskeskuksen (KCRED) Kampusasumisen yhteiskehittamisen tutkimushanke
vuosille 2026-2028. Tampereen yliopiston tutkimusyhteistydkumppanit hankkeessa ovat talla hetkelld SSA
Rakennus Oy, Creo Capital Oy ,HOAS ja Vantaan kaupunki. Tutkimushankkeen kumppaniryhmaan voi liittya
uusia jasenia. Hakija tarjoutuu toteuttamaan tutkimushankkeen tutkimustuloksen pohjalta
rakennushankkeen haetulle tontille, Iahtokohtana on, ettad pdaaosa tutkimushankkeessa yhteisesti
asetetuista tavoitteista tayttyy. Tavoitteet tarkennetaan tutkimusyhteistyosopimuksessa ja
tutkimussuunnitelmassa.

Hanke tukee suoraan “Tulevaisuus asuu Vantaalla 2026—-2029” -strategiaa:
e Vetovoimainen Vantaa: Lisadmme asumisen vaihtoehtoja ja innovatiivisia konsepteja.

o Hyvdn eldman Vantaa: Parannamme Tikkurilan alueen elinvoimaa ja edistamme yrittajyytta
aktiivisella maankaytolla .

Jotta osaamiskampus toimii tulevaisuudessa alueen vision mukaisena kampus- ja innovaatioalueena, on
sen edellytyksena myds uudenlaisen asumisen hankkeen kehittdminen alueen tarpeisiin.

4. TOTEUTUS JA LUOVUTUS

Suunnitteluvarauksen aikana SSA valmistelee hanketta yhteistydssa Creo Capital Oy:n , HOAS:n, VALO
Operator Oy:n ja Vantaan Kaupungin kanssa. Hankkeeseen ja kumppaniryhmaan voi liittya uusia jasenia.
Toteutusvaiheessa kumppanit solmivat keskindiset sopimukset SSA:n toimiessa pdavastuullisena
toteuttajana. Tontin lopullinen luovutus tapahtuu erillisen pdatdksen ja voimassa olevan hinnoittelun
mukaisesti.

LITTEET

® SSA Yritysesittely ja referenssit .Creo Capital Oy yritysesittely

Yhteystiedot: SSA Rakennus Oy

llkka Puttonen, Hankejohtaja ilkka.puttonen@ssa.fi | 0400 839 195

SSA Rakennus Oy|2551984-5 | Ayritie 8 A, 01510 Vantaa | ssa.fi | etunimi.sukunimi@ssa.fi
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15 Tilojen vuokraaminen Vantaan kaupunginmuseolle / Kanervikkotie 4, Vantaa, pinta-ala
593,8m2 / AK

VD/3331/10.03.02.06/2026
AK/SL/IR

Esitetddn vuokrattavaksi 1.9.2026 alkaen kaupunginmuseon kdytt66n n. 593,8 m? kokoiset tilat Mu-
seoviraston Kokoelma- ja konservointikeskuksesta osoitteessa Kanervikkotie 4.

Kaupunginmuseo tarvitsee kayttéonsa uudet tilat. Vantaan kaupunki on neuvotellut Museoviraston
kanssa mahdollisuudesta vuokrata kaupunginmuseon kayttoon tilat Museoviraston kdytdssa olevista
tiloista osoitteessa Kanervikkotie 4. Neuvottelujen tuloksena kaupungille on tarjottu mahdollisuutta
vuokrata n. 593,8 m? kokoiset tilat 1.9.2026 alkaen.

Vuokrauskohde on Museoviraston vuonna 2016 kdyttéonottama Kokoelma- ja konservointikeskus, jota
on laajennettu kahdessa vaiheessa 2020 ja 2024. Vantaan kaupungille vuokratut tilat jakautuvat eri puo-
lelle rakennusta kayttotarkoituksen mukaisesti. Tilojen lopullinen sijoittuminen eri halleissa tarkentuu
suunnittelun edetessa. Vantaan kaupunki on vuokraamassa tiloja kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa
vaiheessa 1.10.2025 alkaen (MV/02289/2025-1) vuokrattiin tiloja epdorgaanisen esineiston, kuvakokoel-
mien ja arkiston kayttéon. Toisessa vaiheessa 01.09.2026 alkaen (tama sopimus) vuokrataan tilat orgaa-
nisen aineiston sailytykseen ja toiminnan kayttoon.

Museoviraston tilat vuokrataan nykykunnossaan. Kayttdja vastaa tiloihin mahdollisesti tarvittavista muu-
tostyokustannuksista taysimaaraisesti. Vuokrauksen paaehdoista on sovittu seuraavasti:

e Tilan pinta-ala on yhteensa n. 593,8 m2.

e Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva alkaen 1.9.2026. Molemminpuolinen irtisanomis-
aika on 12kk. Molemminpuolinen ensimmainen irtisanomispaiva on 28.02.2031. Sopimus paattyy
aikaisintaan 28.02.2032.

e Kokonaisvuokra on 11 700,38 €/kk +alv. Kokonaisvuokra sisaltda erilliskorvauksen 1 120,00 €/kk
+ alv. Erilliskorvaukset sisdltavat Vantaan kaupunginmuseon kdyttdoon rakennettavan erillisen
hyllyjarjestelman. Lopullinen hinta tarkentuu toteutuneiden kustannusten perusteella. Museovi-
raston toteuttaa hyllyinvestoinnin ja hylly jad Museoviraston omistukseen ja vastuulle, mutta
luovutetaan vuokralaisen kaytt6on vuokrasopimuksen ajaksi. Erilliskorvaukset koskevat
01.09.2026 alkavaa sopimusta.

Vuokranmaksu on kuukauden 5. paiva. Viivastyskorko on voimassa olevan korkolain mukainen. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100). Perusindeksin vuosi ja kuukausi on 2025:10 (pisteluku
2338). Tarkistuskuukausi on lokakuu. Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Tarkistettua vuok-
raa maksetaan tammikuun alusta alkaen vuokranantajan vahintdaan kaksi (2) viikkoa ennen toimittaman
kirjallisen ilmoituksen perusteella. Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Ensimmainen indeksitarkistus on vuoden 2027 tammikuussa lokakuun 2026 indeksin mukaan.

Lisdksi vuokrasta on sovittu seuraavaa:
e Vuokran maara eri tiloissa perustuu Museoviraston kohteesta maksamaan kokonaisvuokraan
sekd Museoviraston yllapito-, hallinnointi- ja investointikustannuksiin (2,78€/m2).
e Vuokralainen saa kayttoonsa kohteen yhteiskayttotilat, sosiaalitilat, pukuhuoneet, kahvilan, au-
lan, lastauslaiturit, kaytavat ja asiakaspalvelutilat.
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e Tiloista perittava vuokra pitda sisdlldan seuraavat palvelut: Tila ja siihen liittyva kokoelmainfra-
struktuuri (esim. sdilytyskalusteet, trukit ja nostimet), sahko, 1ampo ja vesi, turvallisuus-, siivous-,
ja kiinteistohuoltopalvelut seka kulunvalvonta, olosuhdehallinta reaaliaikaisesti Niagara -raken-
nusautomaatiojarjestelmalld, esineiston tuholaistorjuntaa varten hapeton tila (typpikasittely) ja
pakastuskapasiteettia (erillismaksut kdytosta), hallintokulut (sopimukset, laskutus, ohjeistus,
tyonjohto), ja esinesijaintirekisteri Muskatti, siltd osin kuin Palvelunostaja ottaa jarjestelman
kayttoon.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 &:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta, kun toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai
maardaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa, tai maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan
yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti Museoviraston omistamien toimistotilojen vuokrasopi-
muksen pdiaehdot,

b) valtuuttaa toimitilapaallikké neuvottelemaan lopullisen vuokrasopimuksen tarkemmista
ehdoista seka tekemaan ja allekirjoittamaan lopullisen vuokrasopimuksen, ja

c) todeta, ettd lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Taytantéonpano: Tilahallinta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisatiedot:

alueisannoitsija Ismo Ruuska, puh. 0407072181
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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16 Kivistdsta asuinpientalotontin 23081/13 vuokraaminen vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon T2H Pientalot Oy:lle / AK

VD/1157/10.00.02.01/2025
AK/HR/LT

Esitetddn Kivistosta asuinpientalotontin 23081/13 vuokraamista T2H Pientalot Oy:lle vapaarahoittei-
seen omistusasuntotuotantoon.

Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikko valmistelee asuinpientalotontin korttelista 23081 asettamista
jatkuvaan hakuun. Tontille on haettu tonttijaon muutosta ja lohkomista, joilla olemassa olevista kiinteis-
toistad ja maardalasta muodostetaan yksi tontti. Tontti sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteessa
Kannistontie 23. Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi merkinnalla AP.
Luovutettavan tontin pinta-ala tulee kiinteistonmuodostuksen jalkeen olemaan noin 6664 m2 ja asuinra-
kennusoikeutta silla tulee olemaan noin 1333 k-m2. Pinta-ala seka rakennusoikeuden maara tarkentuvat
tonttijaon laatimisen ja lohkomisen myota.

Jatkuvan tonttihaun tarkoituksena on I6ytda tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan tai vuokrataan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle. Tontin kdypa hin-
ta perustuu puolueettoman arvioijan arvioon. Tontin kdyvan hinnan mukainen yksikkéhinta on 673 €/k-
m2, eli tontin myyntihinta tulee olemaan noin 1333 k-m2 * 673 €/k-m2 = 897 109 € riippuen tontin lo-
pullisesta pinta-alasta ja ndin ollen rakennusoikeudesta. Mikali tontti vuokrataan, on vuosivuokra 4,5 %
sen myyntihinnasta. Tontilla sijaitsee purkukuntoiset asuin- ja talousrakennukset. Tontin hinnassa on
huomioitu tontilla sijaitsevien rakennusten purkukustannukset.

Korttelin 23081 muodostettava tontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld
voimassa olevien tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontti varataan
vuodeksi kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa mydnnetdan, peritaan
talloin tontin myyntihintaan perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus.
Indeksikorotus peritddn varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldaan siten,
ettd perusindeksina on alkuperdisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkis-
tusindeksina varauksen jatkopdatdksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Indeksikorotusta ei
hyviteta kauppahinnassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei pa-
lauteta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 20 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa tai ensimmaisen
vuoden vuokrassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei palauteta. Mi-
kali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetaan lisdaikaa, niin
kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta.

Lisdkauppahinta tai -vuokra

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava padkayttétarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennus-
oikeuden maaran. Tontin varaaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistéhallinta ja
asuminen -yksikélle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetaan em. tavalla.

Autopaikat
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Kaikkiin pysakointipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius (Laki rakennusten va-
rustamisesta sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla 5 §). Pysakointipaikkojen varustamisesta sahkodautojen latausmahdollisuudella
maaraytyy tonttien kaupantekohetkelld voimassa olevan Vantaan kaupungin pysakdinnin
mitoitusohjeen mukaan.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild. Luovutuksen saaja on
pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Asunnoista 25 % saa olla kaksioita. Muiden asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja.
Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Tontin varaajan tulee sitoutua tahan huo-
neistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myo6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa
sopimussakko.

Luovutuksen saaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen
-yksikolle, mikali asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskevista sdantelyn ehdoista poiketaan.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vahintdan A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus

Tontin vihertehokkuuden tulee olla vahintdaan 1,0. Tontin varaaja toimittaa ennen tontin myynti- tai
vuokrauspaatosta kaupungin Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikélle pihasuunnitelman ja vihertehok-
kuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Jatkuvan tonttihaun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko.
Tontti on tarkoitus laittaa jatkuvaan hakuun kevaalla 2025.

Vantaan kaupungin hallintosddannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4
§:n 33 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauk-
sista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 14.5.2025 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan asettaa korttelin 23081 tontti jatkuvaan hakuun esittelyosan mukaisin ehdoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunkitilalautakunta 14.5.2025 § 15 on paattanyt asettaa Kivistdssa sijaitsevan AP-tontin 23081/13
jatkuvaan hakuun. T2H Pientalot Oy on varannut tontin ja maksanut varausmaksun 20 000 euroa.
Varaus koskee tontin vuokraamista. Varausmaksu hyvitetdaan ensimmaisen vuoden vuokrassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta.

Tontille on laadittu tonttijako, jonka my6ta tontin yksikkonumero, pinta-ala seka rakennusoikeuden
maara ovat tarkentuneet. Tontin lohkominen on saatettu vireille. Tontin 23081/13 pinta-alaksi tulee

6 662 m?, ja silla on rakennusoikeutta 1 332 k-m?2. Naiin ollen sen hinnaksi tulee 1 332 k-m*x 673 €/k-m” =
896 436 €, ja vuosivuokraksi 40 340 €.

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 13.8.2025 § 18

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan varata Kivistosta tontti 23081/13 T2H Pientalot Oy:lle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuo-
tantoon 13.8.2026 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

T2H Pientalot Oy:lle on varattu Kivistosta asuinpientalotontti 23081/13. Tontin varaaja on kdynnistamas-
sa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille. Tontin varaaja on saanut kohteeseen rakentamislu-
van, joka ei ole lainvoimainen.

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi merkinnalla AP. Sen pinta-ala on

6 662 m?, ja silld on rakennusoikeutta 1 332 k-m”. Tontin varaaja hakee tontin lohkomista kahdeksi erilli-
seksi tontiksi, ja perustaa muodostettaville tonteille omat asunto-osakeyhtiot, jotka ovat Asunto Oy Van-
taan Nova seka Asunto Oy Vantaan Celeste. Varaaja vastaa kaikista uuden tonttijaon laatimisesta ja loh-
komisesta aiheutuvista kustannuksista. Varaaja vastaa tonttien valille perustettavien rasitteiden ja yh-
teisjarjestelyjen sopimisesta ja rekisteréimisestd kustannuksellaan. Tonttijako on laadittu, ja kiinteistosta
muodostetaan tonttijaon mukaiset tontit 23081/14 ja 23081/15. Lohkomistoimitus on vireilld. Tontteja
ei lohkota ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista, joten vuokraoikeudet kohdistuvat tontin
23081/13 maaraaloihin tonttijaon mukaisesti.

Rakentamisluvan mukaan muodostettaville tonteille rakennetaan yhteen tasoon yhteensa 20 pientalo-
asuntoa. Asemakaavan mukainen asuinrakennusoikeus ylitetdan yhteensa 58 kerrosneliometrilla. Asun-
to Oy Vantaan Novalle vuokrattavalle tontille toteutetaan 12 asuntoa, ja padkdyttétarkoituksen mukais-
ta rakennusoikeutta kdytetdaan 834 k-m2. Asunto Oy Vantaan Celestelle vuokrattavalle tontille toteute-
taan 8 asuntoa, ja padkayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta kdytetaan 556 k-m2.
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Tontin 23081/13 maaraalat luovutetaan vuokraamalla tontin varaajan perustamille asunto-osakeyhtioil-
le.

Tontin vuosivuokra

Tontti on asetettu jatkuvaan hakuun 673 €/k-m2 yksikkdhinnalla. Hinnassa on huomioitu tontilla sijaitse-
vien rakennusten purkukustannukset. Rakennusoikeuden ylityksen osalta peritaan lisdvuokraa, joka on
huomioitu vuosivuokrissa. Asunto Oy Vantaan Novalle vuokrattavan maaraalan vuosivuokra on 834 k-
m2 * 673 €/k-m2 * 4,5 % = 25 258 euroa/vuosi. Asunto Oy Vantaan Celestelle vuokrattavan maaraalan
vuosivuokra on 556 k-m2 * 673 €/k-m2 * 4,5 % = 16 838 euroa/vuosi.

Vuosivuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisavuokraa (673 €/k-m2), mikali tontille toteutettava kerrosala
(asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa vuosivuokran perusteena kaytetyn asemakaavan mukai-
sen seka vahdisella poikkeamalla myonnetyn rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisa-
vuokrahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esitta-
maan kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakentamisluvasta ilmenevista
kadytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisa-
vuokrahinnasta. Kaupungin oikeus lisdvuokraan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun rakentamis-
lupa tontille on myoénnetty.

Varausmaksu

T2H Pientalot Oy on maksanut tontista varausmaksun 20 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan ensimmai-
sissa vuosivuokrissa yhtididen vuosivuokrien suhteessa. Jos varaus myéhemmin perutaan, niin varaus-
maksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle
myonnetaan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin vuo-
sivuokrassa.

Tontin omaksiostomahdollisuus

Asunto-osakeyhtidille annetaan oikeus vuokra-aikana ostaa muodostettava tontti itselleen myyntihetken
mukaiseen kdypaan hintaan. Edellytyksena kuitenkin on, ettd molemmat yhti6t ostavat tonttinsa, eika
kaupunki jaa toisen vuokrakohteen omistajaksi. Ehdot tonttien omaksiostomahdollisuudesta lisatdaan
maardalojen maanvuokrasopimuksiin.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Maanvuokrasopimuksiin sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja
saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkil6. Luovutuksen saa-
ja on pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Asunnoista 25 % saa olla kaksioita. Muiden asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja.
Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Tontin varaajan tulee sitoutua tahan huo-
neistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myo6s vuokrasopimuksiin ehdoksi. Endon rikkomisesta
seuraa sopimussakko.

Luovutuksen saaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen
-yksikolle, mikali asuntojen huoneistotyyppijakaumaa koskevista sadantelyn ehdoista poiketaan.

Asuinrakennusten energialuokka
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Asuinrakennuksen tulee olla vahintdaan A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus

Tontin vihertehokkuuden tulee olla vahintdaan 1,0. Tontin varaaja toimittaa ennen tontin myynti- tai
vuokrauspaatosta kaupungin Kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikélle pihasuunnitelman ja vihertehok-
kuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan

a) vuokrata liitekarttaan rajattu 4 002 m2 suuruinen maaraala tontista 92-23-81-13 T2H Pientalot
Oy:lle perustettavan Asunto Oy Vantaan Nova -nimisen asunto-osakeyhtion lukuun vapaarahoit-
teiseen omistusasuntotuotantoon 40 vuoden vuokrasopimuksella,

b) vuokrata liitekarttaan rajattu 2 660 m2 suuruinen maaraala tontista 92-23-81-13 T2H Pientalot
Oy:lle perustettavan Asunto Oy Vantaan Celeste -nimisen asunto-osakeyhtion lukuun vapaara-
hoitteiseen omistusasuntotuotantoon 40 vuoden vuokrasopimuksella,

c) ettd vuokra-alueiden vuosivuokra on 4,5 % vuokra-alueiden kdyvista myyntihinnoista, joissa on
huomioitu rakennusoikeuden ylitys, jolloin vuosivuokra on 25 258 euroa Asunto Oy Vantaan No-
van osalta ja 16 838 euroa Asunto Oy Vantaan Celesten osalta,

d) ettd vuokra-alueet vuokrataan kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
tuottajamuotoisten asuntotonttien luovutusehdoin,

e) antaa vuokralaisille mahdollisuus lunastaa tontit itselleen kdypdan hintaan paatoksen perustelu-
osassa mainittujen ehtojen tayttyessa,

f) valtuuttaa kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimukset, ja

g) ettd tdma paatos raukeaa, mikali vuokra-alueita koskevat rakentamisluvat eivét saa lainvoimaa
31.10.2026 mennessa tai taman paatoksen perusteella tehtdvia maanvuokrasopimuksia ei ole
allekirjoitettu 31.10.2026 mennessa

Liitteet:
- kartta vuokrattavista tontin 23081/13 maaraaloista

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Maaraalat tontista 92-23-81-13:

Asunto Oy Vantaan Nova
4 002 m2

834 k-m2
Tonttijaon mukainen tontti 92-23-81-14

Asunto Oy Vantaan Celeste
2 660 m2

556 k-m2
Tonttijaon mukainen tontti 92-23-81-15

Tonttijaon mukainen
tontti 92-23-81-14
AsOy Vantaan Nova

Tonttijaon mukainen
tontti 92-23-81-15
AsOy Vantaan
Celeste

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 06.05.2026 / 16



lauri.tolli
Murtoviiva

lauri.tolli
Murtoviiva

lauri.tolli
Puhekupla
Tonttijaon mukainen tontti 92-23-81-14
AsOy Vantaan Nova

lauri.tolli
Puhekupla
Tonttijaon mukainen tontti 92-23-81-15
AsOy Vantaan Celeste
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17 Vaaralan varikko, tontin 92-93-203-1 vuokraus / Pddakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne
Oy / AK

VD/3129/10.00.02.02/2026
AK/TH/AV-P/TMA

Esitetadn vuokrattavaksi Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:lle 1.6.2026 alkaen Vaaralan (93.)
kaupunginosasta 5,9926 ha:n suuruinen voimassa olevan tonttijaon mukainen tontti 92-93-203-1 Van-
taan ratikan Vaaralan varikkoa varten elinkustannusindeksiin sidotulla 170 000 euron vuosivuokralla.

Taustaa ja tarkoitus:

Kaupunginvaltuusto on 17.11.2025 § 7 hyvaksynyt Vantaan ratikan tarkistetun hankesuunnitelman. Rati-
kan hankesuunnitelman mukaan Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy (jdljempana KLOY) rakentaa
Vaaralan varikon ja hankkii Vantaan raitiovaunut.

Raitiovaunuvarikko sisaltda raitiovaunujen sailytyshallin, huolto- ja kunnossapitotilat, tekniset- ja sosiaa-
litilat, henkilokunnan pysakointipaikat ja toimistotilat seké raitioratojen kunnossapitoon tarvittavan ka-
luston tilat ja ndiden korjaamotilat

Vantaan kaupunki on pienellad osuudella (n. 0,5 %:a) osakas KLOY:ssd, jonka muut osakkeet omistaa Hel-
singin kaupunki. Yhtio perustettiin vuonna 2021 harjoittamaan Helsingin kaupungin liikenneliikelaitoksen
(HKL) toimintaa. HKL:n toiminta metron infra- ja lilkkenndintisopimuksiin liittyvia toimintoja lukuun otta-
matta siirrettiin yhtiodn vuonna 2022. KLOY on perustettu siina tarkoituksessa, etta se tuottaa yleisen
edun mukaisia, kestavan liikkkumisen julkisia palveluja, kuten metro-, raitio- ja lauttaliikenteen seka kau-
punkipyoradilyn palveluja ensisijaisesti HSL:n jarjestamaan joukkoliikenteeseen padkaupunkiseudulla.

Varikko rakennetaan Vaaralaan Keha lll:n, Lansimadentien ja Fazerintien rajaamalle liitekartassa osoite-
tulle alueelle.

Asemakaavaratkaisu perustuu Vaaralan varikon hankesuunnitelmaan. Asemakaava mahdollistaa Van-
taan ratikalle suunnitellun raitiovaunuvarikon rakentamisen Vantaan Vaaralaan. Kaavassa osoitetaan

20 000 kerrosneliometria raitiotievaunujen sailytys-, huoltoja kunnossapitotiloja seka toimisto- ja sosiaa-
litiloja yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueelle (ET).

Tavoitteena on rakentaa niin rakenteellisilta ominaisuuksiltaan kuin prosesseiltaankin energiatehokas ja
ymparistoystavallinen moderni raitiovaunuvarikko. Rakennuksen massoittelua seka sijoittumista raken-
nuspaikalle ohjaavat voimakkaasti varikon toiminnan seka raidegeometrian reunaehdot.

Varikon alueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa KLOY.

Varikkorakennus toteutetaan projektinjohtourakkana, jonka toteuttaja on SRV Rakennus Oy.
Varikkoalueen radan rakentamisesta vastaa ratapiha-allianssi. Allianssin osapuolet ovat Kaupunkiliiken-
ne, Kreate, GRK Suomi, AFRY Finland, SWECO Finland ja WSP Finland.

Kevaan 2026 aikana kaupunki on tehnyt valmistelevia t6ita tulevan tontin alueella, kuten puiden kaatoa.
Tontin vuokraaminen ei aiemmin ole ollut mahdollista, koska osa tontista on ollut Valio Oy:n omistuk-

sessa. Kaupungin ja Valion valinen kiinteistokauppa tontinosasta on allekirjoitettu 22.4.2026. Edella mai-
nittu kauppa mahdollistaa tontin 92-93-203-1 muodostamisen. Tontin lohkomista on haettu 23.4.2026.
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Rakentamisluvan hakemisen edellytyksena on, etta tontin kaikki maa-alueet ovat saman tahon (kaupun-
gin) hallinnassa ja tontin lohkominen on vireilla. Kaupunki on 23.4.2026 antanut KLOY:lle valtakirjan ha-
kea varikkohankkeen tarvitsemia rakentamislupia.

Rakentamislupaa edellyttava hankkeen toteutusvaihe alkaa alustavasti kesalld, ja kokonaisuudessaan
rakentaminen ajoittuu vuosille 2026—-2029. Vaaralan varikko mahdollistaa Vantaan ratikan liikkenndinnin
aloittamisen aikataulun mukaan vuonna 2029.

Tontin 92-93-203-1 vuokraaminen Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:lle:

Edelld mainittuun viitaten on tarkoituksenmukaista vuokrata tontti Padkaupunkiseudun Kaupunkiliiken-
ne Oy:lle Vantaan ratikan Vaaralan varikkoa varten.

Vuokrasopimuksen padehdot ovat:

e Vuokra-aika on 1.6.2026-31.5.2056.

e Vuokra-alue on 5,9926 ha:n suuruinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET) osoitettu voimassa olevan tonttijaon mukainen tontti 92-93-203-1.

e Vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa on 170 000 euroa, joka sidotaan elinkustannusindeksiin
siten, etta perusindeksina on sopimuksen alkamiskuukauden (6/2026) indeksin pisteluku ja tar-
kistusindeksind kunkin kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan
vuodesta 2027 lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi,
korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi kuin edellinen indek-
siluku, vuokraa ei alenneta. Lisaksi vuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa valissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta
vuokrasta. Vuokran maara perustuu tontit ja maanhankinta tiimin arvioon tontin kayvasta mark-
kina-arvosta (170 €/k-m2 -> 3 400 000 €) ja siitd johdettuun 5 %:n vuotuiseen tuottovaatimuk-
seen maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Ulkopuolisen arvioitsijan (LandPro Oy) na-
kemys tukee arviota.

e Vuosivuokra kahden (2) ensimmaisen vuoden ajalta 31.5.2028 asti on 50 %. Tayttd elinkustannus-
indeksilla tarkistettua vuokraa peritdan 1.6.2028 alkaen.

e Vuokrasopimus solmitaan liitteena olevan sopimusluonnoksen ehdoin. Luonnos on laadittu nou-
dattaen soveltuvin osin kaupungilla yleisesti kaytettya sopimusmallia, huomioiden kuitenkin
vuokrakohteen erityispiirteet muun muassa edelleen kaytettavaksi luovutettavuuden osalta.

Toimivalta:

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa ase-
makaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja
vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa
alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:lle Vantaan ratikan
Vaaralan varikkoa varten maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sadanndsten mukaisesti Vaa-
ralan (93.) kaupunginosasta 5,9926 ha:n suuruisen voimassa olevan tonttijaon mukaisen
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tontin 92-93-203-1. Tontin vuosivuokra on 170 000 euroa, joka sidotaan elinkustannusin-
deksiin esittelyosassa esitetysti, ja vuokra-aika on 1.6.2026—31.5.2056,

b) kahden (2) vuoden ajan vuokrasuhteen alkamisesta vuokrana peritdadan 50 % tdyden vuosi-
vuokran maarasts,

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopi-
muksen ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia, ja

d) mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.10.2026 mennessa, raukeaa tama
paatos.

Liitteet:

- Kartta vuokrattavasta tonttijaon mukaisesta tontista
- Maanvuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankdyttdinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

2026
VD/xxxx/10.00.02.02/202x

MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS 18.3.2026 /TMA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan ( ) Xxx.xx.2026
§ xx tekemaan lainvoimaiseen paatokseen.

Tama maanvuokrasopimus korvaa voimassa olevan Vantaan kaupungin maankayttdinsindorin 18.3.2026
§ 7 paatoksen perusteella 23.4.2026 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen, joka lakkaa olemasta voi-
massa tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksin.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy (Y-tunnus: 3251002-1)
PL 100,
01022 Kaupunkiliikenne
(jaljempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Vaaralan kaupunginosan (93.) korttelin 93203 tontti nro 1,
kiinteistotunnus 92-93-203-1 (jaljempana "Vuokra-alue”). Vuokra-alueen pinta-
ala on 59925 m?,

Kiinteistd on asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialuetta (ET). Kiinteistén rakennusoikeus on 20 000 k-m?2.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttétarkoitus

Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy toteuttaa Vaaralan varikon, joka tulee
toimimaan Vantaan ratikan raitiovaunujen sailytys- ja huoltotoimintojen keskuk-
sena. Kyseessa on Vantaalle rakennettava raitiovaunuvarikko, joka tehdaan pal-
velemaan Vantaan laajentuvan joukkoliikenteen tarpeita ja Vantaan osaomista-
man yhtion toimesta

1. Vuokra-aika

11 Vuokra-aika on 23.4.2026 alkaen 22.4.2056 asti.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 170 000 euroa vuodessa.

2.2 Kahden (2) vuoden ajalta vuokrasuhteen alkamisesta (23.4.2026) vuokraa peritdan 50 %.

1(6)
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2.3

2.4

2.5

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksina on
sopimuksen alkamiskuukauden (4/2026) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan sopimuksen alka-
misvuoden seuraavasta vuodesta (2027) lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku
on suurempi kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indek-
siluku on pienempi kuin edellinen indeksiluku, vuokraa ei alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttotarkoi-
tuksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu
olennaisia muutoksia, joiden seurauksena vuokrasopimuksen mukainen vuokrataso ei ole
kohtuullisella tasolla.

Edellda mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa vélissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kay-
vastad vuokrasta. Kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi Vuokra-alueen kay-
van vuokran.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

3.3

Ensimmadinen vuokranmaksuvelvoite alkaa Vantaan kaupungin lainvoimaisen takauspaa-
toksen, investointipaatoksen sekd myonnetyn rahoituksen jalkeen

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erdaantymispaivastd maksupdaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron.

4. Rakentamisvelvollisuus

4.1

4.2

4.3

Vuokralaisen tulee aloittaa Vaaralan varikon rakentaminen kahden (2) vuoden kuluessa
myonnetysta lainvoimaisesta rakentamisluvasta. Varikko tulee toimimaan Vantaan ratikan
raitiovaunujen sailytys- ja huoltotoimintojen keskuksena, jonka tulee olla kooltaan hank-
keelle myénnetyn rakentamisluvan mukainen. Rakentamisen tulee olla valmis viimeistaan
48 kuukautta sen aloittamisesta. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakenta-
miseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien
edellyttamat toimenpiteet.

Rakentamisvelvollisuus katsotaan taytetyksi, kun rakennus on hyvaksytty kayttéonotetta-
vaksi.

Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta pidentda sanottua maaraaikaa. Jos Vuokralainen
laiminlyo rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaraajan kuluessa, on Vuokralainen velvolli-
nen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9 mukaan.

2 (6)
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5. Kunnallistekniikka

5.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka sadevesiviemariin, mikali se alueella on mahdollista.

5.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja maa-
raysten mukaisesti.

5.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

5.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

5.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Mahdollisten kaupungin tarpeiden osalta tehdaan erillinen yhteensovitustarkastelu,
koska varikkoalueen korkomaailma on erittdin tarkasti suunniteltu ja toleranssit tiukat, li-
saksi varikon tontti on aidattu ja valvottu turvallisuussyista. Vuokralaiselle korvataan edella
mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laittei-
den, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-
alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, etta ne
olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1 Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta vuokrata Vuokra-alue edelleen tai siirtaa
vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden
omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralai-
sen on vuokraoikeuden siirtotilanteessa haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmit-
tauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

6.2 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-

tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Vuokraoikeuden rekisteréinti ja kiinnitykset

7.1 Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

7.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-

3 (6)
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7.3

7.4

haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan 170 000 euroa.

Samalla Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta seka muista tasta sopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

8. Vuokrasuhteen pdattyminen

8.1

8.2

8.3

8.4

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paat-
tyessad viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista va-
paana, vahintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden vuoden
kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun
vieda pois, myyda tai havittaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutes-
saan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupun-
gilla on tall6in oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmubkaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty
ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja olennaisella tavalla, eika ole kohtuul-
lisessa ajassa Kaupungin kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjannut menettelyaan, on han
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkona vuokrasuhteen alkaessa perittdavan
suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena. Sopimusrikkomuksesta aiheutu-
neen valittdman vahingon maaran ollessa suurempi kuin edelld sanotuin tavoin maaraytyva
sopimussakko, on Vuokralaisen sopimussakon sijaan korvattava kuitenkin tallainen vahinko
kokonaisuudessaan.

4 (6)
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Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle vuokralai-
selle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Téhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun saannok-
sia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poista-
misesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojat-
tava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta
kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta vi-
ranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan kaupungin virallisia ohjeistuksia ja lainsaadantoa.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndahden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita muuta kuin rakentamisaikaista seka raitiovaunuvarikon ja ra-
tainfran kunnossapidon operatiiviseen toimintaan liittyvda maa-ainesten vastaanotto- tai
[djitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadanndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa kohtuulli-
sessa ajassa.
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10.8 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumisesta sekd muusta ymparistdvahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista
toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapah-
tunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista talldin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Sopimuksen purku

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittémasti, jos Vuokralai-
nen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien
tai laitteiden omistusoikeuden vuokraoikeudesta erillaan tai |ajittaa tai vastaanottaa maa-
aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.5 vastaisesti, eikd vuokralainen ole korjannut laimin-
lyonteja kohtuullisen korjausajan kuluessa.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 2026

VANTAAN KAUPUNKI Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy
Kasperi Hirvonen Juha Hakavuori

lakimies toimitusjohtaja

Liitteet

Liite 1 Kohdekartta Vuokra-alueesta
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18 Seudullisen kaupunkipyérajarjestelman hankinta / JK
VD/6229/02.08.00.00/2024
JK/EP/IR/HW/MH/EP

Seudullinen kaupunkipyodrajarjestelma on kilpailutettu talvella 2024-2025, mutta Markkinaoikeuden
padtoksen myo6ta kilpailutus on tehtdva uudestaan. Tavoitteena on ottaa seudullinen kaupunkipyora-
jarjestelma kaytt66n vuonna 2028. Vantaan esitetdan osallistuvan hankintaan ehdollisena osapuole-
na, mika tarkoittaa, ettd hankinnan toteuttaminen sidotaan kaupungin budjettiin. Jos jarjestelma paa-
tetdan hankkia Vantaalle, se on otettava kayttoon viimeistdan vuonna 2031.

Seudullinen kaupunkipyorajarjestelma tukee kaupungin strategisia tavoitteita

Vantaan kaupunkistrategiassa 2022-2025 yhtena tavoitteena on tehda Vantaasta helpon liikkumisen
kaupunki, mika tarkoittaa hyvia arjen liikkumisen mahdollisuuksia ja keskustojen saavutettavuutta kaikil-
la kulkumuodoilla. My6s Resurssiviisauden tiekartan yhtena tavoitteena on luoda Vantaalle hyvat edelly-
tykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

Yhteiskayttoiset kulkuvalineet ovat vakiinnuttaneet asemaansa osana kaupunkien liikennejarjestelmaa:
ne sujuvoittavat kaupunkilaisten liikkkumista ja parantavat joukkoliikenteen saavutettavuutta sekd mat-
kaketjujen toimivuutta. Kaupunkipyorajarjestelma liséd mahdollisuuksia polkupyoran kayttoon ja toimii
liityntdmahdollisuutena joukkoliikenteeseen. Tunnistettava kaupunkipyorapalvelu vaikuttaa myos posi-
tiivisesti kaupungin imagoon ja brandiin.

Kaupunkipyorapalvelujen lisaksi Helsingin seudulla on useita markkinaehtoisesti toimivia mikroliikkumis-
palveluntarjoajia, jotka toimivat paasaantoisesti ainoastaan keskusta-alueilla, missa kayttajia on eniten
ja matkoista saataville tuloille on suurin potentiaali. Yleisin palvelu on yhteiskadyttoiset sahkdpotkulau-
dat. Sahkopotkulautojen kayttoon on liittynyt useita tunnistettuja liikenneturvallisuus- ja pysakdintihaas-
teita, joihin kaupungit ovat joutuneet puuttumaan erilaisilla rajoituksilla. Vastaavia haasteita ei ole ollut
kaupunkipyorilla. Merkittavin ero markkinaehtoisesti toimivan palvelun ja kunnan hankkiman palvelun
valilla on kunnan mahdollisuus vaikuttaa palvelun ominaisuuksiin, hinnoitteluun, laatuun, kayttékau-
teen, palvelualueeseen ja vastuullisuuteen. Kaupungin hankkimalla palvelulla voidaan varmistaa tasa-ar-
voinen ja luotettava yleispalvelutaso sekd saada kaupunkipyorapalvelusta vakiintunut osa joukkoliiken-
nejdrjestelmaa.

Kaupunkipyoradjarjestelman hankinnan kuvaus ja aikataulu

Seudullisen kaupunkipy6rapalvelun hankinnan valmistelua ja tarvittavien selvitysten laatimista on tehty
yhteistydssa seudun kuntien kanssa. Selvitysvaiheessa on mukana Vantaan lisaksi Helsinki, Espoo, Kau-
niainen, Sipoo, Kirkkonummi, Siuntio, Tuusula, Kerava, Hyvinkda ja Nurmijarvi. Palvelun hankintavaiheen
osapuolet tarkentuvat syksylla 2024, kun kunnat ovat paattaneet osallistumisesta yhteiseen hankintaan.
Kuntien ja HSL:n kesken on kesalla 2024 sovittu, ettd Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy vastaa
projektinjohdosta sekd hankinnan valmistelusta ja kilpailuttamisesta yhteistydssa muiden osapuolten
kanssa. Hankinta-, toteutus- ja yllapitovaiheen tehtavat ja vastuut on kuvattu tarkemmin liitteena ole-
vassa hankesuunnitelmassa ja yhteistydsopimuksessa.

Kaupunkipyorapalvelu hankitaan palveluna. Palveluntuottaja vastaa pyorien ja laitteiden hankinnasta,
yllapidosta ja huollosta seka palvelun toteuttamisesta. Kaupunkipyorapalvelun kilpailuttamisessa sovel-
letaan neuvottelumenettelya niin, etta hankinta tehdaan julkisista hankinnoista ja kayttdéoikeussopimuk-
sista annetun lain (1397/2016) mukaisena puitejarjestelyna.
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Seudullisen kaupunkipyérapalvelun sopimuskauden pituudeksi tavoitellaan kymmenen vuoden toimin-
takautta sisdltden optiovuodet. Sopimuskausi tarkentuu neuvottelumenettelyn aikana. Tavoitteena on
saada joustava puitesopimus, joka mahdollistaa palvelun kehittamisen ja erilaisten optioiden kaytt6o-
nottamisen sopimuskauden aikana.

Aikataulu edellyttaa, ettd kunnat paattavat osallistumisesta hankintamenettelyyn syyskuussa 2024. Alus-
tavat hankintailmoitus ja osallistumispyynt6 on tarkoitus julkaista lokakuussa. Tammi-helmikuussa 2025
pidetdan neuvottelut tarjoajien kanssa, helmikuussa julkaistaan lopullinen tarjouspyynto ja maaliskuussa
suoritetaan pyorien kayttdjatestit ja tarjousten laadulliset arvioinnit. Kuntakohtaiset paatokset kaupun-
kipyorapalvelun toteutuksesta tulee tehda toukokuussa 2025, jotta kaupunkipyorajarjestelma olisi kay-
tossa kevaalla 2026.

Hankittavan palvelun kuvaus

Vantaan nykyisen kaupunkipyorajarjestelman matka- ja kayttajamaarat ovat Helsinkia ja Espoota selvasti
pienempid. Vantaan nykyisen jarjestelman houkuttelevuutta heikentaa se, etta samalla kausimaksulla ei
voi kayttaa kaupunkipyoria Helsingissa ja Espoossa tai tehda kuntarajat ylittavia pyoramatkoja. Vantaan
nykyisessa jarjestelmassa on lisaksi ollut erilaisia teknisid haasteita koko sopimuskauden aikana. Paran-
nustoimenpiteistd huolimatta ongelmia on esiintynyt toistuvasti ja HSL:n asiakastyytyvaisyyskyselyn mu-
kaan pyoran kdyttéonotto ja palautus ovat saaneet erityisen huonon arvosanan.

Uuden kaupunkipyoréjarjestelmdn hankinnassa erityisen tarkeitd ominaisuuksia ovat seudullisuus, jar-
jestelman toimivuus, helppokayttdisyys ja taloudellinen tehokkuus. Palvelun tulee olla myds edullisesti
saatavilla kayttdjille. Kayttajan nakdkulmasta on tarkeda, etta yhdella rekisterditymisella paasee kaytta-
maan samalla teknologialla ja toimintalogiikalla toimivaa kaupunkipyorajarjestelmaa koko seudulla.
Tama parantaa kaupunkipyoradjarjestelman kayttokokemusta ja mahdollistaa palvelun sujuvan kayton
joukkoliikennematkan alku- ja loppupaassa.

Vantaan alueella on nykyisin 120 kaupunkipytrdaasemaa. Uudessa jarjestamassa asemien maaran on
tarkoitus pysya samana, mutta keskeisena periaatteena on vieda asemat sinne, missa kaupunkipyoérille
on eniten kysyntaa ja siten palvelulla on parhaat edellytykset menestya. Uuden jarjestelman asemien
sijaintien suunnittelu pohjautuu nykyisen jarjestelman kayttajadataan. Kaupunkipyorajarjestelmaa on
tarkoitus kehittda siten, etta palvelu kattaa kaikki Vantaan seitseman kaupunkikeskusta ja kytkeytyy en-
tista vahvemmin joukkoliikenteen solmukohtiin seka naapurikuntien kaupunkipydraasemiin raja-alueilla.
Nykyisia kaupunkipyéraasemien telineita pyritdadan hydédyntamaan mahdollisimman paljon myds uudessa
jarjestelmassa.

Hankinnassa pyorien laatuvertailussa painotetaan etenkin erinomaista kayttdjakokemusta seka pyorien
ajomukavuuden ettd pyorien kdyttéonoton ja palautuksen osalta. Pyorien ja asemien kayttotestit toteu-
tetaan hankinnan yhteydessa osana tarjoajien laatuarviointia. Koska tavoitteena on hankkia taloudelli-
sesti tehokas ja kayttdjille edullinen jarjestelma, hankinnan ldhtokohdaksi on valittu mekaaniset, lihas-
voimin toimivat pyorat. Vaikka sahkokayttoiset pyorat todenndkoisesti houkuttelisivat lisda kayttajia, ei
voida taata, ettd kayttomaksuilla saataisiin katettua séhkdavusteisen jarjestelman korkeampia kustan-
nuksia.

Jarjestelman tekniset ominaisuudet tarkentuvat neuvottelumenettelyssa. Optiot mahdollistavat palvelun
kehittamisen kuten verkoston laajentamisen.

Vuorovaikutus
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Hankesuunnitelmien pohjaksi on selvitetty asiakaskokemusta hydédyntamalla paakaupunkiseudun ny-
kyisten kaupunkipy6rapalvelujen vuosittain tehtyjen asiakaskyselyiden tuloksia ja vuosien varrella
kertyneita palautteita, jotta jarjestelmasta voidaan rakentaa asiakkaita mahdollisimman hyvin palveleva.
Lisaksi pohjatietojen tueksi on tehty haastattelututkimus. HSL tulee lisdaksi kerdamaan nykyisten
asiakkaiden toiveita jarjestelman ominaisuuksista syksylla nykyisten kaupunkipyorien asiakaskyselyssa.
Vantaan kaupunki tulee tekemaan omaa vuorovaikutusta hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
erityisesti asemasijaintien suunnitteluun liittyen.

Kaupunkipyorapalvelun rahoitus
Seudullista kaupunkipydrdpalvelua rahoitetaan kaupungin rahoitusosuudella, palvelun sponsorin mak-
sulla, kayttajatuloilla ja mahdollisesti ulkomainonnalla.

Palveluntuottaja perii kultakin kunnalta vuosimaksun kaupunkipydrapalvelun toteuttamisesta. Vantaan
osuus seudullisen kaupunkipyorapalvelun toteuttamisesta perustuu palveluntarjoajan tarjoukseen pal-
velun tuottamisesta Vantaan alueella hankesuunnitelmassa maaritetyn palvelun laajuuden perusteella.
Vuosimaksun lisdksi kunta maksaa bonuksia vaaditun perustason ylittavasta palvelutasosta ja vastaavasti
perii sanktioita, jos palveluntuottaja ei suoriudu vaaditun palvelutasovaatimusten mukaisesti.

Muita kunnille aiheutuvia kustannuksia ovat esimerkiksi mainonnasta ja IT-jarjestelmien kehittdmisesta
aiheutuvat kustannukset, jotka jaetaan kuntien kesken yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan keskeisena tavoitteena palvelun laajuuden ja ominaisuuksien maarittelyssa on ollut, ettd palve-
lun kustannus ei nouse merkittavasti nykyisesta. Vuonna 2023 Vantaan kaupungin kaupunkipyorien kus-
tannukset olivat yhteensa noin 616 000 euroa (alv 0 %). Vantaan kaupungin nykyinen kaupunkipyorajar-
jestelma on osittain rahoitettu siihen liittyvalla yleisten alueiden ulkomainonnalla, jota ilman Vantaan
kustannukset olisivat suuremmat. Vastaava rahoitusmalli pyritdaan sailyttamaan Vantaalla mahdollisuu-
tena myo0s tulevan jarjestelman osalta, vaikka kaikki kaupungit eivat tata ottaisikaan kayttoon. Palvelun
tosiasiallinen vuosikustannus selvida kilpailutukseen sisaltyvan neuvottelumenettelyn yhteydessa. Kau-
punkipyoradpalvelun kustannukset esitetdaan jatkossa maksettavan erilliseltd menokohdalta kuten jouk-
koliikenne, jolloin menot eivat sekoittuisi katujen ja puistojen palvelualueen tavanomaiseen kayttotalou-
teen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 2 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa toimintaan liittyvien 1 000 000-3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankkeiden tar-
veselvitysten (kustannusennusteineen) ja yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa koskevien ja kaupunkitasoista
linjausta vaativien investointihankkeiden tai teknisten perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia.
Edelleen Vantaan kaupungin hallintosdadannon 14 luvun 19 §:n mukaan kaupunkitilalautakunnalla on han-
kintatoimivaltaansa kuuluvan hankinnan osalta oikeus paattaa yhteishankintayksikon tai muun hankinta-
yksikon jarjestamaan tarjouskilpailuun tai kilpailuttamaan hankintasopimukseen liittymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 18.9.2024 § 16

Kaupungininsinoorin esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya seudullisen kaupunkipyorajarjestelman yhteistydsopimus ja kaupunkipyorajarjes-
telman hankesuunnitelman periaatteet,

b) valtuuttaa kaupungininsin6ori neuvottelemaan yhteistyosopimuksen yksityiskohdista, teke-

maan sopimukseen pienia teknisluonteisia korjauksia ja allekirjoittamaan sopimus,
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c) osallistua Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n kilpailuttamaan seudullisen kaupun-
kipyorajarjestelman yhteishankintaan seudullisessa kaupunkipyoérajarjestelman yhteistyo-
sopimuksessa ja hankesuunnitelmassa kuvatuilla periaatteilla, ja

d) todeta, etta Vantaan kaupunki tekee seudullisen kaupunkipyoérapalvelun hankinnasta erilli-
sen paatoksen kilpailutuksen paatyttya.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila poistui yhteis6jaavina kokouksesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Merkittiin, ettd kaupungininsind6ri Henry Westlin selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta sosialidemokraattinen lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, jo-
hon perussuomalainen lautakuntaryhma, keskustan lautakuntaryhma ja kaupunkitilalautakunnan jasen
Emmi Pajunen yhtyivat:

"Kaupunkipyorien kasvussa tulisi huomioida my6s Vantaan eteldiset ja lantiset rajaseudut idasta lan-
teen, jotta kuntarajojen yli paasee liikkkumaan kaupunkipyorilld, joka mahdollisesti lisdisi kaupunkipyo-
rien kayttoa.”

Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy on kilpailuttanut seudullisen kaupunkipyérajarjestelman talvel-
la 2024-2025. Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n hallitus on 23.4.2025 tehnyt hankintapaatok-
sen kaupunkipyorapalvelujen hankinnasta. Edelleen Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n hallitus
on 5.6.2025 tekemallaan hankintaoikaisupadatoksella poistanut 23.4.2025 hankintapaatoksen ja ratkais-
sut hankinnan uudelleen. Markkinaoikeus on 25.11.2025 antamallaan paatoksella (MAO 664/2025) ku-
monnut Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n hallituksen tekeman hankintapaatéksen, minka ta-
kia hankinta tulee kilpailuttaa uudelleen. Myds aiemmin laadittu yhteistydsopimus on tarpeen paivittaa
vastaamaan uuden kilpailutuksen periaatteita.

Kilpailutuksen uudet periaatteet

Markkinaoikeuden paatoksessa esitettyjen seikkojen takia hankintamalli muutetaan uudessa kilpailutuk-
sessa puitejarjestelysta ns. tavalliseksi kilpailutukseksi. Markkinaoikeuden paatdksen perusteella valmis-
telussa on linjattu, ettd kuntien on osallistuttava hankintaan joko sitovana tai ehdollisena osapuolena.
Kunnan koko hankinnan esittaminen optiona ei ole mahdollista, sillda optiona osallistuminen saatettaisiin
tulkita pelkkien hintojen katsomiseksi ilman aikomusta osallistua hankintaan. Kunnan sitova osallistumi-
nen tarkoittasi, ettd kunta sitoutuu hankkimaan jarjestelman alueelleen heti sopimuskauden alusta ke-
vaalla 2028. Ehdollisena osallistuvan kunnan hankinnan toteuttaminen puolestaan sidotaan kunnan bud-
jettiin, ja mikali kunta haluaa ottaa jarjestelman kayttoonsa, se on tehtdva viimeistdaan kevaalla 2031.

Hankintamallin lisdksi hankinnan yleisid periaatteita esitetdan muutettavaksi joiltain osin. Alkuperaisen
hankesuunnitelman mukaan hankinnan ldhtékohtana ovat mekaaniset pyorat ja tavoitteena on ollut,
etteivat jarjestelman kustannukset nouse merkittavasti Vantaan edelliseen kaupunkipyorajarjestelmaan
verrattuna. Edelld mainittuja periaatteita esitetddn muutettavaksi siten, ettd hankinta voi koskea seka
mekaanisia etta sahkodavusteisia pyoria ja ettd hankinnan kustannukset voivat nousta edellisen jarjestel-
man tasosta. Kilpailutuksen valmistelussa tarkasteltiin eri pyoratyyppien hyvia ja huonoja puolia ja
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paadyttiin ratkaisuun, jossa sahkdavusteisia pyoria hankintaan osaksi seudullista kaupunkipyérajarjestel-
maa. Seudullisen palvelun yhtenevaisyyden vuoksi on tarkeda, ettd myos Vantaan hankintaan sisaltyy
sahkodavusteisia pyorid. Sahkdavusteisten pyorien hankkiminen jarjestelmaan tarkoittaa merkittavaa
palvelutason nostoa Vantaan edelliseen kaupunkipyorajarjestelmaan nahden, jolloin kustannusten ei
voida odottaa pysyvan samalla tasolla edellisen jarjestelman kanssa. Lisaksi kustannuksissa on huomioi-
tava, ettd Vantaan edellinen kaupunkipyorajarjestelma rahoitettiin osittain jarjestelmaan liittyvalla yleis-
ten alueiden ulkomainonnalla, jota ilman Vantaan kustannukset olisivat olleet suuremmat. Kilpailutuk-
sen valmistelussa on paatetty, ettd mainontaa ei enaa sisallyteta hankintaan Vantaan osalta, vaan edelli-
sen jarjestelman mainospaikat tulevat mukaan kaupungin yleiseen mainossopimuskilpailutukseen. Kau-
punki siis saa jatkossa mainoslaitteista tuloja kaupunkipyorajarjestelman ulkopuolella.

Vantaan kaupunkipyérahankinta ja budjettivaraus

Vantaan kaupunkitilalautakunnan 23.9.2025 hyvaksymassa kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan
talousarviossa 2026 ja taloussuunnitelmassa 2027-2028 linjataan, ettd uuden kaupunkipyorapalvelun
kayttoonottoa lykatdan vuodet 2026—2028. Ehdollinen osallistuminen seudullisen kaupunkipyorajarjes-
telman hankintaan on ndin ollen Vantaalle sopivin vaihtoehto.

Tarjouspyyntdon kirjattavaksi Vantaan ehdolliseksi perustilaukseksi esitetddan 500 mekaanista ja 500
sdhkodavusteista kaupunkipyoraa seka 100-125 kaupunkipyoraasemaa. Asemamaaraa tarkennetaan kil-
pailutuksen aikana tarjoajien kommenttien perusteella siten, ettd pyorien ja asemien suhde on tarkoi-
tuksenmukainen. Lisdksi muiden kuntien hankintojen lopulliset yksityiskohdat eivat ole vield tdysin sel-
villg, ja jarjestelman seudullisen toimivuuden kannalta Vantaan perustilaukseen saatetaan joutua teke-
maan pienia muutoksia ennen lopullisen tarjouspyynnon julkaisua. Varsinaisen tilauksen lisaksi hankin-
taan sisallytetdaan optiot 100 mekaanisen ja 100 sahkoavusteisen kaupunkipyoran ja 20 kaupunkipyora-
aseman hankinnasta seka pyorien kayttokauden pidennyksesta marraskuulle.

Ehdollinen hankinta edellyttaa budjettivarauksen tekemistd, joten kaupunkitilalautakunnan alaiseen
budjettiin esitetaan tehtavan kaupunkipyorajarjestelmalle varaus suuruudeltaan 1,5 miljoona euroa/
vuosi alkaen vuodesta 2029. Sopimuskausi alkaa vuonna 2028 ja on pituudeltaan seitseman vuotta ja
kolme optiovuotta, joten budjettivaraus tehtaisiin vuosille 2029-2037.

Budjettivarauksen esittdmisesta huolimatta tassa vaiheessa paatetdan vain se, ettda Vantaa osallistuu
kaupunkipyorajarjestelman kilpailutukseen budjettiin perustuvana ehdollisena osapuolena ja saa nain
ollen mahdollisuuden tehda hankintapaatdksen kilpailutuksen paatyttya vuonna 2027. Kaikki seka sito-
vana ettd ehdollisena hankintaan osallistuvat kunnat tekevat kilpailutuksen paatyttya vuonna 2027 omat
hankintapaatoksensa ja allekirjoittavat omat hankintasopimuksensa. Lopullinen paatds budjettivarauk-
sen kaytosta eli hankinnan toteuttamisesta sekd mahdollisten optioiden kaytdsta on tehtava kolmen
vuoden kuluessa hankintasopimuksen allekirjoituksesta eli viimeistaan kevaalla 2030. Vantaa voi hankin-
tasopimuksen allekirjoituksen jalkeen vetaytya hankinnasta vain siina tapauksessa, ettd kaupunki paat-
taa olla toteuttamatta budjettivarausta. Mikali kaupunki vetaytyy hankinnasta, seudulliseen kaupunki-
pyorajarjestelmaan liittyminen ei ole endd myohemmin mahdollista samalla sopimuskaudella.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 13 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa palveluhankinnoista yli 1 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta. Edelleen Vantaan kau-
pungin hallintosddannon 13 luvun 20 §:n mukaan kaupunkitilalautakunnalla on hankintatoimivaltaansa
kuuluvan hankinnan osalta oikeus paattaa yhteishankintayksikén tai muun hankintayksikon jarjestamaan
tarjouskilpailuun tai kilpailuttamaan hankintasopimukseen liittymisesta.
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Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kaupungininsindorin esitys:
Paatetaan

a) hyvaksya esittelyosassa kuvatut seudullisen kaupunkipyorajarjestelman yhteistydsopimuksen
seka kaupunkipyorajarjestelman hankinnan paivitetyt periaatteet,

b) valtuuttaa kaupungininsin66ri neuvottelemaan paivitetyn yhteistydsopimuksen yksityiskohdista,
hyvaksymaan ja allekirjoittamaan sopimus seka vahvistamaan ehdollisen hankinnan pyéramaara
ja -tyyppi sekd asemamaara lopulliseen tarjouspyyntdon,

c) osallistua Padkaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n kilpailuttamaan seudullisen kaupunkipyora-
jarjestelman yhteishankintaan ehdollisena osapuolena,

d) esittada, ettd kaupunkitilalautakunnan alaiseen budjettiin tehdaan vuosille 2029-2037 kaupunki-
pyorajarjestelmalle varaus suuruudeltaan 1,5 miljoona euroa/vuosi, ellei hankinnalle myonneta
lisdrahoitusta, ja

e) todeta, ettd Vantaan kaupunki tekee seudullisen kaupunkipyorapalvelun ehdollisesta hankinnas-
ta ja hankintasopimuksen allekirjoituksesta erillisen paatoksen kilpailutuksen paatyttya vuonna
2027 seka paatoksen budjettivarauksen kdyttamisesta ja hankinnan toteuttamisesta viimeistaan
kevaalla 2030.

Taytantéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

lilkenteen kehittamispaallikkd Emmi Pasanen, puh. 050 314 5075
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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19 Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioiden korvaushinnasto / JK

VD/2348/10.03.01.00/2026
JK/SM

Esitetddan hyvaksyttivaksi Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioiden korvaushinnastoa. Vantaalle
on vuonna 2025 laadittu katupuiden korvaushinnasto, jota uusi puistopuiden korvaushinnasto mukai-
lee.

Vantaan kaupungin puistopuille on laadittu hinnasto, joka perustuu katupuuvaurioiden korvaushinnas-
toon (TILA 13.8.2025, § 27). Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioita koskevan hinnaston tavoitteena
on yhtendistaa korvauskaytannot seka tukea puistopuuston sailymista ja elinvoimaisuutta maankayton
tiivistyessa ja kunnallistekniikan lisddantyessa. Hinnasto on tehty puistoalueiden tarpeisiin. Puistopuilla
tarkoitetaan puistoihin istutettuja tai itsestdaan kasvaneita puita. Viheralueiden puuomaisuuden tila on
alkanut heikentyd. Tahdn ovat vaikuttaneet mm. tiivistyva maankaytto, kunnallistekniikka, pitkat kui-
vuusjaksot ja ilmastonmuutos.

Hinnaston tavoitteena on, etta jo suunnitteluvaiheessa kiinnitetaan huomiota puistoalueilla kasvaviin
puihin. Tavoitteena on ensisijaisesti valttaa puiden kaataminen. Jos kuitenkin puita vaurioituu tai niita
joudutaan kaatamaan, korvataan ne puistopuille laaditun hinnaston mukaisesti tai tapauskohtaisesti
istutetaan tilalle uudet puut.

Hinnaston tarkoitus ja soveltamisala

Korvaushinnasto on laadittu katupuiden vauriohinnaston pohjalta. Hinnasto koskee Vantaan kaupungin
omistamaa puuomaisuutta asemakaavan mukaisilla VU-, EV-, VP- ja VL-alueilla. Viheralueille suunnitel-
laan yha enemman kunnallistekniikkaa ja siksi hinnastolle on koettu selkea tarve. Suunnittelussa ja to-
teutuksessa tulee huomioida olemassa oleva kasvillisuus seka luontopositiivisen Vantaa -hankkeen ta-
voitteet. Uusi hinnasto tukee Vantaan kaupungin strategiaa, jossa pyritdan suojelemaan ja vahvistamaan
monimuotoista luontoa seka turvaamaan ilmastokestava tulevaisuus.

Hinnaston sisalto ja perusteet

Hinnasto muodostuu istutettuja puita ja metsapuita koskevista osiosta. Istutettuja puita koskevat kor-
vaussummat ja -perusteet ovat samat kuin katupuilla. Metsdisten alueiden puihin sovelletaan maanmit-
tauslaitoksen hinnastoa. Kunnossapito- ja rakentamisvaurioiden lisdksi hinnoittelussa on otettu huo-
mioon puistoalueilla olevien puiden hyvittaminen kunnallistekniikan sijoituslupien yhteydessa. Hinnas-
toa sovelletaan myds sellaisissa rakennuslupaprosesseissa, joissa tontit rajautuvat puistoihin.

Viheralueiden puusto muodostaa merkittdvan osan kaupungin ekologisesta verkostosta. Tiivistyva
maankaytto, kunnallistekniikka, pitkat kuivuusjaksot ja ilmastonmuutos uhkaavat puustoa ja latvuspeit-
tavyytta. Ennakoitavissa olevat ympaéristohaasteet heikentavat edelleen viheralueiden puiden elinolo-
suhteita, ellei niihin puututa suunnitelmallisesti.

Luonto lisda ihmisten liikkkumista, vahentda mielenterveyden ongelmia ja vahvistaa yhteisollisyytta. Hyo-
dyt nakyvéat sekd parantuneena hyvinvointina ettd merkittdvina sddastomahdollisuuksina terveydenhuol-
lossa. Siksi viheralueet on nahtava keskeisena osana terveys- ja talouspolitiikkaa, ei pelkastaan ymparis-
tdasioina.
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Kaupunkialueiden tiivistyessa puistojen ekosysteemipalvelujen turvaaminen edellyttaa olemassa olevan
ja uuden puistopuuston elinvoimaisuuden, maaran ja monimuotoisuuden aiempaa huomattavasti
vahvempaa tukemista. Puistojen ekosysteemipalveluihin sisaltyvat muun muassa virkistys-, liikkunta- ja
ulkoilumahdollisuudet, sosiaalinen vuorovaikutus ja oppiminen seka ilman laadun parantaminen,
ilmaston saately ja viilentdminen, hulevesien hallinta, hiilen sidonta, melun vaimennus, luonnon
monimuotoisuuden yllapito sekd maisema- ja esteettiset arvot. Puuston sadilyttaminen ja kehittaminen
edellyttavat sen aseman johdonmubkaista vahvistamista viheralueiden suunnittelussa, toteutuksessa ja
yllapidossa.

Korvauskaytannot

Puille aiheutuneet vauriot korvataan hinnaston mukaisesti silloin, kun kaupungin omistamalle puustolle
aiheutuu vahinkoa esimerkiksi suunnittelun, rakentamisen, kunnossapidon tai muun toimenpiteen yh-
teydessa. Korvaus maaraytyy vaurion laadun ja laajuuden sekd puun arvon perusteella.

Puistopuiden vaurioita koskevan hinnaston toimeenpano
Puistopuiden vaurioita koskeva hinnasto on laadittu katupuiden vauriohinnaston pohjalta (Kaupunkitila-
lautakunta 13.8.2025 § 27). Hinnasto otetaan kayttoon heti kayttoon.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 8 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-

alueellaan paattaa kaupungin ulkopuolelle tarjottavien palveluiden ja tuotteiden periaatteista ja hin-
noitteluperusteista.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kaupungininsin6orin esitys:
Paatetaan hyvaksya liitteen mukainen Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioiden korvaushinnasto.

Liitteet:
- Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioita koskeva hinnasto 2026

Taytantéodnpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

puistosuunnittelupaallikko Sirpa Makild, puh. 040 581 9037,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupungin puistopuiden vaurioiden korvaushinnasto

Korvaushinnasto koskee Vantaan kaupungin omistamia puita asemakaavan mukaisilla VU-, EV-, VP- ja VL-

alueilla.

Rakentamis- ja kunnossapitourakoissa tilaaja voi sopia korvaussummista urakkakohtaisesti erikseen
kaupungin osoittaman arboristin lausunnon perusteella.

Korvaussumma on 80 prosenttia taulukossa ilmoitetusta hinnasta, mikéli vaurion aiheuttaja ilmoittaa itse

vahingosta.

1.

ISTUTETUT PUUT JAARVOPUUT

MAANALAISET VAURIOT

Vaurion tyyppi

Perusteet

Vaurion hinta

Suojavyohykkeen
ylittdminen/juuristovaurio

Esim. maankaivu- ja tayttotoiden yhteydessa syntyneet
juuristovauriot. Puiden suojavy6hykkeet on maaritelty tdman
hinnaston lopussa (Ks. s.4)

Suojavyohykkeen ylittdminen kaivaen ja/tai ndkyva
juuristovaurio suojaetdisyyden sisalla.

* Riippumatta vaurion koosta seka siitd, tuleeko my6s runkoon,
latvukseen tai runkosuojaan ndkyvia vaurioita.

* Suojavyohykkeet puihin voidaan esittda varokartta-
aineistossa.

(Varokartta-aineistossa on esitetty vaistettdvat puut
juuristoineen suunnitelmamallissa) Mikéli vaurioita tulee,
korvaussumma seuraavan taulukon mukaisesti.

Suojavyohykkeen
ylittiminen/juuristovaurio

Varokartan suojavyohykkeen ylittaminen kaivaen ja/tai nakyva
juuristovaurio alle 1,0 m paasta rungosta

5000 €/ puu +
pienen puun tai ison puun
koko korvaussumma

Kaivuu liian ldhella
runkoa/juuristovaurio

¢ Tydmaalla on kaivettu suojavyéhykkeella. (Ks. suojavyohyke |5000 € / puu

s.4)

e Tyomaalla on kaivettu arvopuun suojavyohykkeella. (Ks. 5000 €/ arvopuu +
suojavyohyke s.4) puuyksilén mukaan, pienen
¢ Arvopuiden juuristoalueella kaivuulupaan tarvitaan arboristin |puun tai

lausunto riittdvasta suojaetdisyydesta, jolla turvataan puun
kasvuolosuhteet.
¢ Ks. arvopuut maaritelma alla s. 3

ison puun koko korvaussum-
ma
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MAANPAALLISET OSAVAURIOT

Vaurion tyyppi

Perusteet

Vaurion hinta

Maanpaillinen vaurio

® Riippumatta vaurion koosta ja siita, tuleeko
vaurio runkoon, latvukseen vai runkosuojaan.

esim. lilkennevahingot, rakentamisen tai kunnossapidon aikana

aiheutuneet rungon kolhiintumiset tai oksien ja latvuston
vaurioituminen.

2000 €/ puu

* Mainosten yms. kiinnittaminen puun runkoon
Riippumatta siitd, tuleeko puuhun nakyvia vaurioita. Mikali
nakyvia vaurioita tulee, korvaussumma edellisen kohdan
mukaisesti.

200 €/ puu

KOKO PUUN POISTAMINEN

TAI POISTOA VAATIVAT VAURIOT

Puun ominaisuudet Perusteet Vaurion hinta
e Pieni puu, tavallinen istutettu puistopuu. Alle 45 9000 € / puu
Pieni puu cm rym (rungonymparys 1 m korkeudelta)
Suuri puu e Suuri puu, tavallinen istutettu puistopuu (Rym > 45cm) 12 000 € / puu
e Metsdisten puistoalueiden arvopuita ei 10000 € / puu +
saa kaataa. (Luontoarvot pienen puun tai ison puun
tulee kartoittaa kaupungin toimesta) koko korvaussumma
* Maisemallisten arvopuiden kaatamiselle tulee olla vahvat + tarvittaessa
perustelut, puiden kaataminen luvitetaan tapauskohtaisesti. maisemallinen merkitys
Arvopuu e Puistoissa arvopuiksi luokiteltavat puut 2000 €

ovat joko maisemallisesti tai luontoarvoiltaan merkittavia
puita.

* Arvopuut voivat olla seka istutettuja puita etta itsestaan
kasvaneita puita puistoalueilla. (kts alla s.3 tarkemmat
madritelmat)

2. VIHERALUEILLA KAADETTAVIEN ITSESTAAN KASVANEIDEN YKSITTAISTEN PUIDEN
KORVAAMINEN KAUPUNGIN OMISTAMILLA ASEMAKAAVAN MUKAISILLA VU, EV, VP,

VL-ALUEILLA

e Korvattavat puut arvioidaan Vantaan kaupungin edustajan toimesta. Arvioinnissa katsotaan puiden
kunto, maisemallinen merkitys ja kasvuolosuhteet.

e Kaadettavien puiden tilalle istutetaan metsitystaimia tai runkopuita. Istutettavat puut katsotaan
tapauskohtaisesti Vantaan kaupungin edustajan kanssa.

e Mikili uusia puita ei saada istutettua, noudatetaan hinnastoa, joka pohjautuu Maanmittauslaitoksen

madrittelemiin korvaussummiin. Hinnasto 16ytyy asiakirjan lopusta s. 5

Sijoitus- ja rakennuslupien yhteydessa kaadettavat puut puistoissa

e Sijoitettavat kaapelit, putket ja rakennukset esim. muuntamot ja mastot tulee ensisijaisesti suunnitella

sijoitusalueen puiden kaatoa minimoiden. Mikéli tdma ei ole mahdollista sijainnit ja suunnittelu tulee
katsoa tapauskohtaisesti Vantaan kaupungin viheraluesuunnittelun edustajan kanssa.
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e Sijoitettavan infrastruktuurin takia kaadettavat puut tulee ensisijaisesti korvata viheralueilla
istutettavilla taimilla lupahakemuksen yhteydessa esitetyn suunnitelman mukaisesti.

e Rakennuslupaa vaativat rakennukset puustoisen viheralueen rajalla: lupavaiheessa tulee arvioida,
aiheutuuko rakentamisesta vaurioita rajautuvan viheralueen puustolle. Ensisijaisesti rakennukset
tulee aina rakentaa tontin puolelta. Mikéli puut vaurioituvat rakentamisen aikana, taytyy ne korvata
vastaavalla méérélla istutettavia puuntaimia kaupungin osoittamalle paikalle, kaupungin ohjeistuksen
mukaan.

e Mikali uusia puita ei saada istutettua, noudatetaan hinnastoa, joka pohjautuu Maanmittauslaitoksen
maédrittelemiin korvaussummiin. Hinnasto 18ytyy asiakirjan lopusta s. 6.

o Mikali kyseessa ovat istutetut puut tai arvopuut, edetddn istutettujen puistopuiden hinnaston
mukaisesti. (Puut katselmoidaan ensin maastossa)

Arvopuun madritelma
Vantaalla arvopuiksi maéritellaan hyvakuntoiset

e yli 40-vuotiaat mannyt, serbiankuusi, douglaskuusi, okakuuset

e yli 30-vuotiaat jalot lehtipuut (tammi, lehmus, vaahtera, saarni, kynéjalava, vuorijalava)

e yli 50-vuotiaat lehtikuuset ja lehtipuista pyokki, tervaleppd, poppeli, haapa, koivu ja hevoskastanjat,
tietyt omenapuut, virginiantuomi ja pienet vaahteralajit.

Puun maisemallisen merkityksen arvioi kaupungin viheralanasiantuntija.

Puistossa sijaitseva arvopuu maddritellddan edellisen puulajien lisdksi sen maisemallisen ja kaupunkikuvallisen
merkityksen perusteella.

e puu nousee maisemasta esille edukseen korkeutensa, tuuheutensa tai tasaisen kasvutapansa takia
e puu kuuluu arvokkaaseen istutuskuvioon tai puuryhmaéén, puuriviin tai -kujaan
e puu voi olla arvokas my®s sijaintinsa takia, kuten ndkymaén péassa tai

teiden risteyksessa.

Metsaisilla puistoalueilla puiden arvo ja korvaaminen maaraytyvat puulajin, rungon koon,
kasvupaikan ja kunnon perusteella. Puuta voidaan pitaa arvokkaana metsaalueella, jos sille on
osoitettu suojelu- tai erityismerkinta (esim. kaavamerkinta, luonnonmuistomerkki tai erillinen
viranomaispaatos). Talloin puun kasittely ja mahdollinen korvaaminen arvioidaan
tapauskohtaisesti.

Arvopuita luonnonsuojelun nakékulmasta ovat muun muassa:

— Rauhoitetut ja uhanalaiset puulajit, kuten luontaisesti esiintyva vuorijalava ja kynajalava

— Puut, joissa eldd EU:n tiukkaan lajisuojeluun kuuluva laji, joiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa (esim. liito-orava)

— Puut, joissa elaa erityisesti suojeltava laji (esim. halavasepikka)

Luonnon monimuotoisuudelle erityisen arvokkaita ovat etenkin vanhat lehti- ja havupuut, jalot
lehtipuut sek& lahopuut (erityisesti jareat pysty- ja maalahopuut).

Pesimaaika
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Lintujen pesimaaikana (yleisesti 1.4.—31.7.) kaikki pesimapuut ovat arvopuita. Pesiméaikana
kaadettavat puut on tarkastettava pesien esiintymisen varalta biologin tai luontokartoittajan
toimesta. Tarkastuksesta on laadittava raportti, joka toimitetaan Vantaan kaupungille.

PUIDEN SUOJAVYOHYKKEET

Puistoalueella puun suojavyohyke kasittdd puun juuristoalueen, joka on vahintdan samankokoinen
kuin puun latvus + 1,5 metria. Ahtaimmissa paikoissa voidaan hyvaksyé tapauskohtaisesti
vahintddn 2,5 metrin kaivuuetéisyys rungosta (Arvioidaan kaupungin viherasiantuntijan toimesta).

KORVAUSSUMMIIN SISALTYY
Istutusvaihe

e vanhan puun poisto, kannon poisto, kasvualustan vaihto paéllysteet, liikenteenohjaus, uuden taimen
hankintakulut + istutustydt + materiaalit (tuenta, sidonta, kastelupussit yms.)

e tarvittaessa tai erikseen urakassa lisdsopimukset vilkasliikenteisen kadun liikenteenohjauksesta,
yotyoOsta tai laajoista padllystevaurioista

Juurtumisvaihe

e takuuhoito (2 vuotta)

e kunnossapidon alkuhoito (3 vuotta)
Kasvatus- ja juurtumisvaihe

¢ hoito- ja rakenneleikkaukset

Vaurioituneen puun arvo
¢ Puun ja sen elinkaaren aikaisen hoidon kustannukset
e Kasteluy, tuenta, leikkaus, runkovesojen poisto noin 500 euroa/puu/vuosi
e Puun tuottamat luontohyddyt, kuten varjostus, haihdutus, hulevesien imeytys ja virkistys

¢ Arvopuun kohdalla tarvittaessa maisemalliset arvot

Korvaus €/kpl
koivu (raudus- ja
hieskoivu)
metsdhaapa metsdvaahtera
tervaleppa metsamdnty
Rungon halkaisija
cm rym raita tuomi lehmukset
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kotipihlaja metsdkuusi metsdsaarni tammi
2 6-8 97 116 135 165
3 9-11 107 128 149 181
4 12-14 118 141 165 200
5 15-17 130 156 182 220
6 18-20 143 172 200 243
7 21-24 158 189 221 268
8 25-27 174 209 243 295
9 28-30 186 223 260 316
10 31-33 199 239 279 338
12 34-38 213 256 298 362
14 39-46 228 273 319 387
16 47-52 244 293 341 414
18 53-58 261 313 365 443
20 59-64 279 335 391 474
22 65-72 293 352 410 498
24 73-77 308 369 431 523
26 78-83 323 388 452 549
28 84-91 339 407 475 577
30 92-97 356 427 499 606
32 98-103 374 449 524 636
34 104-109 393 471 550 668
36 110-115 412 495 577 701
38 116-121 433 520 606 736
40 122-127 455 546 636 773
42 128-133 477 573 668 811
44 134-139 501 601 702 852
46 140-145 526 632 737 895
48 146-151 553 663 774 939
50 152-157 580 696 812 986
52 158-164 609 731 853 1036
54 165-171 640 768 896 1087
56 171-178 672 806 940 1142
58 179-185 705 846 987 1199
60 186—-198 741 889 1037 1259
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20 Oikaisuvaatimus lupien ja valvonnan palveluyksikon paallikén paatokseen § 62/2025 / JK

VD/6876/03.01.02.00/2025
JK/N/IT/TR

Korvauksenhakija on toimittanut Vantaan kaupungille oikaisuvaatimuksen koskien lupien ja valvon-
nan yksikon paallikon paatosta 15.12.2025 § 62. Oikaisuvaatimusta esitetdan hylattavaksi.

Hakija vaatii kaupungilta 998,59 euron vahingonkorvausta. Korvausvaatimuksen mukaan lunta on aurat-
tu ja kasattu katualueelta kiinteiston aitaa vasten, ja lumimassojen poiskerdamisen yhteydessa aita on
saanut osumaa ja vaurioitunut.

Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua sen
lahettamisestd. Lupien ja valvonnan palveluyksikdn paallikon paatos on lahetetty hakijalle sahkdisesti
15.12.2025. Oikaisuvaatimus on vastaanotettu kaupungilla 2.1.2026 eli oikaisuvaatimusohjeissa sdade-
tyssa maaraajassa.

Oikeudellinen arviointi

Vahingonkorvauslain mukaan toiselle tahallaan tai tuottamuksesta aiheutettu vahinko on korvattava.
Nayttotaakka vahingosta on korvausta vaativalla taholla. Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden syn-
tymista arvioidaan seka vahingonkorvauslain (412/1974) ettd kunnossapitolain (669/1978) kunnossapi-
don laatutasoa maarittavien saannosten kautta. Kadun kunnossapito kuuluu lain mukaan kunnalle. Kun-
nossapito kasittaa ne toimenpiteet, joiden tarkoituksena on pitaa katu liikenteen tarpeiden edellytta-
massa tyydyttavassa kunnossa. Kunnan vastuu kunnossapitajana maaraytyy vahingonkorvauslain ohella
myo0s tiettyjen oikeuskadytanndssa kehittyneiden erityisperiaatteiden pohjalta. Korostetun huolellisuus-
velvollisuuden ohella kunnossapitajalla on ndiden mukaan myds vastuuvapaus tilanteissa, joissa vahin-
got eivat ole olleet ennakoitavissa tai kohtuullisin toimenpitein torjuttavissa.

Kunnossapidon selvitys

Kunnossapidon kuljettajilta ei ole saatu ilmoitusta aitavahingosta kyseisena ajankohtana. lImoitetut vau-
riot kirjataan tydmaapadivakirjoihin, ja niista tehdaan vahinkoilmoitus. Kunnossapidon kuljettajat ovat
tietoisia ajoneuvojen kattavista vakuutuksista, joten vahingoista ilmoittaminen on normaali kdytanto.

Kiinteistdjen raja-aidat perustuksineen on Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakennetta-
va kokonaisuudessaan kiinteiston omalle alueelle. Aidan rakentamisessa on my6s noudatettava alueen
asemakaavassa mahdollisesti annettuja maarayksia. Katua tai muuta yleista aluetta vasten rakennetta-
van aidan on tarvittaessa rakenteellisesti kestettava talvikunnossapidon aitaa vasten mahdollisesti tyon-
tamien lumikuormien paine, koska lumimassojen pakkautumista ei voida raja-alueilla taysin valttaa.

Kunnossapidolla ei ole tietoa aidan kunnosta kyseisend ajankohtana. Kuvista kuitenkin nakyy, ettei aita
ole kovinkaan uusi. Kunnossapidon lausunnon mukaan ei ole varmuudella todettavissa, tayttiko aita ra-
kennusjarjestyksen kriteerit ennen talvea. Kunnossapidon lausunnossa kiinnitetaan erityisesti huomiota
siithen, etta aidan on rakenteellisesti kestettava katualueen talvikunnossapidon aitaa vasten mahdollises-
ti tydontamien lumikuormien paine. Ty6koneiden paikannustietojen mukaan alueella on suoritettu kaksi
tarkastushiekoitusta 8.—9.2.2024 kello 0-23, eikd naiden yhteydessa ole tyonnelty lunta.
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Katujen ja puistojen palvelualueen esitys
Korvauksenhakijan oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu ilmi mitaan sellaisia uusia tai erityisia seikkoja, jot-
ka eivat olisi olleet tiedossa lupien ja valvonnan palveluyksikén paallikon ratkaisua tehtdessa. Katujen ja

puistojen palvelualue esittda edellda mainituin perustein oikaisuvaatimusta hylattavaksi.

Oikaisuvaatimus liitteineen on luottamushenkildiden nahtavilla Extranetissa.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026

Kaupungininsin6orin esitys:
Paatetaan hylata hakijan oikaisuvaatimus esittelyosassa mainituin perustein.

Taytantéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

kaupungininsinoori Jarno Koykka, puh. 0400 442 753
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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