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Vastaus Jenni Alasuutarin ja Patrik Karlssonin sekd 19 muun valtuutetun aloitteeseen
”Pihkalan talosta kylatalo - ei asuntoja” / TeA (kvalt)

VD/1464/00.02.00.03/2026
TeA/SP/MY/MHa/SE

Jenni Alasuutari ja Patrik Karlsson sekd 19 muuta valtuutettua jattivat seuraavan valtuuston ty6jarjes-
tyksen mukaisen valtuustoaloitteen:

”Vetoamme Vantaan kaupungin virkakuntaan, etta kunnioitatte Rekolan alueen asukkaiden toivetta,
joka ilmenee asiasta annetuista mielipiteista (002562 Koonti mielipiteistd, asemakaavan muutos
10.2.2026, 73. Rekola / Joukontie 42), sailyttaa Joukontie 42:ssa sijaitseva, paikallishistoriallisesti mer-
kittava Pihkalan talo asukkaiden yhteisena tilana.

Nykyinen kaavaluonnos mahdollistaa sen, ettd Vivamus Kiinteistot Oy myy tontin rakennuksineen jolle-
kulle kiinteistokehittajalle, joka voi halutessaan tehda Pihkalan talosta asuntoja.

Jotta Pihkalan talosta ei tehtdisi asuntoja, kaupungin tulee ostaa kiinteistd kaupungin tytaryhtiolta Viva-
mus Kiinteistot Oy:ltd, jolloin se siirtyy julkiseen omistukseen ja voidaan varmistaa, etta se pysyy asuk-
kaiden yhteisend tilana, jossa paikalliset yhdistykset, paikalliset pienyrittajat, kuten tontin purettavassa
teollisuusrakennuksessa esim. talla hetkella toimiva Rekolan Kahvipaahtimo (Charlotta Company Oy),
jne. voivat toimia. Vantaan kaupungin tulee kunnostaa kiinteisto ja sen piha-alue.

Pihkalan talon hankinta tulee siis sisallyttda Vantaan kaupungininvestointiohjelmaan. Joukontie 42:n
tontti tulee jakaa kahteen osaan, jolloin tontin ollessa muilta osin AP / AO (eli asuinpientalojen kortteli-
aluetta / erillispientalojen korttelialueeksi), Pihkalan talon paarakennuksesta ja sen piha-alueesta teh-
daan yleisten rakennusten aluetta (eli ns. Y-tontti). Tama vaatii muutosta tamanhetkiseen kaavaluonnok-
seen.

Kuten my0s asiasta annetuista mielipiteistd (002562 Koonti mielipiteista, asemakaavan muutos
10.2.2026, 73. Rekola / Joukontie 42) kay ilmi, on tarkeaa, ettd suora reitti paarakennukseen sen poh-
joispuolella menevalta kavelytieltd / hiihtoladuilta lisataan kaavaan, jolloin kahvila / lounasravintola voi
palvella ulkoilijoita, joita kavelytiella liikkuu paljon. Kesdisin kavelijoita ja pyorailijoita, talvisin kavelijoita
ja hiihtajia.

MyoGs pysakointitilaa tulee varata riittavasti kahvilan / lounasravintolan / joogastudion yms. asiakkaille ja
henkilokunnalle. Pientaloja on kaavoitettu tontille nykyiseen kaavaluonnokseen niin paljon, ettd kaynti
kavelytieltd paarakennukselle ja pysakointi ovat vaarassa jaada kokonaan pois, mika vaikeuttaisi seka
ulkoilijoiden etta autolla liikkuvien asiakkaiden saapumista paarakennukselle.”

Kaupunginvaltuusto 23.2.2026 § 30

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.
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Kaupunkiympariston toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Vantaan kaupungin omistama tytaryhtié Vivamus Kiinteistét Oy on hakenut asemakaavan muutosta nro.
002562, Joukontie 42 ja hakijan tavoitteena on lisata alueelle asumista. Asemakaavan muutos on yleis-
kaavan mukainen. Kaavamuutoksen hakija on yritys ja kaupungin omistajaohjaus ko. yrityksessa tapah-
tuu konsernipalvelujen ja konsernijaoston kautta. Kaavamuutos on kaupungin strategian mukainen, silla
se monipuolistaa Vantaan asuntotarjontaa. Lisdksi kaavamuutokseen liittyvan maankayttésopimuksen
myo6ta saatavat maanmyyntitulot tasapainottavat kaupungin taloutta.

Kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisen Rekolan kaupunginosan pohjoisreunassa. Alueella sijaitsee raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ns. Pihkalan talo, jonka nykyisin teollisuuskaytdssa olevaa pihapii-
rid on tavoitteena taydentaa kaavamuutoksella II- ja | 2/3-kerroksisilla paritaloilla.

Historiallinen Pihkalan kartanorakennus on rakennettu vuonna 1928 ja se on muutettu sittemmin toimis-
tokayttoon. Rakennuksessa on useita toimistohuoneita kahdessa kerroksessa. Tontille on myéhemmin
rakennettu tuotanto- ja varastotilaa. Lahialueen muu rakennuskanta muodostuu eri vuosikymmenilla
rakennetuista, paaosin harjakattoisista omakoti-, pari- ja rivitaloista.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on, ettd ymparistoa hairitsemattomien teollisuuslaitosten alue
(TY-3) muuttuu pdsosin asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) seka osin erillispientalojen (AO) kortteli-
alueeksi. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu muodostuvalle AP-korttelialueelle (2060 k-m2) sekd AO-
korttelialueelle (160 k-m?). Suojeltu rakennus (sr) sijaitsee AP-korttelialueella. Suojeltavan Pihkalan talon
laajuus on 346 k- m?.

Koko korttelin aikaisempi ymparistoa hairitsemattomien teollisuuslaitosten rakennusoikeus (TY-3) oli
noin 3300 k-m?, ja nyt osoitettu asuinrakennusoikeus (AP ja AO) on yhteensa 2 566 k-m?, ilman suojelta-
vaa rakennusta 2220 k-m?. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,8 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,32, kun
mukaan lasketaan suojeltu rakennus. Aikaisempi korttelitehokkuus (TY-3) oli e= 0,4. Siten asemakaavan
muutoksen myota korttelin tehokkuus pienenee.

Viitesuunnitelmassa uusia paritaloasuntoja on 18 kpl, ja viitesuunnitelmassa niiden keskipinta-ala on
noin 115 huoneistonelidmetria. Kaavamuutos mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueella myds erillis-
ten pientaloasuntojen toteuttamisen paritalojen sijaan.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilld 11.3.—9.4.2026. Tavoitteena on vieda kaavamuutoseh-
dotus hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2026 aikana.

Kaupunkiympariston toimialan kiinteisto6t ja tilat palvelualueen tehtavana on jarjestaa toimitiloja kau-
pungin omiin palvelutarpeisiin. Toimitilajohtamisen palveluyksikkd vastaa kaupungin uusien toimitilojen,
Iahinna koulujen ja paivakotien, rakennuttamisesta palveluiden kayttéon. Kiinteistohallinta ja asuminen
palveluyksikon tilahallinta puolestaan vastaa toimitilojen vuokraamisesta kaupungin palveluille (toimi-
aloille). Tiloja ei rakennuteta tai vuokrata, jollei niille ole kaupungin omaa toimialakayttdjaa ja siten
vuokran maksajaa (sisdinen vuokra). Toimitiloja voidaan myo6s ostaa kaupungin tarpeisiin ja vuokrata
edelleen toimialoille. Toimitilojen ostamiseen ei ole budjetoitu merkittavaa rahoitusta taloussuunnitel-
makaudelle 2026-2029.

Kaupungin omistamia tai ulkopuolisilta toimijoilta vuokraamia tiloja voidaan vuokrata ulkopuolisille ta-
hoille, mikali niilla ei ole kaupungin jarjestamisvastuulla olevien palveluiden kaytt6a. Kaytannossa
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tallaisia vuokrauskohteita ovat erityisesti ulkopuolisille tahoille vuokratut liiketilat, toimialojen palvelu-
kaytosta poistuneet tilat seka erilaiset jarjestoille vuokrattavat toimitilat.

Valtuustoaloitteessa on esitetty, etta kaupunki ostaisi ns. Pihkalan talon tytaryhtiéltaan Vivamus Kiinteis-
tot Oy:lta, jotta voitaisiin varmistaa se, etta talo pysyy asukkaiden, jarjestdjen ja yritysten yhteisena tila-
na. Kaupungin budjettiin ei ole varattu taloussuunnitelmakaudella 2026—2029 rahoitusta uusien asukas-
ja yhteistilojen hankintaan (pl. uudisrakentamiskohteiden tilat). Uusien tilojen tarvetta tallaiseen toimin-
taa ei ole ko. alueelle esitetty kaupungin palveluverkko-suunnitelmassa.

Vuodesta 2026 alkaen kaupungin rakennusinvestointeja ja toimitiloihin liittyvia kustannuksia on tarkoi-
tus karsia merkittavasti johtuen kaupungin sdaastoohjelmasta. Nain ollen kaupungilla ei ole maariteltya
tarvetta uusien yhteistilojen hankintaan Pihkalan talosta eikd maararahoja sen ostamiseen. Mahdolliset
muutokset maararahoihin paatetdan erikseen kaupungin taloussuunnitelman ja -arvion laadinnan yhtey-
dessa vuosittain.

Kaupunki tukee harrastus- ja vapaa-ajantoimintaa luovuttamalla tiloja toimijoiden kayttoon. Vantaan
kaupungille on erittdin tarkeaa tukea jarjesto- ja harrastustoimintaa alueellaan. Jarjestot, urheiluseurat,
muut harrastajat ja asukkaat rakentavat omalla saannéllisella toiminnallaan koko kaupungin elinvoimaa.
Kaupunki tukee harrastus- ja vapaa-ajan toimintaa muun muassa luovuttamalla tilojaan seurojen, jarjes-
tojen, yhteisdjen, yritysten ja yksityishenkildiden kayttoon. Lasten ja nuorten harrastustoiminta on etusi-
jalla, ja tama nakyy seka kayttovuorojen myontamisjarjestyksessa, etta tilojen kdyton maksuperusteissa.
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan muu oma toiminta ja tilojen kdytto6on kiinteasti liittyva toiminta saa-
vat tilat kdyttdonsa ennen muita.

Kaupungin toimialat voivat kaytdssaan olevien toimitilojen osalta vapauttaa kayttovuoroja muille toimi-
joille oman palvelutoiminnan puitteissa. Kayttévuoroja voidaan hakea koko toimikauden mittaisina va-

kiovuoroina kaupungilta kerran vuodessa (ajankohta riippuu tilatyypista) ja lisdksi kdyttovuoroja voi ha-
kea myds yksittaisiin tapahtumiin, kuten liikuntaan, harrastustoimintoihin, leireihin, juhliin, kokouksiin,

koulutuksiin ja erilaisiin tapahtumiin. Yhteiskdytdssa olevien tilojen kdyttéoikeuksia haetaan Timmi-va-

rausjarjestelman kautta.

Kaupungilla on parhaillaan kdynnissa tilavarauspalvelun uudistamisprojekti, jonka yhteydessa pyritaan
saamaan lisaa tiloja varattavaksi kaupungin ydintoiminnan ulkopuoliseen kayttoon, eli jarjestdille ja kau-
punkilaisille. Uudistuksen yhteydessa yhtendistetadan myds tilojen varaamiseen liittyvia kaytantoja ja
pyritddan parantamaan asiakaskokemusta tilojen varaamisessa. Lisatietoja: Vantaan kaupungin tilojen
vapaa-ajan kayton kayttoehdot.

YIIa mainituista syista aloitteessa esitettyja perustavanlaatuisia muutoksia kaavan rakenteeseen ei ole
tarkoituksenmukaista eika kaupunkistrategian mukaista tehda.

Kaupunginhallitus 8.6.2026

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Jenni Alasuutarille ja Patrik Karlssonille sekd 19 muulle valtuutetulle toimialan esityk-
sen mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi


https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/toimitilat-ja-tilavaraukset/tilavaraukset-ja-hinnastot/vantaan-kaupungin-tilojen-vapaa-ajan-kayton-kayttoehdot
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/toimitilat-ja-tilavaraukset/tilavaraukset-ja-hinnastot/vantaan-kaupungin-tilojen-vapaa-ajan-kayton-kayttoehdot
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Liite:

—“ ) allekirjoitettu Jenni Alasuutarin ja Patrik Karlssonin aloite “Pihkalan talosta kylatalo - ei
asuntoja”

Taytantédnpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot: Milja Halmkrona, puh. 040 536 9606,

(milja.halmkrona[at]vantaa.fi)



