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Detaljplanedndring 002552 och andring av tomtindelningen, 68
Bjorkhagen/Tradgardsvigen 47 och — Behandling for godkdnnande av forslaget

VD/6172/10.02.04.00/2023
SP/KK-I/THU/VIK/SE/KW

Pa Jehovas vittnens mark pa adressen Tradgardsvagen 47 planldggs lokaler och boende som stéoder
samfundets verksamhet. Byggratten ar sammanlagt 25 350 m2-vy, varav verksamhetslokalen ar

15 800 m2-vy och boendet 9 550 m2-vy Byggnadernas vaningstal varierar fran tre till fem. Storsta
delen av bilplatserna ar beldgna i en parkeringsanldggning. Byggnaderna anpassas till den sluttande
terrangen och det vardefulla tradbestandet bevaras. | omradets norra del planldaggs en remsa som
narrekreationsomrade (VL) och en friluftsled fran Tradgardsvéagen till Dickursby centralpark.
Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) har en areal pa 3,40 ha och
kvartersexploateringstalet e = 0,75. Hela planomradets areal uppgar till 3,66 ha och den
exploateringstalet ar e=0,69.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 68115 och ett rekreationsomrade i stadsdel 68,
Bjorkhagen.
Andringen giller en del av kvarteret 68114 i den detaljplan som upphévs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 68115.

Omradet ligger i Bjorkhagen, i utkanten av Dickursby centralpark. Omradet gransar i vaster till
Tradgardsvagen, i oster till Dickursby centralpark, i norr till tomten fér Jehovas vittnens rikets sal och i
soder till tomten for Puutarhatien paivakoti som ar under uppbyggnad. Avstandet till Dickursby station
ar cirka 2,5 kilometer och till hallplatsen for den kommande Vandasparan pa Dickursbyvégen cirka en
kilometer.

Soékande
Jehovas vittnen.

Markagande
Plandndringsomradet dgs av Jehovas vittnen. Staden har for avsikt att inl6sa den del som ska planlaggas
som VL-omrade.

Beredning

Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy deltagit i beredningen av
planen som markagarens konsult.

Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Generalplanen

| den generalplan med som rattsverkningar godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 &r omradet ett
omrade for produktions- och lagerverksamhet och ett omrade for samhallsteknisk forsorjning. Hela
planomradet ligger inom flygbullerzon 3. | den s6dra delen av omradet har angetts en
rekreationsomradesférbindelse i 6stvastlig riktning.

Detaljplaneandring
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Planandringsomradet ligger i stadsdelen Bjorkhagen och placerar sig i stadsstrukturen i utkanten av
Dickursby centralpark, i granszonen mellan smahusomradet och arbetsplatsbyggandet. Omradet ags av
det religiosa samfundet Jehovas vittnen, vars mal ar att utvidga verksamheten vaster om
Tradgardsvagen till adressen Tradgardsvagen 47. P4 omradet planlaggs lokaler och boende som stoder
samfundets verksamhet.

Genom detaljplanedndringen framjas stadens strategiska riktlinjer om arbetsplatser, mangsidigt boende
samt beaktande av naturen och miljon. Den obebyggda gamla KTY-tomten byggs med fokus pa
arbetsplatser och dartill far man boende i anslutning till den med beaktande av naturvardena.

Séder om plandandringsomradet finns ett omrade som har planlagts som kvartersomrade for byggnader
for offentlig narservice och dar daghemmet Puutarhatien paivakoti haller pa att byggas. De vastra och
norra grannbyggnaderna Jehovas vittnens avdelningskontor i Finland och Rikets sal ar byggnadsarvsobjekt som
varderats av stadsmuseet. | Dickursby centralpark 6ster om planomradet gar en friluftsled i nordsydlig
riktning, bakom vilken stadens depa och sndéupplag ligger. Omradet ar detaljplanerat som
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), men har forblivit obebyggt. Kvarteret ar i sitt
nuvarande skick tradbevuxen sluttande terrdang och skogbevuxen aker. | omradets 6stra del finns ett
Oppet dike som fungerar som dagvattenled.

Vid plandandringen bildas en remsa for ett narrekreationsomrade (VL) i omradets norra del och en
friluftsled fran Tradgardsvagen till Dickursby centralpark. | 6vrigt dndras planandringsomradet till ett
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Kontorsbyggnaden placeras i kvarterets
norra del for att komplettera den hégklassiga helhet som byggnadsarvsobjekten bildar. Bostadshusen
trappas av i den sluttande terrdngen och bildar en halvoppen innergard i kvarterets sodra del. Storsta
delen av bilplatserna ar koncentrerade till en parkeringsanldaggning som ligger i kvarterets 6stra del och
skyddar bostdaderna mot buller fran snéupplaget. Byggnaderna ska anpassas till terrdngen pa ett diskret
satt och arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Byggandets vaningstal och tdathet minskar fran norr mot sdéder. Kontorsbyggnadens vaningsantal ar fem.
Byggnadens sockel i ett plan kan byggas stérre an den 6vriga byggnaden. Parkeringsanlaggningen har
fyra vaningar och vaningstalet for bostadsbyggnaderna varierar fran fem till tre. Planen uppfyller
generalplanens mal om ett arbetsplatsomrade genom att bevara planomradet som ett kvartersomrade,
for vilket det forutsatts att fokus ligger pa verksamhetslokaler: Vid byggande i etapper ska kvarteret
genomforas sa att andelen kontorslokaler utgér minst 51 % av det genomférda byggandet i varje etapp.

Kravet pa groneffektivitet ar 0,9. Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i omradets sardrag.
Langs kvarterets utkanter har anvisats en zon med varierande bredd, dar det vardefulla tradbestandet
bevaras och vid behov férnyas. Vid kvarterets 6stra kant bevaras den omradesdel som reserverats for

den underjordiska ledningen och dagvattenleden.

Som huvudfasadmaterial for verksamhetslokalen och bostadsbyggnaderna kan anvandas tra eller
rodtegel. Materialen ansluter nybyggnationen till det omgivande byggnadsbestandet. Fasadtegel och
stommen i byggnaderna med betongstomme bor vara koldioxidsnala.

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) omfattar 3,40 hektar. Byggratten ar
sammanlagt 25 350 m2-vy, varav verksamhetslokalen ar 15 800 m2-vy och boendet 9 550 m2-vy
Kvartersexploateringstal e = 0,75. Parkomradets areal uppgar till 0,26 ha. Hela planomradets areal
uppgar till 3,66 ha och exploateringstalet e = 0,69. Jamfoért med den géllande detaljplanen minskar
byggratten for arbetsplatsbyggande med 2 516 m2-vy men den sammanlagda byggratten ékar med 7
034 m2-vy.
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Deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 06.11.2024.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts maojlighet
att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in 10 asikter.

Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet och de mal som lyfts fram i dem har samordnats med mélen
for detaljplaneringen bland annat enligt féljande: Byggnadernas vaningsantal och skala &r som minst i
tomtens sddra del ndrmast smahusomradet. De nya bostadsbyggnaderna ar placerade i
kvartersomradets sodra del och verksamhetslokalen som en fortsattning pa arbetsplatsomradet. For
bostadbyggnaderna har det faststéllts sadeltak. Tra eller murat tegel ska anvandas som fasadmaterial i
kontors- och bostadsbyggnaderna. Parkeringsanlaggningens fasader ska anpassas till skalan,
fargsattningen och materialen hos de intilliggande bostadshusen. Mot parken ska
parkeringsanldaggningen utgdra en hogklassig och lugn bakgrund for vaxtligheten. | planlésningen kravs
mer bevarad vegetation och nyplantering an i den gallande detaljplanen, och byggnadsomradet ar inte
lika omfattande som tidigare. Mellan smahusen och plandndringsomradet finns ett nytt daghem som
haller pa att byggas. Det ar mojligt att placera en gang- och cykelforbindelse mellan Tradgardsvagen och
centralparken i kvarterets norra del, eftersom det kommer en annan gang- och cykelled i 6stvastlig
riktning soder om planomradet mellan smahustomterna och det kommande daghemmet.
Byggnadsarvsobjekten placeras utanfor planomradet, men planen forutsatter att den nya
kontorsbyggnaden pa ett naturligt satt kompletterar den hogklassiga helhet som dessa byggnader bildar.
En ledningsgrand ar markerad pa plankartan. | kontorsbyggnaden har anvisats en omradesreservering
for en transformatorstation.

Detaljplanearkitekten var antraffbar pa planeringsomradet 13.11.2024.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Jehovas vittnen och fér stadsstyrelsen foreslas att
avgiftsklass 4 (42 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €), sammanlagt
43 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 9.12.2025

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring nr 002552 och forslaget till andring av tomtindelningen, 68
Bjorkhagen/Tradgardsvagen 47, som daterats 9.12.2025, laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sdkanden Jhovas vittnen betalar
andringskostnaderna (42 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 43 100 €.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.1.2026 § 14

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedandring 002552 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Tradgardsvagen 47, som daterats 9.12.2025, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Jehovas vittnen betalar
andringskostnaderna (42 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1100 €), sammanlagt 43 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 28.1—
26.2.2026 med stod av MBF 278§. Under denna tid inlamnades en anmarkning.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 12.1.2026 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 10 utlatanden och 4 lamnades in. Utlatande gavs av HRM, Vanda Energi Ab, Vanda Energi
Elnat Ab, Tillstands- och tillsynsverket samt Vanda stadsmuseum.

Utforda justeringar

Pa grund av utldtandena har plankartans bestimmelse om bullernivan pa bostadsbyggnaderna
balkonger preciserats och under punkten Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet (3.4.1) har det lagts
till en motiveringstext om planlésningens forhallande till generalplanen.

Utdver detta har féljande justeringar gjorts i planmaterialet: Pa plankartan har rekreationsomradets (VL)
namn lagts till. Till planbeskrivningen har punkt 4.6 Nimisto lagts till. Under punkten Rakennettu
ymparisto (2.1.3) (byggd miljo) i planbeskrivningen har det lagts till information om uppdateringen av
miljobullerutredningen och under punkten Asemakaavan tavoitteet (3.3) information om stadens nya
strategi. Planbeskrivningen har kompletterats i fraga om planprocessens faser och deltagandet och
vaxelverkan (3.2.2).

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Avtal
Stadsstyrelsen 23.2.2026 § 23

Stadsmiljonamnden 14.4.2026 § 14
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de
justeringar som foreslas, samt meddela om detta beslut och ge kommunens motiverade
stallningstagande i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning till dem som l[amnat
in en anmarkning och meddelat sin adress,

b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring nr 002552 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Tradgardsvagen 47, som daterats 14.4.2026
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.4.2026 § 18

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplanedndring nr 002552 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Tradgardsvagen 47, som daterats 14.4.2026 till stadsfullmaktige for
godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.5.2026

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfylimaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring nr 002552 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Tradgardsvagen 47, som daterats 14.4.2026.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 14.4.2026

- Detaljplanedandringens beskrivning 14.4.2026
- Anmarkningar och svar 14.4.2026

- Utlatanden och svar 14.4.2026

Annat material i anslutning till drendet:

- Uppdatering av rapporten om miljobuller 22.8.2024
(https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1330968-1409585-
002552%20Meluselvityksen%20p%C3%A4ivitys%2022.8.2024.pdf )

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information: Kerttu Kurki-lIssakainen, omradesarkitekt, tfn 050 302 9334
Tuuli Huhtala, detaljplaneplanerare, tfn 040 197 7963
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