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Asemakaavan muutos
Osa korttelia 25101.
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VECKALS OXLANKEN

Stadsdel 25, KVARNBACKA

Detaljplan

Del av kvarteret 25101 och
rekreationsomrade.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 25101.
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25
MYLLYMAKI

KVARNBACKA

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia
ja niiden yhdistelmia.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja 20 %
rakennusoikeudesta.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Tilat tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta tilat ovat
yhdistettavissa ja jaettavissa.

Kattopinta-alasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Ulkomainonta ei saa heikentaa liikenneturvallisuutta.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistorakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jadhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Korttelin vinertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaupunkikuva

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta seka
toimintaa ja rakentamistekniikkaa ilmentavaa.

limastointilaitteet ja muut tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun.

Harkalenkin varteen sijoittuviin rakennuksiin tulee
jarjestaa vahintaan yksi paasisaankaynti Harkalenkin
puolelta.

Sisaankaynnin yhteyteen tulee varata vahintaan 6 saalta
suojattua paikkaa polkupydrapysakaintiin.

Kadun puoleiset julkisivut tulee aukottaa siten, etta
julkisivupinnasta vahintaan 20 % on lasia.

Harkalenkin puoleiset julkisivut tulee jasentaa enintaan 40
metrin mittaisiin osiin porrastuksilla, sisdanvedoilla tai
vastaavilla rakenteilla.

Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttda kahta toisistaan
selkedsti erottuvaa paavaria. Julkisivun paavarina ei saa
kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| omradet far man bygga kontorsbyggnader och
industribyggnader som inte stor miljon, liksom
kombinationer av dessa.

| byggnadernas forsta plan far affars-, utstallnings- och
samlingslokaler pa 20 % av tomtens byggratt placeras.

Dagligvaruaffarer far inte placeras i omradet.

Utrymmena ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan slas
ihop och delas upp.

Av takytan ska minst 40 % byggas som vegetationstak.

Utomhusreklman far inte forsamra trafiksakerheten.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far 6verstiga Helsingfors-Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljobyggnadslésningar i
stallet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Stadsbild

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, farggrann och
avspegla verksamheten och byggnadstekniken.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordningar
ska integreras i den 6vriga byggnadsplaneringen.

| byggnader som placeras vid Oxlanken ska minst en
huvudentré ordnas fran Oxlanken.

| anslutning till entrén ska minst 6 vaderskyddade platser
for cykelparkering reserveras.

Fasaderna mot gatan ska férses med dppningar sa att
minst 20 % av fasadytan bestar av glas.

Fasaderna mot Oxlanken ska struktureras i hogst 40
meter langa sektioner genom avtrappningar, indragna
partier eller motsvarande konstruktioner.

Tva huvudfarger som tydligt avviker fran varandra ska
anvandas i byggnadens fasader. Vitt, svart eller graa
nyanser far inte anvandas som huvudfarg i fasaden.

MYLLY
25

25101

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita
vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein
esim. istutuksia ja kulkureitteja jasentavin muurein,
kivikorein ja aitarakentein. Naita rakenteita saa sijoittaa
tonttia reunustavalle istutettavalle alueelle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten,
muuntamoiden ja ulkovarastointia rajaavien rakenteiden
tulee muodostaa materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan
yhtendinen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Ulkoalueet
Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Varastokatokset on rajattava niin, etta varastoitava
materiaali ei haitallisesti ndy kadulle ja ulkoilureiteille tai
naapuritontin kayttdpihojen suuntaan. Varastointi ei saa
aiheuttaa maisemallista tai muuta haittaa ymparistdlle.

Katoksissa tulee kayttaa kasvikattoja.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niiltd osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakadintiin. Istutettavat
alueet on pidettava huolitellussa kunnossa.

Mikali tontti aidataan, aita tulee olla kolmilanka verkkoa tai
vastaavaa laatutasoa.

Ymparistomelu

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko- ja
sisapuolen valisen aanitasoeron AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Sisamelutaso ei saa toimisto-, liike-, nayttely- ja
kokoontumistiloissa ylittdd melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Liiketilat 1 ap /100 k-m?

- Toimistot 1 ap / 80 k-m?

- Tuotantotilat 1 ap / 120 k-m?
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?

- Toimistot 1 pp /50 k-m?

- Tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?

Vahintaan 30 % polkupyoérapaikoista tulee sijoittaa
katettuun tilaan. Kaikki polkupydrapaikat tulee olla
runkolukittavia.

Maanpaalliset pysakointialueet tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin. Rakenteelliset pysakaintitilat ja -alueet tulee
ratkaista korkeatasoisesti, kiinnittdmalla huomiota
pysakointilaitosten valoisuuteen seka kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin.

Vain ajovaylat saa asvaltoida. Pysakdintipaikat tulee
paallystaa puolilapaisevin pinnoittein.

Hulevedet

Tontilla muodostuvat hulevedet on imeytettava tai
viivytettava ja kasiteltava tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava tontti- tai
korttelikohtainen hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tydbmaa-aikaisten vesien kasittelysta.

Lahivirkistysalue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Ohjeellinen ulkoilureitti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Om byggnaderna inte placeras sa att de ar fast i
byggnadsytan mot gatan, ska tomterna avgransas fran
gatuomradena med stadsbildsmassigt hogklassiga
konstruktioner, t.ex. murar, stenkorgar och
staketkonstruktioner som ger struktur at planteringar och
fardleder. Dessa konstruktioner far placeras i det omrade
som kantar tomten och kommer att planteras.

De byggnader, forrad, skarmtak, transformatorer och
konstruktioner som avskarmar upplagringen utomhus ska
till sina material och sitt byggnadssatt utgéra en enhetlig
arkitektonisk helhet.

Utomhusomraden
Kvartersomradet far inte anvandas fér 6ppen lagring.

Skarmtaken for upplagring ska avgransas sa att det
material som lagras inte syns pa ett ibgonenfallande satt
fran gatan, liksom inte heller till friluftslederna eller
granntomtens gardsplaner. Upplagringen far inte inverka
negativt pa landskapet eller pa annat vis vara till skada for
miljon.

| takkonstruktionerna ska vaxttak anvandas.

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till
dedelar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena som planteras ska hallas i ett vardat skick.

Om en tomt inhagnas, ska inhagnaden besta av
tretradsnat eller halla motsvarande kvalitet.

Miljébuller

Ljudnivaskillnaden AL mot flyg-, vag- och spartrafikbuller
ska vara minst 35 dB mellan kontors och motsvarande
tysta arbetslokalers ut- och insida.

Bullernivan inomhus far inte dverstiga dagsriktvardet (kI
7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) i
kontors-, affars-, utstallnings- och samlingslokaler.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

- Affarslokaler 1 bp / 100 m2-vy

- Kontor 1 bp / 80 m?-vy

- Produktionslokaler 1 bp / 120 m?-vy
Minimiantalet cykelplatser:

- Affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

- Kontor 1 cp / 50 m2-vy

- Produktionslokaler 1 cp / 250 m2-vy

Minst 30 procent av cykelplatserna ska placeras i ett tackt
utrymme. Alla cykelplatser ska vara ramlasbara.

Parkeringsomraden ovan jord maste indelas genom
konstruktioner eller planteringar. Byggda
parkeringsutrymmen och -omraden ska ha hogklassiga
I6dsningar genom att uppmarksamhet fasts vid
belysningen i parkeringsanlaggningarna, liksom
stadsbildsmassiga och trivselkrav.

Endast kérbanorna bor asfalteras. Parkeringsplatserna
ska belaggas med halvgenomslappliga ytbelaggningar.

Dagvatten

Dagvatten som bildas pa tomten ska infiltreras eller
fordréjas och behandlas pa tomten innan det leds till det
allmanna dagvattensystemet.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas for
respektive tomt eller kvarter samt en plan for hanteringen
av vatten under byggarbetstiden.

Omrade for narrekreation.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelens namn.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Riktgivande friluftsled.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Tuomas Eskola, Aluearkkitehti, 18.5.2026 8.48

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.
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