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Asemakaavamuutos 002640 ja tonttijaon muutos, 14 Varisto, 17 Martinlaakso /
Raappavuorentie 38 - Ehdotus nadhtaville / SP

VD/8582/10.02.04.00/2024
SP/MYL/TES/PPK/VIK

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kaukolammon tuotantoon ja sen turvaamiseen liittyvia
laitteistoja ja koneistoja seka niiden kayttéon liittyvaa varastoaluetta. Asemakaavamuutoksella osoi-
tetaan katualueeksi noin 150 m2 kokoinen alue vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 14213, kaupunginosassa 14 Varisto seka katualuetta, kau-
punginosassa 17 Martinlaakso.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialuetta (ET).

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 14213.

Alue sijaitsee Variston kaupunginosassa Raappavuorentien, Matkatien, Keha lll:n ja korttelin 14213 ton-
tin numero 3 valiin jaavalla alueella, osoitteessa Raappavuorentie 38.

Hakija
Kaavamuutoksen hakijana on Vantaan Energia Oy.

Maanomistus
Alue on Vantaan Energia Oy:n omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Vantaan Energia Oy:n konsulttina.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Vantaan Energia Oy:n kaavamuutoshakemus on saapunut 28.8.2025 ja kirjattu 29.8.2025.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa yhdyskunta-
teknisen huollon aluetta (ET). Alue on lentomeluvyohyketta 2 (Lden 55-60 dB) laskeutumisvyohyketta.
Alueen lapi kulkee energiahuollon yhteyksia. Alueen eteldpuolella kulkee Suuri rantatien tielinjaus, eko-
loginen runkoyhteys ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Asemakaavamuutos
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaukolammon tuotantoon ja sen turvaamiseen liittyvia lait-
teistoja ja koneistoja seka niiden kayttdon liittyvaa varastoaluetta.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 14213 kayttotarkoitus sailyy nykyisena yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueena (ET). Alueen rakennusoikeudeksi osoitetaan 10 000 k-m2, joka
mahdollistaa suunniteltujen toimintojen toteuttamisen. Asemakaavasta poistetaan uuden kayton kan-
nalta epdolennaiset kaavamerkinnat, kuten hiilenvarastointialue ja ajoyhteys. Alueen etelareunalla ole-
vat avo-oja sekd maanalaista johtoa varten varattu alueen osa -merkinnat sailyvat kaavakartalla ja
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pdivitetdan vastaamaan nykyisia tarpeita. Alueelle merkitaan olemassa olevan ja suunnitellun voimajoh-
don varoalue vaara-alue —merkinnalla. Mikdaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa
lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa alueen koillisreunalta noin 150 m2 kokoinen alue liitetaan osaksi
Raappavuorentien katualuetta. Katualuemuutoksella asemakaava paivitetdan vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Kaavamuutoksen yhteydessé laaditaan tonttijaon muutos. Kaava-alueelle muodostetaan yksi
tontti, joka saa tonttinumeron 4.

Asemakaavamuutoksella edistetdadn kaupungin strategisia linjauksia kasvihuonekaasupaastojen vahenta-
misesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.11.2025.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaavoittaja oli tavattavissa Kaupunkisuunnittelun avoimet ovet —yleisotilaisuudessa 12.11.2025.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Vantaan Energia Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (15 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1360 €), yhteensa 16 360 €.

Kaupunkiympadristélautakunta 9.6.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.6.2026 paivatty asemakaavamuu-
tosehdotus 002640 seka tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto / Raappavuorentie 38

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Vantaan Energia Oy maksaa muutos-

kustannukset (15 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1360 €),
yhteensa 16 360 €.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 9.6.2026

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.6.2026
- Mielipiteet ja vastineet 9.6.2026
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Taytantoonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Tuomas Eskola, p. 040 547 1428,
asemakaava-arkkitehti Panu-Petteri Kujala, p. 050 312 4370
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



