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Detaljplaneindring 002605 och dndring av tomtindelningen, 40 Ovitsbole/Bergpassvigen
7o0ch9

VD/5286/10.02.04.00/2024
SP/JOR/VMA/VIK/SE/KW

Pa adressen Bergpassvagen 7 och 9 planldggs ett omrade som kvartersomrade for industri-, lager- och
kontorsbyggnader. Syftet ar att forenhetliga tomternas planbeteckningar och att férena tomterna till
en fungerande helhet. Den byggrittsliga vaningsytan 6kar med 320 m2 -vy och den tillatna hojden
andras fran Il ill 111

Detaljplaneindringen giller en del av kvarteret 40105 i stadsdel 40 Ovitsbéle.
Andringen giller tomterna 7 och 10 i kvarter 40105 i stadsdel 40, Ovitsbéle, i den detaljplan som
upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller tomterna 7 och 10 i kvarteret 40105 i stadsdel 40 Ovitsbole.

Omradet ligger i vistra delen av Aviapolis storomréde, i stadsdelen Ovitsbéle soder om Ring
IT1, i korsningen av Bergpassvagen och Slunggrénden, pé adressen Bergpassvdgen 7 och 9.

Sokande
Maarakennusliike Lehtonen Oy, ansdkan har anldant 5.7.2024

Markagande
Maarakennusliike Lehtonen Oy

Beredning
Utdver stadens sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto M.A.T. medverkat som konsult vid
beredningen av planen.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.01.2021 har omradet
anvisats som ett omrade for produktions- och lagerverksamhet som kraver utrymme (TT).

Detaljplaneandring

Genom detaljplanedndringen dndras detaljplanen fér en del av kvarteret 40105 i stadsdelen Ovitsbéle.
Omradets anvdandningsdandamal forenhetligas genomgaende till ett kvartersomrade for industri-, lager-
och kontorsbyggnader (TKT) for att omradet ska kunna utvecklas som en helhet. | samband med
planandringen sammanslas tomterna 7 och 10 till tomt 11. Det huvudsakliga anvandningsandamalet for
tomt 7 andras fran kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte stér miljon (TYV) till
kvartersomradet for industri-, lager- och kontorsbyggnader (TKT). Tomtexploateringstalet dndras till e=
0,50, vilket 6kar den byggrattsliga vaningsytan med 320 m2-vy och storsta tillatna vaningstalet dndras
fran Il till IIl. Omradets omfattning ar totalt 5923 m2 och dess dess byggnadsrattsliga vaningsyta i
fortsattningen 2962 m2-vy. Den 6kade byggratten och det tilldtna vaningsantalet motsvarar omradets
allmanna exploateringstal och dimension.

Planteringsomradet som omger planomradet gor det mojligt att utveckla gronstrukturen i omradet och
att ordna dagvattenledningen i enlighet med stadens mal. Grunden fér dimensioneringen av
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planteringsomradet ar att uppna malsattningstalet for groneffektiviteten i omradena och de villkor som
den framtida verksamheten stéller. Som ett resultat av klimatneutralitetsutredningen har man anvisat
uppdaterade detaljplanebestdmmelser, som innebar att den valda detaljplaneldsningen i fraga om
klimatneutralitet 6verensstimmer med stadens strategiska mal och stadsplaneringens mal. Genom
detaljplanedndringen framjas ocksa stadens strategiska riktlinjer for arbetsplatser. Detaljplaneandringen
framjar anvandningen av omradet som en enhetlig och fungerande helhet for produktions- och
lagerverksamhet.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 22.5.2025.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts méjlighet
att uttala sin asikt om saken. Man bad om asikter fore 30.6.2025 och det [amnades in fem. En
sammanstallning av asikterna finns i bilagan till féredragningslistan.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sbkanden Maarakennusliike Lehtonen Oy och fér stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 3 (15 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €),
sammanlagt 16 100 €, faststalls.

Stadsmiljondmnden 19.1.2026 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002605 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 40 Ovitsbole/ Bergpassviagen 7-9, som datarats 19.1.2026, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden,

b) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sokanden Maarakennusliike Lehtonen Oy betalar
andringskostnaderna (15 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1100 €), sammanlagt 16 100 €,

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 5.2—
6.3.2026 med stdd av MBF 278§. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 26.1.2026 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes av tretton utlatandegivare och fem utlatanden lamnades in. | utlatandena fran
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HRM, LVV, Livskraftscentralen i Nyland, Nylands férbund och Vanda Energi Ab/Vanda Energi Elndt Ab
framkom inget som inte redan beaktats i planen.

Justeringar i planbeskrivningen
En hanvisning till Vanda Energi Ab/Vanda Energi EInat Ab:s utlatande har lagts till i detaljplaneférslagets
beskrivning. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 14.4.2026 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de justeringar som foreslas,

b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring nr 002605 och dndringen av
tomtindelningen, 40 Ovitsbéle/Bergpassvigen 7 och 9, som daterats 19.1.2026 férs till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.4.2026 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring nr 002605 och dndringen av
tomtindelningen, 40 Ovitsbole/Bergpassvigen 7 och 9, som daterats 19.01.2026 till stadsfullmaktige fér
godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.5.2026 § 9

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002605 och forslaget till
tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Bergpassvigen 7 och 9, som daterats 19.01.2026.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 19.1.2026

- Detaljplaneandringens beskrivning uppdaterad 19.1.2026, justerad 14.4.2026
- Utlatanden och svar 14.4.2026

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning
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Narmare information: Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn +358 50 302 8975,
Ville Mdkela, detaljplaneingenjor, tfn +358 40 355 3067
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



