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Avain Yhtiét Oy on toimittanut Vantaan kaupungille hakemuksen, jolla yhtio hakee muutosta asema-
kaavamuutosta 002522 koskeviin maankayttésopimuksiin. Esitetdan, ettd asemakaavamuutosta
002522 koskevia maankayttosopimuksia muutetaan asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotovaa-
timuksen osalta.

Vantaan kaupunginhallitus on 2.9.2024 § 13 ja 14 hyvaksynyt kaksi maankayttosopimusta koskien ase-
makaavamuutosta 002522 Veromiehen kaupunginosassa. Vantaan kaupunki ja Fastighets Anne Ab ovat
allekirjoittaneet maankayttosopimuksen 24.10.2024. Vantaan kaupunki ja Lampukas Kiinteistot Oy ovat
allekirjoittaneet maankayttosopimuksen 24.10.2024. Fastighets Anne Ab on sitten sulautunut Avain yh-
tididen omistamaan Lampukas Kiinteistot Oy:06n, joka on sittemmin jakautunut useisiin alueen maata
omistaviin yhtidihin. Maankayttosopimuksen muutosta hakee kuitenkin Avain Yhtiot Oy, joka tosiasialli-
sesti on alueella maata omistavien yhtididen omistaja ja edustaja. N&in ollen Avain Yhtiot Oy on oikeu-
tettu allekirjoittamaan maankayttosopimusten mahdolliset muutokset, jotka koskevat kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen sopimusvelvoitteita.

Avain Yhtiot Oy on lahestynyt kaupunkia hakemuksella (liite 3) muuttaa kaava-alueen maankayttosopi-
muksien kunnallistekniikan rakentamissopimuksen asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotovaati-
musta (liite 1 ja 2). Allekirjoitettujen maankayttésopimusten kunnallistekniikan rakentamissopimuksen
kohdassa 7.1. on edellytetty, ettd sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
yhtio toteuttaa vahintaan 20 % valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoina.

Avain Yhtiot Oy on pyytanyt, ettd tdma velvoite muutettaisiin, niin, etta yksi 5110 k-m2 kokoinen valtion
vuokra-asuntotuotannon hanke muutettaisiin valtion myéntamaksi takauslainaksi, koska hanke ei ole
saanut Valtion tukeman asuntorahoituksen keskukselta Varkelta korkotukilainavarausta hankkeelle. Syy-
na on valtion korkotukilainavaltuuksien merkittava vaheneminen valtion budjetissa. Varkella on kuiten-
kin edelleen lainavaltuuksia takauslainakohteille. Vantaan kaupunkiymparistén toimiala on kdynyt kes-
kusteluita Varken kanssa. Keskusteluiden pohjalta on kaynyt selvaksi, etta alueelle ei talla hetkelld ole
mahdollista saada korkotukilainaa kokonaisuudessaan maankadyttésopimuksessa edellytetylle valtion
pitkdn korkotuen maarille.

Vantaan kaupunki ja Avain Yhtiot Oy ovat neuvotelleet, ettd kaava-alueen toinen, laajuudeltaan 5110 k-
m2 kokoinen pitkdan korkotuen hanke esitetdadan muutettavaksi hallintamuodoltaan takauslainakohteeksi.
Koska takauslainakohteen maankayttosopimuskorvauksen laskennassa kaytettava kdypa hinta on kor-
keampi kuin pitkdan korkotuen vuokra-asuntokohteessa, Avain Yhtiot Oy on sitoutunut maksamaan ta-
man erotuksen kaupungille sopimusmuutoksen yhteydessa. Lisdys maankayttésopimuskorvaukseen on
258 055 euroa. Lisdksi neuvotteluissa Avain Yhtididen kanssa on sovittu, etta alueella kdynnistyy omis-
tusasuntotuotannon kohde, joka on laajuudeltaan 3070 k-m2. Talon rakentaminen alkaa 12 kuukauden
kuluessa rakentamisluvan lainvoimaistumisen jalkeen, kuitenkin viimeistaan 31.12.2027. Rakentamisen
katsotaan alkaneen, kun kohteen pohjavalu on tehty. Maankadyttésopimuksen muutokseen tullaan kir-
jaamaan sopimussakko, mikali omistusasuntokohteen rakentaminen ei ole alkanut sovitun mukaisesti.
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Nadiden muutosten myota Fastighets Anne Ab:n kanssa allekirjoitetun maankayttésopimuksen kunnallis-
tekniikan rakentamissopimuksen kohta 7.1 muutetaan muotoon: Sopimusalueelle osoitettavasta
uudesta asumisen rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vdhintéén 5110 k-m2 valtion takauslainalla tai
valtion pitkdlld korkotuella, vdhintéiéin 28 810 k-m2 vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja 4780 valtion
lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina. Sopimusalueella laajuudeltaan 3070 k-m2 omistusasuntokohteen
rakentaminen tulee alkaa 12 kuukauden kuluessa rakentamisluvan lainvoimaistumisen jélkeen,
kuitenkin viimeistddn 31.12.2027.

Lisdaksi maankayttoésopimukseen lisataan kohta 4.5.: Asuntojen hallintamuodon muutoksen myétd peri-
tddn lisdd yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksia 258 055 euroa, joka erddntyy kahden kuu-
kauden kuluttua maankdyttésopimuksen muutoksen allekirjoituksesta. Korvaussumman laskutuksen ja
mahdollisen perinndn osalta noudatetaan sopimuksen kohtia 4.3. ja 4.4.

Lampukas Kiinteistot Oy:n kanssa allekirjoitetun maankayttésopimuksen kunnallistekniikan rakentamis-
sopimuksen kohta 7.1 muutetaan muotoon: Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen raken-
nusoikeudesta tulee toteuttaa vdhintécdn 6020 k-m2 valtion pitkén korkotuen vuokra-asuntoina ja vdhin-
tddn 4300 valtion lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina.

Muilta osin maankayttésopimuksien ehdot sailyvat ennallaan.

Avain Yhtiot Oy:n tavoitteena on hakea takauslainaa Varkelta vield kesakuun 2026 aikana, mikali Van-
taan kaupunki hyvaksyy edelld mainitut muutokset maankayttosopimukseen. Alueen rakentamisen
suunniteltu eteneminen ja hankkeen toteuttamiskelpoisuuden sailyttaminen puoltavat asian viivytykse-
tonta kasittelya Vantaan kaupungin toimesta. Koska kyse on lisaksi jo aiemmin hyvaksytyn maankaytto-
sopimuksen muuttamisesta, on asia valmisteltu suoraan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 8 luvun 1 §&:n 27 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa maan-
kaytto- ja kaavoitussopimuksista, maankaytto- ja kaavoitussopimuksiin liittyvista kiinteistéluovutuksista
seka alueidenkayttolain mukaisista kehittamiskorvauksista.

Kaupunginhallitus 8.6.2026

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) muuttaa Fastighets Anne Ab:n kanssa tehdyn maankayttosopimuksen kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen kohta 7.1 seuraavaan muotoon:

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta tulee toteuttaa va-
hintdan 5110 k-m2 valtion takauslainalla tai valtion pitkalld korkotuella, vahintddan 28 810
k-m2 vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintaan 4780 k-m2 valtion lyhyen korko-
tuen vuokra-asuntoina. Sopimusalueella laajuudeltaan 3070 k-m2 omistusasuntokohteen
rakentaminen tulee alkaa 12 kuukauden kuluessa rakentamisluvan lainvoimaistumisen
jalkeen, kuitenkin viimeistaan 31.12.2027.

b) lisata Fastighets Anne Ab:n kanssa tehtyyn maankayttésopimukseen kohta 4.5.:

Asuntojen hallintamuodon muutoksen myo6ta peritdaan lisaa yhdyskuntarakentamisen kus-
tannusten korvauksia 258 055 euroa, joka erdaantyy kahden kuukauden kuluttua
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maankayttésopimuksen muutoksen allekirjoituksesta. Korvaussumman laskutuksen ja
mahdollisen perinnan osalta noudatetaan sopimuksen kohtia 4.3. ja 4.4.

c) muuttaa Lampukas Kiinteistot Oy:n kanssa tehdyn maankayttésopimuksen kunnallisteknii-
kan rakentamissopimuksen kohta 7.1 seuraavaan muotoon:

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta tulee toteuttaa va-
hintaan 6020 k-m2 valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoina ja vahintaan 4300 k-m2 val-
tion lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina.

d) valtuuttaa kiinteistokehityspaallikko ja kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoitta-
maan maankayttosopimuksen muutokset, ja

e) ettd tdma paatos raukeaa, mikali Avain Yhtiot Oy ei ole 31.8.2026 mennessa allekirjoittanut
maankayttésopimuksien muutoksia.

Liitteet:
- Liite 1. Maankayttoésopimus, Lampukas Kiinteisté Oy (henkilotiedot peitetty)
- Liite 2. Maankayttoésopimus, Fastighets Ab Anne (henkilotiedot peitetty)
- Liite 3. Hakemus, Avain Yhtiot (henkilotiedot peitetty)

Taytantoonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot: Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419

(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



