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MAANKAYTTOSOPIMUS
19.3.2024 paivitty asemakaavan muutos nro 002522, Manttaalitie 1, 3 (jaljempdna “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 2.9.2024 § 13.

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus mdardalan luovutuksesta

C. Esisopimus madraalan kaupasta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, idadssa
Tammiston kauppatiehen sekd eteldssd Manttaalitiehen. Ldnnessd osa Manttaalitietd ja suunnitellun An-
nefredinpuiston lounaiskulma rajautuu alueen sisélle.

Asemakaavan tavoitteena on rakentaa nykyisen osittain niittyiselle ja puustoiselle alueelle asuinraken-
nuksia ja Tammiston kauppatien varteen liike- sekd toimistotilaa.

Alue on nykyisin toimistorakennusten korttelialuetta (KTY). Asemakaavassa alue muutetaan asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK), asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialueeksi (AKR) ja liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM).

Asemakaavaan liittyen Lampukas Kiinteistd Oy sopimusalueeseen kuuluvan kiinteistén omistajana ja Van-

taan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Lampukas Kiinteistd Oy:n osal-
listumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1.

Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempana "Kaupunki”)

Lampukas Kiinteistd Oy (Y-tunnus: 0124421-8)
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
(jaliempéna "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2:1

2.2

Sopimusalue koostuu hakijan omistamasta kiinteistosta 92-52-305-6 (jaljempana ”Sopi-
musalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite A1).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan
osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3y

3.3

3.4

3.5

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttdd Annefredinkadun Asemakaavan-
puoleisen jalankulku- ja pydratien leventamista.

Asemakaavassa Tikkurilantien reunaan esitettyjen rakennusten rakentaminen tulee aika-
tauluttaa siten, ettd talorakentaminen ei hairitse Tikkurilantielle tulevan ratikan rakenta-
mista. Ratikan rakentamisen aikataulut tarkentuvat sen jélkeen, kun ratikka-allianssit on
muodostettu. Hakija neuvottelee ja sopii rakennusten rakentamisen aikatauluista erikseen
Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa ai-
kataulussa, mikili rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystd. Asemakaa-
van tultua voimaan, Hakija lahettaa kirjallisen pyynnon Vantaan kaupungin kirjaamoon,
kohdassa 3.1 mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan koh-
dassa 3.1 mainitut rakenteet kiinteistdjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa.

Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteenso-
vittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytdiden kanssa.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Tuleva rakentaminen tulee sovittaa katusuunni-
telmien mukaiseen kadun korkeusasemaan. Jos katua ei ole vield rakennettu katusuunni-
telman mukaiseksi, rakennuksien ja piha-alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee

2 (15)



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

A vantaa B. Esisopimus maardalan luovutuksesta

C. Esisopimus madraalan kaupasta

24.10.2024
VD/4169/10.00.01.05/2024

3.7

3.8

3.9

3.10

huomioida suunnitelman mukaiset korkeusasemat.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusase-
maltaan seki materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Hakija neuvot-
telee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannus-
jaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin mydntama erillistd sijoituslupaa. Katualueella sijoittuvien rakenteiden osalta
tulee huomioida kadun alla olevat rakenteet seka ennallistaa ne sekd katurakenne raken-
teiden omistajan hyvaksymalla tavalla. Tama koskee myos tontin rakenteita, joiden raken-
tamisen tarvitsema tydalue tulee ulottumaan katualueen puolelle. Tarkemmat ehdot maa-
ritetaan Hakijalle tulevassa erillisessa sijoitus- ja/tai kaivuutydluvassa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontaa Kaupungille ilman erillistd korvausta, luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
tai puiston rakentamisen vuoksi valttdmattomat tilapaiset tai pysyvat mm. katu- ja kuiva-
tusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet. Hakija myontaa Kaupun-
gille luvan myds Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien kayttoon
Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jadvat Kaupungin omis-
tukseen ja kunnossapitoon. Hakija vastaa omalla kustannuksellaan télla sopimuksella sijoi-
tettujen luiskien mahdollisesta korvaamisesta rakenteellisella ratkaisulla esim. tukimuu-
reilla. Mahdollisen korvaavan rakenteen suunnittelussa on huomioita mm. maanpaine, lii-
kennekuormat kadulla, rakenteen perustaminen, lumitilat, suojaetaisyydet kiinteaan es-
teeseen. Korvaavan rakenteen suunnittelussa ja toteutuksessa on toimittava kohdan 3.5
ehtojen mukaisesti. Korvaavan rakenteen suunnitelmat on esitettdva kaupungille ennen
niiden toteuttamiseen ryhtymistd. Em. rakenteet jadvat tontin omistukseen ja kunnossapi-
toon.

Mikli Asemakaavan toteuttaminen edellyttad Hakijan toteutettavaksi jaavien tonttien alu-
eella johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustéiden ajaksi, Hakija
suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omis-
tajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

Hakija maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena yh-
dyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempana ”Korvaus”) yhteensa
3.241.401,00 euroa.

Korvaus erdintyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisid laskuja vastaan neljdssa
erassa siten, ettd
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1. erd maaraltaan 810.350,25 euroa eraantyy valittdmasti Asemakaavan voimaantul-

lessa, ja

. 2.eri maariltaan 810.350,25 euroa eradntyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen

- 3. erd masriltain 810.350,25 euroa eraantyy 24 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen.

- 4. eri maiaraltain 810.350,25 euroa eradntyy 36 kuukauden kuluttua Asemakaavan

voimaantulon jalkeen.

43 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa3 erillisté laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorkoa peritdan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4.4 MyGhastyneille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista kor-
koa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerdn maksamisen yhteydessd. Korko on 1,5 %
lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin véhintdan 1,5 %.

5. Korvauksen tarkistus, mikili toteutunut rakennusoikeus ylittdd Asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara rakennusoi-
keutta (jaljempéna kokonaisrakennusoikeus "Rakennusoikeus”). Tontit on mahdollista ja-
kaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle
tontille merkitaan tonttikohtainen rakennusoikeus.

52 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt rakennusoi-
keuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena. Mikali Sopi-
musalueelle mydnnetdin rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden rakennuslu-
van mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin Sopimusalu-
ecelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan tasta Kau-
pungille.

5.3 Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddantymisesta koituneesta arvonnou-
susta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille rakennettavan ra-
kennuksen kayttétarkoituksien mukaisesti.

5.4 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta Asema-
kaavan voimaantulosta.

55 Mikili Sopimusalueelle mydnnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin So-
pimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei talta osin tarkisteta
alaspdin.

6. Korvauksen vakuus
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6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 3.241.401 euron suu-
ruisen Kaupungin etukiteen hyviksyman vakuuden, jota vapautetaan, kun Korvausta suo-
ritetaan tai sopimus lakkaa olemasta voimassa. Vakuus vapautetaan erissa siten, etta va-
kuuden summa on aina maksamattoman Korvauksen suuruinen.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2029 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi timan maankayttosopimuksen allekirjoituksin.
7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintadn 50 % tu-
lee toteuttaa vapaarahoitteisina omistusasuntoina, vahintaan 20 % tulee toteuttaa valtion
tukemina pitkan korkotuen vuokra-asuntoina ja vahintaan 10 % tulee toteuttaa lyhyen kor-
kotuen asuntoina, asumisoikeusasuntoina tai mahdollisilla uusilla, kaupungin erikseen hy-
viksymilld rahoitusmalleilla. Pitkédn korkotuen vuokra-asuminen tulee hajauttaa vahintaan
kahteen eri asuinkortteliin sopimusalueella.

T2 Mikali Hakija ei tdyta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimus-
sakkoa 200 euroa/k-m?.

8. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

8.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaa-
rasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita ja vahintadn 30 % on
oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaa-
ristd pyoristetaan lahimpaan prosenttiin. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko
a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon asunto-osakeyhtio tai
kiinteistoosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi
lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

8.2 Mikali Hakija ei tiytéd edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asun-
tojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitet-
tiva erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle ra-
kennettavien asuinkerrostalojen tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut
vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 75 kwh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei tiyta edelld mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on

5(15)



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

A Vantaa B. Esisopimus madrdalan luovutuksesta

C. Esisopimus madrdalan kaupasta

24.10.2024
VD/4169/10.00.01.05/2024

velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka
ylittaa edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?.

10. Sopimusalueen maapera ja jatteet

10.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittami-
sesta sekd maaperén edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista
ratkaisuista.

10.2 Selvennykseni todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta seka jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla ja jdljempéna so-
vittavien esisopimuksien mukaisesti luovuttamiensa alueiden osalta.

11. Vesihuolto- ja sihkdverkostoon liittyminen

11.1 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset kus-
tannuksellaan Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesi-
huoltoverkostoon ja yleiseen sahkéverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymiseh-
doin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsenaisesti.

12. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

12.1 Hakija sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

12.2 Hakija vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tayte-
tyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

Mikali Maanomistajan yritysjarjestelyiden seurauksena Sopimusalueen tontit tai niiden
maardosat siirtyvat useammalle erilliselle yhtiolle, tai mikdli Maanomistaja muuten luo-
vuttaa tontit tai niiden maardosat Maanomistajan (tai Avain Asumisoikeus Holding Oy:n
tai Fastighets Ab Annen) kanssa samaan konserniin kuuluville tai perustettaville yhtidille,
on Maanomistajalla oikeus siirtaa taman Sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet
edelld tarkoitetuille yhtidille siten, ettd kukin yhtio vastaa ainoastaan omistukseensa tule-
vaan tonttiin tai maardosaan liittyvistd velvoitteista ml. kyseisen tontin tai maardosan
osuus Korvauksesta.

13. Sopimuksen voimaantulo

13.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

13.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvdksynyt
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Asemakaavaa 31.12.2026 mennessi. Mikali asemakaavan hyvdksyminen viivastyy, osapuo-
let sitoutuvat neuvottelemaan ja sopimaan mahdollisesta sopimuksen jatkoajasta.

13.3 Selvennyksena todetaan, ettd mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2026 mennessa
hyviksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella pdatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Ase-
makaava ei tule voimaan miltaan osin, tamd sopimus lakkaa olemasta voimassa.

13.4 Osapuolet eivit esitd timan sopimuksen raukeamistapauksissa minkdanlaisia korvausvaa-
timuksia.

14. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattémyys

14.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy téma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muu-
tos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan
tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

14.2 Kaikista muutoksista tahin sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

14.3 Mikali jotakin tdméan sopimuksen ehtoa pidetdan patemattémand, mitattomana tai taytan-
toonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen patevyy-
teen. Osapuolet sitoutuvat téllaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimuseh-
dosta, joka korvaisi patemattoman, mitattoman tai taytantdonpanokelvottoman sopimus-
ehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat
noudattamaan tdman sopimuksen mairayksia mahdollisesta patemattémyydestd huoli-
matta.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivét pddse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeudessa.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuu-
kauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2026 mennessa.

Selvennyksenad todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2026 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksesta on valitettu, pysyy tdma esisopimus voimassa. Mikali valitusviranomai-
nen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, etta Asemakaava ei tule voimaan miltdan
osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tamén esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia, joi-
den takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdmadn esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkdanlaisia korvaus-
vaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRIA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 2.9.2024 § 13 ja osapuolten
valilld tehtyyn 24.10.2024 paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Lampukas Kiinteistd Oy (Y-tunnus: 0124421-8)
Lautatarhankatu 8 B
00580 Helsinki
(jaljempédna "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéna "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 709 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-52-305-6

(jaljempéna "Maaraala”).

Madéaraala on asemakaavassa katualuetta.
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Maardala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tédssa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
14 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

31 Luovuttaja vastaa niista Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-

suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistd edeltdva aika. Hallintacikeuden siirty-
misen jdlkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Madraalan kiinteistoén 92-52-305-6 kohdistuu 29.4.2024 paivatyn rasitustodistuksen mu-

kaan yhteensa kuusi kiinnitystd, joista on annettu kirjalliset panttikirjat ja joiden saajaksi on
merkitty Keskindinen tyoelakevakuutusyhtié Varma, 0533297-9.

4.2 Luovuttaja on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta Maa-
raalaa koskien ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta. Luovuttaja luovuttaa Kaupungille
ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (panttikirjat ja/tai pantinhal-
tijan kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnityk-
set poistaa.

5. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Madrdalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut ndita seikkoja Mdaraalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
7 | Kaupunki on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-

tustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja -méaardykset sekd johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistéa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.
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8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1 Mahdolliseen pilaantuneeseen maaperain sovelletaan ympdristdnsuojelulain (527/2014)
sdannoksid.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin neu-

votteluin ratkaista, annetaan Itda-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset)
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C. | LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemain kohdan C.Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuu-
kauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikédli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2026 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2026 mennessé hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta padtoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikli valitusviranomai-
nen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, etta Asemakaava ei tule voimaan miltdan
osin, tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia, joi-
den takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdaman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkdénlaisia korvaus-
vaatimuksia.

C. Il MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paattkseen 2.9.2024 § 13 ja osapuol-
ten valilla tehtyyn 24.10.2024 péaivattyyn esisopimukseen,

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéna "Kaupunki”)

Ostaja Lampukas Kiinteistd Oy (Y-tunnus: 0124421-8)
Lautatarhankatu 8 B
00580 Helsinki
(jaljempédna " Ostaja”)

Kaupan kohde Noin 37 m?:n suuruinen mééaraala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92- 52-9901-0

(jaljempéana "Maaraala”).

Myytdva Madrdala on tonttimaata.

Maardala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
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Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 39 420 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lahettamaa laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdméan kauppakirjan allekirjoi-
tuksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle timan kauppakirjan allekirjoitushet-
kella.

3. Verot ja maksut

3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
Madraalan hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja

maksut, joiden peruste on hallintaoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat Kaupun-
gin vastattaviksi.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Kaupunki luovuttaa Maardalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista rasi-
tuksista vapaana.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Madardalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olo-
suhteisiin. Ostaja on verrannut ndita seikkoja Madraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

6.2 Ostaja vastaa mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperdn edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset sekd johtokartta. Lisdaksi Os-
taja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, Maaraalan luo-
vutusta koskevaan pddtokseen sekd alueelle mahdollisesti laadittuun rakentamistapaoh-
jeeseen, ldhiymparistosuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.
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7.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -mdaardykset sekd johtokartta.

8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kaupungin tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myds ai-
heuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen puhdistamisvas-
tuu. Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennus-
kustannuksiin ndhden ylimdaraisistd suorista lisdkustannuksista toimivaltaisen viranomai-
sen edellyttdmadn tasoon. Tydn tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Kaupungin vastuu edella tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista on voi-
massa sithen asti, kunnes Maaraalalle kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen rakennettava
rakennushanke on ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéonotetta-
vaksi. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

9.4 Kaupunki vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteista syntyneistd kustannuksista joka ta-
pauksessa korkeintaan kymmenen vuoden ajan kauppakirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.5 Kaupungin vastuu ei koske kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta pilaantu-
mista tai roskaantumista. Ostaja vastaa kustannuksellaan Maaraalalla ennen kaupantekoa
sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

10.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Mairaalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maardalalle sekd maankéaytto- ja raken-
nuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden
laitteiden sijoittamisen tai kiinnittadmisen rakennuksiin tai Méaérdalan alueelle sekd vahais-
ten katurakenteiden osien sijoittamisen Madraalalle. Edelld mainittujen johtojen, laittei-
den, rakennelmien ja laitosten sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa
tai vahinkoa Maéaraalalle tai sille suunnitellulle rakentamiselle.

10.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien sijoittami-
sen Maaraalalle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maardalalle, sen yli ja
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silld sijaitseviin rakennuksiin, mikali tasta ei aiheudu olennaista haittaa tai vahinkoa Maara-
alalle tai sille suunnitellulle rakentamiselle.

10.3 Asennus- ja rakentamistoiden jélkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Madrdalan sel-
laiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka ei
ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden
ym. pysyvasta kayttamisesta.

10.4 Ostajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

10.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempdd kuulematta siirtdd edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

11. Muut ehdot

131 Mairaalaa ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja timan kauppakirjan mukaisiin tar-
koituksiin, eikd Madraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristoa.

11.2 Ostaja sitoutuu liittamaan Maardalan sahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekda mahdollisiin hu-

levesi- ja muihin liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis-
ja kayttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kaytodssa voimassa olevia yleisia liit-
tymisehtoja ja maarayksia.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset)
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Tati sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, 24.10.2024

LAMPUKAS KIINTEISTO OY

VANTAAN KAUPUNKI

LIITTEET

Liite Al: Sopimusalue
Liite B1: Kartta luovutettavasta madrdalasta
Liite C1: Kartta myytavasta maardalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kauianvahvistajana todistan, etta _Lampukas Kiinteistd Oy:n puolesta ja _

Vantaan kaupungin puolesta valtuutuksella ovat allekirjoittaneet tdman esisopimuksen ja
ett3 he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henki-
I5llisyyden ja todennut, ett3 esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, 24.10.2024
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LAMPUKAS KIINTEISTO OY (Y-TUNN US: 0124421-8, "YHTIG") POYTAKIRJA _/2024

HALLITUKSEN KOKOUS _/2024

Aika 23.10.2024
Paikka Sahkopostikokous
Osallistujat

Hallitus

jasen, puheenjohtaja
jasen, sihteeri
jasen, (ei lasna)

1. Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
2. Maankiyttdsopimuksen hyvaksyminen ja valtuutus allekirjoitukseen

Paatettiin hyvdksya ja allekirjoittaa maankayttosopimus Vantaan kaupungin ja Yhtion valilla
koskien Yhtion omistamaa kiinteistoa 92-52-305-6 (Maankayttdsopimus).

Todettiin, ettd Maankayttdsopimus sisaltdd kiinteistokaupan esisopimuksen koskien Yhtidn
omistaman kiinteiston 92-52-305-6 noin 709 m%:n suuruisen maaraalan luovutusta Vantaan
kaupungille sekd kiinteistokaupan esisopimuksen koskien Vantaan kaupungin omistaman
kiinteiston 92- 52-9901-0 noin 37 m2:n suuruisen maaraalan luovutusta Yhtiolle.

Paddtettiin valtuuttaa _kumpikin yksin, allekirjoittamaan
Maankayttosopimuksen, kaikki muut Maankdyttosopimukseen liittyvdt asiakirjat seka
neuvottelemaan ja hyvdksymdan muutokset Maankayttosopimukseen ja siihen liittyviin
asiakirjoihin.

3. Tarkastus ja allekirjoitus

Paatettiin, ettd kaikki hallituksen jasenet tarkastavat ja sdhkoisella allekirjoituksellaan
hyvaksyvdt tdman poytakirjan.
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