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Suunnitteluvaraus Pakkalan kaupunginosan toimitilarakennusten korttelialueen (KTY)
kortteliin 51501 / Noste Kiinteistokehitys Oy / AK

VD/3450/10.00.02.00/2026
AK/AV-P/JSa

Esitetdan annettavaksi Noste Kiinteistokehitys Oy:lle suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Pakkalan
51 kaupunginosaan toimitilarakennusten (KTY) korttelin 51501 n. 3863 m2 suuruiselle maaraalalle
kiinteistostd 92-422-1-9, n. 20683 m2 suuruiselle maaraalalle kiinteistosta 92-423-5-30 sekd n. 2271
m2 suuruiselle maaraalalle kiinteistosta 92-423-5-16. Maaraalojen rakennusoikeus on yhteensa noin
13 414 k-m2 ja kauppahinta on 3 353 500 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Pakkalan 51 kaupunginosassa korttelissa 51501, 26 828
m2 suuruisen maaraalan, joka asemakaavassa on merkitty toimitilarakennusten (KTY) korttelialueeksi.
Maaraala muodostuu kolmesta kiinteistosta 92-422-1-9, n. 20683 m2:n suuruinen maaraala kiinteistos-
ta: 92-423-5-30 sekd n. 2271 m2:n suuruinen maadraala kiinteistdsta: 92-423-5-16.

Noste Kiinteistokehitys Oy, Combi Cool Ab ja Tapwell Oy ovat yhdessa toimittaneet 24.4.2026 suunnitte-
luvaraushakemuksen Vantaan kaupungin Pakkalan kaupunginosan teollisuus-, liike- ja toimistorakennus-
ten maaraalaan, joka muodostetaan kiinteistdista 92-422-1-9, 92-423-5-30 ja 92-423-5-16.

Combi Cool Oy Ab on kylma-, ilmastointi- ja lampopumppualan maahantuoja seka tukkuliike, joka toi-
mittaa laitteita, varaosia ja huoltopalveluja ammattiasiakkaille Suomessa. Combi Cool tunnetaan erityi-
sesti kaupallisten kiinteistojen, teollisuuden ja talotekniikan jadhdytys- ja lammitysratkaisuista. Yritys
tyollistda noin 60 henkiloa.

Tapwell on ruotsalainen design- ja sisustusalan yritys, joka valmistaa erityisesti hanoja, suihkuja ja muita
keittio- ja kylpyhuonetuotteita pohjoismaiseen tyyliin. Yhtion profiili Suomessa perustuu laadukkaisiin,
visuaalisesti viimeisteltyihin premium-tason keittio- ja kylpyhuoneratkaisuihin. Yritys tyollistad noin 15
henkild. Suunnitteluvarauksen aikana kiinteistoon pyritdan varmistamaan vield kolmannen yrityksen
sijoittuminen.

Suunnitteluvaiheen kestoksi on arvioitu kuusi kuukautta, joten tontin ostopadatos voitaisiin tehda vuoden
2026 lopulla. Combi Cool ja Tabwell ovat sitoutunut hankkeeseen vahvasti.

Lopullisen tontin luovutuspaatdksen osalta kaupunki edellyttaa, ettd suunniteltuun kiinteisté6n tulevat 1
—3 vuokralaista on tiedossa ja rakennusoikeudesta kaytetdaan vahintaan 50 %.

Kiinteistbjohtaja esittda suunnitteluvarauksen antamista Noste Kiinteistokehitys Oy:lle kolmesta kiinteis-
tosta 92-422-1-9, n. 20683 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta: 92-423-5-30 sekd n. 2271 m2:n suu-
ruinen maaraala kiinteistosta: 92-423-5-16.

Muodostettavien tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 250 €/k-m2, joka perustuu Vantaal-
la viime vuosina toteutettuihin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec Valuation Oy:n
laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien yksikkéhinnoista. Maara-
alojen yhteenlaskettu kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien ja asemaakaavan mukaan 3 353 500
euroa.
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Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytdssa olevien luovutusehtojen mukaisena. Rakennetta-
vien toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan, vaati-mikset ja kaupungin
tulee hyvaksya tontin toteuttamissuunnitelmat ennen tontin myyntid/vuokrausta. Lopullisen paatoksen
myynnista tai vuokrauksesta tekee elinvoimajaosto.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2026 asti hankkeen jatkosuunnittelua, -kehittamista ja neuvottelu-
ja varten.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosdannon 8 luvun 6 §:n kohdan 10 mukaan kaupunginhallituksen elinvoima- ja
tyollisyysjaosto paattaa tydpaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestd, vaih-
tamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta,
tontin kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2
000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 10.6.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyollisyysjaostolle, etta
a) Vantaan kaupunki antaa Noste Kiinteistokehitys Oy:lle, Combi Cool Ab:lle ja Tapwell Oy:lle suun-
nitteluvarauksen Vantaan kaupungin Pakkalan kaupunginosan 51 Pakkala 51 korttelin 51501
(KTY) n. 3863 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta: 92-422-1-9, n. 20683 m2:n suuruinen maa-
raala kiinteistosta: 92-423-5-30 sekd n. 2271 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosts, ja
b) suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2026 asti hankkeen jatkosuunnittelua, -kehittamista ja neu-
votteluja varten.

Liitteet:
- Kartta suunnitteluvaraus alueesta

Taytantéodnpano: ote kaupunginhallituksen elinvoima- ja tyodllisyysjaostolle
Muutoksenhaku: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh 0400 419676,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



