LITTE 3 - KAUPUNG N SUORAAN OM STAM EN LYHYEMPI EN
VUOKRASOPI MUSTEN SOPI MUSMALLI  SEKA
VASTUUNJ AKOTAULUKKO

VUOKRASOPIMUS

VANTAAN KAUPUNKI
vuokranantajana

seka

VANTAAN JA KERAVAN HYVINVOINTIALUE
vuokralaisena

valilla

koskien [XxXxxxx]



1. Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. Vuokrakohde

Vantaan kaupunki
y-tunnus 0124610-9
(jallempana "Vuokranantaja”).

Vantaan ja Keravan hvinvointialue
y-tunnus 3221356-1
(aljlempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempané yhdessa
"Osapuolet”.

Osoitteessa [osoite] sijaitseva [tilojen yksilGinti].

Vuokrattavien tilojen pinta-ala on [xx] m2 ja ne kasittavat [tilojen
tarkempi yksil6inti]

[Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myds seuraavat liike- ja xxxtilat:]
[Liitteen& xx on kartta vuokrattavista tiloista.]

[Vuokrakohteeseen kuuluu seuraava maa-alue:]

3. Taustatiedot vuokrasopimukselle

Osapuolten tarkoituksena on sopia tdman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin siita, ettd Vuokranantaja vuokraa Kiinteistolla

sijaitsevia tiloja Vuokralaiselle.

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on. Vuokralainen toimii jo tiloissa vuokralaisena

ja tuntee tilat.

4. Tilojen kayttotarkoitus

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi
[sosiaali- ja terveyspalveluiden] tuottamiseen. Vuokralainen
tuottaa tiloissa [sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia
asumispalveluja].

[Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen
kayttotarkoitukseen.]



5. Vuokrakausi

6. Vuokra

Tilojen kayttétarkoituksen muuttaminen edellyttdd Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokra-aika alkaa méaaraaikaisella kaudella, joka alkaa 1.1.2027 ja
paattyy 31.12.20xx ("Vuokrakausi"). Vuokrakauden jalkeen vuokra-
aika jatkuu toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella
irtisanomisajalla. Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattyméaan
aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen kauden lopuksi,
edellyttaen etta irtisanomisilmoitus tastd on tehty vahintdan 12
kuukautta ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu
edelld sovitun alkuperaisen maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen,
taman Vuokrasopimuksen viittaukset Vuokrakauteen kasittavat
myo6s alkuperdisen méaaraaikaisen vuokrakauden jalkeisen vuokra-
ajan.

Taman sopimuksen mukainen Vuokralaisen hallintaoikeus
Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus sekd yllapitoon
littyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.
Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd Vuokrakohde on jo
sopimuksen alkamishetkella Vuokralaisen kaytossa.

Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paaomavuokrasta
("Paaomavuokra”) ja lisdvuokrasta ("Lis&vuokra”).

Paaomavuokra

Lisavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi,
ja sen maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero,
jolloin  padaomavuokra on arvonlisaveroineen Vuokrakauden
alkaessa [e] euroa.

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Lisavuokraa, jolla
katetaan Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen/alueen maanvuokra,
kiinteistovero seka kiinteiston ja rakennuksen vakuutukset.
Lisdvuokrana veloitettavien kulujen maara vastaa kulloinkin
Vuokranantajan maksamaa maanvuokraa, Kkiinteistbveroa ja
vakuutusmaksua. Mikali vuokalaiselle vuokrattu alue ja/tai tila ei
k&sitd kokonaisuudessaan Vuokranantajalle vuokrattua maa-
aluetta, on Lisavuokra maaraltddn Vuokralaiselle vuokrattujen



tilojen ja/tai alueen osuus Vuokranantajalle vuokratun maa-alueen
vuokrasta, kiinteistoverosta ja vakuutuksesta.

Niin kauan, kun vuokrasopimuksessa tarkoitettu Vuokranantaja on
Vantaan kaupunki Lisavuokran maara vastaa maanvuokran osalta
maaraa, jota Vantaan kaupunki perisi Vuokrakohteen maa-alueesta
tai Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen ja/tai alueen osuutta maa-
alueen vuokrasta.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella
tilikaudella veloitetun Lisavuokran oikeellisuus vertaamalla sita
saman tilikauden toteutuneisiin kustannuksiin. Tarkistus tulee
suorittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Mikali veloitettu Lisavuokra poikkeaa toteutuneista
hoitokustannuksista, erotus korvataan Vuokralaiselle tai
veloitetaan Vuokralaiselta.

7. Vuokran tarkistus

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysim&araisesti siten, ettda perusindeksina
kaytetaan [e] ja tarkistusindeksina tarkastushetkea edeltavéan
syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei
vuokraa kuitenkaan alenneta. Tarkistettu pAdomavuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa
6 mainitulla arvonlisdverottomalla paaomavuokralla (tarkistettu
padomavuokra = kohdassa 6 mainittu arvonlisaveroton
padomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku /
perusindeksi)). Tarkistus suoritetaan vuosittain marraskuussa
vipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on julkaistu ja
Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle
marraskuun aikana. Tarkistettua pddomavuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta lahtien. Mikéli elinkustannusindeksin laskeminen
lopetetaan,  sovelletaan  vuokran  maardn tarkistukseen
elinkustannusindeksia lahinnd olevaa vastaavaa indeksia. Mikali
indeksiehdon  kaytto kielletddn lainmuutoksella, Osapuolet
sitoutuvat hyvassa yhteistybssd neuvottelemaan uudesta
vuokrantarkistusperusteesta.

8. Vuokran maksaminen ja muut vuokraa koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistdadn kunkin kuukauden 5. paivana
Vuokranantajan toimittaman laskun tai muiden maksuohjeiden



9. Vuokravakuus

mukaisesti. Vuokranmaksun viivastyessa peritdan viivastyneelta
maaralta korkolain 4 8:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Vuokran méaaréa ei ole maaritetty pelkastaan pinta-alan perusteella
ja Osapuolet toteavat, ettd vuokran maardd ei muuteta, mikali
Vuokrakohteen pinta-ala my6hemmin tarkistusmittauksella tai
muutoin osoittautuisi pienemmaksi tai suuremmaksi, kuin mité
Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu
arvonlisaverovelvolliseksi ja vuokraan lisatdan aina kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannon mukainen arvonlisavero. Mikali
Vuokrakohteen kaytto tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisdveron taysimaaraiseen vahennykseen
tai palautukseen, on Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin ennen muutoksen
taytantdonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittdd etukateen, ja lisédksi korvaamaan Vuokranantajalle ja/tai
kiinteiston/rakennuksen omistavalle keskinaiselle
kiinteistbosakeyhtitlle arvonlisdverottomasta kaytdsta aiheutuvat
vahingot, jollaisiksi katsotaan mm. verohallinnolle palautettavaksi
tulevan veron ja muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien
lisdkustannusten maara ja kiinteiston tai rakennuksen omistajalle
vuokrauskohteesta  aiheutuvien  menojen  vahennys- tai
palautuskelvottoman arvonlisdveron maara.

Mikali Vuokralainen tekee vuokra-aikana sellaisia
kiinteistoinvestointeja, joiden osalta Vuokralaiselle syntyy
oikeus/velvollisuus tarkistaa kiinteistbinvestointia  koskevaan
hankintaan sisaltyvédn arvonlisaveron vahennysta, luovuttaa
Vuokralainen vuokra-ajan paattyessa Vuokranantajalle
arvonlisdverolain (1501/1993) 209 k &:n ja 209 | &:n mukaisen
kiinteistdinvestointeja koskevan selvityksen edellyttden, etta
tarkistusoikeuden/-velvollisuuden siirron edellytykset tayttyvat.

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.

10.Yll&pito, hoito, peruskorjaukset ja perusparannukset

Vuokrakohde vuokrataan siind kunnossa, jossa se sopimusta
tehtdessa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan tietoinen



vuokrakohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei ole oikeutta
purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen alkamishetkella
tiedossaan olevien vuokrakohteen kuntoon liittyvien syiden takia.

Vuokrakohteen  kunnossapito- ja  peruskorjausvastuu on
kokonaisuudessaan Vuokralaisella. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan Vuokrakohteen yllapidosta, kayttokustannuksista,
peruskorjauksista, perusparannuksista ja kaikesta muustakin
vuokrattujen tilojen ja alueiden edellyttdmista kunnossapitotoimista.

Vuokra ei sisédlla vettd, sahkoda tai jatehuoltoa, lammitysta tai
muutakaan vastaavaa palvelua, vaan Vuokralainen jarjestaa nama
itse.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta
Vuokrakohteessa tekemastdaan yllapidosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksista tai muistakaan taman kohdan mukaisista toista ja
toimenpiteistd.  Vuokralaisella ei ole oikeutta  saada
vuokranalennusta tai korvausta, mikali Vuokrakohteen kaytto estyy
tai vaikeutuu taman kohdan mukaisten tdiden tai toimenpiteiden
takia.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta,
mikali Vuokrakohteen kayttd estyy tai vaikeutuu vuokrakohteen
puutteellisen kunnon takia.

Vuokralainen saa kunnossapitovastuunsa toteuttamiseksi tehda
vuokrakohteessa tarvittavat kunnossapito, peruskorjaus ja
perusparannustyot ilman  Vuokranantajan erillista lupaa.
Vuokralaisen tulee  kuitenkin  ilmoittaa  peruskorjaus ja
perusparannustoista ennen niiden aloittamista Vuokranantajalle,
jolla on oikeus perustellusta kiinteiston ja rakennuksen hoitoon
littyvasta syystd antaa maarayksia korjauksen toteuttamisesta tai
kieltaa korjaus.

Vuokralaisen tulee my6s ilmoittaa Vuokranantajalle merkittavasti
rakennusten kuntoon vaikuttavista puutteista tai vahingoista kuten
isommista vesivahingoista (katto-/putkivuoto) ja naiden osalta
tekemistaan korjauksista.

Ellei erikseen toisin sovita, lisa- ja muutosty6t jadvat Vuokra-ajan
paattyessa Vuokranantajan omistukseen ilman erillista korvausta,
poikkeuksena mahdolliset Vuokrakohteen paakayttdtarkoituksesta



11.Vakuutukset

poikkeavat erikoistyOt, jotka Vuokralaisen tulee aina poistaa
Vuokrakohteesta Vuokra-ajan paattyessa.

Taman kohdan mukainen vuokralaisen vastuu on huomioitu
vuokran maarassa.

[Poikkeuksena edella tassa kohdassa mainittuun Vuokranantaja
vastaa]

Vuokranantaja vastaa Kiinteiston ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella.  Vakuutuksen kustannukset edelleen
laskutetaan Vuokralaiselta toteuman mukaisesti lisdvuokrassa.

Vuokralainen vastaa toimintansa  vakuuttamisesta  seka
vuokrauksen kohteessa olevan omaisuutensa ja kolmannen
osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista
tietoonsa tulleista vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden
oikeuttaa toisen Osapuolen korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole
iimeista, ettd toinen Osapuoli on jo tietoinen asiasta).

Mikali  Vuokranantaja (tai sen omistama  keskinainen
kiinteistbosakeyhtié) saa vakuutuksesta korvauksen koskien
Vuokrakohdetta koskevaa vahinkoa, sitoutuu Vuokranantaja:

a) siirtAmaan korvauksen Vuokralaiselle, mikali Vuokralainen
vastaa Vuokrasopimuksen nojalla  vahinkoon liittyvien
korjaustdiden toteuttamisesta kustannuksellaan; tai

b) kayttdmaan korvauksen (tai huolehtimaan siitd, etta keskindinen
kiinteistdosakeyhtio kayttad korvauksen) viipymatta tapahtuneen
vahingon korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan
toimenpiteeseen, kuten esimerkiksi kohteen
uudelleenrakentamiseen), elleivdt Osapuolet asiaan liittyen
toisin  sovi. Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa hyvéassa
yhteisymmarryksessd neuvottelemaan tarkemmin tehtéavien
korjausten (tai muiden vastaavien toimenpiteiden)
toteuttamistavoista, niiden  kaytadnnon jarjestelyistd tai
vahinkotapahtuman muista vaikutuksista taman
Vuokrasopimuksen kannalta.

12.Vuokraoikeuden siirto



Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

13.Edelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tiloja.

Vuokralaisen on IImoitettava vuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja  ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen edelleenvuokrasuhde ja edelleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
irtisanomisesta taikka tekem&stdan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
iimoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
edelleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

14.Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamasta vahingosta

Vuokralaisen  vastuu  huoneistojen ja  yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 8:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen vuokraajien
osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

15.Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siitd, ettd tdman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttdd lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti
ja huolehtimaan siita, ettd kohteen kayttajat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvida maarayksia



sekd mitda muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden jatteiden
sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen
nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittivammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

16. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat ja rakennukset vuokranantajan hallintaan
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisdtdiden osalta toisin sovittu. [Kaupunki ei esitd tatd ehtoa
Tikkurilan terveysasemassa ja Lansimaen terveysasemassay

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetdan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivét johdu luonnollisesta kulumisesta,
on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyOt, jotka ovat
aiheutuneet  tavanomaisen kulumisen  ylittavien  jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut tydsuoritukset.

17.Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa Vuokrakohde ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
vuokrauksen kohteen omistusoikeuden luovutuksesta
luovutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokrauksen kohteen omistusoikeuden siirtyessa siirtyy tama
sopimus uudelle omistajalle siten, ettd uusi omistaja tulee tdméan



sopimuksen Vuokranantajaksi. Vuokrakohteen omistusoikeuden
luovutuksella ei ole vaikutusta tamé&n vuokrasopimuksen ehtoihin.

Mikali Vuokranantaja hallitsee vuokrakohdetta myohemmin
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osakkeiden perusteella, vastaa
Vuokranantaja siita, ettd myods téllainen kiinteistdosakeyhtio
noudattaa soveltuvin osin  Vuokranantajan puolesta taméan
vuokrasopimuksen ehtoja (eli esimerkiksi, mikéli asia edellyttaa
Kiinteiston omistavan keskinaisen kiinteistbosakeyhtion
myotavaikutusta, Vuokranantaja vastaa myo6s  sellaisen
myo6tavaikutuksen toteutumisesta). Vastaavasti myos
Vuokralainen sitoutuu talldin  tayttamaan soveltuvin  osin
vuokrasopimuksen velvoitteet Vuokranantajan sijasta tallaista
keskinaista kiinteistdosakeyhtiota kohtaan (esimerkiksi
korvaamaan aiheuttamansa vahingon keskinaiselle
kiinteistdosakeyhtidlle kiinteiston omistajana, jonka korvaamisesta
Vuokralainen olisi  vuokrasopimuksen nojalla  vastuussa
Vuokranantajalle, mutta ei kuitenkaan siten, ettd Vuokralainen
taman johdosta olisi velvollinen suorittamaan useampikertaisia
korvauksia). Mita edella ja jaljempanéd tassa sopimuksessa on
sovittu  koskien  Vuokranantajan omistamaa  keskinaista
kiinteistdosakeyhtiota, sovelletaan vastaavasti asunto-
osakeyhtioon, jonka osakkeiden perusteella Vuokranantaja
hallitsee Vuokrakohdetta.

18.Ymparistovastuut

Jos vuokran kohteena olevan Kkiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperddn pilaantumisen korjaamiseen
littyvista kuluista taysimaaraisesti.

19.Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali  jompikumpi  osapuoli  oleellisesti  rikkoo  tdmén
vuokrasopimuksen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyd&n kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talléin mahdollisuus purkaa



sopimus  valittbmin  vaikutuksin  ja  vaatia  mahdollista
vahingonkorvausta.

20.Vuokrasopimuksen paattaminen vuokrakohteen kayton estyessé
vuokrakohteen kunnon takia

21.Erimielisyydet

Mikali vuokrakohteessa havaitaan vuokrakauden aikana sellainen
vika tai puute, joka estaa vuokrakohteen kayttdmisen kokonaan tai
merkittavilta osin Vuokrasopimuksen mukaiseen kayttoon, ja vian
tai puutteen korjaamiskustannukset ylittaisivat maaran, joka on
puolet jaljellda olevan maaraaikaisen vuokrakauden vuokrien
maarasta (korjauskustannus > 0,5 x pddomavuokra x jaljella olevat
maaraaikaisen vuokrakauden kuukaudet), mutta kuitenkin
vahintaan 24 kuukauden vuokran maaré, on Vuokralaisella oikeus
paattdd vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa ilmoittamalla tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti.

Mikali vuokrasopimus paatetddn taman kohdan perusteella, ei
kummallakaan Osapuolella ole oikeutta saada toiselta Osapuolelta
vahingonkorvausta tai mitddn muutakaan korvausta tai hyvitysta
sopimuksen paattdmisen johdosta.

Taman kohdan mukaista oikeutta sopimuksen paattdmiseen ei ole,
mikali vika tai puute on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta tai
tuottamuksesta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, osapuolet
ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

22.Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehd&an kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tatd vuokrasopimusta.

23.Patevyysjarjestys



Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. My6hempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet sdannokset sellaisina kuin ne kunakin hetkena
ovat voimassa.

24. Allekirjoittaminen

Tama sopimus allekirjoitetaan sdhkdoisesti.

Liitteet 1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko



VUOKRAKOHTEEN YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

(kohde)

KIINTEISTON YLLAPITO

a edelleenlaskuttaa

Vuokranantaja jarjests3
vuokralaiselta

Vuokralainen jarjestaa
kustannuksellaan

Vuokranantaja jarjestaa
kustannuksellaan

Kommentit

Kiinteistén kokonaisvaltainen ylldpito kuuluu vuokralaiselle
mukaan lukien peruskorjaukset ja perusparanukset

VUOKRAKOHTEEN HALLINNOINTI

Huoltokirjan hankkiminen X
Huoltokirjan yllapito X
Kiinteistékustannukset
Tontin vuokra X
Kiinteistévero X
Kiinteiston taysarvovakuutus X
Mikali sertifiointi kdynnistyy vuokralaisen aloitteesta, maksaa
Mahdolliset ymparistosertifioinnin maksut X \vuokralaisen siita syntyvat kustannukset
KAYTTO JA HUOLTO
Tekninen huolto ja tekninen isanndinti X
Kiinteiston sahkolaitteiden maaraaikaistarkastukset X
Muut Kiinteiston laitteet ja jarjestelmat: vuosihuollot ja yllapito X
Irtaimisto kattaa mm. mahdolliset jadkaapit, mikroaaltouunit,
Toimintaa palvelevien valineiden ja laitteiden (irtaimisto) uunit, kahvinkeittimet, liedet, pesukoneet ja muut vuokralaisen
yllapito. X toimintaa palvelevan irtaimiston.
Valaisinten polttimot ja vaihtoty® X
Viranomaistarkastukset kiinteistolle X
Viranomaistarkastukset toiminnalle X
Piha-alueisiin luetaan my®ds kiinteiston vastuulla olevat katu- ja
Kiinteiston piha-alueiden yllapito ja vuosikorjaukset. X muut ulkoalueet.
Lammitys X
Sahkonkulutus X
Veden ja jateveden kustannukset X
Jatehuolto. (Sis. mahdolliset ongelmajatteet) X

TOIMINNAN TURVALLISUUS




Vartiointi

Kiinteiston avainhallinta, kulunvalvonta ja mekaaniset

avaimet

Pelastussuunnitelman laadinta ja paivittaminen seka
pelastuskalusto (lisatty 5.9.2024)

Rikosilmoitin jarjestelman yllapito (jos on)

Vuokralaisen oman toiminnan vaatimat vakuutukset

KORJAUKSET JA KUNNOSSAPITO

Peruskorjaukset

Peruskorjauksilla viitataan ennalta suunniteltuihin
korjaustoimenpiteisiin, jossa uusitaan laaja-alaisesti rakennuksen
osa tai talotekninen jarjestelma. Peruskorjaus toteutetaan, kun
rakennuksen osa tai talotekninen jarjestelma on tullut teknisen
elinkaarensa loppuun eika sita ole enaa teknis-taloudellisesti

jarkevaa huoltokorjauksin saattaa kayttokuntoon.

Vuokralaisen vuokrakauden aikana toteuttamien
muutostdiden ja hankkiman valineistén uusiminen.

Irtaimiston ja laitteiston uusiminen

Laitteisto kattaa mm. mahdolliset jadkaapit, mikroaaltouunit, uunit,
kahvinkeittimet, liedet ja pesukoneet. Vuokralainen vastaa myos

muusta vuokralaisen toimintaa palvelevan irtaimiston uusimisesta.

Yllapitokorjaukset ja kunnossapito.

Yllapito pitaa sisallaan vuokrakohteen normaalin yllapidon ja
vuokrakohteen teknisten jarjestelmien ja kaikkien rakenneosien
yllapidon ja huoltokorjaukset. Yllapidolla viitataan myés muihin
vahaisin muutostéihin, kuten seinien pintakasittelyyn,
maalaukseen, tapetointiin ja muihin tavanomaisiin korjaustéihin,
jotka ovat edellytyksena vuokrakohteen kunnon sailymiselle.
Ilkivallan tai vuokralaisen toiminnasta johtuvat korjaukset ovat

vuokralaisen vastuulla.




