= Vantaa

Koivuhaan AK-tontin 68160/13 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon Toivo Projektinhallinta Oy:lle / AK

VD/865/10.00.02.01/2025
AK/LT/HR

Esitetddn asuntotontin 92-68-160-13 varaamista Toivo Projektinhallinta Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 31.8.2027 saakka.

Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko valmistelee kilpailutettavaksi asuntotontin 92-68-160-13, joka
sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa osoitteessa Peltolantie 31. Asemakaavassa tontti on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi merkinnilld AK. Tontin pinta-ala on 2 006 m?, ja silld on asuinraken-
nusoikeutta 1 900 k-m?*. Rakentaminen on osoitettu tontilla kahdelle rakennusalalle, ja rakennusten suu-
rin sallittu kerrosluku on nelja.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa kohteeseen vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettaville asunto-osakeyhtidille. Tarjouskilpailussa tontin pohja-
hinnaksi asetetaan 650 €/k-m”. Tontit luovutetaan kdyp&an hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvéksya tai
hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkella voimassa olevien tuottaja-
muotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali
tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa mydnnetaan, peritaan talldin tontin myyntihintaan
perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus. Indeksikorotus peritdaan va-
rausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldan siten, etta perusindeksina on alku-
perdisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina varauksen jat-
kopaatoksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Indeksikorotusta ei hyviteta kauppahinnassa.
Jos varaus my6hemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 30 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdaan tontin kauppahinnassa. Jos varaus myo-
hemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myénnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa, etta varaus-
maksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -
yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdan em. tavalla.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilé. Tontin ostaja on
pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensimmaisista luovutuksista.

Kerrostaloasuntojen pinta-alojen saantely
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Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdaan 30 %
on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintdaan 10 % kohteen
asuntojen kokonaismaarasti on 80 m? tai suurempia asuntoja.

Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikol-
le, mikali asuntojen pinta-alasdantelyn ehdoista poiketaan.

Autopaikat

Tontin autopaikat sijoittuvat viereiselle LPA-tontille 92-68-160-14 maantasopysakoéintind. Autopaikkoja
tulee rakentaa 1/100 asuntok-m2, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto. LPA-tontista myydaan maaraosa
asuntotontin ostavalle asunto-osakeyhtiodille. LPA-alueen hinnoittelu perustuu kaupungin tilaamaan puo-
lueettoman arvioijan arvioon.

Pysakointipaikkoihin on toteutettava lain edellyttama latauspistevalmius ja latauspisteet lain rakennus-
ten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja oh-
jausjarjestelmilla 5 § mukaisesti. Pysakointipaikkojen varustamisesta sahkdautojen latausmahdollisuu-
della maaraytyy tonttien kaupantekohetkelld voimassa olevan Vantaan kaupungin pysakdinnin mitoitus-
ohjeen mukaan.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vdhintadn A- energialuokkaa.

Vihertehokkuus ja pihasuunnitelma

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin myyntipaatos-
ta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman.
Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Viliaikaispysakointi
Mikali kaupunki toteuttaa tonteilla valiaikaispysakointia, niin valiaikaispysakdinti tullaan lopettamaan
tonttien myymisajankohtaan mennessa.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikkd. Kilpailu on tar-
koitus jarjestdaa vuoden 2025 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosddannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosadnnén 9 luvun 4
§:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauk-
sista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilakunta 12.3.2024 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko on jarjestanyt tontinluovutuskilpailun asuntotontista 92-68-160-
13, joka sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa osoitteessa Peltolantie 31. Tarjouskilpailu jarjestettiin 1.4.-
30.5.2025. Kilpailussa ei saatu yhtaan tarjousta. Kilpailu jarjestetdan uudelleen paivitetyin luovutuseh-
doin. Kilpailu jarjestetaan ilman pohjahintaa, ja tarjoajille annetaan mahdollisuus ostamisen lisdksi vaih-
toehtoisesti myos vuokrata tontti. Kilpailutuksessa asetetaan myds hankkeelle hiilijalanjaljen raja-arvo,
jota ei saa ylittaa.

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi merkinnalla AK. Tontin pinta-ala
on 2 006 m?, ja silld on asuinrakennusoikeutta 1 900 k-m*. Rakentaminen on osoitettu tontilla kahdelle
rakennusalalle, ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku on nelja.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa kohteeseen vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan tai vuokrataan perustettaville asunto-osakeyhtidille. Tarjouskilpailussa
ei aseteta tontille pohjahintaa. Tontti luovutetaan kdypaan hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai
hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta. Mikali luovutusmuotona on vuokraus, on
vuosivuokra 4,5 % sen tarjoushinnasta. Asunto-osakeyhtiélle annetaan vuokra-aikana mahdollisuus os-
taa tontti myyntihetken mukaiseen kdypaan hintaan.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien tuottaja-
muotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali
tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikéli jatkoaikaa mydnnetdan, peritdan talloin tontin myyntihintaan
perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus. Indeksikorotus peritaan va-
rausajan jatkamispaatdksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldan siten, etta perusindeksina on alku-
perdisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina varauksen jat-
kopaatoksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Indeksikorotusta ei hyviteta kauppahinnassa tai
vuosivuokrassa. Jos varaus myéhemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 30 000 euroa. Varausmaksu hyvitetaan tontin kauppahinnassa tai ensimmaisen
vuoden vuokrassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei palauteta. Mi-
kali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin
kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa tai vuosivuok-
rassa.

Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdikauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittaa kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennus-
oikeuden maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja
asuminen -yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdan em. tavalla.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan tai maanvuokrasopimukseen sisallytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoite-
taan seuraavasti: asuntoja saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen
henkild. Tontin ostaja on pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensim-
maisista luovutuksista.

Kerrostaloasuntojen pinta-alojen saantely



= Vantaa

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdaan 30 %
on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintdaan 10 % kohteen
asuntojen kokonaismaarasti on 80 m? tai suurempia asuntoja.

Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikol-
le, mikali asuntojen pinta-alasdantelyn ehdoista poiketaan.

Autopaikat

Tontin autopaikat sijoittuvat viereiselle LPA-tontille 92-68-160-14 maantasopysakoéintind. Autopaikkoja
tulee rakentaa 1/100 asuntok-m2, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto. LPA-tontista myydaan tai vuokra-
taan maardosa asuntotontin ostavalle asunto-osakeyhtidille. LPA-alueen hinnoittelu perustuu kaupungin
tilaamaan puolueettoman arvioijan arvioon.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Hiilijalanjdljen raja-arvo

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa 14 kg CO2e/m2/a. Hiilijalanjalki lasketaan ymparisto-
ministerion rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla. Hiilijalanjaljen vaatimustason toteutu-
minen tulee osoittaa ennen tontin myynti- tai vuokrauspaatosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asumi-
nen -yksikolle Vantaan kaupungin ohjeen mukaisesti. Tastd ehdosta riippumatta hankkeessa tulee huo-
mioida lakisdateinen hiilijalanjaljen raja-arvo kullekin kayttotarkoitusluokalle.

Vihertehokkuus ja pihasuunnitelma

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vahintdaan 0,9. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin myynti- tai
vuokrauspaatosta kaupungin Kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikélle pihasuunnitelman ja vihertehok-
kuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.

Viliaikaispysakointi
Mikali kaupunki toteuttaa tonteilla valiaikaispysakdintia, niin valiaikaispysakdinti tullaan lopettamaan
tonttien luovutusajankohtaan mennessa.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikké. Kilpailu on tar-
koitus jarjestaa kevaan 2026 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosddannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosadnnén 9 luvun 4
§:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauk-
sista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilakunta 11.2.2026 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko on jarjestanyt tontinluovutuskilpailun asuinkerrostalotontista
92-68-160-13, joka sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa osoitteessa Peltolantie 31. Tarjouskilpailu pi-
dettiin 25.2.-30.4.2026.

Maaraaikaan mennessa saapui kolme tarjousta. Korkeimman tarjouksen (550 €/k-m2) jatti Toivo Projek-
tinhallinta Oy. Tarjoaja on maksanut 30 000 euron suuruisen varausmaksun. Tarjous koski tontin vuok-
raamista. Varausmaksu hyvitetdaan tontin ensimmaisen vuoden vuokrassa. Mikali kilpailun voittaja ei
vuokraa Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jdlkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, ettd kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmaa seka kau-
pungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds
maanvuokrasopimukseen, ja niiden rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4
§:n 33 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauk-
sista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 10.6.2026
Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetdan varata Koivuhaan korttelin 68160 tontti 13 Toivo Projektinhallinta Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 31.8.2027 saakka.

Liite:
- kartta tontista 92-68-160-13

Taytantoodnpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
maankayttoinsinéori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



