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Maankayttosopimus / Asemakaavan muutos 002586 Rilssitie 6 / Kiinteisto Oy Raélssitie
16 / TeA

VD/2652/10.00.01.05/2026
TeA/AK/TH/AVP/IK/MV

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan keskustatoimintojen korttelialueen (C) rakentuminen en-
tiselle teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueelle tulevan ratikkapysédkin viereen. Kokonais-
rakennusoikeus kasvaa 16 400 kerrosneliometria. Kiinteisté Oy Ralssitie 16 maksaa kaupungille yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena 4 353 930 euroa. Esisopimuksilla maaraalojen luovu-
tuksista varmistetaan yleisten alueiden luovutus kaupungille seka tontin osien luovutus Kiinteisto Oy
Rélssitie 16:lle.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Ralssitien ja Tikkurilantien risteyksessa
tulevan ratikan varrella ratikkapysakin valittdmassa laheisyydessa. Kiinteisto Oy Ralssitie 16 omistaa kaa-
vamuutosalueella kiinteiston 92-52-121-3. Kiinteistd on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja silld on rakennusoikeutta 7002 k-m?. Kiinteistdll3
on purettaviksi tarkoitettuja rakennuksia.

Asemakaavan muutoksella 002586 kiinteiston kdyttétarkoitus muuttuu keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi (C), johon on suunniteltu asumista, paivittaistavarakauppaa, liike- ja toimistotilaa seka pysa-
kéintilaitos. Tuleva kokonaisrakennusoikeus on 23 400 k-m?, josta asumista on enintdin 17 450 k-m” ja
toimisto-, likke- ja palvelutiloja on vdhintdan 5950 k-m”.

Asemakaavan muutoksen nro 002586 ehdotus on ollut kaupunginhallituksen paatoksen 26.1.2026 § 17
mukaisesti nahtavilla 11.2. - 12.3.2026.

Maankayttosopimukseen liittyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus maadradalan luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Sopimusalue koostuu Kiinteistd Oy Ralssitie 16:n omistamasta kiinteistdsta 92-52-121-3 ja Vantaan kau-
pungin omistamista kiinteistoista 92-52-121-10 ja 92-52-9901-0. Sopimusalue on merkitty karttaliittee-
seen (Liite Al).

Asemakaavamuutokseen 002586 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistdo Oy Ralssitie 16 ovat alueiden-
kayttolain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja maan-
omistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Ralssikujan, Rélssipolun ja Ralssipuisto-
polun seka aluetta palvelevan vesihuollon ja hulevesiviemarin rakentamista. Kaupunki huolehtii
yhteistyOssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman HSY:n kanssa vesihuollon raken-
tamisesta.

- Asemakaavassa Rélssitien reunaan esitettyjen rakennusten rakentaminen tulee aikatauluttaa
siten, etta rakentaminen ei hdiritse Ralssitielle tulevan ratikan rakentamista.

- Maanomistaja purkaa omistamallaan kiinteist6lla olevat rakennukset ja muut rakenteet kustan-
nuksellaan. Purkutyot tulee olla suoritettuina ennen Sopimusalueen kunnallistekniikan rakenta-
misen aloittamista.
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- Kiinteistd Oy Ralssitie 16 maksaa kaupungille alueidenkayttdlain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 4 353 930 euroa. Korvaus maksetaan asemaa-
van tultua voimaan kolmessa erassa kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi Kiinteisté Oy Ralssitie 16 luovuttaa kaupun-
gille 4 353 930 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2027 mennessa.

Asuntojen hallinta-, rahoitus- ja huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 20 % on toteutettava valtion tukemina pitkan korko-
tuen vuokra-asuntoina. Mikali yhtio ei tayta edelld mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuo-
toja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussak-
koa 200 euroa/k-m>.

Kerrostalojen asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alal-
taan alle 35 m? asuntoja ja vahintaan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asun-
toja siten, ettd vahintaan 10 % kohteen asuntojen kokonaismaarastd on 80 m? tai suurempia asuntoja.
Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
asunnon asunto-osakeyhtio tai kiinteistoosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.

Mikali yhtio ei tayta edelld mainittua kerrostalojen asuntojen kokonaismaaravelvoitetta, se on velvolli-
nen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto seka sallittujen kokois-
ten asuntojen maaran (kpl) ylittavien etta sallittujen kokoisten asuntojen maaran (kpl) alittavien asunto-
jen osalta.

Rakentamisen energiatehokkuus

Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalo-
jen tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason
75 kWh/m?2/vuosi.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka ylittaa edelld mainitun
energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.

B. Esisopimus maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

- Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan tontinosan luovutus. Vantaan kaupunki
luovuttaa Kiinteisté Oy Ralssitie 16:lle noin 248 m? suuruisen maarialan kiinteistdstd 92-52-9901-
0. Méaaraala on osa tulevaa keskustatoimintojen korttelialuetta (C). Luovutus on vastikkeeton.
Luovutettava madraala on merkitty karttaliitteeseen (Liite B1).

- Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan Rélssikujan ja Ralssipuistonpolun luovu-
tus kaupungille. Kiinteistd Oy Ralssitie 16 luovuttaa kaupungille kiinteistostd 92-52-121-3 noin
1312 m? suuruisen maaraalan. Luovutus on vastikkeeton. Luovutettava mairaala on merkitty
karttaliitteeseen (Liite C1).

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002586
on tullut voimaan.
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Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa maan-
kayttésopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 6.5.2026 § 11

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-52-121-3 omistajan Kiinteisté Oy Ralssitie 16:n
kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus madraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun asemakaava-
muutosehdotus nro 002586 on ollut julkisesti ndahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olen-
naisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta, ja
b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia
sisaltomuutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 1.6.2026 § 20

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-52-121-3 omistajan Kiinteisté Oy Ralssitie 16:n
kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus madraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun asemakaava-
muutosehdotus nro 002586 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olen-
naisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta, ja
b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia
sisaltdmuutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan luovutukses-
ta ja C. Esisopimus maadraalan luovutuksesta

- Liite A1: kartta sopimusalueesta

- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta

- Liite C1: kartta luovutettavasta maaraalasta

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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