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Svar pa Samlingspartiets fullmaktigegrupps och SFP:s fullmaktigegrupps samt 26 andra
ledamoters motion om fler stadssmahus i Vanda

VD/8353/00.02.00.03/2025
TeA/SP/IJNu/MY/Asa/SE/EA

Samlingspartiets fullmaktigegrupp och SFP:s fullmaktigegrupp och 26 andra ledamoéter lamnade in
foéljande fullmaktigemotion i enlighet med fullmdktiges arbetsordning:

Enligt undersdkningen Asuntomessut — Asumisen ihanteet 2025 skulle éver 70 procent av finlandarna
helst bo i smahus. Enligt vissa studier ar siffran till och med dnnu hogre. Finlandarnas framsta
bostadsdnskemal blir svarare att forverkliga i vaxande stadsregioner, dar stigande tomtpriser och en
fortatad stadsstruktur utgér hinder. Onskemalet om smé&hus med egen gérd kan férenas med tit
stadsbebyggelse. Losningen ar stadssmahus, en allt vanligare boendeform som skapar trivsamma hem
och bostadsomraden i stadsregioner. Med stadssmahus (townhouse) avses vanligtvis flera
sammanldankade smahus med tva eller tre vaningar som har egna gardar och ingangar fran gatan.
Stadssmahus &r populdra l6sningar i manga europeiska stader. Lyckade exempel finns ocksa i Finland.
Till exempel har det tata, laga och farggranna stadssmahusomradet Alpbyn i Helsingfors utsetts till
Nordens bista bostadsomrade i NBO Housing Nordics tivling. Aven det prisbelénta bostadsomradet
Herrgardsforsen i Vanda ar kant for sina trivsamma och eftertraktade stadssmahus.

Trivsamma stadssmahus kan genomforas med en urban exploateringsgrad som placerar sig mellan
traditionella smahusomraden och hoghusomraden. Medeltatt byggande maojliggor ett 6kat utbud av
smahus utmed goda kollektivtrafikforbindelser. Till exempel bor det vid sparvagslinjen planlaggas nya,
personliga och trivsamma urbana smahusomraden med egna gardar, ingangar och carportar. Losningen
lampar sig val bade for byggande av nya bostadsomraden och fér kompletteringsbyggande i fororter
samt for att motverka segregation. Vanda kunde strava efter att bli huvudstadsregionens ledande stad
inom urbant stadssmahusbyggande, och darmed erbjuda ett attraktivt boende som kombinerar urbana
tjanster och goda kollektivtrafikforbindelser med den ro och trivsel som en egen gard och ett eget hus
for med sig.

Vi ledamoter som undertecknat motionen foreslar att staden framjar byggandet av stadssmahus i
Vanda, bade i planlaggningen och vid tomtéverlatelsen.

Stadsfullmaktige 15.12.2025 § 28
Stadsfullmaktige beslutade ta upp arendet till behandling och sanda fullmaktigemotionen fill
stadsstyrelsen for beredning.

Stadsmiljons verksamhetsomrade konstaterar foljande som sitt svar:

Smahusomradenas nuvarande situation i Vanda

Begreppet stadssmahus har inte definierats exakt i Finland. Till exempel Huttunen (2016:7) ndmner att
termen townhouse dnda har fatt en klar stallning hos planerare och planldggare. Hustypen “har
intressanta variationer beroende pa vem som beskriver den och speglar delvis ocksa subjektiva
forvantningar pa hustypens mojligheter att bl.a. berika den finska stadsbilden.” (2016:7)
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Allmant definieras stadssmahus, dvs. stadsradhus (engelska townhouse) som ett urbant egnahemshus
med tva-tre vaningar, som ar kopplat till en intilliggande bostad och som traditionellt ligger pa en egen
tomt. Ett stadssmahus har vanligtvis en egen bakgard bakom byggnaden och entrén sker ofta via en sa
kallad entrégard fran gatan. Stadssmahus ar ett satt att uppna en tat och Iag stadsmiljo dar det hogsta
vaningstalet ar Ill.

Malen i Vandas stadsstrategi 2026—-2029

Vanda stads nya stadsstrategi Framtiden bor i Vanda (for aren 2026-2029) har som strategiskt mal att
bygga framtidens Vanda, dar mangsidigt boende, trivsel och balanserad tillvaxt ar i fokus. Enligt
strategin vill staden erbjuda sina invanare olika boendealternativ, styra bostadsproduktionen pa ett
balanserat satt och se till att alla hittar ett hem for varje livssituation — fran urbant stadsboende ftill
gronskande smahusomraden. Samtidigt betonar strategin trivsel i miljon, gemenskap och ekologisk
hallbarhet, vilket ocksa aterspeglas i malen for planlaggningen av smahus: att bevara och utveckla en
betydande del av smahusen i den vdaxande staden och att mojliggéra hogklassiga smahusbostader till ett
rimligt pris i hela Vanda under nasta fullmaktigeperiod. Ett sarskilt mal ar att inleda byggandet av 500
nya smahusbostader varje ar under fullmaktigeperioden.

Medeltatt byggande i Vanda

| Vanda finns redan flera planer som mojliggor byggande av smahus- och stadssmahus. Inom hela Vanda
finns det i planreserven for detaljplaner totalt cirka 330 000 kvadratmeter vaningsyta byggratt som
tilldter smahusbyggande, sammanriknat fran sddana tomtomraden dar tomtens byggnadsgrad ar hogst
20 %. Byggratten som majliggor stadssmahus i dessa omraden uppgar till totalt cirka 200 000
kvadratmeter vaningsyta. Det bor noteras att dessa siffror kan inkludera nagra kvarter for vilka byggratt
som mojliggdr bade stadssmahus och flervaningshus har betecknats, vilka har varit oméjliga att skilja at i
utredningen ur ett perspektiv pa fordelningen av byggratten, utan byggratten har angetts i sin helhet for
ett kvarter eller en tomt, och inte for byggnadsytorna.

Det finns 11 planer som tvingar till byggande av stadssmahus, varav 8 inte har genomforts, 2 har
genomforts med tillstand fér undantag som annat byggande an stadssmahus och 1 plan har genomforts
som stadssmahus: | Loftvdagens och Varistovdgens kosrning i Varistorna.

Det bor noteras att dven om planen mojliggoér byggandet av sammankopplade smahus, har omradena pa
manga stallen redan i praktiken byggts som smahusomraden. For en del av planerna som tillater
stadssmahus kan det kravas en bedémning av aktualiteten och de kan inte genomféras som sadana. Av
de smahustomter som staden ager ar 33 st. Overlatningsbara. Antalet tomter dar kommunaltekniken har
byggts, men dar tomten dnnu inte dr dverlatelsebar pa grund av till exempel sanering av férorenad mark
eller styckning, ar 23 st. Det finns 97 st. tomter utan fardig kommunalteknik som inte kan 6verlatas.

| Vanda stads tidigare generalplan (Generalplan 2007) stravade man efter att styra bostadsbyggandets
effektivitet med en mer mangsidig typologi for beteckningarna for boendeomraden (A1-A4).
Omradesbeteckningen A2 avsag Idga och tita bostadsomrdaden dar ”i forsta hand laghus och
sammankopplade smahus” fick byggas. A2-omradena avskildes fran de egentliga smahusomradena (A3
och A4). Under aren 2008-2016 planlades totalt 19 detaljplaner for A2-omradet i generalplanen 2007,
men genomférandegraden varierar. | bedomningen av sammanstallningen av Vandas generalplaner
(2017) konstateras att A2-beteckningen hade en inverkan pa styrningen av effektiviteten, men det var
svart att hitta byggare av just denna typ av tata och laga byggnader och sarskilt av byggnader av
townhouse-typ som efterstravades med A2-beteckningen. Utifran intervjuerna med dem som deltagit i
planlaggningen av A2-omraden ar en central orsak till att de tdta och laga omradena inte har byggts som
onskat, dvs. av typen stadssmahus, att byggandet ar relativt dyrt.
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| Vandas nuvarande generalplan 2020 har A2-omradena som tilldter boende i generalplanen 2007
inforlivats med C, AC, A och AP-omraden, dock huvudsakligen med A-omraden. A- och AP-omradena
tillater uppférande av byggnader med hogst tre vaningar, dock sa att vid ny- och
kompletteringsbyggande av befintliga smahusomraden ska man varna om vardefulla specifika drag i
omgivningen och byggsatten. For dessa omraden rekommenderas olika typer av smahus. | centrum och i
omraden i narheten av centrumen, dvs. i omraden som betecknats med C och AC tillats alla typer av
byggnader. Nar det giller genomfdrandet av ett traditionellt stadssmahusomrade i dessa omraden bor
man dock beakta bestammelsen om parkering, enligt vilken parkeringslosningarna ska genomféras pa
ett Overgripande satt. | C-omraden kravs ordnande av centraliserad parkering, i AC-omraden
rekommenderas centraliserad parkering.

Av de detaljplaner som utarbetades i anslutning till den tidigare generalplanen 2007 ar den forsta
detaljplanen for Piippilakki nr 741700 i Havukoski ett exempel pa en plan som syftar till en tat och lag
bebyggelse och som inte har genomforts. Detaljplanen har tratt i kraft 16.5.2019. De tre AP-tomterna
langs Loftvagen (plan 141100 Loftvdgen, 16.12.2019) har varit med i kvalitetstavlingen tre ganger till ett
fast pris. Efter den tredje omgangen ombads byggherrarna att Ilamna respons om tomterna/tavlingen
och totalt tre byggherrar svarade pa forfragan. Alla som svarade pa forfragan ansag att priset var for
hogt och laget ansags vara daligt eller medelmattigt.

Bland de nyare och aktuella planerna planeras byggande av stadssmahus och smahus i Vandasparans
stadsomrade, exempelvis i Fargfabrikens omrade, Fazerila-Sandmalmen och Annefred. Dessutom
forbereder man sig for byggande av stadssmahus i Rauhaladalens dispositionsplan /Saras planutkast. |
samband med varje planandring ska man dock granska mojligheten att placera stadssmahus eller
atminstone i vilken form stadssmahustomterna genomfoérs i omradet, eftersom sparvagnsstadens tathet
och avkastningsmal kan orsaka motstridigheter och utmaningar for byggandet av ett traditionellt
stadssmahusomrade. | utvecklingen av sparvagnsstaden betonas i forsta hand kollektivtrafikens
smidighet och minskningen av privatbilismen, varvid man bland annat maste granska uppfyllandet av
parkeringsnormerna for smahusomraden och placeringen av parkeringsomraden.

Utarbetandet av en smahusutredning

Som samarbete mellan planlaggningen och tomtenheten har en utredning om smahus inletts i februari
2026. Arbetet uppskattas bli fardigt fore utgangen av sommaren 2026.

Syftet med utredningen ar att utreda potentialen foér kompletteringsbyggande i Vanda stads
smahusomraden, med beaktande av bl.a. kraven pa groneffektivitet och de villkor som eventuella
kulturmiljoer staller pa kompletteringsbyggandet. | utredningen granskas smahusreserven i stadens
nuvarande general- och detaljplaner samt den redan planlagda tomtreserven. Dessutom granskar man
sarskilt mojligheten att utvidga befintliga smahusomraden till akeromraden och andra omraden som
manniskan har paverkat. | synnerhet utreds mojligheten att placera stadssmahus i 6vergangszonerna
mellan C- och AC-omraden och som alternativ till flervaningshus. | slutet av utredningen granskas den
yta som kravs for bostadsomraden med olika effektivitetsnivaer samt potentialen att bygga
stadssmahusomraden och eventuella lagen.

| utredningen gors en kritisk granskning av bakgrunden till beteckningen for tatt och lagt byggande (A2) i
den tidigare generalplanen 2007 och orsakerna till att omradena inte har byggts, for att man ska kunna
identifiera strukturella och marknadsmassiga utmaningar i genomférandet. Dessutom analyserar man i
rapporten de tidigare effekterna av Vanda stads tomtprojekt och smahusprojekt pa utvecklingen av
smahusbyggandet. | samband med utredningen gors en enkatundersdkning bland byggherrarna, dar
man utreder deras syn pa mojligheterna och begransningarna for att bygga tatt och lagt.
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Planldggningen av stadssmahus i framtiden

Den nuvarande trenden i efterfragan pa bostader ar egnahemshusliknande boende néara
centrumtjanster, langs goda kollektivtrafikforbindelser. For att bemota detta har Vanda satt som mal att
Oka antalet smahusbostader. Planldaggningen kommer i samband med utarbetandet av de foljande
planlaggningsprogrammen att granska i vilka omraden i narheten av centrum man skulle kunna
planlagga stadssmahusomraden. Den smahusutredning som nu utarbetas kommer att anvdandas som
utgangspunkt i detta arbete.

Stadsstyrelsen 1.6.2026 § 26

Forslag av bitradande stadsdirektéren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge Samlingspartiets fullmaktigegrupp och Svenska folkpartiets fullmaktigegrupp samt 26 andra
ledamoter stadsstyrelsens svar i enlighet med verksamhetsomradets forslag, och
b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 22.6.2026
Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kannedom.

Bilaga:
- Svar pa Samlingspartiets fullmaktigegrupps och SFP:s fullmaktigegrupps samt 26 andra
ledamoters motion om fler stadssmahus i Vanda

Anvisningar for sokande av andring: 2.1 Besvarsforbud
Narmare information: Marjaana Ylajaaski, 040 591 3878

Ville Leppanen, 040 158 0567
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



