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34 Oikaisuvaatimus lupien ja valvonnan palveluyksikon paallikén paatokseen § 22/2026 / JK

VD/1339/03.01.02.00/2026
JK/N/IT/TR

Korvauksenhakija on toimittanut Vantaan kaupungille oikaisuvaatimuksen koskien lupien ja
valvonnan yksikon paallikon paatosta 27.3.2026 § 22. Oikaisuvaatimusta esitetdan hylattavaksi.

Hakija vaatii kaupungilta 200 euron vahingonkorvausta. Hakijan mukaan hdanen vuokraamansa ajoneuvo
suistui liukkauden vuoksi tien reunaan 3.2.2026. Taman seurauksena ajoneuvon palautus viivastyi kaksi
tuntia. Hakijan mukaan suistumisen syyna oli tien puutteellinen hiekoitus.

Kuntalain (138 §) mukaan oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Paatoksen katsotaan tulleen tiedoksi seitseman paivan kuluttua sen ldhettamisests, jollei muuta
ndytetd. Paatos on lahetetty hakijalle sahkoisesti 27.3.2026, ja oikaisuvaatimus on vastaanotettu samana
pdivana. Nain ollen vaatimus on tehty maaraajassa.

Oikeudellinen arviointi

Vahingonkorvauslain mukaan toiselle tahallaan tai tuottamuksesta aiheutettu vahinko on korvattava.
Nayttotaakka vahingosta on korvausta vaativalla taholla. Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden
syntymista arvioidaan seka vahingonkorvauslain (412/1974) etta kunnossapitolain (669/1978)
kunnossapidon laatutasoa maarittavien saannosten kautta.

Kadun kunnossapito kuuluu lain mukaan kunnalle. Kunnossapito kasittaa ne toimenpiteet, joiden
tarkoituksena on pitaa katu liikenteen tarpeiden edellyttdamassa tyydyttavassa kunnossa. Kunnan vastuu
kunnossapitdjana maaraytyy vahingonkorvauslain ohella my6s tiettyjen oikeuskadytannossa
kehittyneiden erityisperiaatteiden pohjalta. Korostetun huolellisuusvelvollisuuden ohella
kunnossapitdjalla on ndiden mukaan myo6s vastuuvapaus tilanteissa, joissa vahingot eivat ole olleet
ennakoitavissa tai kohtuullisin toimenpitein torjuttavissa.

Vahingonkarsijalla on velvollisuus mahdollisuuksiensa mukaan rajoittaa kdrsimansa vahingon maaraa.
Vaaran ja vahingon valttamiseksi tienkdyttajan on noudatettava lilkennesaantéja seka olosuhteiden
edellyttamaa huolellisuutta ja varovaisuutta. Ajoneuvon nopeuden ja etdisyyden sovittamisessa on
huomioitava tien kunto, saa ja keliolosuhteet, ndakyvyys, ajoneuvon kuormitus ja kuorman laatu seka
muut olosuhteet.

Vahingonkorvauslain tuottamusperiaatteen vuoksi pelkka tien huono kunto ei yksindan aikaansaa
korvausvastuuta kunnossapitdjalle, vaan lisdedellytyksena on myds selkedsti huolimaton tai virheellinen
kunnossapito tai tavanomaisten kunnossapitoon kuuluvien toimenpiteiden laiminlyonti.

Alueurakoitsijan selvitys

Alueurakoitsija on antanut lausunnon korvausvaatimukseen. Sen mukaan keliolosuhteet olivat jatkuneet
vahinkoajankohtana pitkdan pakkasella, ja urakka-alueen pinnat ovat olleet kauttaaltaan hyvin pitavat.
Pistehiekoituksia on tehty tarpeen mukaan.

Kyseiselta katuosuudelta ei ole saatu yhtakaan palautetta puutteellisesta hiekoituksesta tai
auraustoimenpiteista. Urakoitsija katsoo huolehtineensa Vantaan kaupungin Koivukylan alueurakan
paaurakoitsijana kunnossapitovelvollisuudestaan.
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Vaikkakin Vantaan kaupunki vastaa vahinkopaikan kunnossapidosta, ei liukastumisriskia ole missaan
tilanteessa mahdollista kokonaan poistaa. Talldin arvioitavaksi jaa, onko kunnossapito toteutettu
riittavalla huolellisuudella olosuhteet ja vahinkopaikan kayttotarkoitus huomioiden, vai onko
vahinkotapahtuma seurausta Vantaan kaupungin laiminlyénnista.

Vahinkoja voi syntyda myos ilman minkaan tahon tahallisuutta tai huolimattomuutta. Tall6in kyseessa on
tapaturma, josta aiheutuneet vahingot vahingonkarsijan on itse kannettava.

Katujen ja puistojen palvelualueen esitys

Korvauksenhakijan oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu ilmi mitaan sellaisia uusia tai erityisia seikkoja,
jotka eivat olisi olleet tiedossa lupien ja valvonnan palveluyksikon paallikon ratkaisua tehtdessa. Vantaan
kaupunki ja taman urakoitsija ovat huolehtineet vahinkopaikan kunnossapidosta velvollisuuksiensa
mukaisesti. Palvelualue esittda oikaisuvaatimusta hylattavaksi.

Oikaisuvaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan luottamushenkildiden nahtavilla Extranetissa.

Kaupunkitilalautakunta 10.6.2026

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetdan hylata hakijan oikaisuvaatimus esittelyosiossa mainituin perustein.

Taytantdéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatdkseen
Lisatiedot:

kaupungininsin6o6ri Jarno Kéykka, puh. 0400 442 753,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Esityslista 35 Sivu 3
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

10.06.2026

35 Tikkurilan kirjaston viist6- ja korvaavien tilojen tarveselvityksen hyviksyminen / AK
VD/3167/10.03.02.01/2024
AK/PW/EK/IC

Esitetddan hyvaksyttavaksi Tikkurilan kirjaston vdisto- ja korvaavien tilojen 27.2.2026 pdivatty tarvesel-
vitys. Vuonna 1984 valmistunut Tikkurilan kirjastotalo peruskorjataan vuonna 2027-2028. Peruskor-
jauksen aikana rakennus tyhjennetdan ja toiminnat siirretaan vaisto- tai korvaaviin tiloihin. Tikkurilan
kirjastotalo sisdltyy kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2022-2031. 27.2.2026 paivatty
tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan 13.5.2024 § 9 kasitteleman,
26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen.

Tikkurilan kirjastotalo peruskorjataan vuonna 2027-2028. Peruskorjauksen aikana rakennus tyhjenne-
tdan ja toiminnat siirrettdan vaisto- tai korvaaviin tiloihin. Vaistoétiloihin siirtyvat yhdessa tai erikseen
Tikkurilan kirjastopalvelut, Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka, Tikkurilan kirjastossa sijaitsevat
musiikkiopiston ja aikuisopiston palvelut. Kirjastoautopalvelulle, kirjaston keskuslogistiikalle ja osalle
aineistoa haetaan pysyvat korvaavat tilat, koska palvelut eivat siirry takaisin kirjastotaloon peruskor-
jauksen jalkeen. Aikuisopisto ei myodskaan siirry takaisin kirjastotaloon vaan siirtyy vaistoajan jalkeen
uuden Tikkurilan osaamiskampuksen tiloihin.

Perustelut vaistotilojen tarpeelle on kirjattu Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon tilamuutos- ja perus-
parannushanke tarveselvitys-hankesuunnitelmaan, joka hyvaksyttiin kaupunkikulttuurin ja hyvinvoin-
nin lautakunnassa 13.5.2024 § 8, kaupunkitilalautakunnassa 5.6.2024 § 13 seka kaupunginhallituksessa
17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjastotalon korjaus sisaltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuun-
nitelmaan vuosille 2022—-2031. Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon tilamuutos- ja perusparannushanke
on talla hetkelld toteutussuunnitteluvaiheessa.

Tarveselvitys on kaksiosainen: ensimmainen osa kasittelee tarvittavia vaistotiloja ja toinen osa kasitte-
lee pysyvasti korvaavia tiloja.

Tarvittavien vaistotilojen tiedot ovat:

1. Tikkurilan kirjastopalvelu ja hallinto 911 hym?2, sijainti: Kielotie 11, omistaja Vantaan Kaupunki,
investointikustannus 260 000 euroa (alv 0 %), arvioitu vuokra 12,44 €/htm/kk (alv 0 %)

2. Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka (osa 1) 664 hym?2, sijainti: Talkootie 37 (Hiekkahar-
junkoulu), omistaja Vantaan kaupunki, ei investointivuokraustarvetta, vuokra 13,95 €/htm/kk
(alv 0 %)

3. Musiikki- ja aikuisopisto 830 hymz2, sijainti: Peltolantie 2, omistaja HOK-Elanto, investointikus-
tannus 307 092 euroa + alv, vuokra 29,81 €/htm/kk + alv (sis. investointivuokra).

Tarvittavien korvaavien tilojen tiedot ovat:

1. Tikkurilan kirjastoautopalvelut, 418 hym?2, sijainti: Hosantie 2, omistaja Vivamus (VTK), inves-
tointikustannus 497 000 euroa (alv 0 %), vuokra 22,51 €/htm/kk (alv 0 %) (sis. investointivuok-
ra), 10-vuoden vuokrasopimus. Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistét Oy:n



Esityslista 35 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

10.06.2026

kanssa solmittavan Hosantie 2 -kiinteiston tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen paaeh-
dot. 14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025.

2. Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka (osa 2): Siirretdan keskuslogistiikka Vantin Tuupakan
tukikohtaan ja osa aineistoa Kuopion varastokirjastoon. Kirjaston keskuslogistiikan siirtdmisesta
Vantille on tehty palvelusopimuksen luonnos. Kuopiossa sijaitseva Varastokirjasto on valtion
rahoittama laitos, joka vastaanottaa ja varastoi ja asettaa asiakkaiden kayttoon kuntien kirjasto-
jen aineistoa, joka ei ole enaa aktiivisessa kaytossa.

Investointikustannukset sisaltavat tarvittavat tilamuutokset ja saneeraukset. Arvioidut investointikustan-
nukset ovat yhteensa 1 064 092,00 euroa (alv 0 %). Kaupungin omistamien tilojen tilamuutos ja korjaus-
tyot maksetaan vuokra- ja osaketilojen korjaus- ja muutostdiden maararahoista.

Kohteet on valittu siten, etta niissa on valmiina tavaravastaanottolaiturit, tavarahissit, jatehuoltotilat,
rakennustekniset tilat, vaestonsuojat, polkupyora- ja LE-autopysdahtymisen mahdollisuudet.

Asiakkaiden palvelut on sijoitettu Iahelle julkista liikennesolmua ja autopysakdintia. Lisdksi sijaintiin ovat
vaikuttaneet mm. seuraavat tekijat:

o Esteetdn kulkureitti ja sisdantulot

e Turvallinen alue erityisesti lapsille ja ikdantyneille

e Ldhelld muita palveluja kuten kahvila ja lounasravintola

Toimitilan sijainnin johdosta tydntekijat liikkuvat padosin julkisilla liikennevalineilla.

Toiminnot siirretadn vaisto- ja korvaaviin tiloihin kirjastotoiminnan osalta vuoden 2027 kevaalla ja opis-
tojen osalta ennen kesdlomaa 2027. Vaistotilat tarvitaan vuoden 2028 loppuun asti pois lukien aikuis-
opiston vaistotilat, jotka tarvitaan, kunnes Osaamiskampuksen tilat valmistuvat (arvio kevat 2029).

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 2 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa toi-
mintaan liittyvien 1 000 000—-3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankkeiden tarveselvitysten (kustan-
nusennusteineen) ja yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen)
hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien
investointihankkeiden tai teknisten perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia.

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 17.3.2026 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunkitilalautakunnalle hyvaksyttavaksi Tikkurilan kirjaston vadisto- ja korvaavien
tilojen hankkeen 27.2.2026 paivatty tarveselvitys (osa 1: Tikkurilan kirjaston vaistoétilat ja osa 2: Tikkuri-
lan kirjaston korvaavat tilat) ja hankkeen investointikustannusennuste 1 064 092,00 € (alv 0 %).

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana apulaiskaupunginjohtaja muutti esitystdan seuraavasti:

Liitteena olevan Tikkurilan kirjaston vaist6- ja korvaavien tilojen tarveselvitys osan 1 liitteiden 1b ja 2b
kuvan paalle oli kirjoitettu vaarat tilatiedot: Vuokrattavatila Musiikki- ja Aikuisopistolle Peltolantie 2d, 3.
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krs. Muokataan liitteeseen oikeat tilatiedot: Vuokrattavatila Kirjasto-palvelut ja hallinto: Kielotie 11, 1.
krs.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunkitilalautakunta 10.6.2026

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen hankkeen 27.2.2026 paivatty tarve-
selvitys (osa 1: Tikkurilan kirjaston vaistotilat ja osa 2: Tikkurilan kirjaston korvaavat tilat) ja hankkeen
investointikustannusennuste 1 064 092,00 euroa (alv 0 %).

Liitteet:

- Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvitys osa 1- Tikkurilan kirjaston vaistotilat
27.2.2026 ()

- Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvitys osa 2- Tikkurilan kirjaston korvaavat tilat
27.2.2026

Taytantoodnpano: Toimitilajohtaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Josée Courtemanche 040 549 0059,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Josée Courtemanche, rakennuttaja arkkitehti, hankkeen vetaja

Liitteet:
- Liitteet 1a ja 1b: sijaintikartat (Peltolantie 2 ja Kielotie 11)
- Liitteet 2a ja 2b: ilmakuvat (Peltolantie 2 ja Kielotie 11)
- Liitteet 3a-3d: asemakaavakartat ja asemakaavaotteet
- Liitteet 4a ja 4b: tilaohjelmat
- Liitteet 5a ja 5b: vuokrauspohjat (Peltolantie 2 ja Kielotie 11)
- Liite 6: kustannusennuste (Peltolantie 2 ja Kielotie 11)

Oheismateriaalit:

- Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen ohjeita suunnittelijoille
- Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen LVIA- suunnitteluohjeet
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1. HANKETIETOKORTTI

Projektin VD/3167/10.03.02.01/2024

Kohteen nimi:
Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvitys
OSA 1 - Tikkurilan kirjaston vaistotilat

Tarpeen kuvaus:
Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus- ja tilamuutoshankkeen yhteydesséa on haet-
tava vaistdotiloja kirjaston toiminnoille.

1. Tikkurilan kirjastopalveluihin ja hallinnolle on haettu tilat Kielotien 11: osoit-

teelle (omistaja: Vantaan Kaupunki)

2. Tikkurilan kirjaston aineistolle ja logistiikalle on haettu tilat seka Hiekkaharjun
kouluun (omistaja: Vantaan Kaupunki)

3. Musiikki- ja aikuisopisto on tarjottu tilat Peltolantien 2D: osoitteelle (omistaja:
HOK-Elanto)

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus- ja tilamuutoshanke 2027-2028.

Tarpeen perustelut:

Korjaustoiden ajaksi tarvitaan vaistétilat, niiden kustannukset eivat sisally hankkeen rakenta-
miskustannuksiin. Hankkeelle haettiin vuokrattavat tilat, joihin toteutetaan tarvittavat tilamuu-
tokset ja korjaukset.

Kayttajatoimiala(t):
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi

Kaupunginosat: Kiinteistdtunnukset:

Tikkurila 61, Hiekkaharju 092-061-0204-004 (Kielotie), | 5665 m2 (Kielotie),
60, Viertola 63 092-060-0062-001 (Talkoo- 31952 m2 (Talkootie),
tie), 5101 m2 (Viertola)
092-063-0138-001 (Viertola)

Tontin pinta-ala:

Rakennusoikeus:
olemassa olevat tilat

Kaavatiedot:

P (Kielotie 11), Y (Talkootie
37), K (Peltolantie)

Osoitteet ja tontit:

Kielotie 11 01300, Talkoo-
tie 37 01350, Peltolantie 2
01300, Vantaa

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%)

(tarjottujen tilojen pinta-alat) brm?(noin) | htm? hym? € €/brm? €/ htm?

Kielotie 11 1184 1003 911 260 000 220 259

Talkootie 37 863 673 664 ei ole ei ole ei ole
Peltolantie 2 1164 1151,5 830 307 092 264 267

Nykyinen kévijamaara: noin 480 475 (vuosittain)

Investointikustannus tulevaa kavijamaaraa kohden on noin 1,18 €

Vaistdtilan tarve:
ei vaistotilaa tarvetta

Maéararahavaraus investointiohjelmassa:
ei ole

Hankkeen toteutusaikataulu:
Vaiston aikataulu: tilat ovat valmiit kevaalla 2027:n ja kaytéssa noin 1,5-2 vuotta, koko

kirjastotalon korjauksen aikana. Aikuisopisto j&& vaistétilassa, kunnes
Osaamiskampushanke valmistuu (arvioitu kevaalla 2029).

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):
Sahkokustannukset maksetaan kulutuksen mukaan.
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Toimintakustannukset kayttajatoimialalle €/ v (alv 0 %):

Tikkurilan kirjastopalvelut: 3298 000 €/v. Kirjastoaineiston toiminnat: 2 420 000 €/v.
Aikuisopisto: 320 715 €/v. Musiikkiopisto: 1 310 200 €/v.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):

Kirjasto: ei ole tarvetta, Aikuisopisto: 30 640 €. Musiikkiopisto: 10 000 €
Muuttokustannukset: Kirjasto: 262 000 €. Aikuisopisto: 30 000 €. Musiikkiopisto: 20 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra (+alv):
. . 12 479,80 €/Kkk tai
Kielotie 11 12.44 £/htm/kk 149 757,60 €/v
. 9 389,30 €/kk tai
Talkootie 37 13.95 £/htm/kk 112 671,60 €/v
. 34 333,16 €/kk tai
Peltolantie 2 29 81 €/htm/kk 411 997,92 €/v
Laatija (t): Paivamaara:
H. Raita, R. Maarno, |. Ruuska, J. Courtemanche 27.2.2026
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2. YHTEENVETO

Tama tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan hyvaksy-
tyn 26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen. Paatds 13.5.2024
8 9, VD/3167/10.03.02.01/2024.

Tikkurilan kirjastotalo peruskorjataan vuonna 2027-2028. Peruskorjauksen aikana
rakennus tyhjennetaan ja toiminnat siirrettaan vaisto- tai korvaaviin tiloihin. Vaistoti-
loihin siirtyvat yhdessa tai erikseen Tikkurilan kirjastopalvelut, Tikkurilan kirjaston ai-
neisto ja logistiikka, Tikkurilan kirjastossa sijaitsevat musiikkiopiston ja aikuisopiston
palvelut. Kirjastotalossa toimineelle Kirjastoautopalvelulle haetaan uudet pysyvat
korvaavat tilat, koska kirjastoautopalvelu ei siirry takaisin kirjastotaloon peruskor-
jauksen jalkeen. Kirjaston keskuslogistiikka siirretd&n Vantin Tuupakan tukikohtaan
ja osa aineistosta siirretdaan Kuopion Varastokirjastoon. Tikkurilan kirjastotilat va-
pautuvat tulevaan Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon palvelukonseptiin. Aikuisopis-
ton palvelut siirtyvat vaistotiloista Tikkurilan osaamiskampukselle valmistuvaan uu-
disrakennukseen, eivatka palaa kirjastotaloon.

Vaistotilojen perustelut on kirjoitettu Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon tilamuutos-
ja perusparannushankkeen tarveselvitys-hankesuunnitelmaan, joka hyvéaksyttiin
kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 13.5.2024 § 8, kaupunkitilalautakunta
5.6.2024 § 13 sek& kaupunginhallitus 17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjastotalon kor-
jaus sisaltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan vuosille
2022-2031.

Tama tarveselvityksen osa koskee vaistotilat ja ei kasittele pysyvia korvaavia ti-
loja. Nama esitellaan erillisella tarveselvityksen osalla (osa 2). Tama tarveselvitys ei
mydskaan kasittele kirjastotalossa olevat robotiikan oppimiskeskusta (kasvatus ja
oppiminen) ja CAVE-3D-tiloja (kaupunkiymparistd).

Tikkurilan vaistétilojen alustavat tarjotut laajuustiedot ovat:
Tikkurilan kirjastopalvelu ja hallinto 911 hym?, Tikkurilan kirjaston aineisto ja logis-
tiilkka 664 hym?, musiikki- ja aikuisopisto 830 hym?,

Sen lisdksi on vuokrattava kohteet, joissa on mm. Tavaran vastaanottolaiturit, tava-

rahissit, jatehuoltotilat, rakennustekniset tilat, vaestonsuojat, polkupyéré- ja LE-au-
topysahtymisen mahdollisuutta.
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Asiakkaiden palvelut sijoitettava lahella julkinen liikennesolmua ja autopysakaintia,
likkumisesteiden kulkureitti ja sisdantulot, turvallinen alue erityisesti lapsille ja
ikaantyneille seka lahella muita palveluja kuten kahvila ja lounasravintola

Toimitilan sijainnin johdosta tydntekijat liikkkuvat paaosin julkisilla likennevalineilla.

On haettu vuokrakohteet, jotka sanerataan palvelujen tarpeisiin. Tikkurilan kirjasto-
ja hallinto vaistaotilat 16ydettiin Kielotie 11:n osoitteella oleva kiinteist6lla. Tikkurilan
kirjaston aineisto ja logistiikka vaistotilat |0ydettiin Hiekkaharjun koululta (Talkootie
37). Kiinteistdt omistaa Vantaan kaupunki. Musiikki- ja aikuisopisto vaistotilat [6ydet-
tiin Peltolantie 2:n osoitteella olevasta kiinteistdsta. Kiinteiston omistaa HOK-Elanto.

Tarveselvityksen vaistotilojen vuokra on arvioitu Kielotien 11: n osalta 12,44
€/m2/kk, Talkootien 27:n osalta 13,95 €/htm/kk (alv 0%) ja Peltolantien 2:n osalta
29,81 €/htm/kk (+ alv). Hinta sisaltaa tilamuutoksia ja saneerauksia. Vuokratasot
tarkentuvat kun vuokrasopimukset ovat solmittu.

Toiminnat siirretdén vaistotiloille vuoden 2027 kevaalla tai opistojen osalta ennen
kesdlomaa 2027. Vaistdtilat tarvitaan vuoteen 2029 alkuun asti paitsi
aikuisopistolle, jolle tarvitaan vaistotilaa, kunnes Osaamiskampuksen tilat
aikuisopistolle valmistuvat (arvioitu kevaalla 2029).
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3. HANKKEEN PERUSTEET

Vaistotilat tarvitaan Tikkurilan kirjastotalon peruskorjauksen aikana. Aikuisopiston
osalta vaistotilat tarvitaan siihen saakka, kunnes toiminnot voivat siirtya Tikkurilan
Osaamiskampukselle. Tikkurilan kirjastotalo kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen pal-
veluverkkosuunnitelmaan vuosille 2022—-2031.

Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon tilamuutos- ja perusparannushankkeessa kirjas-
totalossa muutetaan tiloja uuteen palvelukokonaisuuteen, johon sijoittuvat lasten ja
nuorten kulttuurin, kirjaston ja Vantaan musiikkiopiston toiminnot.

Vaistaotiloihin siirtyvat yhdessa tai erikseen Tikkurilan kirjastopalvelut, Tikkurilan kir-
jaston aineisto ja logistiikka, Tikkurilan kirjastossa sijaitsevat musiikkiopiston ja ai-
kuisopiston palvelut. Kirjastotalosta ja rakennuksen piha-alueilta tilaa vaativalle
kirjastoautotoiminnalle, kirjaston keskuslogistiikalle ja osalle kirjaston aineistoa hae-
taan uudet pysyvét korvaavat tilat. Vaiston ajan jalkeen kaikki toiminnat siirtyvat ta-
kaisin kirjastotaloon paitsi robotiikan oppimiskeskus, CAVE-3D, aikuisopisto ja kir-
jastoautotoiminta.

Tama tarveselvitys kasittelee vain kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi toimialan tiloja.
Kirjastotalossa olevat robotiikan oppimiskeskus- (kasvatus ja oppiminen) ja CAVE-
3D-tilat (kaupunkiymparistd) seka pysyvéat korvaavat tilat eivat sisally tahan tarve-
selvitykseen.

Haettiin vuokrakohteet, jotka sanerataan toimien tarpeisiin.

3.1 Aiemmat paatokset ja selvitykset

e VaistO- ja korvaavien tilojen perustelut on kirjoitettu Tikkurilan kirjaston pe-
ruskorjauksen tarveselvitys-hankesuunnitelmaan (Tikkurilan kulttuuri- ja kir-
jastotalon tilamuutos- ja perusparannushanke), joka hyvaksyttiin kaupunki-
kulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 13.5.2024 § 8, kaupunkitilalautakunta
5.6.2024 § 13 seka kaupunginhallitus 17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjastotalon
korjaus siséltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
vuosille 2022—-2031.
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e Tama tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan
hyvaksytyn 26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen.
Paatos 13.5.2024 § 9, VD/3167/10.03.02.01/2024.

® Tikkurilan osaamiskampus hankesuunnitelma (KH 9.10.2023 § 12).

11
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4. TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.1 Lahtokohta

Haettavat tilat jakautuvat 4 ryhmaan:

Vaistotilat:

1.

Tikkurilan kirjastopalvelu

2. Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka, hallinto & keskitetyt palvelut
3.
4. Aikuisopisto

Musiikki-opisto

Tilat voivat olla yhdessa tai erikseen. Jako saattaa helpottaa tilojen I6ytaminen.

Yhdessa4, tilat saattavat olla toimivammat ja mahdollistavat yhteiset palvelut, eli

kaytoissa edullisemmat. Jokaisella ryhmalla on oman tyyppinen tilatarve, joka
erottuu muilta.

4.1.1 Toiminnan kuvaus

1. Tikkurilan kirjastopalvelu

Kirjastopalvelujen vaistoétilat Tikkurilan keskustassa Vantaan kirjastotalon pe-

ruskorjauksen ajalle. Tilojen tulee olla keskeisella paikalla Tikkurilan keskus-

tassa hyvien julkisten kulkuyhteyksien varrella. Tilojen tulee olla esteettomat

ja helposti saavutettavissa henkildille, joilla on toimintarajoitteita seka lasten-

vaunuille. Vaistotilat voidaan toteuttaa vuokraamalla uutta tilaa, hyddynta-

malla kaupungin hallinnoimia olemassa olevia toimitiloja tai mahdollisesti ra-

kentamalla paviljonkirakennus. Tiloihin tulee olla erillinen kulkureitti ja las-

tauslaituri kirjakuormien kuljetukselle ja logistiikalle seka riittavat pysakointiti-

lat asiakkaille ja henkilokunnalle. Sisddnkaynnin tulee olla esteetdn ja si-

saankaynnin lahistolla tulee olla esteeton pysakointi.

12
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Tiloissa on asiakkaiden kaytdssa olevia laitteita, kuten asiakastietokoneet,
lainausautomaatit ja varaushyllyt, jotka vaativat sahkon lisaksi tietoliikenne-
kaapeloinnin. Lisaksi tiloissa tulee olla asiakaskaytt6on avoin langaton
verkko ja henkilokunnan kaytt6on hallinnonverkko. Asiakkaat tydskentelevat
tiloissa usein omilla laitteilla ja tilassa tulee olla tarjolla riittavasti sahkoérasi-
oita asiakkaiden kaytt6on.

Palautusautomaatin palautusluukkujen tulee avautua asiakastilaan, mutta
muuten tilan taytyy olla suljettavissa asiakkailta. Palautusautomaatin tilassa
taytyy myos sailyttaa kirjalaatikoita, joissa kirjakuormat kulkevat. Valvonnan
ja turvallisuuden takia tilan taytyy olla helposti valvottava. Tilassa taytyy olla
tarpeeksi avotilaa, jotta kirjahyllyt mahtuvat tilaan niin, etta niille paasee es-
teettomasti.

Tiloissa taytyy olla oleskelutilaa, jossa asiakkaat voivat lukea lehtia, opiskella
ja tyoskennelld. Tiloissa vierailee runsaasti lapsiryhmia yms., joista voi tulla
paljon aanta, joten se on hyva huomioida tilan akustiikassa. Lasten- ja nuor-
ten osasto tulisi ensisijaisesta olla erillisessa rajatussa tilassa. Satutunteja,
kirjavinkkauksia ym. tapahtumia varten tarvitaan erillinen tapahtumatila noin
30 henkilolle. Asiakastiloissa taytyy olla hyva valaistus lukemiseen. Valaistuk-
sen taytyy olla riittava myos kirjahyllyjen valeissa.

Henkilbkunnan sosiaali- ja tydskentelytiloihin tulee olla helppo kulku asiakas-
tiloista, jotta sinne voi nopeasti poiketa tyon lomassa. Henkilokunnan tiloissa
tulee olla lukittavaa sailytystilaa henkilokunnan vaatteille ja muille henkil6-
kohtaisille tavaroille, keittid, ruokailutila, asiakastiloista erilliset WC-tilat seka
suihku. Tydskentelytiloissa tulee olla tilaa tyopisteille (11 kpl), kokoontumis-
ja kokoustilaa seké varastotilaa péaivittaisessa toiminnassa tarvittaville tava-
roille seka suljettava tila luottamukselliseen keskusteluun ja vuorovaikutuk-
seen.

. Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka, hallinto ja keskitetyt palvelut

Kirjaston aineiston ja logistiikan vaistotilat Vantaan kirjastotalon peruskor-
jauksen ajalle. Vaistétilat voivat sijaita Tikkurilan ulkopuolella logistisesti hy-
vin saavutettavassa sijainnissa (myds henkildstolle julkinen liikenne). Tiloissa
tulee olla aineiston varastointiin ja kuljettamiseen soveltuvat olosuhteet (las-
tauslaiturit, varastohyllyt, lattian kantavuus).

13
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Vantaan kirjaston aineistopalvelut

Aineiston elinkaari on kirjaston kokoelmayksikko, joka vastaa keskitetysti
Vantaan kaupunginkirjaston aineistosta. Aineiston elinkaareen kuuluu myé6s
Helmet-musiikkivarasto.

Aineistoa saapuu paivittain ja aineisto kuvaillaan, kasitellaan ja lajitellaan kir-
jastoja varten valmiiksi. Uutta aineistoa saapuu vuosittain 70 000 aineistoyk-
sikk6a. Uudet aineistot pyritdan saamaan mahdollisimman nopeasti kirjastoi-
hin ja asiakkaille, mutta vélivarastointitilaa tarvitaan. Uuden aineiston vas-
taanoton, kuvailun ja kasittelyn tilat tulisivat olla yhteiset.

Tikkurilan kirjastossa sijaitsevassa suljetussa Helmet-kirjastojen yhteisessa
musiikkivarastossa aineistoa on talla hetkella n. 1 hyllykilometri. Tarkoituk-
sena on avata Helmet-musiikkivarasto asiakkaille remontin jalkeen Tikkurilan
kirjaston tiloissa. Remontin ajan musiikkivaraston vaistétila voi sijaita sa-
moissa tiloissa Aineiston elinkaaren vaistotilojen kanssa. Vaistotiloissa toimi-
essaan Helmet-musiikkivarasto toimii normaalisti ja asiakkaat voivat varata
aineistoa. Aineiston elinkaaren yksikolla sisaltden Helmet-musiikkivaraston
on tarve kokoelmatilalle n 1.3 km. Aineiston elinkaaressa tydskentelee 15
henkiléa. Aineiston elinkaaren vaistotilaksi soveltuisi Hiekkaharjun koulun
alakerta (talla hetkella museon kokoelmatila).

Kirjaston hallinto ja keskitetyt palvelut

Ty0 on toimistoty6ta. Tyontekijat tarvitsevat tyopisteita (tyontekijoita 14) ja
kokoustilaa (live/Teams) sekéa n. 10 m?varastotilaa. Tilojen tulisi sijaita hyvien
julkisten liikkenneyhteyksien paassa ja mielellaan henkilékunnalle myds aina-
kin yksi pysakointipaikka, jos Kirjastoautomaatioyksikkd joutuu kuljettamaan
laitteita. Tilat voivat sijaita yhdessa kirjaston aineiston ja logistiikan kanssa,
mutta voivat olla myds erikseen muualla, missa on toimistotilaa tarjolla.

Kuvaus palveluista, toivottu sijainneista, henkildsto- ja asiakasméaara

e Tikkurilan kirjastopalvelu tarkoittaa asiakkaille tarjottavia kirjastopalve-
luita, joiden tulee sijaita Tikkurilan keskustassa. Tikkurilan kirjaston
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asiakasmaara on kuukaudessa noin 35 000. Tikkurilan kirjastossa tyos-
kentelee 22-25 tyontekijaa.

e Vantaan kirjastopalvelun aineistopalvelut koostuu 1. kokoelmasta (va-
rastokokoelma), jossa on myos Helmet-kirjastojen yhteinen musiikkiva-
rasto. Kokoelman tulee olla kaytettavissa kirjahyllyissa Kokoelmatilat voi-
vat sijaita muualla kuin Tikkurilan keskustassa ja kokoelmassa tydskente-
lee paivittain 1-2 henkil6a. Vaistdaikana tilassa ei kay asiakkaita.

e Tikkurilan kirjaston aineistopalvelu (Aineiston elinkaari), joka edellyttaa ti-
laa seka uuden aineiston kasittelylle ja henkilokunnan (14 henkil6a) tyos-
kentelytilaa. Uutta tilattua aineistoa kuljetetaan paivittain kasittelyyn ja kir-
jastoihin. Saavutettava reitti tilaan. Vaist6aikana tilassa ei kay asiakkaita.

e Vantaan kirjaston logistiikka edellyttaa tilaa aineiston lajittelijalaitteelle
seka 3 tyontekijalle. Aineistoa tuodaan paivittdin Helsingista ja Espoosta.
Saavutettava reitti ja/tai lastauslaituri. EI asiakkaita vaistétilassa.

e Vantaan kirjastopalvelun hallinto ja keskitetyt palvelut tarkoittaa toimis-
totiloja 14 henkil6lle hallinnossa ja kirjastoautomaatioyksikossa.

Musiikkiopisto

Tikkurilan kirjastotalossa sijaitsevien Musiikkiopiston tilojen vaistétilat kirjas-
totalon peruskorjauksen ajalle. Tilojen tulisi sijaita helposti saavutettavissa
hyvien liikenneyhteyksien varrella, mieluiten Tikkurilan keskusta-alueella. Op-
pilaat ja henkilokunta kuljettavat mukanaan instrumentteja. Saattoliikenne tu-
lee huomioida, silla suuret soittimet kuljetetaan usein huoltajan toimesta
omalla autolla soittotunnille. Mikali mahdollista, henkilékunnalle olisi hyva
saada muutamia autopaikkoja.

Tiloissa tulee olla flyygeleiden, pianojen ja lyémasoittimien kuljettamiseen so-
veltuvat olosuhteet, jotta soittimet on mahdollista tiloihin saada. Lyémasoitti-
mistoa kuljetetaan useita kertoja vuodessa orkestereiden esiintymisiin eri
puolille Vantaata.

Vaistotilaan sijoittuu valtaosa Ita-Vantaan pianon, puhaltimien, kitaran seka
laulun yksil6- ja pienryhmaopetuksesta seka koko Itd-Vantaan puhallinorkes-
teritoiminta, osa jousiorkestereista ja kuoroista seka valtaosa konserteista ja
suoritustilaisuuksista. Vaistotilojen luokkiin ja saliin siirtyy myos soittimisto:
flyygelit 8 kpl, pianot 13 kpl, lydmé&soittimisto (mm. patarummut 4 kpl, ma-

rimba, jne.) Vaistotilaan siirtyy musiikkiopiston vahtimestari.
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Olisi tarkeé&a, etta sali, orkesterivarasto ja opetustilat 13 kappaletta sek& hen-
kilbkunnan taukotila ettd vahtimestarin aulatilassa sijaitseva tyopiste sijaitsi-
sivat samassa osoitteessa. Opettajat opettavat saman tyopaivan aikana luo-
kissa ja salissa, ja heidan lukujarjestyksensa on suunniteltu tiiviiksi ilman siir-
tymia osoitteesta toiseen.

Tiloissa tulee olla soiton- ja laulunopetukseen soveltuvat olosuhteet. Niiden
aaneneristavyys on huomioitava siten, ettd dani kulkeutuu mahdollisimman
vahan luokkien ja kerrosten valilla rungon, l[Ammitys- tai IV-jarjestelmien
kautta. Tilojen akustointi siten, etta tilat eivat ole liian kaikuisia, ja soittami-
sesta ja laulamisesta syntyva aani “mahtuu” tilaan tydturvallisuus ja kuulon-
suojelu huomioiden. Salin huonekorkeus tulisi olla riittava, vahintaan kolme
metrid, jotta puhallinorkestereiden aanimassa “mahtuu” tilaan.

. Aikuisopisto

Tikkurilan kirjastotalossa sijaitsevien Aikuisopiston kuvataiteen opetustilojen
vaistotilat kirjastotalon peruskorjauksen ajalle ja siihen saakka, kunnes Tik-
kurilan osaamiskampus valmistuu. Tilojen tulisi sijaita helposti saavutetta-
vissa hyvien liikenneyhteyksien varrella, mieluiten Tikkurilan alueella.

Nykyiset tilat

Nykyisin aikuisopistolla on kaytéssa teorialuokka ja pienryhmétila
(pohjapiirustuksen tilat 150 ja 160), joissa voidaan opettaa taidekurssien
teoriaosuuksia seké valokuvausta. Naissa tiloissa on kaytdossa
esitystekniikka (tv ja dokumenttikamera). Liséksi opetustilanamme on
esitystekniikalla eli dataprojektorilla varustettu maalausateljee
(pohjapiirustuksen tila 152), jossa on maalauksen ja taidegrafiikan kurssit,
seka muotoiluateljee (merkitty pohjapiirustukseen 156 ja 158), jossa on
keramiikan ja kuvanveiston kurssit. Lisaksi kaytdssé on varastotiloina
toimivat tilat, jotka on merkitty pohjapiirustukseen 155, 154, 153 (siivous),
148 seka 149. Taiteen esityspaikkana on tila 144.

Saavutettavuus
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Tilojen tulisi sijaita helposti saavutettavissa hyvien liikkenneyhteyksien
varrella, mieluiten Tikkurilan alueella. Mikali mahdollista, henkilokunnalle olisi
hyva saada muutamia autopaikkoja. Vaistoétiloihin sijoittuu kurssejamme
maalauksesta, taidegafiikasta, valokuvauksesta kuvanveistosta ja
keramiikasta. N&aiden erityispiirteet on lueteltu seuraavissa kohdissa.

Maalaus

Maalaus tarvitsee runsaasti sailytystilaa ja lahella vesialtaan hanalla. Nyt
maalaus kayttda kahta luokkaa, toisessa kaksi vesiallasta ja toisessa yksi.
Luokat ovat pohjapiirustuksen maalausateljee 152 ja opetustila 160. Nyt on
kaytossa sailytystilana hyllykko, joka vie kokonaisen luokan seindn (luokka
152), seka varastotilaa on pohjapiirustukseen merkityissa tiloissa 148 ja
149.Tilaa tulee olla myds maalaustelineiden sailytysta varten. Opetustilassa
tulee olla hyva ilmanvaihto.

Keramiikka

Keramiikkaa varten tulee olla mahdollisuus sijoittaa kolme pienta
keramiikkauunia omaan tilaansa, huomioiden palo- ja ty6turvallisuusasiat
seka vaaditut sahkoliitdnnat. Liséksi lahella vesiallas hanalla on tarpeen seka
tila muutaman dreijan kayttoon samanaikaisesti. Opetustilassa tulee olla
hyva ilmanvaihto.

Keramiikka tarvitsee runsaasti séilytystilaa seké oppilastoille ettéa
materiaaleille ja tarvikkeille. Nyt kaytossa sailytystilana hyllykkd, joka vie
kokonaisen luokan pisimmé&n seinan (pohjapiirros: huoneiden 156, 158
yhteinen pitka sivu) ja lisdksi kaksi erillistd varastohuonetta hyllyineen
(pohjapiirros: huoneet 154 ja 155). Naiden lisaksi keramiikan materiaaleja
sailytetaan kirjastotalon pohjakerroksen tilassa 061 vaestdnsuoja/varasto.

Kuvanveisto

Kuvanveisto tarvitsee lahella vesialtaan hanalla seka vesiletkun
Kiinnityspisteen. Sailytystilaa tarvitaan materiaaleille ja oppilastdille runsaasti.
Talla hetkella sailytystilaa oppilastoille on luokan pitka sivu (pohjapiirros:
huoneiden 156, 158 yhteinen pitk& sivu) seka sisaseindn puoleinen sivu.
Materiaaleja sailytetddn omassa tilassaan kirjastotalon pohjakerroksen
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tilassa 061 vaestbnsuoja/varasto ja pohjapiirroksen huoneessa 157 silta osin
kuin paloturvallisesti on mahdollista. On tarkeaa, etta tilat pystytaan
pesemaan tehokkaasti.

Kuvanveistossa tilaan tulee helposti kipsip6lya, ja kuivan kipsin kasittely
vaatii erillisen tilan imurilla. Imukaappi ei ole soveltuva ratkaisu, koska tilaa
vaaditaan sen verran paljon; kipsia kaadetaan 25 kg:n séakeista
Kipsialtaaseen, jonka suuruus on hieman yli metrin pituudeltaan, hieman alle
metrin leveydeltdan ja korkeudeltaan. Tarvitaan siis erillinen tila.

Kuvanveistossa liikutellaan painavia oppilastoita ja materiaaleja, joten
nostimesta on apua. Se ei ole kuitenkaan valttamatén, mutta mahdollisuus
liikuttaa painavia kuormia opetuspaikalle on valttamattomyys. Esimerkiksi
lavallinen materiaalia painaa tyypillisesti satoja kiloja. Tarvitaan siis
tavarankuljetukset mahdollistava hissi, mikali korvaava tila ei sijaitse
sisaantulokerroksessa.

Mahdollisuus tulitéihin on kuvanveistossa eduksi, ei valttamaton. Talla
hetkella kaytdssamme on pohjapiirustuksen tila 157 "hitsaus".
Vaihtoehtoisesti ulkotila, jossa tulitita voi tehda.

Taidegrafiikka

Taidegrafiikka tarvitsee séailytystilaa, vesiallas lahelld-ja tilan prassille.
Nykyisin opetustilana on pohjapiirustukseen merkitty maalausateljee 152 ja
varastona seka prassin paikkana pohjapiirustuksen tila 148. Grafiikan
prassimme on Halepress M60, kooltaan 110 x 93 x 122 (pituus x leveys x
korkeus) ja kokonaispaino on 170 kg. Taidegrafiikan prassin ymparilla tulee
olla tyoskentelytilaa vahintaan noin 1,5 metrid sivusta, toinen prassin pitkasta
sivusta saa olla seinan vieressa. Taidegrafiikan materiaalien sailytystilaa on
talla hetkella kaksi reilunkokoista kaappia, arviolta yht. n. 2 x 2 x 0,5 m:n
(leveys x korkeus x syvyys) kaappitilan verran. Lisaksi tilaan tulee mahtua
arkistokaappi oppilastdiden varastointia varten. Taidegrafilkassa kasitelladn
liuottimia, joten tehokas ilmanvaihto on ensiarvoisen tarkeda, mieluiten
erillinen tila imurilla tai imukaappi. Opetustilassa tulee olla muutenkin hyva
ilmanvaihto.

Valokuvaus ja teoriaopetus

Talla hetkella kaytéssamme ovat tilat pohjapiirustukseen merkityt luokat 150
ja 160, ja vastaava tilamaara tarvittaisiin tulevissakin tiloissa. Tarvitsemme
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lukittavan sailytystilan studiotarvikkeille. Nykyisen kaapiston koko on noin 2,5
x 4 x 0,5 m (korkeus x leveys x syvyys). Taustafondeille tulee olla seinatilaa
noin 3 m:n leveydelta. Studiokuvausta varten luokkatilan tulee olla
pimennettava. Valokuvaus voidaan muuten toteuttaa tavallisessa
luokkatilassa.

Henkildkunnan tila

Henkilokunnalle tulee olla oma tila, jossa on lukittavat kaapit ja
mahdollisuudet taukoon, ruokailuun ja tydskentelyyn, eli nykyista
opettajanhuonetta vastaava tila.

Jatteenkasittely

Taidekeskuksen toiminnassa tulee runsaasti kipsi- ja savijatetta seka
vaarallisten aineiden keraykseen kuuluvaa jatetta. Tilassa tulee olla
mahdollisuus painavien, kymmenien kilojen jatekuormien helppoon
kuljetukseen seka paikka vaarallisen jatteen sijoitukseen. Talla hetkella
vaarallinen jate sijoitetaan arviolta kuutiometrin kokoiseen tilaan, ja vastaava
tilamahdollisuus olisi syyta olla jatkossakin. Sakkakaivot tarvitaan
poistovesiin.

Huomioitavaa sijoittelusta

Olisi selkea etu, jos tilat saataisiin lahelle toisiaan, koska eri kuvataiteen eri
menetelméat kayttavat osittain samoja materiaaleja (esim. savea seka
keramiikka etta kuvanveisto, liuottimia seka grafiikka etta maalaus). Edelleen
on etu, jos tilassa on imurihuone, jota eri kurssit voivat kayttaa, eika
pelkastadn kuvanveisto.

Mikali tilat ovat lahella toisiaan, se mahdollistaa my6s paremmin ilmi6- ja
teemaperusteisen opetuksen tekotapaan perustuvan opetuksen sijaan.
Tassé mielessa paastaisiin enemman siihen, mité taiteen opetus
nykypaivana on.

On selkea etu, mikali tilojen l&heisyyteen saadaan vahintaan sellaista
seinapinta-alaa, joka soveltuu nayttelyiden pitdmiseen.
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4.2 Tilojen kuvaus ja laatutasotavoitteet

4.2.0 Yleiset tilasuunnitteluperiaatteet

Tilat jarjestetdén vyohykeperiaatteella julkinen, puolijulkinen ja yksityinen. Vieraat
paasevat ensisijaisesti julkiselle vyohykkeelle ja henkilbkunnan seurassa
opastettuina puolijulkiselle vyohykkeelle. Monitilatoimiston vydhykkeet tulee olla
erotettavissa toisistaan kulunvalvotuilla ovilla. Katselu puolijulkiselta tai julkiselta
vyohykkeelté tyotiloihin tulee estaa, ovilasien tai kalvotuksen jne. avulla. Tilojen
yksityisyyden kasvaessa kasvaa myos vaatimus hairiottomyydelle.

1. Julkinen vybhyke: aula, vastaanotto, yleiset WC:t, yhteiskayttdinen
palvelupiste, asiakkaiden kokoelmatila, kirjapalautus: kaikille avoin

2. Puolijulkinen vydhyke: kokoushuoneet, studiot, opetustilat, nayttely- ja
teatteritilat: vieraat ja sidosryhmien jasenet saatettuina ja tunnistettuina

3. Sisainen vyohyke: henkilostotydtilat, -vetaytymistilat, -neuvottelutilat,
takatilat, henkiloston sosiaalitilat, varastot, arkistot, kopiotilat, lokerikot-
ja naulakot: vain omat tyontekijat

Tilat sijoittuvat mahdollisuuksien enintd&dn mukaan kolmeen kerrokseen, joita
yhdistaa helppokulkuinen avoin sisaporras ja tavarahissi. Avoimen sisaportaan on
tarkoitus helpottaa kulkua kerrosten valilla, tukea tydpaikkaliikkumista ja siten
edistaa eri sydanalueiden valista vuorovaikutusta. Avoin sisaporras olisi hyva
sijoittaa sosiaalitilojen (taukotilojen) valittomaan laheisyyteen.

Sisdisen vyohykkeen tytpistealueet ryhmitetadn sydanalueisiin, jotka pitavat tiimit
yhdessa ilman tiukkoja rajoja sydanalueiden valilla. Sydanalueilla ovat
tyontekijoiden vaatenaulakot ja koko henkilostolle henkil6kohtaiset sailytyslokerot
seka mahdolliset lahivarastot. Tyodpisteiden lisdksi sisaisella alueella on lukuisia
vetaytymis-, neuvottelu-, kohtaamis-, ryhmaétydtiloja sekéa taukotila ja evaskeittio.

4.2.1. Tikkurilan kirjastopalvelutilat

4.2.1.1 Tikkurilan kirjaston julkisen vy6hykkeen tilat:
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4.2.1.2

Aulatilat ja aulapalvelut (info, valvomo)

Asiakkaiden WC:tilat, lastenhoitohuone, lokerikot
Palautusautomaatti (aulan puolella), noutohyllyt (rfid) ja
lainausautomaatit

Lukusalit (sis. kokoelmat) (aikuiset, lehdet, lapset)
Lasten satuhuone/tapahtumatila

Tyoskentelytilaa asiakkaille

Tikkurilan kirjaston puolijulkisen vydhykkeen tilat (ei ole)

4.2.1.3 Tikkurilan kirjaston sisaisen vyohykkeen tilat:

Palautusautomaatin tekniset tilat ja tilaa aineistolaatikoille
Varastotila

Toimistohuone

Siivous- ja huoltotilat

Henkiloston WC-, pesu- ja puku seka taukotilat

Tavaravastaanotto laituri, tavarahissi, jatetilat, rakennustekniset tilat.

4.2.2. Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikkatilat, hallinto ja
keskitetyt palvelut

42.2.1

4.2.2.2

4.2.2.3

Tikkurilan kirjaston aineiston ja logistiikan julkisen vydhykkeen tilat (ei

ole)

Tikkurilan kirjaston aineiston ja logistiikan puolijulkisen vyéhykkeen

tilat (ei ole)

Tikkurilan kirjaston aineiston ja logistiikan sisdisen vydhykkeen tilat:
Varastotilat (saapuville ja lahteville tavaroille, aineiston elinkaarelle, kirja-
ja musiikkiaineistolle, kirjastoautomaatioyksikdlle)

Avotoimistotila aineistokasittelylle

Toimistotilaa (hallinnolle, Ruotsinkielinen palvelulle,
kirjastoautomaatioyksikolle)

Toimistohuone (keskustelu ja pienineuvotteluryhmalle 2-4 h)
Neuvotteluhuone (8-12 hengelle)

Siivous- ja huoltotilat

Henkiloston WC-, pesu- ja puku seka taukotilat
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Tavaravastaanotto laituri, tavarahissi, jatetilat, rakennustekniset tilat.

4.2.3. Musiikkiopiston tilat

4.2.3.1
4.2.3.2

4.2.3.3

Musiikkiopiston julkisen vythykkeen tilat (ei ole)
Musiikkiopiston puolijulkisen vydhykkeen tilat:
Aulatilat, odotustila ja aulapalvelut (sis. info, valvomo)
Asiakkaiden WC:tilat, lastenhoitohuone, naulakot, lokerikot
Esiintymissali
Musiikkiopetusluokat isommille ryhmille
Musiikkiopetusluokat (pienet), yksityisille opetuksille

Musiikkiopiston sisaisen vythykkeen tilat:
Soitinvarastotila (Salin vieressa)
Siivous- ja huoltotilat
Henkiléston WC-, pesu- ja puku seka taukotilat sisaltaen tyopisteet.
Tavaravastaanotto laituri, tavarahissi, jatetilat, rakennustekniset tilat.

4.2.4. Aikuisopiston tilat

4.2.4.1
4.2.4.2

4.2.4.3

Aikuisopiston julkisen vythykkeen tilat (ei ole)
Aikuisopiston puolijulkisen vydhykkeen tilat:
Aulatilat, odotustila ja aulapalvelut (sis. info, valvomo)
Asiakkaiden WC:tilat, naulakot, lokerikot
Nayttelytila, aulan yhteydessa
Yleisopetustilat, 2 kpl
Taidemaalausluokka (sis. grafiikka)
Kuvanveistoluokka
Vesipiste (allastaso) varastohuoneessa (siivoustilan vieressa)
Keramiikkauuni- ja hiontahuone kuvaveistosluokan yhteydessa

Aikuisopiston sisaisen vyohykkeen tilat
Varastotilat raskasmateriaaleihin
Siivous- ja huoltotilat
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- Henkildston WC-, pesu- ja puku seka taukotilat siséltden tyopisteet.
- Tavaravastaanotto laituri, tavarahissi, jatetilat, rakennustekniset tilat.

Mahdolliset yhteiset tilat voivat olla:

- Aulatilat ja aulapalvelut

- Asiakkaiden WC:tilat, lastenhoitohuone, lokerikot

- Siivous- ja huoltotilat

- Henkiloston WC-, pesu- ja puku seka taukotilat

- Tavaravastaanotto laituri, tavarahissi, jatetilat, kaytavat, rakennustekniset
tilat, vaestontilat seka polkupyoéré- ja LE-autopaikkoja.

Haetaan vuokrakohteeksi, rakennus jolla on valmis siivouskeskus, jatetila,
tavaranvastaanotto, tavarahissi, rakennusteknisettilat, vaestonsuojat, huoltopiha ja
pysakaintia.

Tilojen suunnitteluun on oltava tarkedna ergonomia, tyéturvallisuus ja
esteettomyyden paasyy.

Katso myos tilaohjelma liitteena.

4.2.5 Siivoustilat

Siivoustilat
On haettu vuokrakohteet joilla on jo siivouskeskus.

Siivoustilojen suunnittelussa kaytetdan RT-kortteja, joissa annetaan suosituksia
siivoustilojen sijoituksista, mitoituksesta. Tilojen varustelussa kaytetdan Vantaan
kaupungin maariteltyja varusteita.

Siivouskeskus sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan hyvien kulku yhteyksien
alueelle, jossa hissiyhteys. Nain mahdollistetaan tavarantoimitusten ja jatehuollon
joustavuus. Siivouskeskus toimii myds puhtauspalvelun tukkutavaroiden ja
koneiden varastotilana, jos erillistd varastoa ei saada, niin se tulee ottaa huomioon
siivouskeskuksen tilaohjelmassa. Tilat tulee varustaa 8 kg
teollisuuspyykinkasittelykoneilla ja omilla jalustoillaan. Pyykinkasittelykoneille

23

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



valetaan betonista 10 cm koroke, johon koneiden jalustat pultataan kiinni.
Pyykinkasittelykoneiden sdhkopistokkeet Kombi-rasioilla. Teollisuuspyykinpesukone
vaatii kylmén- ja kuumanveden liitannat. Koneiden huolto- ja puhdistustila
varustettuna hiekanerottelukaivolla 400 x 400 cm ja kasisuihkulla. Tilassa pestaan
paivittain siivouspyykkia, seka tehdéaan koneiden huolto- ja puhdistustehtavia. Tilan
hyvasta ilmanvaihdosta tulee huolehtia. Siivouksessa kaytettaville koneille varataan
riittavasti latauspistokkeita. Hyllytilaa tulee olla riittavan paljon siivousliinoille ja
mopeille, seka kaytéssa oleville puhdistusaineille, puhtaille ja likaisille
pyyheautomaatin rullapyyhkeille, seka varastotavaroille jne. RST-altaat varustetaan
laskutasoilla ja kasisuihkuilla.

Erilliset siivoustilat

Eri kerroksille sijoitetaan yhdet siivoustilat keskeiselle alueelle niin, etta matka
siivottaville alueille on lyhyt ja esteetdn. Siivoustilat varustetaan ja kalustetaan
paivittaisessa siivouksessa tarvittaville siivousvalineille ja mahdollisesti
piensiivouskoneille, seka varastotavaralle. Siivoustilojen neli6t tulevat olla riittavat
kokoiset.

Rakennuksen eri kerroksille sijoitetaan siivoustilat, kuitenkin niin, etta tilat ovat
hissin laheisyydessa ja tilat aukeavat esteettomasti kaytavaan. Siivoustilojen ovien
leveys 90 mm. Muutoin tilojen varustus tilakorttien mukaisilla varusteilla.

Siivoajien SOS-tilat
Siivoajille on rakennettava erillinen SOS-tila (puku- pesu, WC ja lokerikot kahdelle

henkildlle).

4.2.6 Jatehuollon tilat

On haettu vuokrakohteet joilla on jatetila

Vantaa haluaa olla kiertotalouden edellakavija ja esimerkin nayttaja.
Kiertotalouden keskeinen tavoite on, etté jatetta syntyy mahdollisimman vahan
Tuotteet ja materiaalit kiertdvat kaytossa pitkaan.

Lajittelun avulla teemme jatteista raaka-ainetta uusiin tuotteisiin.

Jatepiste tulee sijoittaa huoltopihan yhteyteen. Kulku jatepisteelle tulee olla
esteetOn ja lumen poisto toteutettavissa. Kulku jatepisteelle kiinteiston sisatilojen
kautta.
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Hankkeen edetessa jatepisteen sijainti selvidad. Jatteenkierratys voidaan toteuttaa
syvakerayssailoilla tai kellarikerrokseen tulevalla erillisella jatehuoneella, jonne
jatteenkuljetusautoilla on esteetdn kulku. Jateauton vaatima kaantdsade tulee
jatehuoltopisteen suunnittelussa ottaa huomioon. Kierratettavat jatejakeet
toimitilahankkeessa: sekajate, biojate, kartonki, muovi, pienmetalli, paperi ja (ser-
romu).

Vuokrakohteessa jatehuollon jarjestamisvastuu Kiinteistolta syntyvista jatteista on
Kiinteistonomistajalla.

4.2.7 Ateriatilat (henkilostotaukotilat)

Vuokrakohteisiin on rakennettava henkildostotaukotiloihin kotikeittiot. Keittion
varusteiden mitoitukset vastaa tilan henkilostomaara.

4.2.8 Vaestonsuojatilat

On haettu vuokrakohteet joilla on riittavia vaestonsuojapaikkoja.

4.2.9 Pysakointiratkaisu ja pihan vaatimukset

ks kohta 7.3
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4.3 Tilaohjelma ja toimenpiteet tarjotuille tiloille

Tikkurilan vaistétilojen alustavat tarjotut laajuustiedot ovat:

Tikkurilan kirjastopalvelu ja hallinto 911 hym? (1003 htm?), Tikkurilan kirjaston ai-
neisto ja logistiikka 664 hym? (673 htm?), musiikki- ja aikuisopisto 830 hym? (1151,5
htm?).

On haettu vuokrakohteet, jotka sanerataan toimien tarpeisiin. Tikkurilan kirjasto- ja
hallinto vaistétilat I6ydettiin Kielotie 11:n osoitteella oleva kiinteistélla (tilat 006-029
ja 110-149). Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka vaistotilat I6ydettiin Hiekkahar-
jun kouluun (Talkootie 37, tilat 0201-0206). Kiinteistdt omistaa Vantaan kaupunki.
Musiikki- ja aikuisopisto vaistotilat I0ydettiin Peltolantie 2:n osoitteella oleva kiinteis-
t6lla (koko 3.kerros). Kiinteistd6 omistaa HOK-Elanto.

Tilaohjelmassa on merkitty Tikkurilan kirjastopalveluun ja hallintoon 1092 hym?. Tar-
jotut 911 hym? (1003 htm?) koetan kuitenkin toimivaksi.

Tilaohjelmassa on merkitty Tikkurilan kirjaston aineistoon ja logistiikkaan yhteensa
951 hym?. Tilaohjelmassa on merkitty lisaa tilatarpeena noin 287 hym?, mika toteu-
tetaan siirtamalla aineistoa ja logistiikkatoimintaa pysyvasti Kuopion Varastokirjas-
toon 287 hym? ja Vantin Tuupakan tukikohtaan 54 hym? (katso tarveselvityksen Osa
2, Tikkurilan kirjaston korvaavat tilat). Kirjaston keskuslogistiikan siirtamisesta Van-
tille on tehty palvelusopimuksen luonnos. Kuopiossa sijaitseva Varastokirjasto on
valtion rahoittama laitos, joka vastaanottaa ja varastoi ja asettaa asiakkaiden kayt-
toon kuntien kirjastojen aineistoa, joka ei ole enaa aktiivisessa kaytossa.

Tilojen suunnitteluun on oltava tarkedna ergonomia, tyéturvallisuus ja
esteettomyyden paasyy.

Tilojen lista ja pinta-alat, seka sijainnit ovat tilaohjelmissa ja vuokrauspohjissa.
Katso myos tilaohjelmat ja vuokrauspohjat liitteena.

Tietyille tiloille tarvitaan suorittaa tilamuutos- ja saneeraustoimenpiteet kirjaston toi-
minnan toimivaksi. Talkootielle ei tarvita erityista toimenpiteita.
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4.3.1 Toimenpiteet Kielotien tiloille (Kirjastopalvelu ja hallinto):

Kielotielle tarvittavat saneeraukset:

puretaan ylimaaraiset valiseinat ja kennot (toimistokopit)
tasoitetaan puretut pinnat ja tiivistetaan reiat ja lapiviennit
rakennetaan uudet valiseinat tavaroiden vastaanoton ymparilla
asennetaan uuden henkilo- ja tavaranostin sisdportaiden aukkoon
asennetaan kirjapalautusautomaatti yhteen neuvottelutilaan (lisataan
tarvittavat aukot seinaan).

rakennetaan valiseina kotikeittioon (suljettava tila)

huoltomaalataan seinét ja alakatot (kipsi, betoni)

vaihdetaan ripustettujen alakattojen vaurioituja akustisia levyja
asennetaan liimamaton tekstiilipalamatto paasaliin

lisdtaan WC:hin hygieniavarusteet: Lindstrém pyyheautomaatit, wc-
harjakupit tyyppi Hani-2157 tuote ja hygienia-astiat tyyppi Tork B3

4.3.2 Toimenpiteet Peltolantien tiloille (musiikki- ja aikuisopisto):

Peltolantielle tarvittavat saneeraukset:

puretaan ylimaaraiset valiseinat

tasoitetaan puretut pinnat ja tiivistetdan reiat ja lapiviennit
"aani’-tiivistetaan musiikkiopiston luokkiin ja saliin

huoltomaalataan seinét ja alakatot (kipsi, betoni)

vaihdetaan ripustettujen alakattojen akustiset levyt

lisdtaan akustiset paneelit seiniin ja kattoihin musiikkiopiston luokkiin
ja saliin seké taukotilaan ja opettajan huoneeseen.

asennetaan liimamaton tekstiilipalamatto musiikkiopiston luokkien ja
salien lattioille

asennetaan akustoiva verhoja musiikkiopiston luokkien ikkunoiden ja
ovien edessa

asennetaan liimamaton vinyylilankku tai -matto huoneiden lattioille, lu-
kuun ottamatta musiikkiopistojen luokkien ja salin lattioille
asennetaan hionta luokkaan kohdepoisto, jolla on pdlyséilio samassa
huoneessa (henkilokunta tyhjentaa sailion tarvittaessa)
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- lisataan keittiolle (kahvioon) 2 jadkaappia/pakastimia, 2 mikrouunia ja
astiapesukoneen ja saippuateline. Korjataan/uusitaan kaapisto.

- lisatdan lasiseina infon valiseinaan (aulaan), niin ettd vahtimestari na-
kee sisdantuloja.

- varmistetaan ettd keramiikkauunitilat ovat maarayksen mukaan palo-
turvallista (uunit ovat kayttajien hankinta).

- Lisatadn RST-vesiallastaso varastohuoneeseen (siivoustilan vieressa)

- Lisatdadn WC:hin hygieniavarusteet: Lindstrom pyyheautomaatit, wc-
harjakupit tyyppi Hani-2157 tuote ja hygienia-astiat tyyppi Tork B3

- Lisataan tussitaulut luokkiin (1 kpl / luokka, 1,2m *1,2 m / kpl).

5. RAKENNUKSEN TOTEUTUKSEN
TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

5.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Tavoitteet vuokrakohteelle

Uudehkoon vuokrakohteeseen sijoituttaessa tehdaan tarvittavat muutokset
vuokrattaviin tiloihin, jotta ne vastaavat kaupungin vaatimuksia tilojen kayttajana.
Tilojen on kuitenkin taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

Rakennusluvan haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen korjauksen on taytettava sille
asetettavat vaatimukset.

Korjattavassa vuokrakohteessakin mahdollisimman pieni laskennallinen
energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on tavoitteena tilojen energiatehokkuuden
edistamiseksi.

Energiatehokkuus vuokratilojen kyseesséa ollessa paranee tilamuutosten
yhteydessa tehtavien tiivistyskorjausten myotéa (kohta 5.9).

Myos taloautomaatiojarjestelman aktiivinen kaytto 1V-koneiden (kohta 6.3.2) ja
valaistuksen (kohta 6.4.5) ohjaamiseen vahentaa merkittavasti kayton aikaista

energiankulutusta.
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Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten
edellytetdan sen olevan varustetun séahkén- lammon- ja vedenkulutuksen
paamittauksilla seka riittavalla maaralla alamittareita, jotta energianseuranta
automaatio- seka kulutusseurantajarjestelmééan pystytaan toteuttamaan.

Ideaalista olisi, mikali myds vuokratiloissa olisi omaa energiantuotantoa. Helpoin
sahkdenergian omatuotantotapa talldin olisi asentaa aurinkosahkévoimala, jolla
katetaan tyypillisesti 5-15 % rakennuksen séhkéenergiankulutuksesta.
Energiantuotantoa rajoittaa yleenséa voimalan kaytt6on tarjolla oleva kattopinta-ala.

5.1.1 Ymparist0O- ja vastuullisuustavoitteet

Tarvittaessa voidaan asettaa vuokratiloillekin ymparistoluokitusvaatimus, mutta
sertifioitu ymparistoluokitus nostaa tyypillisesti tilavuokraa laadukkaamman
varustelutason myota.

Mikali rakennukselle on asetettu viherkerroin- tai viherkattovaatimuksia, tavoitteet
maaritellaan yleensa asemakaavassa.

5.1.2 Materiaalien elinkaari ja kiertotalous

Suositellaan kaytettavaksi irtokalusteita ja huomioidaan niiden kierratettavyys-
mahdollisuudet.

5.1.2.1. Rakennusmateriaalien ja rakenneratkaisujen
elinkaaren hiilijalanjalkilaskenta

Tilojen on taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

Mikali edellytetaan hiilijalanjalkilaskentaa, laskelman esittaa vuokranantaja.

5.2 Tilatehokkuustavoite

Tilatehokkuustavoitteessa otetaan huomioon nykyinen kavijamaara vaikka
vaistotilat ovat merkittavasti pienemmat kuin nykyiset tilat. Kavijamaara soveltuu
vaistotilojen maaritettyihin pinta-aloihin.

29

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



Kirjastotoimi palvelee vuosittain noin 480 475 kavijaa (asiakkaat), josta kirjasto
450 000, musiikkiopisto 22 715, Lummesali 6400, aikuisopisto 1360. Henkilokunta
maara tasmentyy hankeen suunnitteluvaiheessa.

5.3 Muuntojoustovaatimus

Muuntojoustava rakennus mahdollistaa tilojen uudelleen jarjestelyn kayttétarpeiden
muuttuessa tilatehokkuudesta tinkimatta. Muunneltavuus liséa rakennuksen elin-
kaarta ja ymparistoystavallisyytta.

Muuntojoustavuuden mittari:

Muunneltavuutta mitataan malleilla tai malliin rakenneratkaisuun pohjautuvilla visu-
alisoinneilla, jossa esitetddn vain kantavat ja jaykistavat rakenteet, porrashuoneet
seka markatilat.

5.3.1 Tilojen muuntojousto

Rakennus tulee suunnitella siten, etté tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuutto-
mia muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

5.3.2 Talotekniikan muuntojousto

Taloteknisten jarjestelmien tulee olla muuntojoustavia, mika mahdollistaa
tilamuutokset ilman laajamittaisia teknisten jarjestelmien muutoksia.

5.4 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1:2021 (Valo ja valaistus,
Tyokohteiden valaistus, Osa 1: Sisatilojen tydkohteiden valaistus) mukaiset.
Valaisinvalinnoissa  sekd niiden  ohjauksissa tavoitellaan  optimaalista
energiatehokkuutta. Tarkemmin valaistuksesta ja niiden ohjauksista on esitetty
kohdassa 6.4.5.

5.5 Sisailmatavoitteet

Tilojen tulee olla sisdilman laadultaan terveelliset ja turvalliset. Tilojen
katselmuksessa on hyva kiinnittda huomiota niiden muutosjoutavuuteen tulevien
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tilojen monipuolisten ilmanvaihto- ja rakenneteknisten vaatimusten takia.
Mahdollisesta vaistéttilasta on hyva olla saatavissa ajankohtaiset ilmanvaihdon
nuohous- ja saatopoytakirjat seké kuntotutkimukset- ja arviot, joiden avulla voidaan
arvioida tarpeellisia toimenpiteita vaistotilojen toteuttamisen kannalta.

[Imanvaihdon tulee tayttaa tilojen uuden kayttotarkoituksen mukaiset kriteerit mm.:

- llmamaé&arien

- kohdepoistojen

- akustisien ominaisuuksien

- ilmanjaon osalta
Jos kriteerit eivat tayty, tulee jarjestelmien olla sellaiset, etté tarvittavat kriteerit
saavutetaan kohtuullisilla muutost6illa.

Tilojen sisdilman laadun tulee tayttaa vahintaan sisailmastoluokituksen S2 kriteerit
sekd Asumisterveysasetuksessa esitetyt vaatimukset. Tilojen olemassa olevat riskit
sisailman laadun kannalta tulee selvittda ja tarvittaessa riskitekijat tulee pystya
poistamaan tai niiden realisoituminen estamaan kohtuullisilla korjaustoimenpiteilla.
Rakennusmateriaalien tulee tayttda Sisdilmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastoluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

Aikuisopiston kuvanveistotilan pélyisyys ja keramiikkauunien vaatimukset ovat
kirjoitettu kohdassa 6.3 -LVIA — tekniset tavoitteet.

Aikuisopiston ja musiikkiopiston vaistétilavaihtoehdossa Peltolantie 2D tulee
huomioida seuraavat asiat:

3.kerros:

e Tiloissa oli voimakas muovimattojen haju ja mattopinnat ovat kuluneita.
Muovimatot tasoitteineen on suositeltava uusia. Mikéli muovimattoja ei uusita
tulisi selvittaa vapautuuko naista haihtuvia orgaanisia yhdisteita sisailmaan
(VOC).

o Tilojen kaytavien katossa oli havaittavissa kuivuneita vesivuotojalkia ja
kaytavien alakattolevyja on vaurioitunut. Vesivuodot tulee korjata (ellei tehty)
ja alakattolevyt vaihtaa uusiin.

e Alaslaskettujen alakattolevyjen ylapinta ja reunat ovat pinnoittamatonta
mineraalivillaa ja alakattolevyt on suositeltava uusia levyihin, joista ei irtoa
mineraalivillakuituja sisailmaan.
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Osassa toimistohuoneita katossa on akustiikkalevyja, joihin tuloilmavirta
osuu ja levyjen pinta on tummunut. Tummuneet levyt on suositeltava vaihtaa
ja asentaa akustiikkalevyt niin, ettei tuloilmavirta esty.

e Loisteputkivalaisimien kiinnityskohtien avoimet lapiviennit ylapohjaan,
ulkoseinien halkeamat ja huoneen 27 valiseindssa oleva n.10x50 mm reika
suositellaan tiivistamaan, ettei rakenteissa olevat mahdolliset epapuhtaudet
paéase sisailmaan.

e Osa siivouskomeron muovimatosta on poistettu. Lattiassa ei havaittu
kohonnutta pintakosteutta, mutta siivouskomeron rakenteet suositellaan
vesieristamaan tarvittavilta osin ja lattiapinnoite uusimaan
kokonaisuudessaan.

¢ Tilojen ilmanvaihtokanavat suositellaan puhdistamaan ja sdatamaan

ilmamaaréat niin, etta tilojen ilmanvaihto on riittava kayttajamaariin nahden.

Tuloilmaontelot tulee tarvittaessa myds kuvata, jolloin selvida, onko

kanavissa esim. rakennusjatetta, kiviainesta tms. sinne kuulumatonta

ainesta. Ontelorakenteisten tuloilmakanavien paéate-elimiin on mahdollista
asentaa myos suodattimet, mikali epaillaan, etta kanavista voi tulla
epépuhtauksia sisailmaan, mutta suodattimista aiheutuu jonkin verran
virtausvastusta tuloilmalle.

Liséksi:
e porrashuoneeseen paasee hajuja mm. tunkkainen ja etnisen ruoan haju
mahdollisesti ravintolatiloista ja porrashuoneen ilmanvaihto suositellaan
tarkastamaan/ parantamaan.

5.6 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Jos halutut tilaratkaisut vaativat muutos- ja korjaustdita, tulee tyot toteuttaa hyvaa
rakennustapaa ja kosteudenhallinnan periaatteita noudattaen. Kosteudenhallinnan
periaatteita on esitetty esimerkiksi julkaisuissa RIL250-2020 Kosteudenhallinta ja
homevaurioiden estaminen, RT 07-10805 sekad KuivaketjulO -menettelyohjeessa
(http://kuivaketjul10.fi/). Tydmaa-aikaisesta kosteudenhallintasuunnitelmasta ja

sen toteutuksesta vastaa paatoteuttaja yhteistydssa suunnittelijoiden kanssa.

Aikuisopiston keraaminen ja kuvaveistontyon tilan lattia pestaan letkulla. Tila
tarvitsee lattiakaivo ja on vesieristetty, vesieriste nostetaan noin puolimetria seinille.
Tarkistaa LVI-n lattiakaivo.
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5.7 Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta ja ohjetta rakennuksen
aaniymparistosta 2018. Opetustiloissa, ryhmahuoneissa, musiikkitiloissa seka
taukotiloissa noudatetaan jalkikaiunta-ajoissa ja puheensiirtoindekseissa standardin
SFS 5907 luokkaa A/B mikéli se on asetuksen ohjetta tiukempi. Edella esitetty
koskee myos monitilatoimitilojen avotila-alueita. Muutoin, mikali
Ymparistonministerion ohje aaniymparistosta ei muuta edellytd, noudatetaan
luokkaa C.

Tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-aika oleskelu- ja
tyoskentelytiloissa on enintdan 0,6—-0,9 sekuntia ja porrashuoneessa ja kaytavassa
enintdan 1,3 sekuntia Em. vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa

edelleen melusta aiheutuvaa hairiota tiloissa.

Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon toimesta
yhteistydssa arkkitehdin ja insin66rien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen aanieristys sellaiseksi, etta opiskelu, luku- tai
opetus on mahdollista niin, ettei 4ani kantaudu viereiseen huoneeseen.

Kohteen vaativat aadniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussal!

5.8 Sisatilojen rakennusmateriaalien
paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttda Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastoluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

5.9 Tiiveysvaatimus

Tavoitteet peruskorjauskohteelle
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Tehd&an tarvittaessa ulkovaipan tiivistaminen energiatehokkuuden parantamiseksi.
Rakennuksen tiiveyden parantuminen varmistetaan tiivistamisen jalkeen
tilveysmittauksin korjausrakentamisen aikana.

5.10 Tieto/viestintatekniikkatavoite

Rakennuksiin tulee koko rakennuksen kattava langallinen verkko. Kaapeloinnissa ja
sahkoistyksessa on huomioitava wlan -verkon, kiinteistovalvonnan, kayttajien
laitteiden yms. tarvitsemat liityntapisteet. Yhteydet hallinnon verkkoon,
opetusverkkoon ja langattomaan verkkoon.

5.11 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P1. Palo-osastointi tehdaan paloteknisen
suunnitelman mukaisesti. Palo-osastojen lapivienneista laaditaan toteutuskelpoinen
palokatkosuunnitelma.

Huomio: Keramiikkauunien tila on paloturvallista.

5.12 Esteettomyysvaatimus

Tilat tulee suunnitella esteettomiksi lahtokohtina Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydestd 241/2017 ja Esteettdmyys, ymparistoministerion
ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018.

Rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden
kayttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten, etta
esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja
vammaisten henkil6iden kannalta

Kaikkien sisdankayntien tulee olla katettuja, luiskattomia ja kynnyksettomia,
sisdankayntiovet varustetaan automaattisilla aukaisulaitteilla. Ovien
avausmekanismit on tehtava sellaisiksi, etta pyoratuolilla, rollaattorilla ja
lastenvaunuilla likkuminen on helppoa.
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5.13 Puhtauspalvelun tavoitteet

Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvalle siivottavuudelle

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle tydskentelylle. Ylapélyjen
kertymista suunnitteluratkaisuissa tulee valttaa, turhia ulokkeita ja korkealla olevia
puhdistettavia pintoja, joihin poly paasee kerddntymaan. Huomioitava, ettei
puhtaanapidollisesti ole mahdollisuutta poistaa korkealta ylapdlyja paivittaisessa
siivouksessa, mika vaikuttaa sisdilman laatuun heikentavasti. Tyopisteiden
yhteydessa sédhkojohdoille tulee olla erilliset kotelot tai pdydassa kiinni olevat korit,
jotta johdot eivat roiku lattioilla, hankaloittamassa siivousta.

Esteettomyydellda mahdollistetaan rakennuksen hyva siivottavuus. Korkeat
kynnykset hankaloittava koneiden ja laitteiden siirtoja ja itse siivousta. Siivoukselle
pistorasioita tulee sijoittaa riittavan paljon tydétiloihin, kaytaville auloihin ja
sisaportaikoihin (myo6s tasanteille), jolloin valtytdan jatkojohtojen kayttamiselta.
Siivouspistorasiat sijoitetaan 150 cm korkeuteen.

Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkisen tilan kulutusta kestéavia,
seka helposti puhdistettavia. Lattioiden vahaukselle ei tule olla tarvetta.

Tilojen toiminnan suunnittelussa, tulee ottaa huomioon tiloissa kayttoon soveltuvat
materiaalit. Evaskeittioon-ja minikeittioon (varsinainen keittidalue) suositeltava
lattiamateriaali massalattia tai vinyylilankku, joka on pinnaltaan yhtendinen ja
helposti paivittain siivottava.

Huomioitava tyokahvilan ja evaskeittion kalustesuunnitelmissa, etta kalusteita on
helppo ja kevyt siirrella siivouksen yhteydessa. Suositellaan kalusteisiin tehtaalla
asennettavaksi huopapalat.

Tekstiilipalamattoja suunniteltaessa tulee huomioida, ettei laattoja liimata lattiaan.
Tekstiilimattoja kaytettaessa tulee asentaa jalkalistat. Jos tekstiililaattoja kaytetaan
useassa varissa, pitaa urakoitsijan jattaa kaikkia laattavareja 20 kpl kutakin varia
varastoon.

Kiertotalouden hengen mukaisesti olisi suotavaa kayttda uusiokayttéon
valmistettuja lattiamateriaaleja, jos se vain on mahdollista.

Materiaalien paastéluokka M1

Kiinteiston sisaankayntien tulee olla katettuja, asvaltoituja / paallystettyja ja
tuulikaapeilla ja tuulikaappimatoilla varustettuja. Mik& vahentaa lian kulkeutumisen
sisétiloihin.

Sisdantuloaulojen lattiamateriaalien tulle olla julkisentilan kulutusta kestavét ja

helposti puhtaana pidettavia. Lattioilla ei saa olla tarvetta vahauksille.

Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1
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6.1 ARKKITEHTONISET TAVOITTEET

On haettu vaistotilat olemassa olevissa rakennuksissa, johon nama arkkitehtoniset
tavoitteet ovat otettu huomioon hankinnassa:

Vantaan arkkitehtuuriohjelma Apoli (2025) mukaan kaupunkikeskustan
arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja monikayttoista. Tavoitteeksi
arkkitehtuuriohjelmassa on nostettu muun muassa luonnon monimuotoisuuden
tukeminen kaupunkikeskustoissa seka valon, varin ja taiteen tuomisen osaksi
hyvaa arjen arkkitehtuuria. Tavoitteena on vahvistaa kaupungin identiteettia
laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen.
Rakennusratkaisun tulee olla selked, looginen ja luonnonvaloa optimaalisesti
hyodyntava. Huonetiloja rajaavia seinia tulee avata avotiloihin toiminnallisesti ja
visuaalisesti harkituilla lasiosuuksilla.

Julkisivuissa ei saisi olla suuria umpinaisia kenttid. Ratkaisussa tulee myds
huomioida auringon lammoén hyddyntaminen ja tilojen ylilampenemista estava
passiivinen suojaus. Analyysi tehdaan hankesuunnitteluvaiheessa.
Massoittelun tulee mahdollistaa torimaisen virikkeisen pihatilan muodostuminen.
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6.2 RAKENNETEKNISET TAVOITTEET

Rakenneratkaisuissa on noudatettu rakennusaikana voimassa olevia RakMk:n ja
RIL ry:n ohjeita ja maarayksia.

Rakennus on perustettu perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset on
routasuojattu, rakennus salaojitettu ja tarvittaessa varustettu radonin poistolla.
Maata vasten rakennettavat rakenteet on vesieristetty.

Rakennuksen alapohja on rakennusfysikaalisesti toimiva. Jos rakennuksessa on
ryomintatilallinen alapohja, rydmintétila on alipaineinen ylempiin tiloihin nahden.
Maanvaraisen alapohjan alusrakenteet on suunniteltu niin, etta ne eivat nosta
kapillaarikosteutta alapohjarakenteeseen. Alapohjarakenteen tulee olla tiivis estden
mahdollisten epédpuhtauksien ja radonin paasemisen huonetiloihin.

Rakennuksen runkojarjestelma on suunniteltu niin, etta runkojarjestelma sallii
joustavan kayton ja tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys paasaantdisesti niin,
ettd kantavat ja jaykistavat seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja
pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei ole paasaantdisesti estamassa
muuntojoustavuutta. Rakennusrungon sisalla olevan runkojarjestelman suositellaan
olevan pilari-palkki-jarjestelma.

Rakennukseen suunnitellut detaljit ovat rakennusfysikaalisesti toimivia.
Rakennustydn aikana on kiinnitetty huomiota rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina. Pintamateriaalivalinnoissa on huomioitu sisdilman hyvaan
laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on valtetty
palonleviamisen kannalta epaedullisia materiaaleja.

Ulkovaippa on oltava tiivis sisétiloihin nahden. Ulkovaipan tiiviys on todennettava
tiiviysmittauksilla. Tarvittaessa ulkovaipan sisdpinnan tiiveyden varmistamiseksi on
laadittava detaljit liitos- ja epdjatkuvuuskohdista. Ulkovaipan ja ikkunoiden ja
l&pivientien liitoskohdat on oltava tiiviita ja rakenteellisesti oikein tehtyja.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty.

Vaatimuksia muutostoille.

Tikkurilan kirjaston aineisto- ja logistiikkatilojen varastotiloissa on alapohjan ja
valipohjien hyotykuormakapasiteetti oltava vahintaan 5 kN/m? (500 kg/m?)

Aikuisopiston tiloissa on huomioitava keramiikkauunien asettamat vaatimukset
rakenteille.

37

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



Tilamuutokseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistd huomiota on kiinnitettédva rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustydn ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Muutostyo6t kasittavat tilamuutoksia. Olemassa olevia ei kantavia valiseinia
puretaan. Uusia ei kantavia véliseinid rakennetaan. Musiikkihuonetilojen rakenteet
suunnitellaan niin, ettd runko&énien kantautuminen rakenteissa ehkaistaan.
Musiikin harjoitus- ja soittotiloissa kiinnitetd&n erityistd huomiota ddneneristykseen
ja rakenteiden tiiviyteen. Sali- ja musiikinopetustilojen tulee olla musiikin
opetukseen suunniteltuja akustoituja ja aanieristettyja.

Kohteeseen tehdaan tarkat rakennesuunnitelmat ja tydselostukset
erikoissuunnittelua vaativiin rakennekohtiin. Akustiikkasuunnittelun alaiset ty6t

kirjataan tyoselostukseen ja rakennekuviin.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty, pyritddn kayttdmaan olemassa
olevia nousukuiluja.
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6.3 LVIA-TEKNISET TAVOITTEET

Yleista

LVIA-jarjestelmien suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta jarjestelméa tuottaa
teknisesti, turvallisesti ja toiminnallisesti ja terveydellisesti hyvat toimintaoclosuhteet
ja hyvan kaytettavyyden energiatehokkaalla ja muuntojoustavalla tavalla.
Jarjestelmat ovat etaohjattavia ja —seurattavia, seka tarpeen mukaisin mittarein
varustettuja, mika mahdollistaa rakennuksen ja sen eri tilojen ja kayttopaikkojen
teknisten jarjestelmien ohjausmuutokset seka energian ja veden kayton seurannan.

Kaikkiin tilakorteissa esitettyihin tilatyyppeihin rakennetaan toimintoja ja tilojen
kayttajahenkilomaaraa palvelevat LVIA-jarjestelmat.

Sisailmaolosuhteet alustavasti pad&dosin S2 maarityksen mukaan, henkildomaaraltaan
pienet (1-2 henked) tydskentelytilat varustetaan S1 tasoon, samoin ryhma- ja
neuvotteluhuoneet.

Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

6.3.1 Lammitys ja jadhdytys

Rakennuksen lammontuotto kohteen (uudis- tai vuokrakohde) mukaan.
Lammonjakotapa maaraytyy kohteen mukaan.

Lammaonjakotapa voi olla osassa tiloja radiaattoripatterilammitys (esim.
Ulkoseinustoille) tai lattialammitys (tarkennus kohteen mukaan). Kuraeteiset
varustetaan lammityksen lisaksi kiertoilmalammittimin.

Tiloihin sijoitettavat eri kokoiset pienemmat tyoskentelytilat ja neuvotteluhuoneet
varustetaan tilakohtaisella sdadélla varustettuun lammitys- ja jadhdytystoimintoon,
mika edellyttad lammitystoimintojen liséksi jaahdytysenergian tuotto- ja
jakelujarjestelman rakentamista.

Mikali kohteeseen rakennetaan varavoimajarjestelma, edellyttad tama polttoaine-,
pakokaasu-, jadhdytysjarjestelman rakentamista.

Aineistosailytys tilojen kosteus- ja lampdtilanaste on oltava sopiva kirjojen
sailytykseen.
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6.3.2 llmanvaihto

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelmien tulisi olla
energiatehokkaita ja muuntojoustavia. Ohjaustavoissa ja toiminnoissa huomioidaan
alueiden kayttdasteen ja olosuhteiden vaikutus ohjaustapaan.

Palvelualueen ilmanvaihtokoneet varustetaan jddhdytyspatterein.

Jaahdytyksen piiriin liitettavat ilmanvaihtokanavistot eristetaan.

Tilakohtaisia jaahdytystoimintoja voidaan toteuttaa tilakohtaisin jadhdytinlaittein tai
tilakoosta riippuen ilmanvaihdon yhteyteen liitetyin paatelaittein (lammitys/jaahdytys
toiminto). Ratkaisun tulee mahdollistaa tilakohtainen lampdtilan sdatémahdollisuus.

IImanvaihdon &anen eristavyyteen kiinnitetadn erityista huomiota. Tilojen tulo- ja
poistoilmakanavat varustetaan jakokanava- ja paatelaitekohtaisin
aanenvaimentimin.

[Imanvaihdon kayntia ohjataan automaatiojarjestelman kalenteriaikaohjelman,
olosuhteiden ja tilojen kayton mukaan. Kayttdalueille asennetaan tarvittava méara
ilmanvaihdon kaynnin lisdaikakytkimia. Kayton ulkopuolisina aikoina tilojen tuuletus
toteutetaan jaksottaisella tuuletustoiminnolla.

[Imanvaihtojarjestelman tulee ohjattavissa kayttdaikojen ja tarpeen mukaan. Tiloihin
asennetaan keskeisille paikoille iimanvaihdon lisdaikaohjauksen mahdollistavat
kytkimet.

Kipsihiontahuoneeseen asennetaan kohdepoisto, jolla on polyséilid. Opettaja
tyhjentaa sailion tarvittaessa.

6.3.3 Vesi ja viemari

Vesi- ja viemarijarjestelmien osalta huomioidaan kayttétarve, kalusteiden ja tarpeen
mukaisten varusteiden sijoittelut viitesuunnitelmien ja tarveselvityksen mukaan,
esitettyihin paikkoihin.

Kasienpesualtaiden hanat kosketusvapaita malleja pistotulpilla varustettuna, pois
lukien bideelliset hanat vipuhanoja.

Siivoustilan viereen varastohuoneeseen asennetaan RST-allastaso ja kaivot
varustetaan tarvittavin erottimin.
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6.3.4 Automaatio

Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan olosuhteiden ohjaus. S1
sisailmaluokan tiloissa huomioidaan yksilokohtainen saatdominaisuusmahdollisuus.

Automaatiotoiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, -varusteet ja -ohjelmat suunnitellaan ja
rakennetaan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin
yhteensopiviksi. Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien
tarpeenmukaisen etdseurannan ja -ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka
energian ja veden kayton seurannan ja tietojen taltioinnin myd6hempéaa tarkastelua
varten, 'pilvitoimintona’ verkkoyhteytta kayttaen. Kiinteistbautomaatiojarjestelma
tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman
tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta
riippumatta.

Rakennusautomaation suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin
rakennusautomaation suunnitteluohjeistusta 11.6.2018/14.1.2019.

6.3.5. Huoltokirja

Vantaan kaupungin huoltokirjaohjeiden mukainen huoltokirja-aineisto toimitetaan
projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka asettaa aineiston Vantaan kaupungin
kaytdssa olevaan huoltokirjaohjelmaan.

Kiinteistonhuoltohenkilokunta perehdytetdén laitteiden kayttoon ja huolto-ohjelmaan

urakoitsijoiden jarjestaman kayttokoulutuksen yhteydessa. Myo6s henkilokunnalle
jarjestetaan kayttokoulutus tarpeen mukaisessa laajuudessa.
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6.4 SAHKOTEKNISET TAVOITTEET

Yleista

Vaistotilojen rakennustoissa hyddynnetdaédn tulevien vuokrakiinteistojen nykyista
sahkotekniikka niilta osin mitd teknisesti ja toiminnallisesti on mahdollista kayttaa.
Kiinteistdjen  toiminnalliset  muutokset edellyttdvat kaytdnnéssa laajeja
sahkotekniikkaan tehtavia muutoksia. Nykyinen sahkotekniikka hyoédynnetaan
paaosin.

Taman tarveselvityksen kohdassa 4.1.1 Toiminnankuvaus on esitetty tarkemmin
sahkotekniikkaan liittyvia erityistarpeita.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

6.4.1 Aluesahkaistys ja liittymat

Vaistotilat liitetdan sahkdlaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietolilkkenneverkkoon nykyisten rakennusten liittymien kautta. Kiinteistbautomaatio
litetddan olevien Kiinteistéjen rakennusautomaatiojarjestelmiin. Videovalvonta
litetddn Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja murtosuojausjarjestelma
rikosilmoitinverkkoon.

6.4.2 Sdhkonjakelu, keskukset ja mittaukset
Sahkojarjestelmét rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

6.4.3 Johtotiet

Vaistotiloihin asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota &&ni- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat
valkoiseksi maalattua mallia.

Nykyiset johtotiet hyddynnetd&n soveltuvin osin.
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6.4.4 Johdot ja niiden varusteet
Vaistotiloihin asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Maadoituksia

- Voimavirtalaitteita kuten keittiokojeita ja keramiikkauuneja
- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA -laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi ilman kohtuuttomia vaikeuksia muutostdiden
valmistumisen jalkeen. Esim. valiseinissa ei kaytetd putketonta asennusta.
Lapiviennit tulee tiivistdd hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja
tulee valttaa.

Pistorasioita siirretdén ja lisataan kayttotarpeiden mukaisesti. Suunnitteluvaiheessa
pistorasiatarpeet on suositeltavaa kayda lapi yhdessa tilojen kayttajien kanssa.

Uppoasennusmallisten sahkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee
valttaa.

6.4.5 Valaistusjarjestelmat
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantdisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1:2021 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet sekd niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkid sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella. Haikaisyn estoon tulee Kiinnittda
erityista huomiota.

Vaistotilojen nykyiset valaisimet hyddynnetd&n. Valaisimia siirretdén ja lisataan tila-
seka kayttotarkoitusmuutosten edellyttdmassé laajuudessa.

Peltolantien vaistotilan hyvakuntoiset valolahteet (loisteputket) hyddynnetaan
soveltuvin osin. Uudet valolahteet ovat Led-valolahteitd. Sailytettavien loisteputkien
asennuksissa tulee huomioida, ettd samassa tilassa kaytetaan saman varilampoétilan
putkia.
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Kirjaston  asiakaspalvelusalin ~ valaistus  toteutetaan  osin kirjahyllyjen
paikallisvalaisimilla.

NyKkyisiin valaistusohjauksiin tehdéan tila- ja kayttotarkoitusmuutosten edellyttamat
muutokset ja lisaykset.

6.4.6 Yleiskaapelointijarjestelméa

Vaistotilat varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelma palvelee tietoliikennettd, videovalvontaa sekd AV-jarjestelmia (naytot,
mahdolliset videotykit).

Vantaan kaupunki toimittaa tietoliikenneverkon aktiivilaitteet kuten verkkokytkimet ja
wlan-tukiasemat seka kytkee laitteet kaupungin tietoliikenneverkkoon.

Vaistotilojen nykyiset yleiskaapelointitelineet hyédynnetaan. Telineitéa laajennetaan ja
kytkentapaneeleita lisdtaan tarpeen mukaisesti. Yleiskaapelointitelineiltd asennetaan
valokuidut Kiinteistdjen paajakamoihin, mikali kuidut puuttuvat.

Vaistotilojen nykyiset tietoliikennepistorasiat (RJ45) hyddynnetdan. Pistorasioita
siirretdan ja lisatddn kayttotarpeiden mukaisesti. Pistorasiatarpeita on mm.
toimistoissa, kokous/neuvotteluhuoneissa, auloissa, opetustiloissa, asiakastiloissa,
kirjastolaitetiloissa yms. Suunnitteluvaiheessa pistorasiatarpeet on suositeltavaa
kayda lapi yhdessa tilojen kayttdjien kanssa.

Uudet tietoliikennepistorasiat 2-osaisia RJ45-rasioita.

Vaistotilat varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
Kuuluvuusalue kattaa vaistotilat kokonaisuutenaan teknisia tiloja lukuun ottamatta.
Sisaverkon kuuluvuus tulee mitata ennen vaistotilojen muutostéiden valmistumista ja
tarvittaessa taydentaa lisatukiasemilla.

6.4.7 Yhteisantennijarjestelma
Rakennukseen ei asenneta erillistd yhteisantennijarjestelmaa. Televisioyhteydet ovat
toteutettavissa tarvittaessa tietoliikenneverkon kautta. Mahdolliset nykyiset
antennijarjestelmat jatetaan kayttoon.

6.4.8 Info-TV-jarjestelma
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Kielotien vaistotila varustetaan info-tv-jarjestelmalla osana
yleiskaapelointijarjestelmaa. Naytdét asennetaan auloihin ja Kkirjaston tiloihin
(tarkistettava paikat suunnitteluvaiheessa). Laitteet ja ohjelmistot kayttéjien
erillishankinnassa.

6.4.9 Aanentoisto-, AV- ja kuulutusjarjestelmat

Peltolantien vaistotilan musiikkiopiston saliin asennetaan kaapelointi ja rasiointi
esitystekniikalle (videoprojektori/nayttd, kaiuttimet). Sijoituspaikat ja laitteet
tarkistetaan suunnitteluvaiheessa. Laitteet kdyttajien erillishankinnassa.

Musiikkiopiston salin varustamisen tarve kuulorajoitteisia palvelevalla
induktiosilmukkajohdotuksella ja vahvistimella tarkistettava suunnitteluvaiheessa.
Lahtokohtaisesti lattiaa ei piikata silmukkakaapeloinnin takia. Vaihtoehtona on my6s
alakaton alapintaan asennettava silmukka tai siirrettava induktiosilmukkajarjestelma.

6.4.10 LE-WC-halytysjarjestelméa
LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Rinnakkaishalytykset
johdotetaan vartijan tilaan.

6.4.11 Ovisoittokellot

Tarve tarkistettava kayttajilta.

6.4.12 Murtosuojausjarjestelma
Vaistotilat varustetaan murtosuojausjarjestelmélla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena. Vantaan kayttama jarjestelma on Hedegren HHL.

Jarjestelman laitetoimitus ja siihen liittyvéat tyo6t tilaajan erillishankinnassa.

6.4.13 Videovalvontajarjestelma

Vaistotilat varustetaan tallentavalla IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla.
Kameroita asennetaan valvomaan vaistotilan yleisten tilojen kaytavia ja auloja,
kirjaston yleisotiloja, yms.

Jarjestelman laitetoimitus ja siihen liittyvat tyo6t tilaajan erillishankinnassa.

6.4.14 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Vaistotilojen nykyisiin jarjestelmiin tehdaan tilamuutosten edellyttavat muutokset.
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6.4.15 Paloilmoitinjarjestelméa
Vaistotilojen nykyisiin jarjestelmiin tehd&aéan tilamuutosten edellyttavat muutokset.

6.4.16 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Keittidlaitteille, LVIA-laitteille, pesukoneille (kombi-pistorasiat), kirjaston kirjojen
palautusjarjestelmalle, tavaranostimelle, keramiikkauuneille, yms. asennetaan
sahkoliitannat.
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7. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Kaupungin Tilahallinta yhdessa Toimitilajohtaminen ja Kaupunkikulttuuri ovat
kartoittaneet sijainteja, jotka sopisivat logistiikka- ja kirjastoautotoiminnoille.

Sopivat tilat Iydettiin, jotka sanerataan toimien tarpeisiin. Tikkurilan kirjasto- ja hal-
linto vaistotilat 16ydettiin Kielotie 11:n osoitteella oleva kiinteist6lla. Tikkurilan kirjas-
ton aineisto ja logistiikka vaistotilat I16ydettiin Hiekkaharjun kouluun (Talkootie 37).
Molemmat kiinteistét omistaa Vantaan kaupunki. Musiikki- ja aikuisopisto vaistotilat
|6ydettiin Peltolantie 2:n osoitteella oleva kiinteistolla. Kiinteist6 omistaa HOK-
Elanto.

7.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet,

- Kielotie 11, P-tontti. Paikka on asemakaavassa sallittu kirjaston
toiminnoille.

- Hiekkaharjukoulu, Y-tontti. Paikka on asemakaavassa sallittu kirjaston
aineistoon ja toimii aikaisemmin kaupunginmuseon arkistona.

- Peltolantie 2, K-tontti. Sijainti on sopiva musiikki- ja aikuisopiston
vaistotilaan (Y-kayttd) tai on haettava poikkeamislupa.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka

Tontti on turvallinen ja terveellinen.
Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Tontti on turvallinen ja terveellinen.
Liikenne- ja meluselvitys

Turvalliset luvut. Tehd&éan selvitys tarvittaessa.
Radonselvitysta
Turvalliset luvut. Tehd&éan selvitys tarvittaessa.
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7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset

Asiakkaiden palvelut sijoitettava lahella julkinen liikennesolmua ja autopysakaintia.
liikkumisesteiden kulkureitti ja sisaantulot, turvallinen alue ja l&hellda muita palveluja
kuten lounasravintoloita.

Toimitilan sijainnin johdosta tydntekijat liikkkuvat paaosin julkisilla liikennevalineilla.

Polkupydrapaikkoja varataan alustavan arvion mukaan suojatusta tilasta 30% hen-
kilostolle. Tilavoi tarvittaessa olla yhteiskayttdinen kiinteiston muiden kayttajien
kanssa. Tiloihin toteutetaan my6s sahkdpyorien latausmahdollisuus.

Piha-alueiden valaistukseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota ja se toteutetaan ra-
kennuksen lahialueella seiniin ja katoksiin asennettavilla valaisimilla. Valaisimien tu-
lee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta. ULKOKAMERAT: Ks. Sahko

8. HANKKEEN LAAJUUS

Vaistdtilat (tarjotut tilat):

Tikkurilan kirjastopalvelu ja hallinto, 911 hym? (1003 htm?)
Tikkurilan kirjaston aineisto ja logistiikka, 664 hym? (673 htm?)
Musiikki- ja aikuisopisto, 830 hym? (1151,5 htm?)

Hankkeen arvioitu hyotyala on yhteensa n. 2405 hym?, huoneistoala on 2827,5
htm? ja bruttopinta-ala arvioitu n. 3211 brm?2.

9. VAISTOTILATARVE

ei ole vaistotilatarvetta

10. KUSTANNUKSET

Investointikustannukset ovat yhteensa: 567 092,00 €, josta Kielotie 11: 260 000,00
€ ja Peltolantie 2: 307 092,00 €.
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10.1 Vuokrauskustannukset

Kielotie 11: sisainen vuokra 12 479,80 €/kk (alv 0%) tai 12,44 €/htm/kk (alv 0%).
Investointikulut 260 000,00 € (alv 0%),

Talkootie 37: sisédinen vuokra 9 389,30 €/kk (alv 0%) tai 13,95 €/htm/kk (alv 0%)

Peltolantie 2: pdaomavuokra 17 272,50 €/kk tai 15,00 €/htm/kk (+ alv) ja
investointivuokra on 17 060,66 €/kk tai 14,81 €/htm/kk (+ alv).

Yhteensa: 34 333,16 €/kk tai 29,81 €/htm/kk (+ alv).

e Investointivuokra on 407 092,00 € josta vuokranantaja HOK-Elanto ottaa
investointikulusta 100 000 € oman vastuullensa, jolloin Vantaan kaupungille
jaava osuus olisi arviolta 307 092,00 € + alv.

10.2 Kayttokustannusennuste

Séahkokustannukset maksetaan kulutuksen mukaan. Vesi ja [ammitys kuuluvat
vuokrahintaan.

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle (alv 0%):
Tikkurilan kirjastopalvelut: 3 298 000 €/v.
Kirjastoaineiston toiminnat: 2 420 000 €/v.
Aikuisopisto: 320 715 €/v.

Musiikkiopisto: 1 310 200 €/v.

10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv. 0 %):

Kirjasto: ei ole tarvetta
Aikuisopisto: 30 640 € sisaltaen 3 uutta keramiikkauunia
Musiikkiopisto: 10 000 €
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Muuttokustannukset (alv 0%), arvioitu:

Kirjasto: 262 000 €
Aikuisopisto: 30 000 €
Musiikkiopisto: 20 000 €
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11. RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

11.1 Rahoitus

Investointiohjelmassa ei ole varattu varoja tdhan hankkeeseen. Vuokra- ja
kayttokustannukset kuuluvat kaupungin taloussuunnitelman
kayttotalousmaararahoihin.

Kielotie 11:n tila on Vantaan kaupungin omistama osaketila, joten maksetaan
vuokra- ja osaketilojen korjaus- ja muutostdiden maararahoista.

11.2 Toteutus

Toteutustapa selvidd my6hemmassa vaiheessa vuokranantajan vastuulla.

11.3 Aikataulu

Tilat ovat oltavat valmiit ja kaytdssa ennen kuin Tikkurilan kirjaston peruskorjausta
alkaa 06/2027. Tavoite muuttopaiva: vuoden 2027 kevaalla tai opistojen osalta
ennen kesélomaa 2027.

Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus valmistuu vuoden 2028:n lopulla.
Kirjastoiminnat ja musiikkiopisto siirtyvéat takaisin Tikkurilan kulttuuri- ja
kirjastotaloon. Aikuisopisto jaa vaistotilassa, kunnes Osaamiskampustilat
valmistuvat (arvioitu kevaalla 2029).

Aikataulu tarkentuu, kun vuokrakohteiden vuokrasopimukset ovat hyvaksytty.

Aikataulujen epavarmuudesta, on varattava vuokrasopimukseen 4-6 kk lisaa
vuokra-aikaa (optiona).

12. TYOTURVALLISUUSASIAT

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii raken-
neinsino6ri Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi.
Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.
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Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tyoturvallisuustehtavistd. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin turval-
lisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

13. RISKIT

13.1 Aikatauluriskit

Sopivien vuokratilojen lyottaminen.

Hankesuunnitelman ja paatoksentekoon valmisteluun varatut ajat voivat osoittautua
riittamattomiksi.

Tikkurilan osaamiskampuksen valmistumisaikataulu saattaa siirtya eteenpain, mika
saattaa pidentaa Aikuisopiston tarvetta tilojen kayttamiseen.

13.2 Rakentaminen

Vuokratilojen korjaustarpeita: Tarkentuu myéhemmin. Hankkeesta on laadittu
HAVAT-riskikartta.

13.3 Kaavamuutoksen aikatauluriski

Poikkeamisluvan vaatima aiheuttaa aikatauluriskin.
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14. TYORYHMA

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala:

- Annukka Larkio, kulttuurijohtaja (elék.)

- Lauri Majuri, kehittamispaallikkd, yhteiset palvelut
- Harri Raita, koordinaattori yhteiset palvelut

- Rauha Maarno, kirjastopalveluiden paallikko, kirjastopalvelut
- Heli Ronkainen, palvelupaallikkd, kirjastopalvelut
- Ville Karinen, palveluesimies, Tikkurilan kirjasto

- Aino Ketonen, aineistopaallikkd, kirjastopalvelut

- Kaisa Vokkolainen, musiikkiopiston rehtori

- Kimmo Kola, musiikkiopiston apulaisrehtori

- Petri Vahtera, rehtori, aikuisopisto

- Juho Nikkild, suunnittelijaopettaja, aikuisopisto

- Anna Ruotsala, tydsuojeluvaltuutettu

- Saija Mannisto, talouspaallikkd, yhteiset palvelut

Kaupunkiymparistdn toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /Toimitilajohtaminen:

- Josée Courtemanche, rakennuttaja-arkkitehti, hankkeenvetaja
- Eija Kivineva, hankepaallikko

- Jukka Tuhkanen, rakenneinsin6ori

- Yrjo Jaakkola, sahkoinsindori

- John Petaisto, LVI-insin6ori

- Taija Poutiainen, Sisailma-asiantuntija

- Honi Hasib, kustannusinsindori

- Anne Valkeapad, puhtauspalveluasiantuntija

- Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Kaupunkiympariston toimiala / Kaupunkirakenne ja ymparisto:

- Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti

Muut toimialat (Tilanhallinta):

- Ismo Ruuska, alueisénnditsija, kiinteistohallinta ja asuminen
- Sari Lindgvist, toimitilap&allikko vs., kiinteistohallinta ja asuminen
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Kielotie 11 ilmakuva
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Kielotie 11 asemakaavaote
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerct 1 {2}
Planomrédets nummer Datum Baskartbladens nummer
001695 30.10.2002 87/57
Vantaan kaupunki \ {({(r’l Vanda stad Kv 16.12.2002
A\

Kaupunginosa 63 \ =\

=
VIERTOLA )
Asemakaavan muutos

Korttelit 63138, 63139 ja osat

kortteleita 63125 ja 63155 seka katu-,

tori-, virkistys- ja likennealueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit

63138 - 63140 ja osa korttelia 63155

seka katu-, tori-, likenne- ja puistoaluetta.)

Tonttijako
Osa Kkorttelia 63125.

Stadsdel 63

BACKBY

Andring av detaljplanen

Kvarteren 63138, 63139 och del av
kvarteren 63125 och 63155 samt gatu-,
torg-, rekreations- och trafikomraden.
(Kvarteren 63138 - 63140 och del av
kvarteret 63155 samt gatu-, torg-, trafik- och
parkomrade i den detaljplan som upphévs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 63125.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Palvelurakennusten Korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveyder
nusten korttelialue.

palvelevien raken-

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Yleinen pysakdintialue.
Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.
————— Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

“oarwoaesen- Alugenosan likimaarainen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
_@r Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
—¥—%— Risti merkinn&n pa&alla osoittaa merkinnan poistamista.
63 Kaupunginosan numero.
VIERT Kaupunginosan nimi.
63125 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

AU AL sen alueen nimi
2600 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.
o Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

e alaan.
e Rak I
L i Rekennusala.
L km i Rakennusala jolle saa sijoittaa kioskin.
Elj Alueen osa, jolle saa sijoittaa hybtyjatteen kerailypisteen.

r— Rakennusala, jolle saa sijoittaa yleisen akaintilai-
!_‘me _l toksen. : ' Y P
\_631391J Roomalainen numero osoittaa maanpéallisten pysakain-
— titasojen suurimman sallitun m&aran.
Suluissa clevat numerot osoittavat korttelit, joille on tar-
vittaessa osoitettava autopaikkoja pysakdintitiloista

|3 i Maanalainen pysakgintitila.
= Sisapiha, joka saadaan kerrosalan estamétta kattaa va-

" | loa lapaisevalla aineella.
& Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

———— Rakennuksen pohjakerroksen, katu- tai torialueen ta-
soon on merkinnalla osoitettujen julkisivujen puolella
jatettava vahintaan 2.50 metria levea ja 2.80 metria
korkea yhtenginen kulkuaukko tai katettu jalankulkutila.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och halsovard.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Park.

Omréade fér allmén parkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Tvérstrecken anger pé vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Ungefarlig grans for del av omrade.

Rikigivande tomtgrans.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Sppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tilatna antal vaningar
i byganader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Del av omrade pa vilken far placeras uppsamlingsplats
fér atervinnbast avfall.

Byggnadsyta dar en allman parkeringsanlaggning far
placeras.

Den romerska siffran anger stérsta tillatna antal parke-
ringsplan ovan jord.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter, for vilka vid
behov skall anvisas bilplatser i parkeringsutrymmena.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Bakgérd som utan hinder av véningsytan far tackas med
transparent material.

Genomfartséppning | byggnad.

| byggnadens bottenvaning inivd med gata eller torg-
omrade skall pa angivna fasadsidor lamnas en minst
2.50 meter bred och 2.80 meter hdg sammanhé&ngande
genomfartséppning eller ett tackt gangutrymme.
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002535va

LIITE 3d1

Kielotie 11 asemakaavamaaraykset

002535va / Vantaan ratikka: Kielotie 11, 18.4.2023. Tarkistettu 24.10.2023

Alueella on voimassa useita
asemakaavoja.

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

P& omradet &r i kraft flera

002535va detaljplaner.

Vantaan kaupunki

Vantaan ratikka: Kielotie 11

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Vaiheasemakaava
Osat kortteleista 61204 ja 61114 seka
katualueet.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 61204 ja 61114.

1:1000

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

nro 001964 hyvaksytty Kv 24.10.2011
nro 610200 hyvaksytty Kv 24.8.1970.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3mk | Ikopuolella oleva viiva.

rajan
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan K tontin raja ja numero.
®
—— Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.
61 Kaupunginosan numero.
TIKK Kaupunginosan nimi.
61204 Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, eftei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
my6s kaava-alueen ulkopualinen, 31.12,2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Katuall rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Sivu 34 /36
13

Paivays Osittain voimassa ovat myds

asemakaavat nro 001964 ja
Datum 610200.

Till dels &r ocksa i kraft
19442083 detaljplanerna nr 001964

och 610200.

Vanda stad

Vandasparan: Konvaljvagen
1
Stadsdel 61, DICKURSBY

Deldetaljplan
Delar av kvarteren 61204 och 61114 samt
gatuomraden.

Andring av tomtindelningen
Delar av kvarteren 61204 och 61114.

1:1000

DEN FASSTALLDA DETALJPLANEN
ANDRAS:

nr 001964 godkand Sfm 24.10.2011
nr 610200 godkénd Sfm 24.8.1970.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pat ing anger att bet: ingen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen | detaljplaner utanfor planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd overtackas med ett grontak.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

OSA 1 Tikkurilan kirjaston vaistontilat

Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvityksen liitteet

27.2.2026
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002535va

002535va / Vantaan ratikka: Kielotie 11, 18.4.2023. Tarkistettu 24.10.2023

LIITE 3d2

Kielotie 11 asemakaavamaaraykset

Sivu 35 /36

[P ]

14000

TTTTT

Kaavan nro 001964 poistuvat ja voimaan jaavat
merkinndt ja mddrdykset vaiheasemakaavan
alueella:

P Kor

Yleista

Palvelurakennusten korttelialueelle saa rakentaa aluetta
palvelevien toimintojen liséksi liike- ja toimistotiloja, seka
kiinteiston hoidon kannalta vélttamattomia asuntoja.

Paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa
sijoittaa kellarikerrokseen.

Maanalaisista tiloista nousevat ilmahormit, luiskayhteydet
ja porrashuoneet saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Namé tilat seka vaestonsuojatilat eivat
mitoita autopaikkoja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennuksen kerroksiin
rakennusoikeuden lisaksi. Nama tilat eivét mitoita
autopaikkoja.

Uudisrakennuksissa Kielotien ja Unikkotien puolella
potilas-, majoitus- ja opetustiloissa ulkokuoren
aaneneristavyyden tielikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan 32 dB ja toimisto- ja vastaavissa tydtiloissa
vahintaan 28 dB. Maarays koskee julkisivuja noin 15
metrin paahan katualueen reunasta.

0
Tonliilaihuolloajoreitln vapaan korkeuden tulee olla
vahintaan 4,5 metria.

Rakennelmien maanpaélliset osat may-alueella tulee
sijoittaa rakennuksen rungon sisaan.

Palomuuri voidaan tontin rajalla korvata toiminnallisesti
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitetulla riittavalla
palo-osastoinnilla tai nostamalla rakennusten
suojaustasoa.

Rakennusten ulkonakd

Tekniset tilat ja réystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset
koneet ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Asematien puoleisten
uudisorien maantasokerrosten julkisivujen tulee olla
paaosin lasia.

Pihat
Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Pysakéintiin kaytettavat alueet tulee rajata katualueesta
korkeatasoisella muurilla tai seinamalla.

Tukimuurien ja sokkelien on oltava luonnonkivipintaisia.

Pihan muuri tulee rakentaa korkeatasoisena, ladottuna
luonnonkivimuurina.

Asfaltin kaytto on sallittu vain pysakoinnin ja huoltoajon
paaajoreiteilla niilla tontin osilla, joille ei ole osoitettu
jalankulkua.

Piha-alue tulee jasentaa erilaisilla pinnaitteilla ja/tai
istutuksilla.

Jalankulkijan likkumisreitit ja oleskelualueel tulea
suunnitella ja rakentaa turvallisiksi ja miellytt ;

3

Detaljplan nr, 001964 b och |
som blir i kraft och som inte ldngre anvénds i
deldetaljplanens omrdde:

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmant

| kvartersomradet for servicebyggnader far utéver
funktioner som betjanar omradet acksa byggas affars-
och kontorslokaler, samt bostader nédvandiga med
avseende pa fastighetsskotseln.

Lokaler i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet far placeras i kallarvaningen.

De luftkanaler, rampforbindelser och trapphus som gar
fran de underjordiska utrymmena far byggas utéver den
byggratt som anvisas i detaljplanen. Dessa utrymmen
samt skyddsrummena dimensionerar inga bilplatser.

Tekniska utrymmen far utéver byggratten placeras i
byggnadens vaningar, Dessa utrymmen dimensionerar
inga bilplatser.

| de nya byggnaderna mot Konvaljvégen och
Valimovagen ska ytterskiktets ljudisolering mot
vagtrafikbuller i patient-, inkvarterings och
undervisningslokaler vara minst 32 dB och i
kontorslokaler och mot: de arbetsutrymmen minst 28
dB. Bestammelsen géller fasader pa ett avstand upp ill
omkring 15 meter fran gatuomradet raknat.

20
Pa tomtX ska rutten fér servicekéming ha en fri hdjd pa
minst 4,5 meter.

De ovanjordiska delarna av may-omradets konstruktioner
ska placeras inne i byggnadens stomme.

Vid tomtgrénsen kan brandmuren ersattas med en
tillracklig brandsektionering som placerats pa en
funktionellt sett andamalsenlig plats eller genom att héja
byggnadernas skyddsniva.

Byggnademas utseende

Tekniska utrymmen samt tekniska maskiner och
anordningar som placeras ovanom takfotslinjen ska
anpassas ill byggnadens arkitektur.

Byaggnaderna ska vara hogklassiga till sin arkitektur och
till sina material. Fasaderna i markplanen i de nya delarna
mot Stationsvagen ska huvudsakligen vara av glas.

Gardarna
En tomt far inte inhdgnas mot en annan tomt.

De omraden som anvands for parkering ska avgransas
fran gatuomradet med en hégklassig mur eller
vaggkonstruktion.

Stédmurarna och socklarna ska ha en yta i natursten.

Gardens mur ska byggas som en hogklassig kallstensmur
| natursten.

Pa de tomtdelar dar det inte anvisats nagon gangtrafik ar
anvandningen av asfalt tillaten endast pa parkeringens
och servicekdrningens huvudrutter.

Gardsomradet ska delas upp med olika slags
yibelaggning och/eller planteringar.

Ruttema for fotgangare samt vistelseomradena ska

Auto- ja polkupyérapaikat
Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintaan 1kpl/ 100 k-m2

p och anlaggas sa att de ar trygga och trevliga.
Bil- och cykelplatser
Cykelplatser ska reserveras minst 1 st./ 100 m2-vy.

A ikkojen vahimmaismaarat ut
Asunnot 1 ap/asunto

Sosiaali- ja terveyspalvelut 1 ap/100 k-m?
Toimisto- ja liiketilat 1 ap/50 k-m?

Muiden tilojen autopaikkatarve maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

Minimi bilplatser for de nya byggnaderna:
Bostader1 bp/bostad

Social- och hélsoservice 1 bp/100 m*-vy

Kontor och afférslokaler 1 bp/50 m?-vy

De 6vriga utrymmenas bilplatsbehov bestams | samband
med bygglovet.

osoittaa rak
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

kerrosalaneliometreina.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

k siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.
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VI

Maanalainen pysakaintitila.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan
porras-, hirri- ja luisk tiloista
ja maanalaisesta jalanku|kuv§yl§sté

Sisdpiha, joka saadaan kerrosalan estamatta kattaa
valoa lapaisevélld aineella.

jatettava i

Rakennukseen jatettavan kulkuaukon likimaarainen
sijainti.

Alueen osa maanalaisia jatesailioitd varten, joiden
tdyttd voi tapahtua maanpinnan yldpuolelta.

Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Kaavan nro 610200 poistuvat ja voimaan jadvat
merkinndt ja madrdykset vaiheasemakaavan
alueella:

Yhdistettyjen liike- ja L talojen korttelial

Jos eri tonteilla olevien asuinrakennusten sivujen vélinen
etéisyys on pienempi kuin 25 m, tulee toinen rakennuksen
sivu jattaa vaille asuinhuoneen ikkunoita. Rajoitus koskee
sité rakennusta, jonka sivu on vastassa olevaa sivua
lyhyempi.

Tontin rakentamaton osa on pidettava huolitellussa
kunnossa ja rakennuslautakunnan niin vaatiessa
istutettava,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen fai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Del av omrade, dér en trapp-, hiss- och
slantforbindelse far placeras, som fran utrymmen och
led for gangtrafik under mark leder upp till markytan.

Bakgard som utan hinder av vaningsytan far tickas
med transparent material.

Genomfartsoppning i byggnad.

Ungefarlig placering av genomfartsoppning i
byggnaden.

Omradesdel for underjordiska avfallskérl, som kan
fyllas pa uppifran markytan.

Del av omrade reserverad fér omradets interna
gangtrafik.

Del av omrade reserverad fér omradets interna
servicetrafik.

Detaljplan nr 610200 beteckningar och bestammelser,
som blir i kraft och som inte ldngre anvénds i
deldetaljplanens omrade:

Kvartersomrade for kombinerade affars- och
bostadshdghus.

Om distans mellan bostadshusets fasader pa olika tomt ar
mindre &n 25 m, bor fasaden pa den endera byggnaden
vara utan bostadsfdnster. Begransningen berér den
byagnad, som har kortaste fasad emot varandra belagna
byggnader.

Den obebyggda delen av tomten skall hallas i vardat skick
och planteras vid krav av byggnadsnamnden.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

g Tontti a 050i i un [ stal, som anger.
enimmai etta tonti tillatna maximal hallande tlll
200 Prosenttiluku, joka osoittaa kuinka suuren osan Y-, Procenttal, som anger hur stor del av for Y-, AK-, ALK-
AK-, ALK-, tai TTV-tontille merkitysta kerrosalasta eller TTV-tomt markerad vaningsyta hogst far
enintddn saa rakentaa liikepinta-alaa. anvandas till affarslokaler.
i Erik alueen osien vlinen Gréns mellan delar av omrde, fér vilka olika
raja, jossa sakaramerkinta osoittaa Iser r géllande, dér
puoleista osaa. taggbeleckmngen visar den del som tillhor
byggnadsytan.
r all/55 ) Autopaikkojt la; luku vinoviivar Byggnadsyta for bilplatser; talet till véanster om
L . lla puolella osoittaa jen suurimman  snedstrecket anger bilplanernas storsta tillatna
sallitun kerrosl ja luku vi ikeall a | och talet till hdger om snedstrecket

sallitun maaran.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot: 1 ap/70 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.
Likehuoneistot, ravintolat: 1 ap/30 k-m?.

Toimistot: 1 ap/50 k-m?.

Kokoushuoneet: 1 ap/ 6 istumapaikkaa.

nnuslautakunta voi maaraamlliaan ehdolfﬂm),onfé‘
!ykkéyk paikkoj esta

a jarjestetaan
aaratysta maarasta ja
rakennuslaulakunnan
4 yuoteen 1975
d.yahintaan

véhintéén 60 % asem
luppuosa autoistumise

80 %a vuoteen 1985 mennessa 100 %

storsta tillatna antal bilplatser.

Minimiantalet bilplatser utgor:

Bostader: 1 bp/ 70 m%vy, dock minst 1 bp/ bostad,
Affarslokaler, restauranger: 1 bp/30 m?-vy

Kontor: 1 bp/50 m-vy

Konferensrum: 1 bp/ 6 sittplatser.

arital bllplatser samt resten
sétf allteﬁersom

anordpd mlnsl till 80 % och fram till ar 1985 till 1003
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Musiikki- ja aik

LIITE 4a

uisopiston vaistotilan tilaohjelma

Tikkurilan kirjaston viistétilojen tarveselvitys / aikuis- ja musiikkiopiston véitotilat Peltolantien 2D, 3.kerrokseen.

Alustava tilaohjelmataulukko

17.2.2026
Alue
Tarvittavat tilat kuvaus
kerros Nimi pinta-ala (hum) pinta-ala (hym)

aikuisopisto

3 31 Normaalivar. opetustilat 48,9 48,9 Yleisopetustila

3 31 Normaalivar. opetustilat 48,9 48,9 Yleisopetustila

3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 63,7 63,7 Taidemaalausluokka, allaspoytd

3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 9,9 9,9 Grafiikka/ Préassitila + laskutila

3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 60,5 60,5 Kuvanveistosluokka, allaspdytd, viemérien erotuskaivot

3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 185 185 Polyisen Fyon huone (gipsi- savihionta), kohdepoisto, (vesiallas, viemarien

erotuskaivot)

3 4614 Nayttelytilat, museot 30,2 30,2 Nayttelytila

3 521 Varastotilat 29,1 29,1 Oppimateriaalivarasto / keramiikkauunit (3 kpl)

3 521 Varastotilat 6,3 6,3 Varasto ja allastaso

Tarvittavat tilat kuvaus
kerros Nimi pinta-ala (hum)  pinta-ala (hym)
musiikkiopisto
3 4614 Nayttelytilat, museot 96,5 96,5 Harjoitussali
3 521 Varastotilat 30,1 30,1 Oppimateriaalivarasto
3 211 Toimistotilat 9,3 9,3 Oppettajien tydhuone
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 46,1 46,1 Ryhméopetustila, Salin ja soitinvaraston ldheisyydessa
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 31,0 31,0 Pienryhmaopetustila
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 19,6 19,6 Flyygeliluokka 1
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 20,8 20,8 Flyygeliluokka 2
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 20,1 20,1 Flyygeliluokka 3
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 20,1 20,1 Flyygeliluokka 4
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 20,5 20,5 Flyygeliluokka 5
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 19,3 19,3 Flyygeliluokka 6
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 20,8 20,8 Instrumenttiopetustila 1
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 19,9 19,9 Instrumenttiopetustila 2
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 20,3 20,3 Instrumenttiopetustila 3
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 16,0 16,0 Instrumenttiopetustila 4
3 3249 Muut erityisaiheiden opetustilat 14,7 14,7 Instrumenttiopetustila 5
Yhteiset tilat kerros Nimi pinta-ala (hum) pinta-ala (hym) kuvaus
3 91 Kéytavat 261,9 0 Aula, odotus ja nayttelytila
3 211 Toimistotilat 10,4 10,4 Vahtimestari / info, sisaltd4 2 kopiokonetta, ikkuna aulaan
3 83 Sisaankayntitilat 10,1 10,1 Naulakkotila
3 73 WC-tilat 2,7 2,7 WC 1 - henkiléstélle
3 73 WC-tilat 2,5 25 WC 2 - henkiléstélle
3 73 WC-tilat 24 24 WC 3 pojille
3 73 WC-tilat 24 2,4 WC 4 pojille
3 73 WC-tilat (etutila) 9,1 9,1 WC 5 tytdille
3 73 WC-tilat 4,6 4,6 WC 5 tytdille (3 kpl)
3 73 WC-tilat 56 5,6 WC6 (LE)
3 86 Siivous- ja huoltotilat 79 79 siivoustila (Vantille)
75 Taukotilat 206 206 Henk\!osto tauko- ja t\{otll\.a, kotikeittio, lokerikot (30kpl), ty6piste, sohva,
3 ruokailu/neuvottelupoyta
3 641 Minikeittiot 10,4 10,4 Henkiloston taukotilan kotikeittié
Yhteensa 1091,7 829,8
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LIITE 4b

Asiakaspalvelun, hallinnon, aineiston ja logistiikan vaistotilojen

tilaohjelma

Tikkurilan kirjaston vdistotilojen tarveselvitys / Tikkurilan kirjaston aineiston ja logistiikan véistétilat
Alustava tilaohjelmataulukko

17.2.2026

Alue
Tarvittavat tilat kuvaus
huone nro Nimi pinta-ala (hum)  pinta-ala (hym)
Logistiikka 2 521 Varastotilat 50,0 50,0 Logistiikkapalvelut, saapuvat ja Idhetvat tavarat (kirjat, jne), lajittelukone
2 521 Varastotilat 200,0 200,0 Aineisto elinkaari, hyllysto (siirto arkistohyllysto?)
2 521 Varastotilat 60,0 60,0 Aineisto elinkaari, hyllysto
2 521 Varastotilat 350,0 350,0 Kirja-aineisto ja musiikkivarasto, 350 m2 (siirto arkistohyllystd)
2 213 Avotoimisto 240,0 240,0 Aineisto kasittelyyn (tyopiste noin 12 m2)
Yhteiset tilat
2 73 WC-tilat henkilostolle 1,5 1,5 Logistiikka / aineistovaraston alueella
2 73 WC-tilat henkil6stolle 1,5 1,5 Taukotilan alueella
2 73 WC-tilat kaikille 5,0 5,0 LE-WC, taukotilan alueella
2 86 Siivous- ja huoltotilat 5,0 5,0 sis. Yhdistelmékone
2 75 Taukotilat 5,0 5,0 siivojien sos-tilat (puku-, pesu, ja taukotila)
2 72 Pesutilat 3,0 3,0 Henkildstén puku- ja pesutila (1 kpl)
2 211 Toimistotilat 5,0 5,0 Vartija / valvomo/info
2 75 Taukotilat 25,0 25,0 Henkiléstd taukotila, kotikeittio, lokerikot (24kpl), sohvat, ruokailupdyté
0 Tavaranvastaanotto Aineisto on oltava samassa tasossa kuin tavaranvastanotto
0 (Tavarahissi) Tavarahissi jos toimipisteet ovat eritasoissa.
0 Jatetila
0 91 Kaytavat
0 94 Rak.tekn. tilat
0 819 VSS erittelematon
Yhteensa 951,0 951,0

Tikkurilan kirjaston vdistotilojen tarveselvitys / Tikkurilan kirjaston hallinnon ja kirjastopalvelujen viistétilat
Alustava tilaohjelmataulukko

Hallinto 3 211 Toimistotilat 80,0 80,0 8 tyopistettd (8 toimistohuonetta)
3 211 Toimistotilat 15,0 15,0 1 toimistohuone jossa 2 tyopistettd (Ruotsinkielinen palvelu)
3 211 Toimistotilat 20,0 20,0 kirjastoautomaatio yksikko (1 huone jossa 2-4 tyopistettd)
3 214 Kokoustilat 15,0 15,0 neuvotteluhuone (8-12h)
3 211 Toimistotilat 10,0 10,0 keskusteluhuone (2-4h)
3 521 Varastotilat 10,0 10,0 varasto kirjastoautomaation vieressa
Yhteensa 150 150
kuvaus
huone nro Nimi pinta-ala (hum)  pinta-ala (hym)
Kirjastopalvelut 1 4619 Lukusalit 300,0 300,0 Asiakaspalvelu ja aikuisten kokoelma
1 4619 Lukusalit 230,0 230,0 Lasten palvelut
1 371 Ryhmatila 60,0 60,0 Lasten palvelut - satuhuone (d&nieristetty)
1 213 Avotoimisto 100,0 100,0 Asiakkaiden tyoskentelytilat
1 4619 Lukusalit 100,0 100,0 Lehtikokoelma
1 211 Toimistotilat 12,0 12,0 1 toimistohuone (1-2h)
1 521 Varastotilat 56,0 56,0 Palautusautomaatti + aineistolaatikosto
Yhteiset tilat
1 73 WC-tilat asiakkaille 1,5 15 Lukusalin / aulan alueella
1 73 WC-tilat asiakkaille 1,5 15 Lukusalin / aulan alueella
1 73 WC-tilat kaikille 5,0 5,0 LE-WC + lastenhoito , aulan alueella
1 73 WC-tilat henkil6stolle 1,5 15 Taukotilan alueella
1 73 WC-tilat henkil6stolle 1,5 1,5 Taukotilan alueella
1 86 Siivous- ja huoltotilat 5,0 5,0 sis. Yhdistelmékone
1 75 Taukotilat 5,0 5,0 siivojien sos-tilat (puku-, pesu, ja taukotila)
1 72 Pesutilat 3,0 3,0 Henkiléstén puku- ja pesutila (1 kpl)
1 211 Toimistotilat 10,0 10,0 Vartija / valvomo/info
X Henkiléstd taukotila, kotikeittio, lokerikot (30kpl), sohvat,
1 75 Taukotilat 35,0 35,0 . P
ruokailu/neuvottelupdyta
1 Aulatila 15,0 15,0
Saapuville vieraille, vartijan yhteydessa
0 Tavaranvastaanotto Sisaltaa tavarahissi
0 Tavarahissi / LE-hissi Tavarahissi jos toimipisteet ovat eritasoissa.
0 Jatetila Jos ei ole katutasolla
0 91 Kaytavat
0 94 Rak.tekn. tilat
0 819 VSS erittelematon
Yhteensa 942,0 942,0
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LIITE 5a
Peltolantie 2D vuokrauspohja

Vuokrattavatila:
Peltolantie 2D, koko 3. kerros

]
B
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LIITE 5b
Kielotie 11 vuokrauspohja

Vuokrattavatila:
1 krs ja kellarikerros (entinen OP-pankkitila)

() s ° .
> NEWY-1 OPKK. et B CAUSTATYOTILA-1 n
A — \ ©
5 i
2l
) s
A RSN
|
® o
o ¥ w (info)
il PANKKISALI
R
x@E—ﬂ ﬁ

TAUSTATYOTILA2

OP TIKKURILA
1. KERROS luonnos 1:125 OTE a3

ARKKITEHTISUUNNITTELU OY
Ruomelantie 12 D, 02210 Espoo

045 2772 622

5102018
tarja.suutala@kolumbus fi bt

1 pohja

P 3 ‘
AUTOHALLI |
| VAHEISTUS I
: [N
: L S
e T e e ) e e e e N e e
| " ‘UU#ET#MP'TPAFKINHM*(WT)WA ‘ "' [ [;‘ /
R M PUKUTILA Llal 7
r v P we ,\%’(” e I h\(/Ji_H || savusu
Al . I T’
NE : EINKKER < BT P
PESUHUDNE : .~ ~ ﬂ we b TV 4
N KUNKKEHH wie KuN@EFu == e
X -— ]
N / V7 (L ws | TEKNlNENﬂ\LA @ ] u
! s TAKKAHUONE _ NEWVOTTELY 1 - l
>,~ 1 }} }\ 7 ||z . _sitoseina | | _siroseina _ !
Z i <1 | =
7 4 : i KLINKKER ! PARKETTI- "~ i
S e @ ETEREN =T kv % e y y Mupw
i 4 v Il
- NN, — + T e NY Werd by LF?‘?*}“E’E‘E -
. j e F = SO ue Nl _9e sl eponone 5
N ! | T ] : :
- . I | i e GRANITTILAN f—
\,,\ N {1 PARKETTI  _ = WNWL\I ‘ =~ aua IR
~ H A [
. T T 1 7 =
~ 0 I o0 @Dr [
- I PR - ; ——
AN ‘\ L
Q gll ! o | ‘ !
N i uuuuuwuuu | ‘
. -
N : 11 LoUNASHUONE I sivous
N = - -ZZ¢= & f - - - L
N T — gn 0
N et 1 N U PR Ut ]
7
0 05 2 s . 5

GRANIITTI- JA KLINKKERILATTIAT PUHDISTETAAN.
PARKETTILATTIAT HIOTAAN JA LAKATAAN.
MUOVIMATTOPINNOITTEET UUSITAAN.

OP TIKKURIL,
KELLARIKERROS pohja 1:75 OTE a3

ARKKITEHTISUUNNITTELU OY
Ruomelantie 12 D, 02210 Espoo

045 2772622
tarja.suutala@kolumbus. fi

5102018

OSA 1 Tikkurilan kirjaston vaistontilat
Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvityksen liitteet
27.2.2026

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



LIITE 6
Kustannusennuste Peltolantie 2

Tikkurilan kirjaston vaistotila KUSTANNUSENNUSTE 4.2.2026
Peltolantie 2D

Laajuustiedot:

Bruttoala brm2

Hydtyala 873 hym2

Huoneistoala htm2

Tilavuus rm3

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 67 160,00 € 76,93 €

Suunnittelu 30 200,00 €

Rakennuttaminen 36 960,00 €

Liittymismaksut - €

Rakennustekniset tyot 169 432,00 € 194,08 €

LVIA-tyot 78 580,00 € 90,01 €

Sahkotyot 72 420,00 € 82,96 €

Erillishankinnat - €

Muutos- ja lisdtydvaraus 19 500,00 € 22,34 €
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 407 092,00 € 466,31 €
KUSTANNUSENNUSTE (alv 25,5%) 510 900,46 € 585,22 €

Arvioon siséltyy:

Arvioon ei sisally:

Rakennustoimisto O. Hamalainen

Rene Heinikainen
Projekti-insindori

- Liitemuistion 4.2.2026 mukaiset ty6t ja hankinnat

- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset

- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti
ennustettavissa
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LIITE 6
Kustannusennuste Kielotie 11

VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 15.12.2025

Tikkurilan kirjaston vaistétila
Kielotie 11

Laajuustiedot :

bruttoala 1404 brm2

hyétyala 902 hym2

huoneistoala 1003 htm2

tilavuus 6600 rm3

tehokkuusluku 1,56

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 50 000 35,61 55,43 7,58
suunnittelu 40 000

rakennuttaminen 10 000

liitymismaksut 0

Rakennustekniset tyot 110 000 78,34 121,95 16,67
- sis.pihatyot

LVI-ty6t 20 000 14,24 22,17 3,03
LVV-tyot 0

IV-tyot 10 000

Saatolaitteet 10 000

Sahkotyoét 70 000 49,85 77,61 10,61
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatydvaraus 10 000 7,12 11,09 1,52
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 260 000 185,16 288,25 39,39
KUSTANNUSENNUSTE (alv 25,5%) 326 300 232,37 361,75 49,44

Hintataso KL 105,3 ( 12/25)

Arvioon sisaltyy: - Vanhan liikehuoneiston tilan muutokset kirjastokaytt6én, johon joudutaan
tekemaan tilamuutoksia (puretaan olemassa olevia valiseinia ym. rakenteita)
- Uusi tasonostin

Arvioon ei sisally: - Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 15.12.2025

Honi Hasib
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1. TARVETIETOKORTTI

Projektin VD/3167/10.03.02.01/2024

Kohteen nimi:
Tikkurilan kirjaston vaisto- ja korvaavien tilojen tarveselvitys
OSA 2 - Tikkurilan kirjaston korvaavat tilat (kirjastoautonpalvelulle)

Tarpeen kuvaus:

Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus- ja tilamuutoshankkeen yhteydessa on ha-
ettu korvaavia tiloja kirjastoautopalveluille. Vivamus Kiinteistét Oy on tarjonnut kaupungille
tilaa, johon toivotaan kirjastoautopalveluita. Tilat ovat Hosantien 2.n osoitteella.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon peruskorjaus- ja tilamuutoshanke 2027-2028.

Tarpeen perustelut:

Kirjastoautopalvelut siirtyvat pysyvasti pois kirjastotalosta ennen korjaustoiden aloitusta, nii-
hin tarvitaan pysyvat korvaavat tilat. Hankkeelle on haettu vuokrattavat tilat ja palvelut. Kir-
jastoautontilaan toteutetaan tarvittavat tilamuutokset ja korjaukset. Tikkurilan kirjastotilat va-
pautuvat tulevaan Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon palvelukonseptiin.

Kayttajatoimiala(t):
Kaupunkikulttuuri ja hyvinvointi

Kirjastoautotoiminalle uudet tilat:

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Koivukyla 092-074-0502-0001 98668 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Hosantie 2, 01360 Vantaa Kaava nro 001995 e= 0,61, lll-kerrosta
T-kortteli 74502
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus (alv 0 %)
kustannukset (ALV 0%)
brm? htm? hym? € €/brm? €/ htm?
Uudet (korvaavat) tilat 590 580,2 | n.460 | 497 000 842 857

Henkilomaara: 8

Investointikustannus tulevaa henkildomaaraa kohden 62 125 €

Vaistdtilan tarve:
ei vaistotilaa tarvetta

Maéararahavaraus investointiohjelmassa:
ei ole

Hankkeen toteutusaikataulu:
Korvaavien tilojen suunnittelu ja tilamuutokset: 2026, tilat valmiit ennen 6/2027.

Yllapitokustannukset €/ v (alv 0 %):
2436,84 €/v.

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle €/ v (alv 0 %):

435 107 €/v (alv 0%)

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):

200 000 € (alv 0%) ja muuttokustannukset 17 000 € (alv 0%)

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra (alv 0%): 5
tarkentuu kun vuokrakohteen sopimus on solmittu n. 22,51 € /m*/kk
n 13 000 €/kk n. 156 000 €/v
Laatija (t): Paivamaara:
H. Raita, R. Maarno, I. Ruuska, J. Courtemanche 27.2.2026
6

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35




LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



2. YHTEENVETO

Tama tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan hyvaksy-
tyn 26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen. Paatds 13.5.2024
8 9, VD/3167/10.03.02.01/2024.

Tikkurilan kirjastotalo peruskorjataan vuonna 2027-2028. Peruskorjauksen aikana
rakennus tyhjennetaan ja toiminnat siirrettaan vaisto- tai korvaaviin tiloihin. Vaistoti-
loihin siirtyvat yhdessa tai erikseen Tikkurilan kirjastopalvelut, Tikkurilan kirjaston ai-
neisto ja logistiikka, Tikkurilan kirjastossa sijaitsevat musiikkiopiston ja aikuisopiston
palvelut. Kirjastotalossa toimineelle Kirjastoautopalvelulle haetaan uudet pysyvat
korvaavat tilat, koska kirjastoautopalvelu ei siirry takaisin kirjastotaloon peruskor-
jauksen jalkeen. Kirjaston keskuslogistiikka siirretd&n Vantin Tuupakan tukikohtaan
ja osa aineistosta siirretdaan Kuopion Varastokirjastoon. Tikkurilan kirjastotilat va-
pautuvat tulevaan Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon palvelukonseptiin. Aikuisopis-
ton palvelut siirtyvat vaistotiloista Tikkurilan osaamiskampukselle valmistuvaan uu-
disrakennukseen, eivatka palaa kirjastotaloon.

Vaisto- ja korvaavien tilojen perustelut on kirjoitettu Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastota-
lon tilamuutos- ja perusparannushankkeen tarveselvitys-hankesuunnitelmaan, joka
hyvaksyttiin kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 13.5.2024 § 8, kaupunkiti-
lalautakunta 5.6.2024 § 13 sek& kaupunginhallitus 17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjas-
totalon korjaus siséltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
vuosille 2022—-2031.

Kirjaston keskuslogistiikan siirtdmisesta Vantille on tehty palvelusopimuksen luon-
nos. Kuopiossa sijaitseva Varastokirjasto on valtion rahoittama laitos, joka vastaan-
ottaa ja varastoi ja asettaa asiakkaiden kaytt6on kuntien kirjastojen aineistoa, joka
ei ole endé aktiivisessa kaytossa.

Tama tarveselvityksen osa koskee Kirjastoautopalvelujen korvaavat tilat joihin
haettiin vuokrakohde, jotka sanerataan toimien tarpeisiin. Tila I6ydettiin Hosantie
2:n osoitteella olevasta kiinteistdsta. Kiinteistd omistaa Vivamus Kiinteistét Oy:n,
joka on osa Vantaan kaupungin omistamaa VTK Kiinteistot Oy -konsernia.

Kirjastoautopalvelujen korvaavat tilat alustavat tilantarpeet ovat:
418 hym?, 528 htm? ja 570 brm?. Hosantien tarjotut tilat ovat noin 460 hym?, 580,2

htm? ja 590 brm? ja vastaavat tilantarpeisiin saneerauksen jalkeen.
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Tilat ovat lahell& julkista liikennesolmua, autopysakointia, liikkumisesteiden
kulkureitti ja sisdantulot, turvallinen alue ja lahellda muita palveluja kuten
lounasravintoloita. Toimitilan sijainnin johdosta, tyontekijat liikkuvat paaosin julkisilla
liikennevalineilla.

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistdt Oy:n kanssa solmittava
Hosantie 2 -kiinteistdn tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen paaehdot.
14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025. Pa&ehdot ovat (ote paatokseen):

"Tilat vaativat muutostoita, joiden avulla tilat mukautetaan vastaamaan
kirjastoautopalvelun toiminnan tarpeita. Vivamus Kiinteistot Oy sitoutuu
toteuttamaan tilat tarveselvityksen ja sen nojalla tehtavien suunnitelmien mukaisesti
valmiiksi, viranomaisten ja kaupungin hyvaksymiksi tiloiksi. Vuokraamisesta
solmitaan ensin esisopimus ja myéhemmin kustannusten tarkennuttua varsinainen
vuokrasopimus. Esisopimuksen valmistelun ajankohtana arvio muutostodiden
kustannuksesta on 497 000 € (alv 0 %), mutta kustannusarvio tarkentuu ja
vahvistuu hankesuunnitelman valmistuessa.

Vuokralaisen maksama vuokra jakautuu perusvuokraan ja lisavuokraan, joista
lisdvuokralla katetaan Vivamus Kiinteistot Oy:n suorittamien muutostoiden ja niiden
rahoituksen kustannukset 10 vuoden takaisinmaksuajalla. Perusvuokran maara (alv
0 %) on vuoden 2025 tasossa 13,00 €/m2/kk ja lisdvuokranmaara (alv 0 %) on 9,51
€/m2/kk perustuen em. 497 000 € suuruiseen arvioon muutostdiden
kustannuksesta. Kuukausivuokra on noin 13 000 Eur/kk (alv 0%) vuoden 2025
indeksin mukaan. Lisavuokran méaara maaritetdan investoinnin
annuiteettiperiaatteella, ja sen laskennassa kaytetdan 6 %:n tuottovaadetta.
Lopullinen lisdvuokra lasketaan toteutuvien kustannusten perusteella. Lisavuokraa
veloitetaan 10 vuoden ajan vuokrasopimuksen alkamispaivasta, jonka jalkeen
lisdvuokran veloitus loppuu.

Mikali vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.3.2026 menness4, niin esisopimus
raukeaa ja vuokralainen korvaa Vuokranantajalle syntyneet hankesuunnitelman
mukaiset kulut. Vuokrasopimuksen on tarkoitus alkaa 1.1.2027. Vuokrasopimus
tehdaan toistaiseksi voimassa olevana siten, ettd ensimmainen irtisanomishetki on
10 vuoden kuluttua sopimuksen alkamispaivasta. Molemminpuolinen
irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta.
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Perusvuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosten mukaisesti.
Vuokraa ei lasketa, mikali indeksi laskee.”

Toiminnat siirretddn korvaavaan tilaan vuoden 2027 kevaalla.
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3. HANKKEEN PERUSTEET

Korvaavat tilat tarvitaan ennen Tikkurilan kirjastotalon peruskorjauksen aloitusta.
Tikkurilan kirjastotalo kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitel-
maan vuosille 2022-2031.

Tikkurilan kulttuuri- ja kirjastotalon tilamuutos ja perusparannushankkeessa kirjasto-
talosta vapautetaan tiloja uuteen palvelukokonaisuuteen, johon sijoittuvat lasten ja
nuorten kulttuurin, kirjaston ja Vantaan musiikkiopiston toiminnot.

Kirjastotalosta ja rakennuksen piha-alueilta tilaa vaativalle Kirjastoautotoiminnalle
haetaan uudet pysyvat korvaavat tilat.

Kirjaston keskuslogistiikka siirretd&an Tikkurilan kirjastotalosta Vantilta ostettavaksi
palveluksi. Kirjaston keskuslogistiikan siirtdminen Vantille on osa Vantaan kirjasto-
palveluiden kehittamistydta. Tavoitteena on varmistaa aineiston sujuva liikkuminen
ja vastata kasvaviin varausmaariin. Tikkurilan kirjaston tilat eivat sovellu laajamittai-
sen logistiikan hoitamiseen. Vantti on jo nyt kirjaston logistiikkakumppani ja Vantilta
ostetaan kirjastoaineistojen kuljetukset toimipisteiden valilla. Jatkossa Vantilta os-
tettava palvelu sisaltaisi myos kirjojen keskuslogistiikan ja siihen tarvittavat henki-
|6sto- ja tilaresurssit.

Kirjastotalon peruskorjauksen yhteydessa myos Helmet-musiikkivaraston tilat muut-
tuvat. Peruskorjauksen jalkeen musiikkivaraston aineistoa ei enaa sijoiteta suljet-
tuun varastoon, vaan se tulee asiakkaiden kayttoon Tikkurilan kirjaston uudiste-
tuissa tiloissa. Lisdksi musiikkivaraston vahan kaytettya aineistoa siirretdan Varas-
tokirjastoon, joka vastaanottaa ja sailyttdd muista kirjastoista poistuvaa aineistoa.
Tata aineistoa asiakkaat voivat edelleen lainata suoraan Varastokirjastosta.

Tama tarveselvityksen osa kasittelee Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toi-
mialan Tikkurilan kirjastotalossa olevalle kirjastoautopalveluille korvaavat ti-
lat. Kirjastotalossa olevat muut toiminnan eivat siséally tahan tarveselvitykseen.

Haettiin vuokrakohde, joka sanerataan toimien tarpeisiin. Tila I6ydettiin Hosantie

2:n osoitteella oleva kiinteistolla. Kiinteistd omistaa Vivamus Kiinteistét Oy:n, joka
on osa Vantaan kaupungin omistamaa VTK Kiinteistot Oy -konsernia.
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3.1 Aiemmat paatdkset ja selvitykset

Tama tarveselvitys korvaa Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunnan
hyvaksytyn 26.4.2024 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen.
Paatos 13.5.2024 § 9, VD/3167/10.03.02.01/2024.

Vaisto- ja korvaavien tilojen perustelut on kirjoitettu Tikkurilan kirjaston pe-
ruskorjauksen tarveselvitys-hankesuunnitelmaan (Tikkurilan kulttuuri- ja kir-
jastotalon tilamuutos- ja perusparannushanke), joka hyvaksyttiin kaupunki-
kulttuurin ja hyvinvoinnin lautakunta 13.5.2024 § 8, kaupunkitilalautakunta
5.6.2024 § 13 seké kaupunginhallitus 17.6.2024 § 21. Tikkurilan kirjastotalon
korjaus siséltyy Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
vuosille 2022—-2031. VD/3166/10.03.02.01/2024

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistét Oy:n kanssa solmittava
Hosantie 2 -kiinteistdn tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen
paaehdot. 14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025
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4. TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.1 Toiminnan kuvaus

4.1.1 Kirjastoautopalvelu

Kirjastoautopalveluille tarvitaan nykyiset tilat korvaavat uudet pysyvat tilat.
Kirjastoautopalvelujen tilat sisaltavat kahden kirjastoauton tallin, aineiston
kokoelmatilat ja henkiloston tyopisteet ja sosiaalitilat. Sosiaalitiloissa tulee
olla keittid, wc, suihku ja pukuhuone sisaltden tybvaatteiden pesu- ja kuivaus
mahdollisuudet. Kirjastoautopalveluissa tyoskentelee 8 henkil6a. Tiloissa tu-
lee olla aineiston varastointiin ja kuljettamiseen soveltuvat olosuhteet (las-
tauslaiturit, varastohyllyt, riittava lattian kantavuus). Tilojen tulee sijaita Van-
taalla logistisesti keskeisella paikalla padkulkuvaylien laheisyydessa, jotta
kirjastoauton pyséakkireittistd on helposti saavutettavissa. Talla hetkella noin
puolet henkilokunnasta kayttaa julkisia kulkuneuvoja, joten tilojen tulisi olla
saavutettavissa myos julkisella liikenteella.

4.2 Tilojen kuvaus ja laatutasotavoitteet

4.2.1 Yleiset tilasuunnitteluperiaatteet

Haetaan turvalliset ja terveelliset tilat.

4.2.2 Kirjastoauton tilat

Tarvitaan:

- Kirjastoauton autotalli kahdelle kirjastoautolle.
- Varastotilat (saapuville ja lahteville tavaroille, kirja- ja musiikkiaineistolle)
- Avotoimistotila, 7 poydalle
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- Toimistohuone, yhdelle henkil6lle sisaltaen neuvottelunurkka 2-3:lle
henkildlle

- Siivous- ja huoltotilat ja sen SOS-tila, kahdelle henkildlle

- Henkildstdn WC-, pesu- ja puku seka taukatilat, 8:lle henkil6lle

- Tavaravastaanotto laituri, jatetilat, rakennustekniset tilat.

On haettu vuokrakohteeksi rakennus, jolla on valmis siivouskeskus, jatetila,
tavaranvastaanotto, tavarahissi (jos tasoeroja), rakennusteknisettilat,
vaestonsuojat, huoltopiha ja pysakointia.

4.2.3 Toimenpiteet Hosantien tiloille:

Hosantielle tarvittavat saneeraukset:

- poistetaan tilaan 161 autotallin ovi ja korvataan ikkunalliseen ulkosei-
naan. Ulkoseina olisi koko toimistotilan pitkin.

- tilaan 1160:n lisatdan autotallinovi.

- rakennetaan nostettu lattia (noin 1m.) autotallin takatilaan (160) ja toi-
mistotilaan (161). Nosto voidaan toteuttaa asennuslattiana (kirjakuor-
maa on otettu huomioon).

- rakennetaan sos-tilat, jokainen sos-tila siséltda pukukaapit, 1 kaappi-
suihku ja 1 WC. Asennetaan WC:hin hygieniavarusteet: Lindstrom
pyyheautomaatit, wc-harjakupit tyyppi Hani-2157 tuote ja hygienia-as-
tiat tyyppi Tork B3

- rakennetaan taukotila, jonka sisaltaa pieni kotikeittion

- henkil6ston padsisaankaynti on takakaytavan kautta, tilaan tyoskente-
lee noin 8 henkil6a

- rakennetaan ripustetut alakatot tilaan 161 (kokotila), ottaen huomioon
kattoikkunat. Tilaan 160 ei tarvita ripustettua alakattoa, kattoikkunat
sailytetadn

- rakennetaan tuulikaappi autotallin ja toimiston valiss&, joka toimii ka-
rynpoistotilana (ilmalukko)

- tasoitetaan puretut pinnat ja tiivistetdan reiat ja lapiviennit

- huoltomaalataan seinat, autotallin lattiat ja alakatot (kipsi, betoni)

- asennetaan liimamaton vinyylilankku tai -matto 161 huoneiden lattioille

Tilojen lista ja pinta-alat, seka sijainnit ovat tilaohjelImassa ja vuokrauspohjassa.
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Tilojen suunnitteluun on oltava tarkedna ergonomia, tyoturvallisuus ja
esteettomyyden paasyy.

Katso myos tilaohjelma ja vuokrauspohja liitteena.

4.2.4 Siivoustilat

Siivoustila

Siivoustilojen suunnittelussa kaytetddn RT-kortteja, joissa annetaan suosituksia
siivoustilojen sijoituksista, mitoituksesta. Tilojen varustelussa kaytetdan Vantaan
kaupungin maariteltyja varusteita.

Siivoustila sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan hyvien kulku yhteyksien alueelle,
jossa hissiyhteys. Nain mahdollistetaan tavarantoimitusten ja jatehuollon
joustavuus. Siivoustila toimii my6s puhtauspalvelun tukkutavaroiden ja koneiden
varastotilana, jos erillista varastoa ei saada, niin se tulee ottaa huomioon
silvouskeskuksen tilaohjelmassa. Tilat tulee varustaa 8 kg
teollisuuspyykinkasittelykoneilla ja omilla jalustoillaan. Pyykinkasittelykoneille
valetaan betonista 10 cm koroke, johon koneiden jalustat pultataan kiinni.
Pyykinkasittelykoneiden sdhkopistokkeet Kombi-rasioilla. Teollisuuspyykinpesukone
vaatii kylméan- ja kuumanveden liitannat. Koneiden huolto- ja puhdistustila
varustettuna hiekanerottelukaivolla 400 x 400 cm ja kasisuihkulla. Tilassa pestaan
paivittain siivouspyykkia, sekd tehdaan koneiden huolto- ja puhdistustehtavia. Tilan
hyvasta ilmanvaihdosta tulee huolehtia. Siivouksessa kaytettaville koneille varataan
riittavasti latauspistokkeita. Hyllytilaa tulee olla riittavan paljon siivousliinoille ja
mopeille, seka kaytossa oleville puhdistusaineille, puhtaille ja likaisille
pyyheautomaatin rullapyyhkeille, seké& varastotavaroille jne. RST-altaat varustetaan
laskutasoilla ja kasisuihkuilla.

Siivoajien SOS-tilat

Siivoajille on rakennettava erillinen SOS-tila (puku- pesu, WC ja lokerikot kahdelle
henkildlle).

4.2.5 Jatehuollon tilat

Vuokrakohteessa on jatetila.

15

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



Vantaa haluaa olla kiertotalouden edellakavija ja esimerkin nayttaja.
Kiertotalouden keskeinen tavoite on, etta jatetta syntyy mahdollisimman vahan
Tuotteet ja materiaalit kiertdvat kaytossa pitkaan.

Lajittelun avulla teemme jatteista raaka-ainetta uusiin tuotteisiin.

Jatepiste tulee sijoittaa huoltopihan yhteyteen. Kulku jatepisteelle tulee olla
esteetOn ja lumen poisto toteutettavissa. Kulku jatepisteelle kiinteiston sisatilojen
kautta.

Hankkeen edetessa jatepisteen sijainti selvidad. Jatteenkierratys voidaan toteuttaa
syvakerayssailoilla tai erillisella jatehuoneella, jonne jatteenkuljetusautoilla on
esteeton kulku. Jateauton vaatima kdantosade tulee jatehuoltopisteen
suunnittelussa ottaa huomioon. Kierratettavat jatejakeet toimitilahankkeessa:
sekajate, biojate, kartonki, muovi, pienmetalli, paperi ja (ser-romu).

Vuokrakohteessa jatehuollon jarjestamisvastuu kiinteistolta syntyvista jatteista on
Kiinteistonomistajalla.

4.2.6 Ateriatilat (henkilostotaukotilat)

Vuokrakohteisiin on rakennettava henkildstotaukotiloihin kotikeittion. Keittion
varusteiden mitoitukset vastaa tilan henkilostomaara.

4.2.7 Vaestonsuojatilat

Vuokrakohteessa on vaestonsuojatilaa.

4.2.8 Pysakointiratkaisu ja pihan vaatimukset

ks kohta 7.3

4.3 Tilaohjelma

Kirjastoautopalvelujen uudet korvaavat tilat alustavat tilantarpeet ovat:
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418 hym?, 528 htm? ja 570 brm?. Hosantien tarjotut tilat ovat tilat 160 ja 161. Ne
ovat noin 460 hym?, 580,2 htm? ja 590 brm?ja vastaavat tilantarpeisiin saneerauk-
sen jalkeen.

Ks. Liite 4 tilaohjelma.

5. RAKENNUKSEN TOTEUTUKSEN
TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

5.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Tavoitteet vuokrakohteelle

Uudehkoon vuokrakohteeseen sijoituttaessa tehdaan tarvittavat muutokset
vuokrattaviin tiloihin, jotta ne vastaavat kaupungin vaatimuksia tilojen kayttajana.
Tilojen on kuitenkin taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

Rakennusluvan haun asettuessa 1.1.2025 jalkeen korjauksen on taytettava sille
asetettavat vaatimukset.

Korjattavassa vuokrakohteessakin mahdollisimman pieni laskennallinen
energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on tavoitteena tilojen energiatehokkuuden
edistamiseksi.

Energiatehokkuus vuokratilojen kyseesséa ollessa paranee tilamuutosten
yhteydessa tehtavien tiivistyskorjausten mydotéa (kohta 5.9).

Myos taloautomaatiojarjestelman aktiivinen kaytto 1V-koneiden (kohta 6.3.2) ja
valaistuksen (kohta 6.4.5) ohjaamiseen vahentaa merkittavasti kayton aikaista
energiankulutusta.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten
edellytetaan sen olevan varustetun sdhkon- lammon- ja vedenkulutuksen
paamittauksilla seka riittavalla maaralla alamittareita, jotta energianseuranta
automaatio- seka kulutusseurantajarjestelméaan pystytaan toteuttamaan.
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Ideaalista olisi, mikali myds vuokratiloissa olisi omaa energiantuotantoa. Helpoin
sahkdenergian omatuotantotapa talloin olisi asentaa aurinkoséhkévoimala, jolla
katetaan tyypillisesti 5-15 % rakennuksen séhkéenergiankulutuksesta.
Energiantuotantoa rajoittaa yleensa voimalan kaytt6éon tarjolla oleva kattopinta-ala.

5.1.1 Ymparist0O- ja vastuullisuustavoitteet

Tarvittaessa voidaan asettaa vuokratiloillekin ymparistéluokitusvaatimus, mutta
sertifioitu ymparistoluokitus nostaa tyypillisesti tilavuokraa laadukkaamman
varustelutason myota.

Mikali rakennukselle on asetettu viherkerroin- tai viherkattovaatimuksia, tavoitteet
maaritellaan yleensa asemakaavassa.

5.1.2 Materiaalien elinkaari ja kiertotalous

Suositellaan kaytettavaksi irtokalusteita ja huomioidaan niiden kierratettavyys-
mahdollisuudet.

5.1.2.1. Rakennusmateriaalien ja rakenneratkaisujen
elinkaaren hiilijalanjalkilaskenta

Tilojen on taytettava rakentamiselle asetetut maaraykset.

Mikali edellytetaan hiilijalanjalkilaskentaa, laskelman esittéaa vuokranantaja.

5.2 Tilatehokkuustavoite

Kirjastoautopalveluissa tydskentelee 8 henkil6a ja 1 siivoaja.
Rakennuksen (tulevan) laajuus on 528 htm? (418 hym?).
Tilatehokkuus on 59 htm?/ tyontekija.

5.3 Muuntojoustovaatimus
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Muuntojoustava rakennus mahdollistaa tilojen uudelleen jarjestelyn kayttétarpeiden
muuttuessa tilatehokkuudesta tinkimatta. Muunneltavuus liséa rakennuksen elin-
kaarta ja ymparistoystavallisyytta.

Muuntojoustavuuden mittari:

Muunneltavuutta mitataan malleilla tai malliin rakenneratkaisuun pohjautuvilla visu-
alisoinneilla, jossa esitetaan vain kantavat ja jaykistavat rakenteet, porrashuoneet
seka markatilat.

5.3.1 Tilojen muuntojousto

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuutto-
mia muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

5.3.2 Talotekniikan muuntojousto

Taloteknisten jarjestelmien tulee olla muuntojoustavia, mika mahdollistaa
tilamuutokset ilman laajamittaisia teknisten jarjestelmien muutoksia.

5.4 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1:2021 (Valo ja valaistus,
TyOkohteiden valaistus, Osa 1: Sisatilojen tydkohteiden valaistus) mukaiset.
Valaisinvalinnoissa  sekda niiden  ohjauksissa tavoitellaan  optimaalista
energiatehokkuutta. Tarkemmin valaistuksesta ja niiden ohjauksista on esitetty
kohdassa 6.4.5.

5.5 Sisailmatavoitteet

Tilojen tulee olla sisdilman laadultaan terveelliset ja turvalliset. Tilojen
katselmuksessa on hyva kiinnittaa huomiota niiden muutosjoutavuuteen tulevien
tilojen monipuolisten ilmanvaihto- ja rakenneteknisten vaatimusten takia.
Mahdollisesta tilasta on hyva olla saatavissa ajankohtaiset ilmanvaihdon nuohous-
ja saatopoytakirjat sekd kuntotutkimukset- ja arviot, joiden avulla voidaan arvioida
tarpeellisia toimenpiteita vaistotilojen toteuttamisen kannalta.

[Imanvaihdon tulee tayttaa tilojen uuden kayttotarkoituksen mukaiset kriteerit mm.:

- llmamaéaarien
- kohdepoistojen
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- akustisien ominaisuuksien

- ilmanjaon osalta
Jos kriteerit eivat tayty, tulee jarjestelmien olla sellaiset, etta tarvittavat kriteerit
saavutetaan kohtuullisilla muutostéilla.

Kirjastoautojen paastot eivat saa siirtya muihin tiloihin.

Tilojen siséilman laadun tulee tayttad vahintaan sisailmastoluokituksen S2 kriteerit
sekd Asumisterveysasetuksessa esitetyt vaatimukset. Tilojen olemassa olevat riskit
sisailman laadun kannalta tulee selvittaa ja tarvittaessa riskitekijat tulee pystya
poistamaan tai niiden realisoituminen estamaan kohtuullisilla korjaustoimenpiteilla.
Rakennusmateriaalien tulee tayttda Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastdluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

5.6 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Jos halutut tilaratkaisut vaativat muutos- ja korjaustdita, tulee tyot toteuttaa hyvaa
rakennustapaa ja kosteudenhallinnan periaatteita noudattaen. Kosteudenhallinnan
periaatteita on esitetty esimerkiksi julkaisuissa RIL250-2020 Kosteudenhallinta ja
homevaurioiden estaminen, RT 07-10805 seka Kuivaketjul0 -menettelyohjeessa
(http://kuivaketjul10.fi/). Tydmaa-aikaisesta kosteudenhallintasuunnitelmasta ja

sen toteutuksesta vastaa paatoteuttaja yhteistydssa suunnittelijoiden kanssa.

5.7 Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta ja ohjetta rakennuksen
aaniymparistosta 2018. Toimisto- ja taukotiloissa noudatetaan jalkikaiunta-ajoissa ja
puheensiirtoindekseissa standardin SFS 5907 luokkaa A/B mikali se on asetuksen
ohjetta tiukempi. Edella esitetty koskee my6s monitilatoimitilojen avotila-alueita.
Muutoin, mikali Ymparistonministerion ohje aaniymparistosta ei muuta edellyta,
noudatetaan luokkaa C.

Tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-aika oleskelu- ja
tyoskentelytiloissa on enintaan 0,6-0,9 sekuntia ja porrashuoneessa ja kaytavassa
enintaan 1,3 sekuntia Em. vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa
edelleen melusta aiheutuvaa hairi6ta tiloissa.
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Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon toimesta
yhteistydssé arkkitehdin ja insinb6rien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen aanieristys sellaiseksi, etta tyd on
mabhdollista niin, ettei 4ani kantaudu viereiseen huoneeseen. Huomioiva
kirjastoautojen moottorien aanta.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussal!

5.8 Sisatilojen rakennusmateriaalien
paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttda Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastdluokan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

5.9 Tiiveysvaatimus

Tavoitteet peruskorjauskohteelle

Tehd&an tarvittaessa ulkovaipan tiivistaminen energiatehokkuuden parantamiseksi.
Rakennuksen tiiveyden parantuminen varmistetaan tiivistamisen jalkeen
tilveysmittauksin korjausrakentamisen aikana.

5.10 Tieto/viestintatekniikkatavoite

Rakennukseen tulee koko rakennuksen kattava langallinen verkko. Kaapeloinnissa
ja sdhkoistyksessé on huomioitava wlan -verkon, kiinteistbvalvonnan, infonaytt6jen
yms. tarvitsemat liityntapisteet. Yhteydet hallinnon verkkoon ja langattomaan
verkkoon.

5.11 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P1. Palo-osastointi tehdaan paloteknisen
suunnitelman mukaisesti. Palo-osastojen lapivienneista laaditaan toteutuskelpoinen
palokatkosuunnitelma.

Autotalli on palo-osastoiva EI60.
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5.12 EsteettOmyysvaatimus

Tilat tulee suunnitella esteettdmiksi lahtékohtina Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesta 241/2017 ja Esteettomyys, ymparistoministerion
ohje rakennuksen esteettomyydesta 2018.

Rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden
kayttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten, etta
esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti vammaisten henkildiden
kannalta

5.13 Puhtauspalvelun tavoitteet

Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvalle siivottavuudelle

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle tyoskentelylle. Ylapolyjen
kertymista suunnitteluratkaisuissa tulee valttaa, turhia ulokkeita ja korkealla olevia
puhdistettavia pintoja, joihin poly paasee kerdantymaan. Huomioitava, ettei
puhtaanapidollisesti ole mahdollisuutta poistaa korkealta ylapélyja péaivittaisessa
siivouksessa, mika vaikuttaa sisdilman laatuun heikentavasti. TyOpisteiden
yhteydessa sédhkojohdoille tulee olla erilliset kotelot tai poydassa kiinni olevat korit,
jotta johdot eivat roiku lattioilla, hankaloittamassa siivousta.

Esteettomyydellda mahdollistetaan rakennuksen hyva siivottavuus. Korkeat
kynnykset hankaloittava koneiden ja laitteiden siirtoja ja itse siivousta. Siivoukselle
pistorasioita tulee sijoittaa riittavan paljon tydtiloihin, kaytaville auloihin ja
sisaportaikoihin (myo6s tasanteille), jolloin valtytdan jatkojohtojen kayttamiselta.
Siivouspistorasiat sijoitetaan 150 cm korkeuteen.

Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkisen tilan kulutusta kestéavia,
sekda helposti puhdistettavia. Lattioiden vahaukselle ei tule olla tarvetta.

Tilojen toiminnan suunnittelussa, tulee ottaa huomioon tiloissa kayttoon soveltuvat
materiaalit. Evaskeittioon-ja minikeittiodn (varsinainen keittidalue) suositeltava
lattiamateriaali massalattia tai vinyylilankku, joka on pinnaltaan yhtendinen ja
helposti paivittain siivottava.

Huomioitava ty6kahvilan ja evaskeittion kalustesuunnitelmissa, etta kalusteita on
helppo ja kevyt siirrella siivouksen yhteydessa. Suositellaan kalusteisiin tehtaalla
asennettavaksi huopapalat.

Tekstiilipalamattoja suunniteltaessa tulee huomioida, ettei laattoja liimata lattiaan.
Tekstillimattoja kaytettaessa tulee asentaa jalkalistat. Jos tekstiililaattoja kaytetaan
useassa varissa, pitda urakoitsijan jattaa kaikkia laattavareja 20 kpl kutakin varia
varastoon.
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Kiertotalouden hengen mukaisesti olisi suotavaa kayttda uusiokayttéon
valmistettuja lattiamateriaaleja, jos se vain on mahdollista.

Materiaalien paastéluokka M1

Kiinteiston sisaankayntien tulee olla katettuja, asvaltoituja / paallystettyja ja
tuulikaapeilla ja tuulikaappimatoilla varustettuja. Mik& vahentaa lian kulkeutumisen
sisétiloihin.

Sisdantuloaulojen lattiamateriaalien tulle olla julkisentilan kulutusta kestavét ja
helposti puhtaana pidettavia. Lattioilla ei saa olla tarvetta vahauksille.

Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

6.1 ARKKITEHTONISET TAVOITTEET

Vantaan arkkitehtuuriohjelma Apoli (2015) mukaan kaupunkikeskustan
arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja monikayttdista. Tavoitteeksi
arkkitehtuuriohjelmassa on nostettu muun muassa luonnon monimuotoisuuden
tukeminen kaupunkikeskustoissa seka valon, varin ja taiteen tuomisen osaksi
hyvaa arjen arkkitehtuuria. Tavoitteena on vahvistaa kaupungin identiteettia
laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen.
Rakennusratkaisun tulee olla selked, looginen ja luonnonvaloa optimaalisesti
hyodyntava. Huonetiloja rajaavia seinia tulee avata avotiloihin toiminnallisesti ja
visuaalisesti harkituilla lasiosuuksilla.

Julkisivuissa ei saisi olla suuria umpinaisia kenttid. Ratkaisussa tulee myds
huomioida auringon lammoén hyddyntaminen ja tilojen ylilampenemista estava
passiivinen suojaus. Analyysi tehdaan hankesuunnitteluvaiheessa.
Massoittelun tulee mahdollistaa torimaisen virikkeisen pihatilan muodostuminen.
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6.2 RAKENNETEKNISET TAVOITTEET

Rakenneratkaisuissa on noudatettu rakennusaikana voimassa olevia RakMk:n ja
RIL ry:n ohjeita ja maarayksia.

Rakennus on perustettu perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset on
routasuojattu, rakennus salaojitettu ja tarvittaessa varustettu radonin poistolla.
Maata vasten rakennettavat rakenteet on vesieristetty.

Rakennuksen alapohja on rakennusfysikaalisesti toimiva. Jos rakennuksessa on
ryomintatilallinen alapohja, rydmintétila on alipaineinen ylempiin tiloihin nahden.
Maanvaraisen alapohjan alusrakenteet on suunniteltu niin, etta ne eivat nosta
kapillaarikosteutta alapohjarakenteeseen. Alapohjarakenteen tulee olla tiivis estden
mahdollisten epédpuhtauksien ja radonin paasemisen huonetiloihin.

Rakennuksen runkojarjestelma on suunniteltu niin, etta runkojarjestelma sallii
joustavan kayton ja tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys paasaantdisesti niin,
ettd kantavat ja jaykistavat seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja
pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei ole paasaantdisesti estamassa
muuntojoustavuutta. Rakennusrungon sisalla olevan runkojarjestelman suositellaan
olevan pilari-palkki-jarjestelma.

Rakennukseen suunnitellut detaljit ovat rakennusfysikaalisesti toimivia.
Rakennustydn aikana on kiinnitetty huomiota rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina. Pintamateriaalivalinnoissa on huomioitu sisdilman hyvaan
laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on valtetty
palonleviamisen kannalta epaedullisia materiaaleja.

Ulkovaippa on oltava tiivis sisétiloihin nahden. Ulkovaipan tiiviys on todennettava
tiiviysmittauksilla. Tarvittaessa ulkovaipan sisdpinnan tiiveyden varmistamiseksi on
laadittava detaljit liitos- ja epdjatkuvuuskohdista. Ulkovaipan ja ikkunoiden ja
l&pivientien liitoskohdat on oltava tiiviita ja rakenteellisesti oikein tehtyja.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty.

Vaatimuksia muutostoille.

Kirjastoautopalvelun autohallin lattian hydtykuormakapasiteetti oltava vahintaan 7
kN/m? (700 kg/m?).

Kirjastoautohallissa kirjastoautojen kuljettajan vastaisella sivustolla on oltava taso
(esim. metallinen), jonka kautta aineisto voidaan siirtaa kirjastoautoihin. Tason
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korkeus on oltava sama kuin kirjastoauton lattiataso. Tasosta tarvitaan
kirjastoautoon laskeutuva metalliramppi, jota kautta aineisto viedaan tasolta
kirjastoautoon. Ramppi on oltava kirjastoauton pituussuunnassa liikkuva, jotta
ramppi saadaan oviaukon kohdalle.

Kirjastoautojen korien alaosan helmaluukut on voitava avata pysakointihallissa
huoltotoimenpiteitd varten ajoneuvoja siirtamatta.

Tilamuutokseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistd huomiota on kiinnitettédva rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustydn ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Muutostyo6t kasittavat tilamuutoksia. Olemassa olevia ei kantavia valiseinia
puretaan. Uusia ei kantavia véaliseinid rakennetaan.

Kohteeseen tehdaan tarkat rakennesuunnitelmat ja tyoselostukset
erikoissuunnittelua vaativiin rakennekonhtiin. Akustiikkasuunnittelun alaiset ty6t

kirjataan tyoselostukseen ja rakennekuviin.

Talotekniikan nousukuilut on minimoitu ja keskitetty, pyritddn kayttdmaan olemassa
olevia nousukuiluja.
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6.3 LVIA-TEKNISET TAVOITTEET

Yleista

LVIA-jarjestelmien suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta jarjestelméa tuottaa
teknisesti, turvallisesti ja toiminnallisesti ja terveydellisesti hyvat toimintaoclosuhteet
ja hyvan kaytettavyyden energiatehokkaalla ja muuntojoustavalla tavalla.
Jarjestelmat ovat etaohjattavia ja —seurattavia, seka tarpeen mukaisin mittarein
varustettuja, mika mahdollistaa rakennuksen ja sen eri tilojen ja kayttopaikkojen
teknisten jarjestelmien ohjausmuutokset seka energian ja veden kayton seurannan.

Sisdilmaolosuhteet alustavasti paédosin S2 maarityksen mukaan(kesaajan lampatila
S3 mukaan), henkiloméaaraltaéan pienet (1-2 henked) tydskentelytilat varustetaan S1
tasoon, samoin ryhma- ja neuvotteluhuoneet.

Suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

6.3.1 Lammitys ja jddhdytys

Rakennuksen lammontuotto kohteen (uudis- tai vuokrakohde) mukaan.
Lammonjakotapa maaraytyy kohteen mukaan.

Lammaonjakotapa voi olla osassa tiloja radiaattoripatterilammitys (esim.
Ulkoseinustoille) tai lattialammitys (tarkennus kohteen mukaan). Kuraeteiset
varustetaan lammityksen lisaksi rakennusautomaatioon liitetyin oviverhokojein.

Tilojen lammitys- ja jaahdytystehontarpeet simuloidaan. LAmmitys- ja mahdolliset
viilennysjarjestelmat toteutetaan energiatehokkaalla tavalla jarjestelméan
elinkaarikustannukset huomioiden.

Mikali kohteeseen rakennetaan varavoimajarjestelma, edellyttad tama polttoaine-,
pakokaasu-, jAahdytysjarjestelman rakentamista.

Aineistosailytys tilojen kosteus- ja lampdtilanaste on oltava sopiva kirjojen
sailytykseen.

6.3.2 llmanvaihto
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Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelmien tulisi olla
energiatehokkaita ja muuntojoustavia. Ohjaustavoissa ja toiminnoissa huomioidaan
alueiden kayttdasteen ja olosuhteiden vaikutus ohjaustapaan.

[Imanvaihdon aanen eristavyyteen kiinnitetadn erityista huomiota. Tilojen tulo- ja
poistoilmakanavat varustetaan jakokanava- ja paatelaitekohtaisin
aanenvaimentimin.

[Imanvaihdon kayntia ohjataan automaatiojarjestelman kalenteriaikaohjelman,
olosuhteiden ja tilojen kaytén mukaan. Kayttdalueille asennetaan tarvittava maara
ilmanvaihdon kaynnin lisdaikakytkimia. Kaytén ulkopuolisina aikoina tilojen tuuletus
toteutetaan jaksottaisella tuuletustoiminnolla.

[Imanvaihtojarjestelman tulee ohjattavissa kayttéaikojen ja tarpeen mukaan. Tiloihin
asennetaan keskeisille paikoille iimanvaihdon lisdaikaohjauksen mahdollistavat
kytkimet.

Autotallin ilmavaihdon tulee tayttaa ajoneuvosuojille asetetut
rakentamismaaraykset. Pakokaasuista syntyvét hiilimonoksidit ja typpioksidit on
poistettava riittavalla kohdepoistolla tai yleispoistolla. lImanvaihto suunnitellaan
siten ettd se on automaattisesti ohjattu ja tehostettu esim. oven avauksen ja
ajoneuvon kaynnistyksen ja hiilidioksidin/hiilimonoksidin/typpioksidin ja kosteuden
mukaan.

Tilojen ollessa tyhijillaadn on jatkuva perusilmanvaihto. Ajoneuvon tuoma kosteus
huomioidaan ja ilmanvaihdon tehostusta ohjataan my6s kosteuden mukaan.

6.3.3 Vesi ja viemari

Vesi- ja viemarijarjestelmien osalta huomioidaan kayttétarve, kalusteiden ja tarpeen
mukaisten varusteiden sijoittelut viitesuunnitelmien ja tarveselvityksen mukaan,
esitettyihin paikkoihin.

Kasienpesualtaiden hanat kosketusvapaita malleja pistotulpilla varustettuna, pois
lukien bideelliset hanat vipuhanoja lampétilanrajotinnapein. LE-wc:iden hanat
kosketusvapain, etaohjattavin bideesuihkuin.

Kuraeteisiin asennetaan hiekanerottimella varustettu kaivo, rst-pesuallas, sekoittaja
ja kasisuihku.

Autotalliin asennettaan hiekan, 6ljyn/bensiininerotin kaivoin.
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6.3.4 Automaatio

Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan olosuhteiden ohjaus. S1
sisailmaluokan tiloissa huomioidaan yksilokohtainen saatdominaisuusmahdollisuus.

Automaatiotoiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, -varusteet ja -ohjelmat suunnitellaan ja
rakennetaan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin

yhteensopiviksi. Automaatiojarjestelmien rakentamisessa huomioidaan
olosuhteiden ohjaus. Kiinteiston automaatiojarjestelmalld toteutetaan laitteiden ja
jarjestelmien tarpeenmukainen etéaseuranta ja -ohjaukset, halytystoiminnot
siirtoineen, seka energian ja veden kaytbn seuranta ja tietojen taltiointi myohempéaa
tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ verkkoyhteytta kayttaen.
Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti
paivitettavissa jarjestelmétoimittajasta rippumatta. Rakennusautomaation
suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin rakennusautomaation
suunnitteluohjeistusta 1.9.2025.

6.3.5. Huoltokirja

Vantaan kaupungin huoltokirjaohjeiden mukainen huoltokirja-aineisto toimitetaan
projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka asettaa aineiston Vantaan kaupungin
kaytdssa olevaan huoltokirjaohjelmaan.

Kiinteistonhuoltohenkilokunta perehdytetdén laitteiden kayttoon ja huolto-ohjelmaan

urakoitsijoiden jarjestaman kayttokoulutuksen yhteydessa. Myos henkilékunnalle
jarjestetadn kayttokoulutus tarpeen mukaisessa laajuudessa.
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6.4 SAHKOTEKNISET TAVOITTEET

Yleista

Vuokratilaan rakennustbdissd hyodynnetaan tulevan vuokrakiinteiston nykyista
sahkotekniikka niiltad osin mita teknisesti ja toiminnallisesti on mahdollista kayttaa.
Kiinteiston  toiminnalliset  muutokset  edellyttavat  kaytdnndssa  laajoja
sahkotekniikkaan tehtavid muutoksia.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

6.4.1 Aluesahkadistys ja liittymat

Tilat liitetddn s&hkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon nykyisen rakennuksen liittyman kautta. Kiinteistbautomaatio
litetddn Vantaan kaupungin tai ulkoisen huoltoyhtion kaukovalvontajarjestelmaan tai
hyddynnetddn olevan kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelmaa. Videovalvonta
litetddn Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja murtosuojausjarjestelma
rikosilmoitinverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen lahialueella toteutetaan olevilla valaisimilla.
Mahdollisesti pihavalaistusta parannetaan tdydentdmalla nykyista valaistusta.

6.4.2 Sdhkonjakelu, keskukset ja mittaukset
Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Vuokratilat varustetaan ryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja maarat tulee
suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankaytén seka kaapeloinnin minimointi.
Nykyisten ryhmé&keskusten soveltuvuus vuokratilakayttoon tarkistetaan viimeistaan
suunnitteluvaiheessa.

Vuokratilat varustetaan sdhkontoimittajan paamittauksen liséksi
kiinteistbautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla.
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Mitattavia suureita ovat mm. Kiinteisto- LVI- ja keittidlaitteiden seka
palveluntuottajien sdhkdenergian kulutukset. Lisdksi vuokratilojen paavesimittarin ja
lampiman kayttéveden kulutusmittaukset liitetaan kiinteistbautomaatioon.
Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen
optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

6.4.3 Johtotiet

Vuokatilaan asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota &ani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat
valkoiseksi maalattua mallia.

Nykyiset johtotiet hyddynnetd&n soveltuvin osin.

6.4.4 Johdot ja niiden varusteet
Vuokratilaan asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita
- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA -laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi ilman kohtuuttomia vaikeuksia muutostdiden
valmistumisen jalkeen. Esim. vadliseinissa ei kaytetd putketonta asennusta.
Lapiviennit tulee tiivistdd hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja
tulee valttaa.

Uppoasennusmallisten sahkdkalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee
valttaa.

6.4.5 Valaistusjarjestelmat
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paaséantdisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1:2021 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valoldhteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkid sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella. Haikaisyn estoon tulee Kiinnittda
erityistd huomiota.
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Energiatehokkuutta tulee tavoitella myos valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa ~mm. soveltaen kiinteistbautomaation  aikaohjauksia,
valoisuusantureita, liike/lasnéolotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Lisaksi
joissakin suurissa huonetiloissa voidaan valaistukseen lisdta himmentimia, jotka
saatavat tilakohtaisesti valaistusvoimakkuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.

Mahdollinen ulkovalaistuksen laajennus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla.

6.4.6 Yleiskaapelointi- ja mobiilijarjestelmat

Vuokratila varustetaan Cat 6a mukaisella U/FTP yleiskaapelointijarjestelmalla.
Jarjestelma palvelee tietoliikennettd, Info-TV-jarjestelmaa, videovalvontaa seka AV-
jarjestelmia.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan kerroskohtaisesti omiin erillisiin lukittaviin
telekomeroihin. Paateline sijoitetaan kiinteiston telehuoneeseen. Pistorasioita
asennetaan mm. toimistoihin, autotalliin, kayttaviin, keittidtiloihin seka sosiaali- ja
teknisiin tiloihin.

Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
Kuuluvuusalue kattaa vuokratilat kokonaisuutenaan teknisia tiloja lukuun ottamatta.
Sisaverkon kuuluvuus tulee mitata ennen vuokratilojen muutostdiden valmistumista
ja tarvittaessa taydentaa lisatukiasemilla.

Puhelimien (gsm) ja nettiyhteyksien (2G, 4G ja 5G) kuuluvuus rakennuksen sisélla
tulee varmistaa. Keinoja kuuluvuuden varmistamiseksi mm. on kayttamalla
soveltuvia rakennusmateriaaleja ja/tai teknisia ratkaisuja. Mobiiliverkkojen kuuluvuus
varmistetaan yleisimpien operaattoriverkkojen kuuluvuusmittauksilla ja tarvittaessa
sisadverkkoa tdydennetaan tukiasemilla.

6.4.7 Yhteisantennijarjestelma

Rakennukseen ei asenneta erillistd yhteisantennijarjestelmaa. Televisioyhteydet ovat
toteutettavissa tarvittaessa tietoliikenneverkon kautta.

6.4.8 VIRVE 2- monioperaattorijarjestelméa

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2. Ennen lopullista asennusta,
tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon sisaltyy
myo6s yleisimpien puhelinoperaattoreiden matkapuhelinverkkojen kuuluvuuden
mittaukset.
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Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetddn osaksi VIRVE-verkkoa.

6.4.9 Info-TV-jarjestelma

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalla osana yleiskaapelointijarjestelmaa.
Naytét asennetaan auloihin ja kirjaston tiloihin  (tarkistettava paikat
suunnitteluvaiheessa). Laitteet ja ohjelmistot kayttdjien erillishankinnassa.

6.4.10 Vaestonsuojan GSM-jarjestelma
Kiinteiston omistajan vastuulla.

6.4.11 Aanentoisto-, AV- ja kuulutusjarjestelmat
Vuokratila varustetaan kuulutus- ja adnentoistojarjestelmalla. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalahteella. Jarjestelma palvelee ensisijaisesti hatakuulutuksia.

6.4.12 Keskuskellojarjestelma

Vuokratila varustetaan vaylapohjaisella keskuskellojarjestelmalla. Kelloja
asennetaan mm. toimisto ja autotalliin.

6.4.13 LE-WC-halytysjarjestelméa
LE-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Rinnakkaishalytykset
johdotetaan vartijan tilaan.

6.4.14 Soittokellot, ovipuhelimet, varattu-valo- ja

sisdanpyyntolaitteet

Tavaran vastaanoton sisdédnkaynnille asennetaan mekaanisesti kestava
soittokellopainike ja siséatilaan kumistin, jotka liitetddn rakennuksen sahkdverkkoon.
Muut mahdolliset ovikellotarpeet selvitetddn suunnitteluvaiheessa.
Suunnitteluvaiheessa selvitetdan myds kuvallisten ovipuhelimien tarpeet, jolloin
erillisia ovikelloja ei tarvita.

6.4.15 Kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoisella kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelmalla.
Kulunvalvontajarjestelma rakennetaan pé&éakulureittien ja osastojen oviin seka
paéahisseihin.

Tybajanseurantapdate asennetaan keskusaulaan. Muiden seurantapaéatteiden tarve
tarkistetaan suunnitteluvaiheessa.
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6.5.16 Tilanvarausjarjestelma
Ei tarvita tilavarausjarjestelmaa.

6.4.17 Murtosuojausjarjestelma

Vuokratila varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena. Lisdksi osastojen vélioville asennetaan valvonta. Jarjestelma
kytketadn osaksi sahkoista kulunhallintajarjestelmaa.

Vantaan kayttama jarjestelma on Hedegren HHL.

Jarjestelman laitetoimitus ja siihen liittyvéat tyo6t tilaajan erillishankinnassa.

6.4.18 Videovalvontajarjestelma

Vuokratila varustetaan tallentavalla IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla.
Kameroita asennetaan valvomaan vuokratilan ulkoseinustoja ja niiden lahialueita,
yleisten tilojen kaytavia, toimistotiloja ja autotallin, yms..

6.4.19 Kulunhallintajarjestelméa

Vuokratila varustetaan sédhkoisella kulunhallintajarjestelmalla (iLOQ S5).

Paakulkureittien  sahkolukittavat ovet kytketddn valvomoon asennettavan
hatalukituskytkimen ohjaamiksi. Toisen hatalukituskytkimen sijoituspaikka paatetaan
suunnitteluvaiheessa.

Kulunhallintajarjestelman tarkoitus on parantaa rakennusta kayttavien turvallisuutta.

6.4.20 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla.

6.4.21 Paloilmoitinjarjestelméa

Vuokratila varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella hatakeskukseen
litettavalla paloilmoitinjarjestelmalla. Hatakeskusyhteys toteutetaan Kiinteiston
paloilmoitinjarjestelman kautta.

6.4.22 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma

Vuokratila varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla, jos rakennusluvan
ehdot sitd edellyttavat.

6.4.23 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat
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Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus).
Lammitysmuodon valinta (vesikierto vai sdhkd) tarkastellaan suunnitteluvaiheessa.

Keittiolaitteille, pesukoneille, kirjastoautohallin laitteille, yms. asennetaan
sahkoliitannat.

7. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

7.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Kaupungin Tilahallinta yhdessa Toimitilajohtaminen ja Kaupunkikulttuuri ovat
kartoittaneet sijainteja, jotka sopisivat logistiikka- ja kirjastoautotoiminnoille.

Sopivat tilat I6ydettiin Hosantie 2:n osoitteella oleva kiinteistdlla. Kiinteistd omistaa
Vivamus Kiinteistdt Oy:n, joka on osa Vantaan kaupungin omistamaa VTK Kiinteis-
tot Oy -konsernia.

7.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet,

- paikka on asemakaavassa sallittu kirjastoautotoiminnoille tai haetaan
poikkeamislupa

- Hosantie 2:n kiinteistd on T-Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa ymparistba hairitsematoénta
teollisuus- ja varastotilaa seka toimintaa tukevaa toimistotilaa.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka
Tontti on turvallinen ja terveellinen.

Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely
Tontti on turvallinen ja terveellinen.

Liikenne- ja meluselvitys
Turvalliset luvut. Tehd&éan selvitys tarvittaessa.

Radonselvitysta
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Turvalliset luvut. Tehd&éan selvitys tarvittaessa.

7.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset

Asiakkaiden palvelut sijoitettava lahella julkinen liikennesolmua ja autopysakaintia.
liikkumisesteiden kulkureitti ja sisaantulot, turvallinen alue ja l&helld muita palveluja
kuten lounasravintoloita.

Toimitilan sijainnin johdosta tydntekijat liikkuvat paaosin julkisilla likennevalineilla.
Polkupydrapaikkoja varataan alustavan arvion mukaan suojatusta tilasta 30% hen-
kilostolle. Tilavoi tarvittaessa olla yhteiskayttdinen kiinteiston muiden kayttajien
kanssa. Tiloihin toteutetaan my6s sahkopyorien latausmahdollisuus.

Tilojen autotallin ovien edessa on piha, jossa kirjastoautot kaantyvat.

Piha-alueiden valaistukseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota ja se toteutetaan ra-

kennuksen lahialueella seiniin ja katoksiin asennettavilla valaisimilla. Valaisimien tu-
lee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta. ULKOKAMERAT: Ks. Sahko

8. HANKKEEN LAAJUUS

Kirjastoautopalvelujen uudet korvaavat tilat alustavat laajuustiedot ovat:
418 hym?, 528 htm? ja 570 brm?. Hosantien tarjotut tilat ovat noin 460 hym?, 580,2
htm? ja 590 brm?,

9. VAISTOTILATARVE

ei ole vaistotilatarvetta

10. KUSTANNUKSET
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Tarveselvitys kirjastoauton korvaavien tilojen mukaan kustannusennuste on 497
000 €, (alv 0 %).

Kustannusennuste sisaltaa kirjastoautopalvelujen tilat rakennettuina halliin, johon
tehdaan tarvittavia tilamuutoksia ja korjauksia.

10.1 Vuokrauskustannukset

Kirjastoautontilat:

Kaupunkitilalautakunta hyvaksyi Vivamus Kiinteistét Oy:n kanssa solmittava
Hosantie 2 -kiinteistdn tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen paaehdot.
14.1.2026 § 8, VD/8388/10.03.02.06/2025. Pa&ehdot ovat (ote paatokseen):

"Tilat vaativat muutostoita, joiden avulla tilat mukautetaan vastaamaan
kirjastoautopalvelun toiminnan tarpeita. Vivamus Kiinteistot Oy sitoutuu
toteuttamaan tilat tarveselvityksen ja sen nojalla tehtavien suunnitelmien mukaisesti
valmiiksi, viranomaisten ja kaupungin hyvaksymiksi tiloiksi.

Vuokraamisesta solmitaan ensin esisopimus ja myéhemmin kustannusten
tarkennuttua varsinainen vuokrasopimus. Esisopimuksen valmistelun ajankohtana
arvio muutostoiden kustannuksesta on 497 000 € (alv 0 %), mutta kustannusarvio
tarkentuu ja vahvistuu hankesuunnitelman valmistuessa.

Vuokralaisen maksama vuokra jakautuu perusvuokraan ja lisdvuokraan, joista
lisdvuokralla katetaan Vivamus Kiinteistot Oy:n suorittamien muutostoiden ja niiden
rahoituksen kustannukset 10 vuoden takaisinmaksuajalla. Perusvuokran maara (alv
0 %) on vuoden 2025 tasossa 13,00 €/m2/kk ja lisavuokranméara (alv 0 %) on 9,51
€/m2/kk perustuen em. 497 000 € suuruiseen arvioon muutostdiden
kustannuksesta. Kuukausivuokra on noin 13 000 Eur/kk (alv 0%) vuoden 2025
indeksin mukaan. Lisavuokran méaara maaritetdan investoinnin
annuiteettiperiaatteella, ja sen laskennassa kaytetdan 6 %:n tuottovaadetta.
Lopullinen lisdavuokra lasketaan toteutuvien kustannusten perusteella. Lisavuokraa
veloitetaan 10 vuoden ajan vuokrasopimuksen alkamispaivasta, jonka jalkeen
lisdvuokran veloitus loppuu.

Mikali vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.3.2026 menness4, niin esisopimus
raukeaa ja vuokralainen korvaa Vuokranantajalle syntyneet hankesuunnitelman
mukaiset kulut. Vuokrasopimuksen on tarkoitus alkaa 1.1.2027. Vuokrasopimus

36

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 10.06.2026 / 35



tehdaan toistaiseksi voimassa olevana siten, ettéd ensimmainen irtisanomishetki on
10 vuoden kuluttua sopimuksen alkamispaivasta. Molemminpuolinen
irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta.

Perusvuokraa tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosten mukaisesti.
Vuokraa ei lasketa, mikali indeksi laskee.”

10.2 Kayttokustannusennuste

Kirjastoauton tilat (Hosantie 2):

Arvioitu sdhkokustannukset 0,35 €/m2/kk, yhteensa 2436,84 €/v.
Vesi ja lammitys kuuluvat vuokrahintaan.

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle: 435 107 €/v (alv 0%)

10.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Kirjastoautontilat:
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv. 0 %): 200 000 €

Muuttokustannukset: arvioitu 17 000 € (alv 0%)

11. RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

11.1 Rahoitus

Investointiohjelmassa ei ole varattu varoja tahan hankkeeseen. Vuokra- ja
kayttokustannukset kuuluvat kaupungin taloussuunnitelman
kayttotalousmaararahoihin.

11.2 Toteutus

Toteutustapa selvidd myéhemmaéssa vaiheessa vuokranantajan vastuulla.
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11.3 Aikataulu

Tilat ovat oltavat valmiit ja kaytdssa ennen kuin Tikkurilan kirjaston peruskorjausta
alkaa 06/2027. Tavoitemuuttopaiva: vuoden 2027 kevaalla.

12. TYOTURVALLISUUSASIAT

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii raken-
neinsind6ri Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi.
Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen

tyoturvallisuustehtavistd. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin turval-
lisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

13. RISKIT
13.1 Aikatauluriskit

Tarveselvityksen ja paatoksentekoon valmisteluun varatut ajat voivat osoittautua
riittdmattomiksi.

13.2 Rakentaminen

Hankkeesta on laadittu HAVAT-riskikartta.
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14. TYORYHMA

Kaupunkikulttuurin ja hyvinvoinnin toimiala:

- Lauri Majuri, kehittamispaallikkd, yhteiset palvelut

- Harri Raita, koordinaattori yhteiset palvelut

- Rauha Maarno, kirjastopalveluiden paallikkd, kirjastopalvelut
- Heli Ronkainen, palvelupaallikko, kirjastopalvelut

- Ville Karinen, palveluesimies, Tikkurilan kirjasto

- Paivi Kuutti, palveluesimies, kirjastopalvelut

- Aino Ketonen, aineistopaallikkd, kirjastopalvelut

- Anna Ruotsala, tydsuojeluvaltuutettu

- Saija Mannisto, talouspaallikkd, yhteiset palvelut

Kaupunkiymparistdn toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /Toimitilajohtaminen:

- Josée Courtemanche, rakennuttaja-arkkitehti, hankkeenvetéaja
- Eija Kivineva, hankepaallikko

- Jukka Tuhkanen, rakenneinsin6ori

- Yrjo Jaakkola, sahkoinsinodori

- John Petaisto, LVI-insin6ori

- Taija Poutiainen, Sisailma-asiantuntija

- Anne Papunen, kustannusinsin6ori

- Anne Valkeapad, puhtauspalveluasiantuntija

- Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Muut toimialat (Tilanhallinta):

- Ismo Ruuska, alueisénnditsija, kiinteistohallinta ja asuminen
- Sari Lindgvist, toimitilapaallikké vs., kiinteistohallinta ja asuminen
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LIITE 3b

asemakaavamaaraykset

Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

001995

Paivays
Datum

30.11.2009

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladons nummer

89/58-59, 90/58-59

13)

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 74

HAVUKOSKI

Asemakaavan muutos

Korttelit 74502 ja 74504 seké&
katu,- liikenne- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
74502 ja 74504 seka katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 74504.

Tonttijaon muutos
Kortteli 74502 ja osa korttelia 74504.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 74

HAVUKOSKI

Andring av detaljplanen
Kvarteren 74502 och 74504 samt
gatu,- trafik- och rekreationsomraden.

Kv 14.12.2009

(Kvarteren 74502 och 74504 samt gatu-

och rekreationsomréde i den
plan som upphévs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 74504.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 74502 och del av kvarteret 74504.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-korttelia 74502 koskevia maarayksia:

Korttelialueelle saa rakentaa ympéristéd héiritsematonta
teollisuus- ja varastotilaa seka tocimintaa tukevaa toimis-
totilaa.

Alueen rakennusoikeudesta saa kéyttdd enintdén 500 k-m2
teollisuus- ja varastotoimintaan littyvind myymala- ja
néayttelytiloina.

IV- kerroksiselle rakennusalalle saa rakentaa erillisié toi-
mistorakennuksia, enint&&n 2800 k-m2,

Tontteje. ei saa kaéytté& avovarastointiin,

Rakennusluvan liitteeksi tulee laatia korttelisuunnitelma
ja varityssuunnitelma. Erityisesti tulee huomioida alueen
rajautuminen Hanabdlen Kkulttuurimaisermaan.

Rakennukset ovat korttelialueen sisééntulon ympéris-
tossé toteutettava arkkitehtonisesti korkeatasoisesti. Ra-
kentaminen on tehtava yhtendistd rakennustapaa nou-
dattaen ja alueen arkkitehtuuria ja materiaalia kunni-
oittaen.

Rakennusten julkisivut tulee jasentd& pienempiin osiin.
Katoksia saa rakentaa myds rakennusalan ulkopuolelle.

Alueella ei saa késiteld tai varastoida rajahteitd tai
vaarallisia kemikaaleja.

Maakaasuputkiston l&heisyydesséd ei saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maa-
kaasuputkiston pitamiselle.

Korttelin siséisesta likenteestd on tehtéva suunnitelma
ja suunnitelmassa on osoitettava turvalliset jalankulku-
yhteydet Kkorttelialueella.

Lastaukseen kéaytettévéat tontin osat on rajattava vahin-
taén kaksi metrid korkealla nékyvyyden estévélla aidal-
la tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyGhyk-
keellé yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Tontin rakentamatta jaévét tontinosat tulee istuttaa siten,
ettd tontin pinta-alasta on vahintddn 10 % viheralueita.

Rakentaminen on hoidettava siten ettei, Frasanojan
vesitasapaino muutu.

Henkildautoille maantasoon sijoitettavat uudet pysakdin-
tialueet on jaoteltava enintd&n 30 auton yksikoiksi ja
ne tulee toteuttaa siten, sttd niitd voidaan kayttaa kiin-
teistdn hulevesien kasittely- ja imeytysalueina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomrédets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Bestammelser som galler T-kvarteret 74502:

P& kvartersomrédet f&r byggas industri- och lagerloka-
ler som inte stér miljon samt kontorslokaler som stéder
verksamheten.

Av omrédets byggréatt f&r hogst 500 m2-vy anvéndas
til affars- och utstéliningslokaler som stér i samband
med industri- och lagerverksamheten.

P& byggnadsytan med IV véningar fir byggas fristdende
kontorsbyggnader, hogst 2800 m2-vy.

Tomterna f&r inte anvéndas fér dppen lagring.

En kvartersplan och féargsattningsplan skall utarbetas som
bilaga till bygglovet. Det skall sarskilt fastas vikt vid att
omrédet passar in i angransande Hanabole kulturlandskap.

Byggnaderna som byggs vid ingéngen till kvarters-
omradet skall vara arkitektoniskt hogklassiga. Byggandet
skall folja ett enhetligt byggnadssétt och utféras med
respekt for omrédets arkitektur och material.

Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.

Skarmtakskonstruktioner f8r ocks8 byggas utanfér
byggnadsytan.

P& omrédet fér inte sprangamnen eller farliga kemikaler
hehandlas eller lagras.

| nérheten av naturgasledningar f&r inte sddan verksam-
het utévas som fororsakar problem eller fara fér upp-
rétth&llandet av en naturgasledning.

En plan fér trafiken i kvarteret skall utarbetas och i
planen skall anvisas trygga fotgangarférbindelser pé
kvartersomrédet.

De delar av tomten som anvénds for lastning skall
avgransas med ett minst tvA meter hégt staket som
hindrar synlighet eller med en planteringszon bestéende
av trad och buskar i den del av omridet som grénsar
mot allmént omréde.

De delar av tomten som inte bebyggs skall planteras
s& att minst 10 % av tomtens areal &r grénomréden.

Byggandet skall utféras sé att vattenbalansen i Frasa-
bécken inte &ndras.

De nya parkeringsomrédena fér personbilar som placeras
i marknivd skall delas in | enheter f&r hégst 30 bilar
och anlaggas péd s& satt att de kan anvéndas som
behandlings- och infiltreringsomréden for fastighetens
dagvatten.

001995

2(3)

Henkildautojen pysékéintiin varattavat alueet on ero-
tettava muista piha-alueista ja puistoista rakentein ja
istutuksin.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla
reunakivilld pysékointi- ja istutusalueista.

Korttelialue tulee tarvittaessa rajata tummanharmaalla
kolmilankaverkkoaidalla.

Autopaikat voivat sijaita tontin rajoista riippumatta.
Autopaikkojen vahimmaéismaarat:

Teollisuus 1 ap/80 k-m2
Toimistot 1 ap/50 k-m?2
Varastot 1 ap/150 k-m2
Liike- ja nayttelytilat 1 ap/35 k-m?

De omrdden som d&r reserverade fér parkering av
personbilar  skall med konstruktioner och planteringar
avskiligs frén dvriga gérdsplaner och parker.

Fotgéngaromrédena skall stenléaggas och med inféllda kant-
stenar avgrénsas frén parkerings- och planteringsomrédena.

Kvartersomrédet skall vid behov avgransas med ett
mérkgrétt tretr8digt natstangsel.

Bilplatserna kan placeras oberoende av tomtgrénserna.
Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bp/80 m2-vy
Kontor 1 bp/50 m2-vy
Lager 1 bp/150 m2-vy
Affars- och utstéliningslokaler 1 bp/35 m2-vy
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Tikkurilan kirjasto - KIRJASTOAUTOPALVELUJEN UUDET TILAT- tarveselvitys
Alustava tilaohjelmataulukko

Alue

7.1.2026

LIITE4

tilaohjelma

Olemassa oleva

kuvaus

huone nro Nimi pinta-ala (hum)  pinta-ala (hym)

6 autotalli 200,0 200,0
6 211 Toimistotilat 15,0 15,0
6 213 Avotoimisto 75,0 75,0
6 521 Varastotilat 75,0 75,0
6
6 73 WC-tilat henkilostolle 1,5 1,5
6 73 WC-tilat henkilostolle 5,0 5,0
6 71 Pukutilat 5,0 5,0
6 71 Pukutilat 5,0 5,0
6 72 Pesutilat 3,0 3,0
6 72 Pesutilat 3,0 3,0
6 86 Siivous- ja huoltotilat 5,0 5,0
6 75 Taukotilat 5,0 5,0
6 75 Taukotilat 20,0 20,0

Mahdolliset yhteiset tilat
0 Jatetila
0 91 Kaytavat
0 94 Rak.tekn.tilat
0 819 VSS erittelematon

Yhteensa 417,5 417,5
H la (vuokarat ila) 527,37
Brutto-ala 569,32

Kirjastoauton autotalli joka siséltaa tilaa tavaroiden kasittelyd, purku ja
kirjastoauton tayttaminen/tyhjentdminen. Tarvitaan tavaroiden kasittelyyt
metalliset platformit noin 1m lattiasta. Tavarannosto myds tavara nostimella.
Lattian kuormavaatimukset sopivet kirjastoautolle, lattia kaivo(t), hiekka ja
oljyerotimella. Autosiivous ja huutelumahdollisuus. Suositeltava:
tavaranvastaanoton laiturin yhteydessa. (jos ei olelaituria, tavarat kasitellaan
tavaranostimella). Autotallille on 2 automaatista nosto-ovea. Autotallin vapaa
korkeus on vahittédin 4 metria.

Toimistohuone + peini neuvottelu poyta (2-3h).

Avotoimisto 7 poydalle

Aineisto (kirja) varasto + kirjastoauton tavaroille

miehille

naisille (LE)

miehille

naisille

miehille

naisille

sis. yhdistelmakone

siivojien sos-tilat (puku-, pesu, ja taukotila)

Henkiléstd taukotila, kotikeittio, lokerikot (8kpl), sohva, ruokailu/neuvottelupéytd

Vdestonsuoja
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Vuokrattavatila: I-I ITE 5

Hosantie 2, tilat 160 ja 160 VuokrauspOhja
580,2 htm?
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LIITE 6

kustannusennuste
Kustannusennuste: laatija VTK Oy
Kirj lvel
Hosantie 2, Vantaa
Laajuustiedot :
bruttoala 590 brm2
hyotyala 585 hym2
huoneistoala 580 htm2
tilavuus 3540 rm3
Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2
Rakennuttajan kulut 67 000 113,56 114,53
suunnittelu 67 000
rakennuttaminen 20 000
Rakennustekniset tyot 300 000 508,47 512,82
LVIA-ty6t 80 000 135,59 136,75
Sahkotyot 20 000 33,90 34,19
Erillishankinnat 0 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyovaraus 30 000 50,85 51,28
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 497 000 842,37 849,57
KUSTANNUSENNUSTE (alv 25,5%) 623 735 1057,18 1066,21
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