= Vantaa

Veromiehestd tontin 52307/6 vuokraaminen valtion tukemaan pitkidn korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon ja tontin 52307/7 myyminen vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon seka tontin 52307/4 myyminen pysakdintiin / VAV Asunnot Oy ja VAV
Yhtym3 Oy / TH

VD/679/10.00.02.00/2024
AK/HR

Esitetddn Veromiehesta tontin 52307/6 vuokraamista valtion tukemaan pitkdn korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon VAV Asunnot Oy:lle ja tontin 52307/7 myymista vapaarahoitteiseen vuokra-asunto-
tuotantoon VAV Yhtymai Oy:lle seka tontin 52307/4 myymista korttelin 52307 pysakéinnin jarjesta-
mista varten VAV Yhtyma Oy:lle, VAV Asunnot Oy:lle ja Kiinteisté Oy Vantaan Kelokuusenrinteen Py-
sakoinnille.

Tikkurilantie 129 asemakaavan muutos (nro 002519) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2023.
Asemakaavalla mahdollistetaan kahden uuden asuinkorttelin, paivakodin ja liikuntakentdn rakentami-
nen. Asuinrakennukset ovat korkeudeltaan 5—8 kerrosta. Pysakointi on keskitetty korttelikohtaisiin lai-
toksiin. Kaava-alueen uuden pdivakodin pihan tie- ja raideliikennemelun ohjearvon alittuminen edellyt-
taa, etta vahintaan pohjoinen asuinkortteli 52307 on rakentunut. Pdivdkodin tavoitteenmukaisen to-
teuttamisaikataulun mahdollistamiseksi on tarkeaa, etta asuinkortteli 52307 rakentuu ajoissa. Asema-
kaavan mukaisen sitovan tonttijaon mukainen tontti 92-52-307-5 sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa,
ja on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontilla on asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 7 500 k-m2.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisessa maankdyton, asumisen ja liikenteen sopimuksessa 2020-
2023 (MAL-sopimuksessa) Vantaan kaupunki on sitoutunut luomaan edellytykset 528 valtion tukemaan
pitkdn korkotuen vuokra-asunnon toteuttamiseen Vantaalle vuosittain. Neuvottelut uudesta MAL-sopi-
muksesta vuosille 2024—2027 ovat kdynnissa. Tavoitteena on saada uusi sopimus neuvoteltua vuoden
2024 aikana. Kaupunginvaltuusto 10.10.2022 § 7 hyvadksyi paivitetyt Vantaan maa- ja asuntopoliittiset
linjaukset, joiden toimenpiteisiin kuuluu:

e Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden toteu-
tumisen.

e Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen tuotantotavoitteesta.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennuttaja Vantaalla on kaupungin omis-
tama VAV-konserni. Jotta tulevina vuosina paastaan kaupungin maarittamiin tavoitteisiin, esitetdaan ton-
tin 92-52-307-5 osan (vahintdaan 55 % tontin rakennusoikeudesta) varaamista VAV Asunnot Oy:lle
31.12.2024 saakka.

Lisaksi kaupunki on neuvotellut VAV Yhtyma Oy:n kanssa siitd, etta se toteuttaisi saman tontin 92-52-
307-5 loppuosalle vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Ndin tontin 92-52-307-5 rakentuminen
kokonaisuudessaan, ja tata kautta tulevan paivakodin pihan melusuoja, saataisiin varmistettua tavoitel-
lussa aikataulussa. Ndin ollen esitetdan tontin 92-52-307-5 loppuosan (korkeintaan 45 % tontin raken-
nusoikeudesta) varaamista VAV Yhtyma Oy:lle vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutetta-
vaksi 31.1.2025 saakka.
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Tontin 92-52-307-5 pysakointi on asemakaavassa osoitettu jarjestettavaksi LPA-tontilla 92-52-307-4.
Nain ollen esitetdan tontin 92-52-307-4 varaamista VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle tontin 92-
52-307-5 pysakdinnin jarjestamista varten 31.1.2025 saakka.

Valtion tukemaan tuotantoon luovutettavat tontit vuokrataan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen (ARA:n) hyvaksymalld enimmaishinnalla. Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutetta-
vat tontit myydaan ulkopuolisen arvioitsijan maarittdman kayvan hinnan perusteella.

LPA-tontti vuokrataan maaraosin ja sen hinta perustuu kaupungin tilaamaan ulkopuolisen arvioon.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.2.2024 § 9

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan
a) varata Veromiehesta tontin 92-52-307-5 osa (vahintadn 55 % tontin rakennusoikeudesta) VAV
Asunnot Oy:lle valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi
31.1.2025 saakka,
b) varata tontin 92-52-307-5 osa (korkeintaan 45 % tontin rakennusoikeudesta) VAV Yhtyma Oy:lle
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 31.1.2025 saakka, ja
c) varata LPA-tontti 92-52-307-4 VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle tontin 92-52-307-5 pysa-
kéinnin jarjestamista varten 31.1.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle varatun kerrostalotontin 92-52-307-5 ja paikoitustontin 92-52-
307-4 varausaika paattyy 31.1.2025. VAV-konserni on ottanut kaupunkiin yhteytta ja pyytdnyt tonttien
varausajan jatkamista. VAV on kdynnistdanyt rakennushankkeen suunnittelijan valinnan, ja kokonaisvas-
tuurakentamisen (KVR) urakoitsija on tarkoitus kilpailutta kevaalla 2025. Taman jalkeen VAV hakee koh-
teelle rakennuslupaa sekd Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) rahoituspaatokset. Tonttiva-
rausta esitetaan jatkettavaksi 31.12.2025 saakka.

Kerrostalotontin rakentamista koskee kaupunginhallituksen paattama (18.9.2023 § 18) kerrostalojen
pinta-alasddntely: asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintdan 10
% kohteen asuntojen kokonaismaarasti on 80 m? tai suurempia asuntoja. Nama periaatteet tullaan kir-
jaamaan tonttien myynti- ja vuokrauspaatokseen seka kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 20.11.2024 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Veromiehen tonttien 92-52-307-5 ja 92-52-307-4 varausaikaa 31.12.2025 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kerrostalotontti 92-52-307-5 on varattu VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle niin, etta tontin asuin-
rakennusoikeudesta 7500 k-m2 vahintdan 55 % toteutetaan valtion tukemana pitkdn korkotuen vuokra-
asuntotuotantona ja korkeintaan 45 % toteutetaan vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. My0s
paikoitustontti 92-52-307-4 on varattu yhtioille pysakointilaitoksen rakentamista varten. Tonttien va-
rausaika paattyy 31.12.2025.

Tontti 92-52-307-5 on lohkottu tonteiksi 92-52-307-6 ja 92-52-307-7. Tontilla 92-52-307-6 on asuinra-
kennusoikeutta 4631 k-m2, ja sille toteutetaan valtion tukemia pitkdn korkotuen vuokra-asuntoja. Ton-
tilla 92-52-307-7 on asuinrakennusoikeutta 2869 k-m2, ja sille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja.

VAV-konserni on ottanut kaupunkiin yhteytta ja pyytanyt tonttien varausajan jatkamista 30.6.2026 asti.
Rakennushankkeen kokonaisvastuurakentamis-urakka (KVR) on kilpailutettu syyskuussa 2025. Urakan
hankintapaatos tehtaneen marras-joulukuussa 2025 ja suunnittelutyot alkavat taman jalkeen. Alustavan
aikataulun mukaan rakennusurakka tontilla alkaisi kevaalla 2026. Tonttivarausta esitetaan jatkettavaksi
30.6.2026 saakka.

Kerrostalotontin rakentamista koskee kaupunginhallituksen paattama (18.9.2023 § 18) kerrostalojen
pinta-alasadntely: asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintaan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, etta vahintaan 10
% kohteen asuntojen kokonaismairistd on 80 m? tai suurempia asuntoja. Ndmé periaatteet tullaan kir-
jaamaan tonttien myynti- ja vuokrauspaatokseen seka kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 33 koh-
dan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin,
kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 19.11.2025 § 11
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Veromiehen tonttien 92-52-307-6, 92-52-307-7 ja 92-52-307-4 varausaikaa 30.6.2026

saakka.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Tontti 52307/6 on varattu VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotan-
toon toteutettavaksi, ja tontilla kdytetdan asuinrakennusoikeutta 4634 k-m2 (62 % tonttien 52307/6 ja
52307/7 yhteenlasketusta rakennusoikeudesta). Tontti 52307/7 on varattu VAV Yhtyma Oy:lle vapaara-
hoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi, ja tontilla on asuinrakennusoikeutta 2869 k-m2
(38 % tonttien 52307/6 ja 52307/7 yhteenlasketusta rakennusoikeudesta). LPA-tontti 52307/4 on varat-
tu VAV Asunnot Oy:lle ja VAV Yhtyma Oy:lle koko korttelin yhteisen pysakointilaitoksen rakentamista
varten. Tonttien varaus on voimassa 30.6.2026 saakka.

Rakennushankkeen kokonaisvastuurakentamisurakka (KVR) on kilpailutettu ja urakan hankintapaatos
tehty. Rakentamislupaa tonteille on haettu kevaalla 2026 ja rakennusurakka alkaa vuoden 2026 loppuun
mennessa, mikali lainvoimainen rakentamislupa on siihen mennessa saatu.

Tontti 52307/6 tullaan vuokraamaan. Valtion tukemaan tuotantoon luovutettavat tontit vuokrataan Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke) hyvaksymalla enimmaishinnalla, joka vuonna 2026
on 429 €/k-m2 tontille 52307/6. Tontin vuokra-aika on 45 vuotta ja vuosivuokra 4 % tontin myyntihin-
nasta. Tontin 52307/6 vuosivuokra on (429 €/k-m2 x 4634 k-m2 x 4 %) 79 519 euroa/vuosi. Vuosivuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee.

Tontti 52307/7 tullaan myymaan. Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavat tontit
myydaan markkinahintaan. Markkinahinta perustuu riippumattomaan, auktorisoitujen kiinteistoarvioi-
jien (AKA) laatimaan asuntotonttien hintavyohykkeiden arviokirjaan, jonka mukaan tontin 52307/7
markkinahinta on 530 €/k-m2. Tontin 52307/7 kauppahinta on siis (530 €/k-m2 * 2869 k-m2) 1 520 570
euroa.

Korttelin 52307 autopaikat tullaan sijoittamaan tontille 52307/4 rakennettavaan pysakaintilaitokseen.
Pysakointilaitoksen hallinnointia varten on perustettu pysakointiyhtio Kiinteistd Oy Vantaan Pytinkallion
Pysakointi (Y-tunnus: 3597992-5). Pysakadintilaitoksen toteuttamista varten tontista 52307/4 myyd&aan
VAV Asunnot Oy:lle 181/1000 suuruinen maaraosa, VAV Yhtyma Oy:lle 116/1000 suuruinen maaraosa ja
Koy Vantaan Pytinkallion Pysakdinnille 703/1000 suuruinen méaardosa. Viereiselld YL-tontilla 15641/3
sijaitsevan kaupungin paivakodin autopaikat on asemakaavassa myos osoitettu LPA-tontille 52307/4,
joten pysakointilaitoksen valmistuttua kaupunki ostaa omakustannushintaan osakkeet, jotka oikeuttavat
paivakodin tyontekijoiden pysakdintipaikkojen kayttoon.

LPA-tontti 52307/4 myydaan markkinahintaan. Markkinahinta perustuu riippumattomaan, AKA-arvioi-
jien laatimaan pysakaointitonttien arviokirjaan, jonka mukaan tontin 52307/4 markkina-arvo on 30 €/m2.
Tontin 52307/4 pinta-ala on 1607 m?, joten markkinahinta on 48 210 €. VAV Asunnot Oy:lle myytédvan
181/1000 suuruisen maaraosan myyntihinta on 8 726 euroa, VAV Yhtyma Oy:lle myytavan 116/1000
suuruisen maardaosan myyntihinta on 5 592 euroa, ja Koy Vantaan Pytinkallion Pysakdinnille myytavan
703/1000 suuruisen maardosan myyntihinta on 33 892 euroa.

VAV Asunnot Oy ja VAV Yhtyma Oy ovat pyytdneet, etta tonteista tehtaisiin ehdollinen luovutuspaatos,
jotta luovutuskirjat voitaisiin allekirjoittaa heti, kun hankkeiden rakentamisluvat ovat lainvoimaiset ja
rakentaminen voisi alkaa valittomasti taman jalkeen. Luovutuksen ehtona on hankkeiden lainvoimaiset
rakentamisluvat.
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Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tonteista lisikauppahintaa tai -vuokraa, mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty
rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan/vuokran perusteena kaytetyn
rakennusoikeuden maaran.

Kerrostaloasuntojen pinta-alasdantely

Kerrostalotontin rakentamista koskee kaupunginhallituksen paattama (18.9.2023 § 18) kerrostalojen
pinta-alasadntely: asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja
vahintaan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintaan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, etta vahintaan 10
% kohteen asuntojen kokonaismaaristd on 80 m? tai suurempia asuntoja. Ndmé periaatteet tullaan kir-
jaamaan tonttien myynti- ja vuokrauspaatokseen seka kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A- energialuokkaa. Tama ehto tullaan kirjaamaan tonttien kaup-
pakirjaan ja vuokrasopimukseen.

Vihertehokkuus ja pihasuunnitelma

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vdhintaan 1,0. Tontin ostaja toimittaa ennen tonttien luovuttamis-
ta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskelman.
Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittdmaa laskuria.

Vantaan kaupungin hallintosddannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestad, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 10.6.2026 § 16

Kiinteist6johtajan vs. esitys:

Paatetaan

a) vuokrata tontti 52307/6 VAV Asunnot Oy:lle 45 vuoden vuokrasopimuksella valtion tuke-
maan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi vuosivuokralla 79 519
euroa/vuosi,

b) myyda tontti 52307/7 VAV Yhtyma Oy:lle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon
toteutettavaksi 1 520 570 euron kauppahintaan,

c) myyda tontista 52307/4 pysakointilaitoksen rakentamista varten VAV Asunnot Oy:lle maa-
raosan 181/1000, VAV Yhtyma Oy:lle maardosan 116/1000 ja Kiinteisté Oy Vantaan Pytin-
kallion Pysakoéinnille maaraosan 703/1000, niin ettd myyntihinta 48 210 euroa jakautuu
maaraosien suhteessa,

d) oikeuttaa talous- ja hallintopalveluiden lakimiehet allekirjoittamaan kauppakirjat ja maan-
vuokrasopimuksen, ja

e) ettd taman paatoksen perusteella tehtavat vuokrasopimukset ja kauppakirjat allekirjoite-
taan aikaisintaan, kun kyseessa olevaa luovutuskirjaa koskevan tontin rakentamislupa on
saanut lainvoiman, kuitenkinkin viimeistaan 31.12.2026.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet:
- Kartta tonteista 92-52-307-6, 92-52-307-7 ja 92-52-307-4

Taytantodnpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



