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Simonkylan tontin 92-65-19-1 maaraalan ja Korson tontin 92-81-358-11
maanvuokrasopimusten muuttaminen, VAV Hoiva-asunnot Oy / TH

VD/3830/10.00.02.02/2026
AK/LT/HR

Esitetddn VAV Hoiva-asunnot Oy:lle vuokrattujen Simonkylan tontin 92-65-19-1 maaraalaa ja Korson
tonttia 92-81-358-11 koskevien maanvuokrasopimusten ehtojen muuttamista.

Kaupunginhallitus on kasitellyt 11.5.2026 § 11 kaupunkikonsernin tilojen vuokraamista Vantaan ja Kera-
van hyvinvointialueelle. Paatos kasittelee muun ohella myos kaupungin VAV Hoiva-asunnot Oy:lle vuon-
na 2021 myytyja osoitteissa Simontie 5 B ja Metsotie 23 sijaitsevia palvelurakennuksia, joissa hyvinvoin-
tialue on vuokralaisena. VAV Hoiva-asunnot Oy on ndissa kohteissa tonttien maanvuokralaisena. Hyvin-
vointialue on irtisanonut kohteiden rakennuksia koskevat vuokrasopimukset paattymaan vuoden 2026
lopulla.

Vuokrasopimusten paattymisen takia hyvinvointialueen kanssa on kdyty neuvottelut VAV Hoiva-asunto-
jen kohteiden vuokrausten jatkamisesta. Neuvotteluissa on saavutettu kohteiden ja tilojen osalta koko-
naisratkaisu. Neuvotteluratkaisun pohjana on suunnitelma siita, ettd vuokrasopimusten tekemisen jal-
keen VAV Hoiva-asunnot myy Simontie 5 ja Metsotie 23 -kohteet ja siirtda hallitsemansa maanvuokraoi-
keudet ostajille. Ennen kohteiden myyntia niita koskevien maanvuokrasopimusten kestoa tulee pidentaa
nykyisesta. Kaupunginhallitus on tehnyt periaatepaatoksen, jonka mukaisesti kaupunki hyvaksyy koko-
naisratkaisun ja suunnitellut jatkotoimet. Kaupunginhallitus on 11.5.2026 § 11 paattanyt muun ohella
kehottaa kaupunkiympariston toimialaa neuvottelemaan VAV Hoiva-asuntojen myytavien kohteiden
osalta yhtion kanssa pidemmista maanvuokrasopimuksista.

Simontie 5

Kaupunki on vuokrannut Simonkyldstd VAV Hoiva-asunnot Oy:lle noin 4 400 m? suuruisen maaraalan
tontista 92-65-19-1. Tontti on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi merkinnalld Y. Vuokra-alueella sijaitsee kerrosalaltaan 4562 m? suuruinen vuokralaisen omista-
ma hoivakoti- ja palvelurakennus.

Kohteen vuosivuokra on 4,5 % kohteen kdyvasta arvosta, joka on maanvuokrasopimuksen tekohetkelld
ollut 4562 k-m2 * 395 e/k-m2 * 4,5 %, joka on pyoéristetty perusvuokraan 81 000 euroa vuodessa. Vuok-
ra on sidottu elinkustannusindeksiin. Vuonna 2026 vuosivuokra on 94 311,75 euroa. Sopimus on voimas-
sa 22.6.2046 saakka.

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta. Muutoksessa tar-
kistetaan kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti vuokra-aikaa. Sopimuksen kesto paivitetdan 50
vuodeksi. Vuokran suuruus pysyy voimassa olevan sopimuksen mukaisena.

Vuokralaisella on kulkuoikeus seka kayttdoikeus 36 autopaikalle vuokra-alueen pohjoispuolella sijaitse-
valle pysakointialueelle. Aluetta kayttda vuokralaisen lisdksi vuokra-alueen lansipuolisen, samalle tontille
sijoittuvan maaraalan vuokralainen VAV Palvelukodit Oy. Maanvuokrasopimuksen muutoksessa sovitaan
muutoksista pysakointialueen kayttdoikeuksiin siten, etta VAV Palvelukodit Oy saa kayttooikeuden 31
autopaikalle ja VAV Hoiva-asunnot Oy saa kdyttéoikeuden 5 autopaikalle. Kayttéoikeus on maaraaikai-
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nen, ja voimassa siihen asti, kunnes alueella vireilla oleva asemakaavamuutos saa lainvoiman. Taman
jalkeen osapuolet neuvottelevat pysakoinnin uudelleen jarjestamisesta vuokra-alueen eteldpuolella.

Muut maanvuokrasopimuksen ehdot pysyvat ennallaan.
Metsotie 23

Kaupunki on vuokrannut Korsosta VAV Hoiva-asunnot Oy:lle tontin 92-81-358-11. Tontti on osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden seka asuinraken-
nusten korttelialueeksi merkinnalla YSA-1. Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistamat kokonais-
alaltaan noin 5352 m? suuruinen hoivakoti- ja palvelurakennus seki noin 39 m? suuruinen talousraken-
nus. Tontilla on rakennusoikeutta 6 000 k-m?.

Kohteen vuosivuokra on 4,5 % kohteen kdyvasta arvosta, joka on maanvuokrasopimuksen tekohetkella
ollut 6000 k-m? * 350 e/k-m? * 4,5 % = 94 500 euroa vuodessa. Vuokra on sidottu elinkustannusindek-
siin. Sopimus on voimassa 22.6.2046 saakka.

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta. Muutoksessa tar-
kistetaan kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti vuokra-aikaa. Sopimuksen kesto paivitetdan 50
vuodeksi. Sopimusmuutoksessa tarkistetaan samalla kohteen vuosivuokraa. Vuokran maara perustuu
ulkopuolisen AKA-arvioijan tekemdan kaupallisen palveluasumisen hintavyohykearvioon. Tontin kayvaksi
arvoksi on arvioitu 300 e/k-m?, ja vuosivuokra on siten 6000 k-m? * 300 e/k-m* * 4,5 % = 81 000 euroa
vuodessa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Vuokralaiselle annetaan mahdollisuus lunastaa tontti itselleen kaupallisen palveluasumisen mukaiseen
kdypaan hintaan. Mikali tontin ostaja kayttda tonttia muuhun kuin palveluasumiseen, peritaan tontista
lisakauppahintaa.

Muut maanvuokrasopimuksen ehdot pysyvat ennallaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvadksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 10.6.2026 § 18

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetaan
a) pidentaa VAV Hoiva-asunnot Oy:lle vuokratun tontin 92-65-19-1 maaraalan maanvuokrasopi-
musta siten, etta se on voimassa 50 vuotta sopimusmuutoksen allekirjoitushetkestd alkaen,
b) tehdd muut esittelykohdassa mainitut tekniset pysakointijarjestelyja koskevat muutokset VAV
Hoiva-asunnot Oy:n seka VAV Palvelukodit Oy:n maanvuokrasopimuksiin
c) muuttaa VAV Hoiva-asunnot Oy:lle vuokratun tontin 92-81-358-11 maanvuokrasopimusta siten,
ettd se on voimassa 50 vuotta sopimusmuutoksen allekirjoitushetkesta alkaen, ja sen vuosivuok-
raksi asetetaan 81 000 euroa
d) antaatontin 92-81-358-11 vuokralaiselle mahdollisuus lunastaa tontti myyntihetken mukaiseen
kdypaan hintaan, ja
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e) oikeuttaa talous- ja hallintopalveluiden lakimies allekirjoittamaan kohteiden maanvuokrasopi-
musten muutokset.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontin 92-65-19-1 maaraalasta
- kartta tontista 92-81-358-11

Taytantoonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



