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Uuden yhtion perustaminen ja ennakkosuostumus VTK-konsernin jarjestelyille / PT
VD/4279/00.01.00.01/2026
PT/RK-K/OL

VTK Kiinteistot Oy (jaljempana VTK) on kaupungin kokonaan omistama yhtio ja VTK-konsernin emoyh-
ti6. Vuodenvaihteessa 2023-2024 toteutettiin yritysjarjestely, jossa VTK:n muu kuin kaupungin peruspal-
veluihin liittyva kiinteistoliiketoiminta siirrettiin liiketoimintasiirrolla sen 100-prosenttisesti omistamaan
tytaryhtid Vivamus Kiinteistdt Oy:60n. Jarjestelyn myo6ta VTK Kiinteistét Oy on toiminut kaupungin sidos-
yksikkona, jolta kaupunki vuokraa palveluntuotantonsa kayttoon tarvittavia tiloja. Toisen liiketoiminta-
kokonaisuuden on muodostanut Vivamus Kiinteistot Oy, joka vastaa yrityksille ja muille toimijoille vuok-
rattavista toimitiloista, isdnnointiliiketoiminnasta sekda muusta markkinoilla tapahtuvasta toiminnasta.

Sidosyksikko saa myyda palveluitaan muille kuin omistajilleen (ns. ulosmyynti) vain tietyissa hankinta-
lainsdadannon maarittelemissa rajoissa. Aiemmin sidosyksikon ulosmyyntia on arvioitu yhtiokohtaisesti,
mutta tuoreen EU-tuomioistuimen oikeuskadytannon (asia C-692/23, AVR) my6ta oikeustila on muuttu-
nut, ja sidosyksikon ulosmyynnin enimmaismaaraan lasketaan mukaan koko sidosyksikon konsernin lu-
vut. Taman takia Vivamuksen ulosmyynti (eli vuokratuottoina muilta kuin kaupungilta kertynyt liikevaih-
to) tulisi laskea mukaan VTK:n ulosmyyntiin, mika johtaisi nain laskettuna ulosmyynnin rajojen ylittymi-
seen. Jotta VTK pysyisi jatkossakin kaupungin sidosyksikkénd, konsernirakennetta tulee muuttaa siten,
ettd Vivamus saadaan kaupungin suoraan omistukseen.

Vivamus saadaan erotettua VTK Kiinteistot -konsernista kaupungin suoraan omistukseen jarjestelylla,
jonka ensimmaisessa vaiheessa kaupunki perustaisi uuden osakeyhtion, jonka kaupunki omistaa 100-
prosenttisesti. Toisessa vaiheessa Vivamus sulautuu emoyhtiédnsa VTK:hon. Kolmannessa vaiheessa VTK
osittaisjakautuu siirtamalla tytaryhtiosulautumisessa vastaanottamansa varat, velat ja vastuut kaupungin
perustamalle uudelle osakeyhtidlle. Sulautuminen tapahtuisi [ahtokohtaisesti 31.12.2026, joka on Viva-
muksen ja VTK:n tilikauden viimeinen paiva. Osittaisjakautuminen tapahtuisi joko samana paivana heti
sulautumisen jalkeen tai 1.1.2027 kirjanpitokasittelyyn liittyvien selvitysten lopputuloksesta riippuen.
Koska VTK:n sidosyksikkdasema halutaan turvata mahdollisimman nopeasti, seka sulautuminen etta
osittaisjakautuminen on suunniteltu laitettavan vireille heti, jolloin sulautumiseen ja osittaisjakautumi-
seen liittyvat menettelyt (velkojien kuulutus ym.) olisivat vireilld osin paallekkain.

Osittaisjakautumisen taytantoonpanon edellytyksena olisi, ettd sulautuminen on taytantoonpantu. Ty-
taryhtiosulautumisessa ei aiota antaa sulautumisvastiketta ja kirjanpidollisesti sulautuminen toteutettai-
siin tasearvoihin. Osittaisjakautumisessa uusi yhtio antaisi kaupungille esimerkiksi 10 uutta vastikeosa-
ketta. Kateisvastiketta ei annettaisi. My0s osittaisjakautuminen toteutettaisiin kirjanpidollisesti tasear-
voihin.

Jarjestelysta on kdyty ennakollinen keskustelu Verohallinnon kanssa ja Verohallinnon antaman muistion
mukaan jarjestely on veroneutraali.

Sulautumis- ja jakautumisprosesseille annettava ennakkosuostumus

Konserniohjeen kohdan 6.2 mukaan tytaryhteison on hankittava konsernijaoston ennakkosuostumus
ennen paatdksentekoa muun muassa sulautumisesta tai jakautumisesta.
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Sulautumisesta paattavat VTK Kiinteistdt Oy:n ja Vivamus Kiinteistét Oy:n hallitukset, jakautumisesta
VTK Kiinteistot Oy:n yhtidkokous ja perustettavan yhtion (vastaanottava yhtié) hallitus. Sulautumis- ja
jakautumissuunnitelmien laatimisesta, hyvaksymisesta ja ilmoittamisesta rekisteroitavaksi, vastaavat
yhtididen hallitukset.

Yhtiot tarvitsevat ennakkosuostumuksen sille, ettd ne voivat laatia ja hyvaksya sulautumis- ja jakautu-
missuunnitelmat seka ilmoittaa ne rekisterditavaksi.

VTK Kiinteistot Oy ja uusi yhtio tarvitsevat myos osakkeenomistajana olevan kaupungin suostumuksen
sille, ettd jakautumissuunnitelmaa koskevan tilintarkastajan lausunnon osalta voidaan menetelld osake-
yhtiélain 17:4.2 §:ssa tarkoitetulla tavalla (lausunto vain siitd, onko jakautuminen omiaan vaarantamaan
vastaanottavan yhtion velkojen maksun), seka etta jakautumissuunnitelmassa ei tarvitse mainita osake-
yhtiélain 17:3.2 §:n kohdassa 6 tarkoitettuja perusteita jakautumisvastikkeelle.

Sulautumis- ja jakautumissuunnitelmaluonnokset ovat paatosesityksen liitteena.

Uuden yhtidn perustaminen

Uusi yhtio perustettaisiin heti kaupunginhallituksen paatdksen jalkeen, koska jakautumissuunnitelmaa ei
todennakoisesti voida rekisteroida, jos vastaanottavan yhtion nimi (ja y-tunnus) ei ole viela tiedossa.
Uuden yhtion osakkeen merkintahinta on 15.000 euroa ja se sijoitetaan yhtion sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon (SVOP). Vastaanottavan yhtion on oltava perustettu viimeistdan silloin, kun jakau-
tumissuunnitelma allekirjoitetaan.

Uuden yhtion toiminta vastaisi Vivamus Kiinteistdt Oy:n toimintaa ja sen yhtidjarjestys vastaisi Vivamus
Kiinteistot Oy:n yhtidjarjestysta. Yhtiolle laaditaan sen perustamisen jalkeen yhteis6kohtaiset omistaja-
poliittiset linjaukset, jotka tuodaan konsernijaoston paatettavaksi syksylla 2026. Samalla tuodaan kon-
sernijaoston hyvaksyttavaksi VTK Kiinteistot Oy:n paivitetyt omistajapoliittiset linjaukset.

Uusi yhtié nimettaisiin Vantaan Kiinteistojarjestelyt Oy:ksi siihen asti, kunnes nykyinen Vivamus Kiinteis-
tot Oy on sulautunut VTK:hon. Tdman jalkeen uuden yhtion nimeksi muutettaisiin Vivamus Kiinteistot
Oy.

Uuden jarjestelya varten perustettavan yhtion hallitukseen valittaisiin jakautumiseen asti VTK:n henkil6t,
mutta valittdmasti nykyisen Vivamus Kiinteistot Oy:n sulautumisen ja VTK:n jakautumisen jalkeen eli
varsinaisen liiketoiminnan siirryttya yhtioon, hallitukseen valittaisiin nykyiset Vivamus Kiinteistét Oy:n
hallituksen jasenet.

Hallintosaannon 8 luvun 4 §:n 3 momentin 8 kohdan mukaan konsernijaosto paattaa kaupungin ennak-
kosuostumusten antamisesta yhteisdille kaupungin omistajapolitiikan mukaisesti.

Hallintosadannon 8 luvun 1 §:n 5 momentin 13 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa konsernijaos-
ton esityksesta tytaryhteison perustamisesta.

Konsernijaosto 15.6.2026 § 7
Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus paattaa
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1. perustaa selostusosassa kuvatun yhtion Vantaan Kiinteistdjarjestelyt Oy:n liitteina ole-
vien perustamissopimuksen ja yhtidjarjestyksen mukaisesti; ja

2. valtuuttaa konsernipalvelujohtaja allekirjoittamaan perustamissopimus valittémasti
paatoksen jalkeen ja tekemadn siihen vahamerkityksellisia ja teknisid muutoksia seka
maksamaan merkintdahinnan 15.000 euroa perustettavan yhtion tilille.

b) antaa ennakkosuostumus VTK Kiinteistot Oy:lle, Vivamus Kiinteistot Oy:lle ja perustettavalle yh-
tidlle ylla kuvatuille sulautumis- ja jakautumisprosesseille;

c) antaa osakkeenomistajan suostumus sille, ettd jakautumissuunnitelmaa koskevan tilintarkastajan
lausunnon osalta voidaan menetella osakeyhtidlain 17:4.2 §:ssa tarkoitetulla tavalla, seka etta
jakautumissuunnitelmassa ei tarvitse mainita osakeyhtidlain 17:3.2 §:n kohdassa 6 tarkoitettuja
perusteita jakautumisvastikkeelle; ja

d) valtuuttaa konsernipalvelujohtaja allekirjoittamaan edelld mainittu suostumus.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksytdaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunginhallitus 22.6.2026

Vs.kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) perustaa selostusosassa kuvatun yhtion Vantaan Kiinteistdjarjestelyt Oy:n liitteinad olevien perus-
tamissopimuksen ja yhtidjarjestyksen mukaisesti; ja
b) valtuuttaa konsernipalvelujohtaja allekirjoittamaan perustamissopimus valittdmasti paatoksen
jalkeen ja tekemaan siihen vahamerkityksellisia ja teknisia muutoksia sekd maksamaan merkinta-
hinnan 15.000 euroa perustettavan yhtion tilille.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- perustamissopimus

- yhtidjarjestys

- sulautumissuunnitelmaluonnos
- jakautumissuunnitelmaluonnos

Taytantodnpano: Konserniohjaus ja -valvonta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Konsernilakimies Otto Lehto, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



