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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolauta-kunnan lupajaoston
paatoksestd 17.3.2026 § 39 tehdysta valituksesta — rakennuslupa, kiinteistd 92-409-5-50,
Vantaanreitti 3b

VD/4602/10.03.00.03/2026
RM/IT

Lausuntopyynto ja valituksen padasiallinen sisalto

Helsingin hallinto-oikeus on 8.5.2026 paivatylla lausuntopyynndlla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeudelle tehdyn valituksen (diaarinumero
3316/03.04.04.04.16/2026) johdosta koskien kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatosta
17.3.2026 § 39, jolla lupajaosto on hylannyt kiinteistolle 92-409-5-50, Vantaanreitti 3b myonnettya ra-
kennuslupaa koskevat oikaisuvaatimukset ja pysyttanyt rakennuslupapaatoksen 8.1.2026 § 7.

Valituksessa vaaditaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston 17.3.2026 § 39 paatosta seka raken-
nuslupapaatosta 8.1.2026 § 7 kumottaviksi tai toissijaisesti asian palauttamista uudelleen kasiteltavaksi.
Valituksen mukaan rakennuslupapaatos ja sitd koskeva oikaisuvaatimuspaatos on tehty puutteellisessa
selvitystilanteessa, vastoin hallintolain 31 §:33 sekd maankaytt6- ja rakennuslain 135 §:nja 137 §:n vaati-
muksia. Hyvaksytty rakennuslupapaatos aiheuttaa valituksen mukaan olennaista ja merkittavaa haittaa
valittajien (J.K. ja M.K.) omistamalle naapurikiinteistolle.

28.4.2026 paivatty valituskirjelma liitteineen on taman lausunnon liitteena.

Hallinto-oikeuteen pyydetaan lisdksi toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat seka karttaote, johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajan omistamat/hallitse-
mat kiinteistot. Samalla on ilmoitettava asiaa rakennusvalvonnassa hoitavan henkilon yhteystiedot. Jos
lausunnon liitteena esitetdan asiakirjoja, lausunnossa pitaa olla liiteluettelo.

Asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistdaan 19.6.2026.

Vantaanreitti 3b:n rakennusluvan kasittelyvaiheista

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on paatoksellaan 8.1.2026 § 7 myontanyt rakennusluvan
toimisto-/varastohallin ja maalampokaivon rakentamiseen Vantaankosken kaupunginosassa sijaitsevalle
kiinteistolle/tilalle 92-409-5-50 (LP-092-2024-06802).

Rakennuskohde on puuverhoiltu pulpettikattoinen toimisto-/varastohalli. Toimisto-osa on kaksikerroksi-
nen (alakerta kivirakenteinen ja ylakerta puurakenteinen). Halliosa on yksikerroksinen ja puurakentei-
nen. Kiinteistolle toteutetaan 13 autopaikkaa, joista yksi autopaikka LE-autopaikaksi. Lisaksi kiinteistolle
toteutetaan 12 polkupyorapaikkaa. Rakennuskohteen kerrosala on 544 m2, rakennusoikeudellinen ker-
rosala 528 m2, tilavuus 2600 m3 ja rakennettava kokonaisala 544 m2. Tilan pinta-ala on 0,1949 ha. Tilal-
la ei sijaitse rakennuksia.

Hankkeelle on ennen rakentamisluvan myodntamista tehty 1.9.2021 § 1088 (julkipanon jalkeinen anto-
paivad 3.9.2021) Vantaan kaupungin yleiskaavapaallikon toimesta suunnittelutarve-ratkaisupaatos
(LP-092-2020-03325), joka on tullut valitusprosessin jalkeen lainvoimaiseksi 9.10.2024. Suunnittelutarve-
ratkaisu sisaltaa poikkeaman rakennuspaikalta maankaytt6- ja rakennuslain 116 § 2 momentin nojalla
vaaditusta 2000 m2 vahimmaiskoosta. Tilasta on osa osoitettu viereisen alueen asemakaavassa katu-
alueeksi, jonka takia rakennuspaikaksi voidaan osoittaa noin 1840 m2:n alue tilasta. Rakennettava tila
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sijaitsee lentomelualueella, jossa asuntojen maaraa ei saa lisata. Tila on alueen ainoa yksityisessa omis-
tuksessa oleva rakentamaton kiinteistd. Rakennuspaikan tarkoituksenmukaisen kayton edistamisen ta-
kia poikkeamiselle on katsottu olevan erityinen syy.

Alueen uusi oikeusvaikutteinen yleiskaava (Vantaan yleiskaava 2020) on tullut voimaan 11.1.2023. Yleis-
kaavassa rakennuspaikka on asuinaluetta voimakkaan lentomelun alueella A/LM1, jolla ei saa lisata
asuntojen maaraa. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia pal-
veluita seka toimitilaa.

Mydskaan suunnittelutarveratkaisupaatoksen tekoaikana voimassa olleen Marja-Vantaan osayleiskaa-
van mukaan yli 60 dB:n lentomeluvyohykkeella olevilla asuntoalueilla ei asuntojen maaraa saanut lisata.
Rakennuspaikka oli kyseisessa osayleiskaavassa merkitty pientaloalueeksi A3/tp. Yleiskaavamaarayksen
mukaisesti alueelle voitiin sallia asuinymparist6on soveltuvia tyotiloja. Tata varhaisemmissa yleiskaavois-
sa ei asuntojen rakentamista alueelle ollut kielletty ja silloin alueelle sallittiin omakotitalojen rakentami-
nen tiettyjen edellytysten tayttyessa.

Suunnittelutarveratkaisun alkuperdinen voimassaoloaika rakennusluvan hakemiseksi oli kaksi vuotta
paatoksen antopaivasta. Valitusprosessin aikana Helsingin hallinto-oikeus pidensi 12.3.2024 antamallaan
paatokselld suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispdatoksen voi-massaoloaikaa kahdella vuodella hal-
linto-oikeuden paatdksen antopaivasta (12.3.2026 asti). Rakennuslupahakemus jatettiin 21.12.2024,
joten rakennuslupahanke on kasitelty ja ratkaistu maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sadanndsten mukai-
sesti.

Rakennuslupahakemuksen suunnitelma noudatti lainvoimaisen suunnittelutarveratkaisun suunnitelmaa
ja suunnittelutarveratkaisussa asetettuja ehtoja.

Rakennuslupapdatokseen 8.1.2026 § 7 (LP-092-2024-06802) tehtiin neljan naapurikiinteiston omistajan
toimesta oikaisuvaatimukset (kolme oikaisuvaatimuskirjelmaa, joista yksi oli kahden eri kiinteiston omis-
tajien yhteinen). Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto hylkasi oikaisuvaatimukset paatok-
sellaan 17.3.2026 § 39 ja pysytti rakennusluvan.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 16.6.2026 § 67
Rakennusvalvontapaallikon esitys:

Paatetddn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 8.1.2026 § 7 tehtyyn ra-
kennuslupapaatdkseen (asiakirja-aineistoineen), etta oikaisuvaatimusten johdosta 17.3.2026 § 39 teh-
tyyn kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatokseen ja niissa esitettyyn. Lisdksi lausutaan vali-
tuksessa esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehdin rakennuslupap&atos 8.1.2026 § 7 seka kaupunkiymparis-
télautakunnan lupajaoston 17.3.2026 § 39 tekema paatos rakennusluvan pysyttamisesta tayttavat sisal-
[6llisesti hallintolain 31 &:n vaatimukset. Viranomainen on huolehtinut hallintolain 31 §:n 1 momentin
tarkoittamin tavoin asian riittavasta ja asianmukaisesta selvittdmisesta. Naissa paatoksissa ja niiden val-
mistelussa on niin ikdan huolehdittu maankaytto- ja rakennuslain 135 §:ssa saadettyjen rakennusluvan
edellytysten toteutumisesta asemakaava-alueella.
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Vantaan kaupungin yleiskaavapaallikon lainvoimaisella suunnittelutarveratkaisupaatoksella 1.9.2021 §
1088 on jo ennen rakennuslupaprosessia ratkaistu maankaytt6- ja rakennuslain 137 §:n edellytysten
tayttyminen suunnittelutarvealueella. Tama suunnittelutarveratkaisu-paatos siina asetettuine ehtoineen
on ollut perustana myonnetylle rakennusluvalle ja tata kautta maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n sisal-
tamat erityisedellytykset suunnittelutarvealueella on asianmukaisesti huomioitu myos osana rakennus-
lupaprosessia ja tehtyja rakennuslupapaatoksia. Rakennuslupahakemuksen suunnitelma on noudattanut
lainvoimaisen suunnittelutarveratkaisun suunnitelmaa ja suunnittelutarveratkaisussa asetettuja ehtoja.

Paatokset on tehty lainsdadannon edellyttdmin tavoin ja muutoinkin asianmukaisesti eikd myénnetyn
rakennusluvan mukaisen rakentamisen voida katsoa aiheuttavan valittajille tai heidan omistamalleen
kiinteistolle valituksessa vaitetyn mukaisesti olennaista ja merkittavaa haittaa.

Suunnittelutarveratkaisun sisallosta

Vantaan kaupungin yleiskaavapaallikké on suunnittelutarveratkaisupaatoksessa 1.9.2021 § 1088
(LP-092-2020-03325) mainituilla perusteilla myontanyt luvan pientuotanto-/ toimistorakennuksen ra-
kentamiselle kiinteistolle 92-409-5-50 lupahakemuksessa esitetyn asemapiirroksen mukaisesti seuraavil-
la ehdoilla:

. rakennus rakennetaan oheisessa havainnekuvassa esitetyn tyylin mukaisesti

° pulpettikaton korkein kohta toimisto-osalla saa olla enintdan +49,50 ja varastohallin osalla
enintaan +49,00

. kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltdan ymparistéon soveltuvia

. rakennuspaikan vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6

. rakennuksen itdapuolista puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon

. kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa

1.9.2021 tehdyn ja 9.10.2024 lainvoimaiseksi tulleen suunnittelutarveratkaisupaatoksen § 1088 (LP-092-
2020-03325) kasittelyn yhteydessa on selvitetty, tayttdakoé hakemus ja sen mukainen rakennuspaikka
maankadytto- ja rakennuslain (MRL) 137 §:ssa asetetut erityiset edellytykset rakennusluvan myontamisel-
le suunnittelutarvealueella. Pdatoksen tehnyt Vantaan kaupungin yleiskaavapaallikké on arvioinut, ettd
suunnitelman mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jar-
jestamiselle, se ei aiheuta hai-tallista yhdyskuntakehitysta, se on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaa-
mista, eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia ymparistovaiku-
tuksia tai muita vaikutuksia.

MRL:n 137 §&:n mukaisesti rakennusluvan myéntaminen lain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelu-tarvea-
lueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttda edelld mainittujen erityisten edellytysten taytty-
misen lisdksi arviointia siitd, tayttdako rakennushanke muutoin rakennusluvan myéntamisen edellytyk-
set eli arviointia siitd, tayttyvatkd MRL:n 136 §:n mukaiset rakennusluvan myontamisen edellytykset
asemakaavan ulkopuolisessa rakentamisessa.

MRL 136 §:n asettamien vaatimusten osalta suunnittelutarveratkaisupaatoksessa rakennuspaikan on
ensinndkin katsottu MRL:n 116 §:n edellyttamalla tavalla olevan tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen
kelvollinen. Lisaksi rakennus voidaan sijoittaa riittavalle etdisyydelle kiinteiston rajoista, yleisista teista ja
naapurin maasta.

MRL 116 §:n sisdltdman rakennuspaikan riittdvan suuruuden vaatimuksen osalta lainvoimainen suunnit-
telutarveratkaisu sisaltdaa poikkeaman rakennuspaikalta maankaytto- ja rakennuslain 116 § 2 momentin



= Vantaa

nojalla vaaditusta 2000 m2 vahimmaiskoosta. Tilasta on osa osoitettu viereisen alueen asemakaavassa
katualueeksi, jonka takia rakennuspaikaksi on voitu osoittaa noin 1840 m2:n alue tilasta. Rakennuspai-
kan tarkoituksenmukaisen kayton edistamisen takia poikkeamiselle on katsottu olevan MRL:n 171 §:n
tarkoittama erityinen syy.

MRL 117 §:n edellyttamin tavoin rakennuksen on katsottu soveltuvan rakennettuun ymparist66n ja mai-
semaan seka tayttavan kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

MRL 135 §:ssd (1 momentin 3-6 kohdissa) asetettujen vaatimusten toteutumisen osalta suunnittelutar-
veratkaisupdatoksessa on todettu, ettd rakennus soveltuu paikalle, rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen
paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen, vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti
ja ilman haittaa ymparistolle, seka etta rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Suunnittelutarveratkaisupaatoksessa on lisdksi tuotu esiin, ettd haettu toimisto- ja varasto-hallirakennus
pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu mahdollisimman pientalomaiseksi ymparis-
toonsa ja maisemaan sopivaksi ja etta rakennuksen sijoittamisella asemapiirroksessa esitettyyn paikkaan
se on mahdollisimman kaukana naapureiden rakennuksista eikd nain sijoitettuna aiheuta merkittavaa
varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan eivatka nakymat naapurikiinteistoiltda kokonaan peity. Raken-
nuspaikan itdareunalla sailytettdva puusto peittdd rakennusta, jolloin se ei heratd ymparistossaan erityis-
ta huomiota.

Rakennuslupapaatoksen sisallosta

Lainvoimaisen suunnittelutarveratkaisupaatéksen pohjana on ollut huolellisesti valmisteltu, kattava,
yksityiskohtainen ja rakennushanketta hyvin havainnollistava suunnitelma, jota hankkeeseen ryhtyva on
kdytanndssa sellaisenaan kayttanyt myds rakennuslupavaiheessa huomioiden suunnittelutarveratkaisus-
sa rakentamiselle asetetut ehdot.

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on tekemassaan rakennuslupapaatoksessa 8.1.2026 § 7
(LP-092-2024-06802) todennut, ettd rakennuslupahakemuksen suunnitelma noudattaa 9.10.2024 lain-
voimaiseksi tulleen suunnittelutarveratkaisun suunnitelmaa ja lupaehtoja. Rakennuslupaa koskevassa
paatoksessa on lisaksi todettu, ettd rakennus soveltuu ymparistoon, eika rakennusta ole sijoitettu niin,
etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Suunnittelutarveratkaisupaatoksessa asetettujen ehtojen mukaisesti rakennuspaikan maisemallisuuden
lisdamiseksi erityisesti rakennuspaikkakiinteiston itdpuolista puustoa sailytetdan mahdollisimman pal-
jon, rakennuksen katot ja julkisivut tulevat materiaaleiltaan ja varityksiltdan olemaan ymparistoon sovel-
tuvia, rakennuspaikan vihertehokkuusvaatimus 0,6 ylitetdaan selvasti ja myods kaupunkikuvallisesti arvok-
kaita puita pystytadn sailyttamaan siten kuin suunnittelutarveratkaisupaatoksen ehdoissa on edellytetty.
Rakennettavalla kiinteistolla kasvaa nykyisin useita rakennettavaa rakennusta korkeampia puita, jotka
osittain varjostavat rakennuspaikan pohjoisosaa. Rakennuksen tielta tullaan poistamaan puustoa, jolloin
pohjoisosan auringonvalo lisdantyy verrattuna aikaisempaan. Rakentamisen jalkeisten maisema-/naky-
mamuutosten ei voida katsoa olevan siind maarin poikkeavia, ettd rakentamisesta aiheutuisi naapureille
MRL 135 §:n 1 momentin 6) -kohdan tarkoittamalla tavalla tarpeettomasti haittaa.

Muuta huomioitavaa
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Kuten edella on jo todettu, on lainvoimaisessa ja sisalloltaan kattavassa suunnittelutarveratkaisupaatok-
sessd jo aiemmin ratkaistu, ettda suunnitelman mukainen rakennushanke tayttada MRL:n 137 §:ssa
asetetut erityiset edellytykset rakennusluvan myontamiselle suunnittelutarvealueella.
Suunnittelutarveratkaisupaatoksessa on arvioitu myés MRL:n 136 §:n mukaisten rakennusluvan
myontamisen edellytysten tayttyminen asemakaavan ulkopuolisessa rakentamisessa.
Suunnittelutarveratkaisupaatoksella on esimerkiksi hyvaksytty rakennuksen sijoittuminen kiinteistolla ja
rakennettavan rakennuksen korkeusasema. Lisdksi rakennuksen on mm. katsottu soveltuvan
rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan ja katsottu, ettei rakennuksen sijoittamisella tai rakentamisella
tarpeettomasti haitata naapureita.

Onkin huomioitava, etta lainvoimaisessa suunnittelutarveratkaisupaatoksessa ratkaistuihin asioihin/ky-
symyksiin ei enda rakennuslupapaatosta koskevassa valitusprosessissa voida lahtdkohtaisesti vaatia pa-
tevasti muutoksia.

Hallinto-oikeusvalituksen tekijat J.K. ja M.K. ovat naapurikiinteiston omistajina jo rakennuslupapaatok-
sen oikaisuvaatimusvaiheessa esittaneet, ettd rakennettava rakennus tulee aiheuttamaan merkittavaa
haittaa heidan kiinteistolleen, mika ilmenee erityisesti auringonvalon menetyksena ja pitkdkestoisena

varjostuksena kiinteistolle heikentaen olennaisesti asumisviihtyvyytta ja kiinteiston kayttoa.

Lainvoimaisessa suunnittelutarveratkaisupdatoksessa on jo todettu, ettei suunniteltu rakentaminen ai-
heuta merkittavaa varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan. Lisaksi voidaan todeta, ettd kun huomioi-
daan rakennuspaikan ja rakennettavan rakennuksen korkeusasema, ehdot rakennuksen maksimikorkeu-
delle sekda muut rakennuksen kokoon, muotoon ja naapurietdisyyksiin liittyvat seikat ja suhteutetaan ne
tahan naapurikiinteistoon ja kiinteist6lla sijaitsevaan omakotitaloon ja niiden korkeusasemiin seka huo-
mioidaan lisdksi se, etta kyseisen naapurikiinteiston lansireunalla sijaitseva noin 4 metria korkea tuija-ai-
ta (ulottuu pituudeltaan noin puoleenvaliin kiinteist6a) aiheuttaa jo itsessaan varjostusvaikutusta kysei-
selle kiinteistolle, ei rakennettavan rakennuksen rakentamisen voida arvioida tuottavan MRL:n 135 §:n 1
momentin 6)-kohdan tarkoittamalla tavalla tarpeettomasti haittaa kyseiselle naapuri-kiinteistolle. Ra-
kennuslupapaatoksen mukaisen rakennuksen etdisyys tdman naapurikiinteiston rajasta vaihtelee 6,5
metrista (halliosa) noin 12 metriin (korkeampi toimisto-osa). Lisdksi rakennettavan kiinteiston rajan ja
naapurikiinteiston tuija-aidan valiin sijoittuu vield rakennuspaikan pohjoisen puoleiselle naapurikiinteis-
tolle johtava pihatie.

Hankkeeseen ryhtyva on rakennuslupahakemuksessaan esittanyt omistamalleen kiinteistolle/rakennus-
paikalle suunnitelman, jonka mukainen rakennuskohde tayttaa lainvoimaisen suunnittelutarveratkaisun,
oikeusvaikutteisen yleiskaavan sekd maankaytto- ja rakennuslain asettamat vaatimukset rakennusluvan
myontamiselle.

Edella esitetyilla perusteilla valitus tulee hylata.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaillikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liite:
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- 28.4.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle liitteineen (Valituskirjelman liite 1: Lu-
papaatos 8.1.2026 § 7, liite 2: Ote kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatdksesta 17.3.2026 §
39, liite 3: Valittajien 23.1.2026 paivatty oikaisuvaatimus rakennuslupapaatokseen 8.1.2026 § 7, liite 4:

Rakennuskuva/havainnekuva korkeussuhteista.)

Taytantédnpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle, Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
Lisatiedot:

Juha Terho, puh. 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



