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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mm. mahdollistaa Lentoasemantien ylittdvan uuden kul-
kusillan rakentuminen sijoittamalla rakennusalat niin, etteivat ne esta siltayhteyden rakentamista.
Alue sdilyy edelleen toimitilarakennusten korttelialueena (KTY) eika sen rakennusoikeuden maara
muutu. Maankayttésopimuksella osapuolet sopivat alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja katu-
alueen (ldeakuja) luovuttamisesta kaupungille.

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa, noin 400 metrin paassa Aviapoliksen juna-ase-
masta. Alue on osaksi rakennettua ymparistoa ja osaksi metsikkod. Asemakaavan tavoitteena on mah-
dollistaa Lentoasemantien ylittavan uuden kulkusillan rakentuminen sijoittamalla rakennusalat niin, ett-
eivat ne esta siltayhteyden rakentamista. Asemakaavalla tavoitellaan myos maankayton jaljelld olevan
rakennusoikeuden uudelleen jarjestelemistd, alueen rakentamisen tiivistamista toimistokampuksen paa-
tepisteen ymparille seka alueen sisaisten yhteyksien parantamista.

Asemakaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeus on 32 350 k-m?, josta 31 350 k-m? on toimitilaraken-
nusoikeutta ja 1000 k-m2 on liiketilarakennusoikeutta. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden alueen
paakayttotarkoitus pysyy samana, eika rakennusoikeuden maara lisaanny, joten sopimusalueeseen ei
kohdistu arvonnousua eika maanomistajalta siten perita kunnallistekniikan korvausta.

Asemakaavan muutoksen nro 002565 ehdotus on ollut kaupunginhallituksen paatéksen 26.1.2026 § 16
mukaisesti nahtavilla 11.2. - 12.3.2026.

Maankayttosopimukseen liittyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Sopimusalue koostuu Kiinteistd Oy Technopolis Aviapoliksen omistamista kiinteistdista 92-52-401-6, 92-
52-401-7, 92-52-401-8, 92-52-401-9, 92-52-401-10, 92-52-401-11, 92-52-401-12 ja 92-52-401-13. Sopi-
musalue on merkitty karttaliitteeseen A1.

Asemakaavamuutokseen 002565 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis ovat
alueidenkayttdlain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueelle on esitetty korttelialueiden viéliin Ideakuja niminen jalankululle ja pyorailylle
varattu katu, joka johtaa uudelle Lentoasemantien ylittavalle kulkusillalle. Ideakujalle rakenne-
taan myos uusi hulevesilinja. Kaupunki rakentaa Ideakujan samassa yhteydessa uuden kulkusillan
rakentamisen kanssa.

- Kulkusillan ja Ideakujan rakentaminen on aikataulutettu Kaupungin kunnallistekniikan investoin-
tien investointiohjelmassa vuodelle 2030. Rakentamisen aikataulu on riippuvainen asemakaavan
voimaantulosta seka Kaupungin vuosittain paattamasta investointien maararahasta.

- Asemakaavasta ei perita yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta.
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Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.
Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2027 mennessa.

B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta

Esisopimuksella maaradalan luovutuksesta varmistetaan Ideakujan katualueen luovutus kaupun-
gille. Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis luovuttaa kaupungille kiinteistosta 92-52-401-11 noin
1993 m? suuruisen maaraalan ja kiinteistéstd 92-52-401-12 noin 193 m? suuruisen mairaalan.
Luovutettavat maaraalat on merkitty karttaliitteeseen (Liite B1).

Luovutus on vastikkeeton.

Maaraalan omistusoikeus siirtyy Kaupungille lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksin.
Maaraalan hallintaoikeus siirtyy Kaupungille, kun Kaupunki on tehnyt paatoksen Lentoaseman-
tien ylittavan kulkusillan toteuttamisesta ja Maaraalaa tarvitaan toteuttamista varten, kuitenkin
viimeistaan 31.12.2030. Mikali Kaupunki ei ole tehnyt edelld mainittua paatosta 31.12.2030 men-
nessd, osapuolet sopivat hallintaocikeuden siirtymisen pidentamisesta erikseen.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002565 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa maan-
kayttosopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 12.8.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa sopimusalueen kiinteistdjen omistajan Kiinteisté Oy Technopolis

Aviapoliksen kanssa liitteend olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamis-
sopimus ja B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002565
on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja

Liitteet:

lopullisen luovutuskirjan sekd tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahai-
sia sisaltdmuutoksia.

- Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maardalan luovutuk-

sesta

- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
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projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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