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Svar pa Jenni Alasuutaris och Patrik Karlssons samt 19 andra ledamdoters motion ”Gor
huset Pihkala till en byagard — inte till bostader.”

VD/1464/00.02.00.03/2026
TeA/SP/MY/MHa/SE/EA

Jenni Alasuutari och Patrik Karlsson samt 19 andra ledamaéter lamnade in féljande fullmaktigemotion i
enlighet med fullmaktiges arbetsordning:

"Vivadjar till Vanda stads tjansteman att respektera de dnskemal som invanarna i Rackhals uttryckt i de
inlamnade asikterna (002562 Sammanfattning av asikterna, detaljplanedndring 10.2.2026, 73
Rackhals/Joukovagen 42), och bevara huset Pihkala pa Joukovagen 42 som en lokalhistoriskt vardefull
byggnad och som en gemensam lokal for omradets invanare.

Det nuvarande planutkastet gor det mojligt for Vivamus Kiinteistot Oy att sédlja tomten med de
byggnader som finns dar till en fastighetsutvecklare, som i sa fall kan omvandla huset Pihkala till
bostader.

For att forhindra att huset blir bostader maste staden kopa fastigheten av sitt dotterbolag Vivamus
Kiinteistot Oy. Da 6vergar den i offentlig 4go och man kan sakerstalla att byggnaden forblir en
gemensam lokal for invanarna, dar lokala féreningar och smaféretagare, sasom Rekolan Kahvipaahtimo
(Charlotta Company Oy), som for narvarande verkar i den industribyggnad som ska rivas pa tomten, kan
fortsatta sin verksamhet. Vanda stad ska renovera fastigheten och dess gardsomrade.

Koépet av huset Pihkala ska alltsa tas med i Vanda stads investeringsprogram. Tomten pa Joukovdgen 42
ska delas i tva delar, sa att den 6vriga delen av tomten blir AP/AO-omrade (kvartersomrade for
smahus/kvartersomrade for fristaende smahus), medan huvudbyggnaden och gardsomradet gors till ett
omrade for allmanna byggnader (sa kallad Y-tomt). Detta kraver en dndring i det nuvarande
planutkastet.

Som framgar av de inlamnade asikterna (002562 Sammanfattning av asikterna, detaljplanedandring
10.2.2026, 73 Rackhals/Joukovagen 42) ar det viktigt att planen kompletteras med en direkt férbindelse
fran gangvagen/skidsparet norr om huvudbyggnaden till sjalva huvudbyggnaden, sa att ett café eller en
lunchrestaurang kan betjana de manga motionarer som ror sig langs leden, sommartid fotgdangare och
cyklister, vintertid fotgangare och skidakare.

Det maste ocksa reserveras tillrackligt med parkeringsplatser for kunder och personal till
caféet/lunchrestaurangen/ yogastudion eller liknande verksamheter. | det nuvarande planutkastet har
sa manga smahus planlagts pa tomten att bade tilltrddet fran gangvagen till huvudbyggnaden och
parkeringen riskerar att forsvinna helt, vilket skulle forsvara for bade motionarer och bilburna kunder att
ta sig till huvudbyggnaden.

Stadsfullmaktige 23.2.2026 § 30

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade ta upp drendet till behandling och sdanda fullmaktigemotionen fill
stadsstyrelsen for beredning.
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Stadsmiljons verksamhetsomrade konstaterar foljande i sitt svar:

Vanda stads dotterbolag Vivamus Kiinteistét Oy har ansékt om detaljplanedndring nr 002562,
Joukovagen 42 med syftet att 6ka boendet i omradet. Detaljplanedndringen stimmer éverens med
generalplanen. Den som ansoker om detaljplanedndring ar ett féretag och stadens dgarstyrning i
foretaget sker via koncernservicen och koncernsektionen. Detaljplanedndringen 6verensstimmer med
stadens strategi, eftersom den gor bostadsutbudet mangsidigare i Vanda. Dessutom balanserar de
markforsaljningsinkomster som fas genom markanvandningsavtalet i anslutning till
detaljplanedndringen stadens ekonomi.

Planomradet ligger i norra kanten av Rackhals smahusdominerade stadsdel. | omradet finns det
byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla s.k. Pihkala-huset, vars gardsomrade som for narvarande
anvands for industriverksamhet avses att kompletteras med parhus i Il och | 2/3 vaningar genom
detaljplaneandringen.

Den historiska Pihkalas herrgardsbyggnad uppfordes ar 1928 och har sedan dess byggts om fill
kontorslokaler. | byggnaden finns flera kontorsrum i tva vaningar. Senare har produktions- och
lagerlokaler byggts pa tomten. Naromradets 6vriga byggnadsbestand bestar av egnahemshus, par- och
radhus byggda under olika artionden, huvudsakligen med sadeltak.

Malet med detaljplanedndringen ar att omradet for icke-miljostérande industrianlaggningar (TY-3) till
storsta delen dndras till kvartersomrade for smahus (AP) och delvis till kvartersomrade for fristaende
smahus (AO). Det nya bostadsbyggandet sker i kvartersomradet AP, som bildas (2060 m?-vy), samt i
kvartersomradet AO (160 m?-vy). Den skyddade byggnaden (sr) ligger i kvartersomradet AP. Det
skyddade Pihkalahuset omfattar 346 m?-vy.

Hela kvarterets tidigare byggratt for icke-miljéstérande industrianldggningar (TY-3) var ca 3 300 m?-vy
och den nu anvisade byggratten (AP och AO) &r totalt 2 566 m2-vy, 2220 m2-vy utan den skyddade
byggnaden. Planomradets areal uppgar till omkring 0,8 ha. Kvartersexploateringstalet ar e=0,32, da den
skyddade byggnaden rdaknas med. Kvarterets tidigare exploateringstal (TY-3) var e= 0,4. Pa sa satt
minskar ocksa kvarterets exploateringstal i och med dndringen.

Antalet nya parhusbostader ar 18 st. och i den riktgivande planen har de en genomsnittlig yta pa ca 115
lagenhetskvadratmeter. Plandndringen gor det mojligt att ocksa bygga fristaende smahusbostader
istallet for parhus i kvartersomradet.

Forslaget till detaljplanedandring holls framlagt 11.3-9.4.2026. Malet ar att fora forslaget till
detaljplanedndring till behandling for godkdannande under loppet av ar 2026.

Serviceomradet for fastigheter och lokaler inom stadsmiljons verksamhetsomrade har till uppgift att
ordna lokaler for stadens egna servicebehov. Serviceenheten for lokalledning ansvarar for byggandet av
stadens nya lokaler for tjansterna, narmast skolor och daghem. Lokalforvaltningen vid serviceenheten
for fastighetsforvaltning och boende ansvarar a sin sida for uthyrningen av lokaler till stadens tjanster
(verksamhetsomradena). Lokaler byggs inte eller hyrs ut om det inte finns nagon av stadens egna
verksamhetsenheter som kan anvanda dem och darmed nagon som betalar hyra (intern hyra). Lokaler
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kan ocksa kopas for stadens egna behov och hyras vidare till verksamhetsomradena. Det har inte
budgeterats nagon betydande finansiering for kdp av lokaler under ekonomiplaneperioden 2026—-2029.

Lokaler som ags av staden eller hyrs av externa aktérer kan hyras ut till externa instanser, om de inte
anvands for tjanster som staden ansvarar for att ordna. | praktiken ar sddana uthyrningsobjekt sarskilt
affarslokaler som hyrs ut till utomstaende aktoérer, lokaler som inte langre anvands for
verksamhetsomradenas service samt olika lokaler som hyrs ut till organisationer.

| fullmadktigemotionen foreslas att staden kdper det s.k. Pihkalahuset av sitt dotterbolag Vivamus
Kiinteistot Oy for att sakerstadlla att huset forblir ett gemensamt utrymme for invanare, organisationer
och foretag. | stadens budget har det inte reserverats finansiering for anskaffning av nya invanar- och
gemensamma lokaler under ekonomiplaneperioden 2026-2029 (nybyggnadsobjektens lokaler
bortridknade). | stadens servicenatplan har det inte foreslagits nagot behov av nya lokaler for denna
slags verksamhet i omradet.

Fran och med 2026 ar det meningen att stadens investeringar i byggnader och kostnader for lokaler
minskas avsevart pa grund av stadens sparprogram. Darfor har staden inget definierat behov av att
skaffa nya gemensamma lokaler i Pihkalahuset och inga anslag for att kopa det. Eventuella dndringar i
anslagen beslutas separat arligen i samband med utarbetandet av stadens ekonomiplan och budget.

Staden stdder hobby- och fritidsverksamhet genom att 6verlata lokaler for aktérernas bruk. Det ar
mycket viktigt for Vanda stad att stdda organisations- och hobbyverksamheten inom sitt omrade.
Organisationer, idrottsforeningar, andra hobbyutévare och invanare bygger med sin regelbundna
verksamhet upp hela stadens livskraft. Staden stoder hobby- och fritidsverksamhet bland annat genom
att 6verlata sina lokaler for foreningars, organisationers, sammanslutningars, foretags och
privatpersoners bruk. Fritidsverksamheten for barn och unga har foretrade, vilket aterspeglas bade i
ordningen for tilldelningen av anvandningstider och i avgiftsgrunderna fér anvandningen av lokalerna.
Annan egen verksamhet vid verksamhetsomradet for fostran och larande och verksamhet som ar nara
kopplad till anvandningen av lokalerna har tillgang till lokalerna fére andra.

Stadens verksamhetsomraden kan inom ramen for sin egen serviceverksamhet frigbra anvandningstider
for andra aktorer i de lokaler som de disponerar. Anvandningstider kan man anséka hos staden en gang
om aret som fasta tider for hela verksamhetsperioden (tidpunkten beror pa lokaltyp) och dessutom kan
man ansdka om anvandningstider for enskilda evenemang, sdsom motion, hobbyverksamhet, lager,
fester, moten, utbildningar och olika evenemang. Anvandarrattigheter till lokaler i gemensam
anvandning ansoks via bokningssystemet Timmi.

Staden har fér narvarande ett projekt for att férnya bokningstjansten for lokaler, i samband med vilket
man stravar efter att fa fler lokaler att boka for anvandning utanfor stadens kdrnverksamhet, dvs. for
organisationer och stadsbor. | samband med fornyelsen kommer ocksa praxis for bokning av lokaler att
forenhetligas och kundupplevelsen av att boka lokaler kommer att forbattras. Narmare

information: Anvandningsvillkoren for fritidsanvandningen av Vanda stads lokaler.

Av ovanstaende orsaker ar det inte andamalsenligt eller i linje med stadsstrategin att gora de
grundlaggande andringar i planstrukturen som foreslas i motionen.

Stadsstyrelsen 8.6.2026 § 21
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Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge Jenni Alasuutari och Patrik Karlsson och de 19 andra ledaméterna stadsstyrelsens svar i
enlighet med verksamhetsomradets forslag, och

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kinnedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.
Stadsfullmaktige 22.6.2026 § 30

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kinnedom.

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade bordlagga drendet till foljande sammantrade.

Bilaga:
- Jenni Alasuutaris och Patrik Karlssons samt 19 andra ledamoters undertecknade motion
”Gor huset Pihkala till en byagard — inte till bostader.”
Anvisningar for sokande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information: Milja Halmkrona, tfn 040 536 9606,
(milja.halmkrona[at]vantaa.fi)



