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Oikaisuvaatimus asumisasioiden paallikon paatokseen § 13/2026 / AK

VD/4507/10.00.02.01/2026
AK/ER/LT

Yksityishenkilo on tehnyt oikaisuvaatimuksen asumisasioiden paallikon paatoksesta 9.6.2026 § 13.
Asumisasioiden paallikon paatos on koskenut Vantaan kaupungin omistamasta tontista 92-13-41-12
kdaydyn huutokaupan korkeimman tarjouksen hylkdamista. Oikaisuvaatimusta esitetaan hylattavaksi.

Vantaan kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko jarjesti huutokaupan Vapaalassa osoitteessa
Uurrekuja 4b sijaitsevasta tontista 13041/12. Huutokauppa pidettiin huutokaupat.com-palvelussa
6.5.2026 - 5.6.2026. Myynti-ilmoituksen mukaan tontti myydaan korkeimman tarjouksen tehneelle, kui-
tenkin kdypaan hintaan. Huutokaupan jarjestaja pidatti itsellaan oikeuden hylata korkein tarjous.

Myyntiin asetetun tontin (92-13-41-12) pinta-ala on 485 m? ja tontilla on rakennusoikeutta 121 k-m?.
Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi merkinnalla AO.
Kaupan kohteelle ei asetettu pohjahintaa. Tontin luovutuksessa ilmoitettiin kdytettavan Vantaan kau-
punginhallituksen paattamia luovutushetkelld voimassa olevia erillispientalotonttien yleisia luovutuspe-
riaatteita.

Huutokaupassa tontista tuli yhteensa 47 tarjousta. Korkein tarjous oli 55 000 euroa.

Asumisasioiden paallikkd on paattanyt 9.6.2026 § 13 hylata huutokaupassa saadun korkeimman tarjouk-
sen. Korkeimman tarjouksen jattanyt on tehnyt viranhaltijapaatoksesta oikaisuvaatimuksen, joka on ko-
konaisuudessaan luottamushenkiléiden nahtavilld Extranetissa.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta tarjoushinta on kaypa hinta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
myynti-ilmoituksessa pidatetty kaupungin oikeus hylata korkein tarjous koskee tilannetta, jossa palve-
luun kohdistuisi esim. palvelunestohyodkkayksen tapainen toimi, ja kohteen hinta jaisi sen vuoksi huo-
mattavasti alle realistisen ajateltavissa olevan kdyvan hinnan. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta kor-
kein tarjous 55 000,00 euroa hyvaksytdan, koska huutokaupassa on markkinaehtoisesti muodostunut
kdaypa hinta myytavalle kohteelle.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta huutokaupassa saatu korkein tarjous on markkinaehtoisesti muo-
dostunut kayvaksi hinnaksi, koska kaupan kohde on vapaasti kaikkien huudettavissa, myyntiaika on riit-
tavan pitka ja huutajia on enemman kuin yksi. Lisaksi siina esitetdan, etta kiinteistojen erilaisuuden
vuoksi muiden kiinteistokauppojen mediaani- tai keskiarvohintaa ei yksin voida pitaa arviointiperustee-
na kayvalle hinnalle. Oikaisuvaatimuksen mukaan tontin muoto edellyttda kallista arkkitehtisuunnittelua
ja rakennesuunnittelua tontin rakennusoikeuden hyodyntamiseksi. Edelld mainituista syistd jarkeva mak-
simihinta, jota tontista kannattaa tarjota, on noin 450 e/k-m’. Kdyp3 arvo tontille asettuu titen korkein-
taan noin 55 000,00 euroon.

Lisdksi oikaisuvaatimuksen tekija kehottaa Vantaan kaupunkia tekemaan kokonaisharkintaa myos silla
perusteella, etta oikaisuvaatimuksen tekija asuu toisella paikkakunnalla, ja talon valmistuttua tontille
hanesta tulisi vantaalainen veronmaksaja.
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Kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikon vastine oikaisuvaatimukseen

Huutokaupassa saatiin 47 tarjousta 10 eri tarjoajalta. Valtaosa tarjouksista eivat olleet korkeimmasta
tarjouksesta oleellisesti poikkeavina vertailukelpoisia korkeimpaan tarjoukseen. Tarjoukset lahtivat

2 000 eurosta ylospain. Kilpailun viisi korkeinta tarjousta tulivat ainoastaan kahdelta tarjoajalta. Taman
vuoksi naytto todellisesta kilpailusta on heikko.

Alueen kaypa hintataso on arvioitu toteutuneiden kauppojen perusteella. Alueen kdypa hintataso on
900 e/k-m?. Alueen kiinteistékauppojen mediaani- tai keskiarvohintaa ei yksin voida pitd3 arviointiperus-
teena, vaan tontin kdyvassa hinnassa on huomioitava tontin haastavat olosuhteet, jotka johtuvat tontin
kapeasta muodosta. Korkeimman tarjouksen mukainen yksikkéhinta on noin 455 e/k-m?, joka on noin
50,6 % alueen kdyvasta hinnasta. Koska tontti on rakentamiskelpoinen, ei haastavien olosuhteiden tai
esitettyjen suunnittelukustannusten vaikutuksen painoarvoa voida kuitenkaan pitda 49,4 % suuruisena
alueen kayvasta hinnasta.

Myynti-ilmoituksessa on mainittu: “Myyja pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata korkein tarjous.” Oikeus
ei ole ehdollinen, eika sita ole rajattu tapaukseen, jossa huutokaupassa ei muodostu kdypaa hintaa, vaan
oikeuden kayttaminen on yksiselitteisesti kaupungin harkittavissa.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisessa linjauksessa tai kaupunginhallituksen paattdmissa tontinluovutuk-
seen liittyvissa periaatteissa ei ole pdatetty antaa painoarvoa sille, onko tontin ostaja vantaalainen tai
ulkopaikkakuntalainen. Koska muissakaan asuntotonttien luovutuksissa tata seikkaa ei huomioida, yh-
denvertaisuusperiaatteen mukaan sita ei ole syytd huomioida tassdkaan.

Asumisasioiden paallikon paatdksen perusteluja taydentden korkeinta tarjousta ei hylata pelkastaan silla
perusteella, ettd kasitys kayvasta arvosta on tarjoajalla ja kaupungilla eri. Huutokaupan ehdoissa on ni-
menomaisesti maaritelty, ettd myyja pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata korkein tarjous. Kaupunki
hylkaa tarjouksen taman ehdon mukaisesti.
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