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Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila
ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja ratikkaan liittyville toiminnoille. Ratikalle ja siihen liittyville
toiminnoille kaavassa osoitettavat tilat perustuvat 10.3.2023 ja 13.3.2024 valmistuneisiin, Vantaan
ratikan katusuunnitelmaehdotuksien tilavarauksiin. Lisdksi kaavalla varaudutaan Porvoonvaylan vaih-
topysakkeihin ja huomioidaan kulttuuriperinnon suojelu. Asemakaavassa turvataan maakunnallisesti
ja paikallisesti tarkean ekologisen yhteyden jatkuvuus.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 931400 — Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen
Lansimaki on ollut 9.5.2023 kaupunkiymparistélautakunnan kokouksessa paatoskasittelyssa, mutta asia
vedettiin sen jalkeen 22.5.2023 kaupunginhallituksen kokouksen asialistalta pois ja kaavaehdotus valmis-
teltiin uudelleen muuttuneiden lahtétietojen vuoksi.

Asemakaava koskee katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 93 Vaarala seka katualueita kaupungin-
osassa 91 Lansimaki.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 93201, osaa korttelista 93153 seka katu- ja virkistysalueita kau-
punginosassa 93 Vaarala, katu- ja liikennealueita kaupunginosassa 91 Lansimaki seka katu-, virkistys- ja
erityisalueita kaupunginosassa 95 Rajakyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, |dhivir-
kistysaluetta, katualuetta, suojaviheraluetta sekd urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 93201.

Alue sijaitsee Vaaralan kaupunginosan eteldaosassa Porvoonvaylan pohjoispuolella seka Lansimaen kau-
punginosan pohjoisosassa ja pienilta osin Rajakylan kaupunginosassa Porvoonvaylan eteldapuolella.
Alueeseen kuuluu Lansimaentien katualuetta Pallastunturintie-Rajakentantien risteyksesta pohjoiseen
Keha lllI:n liittymalle asti, seka Fazerintien ja vahaiselta osin Kuussillantien katualuetta Metsatien risteys-
alueelta Lansimaentien risteysalueelle. Kaava-alueessa ovat mukana ne asemakaavoitetut kiinteistot
kokonaisuudessaan, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

Maanomistus
Kaupunki omistaa valtaosan Lansimadentien katualueesta ja osia Fazerintiesta seka virkistys- ja suojavi-
heralueet. Muut kiinteistot ovat yksityisessa ja valtion omistuksessa.

Kiinteistot omistajineen:

- 92-91-9904-1, 92-91-9901-0, 92-91-206-1, 92-91-9903-9, 92-91-207-1, 92-91-207-2, 92-95-
120-1, 92-95-120-2, 92-95-9903-5, 92-91-9903-8, 92-401-1-42, 92-401-13-50, 92-410-14-0, 92-
410-12-5, 92-95-9901-0, 92-93-9901-0, 92-410-4-39, 92-410-13-40, 92-410-13-54, 92-410-1-56,
92-410-1-39, 92-410-1-38: Vantaan kaupunki
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- 92-410-16-0, 92-410-16-0, 92-410-21-0, 92-410-4-40, 92-410-4-21, 92-410-6-67, 92-410-6-36,
92-410-6-25, 92-410-13-21, 92-410-13-45, 92-410-1-67, 92-410-1-57, 92-93-201-4, 92-93-201-
5, 92-93-201-6: Oy Karl Fazer Ab

- 92-410-4-25, 92-410-4-32, 92-410-6-41, 92-410-6-40: Valio Oy

- 92-895-2-42: Suomen valtio

- 92-410-6-41, 92-410-6-11, 92-410-13-52, 92-410-18-12: Yksityinen

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Oy konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta (TY), asumisen ja tyopaikkojen aluetta (A/TP), asuinaluetta (A), lahivirkistys-
aluetta (VL), yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET) seka urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU).
Kaava-alue sijaitsee osin katukuvan kehittamisvyohykkeella. Kaava-alueen luoteisreunaan on osoitettu
kulkemaan ekologinen runkoyhteys seka ohjeellinen ulkoilureitti, joka on yhteydessa kaava-aluetta poh-
jois-/eteldasuunnassa halkovaan virkistysalueyhteyteen. Lisdksi Porvoonvaylan kohdalle sijoittuu tarkea
joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ) ja kaava-alueen lavitse kulkee raitiotie. Kaava-alue sijoittuu ldhes ko-
konaisuudessaan pohjavesialueelle seka kestavan kasvun vyohykkeelle.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Lansimaentiella Fazerintien etela-
puolella Pallastunturintielle asti muuttamalla osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta, suo-
javiheralueesta seka virkistysalueista katualueeksi ja muodostetaan uutta katualuetta Fazerintiella seka
Lansimadentielld Fazerintien risteyksesta Keha lll:lle asti. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muutetaan my0s osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta virkistysalueeksi turvaamaan
maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean ekologisen yhteyden jatkuvuus Vanhankaupunginlahdelta Ojan-
koon. Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella, nykyisen Hopeatien alueelle osoitetun joukkolii-
kenteelle varatun alueen osan rajausta ja kevyenliikenteen reitin linjausta muutetaan osin. Muutoksessa
varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille seka paran-
netulle katuymparistélle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorai-
lylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suuren-
tamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Katualueen levennykset ja joukkoliikenteelle varatun alueen osan seka kevyenliikenteen linjauksen muu-
tokset perustuvat 10.3.2023 ja 13.3.2024 valmistuneisiin katusuunnitelmaehdotuksien tilavarauksiin.
Katu- ja puistosuunnittelun lahtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston
16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnitte-
lussa tarkennettu. Virkistysalueen laajennus teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pohjois-
osassa perustuu Oy Karl Fazer Ab:n ja Vantaan kaupungin véliseen yhteisymmarrykseen.

Porvoonvaylan liikennealuetta (LT) laajennetaan Uudenmaan ELY-keskuksen tiesuunnitelman
(30.9.2022) mukaisesti osin nykyiselle Fazerin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T) seka
suojaviheralueille (EV) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (ET).
Korttelin 93153 asuinrakennusten korttelialuetta (A) laajennetaan hieman nykyiselle ldhivirkistysalueelle
(VL). Korttelin 93201 tehokkuusluku muutetaan tonttikohtaisiksi rakennusoikeusluvuiksi, jotta tonttien
rakennusoikeus ei vahene pinta-alamuutoksista huolimatta. Ajoliittymakieltomerkint6ja lisataan kortte-
liin 93201 Fazerintieta ja Lansimaentieta vasten. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottdasemaa varten sijoittuu Porvoonvaylan etelapuolelle
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Lansimdentien katualueelle. Ldnsimaentien ja Rajakentantien kulmaukseen on osoitettu yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) paineenkorotusasemaa varten. Kaavassa
osoitetaan pohjavesialueen rajaus. Valion kiinteistolla sijaitsevan tyontekijoiden asuntolan suojaksi on
osoitettu melueste.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on annettu maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean ekolo-
gisen yhteyden turvaamiseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseen ja puhdistamiseen, pohjave-
den suojeluun, melusuojaukseen, kaupunkikuvaan, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon seka
katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen liittyvia maarayksia. Lisdksi kaavalla suojellaan Fazerin vie-
railukeskuksen rakennukset seka konttorirakennus ja vierailukeskuksen ulkopuolella sijaitseva piha-alue.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on annettu maakunnallisesti ja paikallisesti tarkean ekolo-
gisen yhteyden turvaamiseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittdmiseen ja puhdistamiseen, pohjave-
den suojeluun, rakennusperinnén suojeluun, melusuojaukseen, kaupunkikuvaan, mahdollisen ratikkapy-
sakin kasvillisuuskattoon seka katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen liittyvia maarayksia.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankadyton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoit-
tuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi eldavaa ja
kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikku-
rilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja esteetonta
liikkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistaa alueel-
lista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa seudullista raitio-
tieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2024 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja katu- ja
puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021. Mielipiteet osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 88 kappaletta.
Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki asemakaavamuutoksen alueelta 931400 saatiin 6 mielipidetta.

Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki -asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueelta nro
931400 julkaistiin oma OAS 24.5.2022 ja siita pyydettiin osallisilta mielipiteet 24.8.2022 mennessa (MRL
63 § ja 6 §). Mielipiteita ja lausuntoja saatiin yhteensa 7 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on paivitetty 15.12.2022 seka 28.9.2023 ja paivityksista tiedotettiin kaava-alueen maanomistajia.
28.9.2023 paivitetysta OAS:sta saatiin yhteensa 13 mielipidetta.

MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen maan-
omistajille ja viranomaisille.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Aviapolik-
sen alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 17.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattad myos sahkodpostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskevat verkkotilai-
suudet on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022, 15.11.2022 ja 13.4.2023.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kau-
pungin verkkosivuilla 15.12.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 15.12.2022-13.1.2023 vali-
sena aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 19.12.2022 seka
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11.1.2023. Maanomistajille on lisdksi lahetetty 15.12.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmate-
riaalista. Mielipiteita vuorovaikutusaineistosta saatiin 1.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vuorovaikutusmateriaalia esiteltiin Rajakylan-Lansimaen asu-
kastilaisuudessa 9.2.2023.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavaan liittyen neuvotellaan yhteistyosopimuksesta Oy Karl Fazer Ab kanssa.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.5.2024 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2024 paivatty asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus 931400 seka tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimaki, 93
Vaarala ja 95 Rajakylad / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 3.6.2024 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.5.2024 paivatty asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus 931400 seka tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimaki, 93
Vaarala ja 95 Rajakyla / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojal-
la ndhtavilla 19.6.-19.8.2024.Tana aikana jatettiin 2 muistutusta (alueen asukas ja Oy Karl Fazer Ab).

Alueen asukas totesi muistutuksessaan, ettd Vantaan ratikan suunnitteluosasto on aikaisemmissa esityk-
sissdan liittanyt kiinteiston 410-13-51 kortteliin 93153 (Asuinrakennusten korttelialue, A). Tassa uudessa
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esityksessa tahan on tehty perusteeton muutos. Ratikan ja korttelin 93153 vélinen viheralue on liian
leved. Kaventamalla tuota viheraluetta mahdollistetaan ko. korttelin jarkevampi suunnittelu asuin-
alueeksi. Pieni siirto linjauksessa ei vaikuta merkittavasti ratikan suunnitteluun mutta tuo satoja raken-
nus m2 kyseiseen kortteliin. Kaventamalla Rivieranraition linjausta, voidaan jattda enemman tilaa lin-
jauksen etelapuolelle (viheralue), sekd pohjoispuolelle (Kortteli 93153). Alueen auto- ja kevytliikenne
kulkee jo nykyisin Kuussillantieta pitkin. Suunniteltu kevyenliikenteenvayla ja sen viema maa-ala on mi-
toitukseltaan ylilevea. Kaventamalla Ratikan ”jalanjalki” saadaan kapeammaksi. Kevyenliikenteen vayla
tulee joko poistaa, tai tehda kapeampi “suojaalue” ja kaide kevyenliikenteen ja ratikan valiin. Koko Rati-
kan linjausta tulee siirtaa kokonaisuudessaan viela muutama metri (5-10) etelammaksi. Siirtdminen ja
lyhyt kallioleikkausmatka eivat vaikuta linjauksen eteldpuolella olevaan viheralueeseen eika eldaimien /
elididen kulkuun alueella. Kallion louhinta on kuitenkin nykyteknologialla varsin edullista ja siita saatu
murske voidaan hyddyntaa Rivieranraition loppupdan maanrakennuksessa. Nykyinen linjaus edellyttaa
mm sauna- ja pesurakennusten purkua.

Oy Karl Fazer Ab nosti muistutuksessaan esiin, ettd uudessa asemakaavaehdotuksessa T tonttien 7/8
valiin on merkitty sitova tonttijako. Kyse on kuitenkin naiden osalta yhtenaisesta tehdasalueesta. Jatkos-
sakin tulee varmistaa, ettd tehdasalueen kehittdminen, myés mahdollisen tonttijaon yli, on mahdollista.
Sitova tonttijako ei Fazerin mielesta tuo tata tarvetta tai rakennusoikeuden tarkka kohdistaminen. Ker-
rosluku T-alueella on rajoitettu Ill. Fazer kysyi muistutuksessaan, mita tama kaytannossa halleissa tar-
koittaa esim. metrimaarana, vai onko korkeudelle mitdan muuta rajoitetta kuin kerrosmaara. Kaavase-
lostuksesta Fazer nosti esiin korjaukset: s. 22 "Kiinteistolla 92—93-201-5 toimii Fazerin makeistehdas ja
konsernitoimintoja leipeme. -- Kiinteistdllda on maankayttorajoite.”; s. 18 ”-- Rakennuksen kolmesta teh-
dassiivesta yksi palvelee irtomakeisten, yksi suklaan valmistusta ja yksi toimii keksitehtaana,jeka-en-
myyty-utkomaite{EY}).” (Keksi on Fazerin omistuksessa); selostuksessa on mainittuna muutokset verrat-
tuna vanhaan kaavaan. Kohdassa ei mainita uutta (sitovaa)tonttijakoa.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 3.6.2024 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin 23 ja saatiin 13 kappaletta.

Telia totesi lausunnossaan, ettd kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanraken-
nustdiden yhteydessa, ja Teliaan on oltava yhteydessa hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja siirtoa pitaisi
pyrkia valttamaan. Ennen téiden aloittamista pitaa olla siirron maksaja selvilla. Korvaava siirtoreitti pitaa
olla valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa olla toimintakuntoinen uuden reitin val-
mistumiseen asti. Osallistutaan hankkeen johtosiirtosuunnitteluun. Siirto ja suojauskustannukset kuulu-
vat lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.

Tukesilla ei ollut lausuttavaa asiassa.

Elisa lausui, etta alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita. Mikali
niitd joudutaan siirtdmaan, pitaa siirron tarvitsijan olla ajoissa (vah. 12kk ennen tarvetta) yhteydessa
Elisaan. Siirrot ovat hitaita ja kalliita.

Eltel Networks lausui, etta katu- ja muutoskaavojen suunnitelmat on hyva saada nahtavaksi ajoissa uu-
sien putkitustarpeiden ja olevien verkkojen siirtotarpeiden suunnittelua varten. Kaapeleiden siirto ja
suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydessd, ja DNA:han on oltava yhteydes-
sa hyvissa ajoin. Kaapelien katkaisua ja siirtoa pitaisi pyrkia valttamaan. Korvaava siirtoreitti pitda olla
valmiina ennen siirtojen suorittamista ja vanha reitti pitaa olla toimintakuntoinen uuden reitin valmistu-
miseen asti. Ennen toiden aloittamista pitda olla siirron maksaja selvilla. Siirto ja suojauskustannukset
kuuluvat lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole sovittu.
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Vantaan Energia totesi lausunnossaan, ettda mikali maakaapeleita tai kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Suomen luonnonsuoijeluliitto lausui, ettd ekologinen yhteys Slattmossen — Vaarala — Ojanko — Sipoonko-
ven kansallispuisto, on huomioitu suunnitelmassa hyvin ja yhdistyksemme toivoo, etta se toteutuu esite-
tyn mukaisena. Ekologinen yhteys Mustavuori (Natura 2000) — Myllymaki (LUO) — Langmossen — Vaarala,
on sen sijaan sivuutettu suunnitelmassa. Ekologinen yhteys on tdlld hetkelld heikko Porvoon moottorien
kohdalta. Kaavasuunnitelmaan liittyen tulisi selvittdd mahdollisuudet kehittda kyseista yhteytta esimer-
kiksi rakentamalla eldinalikulku tai vihersilta Porvoon moottoritielle. Vihersiltarakenne soveltuisi laajem-
malle joukolle eldinryhmia kuin alikulku.

Sipoon Energialla ei ole lausuttavaa ratikan linjauksesta ja sen vaikutuksista kiinteistéon, mikali kiinteis-
ton alueella ei tehdd maanmuokkaustoita (kiinteistolla tehdyissa tutkimuksissa on havaittu vahaisia
maaria pilaantunutta maata etelalaidalla).

Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta pohjavesialueen rajaus tulee tehda pohjavesialueen
ulkorajan mukaisesti ja pohjaveden suojelua koskevien kaavamaaraysten tulee koskea koko pohjavesi-
aluetta. Kaavakartalle on tarpeen merkita vedenottamoiden Iahi- ja kaukosuojavyohykkeet. Kaavamaa-
rayksiin tulee nailta osin lisata viittaus suoja-alueita koskeviin Lansi-Suomen ymparistélupaviraston
7.7.2000 (nro 53/2000/1) seka Vaasan hallinto-oikeuden 4.5.2001 (nro 01/0064/2) antamiin paatoksiin
ja niissa esitettyihin maarayksiin. Lahisuojavyohykkeelld on kiellettya esim. rakentaa uusia yleisia liiken-
nevaylid. Maarays saattaa edellyttaa raitiotien rakentamisessa hakemaan poikkeamista suoja-aluemaa-
rayksistd. Pohjavesialuetta koskien olisi hyva lisata maardys: "Alueella rakentamista ja muuta maankayt-
t6a saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saddokset hankkei-
den luvanvaraisuudesta.” Lisaksi esitetaan lisattavaksi maaraykset: "Alueella on kielletty pohjaveden
kannalta haitallisten kemikaalien ja jatteiden laitos tai ammattimainen kasittely ja varastointi” ja "Pohja-
vesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja". Pohjaveden imeyttamista koskeva maarays tulisi muuttaa
muotoon "Puhtaat kattovedet tulee imeyttda maaperaan..." Ajovaylat, pysakointialueet, ajoneuvojen
huoltopihat seka jateastioiden sijoituspaikat tulisi velvoittaa paallystamaan 6ljya lapadisemattomalla pin-
tamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Ndiden alueiden valumavedet tulee joh-
taa oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarayksesta "Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei
muuteta haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa" tulisi poistaa sana "haitallisesti". Katu- ja lilkkennealueita
koskien tulee lisatd maardys: Katu- /lilkennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset
haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida. Ennen katu- ja liikennealueiden rakentamista tulee luo-
tettavasti selvittaa pohjaveden pinnankorkeus alueella. Mikali rakentaminen ulottuu kahta metria la-
hemmas pohjaveden pintaa, tulee ennen rakentamista laatia pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen
liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

ELY-keskus totesi, etta kaavaselostuksessa mainittu PIMA-riskien selvitys ei ole mukana kaava-aineistos-
sa, eika se ole saatavilla kaupungin verkkosivuilla. Pilaantuneiden maiden tilanne tulee esittaa yksiselit-
teisesti kaavaselostuksessa. Selostuksesta ei kdy ilmi, missa viitattu lampdkeskus ja kaksi purettua oljy-
sailiota sijaitsevat. Aineistosta ei mydskaan kay ilmi, onko kaavakartassa esitetty laajahko pima-merkinta
tarpeellinen.

Luontoarvot on huomioitu asianmukaisesti. Ekologinen yhteys sijoittuu hyvin VL-alueelle. ELY-keskus
katsoo, etta viheryhteystarvetta voisi vield korostaa maarayksessa.

ELY-keskus totesi, ettd on syyta harkita, etta ratikkakaytava esitettaisiin virkistysalueiden melutason oh-
jearvot tayttamattomilta osin paakayttotarkoituksella EV. Meluntorjunta tulee ratkaista raitiotievarauk-
sen yhteydessa ja huomioida alueen kaavamaarayksissa, eika siirtdd meluntorjunnan toteuttamista A-
alueelle. ELY-keskus viittaa Raide-Jokerin kdytt6onoton jalkeen ilmenneisiin meluongelmiin ja
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suosittelee, etta Vantaan pikaratikkaan liittyvissa kaavoissa pyritdaan ennakoimaan mahdolliset meluhai-
riot mahdollisimman hyvin. Pikaratikan aiheuttamassa melussa korostuvat lyhytaikaiset voimakkaan
melun jaksot, jotka eroavat tyypillisesta autoliikenteen aiheuttamasta katumelusta. Raitiolinjan rakenta-
minen ei saa johtaa tilanteeseen, jossa asuinrakennuksella ei ole enda ohjearvojen mukaista riittavaa
piha-aluetta.

ELY-keskus suhtautuu lahtdkohtaisesti kielteisesti asumisen mahdollistamiseen teollisuusalueilla. Jos
tavoitteena on pysyttda jo olemassa olevaa asumista, asiasta tulisi antaa tarkempi maarays.

Gasgrid lausui, ettd alueelle suunniteltu raitiotie seka muut alueen muuttuvat maankadyton tarpeet edel-
lyttavat maakaasun siirtoputken ja siihen liittyvien laitteiden siirtamista. Vantaan kaupunki sopii maakaa-
suputken siirtoon liittyvista Porvoonvaylan asioista ym. maankayttdasioista suoraan Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa. Lausunnon vastaanottaja on velvollinen toimittamaan/tiedottamaan lausunnon liittei-
neen asianosaisten kayttoon.

HSL totesi lausunnossaan, etta katusuunnitelmassa 58624-2 Fazerintien ja Lansimaentien risteykseen on
kaavoitettu uusi pysakki lannen suuntaan ajettaessa. Lansimaentielld on jo olemassa oleva pysakki n.
200 metrin padssa uudesta pysakista. HSL ei tunnista, mita linjaa uusi pysakki palvelisi ja siita johtuen
viela miettimaan onko sen tilavaraus tarpeellinen. Aikataulunayttdjen sijoittelemisessa tulisi varautua
siithen, etta reaaliaikaiset saapumisajat pysakille olisi nahtavissa seka pysakkikatoksen sisalta etta ulkoa.
HSL on toimittanut kommentteja alueen katusuunnitelmiin erilliselld viestilla. Olemme mielellamme mu-
kana jatkosuunnittelussa, kuten tahankin asti olemme olleet.

Vantaan kaupunginmuseo totesi lausunnossaan, ettd kaavaehdotuksen suojelumerkintéihin (sr/1, sr/2 ja
sp) liittyvat kaavamaaraykset ovat kaupunginmuseon kaavoittajalle laatimien ehdotettujen kaavamaa-
raysten mukaiset. Fazerilan aluetta ja silla ole-via rakennusperintékohteita on kuvattu selostuksen sivulla
18. Teksti on osittain vanhentunut ja se tulee paivittdda uudemmalla rakennushistoriaselvityksista saa-
duilla tiedoilla. Tekstiin tulisi lisatd myos Fazerin vierailukeskus, joka on todettu merkittavaksi rakennus-
perintokohteeksi kaavaprosessin aikana.

Fingrid lausui, ettd asemakaava-alueelle sijoittuu Fingridin rakentamisvaiheessa oleva Helsingin 400 kilo-
voltin kaapeliyhteys ja se risteda ratikkareitin kanssa. Asemakaavassa voisi ottaa huomioon myds Gasgri-
din kaasuputken johtokadytavan. Kaavaselostuksessa olisi hyva taustoittaa edelld mainittua kokonaisuut-
ta jonkin verran. Myos suunnitelmien tarkentuessa vuoropuhelun ja teknisen yhteensovituksen on hyva
tarpeen mukaan jatkua. Uusiin suunnitelmiin tai aiemmin kasiteltyjen suunnitelmien muutoksin tai tar-
kennuksiin tulee pyytaa Fingridistd myos erillinen risteamalausunto, mikali suunnitelma vaikuttaa Fingri-
din voimajohtoihin tai sahkdasemaan.

HSY lausui, etta raitiotielinjauksen ja katuverkoston muutosten takia on siirrettava vesihuoltoverkostoa.
Lisaksi ratikkahankkeen yhteydessa saneerataan Lansimaentiella paavesijohto ja paineenkorottamo seka
rakennetaan uusi jakeluvesijohto. Uusien, saneerattavien ja siirrettavien vesihuoltolinjojen pituudet,
jakaumat seka kustannusarviot esitetdaan tarkemmin ratikan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesi-
huollon suunnitelmissa. Kaavamuutosalueen tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti
Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti. Fazerintien ja Lansimdentien risteyksessa, aivan lahella
tontin 92-410-4-25 rajaa sijaitsee yleinen jatevesiviemari ja yleinen vesijohto. On tarkistettava tarvitaan-
ko tontille 92-410-4-25 johtokujamerkinta tai vastaavan sisaltdéinen kaavamaarays.

Tehdyt tarkistukset
Saatujen lausuntojen ja muistutuksien johdosta on tehty tarkistuksia.
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Kaavamuutosalue jaettiin vuoden 2024 nahtavilldolon jalkeen kahdeksi erilliseksi kaavahankkeeksi niin,
etta Lansimaentietd koskeva osuus irrotettiin omaksi kaavamuutosalueekseen nro 911200 - Vantaan
ratikka: Lansimaentie.

Lahivirkistysaluetta (VL) muutettiin suojaviheralueeksi (EV) Rivieranraition joukkoliikenteelle varattu
alueen osalta ja sen varrelta arvioidun Vantaan ratikan meluvaikutusalueen (yli 55 dB) mukaisesti saa-
dun lausunnon perusteella.

Asuinrakennusten korttelialueen (A) ja EV-alueen valista rajaa muutettiin muuttuneen ratikan tilavarauk-
sen vuoksi ja saadun muistutuksen perusteella.

Slattmossenin lahivirkistysalueen (VL) eteldosaan osoitettiin ohjeellinen ulkoilureitti (ur).

Pohjavesialueen rajaus korjattiin koskemaan koko pohjavesialuetta. Pohjavesialueelle on osoitettu Lansi-
Suomen ymparistélupaviranomaisen paatdksen nro 53/2000/1 mukaiset vedenottamoiden lahi- ja kau-
kosuojavyohykkeet (pv/1 ja pv/2) saadun lausunnon perusteella.

Tarkeda pohjavesialuetta koskevia kaavamaarayksia tarkennettiin ja kaikki pohjaveden suojelua koskevat
kaavamaaraykset on muutettu koskemaan koko pohjavesialuetta saadun lausunnon perusteella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta koskevaa puuston sadilyttamisen ja uudis-
tamisen kaavamaaraysta tarkennettiin niin, ettd ekologisen yhteyden tulee sdilya puustoisen lisaksi ker-
roksellisena.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) alueen osan, jonka maapera on saastunut (pima)
rajausta tarkennettiin viimeisimpien selvitysten mukaiseksi saadun lausunnon perusteella.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueelle (ET) nro 93201 lisattiin
alueen osan, jonka maapera on saastunut (pima), saadun lausunnon perusteella.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) tontille nro 8 osoitettiin poikkeamispaatéksen nro
LP-092-2025-02189 ja rakentamislupahakemuksen mukainen auton sailytyspaikan rakennusala (a).

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamorakennuksen (pr) muutettiin yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (et).

Lisattiin kaavamaarayksista puuttunut liike- ja toimistotilan maaraa koskevan kaavamerkinnan (klt%)
selite.

Kaupunginosan rajaa muutettiin niin, ettd kaavaehdotuksella osoitettu Porvoonvéylan laajennettava
lilkennealue (LT) on kokonaan Rajakyldan kaupunginosan alueella.

Porvoonvaylan pohjoispuolella oleva suojaviheralue nimettiin Voimamaeksi (nimistéryhma 22.10.2024).
Lisaksi tarkistettiin johtoaluevarauksia ja tehtiin piirustusteknisia tarkistuksia.

Tarkistukset ovat olennaisia ja asemakaavamuutos on asetettava uudelleen ndhtaville.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstia on paivitetty kaavakarttaan teh-
tyjen tarkistuksien seka annettujen lausuntojen ja muistutuksien vuoksi. Kaavaselostuksen |ahtotietojen
luvun 2.1.2 vesist6ja ja vesitaloutta koskevaan kohtaan lisattiin tieto paatoksista, jotka koskevat Fazeri-
lan pohjavedenottamoiden Iadhi- ja kaukosuojavyohykkeita. Lahtotietojen luvun 2.1.3 rakennettua kult-
tuuriymparistda koskeva teksti ja pilaantuneita maa-alueita koskeva teksti paivitettiin viimeisimpien sel-
vityksien mukaisiksi. Asemakaavan kuvausta koskevaan lukuun 4 lisattiin tieto T-korttelia koskevasta
sitovasta tonttijaosta.
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Sopimus

Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Asemakaavaan liittyy Yhteistydsopimus ja Esisopimus maaraalojen ja kiinteistdjen luovutuksesta Oy Karl
Fazer Ab kanssa (kh 5.11.2024).

Kaupunkiympadristolautakunta 14.4.2026 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkis-
tukset, seka ilmoittaa tasta paatoksesta ja antaa AKL 65 §:n mukainen kunnan perusteltu
kannanotto niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,

b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd asetetaan uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja
328§:ien mukaisesti 14.4.2026 paivatty asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus
931400 seka tonttijaon muutosehdotus, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja
pohjoinen Lansimaki,

c) esittda kaupunginhallitukselle, ettad oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat
lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

" Tulee selvittdd mahdollisuudet ekologisen yhteyden sailyttdmiseen linjalla Mustavuori —
Langmossen — Vaarala, esimerkiksi rakentamalla eldimille sopiva alikulku tai vihersilta poik-
ki Porvoon moottoritien.”

Asiaan liittyvd muu aineisto:

e AFRY (30.9.2022). Valtatie 7 Lansimaentien vaihtopysakit ja Keha Ill liittyman parantami-
nen, Vantaa ja Helsinki, Tiesuunnitelma, 3T-1, Uudenmaan ELY-keskus. (Sijainti: Extranet)

e Sweco Finland, Vantaan ratikka (26.1.2026). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien
ehdotukset Fazerintie valilla Fazerila-Valio, 58624-2. Fazerintie valilla Fazerila-Valio katusuunni-
telma 58624-2

e Sweco Finland, Vantaan ratikka (26.1.2026). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien
ehdotukset Fazerintie valilla Metsatie-Fazerila, 58624-1. Fazerintie valilla Metsatie-Fazerila katu-
suunnitelma 58624-1

e Sweco Finland, Vantaan ratikka (26.1.2026). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien
luonnokset, Rivieranraitio, 58626-1 Rivieranraitio katusuunnitelma 5826-1

e Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019 Liite 11:
Vantaan ratikan hulevesiraportti

e Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy, 26.6.2019

Liite-15-Investointikustannukset-sivut-1-85.pdf

e Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019
Liite 14: Hankearviointi

e Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019 vantaa.fi/sites/default/files/docu-
ment/Vantaan-ratikan-yleissuunnitelma.pdf
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e Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarinaarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP
Finland Oy, 18.9.2019 Liite 13: Tarindselvitys
e Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020 Vantaan ratikan

suunnittelun resurssiviisauden suuntaviivat

e Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020.
(Sijainti: Extranet)

e Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan

kaupunki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020 Pyoéréliikenteen tarkastelut ratikan varrella-raportti

e Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020 Design
Manual, Vantaan ratikkakatujen materiaalit ja kalusteet, pdivitys 30.3.2022

e Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki &
WSP Finland Oy, 9.10.2020. (Sijainti: Extranet)

e Vaaralan raitiotielinjauksen ja Varikon pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise, 21.3.2022
Vaaralan raitiotielinjauksen ja Varikon pohjavesivaikutusten arviointi

e Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 2.9.2022 Haasta nyky-
hetki Kuvittele huominen Luo tulevaa

e Vantaan raitiotien kiinteistdtaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, paivi-
tys 12.12.2022. Vantaan raitiotien kiinteistotaloudellinen analyysi

e Vantaan ratikan itdisen osuuden tarina- ja runkomeluselvitys, Afry & WSP, 18.1.2023. Itdinen
osuus, Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvitys

e Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.1.2023.
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan-ratikka-

meluselvitysraportti-2023.pdf

- Ratikan meluselvityksen liite 1.1 Nykytilanteen pdivdajan melutasot

- Ratikan meluselvityksen liite 1.2 Nykytilanteen ydajan melutasot

- Ratikan meluselvityksen liite 2.1 Yhteismelutilanne ilman uutta torjuntaa, paivaajan kes

kidanitaso
- Ratikan meluselvityksen liite 2.2 Yhteismelutilanne ilman uutta torjuntaa, yoajan keskidani

taso
- Ratikan meluselvityksen liite 3.1 Raitioliikenteen pdivaajan keskidanitasot ilman meluntor

juntaa
- Ratikan meluselvityksen liite 3.2 Raitioliikenteen ydajan keskidanitasot ilman meluntorjun

taa
- Ratikan meluselvityksen liite 3.3 Raitioliikenteen enimmaisaanitasot ilman meluntorjuntaa

- Ratikan meluselvityksen liite 4.1 Yhteismelutilanne, suunniteltu meluntorjunta, paivaajan

keskiddnitaso
- vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan-ratikan-meluselvitys-2023-liite-4.2-yhteis

melutilanne-suunniteltu-meluntorjunta-yoajan-keskiaanitaso.pdf

e Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki. Vantaan ratikan kustannusra-

portti 2023
e Vantaan ratikan kaupunkitaloudelliset vaikutukset, FCG, 31.3.2023. Vantaan ratikan kaupunkita-

loudellisten vaikutusten arviointi
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Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan:

a) asettaa uudelleen ndhtaville 30 pdivaksi MRA 27 ja 32§:ien mukaisesti 14.4.2026 paivatty
asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 931400 seka tonttijaon muutosehdotus, 93
Vaarala / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki, ja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, ettd kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

“Tulee selvittdd mahdollisuudet ekologisen yhteyden sdilyttdmiseen linjalla Mustavuori — Ldngmossen —
Vaarala, esimerkiksi rakentamalla eldimille sopiva alikulku tai vihersilta poikki Porvoon moottoritien.”

N&ahtavillaolo
Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 § ja 32
§:ien nojalla uudelleen nahtavilld 13.5.-11.6.2026. Tana aikana ei jatetty muistutuksia.

Lausunnot
Kaupunginhallitus paatti 27.4.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-

suntoja pyydettiin 21 ja saatiin 9 kappaletta.

Elisa Qyj lausui, ettd alueella on runsaasti Elisa Oyj:n yhteiskunnalle tarkeita tietoliikennekaapeleita. N&i-
den toiminta tulee alueella toimijoiden tiedostaa ja turvata kaikissa oloissa.

Tukesilla, Fingrid Oyj:lld tai Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa asemakaavasta.

Vantaan Taidemuseo Artsi lausui, etta kaikki ratikan taiteen ehdotukset Fazerilan pysakilla integroituvat
pysakkikatoksen rakenteisiin. Kaavaan sisaltyva maarays ratikkakatosten viherkatoista rajoittaa katok-
seen integroitavan taiteen sisaltda ja toteutusmahdollisuuksia. Ratikan taidehankkeen kannalta onkin
tarkeaa, etta kaavaan tehdaan muutos, jonka mukaan viherkatto olisi vaihtoehtoinen silloin, kun pysak-
kikatos tai pysakkiymparisto on varattu taiteelliselle toteutukselle.

Uudenmaan elinvoimakeskus lausui, ettad suunnittelualueen rajautuessa valtakunnallisesti merkittavaan
tieyhteyteen (Kehé 3), on vaikutusarviota suositeltavaa tdydentaa arviolla vaikutuksista Keha 3:n suju-
vuuteen ja turvallisuuteen.

Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kau-
kolampoputkien sijainnit. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuk-
sien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuk-
sen mukaisesti.

Lupa- ja valvontavirasto totesi lausunnossaan, ettd T-korttelialueen maardysta on syyta tarkentaa, etta
yleiskaavan ohjausvaikutus merkittavia ymparistohairiota aiheuttamattomasta toiminnasta valittyy ase-
makaavaan.
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Fazerila | -vedenottamon vedenottamoalue tulee merkita kokonaan ET-alueeksi. Kaava-alueen lansiosan
et-osa-aluemerkinta tulee poistaa asemakaavasta. Mahdollinen poikkeamisluvan tarve vedenottamoi-
den suoja-aluemaarayksista olisi hyva tuoda esiin my0os kaavaselostuksessa. Uusia yleiselle liikenteelle
tarkoitettuja liikkennevaylia ei saa Vaasan hallinto-oikeuden paatdksen (01/0064/2, 4.5.2001) mukaan
rakentaa vedenottamoiden ldhisuoja-alueelle ilman poikkeamista suoja-aluemaarayksista. Rakentami-
nen Fazerin vedenottamoiden suoja-alueilla edellyttaa lahtokohtaisesti aina pohjaveden hallintasuunni-
telman. Pilaantuneiden maiden alueella hulevesia ei tule imeyttda maaperaan. Ajo- ja pysakointialuei-
den vesia ei saa imeyttad maaperaan edes puhdistuksen jalkeen. Kaavamaarayksiin on tarpeen lisata
maarays mahdollisesta vesilain- tai ymparistonsuojelulainvaraisuudesta.

Luo ja Luo/1 -kaavamaarayksissa on syyta mainita tavoitteena liito-oravan lilkkkumismahdollisuuden tur-
vaaminen risteysalueen yli. Mahdollisen raitiotiepysakin sijoittamisessa on varmistettava, ettei heiken-
neta liito-oravalle aidosti toimivaa ja maakunnallisesti tarkeaa ekologista yhteytta.

Koska melutason nousu ohjearvot ylittavaksi asuinrakennuksen piha-alueella aiheutuu tieliikenteen li-
saksi raitiotiestd, tulee tarvittava meluntorjunta suunnitella ja toteuttaa osana raitiotiehanketta. Aineis-
tossa ei ole selvitystd, joka osoittaisi, ettd ennustetilanteessa tieliikenteen lisadantyminen yksinaan ai-
heuttaisi melutason nousun ohjearvot ylittavaksi rakennuksen eteld-lansipuolisella piha-alueella. Kaavan
valmistelun yhteydessa tulee huolehtia, ettad T-korttelialueen asunnoilla on riittdva melutason ohjearvo-
jen mukainen piha-alue.

T-korttelialueen maarayksiin tulee tasmentaa, etta korttelialueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia liiketiloja. Lisdksi tulee maarata, etta alueelle ei saa muodostua useasta liiketilasta koostuvaa
vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto kannustaa siirtymaan Ymparistoministerion Katja-asetuksen mukaisten
kaavamerkintdjen ja -maardysten kayttoon ja suosittelee, ettd uuteen rakennetun ympariston Ryhti-tie-
tojarjestelmaan siirryttaisiin mahdollisimman pian.

HSY lausui, ettd asemakaavan muutosalueella on raitiotielinjauksen ja katuverkoston muutosten takia
siirrettdva vesihuoltoverkostoa Fazerintielld seka Lansimdentien ja Fazerintien risteysalueella.

Tehdyt tarkistukset
Saatujen lausuntojen takia on tehty tarkistuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) liike- ja toimistotiloja koskevaa kaavamaardysta on
tdydennetty maarayksella “Liiketilojen tulee olla pddkdyttétarkoitukseen liittyvid liiketiloja.” T-kortteli-
alueelle on lisatty lisaksi kaavamaaraykset, joidenka mukaan “alueelle ei saa muodostua useasta liiketi-
lasta koostuvaa vihittédiskaupan suuryksikkéd” ja ”asunnoilla tulee olla riittévé oleskeluun tarkoitettu
piha-alue, jossa valtioneuvoston pddtdksen 993/1992 mukainen laskennallinen melutaso ei ylity.” Tarkis-
tuksiin liittyen on kuultu erikseen kyseisen alueen maanomistajaa.

Ratikkapysakkeja koskeva kaavamaarays on tarkennettu muotoon: “Mikdli alueelle sijoitetaan raitiotien
pyscikki, tulee pysdkin katoksessa olla kasvillisuuskatto tai katoksen katolle sijoittaa taidetta."

Tarkealle tai veden hankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (pv) on lisatty maarays, jonka mukaan
“Alueella rakentamista ja muuta maankdyttéd saattavat rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto sekd vesilain séddékset hankkeiden luvanvaraisuudesta.”

Saadun lausunnon seka Vantaan kaupungille myénnettyjen lupien perusteella pv-alueen pohjaveden
suojelua koskeneet kaavamaaraykset on tarkennettu muotoon: ”Rakentaminen, ojitukset, hulevesien
hallinta, maankaivu ja rakennusten perustaminen on tehtdvd siten, ettei niistd aiheudu pysyvid pohjave-
den laatumuutoksia tai pysyvié muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin, tai pysyviin
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muutoksiin on haettava vesilain mukainen lupa. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista. Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymisté on varmistettava pohjaveden
hallintasuunnitelman tarpeellisuus.”; ”Vettd ldpdisemdténtd pinnoitetta saa kdyttdd vain liikenndinti-
alueilla, pysdkéintialueilla, ajoneuvojen huoltopihoilla ja jéteastioiden sijoituspaikoilla. Ndmdé alueet
tulee pddllystdd 6ljyd ldpdisemdttémdlld pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisdltdvdlléd raken-
teella, ja alueiden valumavedet tulee johtaa hulevesiviemdriin tai pohjavesisuojauksen siséltdvéén avo-
ojaan ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.” Jalkimmaisestd maardyksesta on poistettu velvoite, etta
valumavedet tulisi johtaa ensin 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta, perustuen Lupa- ja valvontaviraston Vantaan kaupungille myéntamaan lupaan (14.4.2026,
165/2026, asiatunnus LVV-U/35632/2026) poiketa Fazerin pohjavedenottamoiden suoja-aluemaarayk-

sesta nro 15 kaupungin hakemuksen 3.7.2025 ja sen tdydennysten mukaisesti.

Voimamaen nimen ruotsinnos on korjattu muotoon ”Kraftkullen” ja Rivieranraition ruotsinnos muotoon
"Rivieraspdret”.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty teknisia tarkistuksia, joista tarkeimpina kaavamaarayksien jarjestysta on
muutettu maaraysten selkiyttdmisen vuoksi ja T-korttelialueen tontin nro 7 rakennusalan merkintaa on
selkiytetty poikkiviivalla, joka osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu ja selostuksen tekstid on paivitetty kaavakarttaan teh-
tyjen tarkistuksien seka saatujen lausuntojen perusteella. Kaavan vaikutuksia koskevan luvun 4.4.1 lii-
kenteeseen kohdistuvien vaikutuksien arviointia on tdydennetty Keha lll:een kohdistuvien vaikutuksien
arvioinnilla. Luvun 4.4.2 luonnon monimuotoisuutta koskevaa tekstia on tdaydennetty tiedolla, jonka mu-
kaan kaavassa osoitetun luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen seka luo/1-
alueen suunnittelussa ja kunnossapidossa olisi hyva huomioida liito-oravien mahdollinen liikkuminen
alueella etenkin Rivieranraition ja Fazerintien ylityspaikoissa mm. sdastettavien ja istutettavien puiden
osalta. Luvun 4.4.2 vesistoja ja vesitaloutta koskevaa tekstia on taydennetty tiedolla mahdollisesta poik-
keamisluvan tarpeesta koskien vedenottamoiden suoja-aluemaarayksia. Lihtdkohtien luvun 2.1.2 vesis-
t6ja ja vesitaloutta koskevia tietoja on taydennetty Lupa- ja valvontaviraston 14.4.2026 antaman paatok-
sen (165/2026, LVV-U/35632/2026) mukaisesti. Lisdksi luvun 2.2.1 kuva 22 voimassa olevien maakunta-
kaavojen epavirallisesta yhdistelmasta on paivitetty.

Vastaus kaupunginhallituksen 27.4.2026 yhteiselle poytakirjalausumalle

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus nro 931400, Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoi-
nen Lénsimdki, on ollut nahtavilla laajempana kaavamuutosalueena 19.6.—19.8.2024, jolloin se on kasit-
tanyt myos Lansimaentien ja sen Porvoonvaylan ylittavan osuuden. Lansimaentien osuus irrotettiin
omaksi kaava-alueekseen nro 911200, Vantaan ratikka: Ldnsiméentie, kaavaehdotuksen 931400 nahta-
villa olon jalkeen. Lansimaentie ja sen Porvoonvaylan ylittdva osuus eivat siis enda ole osa kaavamuutos-
aluetta nro 931400. Kaava-alue kasittda Porvoonvaylan aluetta vain vahaiselta osin (liikennealueen le-
vennys linja-autoliikenteen pysakkialuevarausta varten).

SLL:n lausuntoon on Mustavuori — Langmossen — Vaarala -yhteyden osalta vastattu kaavaehdotuksen
nro 911200 yhteydessa (KH 24.3.2025 § 13). Vantaan ekologiset yhteydet -selvityksen (2018) mukaan
metsdisen ekologisen yhteyden paalinja ei nykyiselldan jatku Ldngmossenista pohjoiseen Porvoonvaylan
yli Vaaralaan (Ojala, A. 2018, s. 29). Vantaan ekologiset verkostot -selvityksen (2023) mukaan kyseessa
on paikallinen katkonainen yhteys, joka ei jatku Porvoonvaylan yli (Huttunen, J. 2023, s. 30). Uusien
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vihersiltojen rakentamisessa on kannattavinta priorisoida ekologisten yhteyksien maakunnallisia viher-
yhteystarpeita (Huttunen, J. 2023). Yhteytta ei ole esitetty Vantaan yleiskaavassa 2020 eikd mydskaan
alueella voimassa olevissa maakuntakaavoissa (Uusimaa-kaava 2050 ja Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava). Asemakaavaehdotus perustuu yleiskaavan korkeamman tason maankayttoratkaisuun.

Asemakaavaehdotuksen vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksessa ja selostuksen sivulla 79 todetaan
yleisesti luontovaikutuksista muun muassa, ettd “Vantaan ratikka on suunniteltu kulkemaan péddosin
olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa olevaan tai levennetddn ka-
tualueeseen. Ndiin ollen raitiotielld ei ole laajoja vaikutuksia luonnon arvokohteisiin. Raitiotien luontovai-
kutukset kohdistuvat pddosin Iéhiympdristoén, kun katutila laajenee tai sen poikkileikkaus muuttuu.”
Edelld mainittu koskee myds Mustavuori — Ladngmossen — Vaarala -yhteytta, eikd kaavaehdotuksella ole
jo nykyisellaan katkonaiseen yhteyteen huomattavia vaikutuksia.

Koska Porvoonvaylan ylitys ei ole enaa osa kaavamuutosaluetta, ekologisen yhteyden parantaminen
vihersillalla tai alikululla ei ole kyseisessa kaavamuutosehdotuksessa endaa mahdollista.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.8.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset,

b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
11.8.2026 paivatty, asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 931400 seka tonttijakoeh-
dotus, 93 Vaarala / Vantaan ratikka: Eteldinen Vaarala ja pohjoinen Lansimaki,

c) kaavan hyvaksymista koskevasta kaupunginvaltuuston paatoksesta lahetetdan tieto niille,

jotka ovat sita MRL 67 §:n mukaisesti pyytaneet.

Asiaan liittyvd muu aineisto:

- Lupa- ja valvontaviraston paatos 165/2026, LVV-U/35632/2026, Tien ja raitiotien rakenta-
minen Fazerilan pohjavesialueelle ja Fazerin pohjavedenottamoiden suoja-aluemaarayksis-
td poikkeaminen seka valmistelulupa, Vantaa, LVV 14.4.2026. (Sijainti: Extranet)

Liitteet:

- Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 11.8.2026

- Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus 11.8.2026

- Lausunnot ja vastineet 11.8.2026

Taytantoodnpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto / ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot: aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona, p. 040 536 9606

asemakaava-arkkitehti Tea Taponen, p. 040 483 9054
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



