Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
931400 11.8.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

VANTAAN RATIKKA:
ETELAINEN VAARALA JA
POHJOINEN LANSIMAKI

Asemakaava
Kaupunginosa 93, VAARALA
Katu- ja virkistysalueet.
Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 93, VAARALA
Kortteli 93201 ja osa korttelia 93153 seka
katu,- liikenne,- erityis- ja virkistysalueet.

Tonttijaon muutos

Kortteli 93201 seka osa korttelia 93153.

VANDASPARAN: SODRA
FAGERSTA OCH
NORRA VASTERKULLA

Detaljplan

Stadsdel 93, FAGERSTA

Gatu- och rekreationsomraden.
Andring av detaljplanen

Stadsdel 93, FAGERSTA
Kvarteret 93201 och del av kvarteret 93153 samt
gatu,- trafik,- special- och rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 93201 samt del av kvarteret 93153.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

—_——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.

A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin P& omradet far totalt hogst 10% av tomtens byggnadsratt
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista ja utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
ymparistda yhteensa enintdan 10% tontin jamférbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
rakennusoikeudesta. boendet eller miljon.
Tontille saa rakentaa yhden enintaan 25 k-m? suuruisen Pa tomten ar det tillatet att utdver de existerande
sauna-, talous-, varastorakennuksen tai vastaavan byggnaderna bygga en hdgst 25 m?-vy stort bastu-,
olemassa olevien rakennusten liséksi ja rakennusalan ekonomi-, foérradsbyggnad eller motsvarande utan att
estamatta. Tontin rakennusten tulee muodostaa byggnadsytan utgor ett hinder. Byggnaderna pa tomten
yhtenainen kokonaisuus. ska bilda en enhetlig helhet.
Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
tielikennemelua vastaan on oltava vahintadan 30 dB. och arbetslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB.
Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tie- tai Pa tomten ska med byggnadsdelar sorjas for att vag- eller
raideliikennemelun keskiaanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun sparvagnstrafik bullrets medelljudniva L(Aeq) pa de
tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eikd 50 dB yolla. gardsomraden som ar avsedda for vistelse inte
overskrider 55 dB dagtid eller 50 dB nattetid.
Uudisrakennuksen rakennuslupahakemuksen yhteydessd  Det som byggs nytt skall i samband med
on esitettava selvitys siita, miten raideliikenteen bygglovsansdkan foretes en utredning dver hur buller-,
aiheuttamat melu- ja tarindhaitat on otettu huomioon seka stombuller-, och vibrationsutredning fran spartrafiken
tarvittaessa toimenpiteet melun, runkomelun ja tarinan beaktas och vid behov atgarder for att férhindra spridning
leviamisen estamiseksi. av buller, stombuller och vibrationer.
Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista. avstand fran féroreningskallor som mgjligt.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
suodattimilla. effektiva filter.
Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9. Garden ska ha minst 0,9 i groneffektivitet. Kalkylen éver
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan groneffektiviteten bifogas till bygglovsansdkan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. tillsammans med planen dver garden.
Autopaikkoja on varattava 1,5 autopaikkaa / asunto, Bilplatser ska reserveras 1,5 bilplats / bostad, dock minst
kuitenkin vahintdan 1 autopaikka / 85 k-m?2. 1 bilplats / 85 m2-vy.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat. Byggnaderna bor férses med 6ppen takfot.
Kattomuotona on oltava satulakatto tai pulpettikatto. Takformen ska vara sadeltak eller pulpettak.
Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och vaxttak.
kasvikattoja.
Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden | valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa ska utnyttjande av solenergi méjliggoras.
aurinkoenergian kaytto.
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Korttelialueelle saa rakentaa myds liike- ja toimistotiloja.
Liiketilojen tulee olla paakayttotarkoitukseen liittyvia
liiketiloja.

Vahittaiskaupan myymalatilan enimmaiskoko saa olla 500
m? kerrosalaa.

Alueelle ei saa muodostua useasta liiketilasta
koostuvaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistdon hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja. Asunnoilla tulee olla riittava
oleskeluun tarkoitettu piha-alue, jossa valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukainen laskennallinen melutaso ei
ylity.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Korttelialueet 1 ap/200 k-m?

Rakennuslautakunta voi myontaa lykkaysta autopaikkojen
rakentamisvelvollisuudesta viideksi vuodeksi kerrallaan.

- Lahivirkistysalue.

LT Maantien alue.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.
v v o
EV Suojaviheralue.
V———
-+—- Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_—— Osa-alueen raja.
_—— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
675 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.
9 Ohjeellisen tontin numero.
v Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
% Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
— T Poiklfiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.
93 Kaupunginosan numero.

VAAR Kaupunginosan nimi.

93201 Korttelin numero.

FAZERINTIE Kat_:lun, tien, katqaqklon, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

20525 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

KIt20% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttda toimisto- ja liiketiloja
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

[ —l Rakennusala.
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i jl B Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

----- Alue on varattu pikaraitiotielle. Suojaviheralueelle
sijoittuva raidealue tulee toteuttaa nurmi- tai
niittypintaisena.

Suojaviheralueella joukkoliikennealueen rakentamiseen
liittyvat valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset tulee
tehda siten, etta ei tarpeettomasti vahingoiteta
kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa.
Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamassa
maankaytdssa.
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i a B Auton sailytyspaikan rakennusala.

[_ a 1 Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
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-[_-_e;t_-_! Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten

L. ] ja laitosten alue.

:::::::::::: Istutettava alueen osa.

:::::::::::: Ohjeellinen istutettava alueen osa.

__ur Ohjeellinen ulkoilureitti.

Inom kvartersomradet far ocksa affars- och
kontorsutrymmen byggas. Affarsutrymmena ska hora till
det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Maximivaningsytan for affarsutrymme fér minuthandel far
vara 500 m? vaningsyta.

P& omradet far det inte bildas en stor detaljhandelsenhet
som bestar av flera affarslokaler.

Inom kvartersomradet far bostader som ar nédvandiga for
fastighetens skoétsel byggas. Bostaderna ska ha ett
gardsomrade lampligt for vistelse, dar den beraknade
ljudnivan enligt statsradets beslut 933/1992 inte
Overskrids.

Byggnaderna ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran féroreningskallor som mgjligt.
Ventilationsanldggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Minimiantalet bilplatser:
Kvartersomraden 1 bp/200 m2-vy

Byggnadsnamnden kan efter bilplatsbehovet ge uppskov
med skylgigheten att bygga bilplatser fem ar per gang.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvag.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Riktgivande tomtgrans.

Nummer pa den riktgivande tomten.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsréatten som far anvandas for kontors-
och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade reserverad for kollektivtrafik.

Omradet ar reserverat for en snabbsparvag. |
skyddsgronomrade ska sparomradet ha gras- eller
angyta.

Pa skyddsgronomradet ska ofrankomliga skarningar och
terrasseringar i samband med byggandet av
kollektivtrafikomradet goras sa att vaxtlighet inte skadas i
onddan eller landskapsbilden forstors.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de hégsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009) som uppsatts som mal fér den anvisade
markanvandningen i detaljplaner som godkants fore
31.12.2021.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Riktgivande friluftsled.
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Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto tai katoksen
katolle sijoittaa taidetta.

luo/1: Ekologinen yhteys. Alueen suunnittelun ja hoidon
tavoitteena on sailyttaa tienvarret metsaisina. Muilla, kuin
ajovaylilla, tulee suosia kasvillisuutta, luonnonmukaisia
materiaaleja ja nurmikivea.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Puustoa on sailytettava tai uudistettava siten, etta
ekologinen yhteys viheralueilla sailyy puustoisena ja
kerroksellisena.

luo/1: Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli
Slattmossenin virkistysalueelta Lahdepuiston ja
Tammasuon virkistysalueille on turvattava kasvillisuuden
sailyttamisen tai istuttamisen avulla.

Ohjeellinen avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.

Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat
rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto
seka vesilain sdddokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa jatteidenkasittelylaitosta
tai energiakaivoja. Alueella on kielletty jatteiden
ammattimainen kasittely ja varastointi.

Alueelle ei saa sijoittaa tuotantolaitosta ilman erityista,
perusteltua syyta, jollei kemikaalien ominaisuuksien
perusteella voida osoittaa, ettei pohjavesialueelle aiheudu
vaaraa. Jos alueelle kuitenkin sijoitetaan vaarallisia
kemikaaleja tai rajahteitd valmistava, kasitteleva tai
varastoiva tuotantolaitos, rakenteellisin ja kayttoteknisin
toimenpitein on huolehdittava siita, ettei laitoksen
toiminnasta aiheudu pohjavesien pilaantumisvaaraa.

Lammitysoljysailidita ei saa sijoittaa maan alle. Sailiét
tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai
rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee
olla suurempi kuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.

Mahdollisten kellarikerrosten suunnittelussa ja
toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota
pohjaveden suojeluun. Kellariin saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivuu
ja rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin, tai
pysyviin muutoksiin on haettava vesilain mukainen lupa.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista. Ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista on varmistettava
pohjaveden hallintasuunnitelman tarpeellisuus.

Katu- ja liikennealueet tulee suunnitella siten, ettd
pohjaveden laadun heikkeneminen voidaan ehkaista.
Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin. Mikali katu- tai likennealueilla
rakentaminen ulottuu kahta metria IAhemmas pohjaveden
pintaa, on rakennuslupahakemukseen liitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden seurantaohjelma.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella on
rakennuslupahakemuksen yhteydessa lisaksi esitettava
suunnitelma sammutusvesien hallinnasta.

Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet, tulee viivyttaa ja
kasitella laadullisesti tontilla. Puhtaat kattovedet ja
mahdollisesti suodatuksen kautta puhdistetut hulevedet
tulee imeyttdd maaperaan pohjavedeksi.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
likennointialueilla, pysakdintialueilla, ajoneuvojen
huoltopihoilla ja jateastioiden sijoituspaikoilla. Nama
alueet tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella, ja alueiden valumavedet tulee johtaa
hulevesiviemariin tai pohjavesisuojauksen sisaltavaan
avo-ojaan ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

Lastaus- ja avovarastointialueiden hulevesijarjestelmat on
varustettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden
varalle.

pv/1: Lansi-Suomen ymparistélupaviraston paatdéksen nro
53/2000/1 mukainen vedenottamon lahisuojavyohyke.

pv/2: Lansi-Suomen ymparistélupaviraston paatdéksen nro
53/2000/1 mukainen vedenottamon kaukosuojavydhyke.

pv/1 ja pv/2 -alueilla tulee huomioida Lansi-Suomen
ymparistdlupaviraston 7.7.2000 antamassa paatoksessa
nro 53/2000/1 seka Vaasan hallinto-oikeuden 4.5.2001
antamassa paatdksessa nro 01/0064/2 annetut suoja-
alueita koskevat maaraykset.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta merkittdva rakennus, jota ei
saa purkaa.

sr/1: Maarays koskee Makeiskonttorin osaa
rakennuksesta. Rakennuksen julkisivuihin kohdistuvissa
korjaus- ja muutostdissa on huomioitava rakennuksen
alkuperainen arkkitehtuuri sekad 2016 vuoden
muutostdiden jalkeinen tilanne. Korjaus- ja muutosty6t on
suunniteltava siten, etta historiallisesti kerroksisen
rakennuksen ominaisluonne ja rakennuksessa todetut
arvot eivat korjaustdissa vaarannu. Rakennuksen
sisatiloista suojellaan alkuperainen paaporraskaytava ja
siihen liittyva ensimmaisen kerroksen aulatila.

Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutos-
tai lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

sr/2: Maarays koskee Fazerilan vierailu- ja
kokouskeskuksen kokonaisuutta. Rakennuksesta
suojellaan julkisivut ja katot. Rakennuksen ulkotiloista
sisaan jatkuvat kattomateriaalit suojellaan. Sisatiloissa
suojellaan kantavien teraspilarirakenteiden muodostamat
kaarevalinjaisten huonetilojen massoittelu (Visitor centerin
puolella 5 kokonaisuutta: viherhuone, kahvila/keittio,
monitoimitila, henkildkunta-/varastotila seka info- ja wc-
tila. Meeting centerin puolella 2 kokonaisuutta: showroom
ja kabinet)

Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutos-
tai lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos-, ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava pihapiiri.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta merkittdva alueen osa, jota
ei saa purkaa.

Pihaa tulee hoitaa alkuperaisen pihasuunnitelman
luonteen mukaisesti. Pihaan kohdistuvista muutostoéista
tulee kuulla paikallista museoviranomaista.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Alueen osa, jolle saa rakentaa kadun luiskan.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Kormuniitynojaan, Kuussillanojaan tai Westerkullanojaan
merkittdvaa vedenlaadun heikentymista, kuten
samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistédn. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de tillatna hégsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet

som godkants fére den 31.12.2021.

Om en sparvagnshallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens skydd ha ett vegetationstak eller konst ska

placeras pa skyddets tak.

luo/1: Ekologisk forbindelse. Syftet med omradets
planering och vard ar att behalla vagkanten skogig. Pa
andra an vagbanan, bor foredras vaxtlighet, naturliga

material och grasarmering.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av

omrade.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom

omradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar

forbjuden

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens

mangfald.

Tradbestandet ska bevaras eller férnyas pa ett saddant satt
att den ekologiska forbindelsen i gronomradena forblir

tradbevuxen och flerskiktad.

luo/1: Kontinuitet av ekologiska forbindelsen gatan fran
Slattmossens rekreationsomrade till Kallparkens och
Marakarrets rekreationsomradena ska sakerstallas
genom bevarande eller plantering av vaxtlighet.

Riktgivande 6ppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Viktigt eller for vattentakt lampat

grundvattenomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for

grundvattens kvalitet eller mangd.

Byggande och annan markanvandning inom omradet kan
begransas av forbudet mot férorening av grundvatten
enligt miljoskyddslagen samt av bestammelserna i
vattenlagen om tillstandsplikt for projekt.

Avfallshanteringsanlaggningar eller energibrunnar far inte

placeras pa ett grundvattenomrade.

| omradet ar det

forbjudet att professionellt hantera och lagra avfall.

Pa omradet far inte utan sarskild, grundad anledning

placeras en produktionsanlaggning,

om det inte pa basis

av kemikaliernas egenskaper kan pavisas att dessa inte

medfér nagon fara for grundvattnet.

Om en

produktionsanlaggning dar farliga kemikalier eller
explosiva varor tillverkas, lagras eller hanteras dock
placeras pa omradet, skall det genom atgarder i fraga om
konstruktion och driftteknik ses till att verksamheten vid
anlaggningen inte medfor risk fér att grundvattnet

férorenas.

Varmeoljetankar far inte placeras under jorden. Tankar
bor placeras i en skyddsbassang antingen under taket
eller inne i byggnaden. Skyddsbassangens volym maste
vara stérre an volymen av eldningsoljan som ska lagras.

| planeringen och byggandet av eventuella kallarvaningar
ska sarskild uppmarksamhet fastas i skyddande av
grundvatten. | Kéllare far utrymmen i enlighet med
huvudanvandningsandamalet placeras.

Byggande, dikning, dagvattenhantering, markgravning
och grundlaggning av byggnader ska utféras sa att de inte
orsakar bestaende forandringar i grundvattnets kvalitet,
hojd eller stromningar, eller sa ska det sokas tillstand
enligt vattenlagen for sddana bestaende forandringar.
Byggandet far inte leda till skadliga fldden av grundvatten.

Innan byggnadsatgarder vidtas ska
grundvattenkontroll sékerstallas.

behovet av en plan for

Gatu- och trafikomraden ska planeras sa att férsamring
av grundvattnets kvalitet kan forhindras. Planeringen ska
basera sig pa redogorelser for markbeskaffenheten och
pa grundvattenférhallandena. Om byggandet i gatu- eller

trafikomraden stracker sig narmare

an tva meter fran

grundvattenytan, vid behov ska en plan for
grundvattenkontroll och ett program fér
grundvattenobservationer i anslutning till denna bifogas till

bygglovsansdkan.

| kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader ska
aven en plan for slackvattenhantering presenteras i

samband med bygglovsansokan.

Rent dagvatten, som takvatten, ska férdrdjas och
behandlas kvalitativt pa tomten. Rent och infiltrerat
takvatten och sadant dagvatten fran gardsomradet som
eventuellt renats genom filtrering bor infiltreras i marken

som nytt grundvatten.

Vattentat belaggning far anvandas endast pa

trafikomraden, parkeringsomraden,

underhallsgardar for

fordon och férvaringsplatser for avfallsbehallare. Dessa
omraden ska beldggas med ett oljetatt ytmaterial eller
med en konstruktion som innehaller grundvattenskydd,
och avrinningsvattnet fran omraderna ska ledas till
dagvattenavlopp eller ett 6ppet dike med
grundvattenskydd och vidare utanfér grundvattenomradet.

Lastning- och 6ppen lagrinomradenas dagvattensystemen
ska forses med avstangningsventiler i fall av

olyckshandelser.

pv/1: Vattentadktens narskyddszon enligt Vastra Finlands
miljotillstandverks beslut nr 53/200/1.

pv/2: Vattentaktens fjarrskyddszon enligt Vastra Finlands
miljotillstdndsverks beslut nr 53/200/1.

| pv/1 och pv/2 -omradena ska beaktas bestammelserna
om skyddszonerna enligt Vastra Finlands
miljotillstandsverks beslut nr 53/2000/1 av den 7.7.2000
och Vasa forvaltningsdomstols beslut nr 01/0064/2 av den

4.5.2001.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och regionalt sett
betydande byggnad som inte far rivas.

sr/1: Bestammelsen galler Godiskontorens del av
byggnaden. Vid renoverings- och forandringsarbeten som
galler byggnadens fasader ska det tas hansyn till
byggnadens ursprungliga arkitektur och situationen efter
foérandringarna som gjordes ar 2016. Reparations- och
férandringsarbetena ska planeras pa ett sadant satt att
den historiska byggnadens karaktar och de varden som
finns i byggnaden inte aventyras under
reparationsarbetet. | byggnadens interior skyddas det
ursprungliga huvudtrapphuset och den tillhérande lobbyn

pa forsta vaningen.

| byggnaden far inga sadana reparationer, férandringar
eller ytterligare byggnadsarbeten utforas som aventyrar
bevarandet av ovan namnda varden. Utlatande fran den
lokala museimyndigheten boér hdras for reparation,
andring och ytterligare byggnadsatgarder.

sr/2: Bestammelsen gaéller Fazerila-

besodkscenter som

helhet. Byggnadens fasader och tak skyddas.
Takmaterialen som fortsatter in fran utsidan av byggnaden
skyddas. | interiéren skyddas sammanfogningen av krokta
rumsutrymmen som formas av barande

stalpelarkonstruktioner (5 helheter i

besokscentret:

vaxtrum, cafeteria/kok, allaktivitets utrymme, personal/

forvaringsutrymme och information-

och toalettutrymme. 2

helheter i métescentret: showroom och kabinet)

| byggnaden far inga sadana reparationer, férandringar
eller ytterligare byggnadsarbeten utféras som aventyrar
bevarandet av ovan namnda varden. Utlatande fran den
lokala museimyndigheten boér horas for reparation,
andring och ytterligare byggnadsatgarder.

Gardsplan som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och regionalt sett
betydande del av omrade som inte far rivas.

Garden ska underhallas enligt den ursprungliga
gardsplanens karaktar. Den lokala museimyndigheten bor

héras om férandringar av garden.

Del av omrade vars mark ar fororenad.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder

vidtas.

Del av omrade dar gatusluttning far placeras.

MILJOFORHALLANDEN

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet.

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till en
betydande forsamring av vattenkvaliteten i
Kormangsbacken, Sexbrodiken eller Westerkullabacken,
som att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar.

Under byggandet far inte dag- eller

draneringsvatten som

innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en
plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har

beaktats.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans

omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar

annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller

Tasokoordinaatisto

de krav som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Milja Halmkrona, Aluearkkitehti, 8.7.2026 15.59 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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