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Oikaisuvaatimus talous- ja hallintojohtajan viranhaltijapdatokseen § 16/2026 / TeA

VD/2495/02.03.00.02/2026
TeA/JH/UH

Vuokralainen on tehnyt oikaisuvaatimuksen talous- ja hallintojohtajan paatdksesta § 16/2026, joka on
koskenut Vantaan kaupungille toimitettua vuokralaisen korvausvaatimusta. Oikaisuvaatimusta esite-
taan hylattavaksi.

Tausta

Mocha Cafe Oy on vuokrannut Vantaan kaupungilta Tikkurilan kirjastotalossa sijaitsevan noin 26 m? kah-
viotilan osoitteessa Lummetie 4, 01300 Vantaa. Vuokrasuhde on alkanut 1.7.2025. Vuokra on 250,54
euroa kuukaudessa lisattyna arvonlisaverolla.

Yhtié on hakenut Vantaan kaupungilta vuokran alentamista tai hyvittamista silla perusteella, etta Van-
taan Ratikan rakentamisesta aiheutuvat tydmaat ovat heikentdneet asiakasvirtoja ja vaikeuttaneet liike-
toiminnan harjoittamista. Talous- ja hallintojohtaja on 22.5.2026 tekemalldan viranhaltijapaatoksella §
16/2026 hylannyt hakemuksen. Mocha Cafe Oy on tehnyt oikaisuvaatimuksen talous- ja hallintojohtajan
viranhaltijapaatoksestd, jolla yhtion hakemus vuokran alentamisesta tai hyvittdmisestd on hylatty.

Oikaisuvaatimus

Mocha Cafe Oy vaatii, etta talous- ja hallintojohtajan viranhaltijapaatés kumotaan ja etta yhtidlle myon-
netaan vuokran taysimaardinen keskeyttaminen ajalle kesa—elokuu 2026, seka vahintaan 50 prosentin
vuokranalennus syyskuusta 2026 alkaen ratikkatydmaan keston ajaksi. Lisaksi yhtio katsoo, ettei viran-
haltijapaatoksessa ole otettu kantaa kesdakauden sulkemista koskevaan vaatimukseen.

Oikaisuvaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan nahtavilla luottamushenkildiden extranetissa.

Asiassa saatu selvitys
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn yhteydessa yhtiolta on pyydetty lisdselvitysta kesaaikaisesta sulkemisesta
seka siita, milla tavoin rakennustyot vaikuttavat vuokratilan kaytt6on.

Yhtion mukaan kahvilan sulkeminen kesda—elokuussa 2026 ei johdu vapaaehtoisesta liiketoimintapaatok-
sestd vaan asiakasmaarien olennaisesta vahenemisesta. Oikaisuvaatimuksen mukaan Kirjastopuisto on
tydmaan vuoksi suljettu, minka seurauksena erityisesti lapsiperheistd muodostunut asiakaskunta on
poistunut alueelta.

Yhtion mukaan rakennustyot eivat esta paasya vuokratilaan, mutta ne ovat vahentaneet merkittavasti
asiakasvirtoja ja heikentaneet liiketoiminnan kannattavuutta.

Oikaisuvaatimuksen arviointi

Vuokralaisella voi olla oikeus vuokran alentamiseen tilanteessa, jossa vuokrakohteen kaytto estyy tai
olennaisesti vaikeutuu vuokrakohteessa olevan puutteen tai muun vuokranantajan vastuulle kuuluvan
seikan vuoksi.

Asiassa saadun selvityksen perusteella vuokratilan kaytto ei ole estynyt eika vuokratilassa ole vaitetty
olevan sellaista puutetta, joka rajoittaisi sen kdyttda sovittuun tarkoitukseen. Oikaisuvaatimuksen tekija
on myos itse todennut, ettd rakennustyot eivat esta fyysista padsya vuokratilaan. Vuokralaisen esittamat
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perusteet liittyvat ennen kaikkea asiakasvirtojen vahenemiseen ja lilkketoiminnan kannattavuuden hei-
kentymiseen. Vaikka rakennustodista on voinut aiheutua haittaa alueen yritystoiminnalle, asiakasvirtojen
vaheneminen ei sellaisenaan muodosta sellaista vuokrakohteen puutetta tai kayttorajoitusta, jonka pe-
rusteella vuokranantaja olisi velvollinen alentamaan vuokraa. Asiakasvirtojen vahentyminen ei johdu
vuokranantajan sopimusvelvoitteiden laiminlydnnista tai muusta vuokranantajan vastuulle kuuluvasta
seikasta.

Koska vuokratilan kaytto ei ole estynyt eika olennaisesti vaikeutunut vuokrakohteesta johtuvasta syysta,
ei vuokran alentamiselle tai vuokran keskeyttamiselle ole asiassa perusteita. Oikaisuvaatimuksessa ei ole
muutenkaan esitetty sellaista uutta selvitystd, jonka perusteella viranhaltijapaatosta olisi syyta muuttaa.
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Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa mainituin perustein.
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