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Asemakaavamuutos 002586 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Rilssitie 6 /TeA (kvalt)

VD/4982/10.02.04.00/2024
SP/JOR/PV/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden uuden kerrostalokorttelin rakentaminen Rélssi-
tielle Annefredin ratikkapysakin viereen. Kortteleihin tulee asumista noin 360 asukkaalle seka toimis-
to-, liike- ja palvelutilaa. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupunkia, joka on osa An-
nefredin uutta keskustaa.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52321 ja 52322 seka katualuetta, kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52121 ja katualuetta, kaupunginosassa 52 Vero-
mies.

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 52321 ja 52322, kaupunginosassa 52 Veromies.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteessa Ralssitie 6. Alue rajautuu pohjoisessa Tikkurilan-
tiehen, iddssa Ralssitiehen, etelassa kortteliin 52127 ja lannessa kortteliin 52121.

Hakija
KOy Ralssitie 16:n / Valion Eldkekassan kaavamuutoshakemus on kirjattu 1.2.2018. Hakemus jatettiin
Aviapolis Urban Blocks -asemakaavaluonnoksen (nro 052500) valmistumisen yhteydessa.

Maanomistus
Korttelin 52121 omistaa KOy Ralssitie 16:n / Valion Eldkekassa. Kaupunki omistaa kaava-alueeseen kuu-
luvat katualueet.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet ARCO Architecture Company,
Ramboll Finland Oy seka Akukon Oy konsultteina.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaupunkikes-
kustan aluetta (C) ja Kestavan kasvun vyohyketta.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella edistetdan kaupungin strategisia linjauksia monipuolisesta asumisesta seka
tyopaikoista. Asemakaavamuutos on laadittu vuonna 2018 valmistuneen Aviapolis Urban Blocks -asema-
kaavaluonnoksen (nro 052500) seka sita edeltdaneen kilpailun pohjalta. Asemakaavamuutos 002586 ka-
sittda osoitteessa Ralssitie 6 sijaitsevan nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin, joka muu-
tetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontilla olemassa olevat rakennukset puretaan. Asema-
kaavamuutoksella muodostuu kaksi umpikorttelia, joihin on suunniteltu asumista, paivittdistavarakaup-
pa, liike- ja toimistotilaa seka pysdkdintilaitos. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupun-
kia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa ja aivan ratikkapysdkin kohdalla. Asemakaavan viitesuunni-
telman on laatinut ARCO Architecture Company.

Alueelle muodostuviin keskustatoimintojen kortteleihin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja palveluti-
loja. Paakayttdtarkoituksen mukainen rakennusoikeus on yhteensa 21 750 k-m? ja sen lisdksi liiketiloja
tulee rakentaa yhteensa 1 650 k-m?. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 23 400 k-m?. Aiemmin
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voimassa olevaan asemakaavaan nidhden rakennusoikeus kasvaa alueella noin 16 400 k-m?. Kaavamaé-
raysten mukaan alueelle saa rakentaa asumista enintdan 17 450 k-m?, mikd on 75 % alueen kokonaisra-
kennusoikeudesta. Vahintidan 5 950 k-m? eli 25 % kokonaisrakennusoikeudesta tulee kayttaa toimisto-,
liike- ja palvelutiloihin, jotka sijoitetaan Ralssitien ja Tikkurilantien varteen. Korttelin 52321 tehokkuuslu-
ku on e=2,7 ja korttelin 52322 tehokkuusluku on e=1,8. Rakennusoikeus mahdollistaa laskennallisesti
noin 360 uutta asukasta alueelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista. Kukin korttelijulkisivu muodostuu vahintaan kahdesta rakennuksesta ja vahintaan kol-
mesta ilmeeltdan erilaisesta julkisivuratkaisusta. Asuinrakennusten hallitsevin kattomuoto on harja- tai
viistokatto ja kattomuodot vaihtelevat rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Kortteleiden julkisivu-
jen tulee olla yleisilmeeltdaan vaaleita ja luonnonlaheisida. Rakennusten varitys pohjautuu niittykasvien
seka tiilen vareihin. Rakennusten katujulkisivuille muodostetaan avoin, toiminnallinen ja visuaalinen
kivijalkakerros. Ralssitien varressa jalankulkijan sdasuojaksi rakennetaan katoksia tai arkadit ja kivijal-
kaan sijoitetaan ravintolalle ja paivittaistavarakaupalle soveltuvat liiketilat. Maantasokerroksen asunnoil-
la on omat pihat tai terassit.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian
kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta sahkdautoihin seka asukkaiden yhteiséllisten tilojen ra-
kentamisesta. Lento-, tie- ja raitioliikenteen aiheuttamalta melulta suojautuminen on huomioitu kaavan
liitteeksi laaditussa meluselvityksessa sekd kaavamaarayksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 7.11.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 6 kpl.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu katualueiden osalta Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa keskustatoimin-
tojen ja liiketilojen kerrosalaa yhteensa 23 400 k-m?, joka sisdltda uutta asuntokerrosalaa enintidin 17
450 k-m2 (75 %) ja toimisto-, lilke- ja palvelutilojen kerrosalaa vahintdan 5 950 k-m? (25 %).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija KOy Ralssitie 16 / Valion Eldkekassa ja kaupunginhallitukselle tul-
laan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisdmaksulla (1100 €), yhteensa 43 100 €

Kaupunkiympadristélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty asemakaava-
muutosehdotus 002586 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies / Ralssitie 6,
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b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Valion Elakekassa maksaa muutoskus-
tannukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1100 €),
yhteensa 43 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.1.2026 § 17

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty asemakaavamuu-
tosehdotus 002586 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies / Rélssitie 6,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Valion Eldkekassa maksaa muutoskustan-
nukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1100 €), yh-
teensd 43 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n nojalla ndhtavilla 11.2.—
12.3.2026. Tana aikana ei jatetty yhtdaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 26.1.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin 17 kappaletta ja saatiin 5 kappaletta. Lausunnon jattivat Uudenmaan elinvoimakes-
kus, Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, Lupa- ja valvontavirasto, Helsingin seudun
ymparistopalvelut (HSY) ja Vantaan kaupunginmuseo.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon johdosta asemakaavaehdotukseen lisattiin pihan valiaikaista melun-
torjuntaa seka rakennusten tuloilmanottoa koskevat maaraykset.

Tehdyt tarkistukset

Asemakaavaehdotuksen kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuria koskeviin maarayksiin tehtiin pienia tarkistuk-
sia kaupunkikuvallisen laadun varmistamiseksi. Tikkurilantien ja Ralssitien kulmaus on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava paikka, jota tulee korostaa maamerkkina. Taman vuoksi myos korttelin kulmauksessa
sijaitsevan korkeimman rakennusalan rakentamista edellytetaan kerrosluvun VIl alleviivauksella. Katto-
muotojen tulee vaihdella rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa, mutta harja- tai viistokattoa ei edel-
lyteta vallitsevana kattomuotona. Ralssitien varteen osoitettujen arkadien tai katosten maarayksia tas-
mennettiin. Rakennusten varitysta koskevia maarayksia taydennettiin ja rakennuksissa tulee kayttaa
niittykasvien vareja ainakin rakennuksen yksityiskohdissa. Asemakaavaehdotukseen lisattiin myds
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vesihuollon liitospaikkaa koskeva maarays, rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa koskevia maarayk-
sia, joilla huolehditaan Palo-ojan vedenlaadusta, sekd maarays lentoestekorkeudesta.

Tarkistuksesta on kuultu MRA 32 §:n mukaisesti erikseen niitd osallisia, joita muutos koskee.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet ARCO Architecture

Company, Akukon Oy ja Ramboll Finland Oy Valion Eldkekassan konsultteina.

Sopimus
Sopimuksesta on padatetty kaupunginhallituksessa 1.6.2026 § 20.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.8.2026 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset,

b) esittaa kaupunginhallitukselle, etta saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
11.8.2026 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002586 seka tonttijaon muutosehdotus, 52
Veromies / Rélssitie 6.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraava kaupunkiymparistélautakunnan yhteinen poytéakirjalausuma:

"Asemakaavoituksella tulee vilttdd lopputulosta, jossa asuinkerrostaloihin muodostuu syvié huonosti
luonnonvalaistuja asuntoja ja korttelirakenteen tulee tukea turvallista ympdrist6d. "

Kaupunkiymparistolautakunnan 11.8.2026 paatoksenteon jalkeen kaavakarttaan ja selostukseen on teh-
ty tekninen tarkistus: Kaavakartan laatikkotekstin ruotsinnoksessa ollut ylimaarainen korttelinumero
52144 on poistettu. Selostuksen liitekartta on paivitetty tehdyn muutoksen osalta.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu 2.7.2026.

Kaupunginhallitus 24.8.2026

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 11.8.2026 paivatty asemakaavamuutosehdotus
002586 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies / Ralssitie 6.
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Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 11.8.2026, tarkistettu 24.8.2026

- Asemakaavamuutoksen selostus 11.8.2026, tarkistettu 24.8.2026
- Lausunnot ja vastineet 11.8.2026

- Asiaan liittyvd muu aineisto

Taytantoonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
asemakaavasuunnittelija Paivi Veijola, p. 043 826 6958
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



