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Tarjouskilpailun jarjestaminen Myyrmaen asuinkerrostalokorttelista 15644
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / AK
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Esitetdaan asuinkerrostakorttelin 15644 luovuttamista tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen omistus-
asuntotuotantoon Myyrmaesta. Tarjouskilpailu esitetdan jarjestettavaksi ilman pohjahintaa.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinkerrostakorttelin 15644. Kortteli
sijaitsee Myyrmden kaupunginosassa noin 800 metrin pdassa Louhelan juna-asemalta. Asemakaavassa
kortteli on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Korttelissa on asemakaavan mukaista asuin-
rakennusoikeutta 11 000 k-m2. Suurin kerrosluku on kahdeksan.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa korttelille toteuttaja tai useamman toteuttajan muodostama
konsortio, joka rakentaa korttelille vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kortteliin myohemmin laadittavan
tonttijaon mukaiset tontit myydaan perustettaville asunto-osakeyhtigille.

Tarjouskilpailussa tonteille ei aseteta pohjahintaa. Tontit luovutetaan kdypaan hintaan. Kaupungilla on
oikeus hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta. Tarjoajalla on mahdolli-
suus tehda ostotarjous joko koko korttelista tai osasta siita. Tarjouksen tulee koskea vahintaan 2000 k-
m? suuruista rakennusoikeuden mairaa. Kilpailun voittaja ratkaistaan pisteytykselld, joka maaraytyy tar-
jotun yksikkéhinnan (€/k-m2) ja tarjotusta rakennusoikeusmaarasta (k-m2) johdetun kertoimen tulona.
Tassa pisteytysmallissa tarjouksen pistemaara kasvaa seka yksikkéhinnan etta tarjotun rakennusoikeu-
den maaran kasvaessa. Pisteytyksen laskentakaava avataan tarkemmin kilpailuohjelmassa.

Kilpailun voittaja esittaa tarjouskilpailun paatyttya koko korttelin kattavan tonttijakoluonnoksen, jossa
osoitetaan, mita tontteja tarjous koskee. Kilpailun jarjestaja pidattaa oikeuden neuvotella tonttijako-
luonnoksesta ja toteuttamiseen liittyvista yksityiskohdista ennen tontinluovutusta. Suunnitelmien hyvak-
symisesta vastaa kilpailun jarjestdja asemakaavoituksen asiantuntijoita hyddyntden. Tarjoaja vastaa
tonttijaon ja lohkomisen hakemisesta ja niista aiheutuvista suunnittelukustannuksista. Kaupunki vastaa
tonttien ensimmaisen tonttijaon ja lohkomisen viranomaiskustannuksista.

Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien tuottaja-
muotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali
tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa mydnnetdan, peritaan talldin tontin myyntihintaan
perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindeksiin sidottu korotus. Indeksikorotus peritdaan va-
rausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus maaritelldan siten, etta perusindeksina on alku-
peraisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina varauksen jat-
kopaatoksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku. Indeksikorotusta ei hyviteta kauppahinnassa.
Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 3 % tontin myyntihinnasta. Varausmaksu hyvitetdaan tontin kauppahinnassa. Jos
varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kau-
pungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myénnetaan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattaa,
ettd varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa.
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Lisdkauppahinta

Kaupunki perii tontista lisikauppahintaa, mikali tontille toteutettava paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti kaupungille (kiinteistohallinta ja asumi-
nen -yksikkd), mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdan em. tavalla.

Hiilijalanjalki

Asuinrakennusten hiilijalanjalki saa olla korkeintaan 14 kilogrammaa hiilidioksidiekvivalenttia neliomet-
rid kohden (kg CO2e/m2/a). Hiilijalanjalki lasketaan ymparistoministerion rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmalld. Hiilijalanjdljen vaatimustason toteutuminen tulee osoittaa ennen tontin myynti-
paatosta kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikoélle. Tasta ehdosta riippumatta hankkeessa tu-
lee huomioida lakisdaateinen hiilijalanjaljen raja-arvo kullekin kayttotarkoitusluokalle.

Vihertehokkuus
Korttelin 15644 tonttien yhteiselld korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9. Piha-
suunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla viahintdaan A-energialuokkaa.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tonttien kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntid rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Kerrostaloasuntojen pinta-alojen saantely

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja véhintdan 30 %
on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vahintdaan 10 % kohteen
asuntojen kokonaismaarasti on 80 m? tai suurempia asuntoja.

Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungille (kiinteistohallinta ja asuminen -yksik-
ko), mikali asuntojen pinta-alasddntelyn tai huoneistotyyppijakauman ehdoista poiketaan.

Autopaikat
Korttelin 15644 autopaikat toteutetaan maantasopysakdintina korttelin 15644 alueelle.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistéhallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu jarjes-
tetdaan vuoden 2026 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosddannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen kaupungin hallintosadnnoén 9 luvun 4
§:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauk-
sista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 16.9.2026
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Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.

Liite:
- kartta korttelista 15644

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttoinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



