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Tarjouskilpailun jarjestaminen Leineldn asuinkerrostalotontista 92-70-110-8
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / AK

VD/6033/10.00.02.01/2026
AK/LT/HR

Esitetdaan kerrostalotontin 92-70-110-8 luovuttamista tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen omistus-
asuntotuotantoon Leinelasta.

Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko on jarjestanyt syksylla 2023 tontinluovutuskilpailun kerrostalo-
tontista 92-70-110-8, joka sijaitsee Koivukyldn kaupunginosassa Leineldssa osoitteessa Auringonkierto 3.
Kilpailussa ei saatu yhtdan tarjousta, ja tontti asetettiin jatkuvaan hakuun. Koska tonttia ei ole jatkuvassa
haussakaan varattu, jarjestetdaan tontinluovutuskilpailu uudelleen paivitetyin luovutusehdoin.

Tontinluovutuskilpailu jarjestetdaan ilman pohjahintaa, ja tarjoajille annetaan mahdollisuus ostamisen
lisdksi vaihtoehtoisesti myos vuokrata tontti. Kilpailutuksessa asetetaan myds hankkeelle hiilijalanjaljen
raja-arvo, jota ei saa ylittaa.

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi merkinnalla AK. Tontin pinta-ala
on 2 144 m?, ja silld on asuinrakennusoikeutta 2 640 k-m”. Asuinrakentaminen on osoitettu tontilla kah-
delle rakennusalalle, ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku on nelja.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa kohteeseen vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan tai vuokrataan perustettaville asunto-osakeyhtidille. Tarjouskilpailussa
ei aseteta tontille pohjahintaa. Tontti luovutetaan kdypaan hintaan. Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai
hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta. Mikali luovutusmuotona on vuokraus, on
vuosivuokra 4,5 % sen tarjoushinnasta. Asunto-osakeyhtiélle annetaan vuokra-aikana mahdollisuus os-
taa tontti myyntihetken mukaiseen kdypaan hintaan.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien, luovutushetkelld voimassa olevien tuottaja-
muotoisten asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Tontti varataan vuodeksi kerrallaan. Mikali tarjoaja anoo varausajalle jatkoa, ja mikali jatkoaikaa myon-
netaan, peritdan talldin tontin myyntihintaan perustuva, asuinrakentamisen rakennuskustannusindek-
siin sidottu korotus. Indeksikorotus peritdan varausajan jatkamispaatoksen yhteydessa. Indeksikorotus
maaritellaan siten, etta perusindeksina on alkuperdisen tonttivarauksen ajankohdan (kuukausi) indeksin
pisteluku ja tarkistusindeksind varauksen jatkopaatoksen ajankohdan (edellinen kuukausi) pisteluku.
Indeksikorotusta ei hyviteta kauppahinnassa tai vuosivuokrassa. Jos varaus myéhemmin perutaan tai se
raukeaa, niin indeksikorotusta ei palauteta.

Varausmaksu

Tontin varausmaksu on 50 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa tai ensimmaisen
vuoden vuokrassa. Jos varaus myohemmin perutaan tai se raukeaa, niin varausmaksua ei palauteta. Mi-
kali hanke viivastyy kaupungista johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetaan lisdaikaa, niin
kaupunki voi paattaa, etta varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tontin kauppahinnassa tai vuosivuok-
rassa.

Sopimusten mukaiset kustannukset
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Tonttiin 70110/8 liittyy yhteisjarjestelysopimuksia, hallinnanjakosopimuksia ja vastaavia sopimuksia,
joilla on sovittu yhteisjarjestelyistda, mukaan lukien yhteispihan seka viereisten LPA-tonttien
rakentamisesta. Ndistad aiheutuneet kustannukset tulevat maksettavaksi tontin 70110/8 saajalle tontin
myynnin tai vuokrauksen yhteydessa.

Lisakauppahinta

Kaupunki perii tontista lisdikauppahintaa tai -vuokraa, mikali tontille toteutettava paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennus-
oikeuden maaran. Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja
asuminen -yksikolle, mikali kohteen rakennusoikeus ylitetdan em. tavalla.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite

Tontin kauppakirjaan tai maanvuokrasopimukseen sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoite-
taan seuraavasti: asuntoja saa myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen
henkild. Tontin ostaja on pyynnosta velvollinen antamaan selvityksen rakentamiensa asuntojen ensim-
maisista luovutuksista.

Kerrostaloasuntojen pinta-alojen sddntely

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 %
on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asuntoja siten, etta vahintaan 10 % kohteen
asuntojen kokonaisméaarasta on 80 m? tai suurempia asuntoja.

Tontinostaja on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikol-
le, mikali asuntojen pinta-alasdantelyn ehdoista poiketaan.

Autopaikat

AK-tontin 70110/8 autopaikoista (yht. 24 kpl) 13 autopaikkaa sijoitetaan LPA-tonteille 70111/11, joten
LPA-tontista 70111/11 myydaan 13/129 maardosa (LPA-tontin pinta-ala 6106 m2 * 13/129 * 30 €/m2)
18 460 euron hinnalla. Loput autopaikoista sijoitetaan osin omalle tontille 70110/8 ja osin LPA-tontille
70110/6. LPA-tontille 70110/6 sijoitettavat autopaikat myydaan maardosana kyseisistd LPA-tonteista.
LPA-tontti on hinnoiteltu markkinahintaan, joka perustuu riippumattomaan, auktorisoitujen kiinteistoar-
vioijien (AKA) laatimaan pysakointitonttien hintavyohykkeiden arviokirjaan.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintdan A- energialuokkaa.

Hiilijalanjdljen raja-arvo

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa 14 kg CO2e/m2/a. Hiilijalanjalki lasketaan ymparisto-
ministerion rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla. Hiilijalanjaljen vaatimustason toteutu-
minen tulee osoittaa ennen tontin myynti- tai vuokrauspaatosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asumi-
nen -yksikolle Vantaan kaupungin ohjeen mukaisesti. Tasta ehdosta riippumatta hankkeessa tulee huo-
mioida lakisdateinen hiilijalanjaljen raja-arvo kullekin kayttotarkoitusluokalle.

Vihertehokkuus ja pihasuunnitelma

Tonttien vihertehokkuuden tulee olla vdhintdan 0,9. Tontin ostaja toimittaa ennen tontin myynti- tai
vuokrauspaatosta kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle pihasuunnitelman ja vihertehok-
kuuslaskelman. Laskelmassa on kaytettava kaupungin maarittamaa laskuria.
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Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko. Kilpailu on tar-
koitus jarjestaa syksyn 2026 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan
33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin,
kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilakunta 16.9.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu.
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