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Detaljplanedndring 002586 och dndring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Frédlsevigen 6
VD/4982/10.02.04.00/2024
SP/JOR/PV/VIK/KW

Genom detaljplanedndringen mojliggors byggandet av tva nya flervaningshuskvarter vid Frilsevagen,
intill Annefreds sparvagnshallplats. Kvarteren far bostader for cirka 360 invanare samt kontors-,
affars- och servicelokaler. Omradet utvecklas till en trivsam och promenadvinlig kvartersstad som
utgor en del av det nya Annefreds centrum.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 52321 och 52322 samt ett gatuomrade i stadsdel 52, Skattmans.
Andringen giller kvarteret 52121 och ett gatuomrade i stadsdel 52, Skattmans i den detaljplan som
upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller kvarteren 52321 och 52322, i stadsdel 52 Skattmans.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans pa adressen Fralsevdagen 6. Omradet gransar i norr till
Dickursbyvagen, i 6ster till Fralsevagen, i soder till kvarteret 52127 och i vaster till kvarteret 52121.

Sokande

KOy Ralssitie 16:n/Valion Eldkekassas ansokan on detaljplanedndring har registrerats 1.2.2018. Ansokan
lamnades in i samband med att utkastet till detaljplan fér Aviapolis Urban Blocks (nr 052500) blev
fardigt.

Markagande
Kvarteret 52121 &gs av KOy Ralssitie 16:n/ Valion Eldkekassa. Staden dger de gatuomraden som ingar i
planomradet.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har ARCO Architecture Company Oy, Ramboll Finland Oy och Akukon Oy
deltagit i beredningen av planen som konsulter.

Generalplan
Omradet ar ett stadscentrumomrade (C) och en Zon for hallbar tillvaxt i den generalplan med
rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige 25.1.2021.

Detaljplaneandring

Genom detaljplanedndringen framjas stadens strategiska riktlinjer om mangsidigt boende och
arbetsplatser. Detaljplanedndringen har utarbetats utgdende fran det utkast till detaljplan for Aviapolis
Urban Blocks (nr 052500) som blev klart 2018 och den tavling som foregiick den. Detaljplanedndringen
002586 omfattar den nuvarande tomten for industri- och lagerbyggnader (T) pa adressen Fralsevagen 6,
som andras till kvartersomrade for centrumfunktioner (C). De existerande byggnaderna pa tomten rivs.
Genom detaljplanedndringen bildas tva slutna kvarter, dar det planeras boende, en dagligvarubutik,
affars- och kontorslokaler samt en parkeringsanlaggning. Omradet utvecklas till en trivsam och
promenadvanlig kvartersstad som utgor en del av det nya Annefreds centrum och ligger precis vid
sparvagnshallplatsen. Detaljplanens referensplan har utarbetats av ARCO Architecture Company.



< Vanda

| de kvarter for centrumfunktioner som bildas i omradet far det placeras bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler. Byggratten enligt huvudanvandningsandamalet &r sammanlagt 21 750 m2-vy och utover
detta ska det byggas affarslokaler med en total yta pa 1 650 m2-vy. Den totala byggratten for
planlaggningsomradet ar 23 400 m2-vy. Jamfort med den tidigare gallande detaljplanen 6kar byggratten
i omradet med cirka 16 400 m2-vy. Enligt planbestammelserna far det pa omradet byggas hogst 17 450
m2 bostader, vilket ar 75 % av omradets totala byggratt. Minst 5 950 m2-vy, dvs. 25 % av den totala
byggratten, ska anvandas for kontors-, affars- och servicelokaler som placeras utmed Frélsevagen och
Dickursbyvagen. Exploateringstalet for kvarteret 52321 ar e = 2,7 medan exploateringstalet for kvarteret
52322 ar e = 1,8. Bygglovet mojliggor enligt berdkningar cirka 360 nya invanare i omradet.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant och hogklassigt och genomférandet ska halla en
hog niva. Varje kvartersfasad bestar av minst tva byggnader och minst tre fasadlésningar som skiljer sig
at till sin framtoning. Den dominerande takformen fér bostadsbyggnaderna ar sadeltak eller sluttande
tak, och takformerna varierar fran byggnad till byggnad i varje kvarter. Kvarterens fasader ska till sin
allmanna framtoning vara ljusa och naturnara. Byggnadernas fargsattning baseras pa fargerna hos
angsvaxter och tegel. Byggnadernas gatufasader bildar en 6ppen, funktionell och visuell stenfotsvaning.
Langs Fralsevagen byggs skarmtak eller arkader som vaderskydd for fotgangare och i stenfoten placeras
affarslokaler som lampar sig for en restaurang och en dagligvarubutik. Markplansvaningens bostader har
egna gardar eller terrasser.

| enlighet med principerna om resurssmarthet har det i detaljplanen stéllts krav pa anvandning av
fornybar energi, groneffektivitet, beredskap for elbilar och byggande av gemensamma lokaler for
invanarna. Skydd mot buller fran flyg-, vag- och spartrafik har beaktats i den bullerutredning som
utarbetats som bilaga till planen samt i planbestammelserna.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning publicerades 7.11.2024.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in 6 asikter.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen galler for gatuomradenas del mark som &dgs av Vanda stad och ger en vaningsyta for
centrumfunktioner och affarslokaler pa totalt 23 400 m2 vy, som omfattar en ny bostadsvaningsyta pa
hogst 17 450 m2 vy (75 %) och en vaningsyta for kontors-, affars- och servicelokaler pa minst 5 950 m2
vy (25 %).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden KOy Rélssitie 16/Valion Eldkekassa och fér stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 4 (42 000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €),
sammanlagt 43 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 9.12.2025

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplanedndring nr 002586 och forslaget till andring av tomtindelningen, 52
Skattmans/Fralsevagen 6, som daterats 9.12.2025, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Valion Eldkekassa betalar

andringskostnaderna (42 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 100 €), sammanlagt 43 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.1.2026 § 17

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002586 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralsevagen 6, som daterats 9.12.2025, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begidra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Valion Eldkekassa betalar
andringskostnaderna (42 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1100 €), sammanlagt 43 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framldggning
Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till andring av tomtindelningen hélls framlagt 11.2—
12.3.2026 med stod av MBF 278§. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 26.1.2026 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 17 utlatanden och nio [amnades in. Utlatande gavs av Livskraftscentralen i Nyland, Vanda
Energi Ab, Vanda Energi EInat Ab, Tillstands- och tillsynsverket, Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)
och Vanda stadsmuseum.

Med anledning av utlatandet fran Tillstdnds- och tillsynsverket har till detaljplaneférslaget lagts
bestammelser om tillfallig bullerbekdmpning pa garden och om byggnadernas friskluftsintag.

Utforda justeringar

| forslaget till detaljplan gjordes smarre justeringar i de bestammelser som galler stadsbilden och
arkitekturen for att sdkerstalla kvaliteten med avseende pa stadsbilden. Hornet av Dickursbyvagen och
Fralsevagen ar en stadsbildsmassigt betydande plats som bor framhavas som ett landmarke. Darfor
forutsatts det ocksa att den hogsta byggnadsytan i kvarterets hérn byggs med understrykning av
vaningstalet VII. Takformerna ska variera fran byggnad till byggnad inom varje kvarter, men sadeltak
eller sluttande tak kravs inte som dominerande takform. Bestimmelserna om arkader eller tak som
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anvisats utmed Fralsevagen preciserades. Bestammelserna om fargsattning av byggnaderna
kompletterades och det ska anvandas farger pa dngsvéaxter i byggnaderna atminstone i byggnadens
detaljer. | forslaget till detaljplan har ocksa lagts till en bestammelse om en anslutningsplats for
vattenforsorjning, bestdmmelser om hanteringen av dagvatten under byggtiden, som sakerstaller
vattenkvaliteten i Brunabacken, samt en bestédmmelse om flyghinderhdjd.

De intressenter som berdrs av dndringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till
justeringen.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens sakkunniga har ARCO Architecture Company Oy, Akukon Oy och Ramboll Finland Oy
deltagit i beredningen av planforslaget som konsulter fér Valion Elakekassa.

Avtal
Det har beslutats om avtalet i stadsstyrelsen 1.6.2026 § 20.

Stadsmiljonamnden 11.8.2026 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsmiljonamnden beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de justeringar som foreslas,

b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplaneédndring nr 002586 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralsevagen 6, som daterats 11.8.2026 fors till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamnden lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande:

“Genom detaljplaneringen bér det undvikas ett slutresultat ddr det i flervaningsbostadshus bildas djupa
bostdder med ddlig naturlig belysning och kvartersstrukturen bér stédja en trygg miljé.”

Efter stadsmiljdnamndens beslut 11.8.2026 har en teknisk justering gjorts i plankartan och
beskrivningen: Det extra kvartersnumret 52144 i den svenska 6versattningen i den inrutade texten pa
plankartan har tagits bort. Planbeskrivningens bilagskarta har uppdaterats for den gjorda andringens
del.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 2.7.2026.

Stadsstyrelsen 24.8.2026 § 23

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
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Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplanedndring nr 002586 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 52 Skattmans/Fralsevagen 6, som daterats 11.8.2026 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 21.9.2026

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedandring nr 002586 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans/Frélsevagen 6, som daterats 11.8.2026.

Bilagor:
- Forslag till detaljplaneandring 11.8.2026, justerat 24.8.2026
- Detaljplanedndringens beskrivning 11.8.2026, justerad 24.8.2021
- Utlatanden och svar 11.8.2026
- Annat material i anslutning till arendet

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning
Narmare information: Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975,

Paivi Veijola, detaljplanerare, tfn 043 826 6958
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



