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Asemakaavojen laatimisesta ja muuttamisesta perittavat korvaukset 1.1.2027 alkaen / SP
VD/6339/02.03.00.00/2026
SP/MY

Kaupunkiympadristolautakunta paatti edellisen kerran 19.11.2024 § 16 tarkistaa asemakaavan laatimi-
sesta perittavat maksuluokat. Asemakaavoista perittdvia maksuja esitetaan korotettavaksi 1.1.2027
alkaen, koska yleinen kustannustaso on noussut, hankkeiden vaatima valmisteluun, selvitysten ohjaa-
miseen ja vuorovaikutukseen liittyva tydmaara on kasvanut, eivatkd voimassa olevat maksut ota huo-
mioon erillispientalohankkeiden ilmastoselvityksesta kaupungille mahdollisesti aiheutuvia kuluja.
Lisdksi uuden alueidenkayttolain (voimaan 2027 kuluessa) mukaan kaavoitusaloitteen kasittely tulee
tehdd monijasenisessa elimessa madrdaikana ja tasta aiheutuvat kulut laskutetaan jatkossa hakijalta.

Alueidenkayttolain 59 §:n mukaan, jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai haltijan aloitteesta, on kunnalla oikeus peria talta kaavan laatimi-
sesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

Kaavoitusmaksun suuruus paatetaan Vantaalla kaavaehdotuksen nahtaville asettamispaatoksen yhtey-
dessa ja maksun perusteena on se kaavoituksesta vastaavan lautakunnan hyvaksyma kustannustauluk-
ko, joka on voimassa, kun kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paatetaan. Hakija saa tiedon kul-
loinkin voimassa olevasta kustannustaulukosta sekd maksun maaraytymisen periaatteesta kaavamuutos-
hakemuksen jattamisen yhteydessa. Jatkossa kaavoitusaloitteen kasittelystd aiheutuvasta maksusta tie-
dotettaisiin hakijoita hakemuksen jattamisen yhteydessa.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti edellisen kerran 19.11.2024 § 16 tarkistaa asemakaavan laatimises-
ta ja muuttamisesta perittavat maksuluokat 1.1.2025 lukien. Nyt asemakaavoista perittavia maksuja on
jalleen tarpeen tarkistaa. Kaikkia maksuluokkia korotetaan henkiléstokulujen 5 % kasvun perusteella
sitten viime tarkistuksen. Omakotitalotontteja koskeviin maksuluokkiin 1A ja 1B esitetdan hintahaitaria,
jonka sisalla maksun suuruus voi vaihdella hankkeen arvioidun tydmaaran perusteella. Aiemmin kielteis-
ta kaavoituspaatosta koskenut maksu laajennetaan koskemaan kaavoitusaloitteen kasittelya kaupunki-
ympadristélautakunnassa ja maksun suuruutta tarkistetaan.

Uuden alueidenkayttolakiluonnoksen mukainen kaavoitusaloitteen kasittelyprosessi nostaa kaavoitus-
aloitteen kasittelyn maksua (ennen vain kielteistd kaavoituspaatdsta koskenut maksu). Maksu aiheutuu
hankkeen jattaman kaavoitusaloitteen ja esitietojen arvioinnista ja esitietojen tdydentamisesta seka esi-
selvityksen valmistelusta paatéksenteon tueksi. Esitys kaavoitusaloitteen kasittelyn maksusta perustuu
arvioon uuden alueidenkayttolain edellyttaman lautakuntakasittelyn todellisista kaavan valmistelun kus-
tannuksista, jotka ajoittuvat kaavoitusaloitteen kasittelyvaiheeseen.

Omakotitaloja koskeviin maksuluokkiin 1A ja 1B esitetty hintahaitari mahdollistaa kaavoituksen omana
tyona laadittavan ilmastoviisas asemakaava -selvityksen kaupungille aiheuttaman lisatyon kustannusten
veloittamisen maanomistajalta tai -haltijalta. llmastoviisas asemakaava -selvitys on ymparistdohjelman
mukainen jokaisen kaavahankkeen vaikutusten arviointia varten edellytetty selvitys, jonka yksityisella
maalla tyypillisesti tilaa hankkeeseen ryhtyva konsulttitoimistolta. Kaavoittajat voisivat pienissa yksityi-
sissa hankkeissa tuottaa selvityksen osana kaavan laatimista kaupungin kdytdssa olevalla Planect-
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laskentaohjelmalla, mika tulisi kaupungin arvion mukaan hakijalle huomattavasti edullisemmaksi kuin
konsultilta ostettu selvitys. Selvityksen laatimisen kustannukset tulisi kuitenkin voida laskuttaa maan-
omistajalta ja tdmdn huomioon ottamiseksi myods maksuluokkiin 1A ja 1B esitetdan maksuhaitaria.

Maksuluokkien 2-5 osalta muutos on 5 % perustuen henkil6st6- ja muiden kulujen kasvuun seka kasitte-
lyaikojen pidentymiseen.

Maksuluokka

Kuvaus

Nykyinen maksu

Kuvaus 1.1.2027

Maksu 1.1.2027

Maksuluokka
1

Vahainen muutos

Vahainen muutos

1A Yhdelle AO-kiinteis- 3000 € Yhdelle AO-kiinteist6l- | 3 150 € - 6 000 € sisal-
tolle le tden mahdollisen
ilmastoviisas asema-
kaava -selvityksen
1B Kahdelle tai useam- 3 500 € + seuraavat Kahdelle tai useam- 3 700 € - 8 000 € sisal-

malle AO-kiinteistolle

tontit kukin 500 €,
yhteenlaskettu sum-
ma tasataan hakijoi-
den kesken

malle AO-kiinteistolle

tden mahdollisen
ilmastoviisas asema-
kaava -selvityksen +
seuraavat tontit kukin
1000 €, yhteenlasket-
tu summa tasataan
hakijoiden kesken

Maksuluokka
2

Vahaista suurempi
muutos

6 000 €-15000€

Vahaista suurempi
muutos

6300 €-15900 €

Maksuluokka
3

Suurempi muutos

15000 €-40 000 €

Suurempi muutos

15900 €-42000 €

Maksuluokka
4

Vaativa maankayton
muutos

40 000 €- 60000 €

Vaativa maankayton
muutos

42 000 € - 63 000 €

Maksuluokka
5

Laaja tai erittdin vaa-
tiva maankayton
muutos

60 000 €-120000 €

Laaja tai erittdin vaati-
va maankayton muu-
tos

63 000 € - 126 000 €

Kaavoitus- Valmistelukuluja 2000 € Valmistelukuluja (esi- | 3 000 €
aloitteen selvityksen laatimi-

kasittely (en- nen) kaupunkiympa-

nen kieltei- ristolautakunnan ka-

nen paatos) sittelya varten

Hakemuksen | Valmistelukuluja 2 000-20 000 € Valmistelukuluja hank- | 2 000—20 000 €
peruuttami- keen edistimiseen

nen/raukea- kdytetyn tyomaaraar-

minen aloi- vion mukaan

tuskokouk-

sen jdlkeen

ennen kaava-

ehdotuksen

julkaisua

lautakunnan

esityslistalla
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Kaytannot laskutukseen ja hankkeiden etenemiseen liittyen

Kaavoitusaloitteen kasittelysta laskutetaan 3 000 euroa valmistelusta aiheutuneita kuluja. Maksu kaavoi-
tusaloitteen kasittelysta laskutetaan lautakunnan kasittelyn jalkeen. Maksu on aiemmin kohdistunut vain
kaavoitushakemuksen tai -aloitteen kielteiseen paatokseen.

Muihin laskutuksen kaytantoihin ei esiteta muutoksia. Kaavoitusmaksu laskutetaan kahdessa vaiheessa.
Ensimmainen osuus maksusta (60 %) laskutetaan kaavaehdotuksen nahtaville laitettaessa. Loput (40 %)
hyvaksymisen yhteydessa. Mikali hakija ilmoittaa kaavoitushankkeen paattymisesta taikka kaavoitusha-
kemus vanhenee sen jalkeen, kun kaavaehdotus on asetettu ndhtaville, peritdaan loppuosuus kaavoitus-
maksusta (40 %) taman jalkeen 50 % alennettuna.

Kaavoitusmaksua voidaan kaupungin harkinnalla alentaa, jos asemakaava edistdaa rakennussuojelua tai
on muutoin yleisen edun mukainen tai kaupunki on aloitteellinen kaavamuutoksen edistédmisessa (esim.
kaupunkiuudistusalueet ja niihin verrattavissa olevat alueet).

Mikali asemakaavan laatiminen edellyttaa ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavia erillisselvityksia tai
-suunnitelmia, laskutetaan niiden kustannukset paasaantoisesti hakijalta ylla mainittujen maksujen lisak-
si tai hakija teettaa ne omaan laskuunsa. Hakijalle tiedotetaan tarvittavien erillisselvitysten tai -suunni-
telmien teettamisesta ennen niiden tekemista.

Jos useampia kuin yksi kaavahakemus ratkaistaan samassa asemakaavassa, lukuun ottamatta kohtaa 1 B,
kaavoitusmaksu jaetaan hakemusten kesken kayttaen tapauskohtaista harkintaa, jossa otetaan huo-
mioon hakijoiden kiinteistdjen edellyttamat tyémaarat.

Kaavahankkeen raukeaminen

Kaavoitusaloite raukeaa, jos kaavatyota ei ole voitu kaupungista riippumattomista syista kaynnistaa vii-
den vuoden kuluessa kaavoitusaloitteen saapumisesta. Kdaynnistynyt kaavatyo raukeaa, mikali hanketta
ei kaupungista riippumattomista syista ole voitu edistda seuraavaan lautakunnan kasittelyyn yhden vuo-
den kuluessa kaavatyohon kuuluvasta aloituspalaverista, edellisestd nahtavilla olosta tai edellisesta paa-
toskasittelysta. Rauenneen kaavahankkeen uudelleenkaynnistaminen edellyttda yhteistyotapaamista,
jossa todetaan hanketta koskevat mahdollisesti kaavatyon kestdessa muuttuneet kaupungin tavoitteet
(esim. strategiset tavoitteet ja linjaukset).

Mikali hakija ilmoittaa kaavoitushankkeen paattymisesta taikka kaavatyo raukeaa asemakaavahakemuk-
sen aloituskokouksen jalkeen ennen kaavaehdotuksen julkaisua lautakunnan esityslistalla, voidaan haki-
jalta laskuttaa mahdolliset ulkopuolisella asiantuntijalla teetetyt erillisselvitykset tai -suunnitelmat seka
2 000-20 000 euroa valmistelukuluja tehdyn tydmaaran mukaan. Peruuttamista ja raukeamista koskevat
kustannukset voidaan laskuttaa ilman erillista paatosta. Edella mainitut kustannukset voidaan laskuttaa
kaavahakemuksista, jotka on jatetty 1.1.2025 alkaen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 1 §:n mukaan lautakunta tehtavaalueellaan paattaa toimi-
alansa asiakas- ja muiden maksujen ja korvausten perusteista.

Kaupunkiympadristolautakunta 10.11.2026
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) kumota kaupunkiympadristélautakunnan paatos 19.11.2024 § 16, ja
b) peria AKL 59 §:n mukaisesta asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatimisesta oheisen taulu-
kon mukaiset maksut perusteluosiossa esitettyjen periaatteiden mukaisesti. Uudet kaavoitus-
maksut koskevat 1.1.2027 alkaen ensimmaista kertaa kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyyn
ehdotuksina tulevia asemakaavoja ja asemakaavojen muutoksia. Kaavoitusaloitteen kasittely-
maksu koskee kaikkia 1.1.2027 jalkeen jatettyja kaavoitusaloitteita.

Taytantoonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asemakaavapaallikké Marjaana Ylajaaski, puh. 0405913878
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



