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Kehityskuva 015100, 17 Martinlaakso / Martinlaakson kestava keskusta /TeA
VD/3929/10.02.04.00/2022
TeA/SP/TKA/AKH/VIK

Kehityskuvan tavoitteena on lisdtda Martinlaakson asemanseudun elinvoimaa kehittamalla alueen
yleista viihtyisyytta, parantamalla liikkuvuutta ja sijoittamalla palveluihin. Martinlaakson imagoa
vehreana ja viihtyisana kaupunginosana halutaan nostaa esiin. Lahtékohtana on kaveltava kaupunki,
jossa viheralueet ja rakennettu ymparisto, tyo, koti ja kauppa muodostavat yhtendisen kaupunkiraken-
teen. Kehityskuva mahdollistaa pitkalla aikavalilla (2050+) arviolta 3 500 asukkaan ja 850 tyopaikan
sijoittumisen alueelle.

Kaavarunkoluonnos koskee Martinlaakson asemanseutua, kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Alue sijaitsee
Suunnittelualue kattaa noin 500 metrin vyohykkeen Martinlaakson juna-asemalta. Alue rajautuu laajoi-
hin virkistysalueisiin; Viherpuistoon, Jokiuomanpuistoon, Laajavuoreen ja Kivivuoreen.

Maanomistus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 57 ha. Suurin osa alueesta on yksityisomistuksessa. Kaupungin
maanomistus on noin 10 ha, mika ei sisalla katualueita.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaupunkikes-
kustan aluetta C. Kokonaisvaltaisen keskustan kehityssuunnitelman tarve nousi uuden yleiskaavan myots,
jossa kaupunkikeskustan alue C laajeni juna-asemien laheisyydessa.

Kaupunkistrategiat

Vantaan kaupungin strategiassa kukoistavat kaupunkikeskustat 2022—2025 kaupunki maarattiin laati-
maan kehityssuunnitelmat asemanseuduille. Uusi kaupunkistrategia 2026—2029 toteuttaa kolmea paa-
maaraa: hyvan elaman Vantaa, vetovoimainen Vantaa ja tasapainoisen kasvun Vantaa.

Kaavarunkotyon tavoitteet

Vuonna 2050 alueella ennustetaan olevan yli 20 500 asukasta. Vdaestdnkasvuun valmistautuminen tar-
koittaa Martinlaakson asemanseudulle karkeasti 7 000 uutta asukasta ja 1 100 ty6paikkaa vuoteen 2050
mennessd. Kaavarungossa on tutkittu kohtuullisen rakentamisen maaraa ja laajuutta, jolla saavutettaisiin
kestava kasvu ja joka sdilyttaa Martinlaakson vehreyden ja turvaa palveluiden sdilymisen.

Kaavarunko mahdollistaa karkeasti laskettuna 3 800 uutta asukasta ja 850 tydpaikkaa. Tama tarkoittaa,
ettd Martinlaakson ennustetusta vdaestonkasvusta on mahdollista toteuttaa noin 55 % vaaditun 90 % si-
jaan yleiskaavan kaupunkikeskustan alueella.

Martinlaaksontien pohjoispuolen kerrostaloalueen maapaikoitusalueilla on mahdollista toteuttaa 25 %
tdydennysrakentamisesta. Mutta nykyiset maapoliittiset linjaukset eivat riittavissa maarin kannusta siirty-
maan maantasopysakdinnista rakenteelliseen pysakaintiin.
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Martinlaaksontien eteldpuoleisella pientaloalueella on mahdollista toteuttaa 40 % tdydennysrakentami-
sesta. Alueen tdydennysrakentaminen ennen vuotta 2050 onkin hyvin epatodennakaista, silld suurin osa
tonteista on kooltaan pienia eivatka sellaisenaan sovellu kaupunkikeskustan rakentamiseen. Pientalo-
alueen kehittaminen vaatiikin useassa tapauksessa useamman tontin (ja maanomistajan tahtotilan) yh-
distamista, jotta riittavat korttelikoot saavutettaisiin. Pientaloalueen rakentaminen kaipaa myds tarkem-
paa selvitysta rakennusten kunnosta ja kayttoiasta ja kuinka purkavaa taydennysrakentamista voitaisiin
toteuttaa kestdvasti.

Kaavarungon tdaydennysrakentamisen mahdollisuuksista 35 % sijoittuu kaupungin maille tai on kaavoitus-
ohjelmassa olevia hankkeita. Erityisesti asema-alueen esteettémyyden ja turvallisuuden lisdidminen, torin
rakentaminen seka jalankulkuyhteyksien luominen koetiin tarkeana.

Martinlaaksossa kaupungin omistamien maiden kehittdminen on erityisen tarkeaa, silla alueella on huo-
mattava, 45 prosentin vajaus asuntotuotannossa. Tama vajaus vaikeuttaa asuntomarkkinoiden toimintaa
ja vaestdon muuttoliikkeen hallintaa. Vaikka vaestonkasvun ennustetaan hidastuvan, aikuisten ja yksin
asuvien maara kasvaa edelleen tulevina vuosikymmenina. Talla on suuri merkitys asuntotuotannon tar-
peeseen.

MIKSI:

Martinlaakson keskustan alue ei hahmotu selkedna keskusta-alueena. Haasteena ovat juna- ja autoliiken-
teen halkoma kaupunkirakenne ja korotetun junaradan tuomat tasoerot, jotka luovat epaselkean, vai-
keasti hahmottuvan rakenteen. Keskustasta puuttuu myos keskusaukio tai tori, joka sitoisi rakennetta ja
kokoaisi yhteisda yhteen. Lisdksi laajat maapaikoitusalueet aseman ymparilla hajaannuttavat palveluita ja
liiketiloja, mika nakyy kivijalkaliiketilojen vahaisyytena ja kaupallisten palveluiden keskittymiselld ostos-
keskuksen sisdlle, milld on suuri merkitys katuelaman vilkkauteen.

MITEN:

MAINIO MARTSARI ON VEHREA.

Luomme vehreaa ja viihtyisda Martinlaaksoa. Monimuotoinen kaupunkiluonto on olennainen osa kau-
punkikuvaa ja elamyksellista arkiymparistoa. Rakentaminen keskittyy padasiassa jo rakennetuille alueille
ja kasvillisuutta lisataan.

MAINIO MARTSARI ON ELINVOIMAINEN.

Kehitysta ohjataan kauppakeskuksesta kaupunkikeskukseksi. Aseman ja sita ympardivan kaupunkitilan
merkitys kayntikorttina tulee nousemaan. Tavoitteena on rakentaa elamyksellisia siirtymisen ja kohtaami-
sen paikkoja seka taata tasapainoinen kasvu.

MAINIO MARTSARI ON YHTEISO.

Tarjoamme erilaisia asuinalueita, joissa erilaiset rakennukset ja kayttotarkoitukset houkuttelevat erilaisia
ihmisia ja edistavat kerroksellisuutta ja luovat monimuotoisuutta. Lahtékohtana on sekoittunut korttelira-
kenne, joka tuo monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen koko elinkaaren aikana.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.8.2024. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sa-
nomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 90 kappa-
letta. Kaavatilaisuus on pidetty 3.9.2024. Siihen osallistui 153 henkil6a. Lisaksi on jarjestetty asukaskysely,
johon saatiin 709 vastausta. Yritysseminaareihin osallistui 20 henkil63.
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Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
- Maankayttda suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
- Rakentaminen painottuu keskuksiin ja raideliikenteen yhteyteen.

Sopimus
Kaavarunkoluonnokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiymparistolautakunta 19.1.2026 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 19.1.2026 paivatty kaavarunkoluonnos 015100, 17 Martin-
laakso / Martinlaakson kestdva keskusta,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Timo Lahti esitti asian palaut-
tamista uudelleen valmisteluun seuraavin perusteluin: ” Tarkastellaan Martinlaaksontien eteldpuolen
soveltuvuutta kaupunkipientaloalueeksi. Osana kokonaisuutta tarkastellaan Y-tontille mahdollisia sijoi-
tuspaikkoja radan itdpuolelta.” Paatos hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Palautettiin uudelleen valmisteluun.

Tarkistukset

Lautakunnan 19.1.2026 esittamia muutoksia on tutkittu ja niista on laadittu Muutosehdotuksen tarkaste-
lu 5.5.2026. Tarkastelussa on perusteltu kaavarungon ratkaisuja seikkaperdaisemmin ja miksi ehdotetut
muutokset eivat ole suositeltavia.

Kaupunkiymparistolautakunta 5.5.2026 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 5.5.2026 paivatty kaavarunkoluonnos 015100, 17 Martin-
laakso / Martinlaakson kestdva keskusta,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Timo Lahti esitti asian jatta-
mista poydalle. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Kaupunkiymparistolautakunta 9.6.2026 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 5.5.2026 paivatty kaavarunkoluonnos 015100, 17 Martin-
laakso / Martinlaakson kestava keskusta,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Timo Lahti esitti jasen Tarja Eklundin kannattamana
paatosesityksen muuttamista siten, ettd paatosesityksen kohdasta a) korvataan sana “kaavarunkoluon-
nos” sanalla “kehityskuvaluonnos”:

Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 5.5.2026 paivatty kehityskuvaluonnos 015100, 17 Martin-
laakso / Martinlaakson kestava keskusta,
b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan ddanestamaan ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan pohjaesitysta, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat kaupunki-
ympiéristdlautakunnan varapuheenjohtaja Lahden muutosesitysta, d3nestavit ei. Adnestysesitys hyvik-
syttiin.

Ainestyksessd annettiin 1 jaa-dani (Ja3skeldinen) ja 14 ei-d3nt3 (Kdhira, Lahti, Ahava, Ahokas, Eklund,
Godlewski, Hartikainen, Hristov, Paukku-Sani, Kotiranta, Luukkonen, Norrena, Rahkala ja Uskali), joten

puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Merkittiin, ettd kokoomuksen, sosialidemokraattinen, perussuomalaisten, vihreiden ja keskustan lauta-
kuntaryhmat jattivat asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
”Kehityskuva mahdollistaa vaihtoehtoisten kehityskuvien tuottamisen, joissa voidaan huo-
mioida voimakkaammin mm. alueelliset ominaispiirteet ja segregaation torjunta."
Kaupunginhallitus 22.6.2026 § 20

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi 5.5.2026 paivatty kehityskuvaluonnos 015100, 17 Martinlaak-
so / Martinlaakson kestava keskusta,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunginhallituksen jasen Eve Ramo esitti jasen Anni Tuomaisen kannattamana, etta asia jatettaisiin
poydalle.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan ddanestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, aanestadvat jaa ja he, jotka kannattavat asian jattamista poydalle,
d3nestivat ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 4 ei-ddnta (Karinen, Niikko, Tuomainen ja Rdmd), ja 11 jaa-ddnt3 (Hentild, Num-
mela, Kivimaki, Aura, Hakala, Kasonen, Kaukola, Rasdnen, Strohm, Abdi, Tammi), joten puheenjohtaja
totesi, ettd asian kasittelya jatketaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallituksen Vihreiden ryhma jatti asiaan seuraavan péytakirjalausuman, johon kaupunginhalli-

tuksen jasen Niikko yhtyi:
“"Martinlaakson kaavarungossa pddpydrdreitti pitdisi linjata koko matkalta radan varteen
Valkopolun sijaan. Valkopolun suunnitellun reitin kohdalla on lehtoa, josta sddstyisi levedm-
pi puistokaistale, jos pydrdtie linjattaisiin radan varteen. Asemakaavassa Valkopolusta on
suunniteltu uuden pdivikodin huoltoajoreitti, mikd on ristiriidassa turvallisuusnékékohtien
kanssa. Runsas mddrd pyérdilijoitd ja pédivikodin huoltoajo ei ole turvallisuuden nékékul-
masta ideaali ratkaisu. Mahdolliset kaltevuusongelmat Martinlaaksontien ylityksessd tulisi
ratkaista sillalla, miké parantaisi reitin turvallisuutta merkittédvdsti. Asemakaava tai kaava-
runko ei ole investointipddtds sillasta. Radan varren linjaukselle ja sillalle tulisi kuitenkin
jattdd tilavaraus ja merkintd. Jos siltaa ei voida rakentaa ldhitulevaisuudessa, ei pydrdtietd-
kddn tarvitse toteuttaa heti vaan jatkaa nykyisen pyérdreitin kiiyttéé kunnes on varaa teh-
dd kunnollinen ja turvallinen pyérdilyreitti.”

Nahtavillaolo
Kehityskuva on ollut nahtavilla 8.7.-31.8.2026. Tana aikana jatettiin yksi mielipide. Mielipide ei aiheutta-
nut tarkistuksia.

Lausunnot

Kaupunginhallitus paatti 22.6.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin kaksi ja saatiin yksi kappaletta. Lausunto ei aiheuttanut tarkistuksia.

Selostuksen tarkistukset

5.5.2026 paivatty kaavarungon nimi on vaihdettu kehityskuvaksi 6.10.2026.

Kaupunkiymparistolautakunta 6.10.2026 § 10
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet mielipiteeseen ja lausuntoon ja tehdadan esitetty tarkistus,

b) esittad kaupunginhallitukselle, ettd hyvaksytdan 6.10.2026 paivatty kehityskuva 015100,
Martinlaakso 17/ Martinlaakson kestava keskusta, noudatettavaksi ohjeena alueen asema-
kaavoituksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, ettd asiaan jatettiin kaupunkiymparistélautakunnan yhteinen poéytakirjalausuma:

”Kehityskuva mahdollistaa vaihtoehtoisten kehityskuvien tuottamisen, joissa voidaan huomioida voimak-
kaammin mm. alueelliset ominaispiirteet ja segregaation torjunta.”

Kaupunginhallitus 19.10.2026

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya 6.10.2026 paivatty kehityskuva 015100, 17 Martinlaakso / Martinlaakson kestava
keskusta, noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa.

Liitteet:

- Kehityskuvakartta 6.10.2026

- Kehityskuvan selostus 6.10.2026

- Mielipiteen ja lausuntojen kooste ja vastineet 6.10.2026

Asiaan liittyva muu aineisto:
- Martinlaakson kehityssuunnitelman vaikutusten arviointi
- Martinlaakson keskustan liikenneselvitys 2024

Taytantodnpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 050 312 2132
asemakaava-arkkitehti Annakaisa Haanpaa, puh. 043 826 8456
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)


https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1160118-1209011-Mainio%20Martsari_kehityssuunnitelman_vaik-arviointi_6_2024.pdf
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/matti/1160171-1209064-Martinlaakson_keskustan_liikenneselvitys-Raportti_WSP%202024.pdf

