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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.6.2026 padivattya asemakaavakarttaa nro
002640. Selostusta on tarkistettu 10.11.2026. Kaavoitus on tullut vireille 21.10.2025.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 14213 kaupunginosassa 14 Varisto ja katualuetta kaupunginosassa 17 Martin-
laakso (kumoutuvassa kaavassa osa korttelista 14213 kaupunginosassa 14 Varisto).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelista 14213 kaupunginosassa 14, Varisto.
Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Panu-Petteri Kujala (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. +35850 312 4370

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

77 ; Kaavamuutosalue sijaitsee Varistossa
// & - 1| Raappavuorentien, Matkatien, Keha lll:n ja
g ' korttelin 14213 tontin nuemero 3 valiin
jaavalla alueella, osoitteessa

o t v Raappavuorentie 38. Alue rajautuu

/ : lannessa Raappavuorentiehen ja
Matkatiehen, idassa korttelin 14213
tonttiin numero 3, pohjoisessa
Raappavuorentiehen ja Keha lll:een ja
eteldssa Matkatiehen ja
Parispruunpuistoon. Kaavoitettavalla
alueella sijaitsee nykyisin muun muassa
erilaisia voimalaitosrakenteita seka
hiilivarastoalue.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaava kaavoitussuunnitelmassa 2026—-2028

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 29.8.2025.

- Kaavoitus tuli vireille 21.10.2025 ja sai numeron 002640.

- Mielipiteet pyydettiin 30.11.2025 mennessa (AKL 62 §) ja niitd saatiin 6 kappaletta.

- Hankeen valmistelija oli tavattavissa Kaupunkisuunnittelun avoimet yleisétilaisuudessa
12.11.2025.

- Asemakaavaehdotus kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 9.6.2026.

- Kaupunginhallitus 22.6.2026 paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville, val-
tuuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot seka vahvisti asemakaavatydn mak-
suluokan

- Asemakaavan muutosehdotus oli MRA 27 § mukaan nahtavilld 8.7.-31.8.2026. Nahtavilldolon
aikana kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

- Lausunnot asemakaavaehdotuksesta pyydettiin 31.8.2026 mennessa. Lausuntoja pyydettiin
18 kappaletta ja saatiin 11 kappaletta.

- Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkiympariston kasittelyssa 10.11.2026.
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Tontinkdyttésuunnitelma, Vantaan Energia Oy
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AALISTA

Vantaan Ekologiset Verkostot. Metsa- ja puustoinen verkosto, avointen biotooppien verkosto
ja siniverkosto. (Huttunen, J. 2023)

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll 2022)

Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma (Faunatica 2020)

Suuri Rantatie, Historialliset vaiheet ja suunnitteluohjeet vantaalla (Maisema-arkkitehtitoi-
misto Maanlumo Oy, 2025)
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THVISTELMA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaukolammon tuotantoon ja sen turvaamiseen liitty-
via laitteistoja ja koneistoja seka niiden kayttoon liittyvaa varastoaluetta.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 14213 kayttotarkoitus sailyy nykyisena yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (ET). Alueen rakennusoikeudeksi osoitetaan 10
000 k-m2, joka mahdollistaa suunniteltujen toimintojen toteuttamisen. Asemakaavasta poistetaan
uuden kdyton kannalta epaolennaiset kaavamerkinnat, kuten hiilenvarastointialue ja ajoyhteys.
Alueen eteldreunalla olevat avo-oja sekd maanalaista johtoa varten varattu alueen osa -merkinnat
sailyvat kaavakartalla ja paivitetdadan vastaamaan nykyisia tarpeita. Alueelle merkitdan olemassa
olevan ja suunnitellun voimajohdon varoalue vaara-alue —merkinnalla. Mikaan rakennuksen osa,
rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapadista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa alueen koillisreunalta noin 150 m2 kokoinen alue liitetdan
osaksi Raappavuorentien katualuetta. Katualuemuutoksella asemakaava paivitetaan vastaamaan
toteutunutta tilannetta.

Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan tonttijaon muutos. Kaava-alueelle muodostetaan yksi
tontti, joka saa tonttinumeron 4.

—_— —~ — aofu

Tontinkédyttésuunnitelma kaava-alueelle. Mia Roslund/Vantaan Energia Oy.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa Varistossa Raappavuorentien lou-
naispuolella. Suunniteltavaan alueeseen kuuluu korttelin 14213 tontti numero 2, joka on raken-
nettua energiantuotantoon liittyvaa aluetta. Alueen etela-, lansi- ja pohjoislaidalla on istutettua
aluetta, jonka leveys vaihtelee noin 5-30 metrin valilla. Alueen eteldlaidan puustoisella alueen
osalla kulkee Parispruunoja.
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2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alueen maisemarakennetta hallitsevat liikennevaylat, voimalaitos- ja voimalinjarakenteet seka
suojakasvillisuus. Puustoisen istutusvydhykkeen katkaisevat Raappavuorentien katualueen ylitta-
vat voimalinjat ja hiilikuljettimet, seka levea tonttiliittyma. Alue on aidattu verkkoaidalla ja ylei-
siltd alueilta ndkyvyyttd alueen sisdosiin estdvat kasvillisuus ja suojavallit. Alueen eteldlaidalla si-
jaitsee arvopuita.

Alueen eteldlaidalla Périspruunpuiston vastaisella tontin reunalla on arvopuita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa padosin lapaisematonta katto- ja asfalttipintaa. Alueen reunaoille
sijoittuu vetta lapaisevia, puustoisia istutusalueita. Kaavoitettavan alueen reunalla kulkee myo6s
Parispruunoja, joka laskee Myllymaenojaan.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueen hulevedet paatyvat tulvaherkan Pitkdjarven
valuma-alueelle.

Maapera

Alueen maaperd on Vantaan maaperakartan mukaan paaosin savea, silttia ja taytemaata/raken-
nettua aluetta. Alueen keskivaiheilla on hiekkaa ja kallioista aluetta. Alue on padosin rakennettu.

Topografia

Alue jakautuu maanpinnan korkojen mukaan kahteen tasaisena hahmottuvaan osaan. Maaston
korot vaihtelevat koko alueella noin +25,4 ja 35,3 metrin valilla. Alueen itdosassa maanpinnan ko-
rot vaihtelevat noin +25,4 ja +26,6 vililld. Raappavuorentien tonttiliittyman kohdalla katualueen
korko on noin +25,4. Alueen lansiosassa korkoerot vaihtelevat noin +34,7 ja +35,3 vililla. Alueen
eteldpuolella Parispruunpuistosta on luiskattu ajoyhteys tontille. Ajoyhteyden kohdalla alueen ra-
jalla Parispruunpuiston maanpinnan korko on +31,3. Korttelialueen reunoilla olevien istutettavien
alueiden osilla maanpinnassa on pengerryksia, joiden kautta maanpinnan korot liittyvat ympa-
réivien alueiden korkotasoihin. Eteldosan istutettavalla alueen osalla on lisdksi maavallimaisia ra-
kenteita, jotka erottavat alueen kayttotarkoituksen mukaisen toiminnan alueet eteldosassa virtaa-
vasta Parispruunojasta.
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llmakuva alueelta vuodelta 2023. Suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla. Teiden nimid ja alueen
toimintoja merkitty mustalla tekstilld.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaava-alueen eteldpuolella Parispruunpuiston (VP, puisto) alueella
on kolme vuosina 1950-1952 rakennettua omakotitaloa, joista kaksi on yksityisessd omistuksessa.
Omakotitalojen ja kaavamuutosalueen valissa on vuonna 1956 valmistunut Vantaan kaupungin
omistama omakotitalotyyppinen toimistorakennus. Léhimmat suuremmat asuinrakennukset sijait-
sevat asuinkerrostalojen korttelialueella noin 260 metrid suunnittelualueesta kaakkoon.

Palvelut ja ty6paikat

Variston kaupunginosassa oli vuonna 2023 yhteensd 1692 tydpaikkaa ja suurin toimiala oli tukku-
ja vahittaiskauppa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen luoteispuolella on Keha lll:n liikennealue. Alueen lansipuolella ja itdpuolella
Raappavuorentien katualueen takana on yhdyskuntateknisen huollon alueita, joissa on energiaan
liittyvaa toimintaa. Alueen eteldpuolella on Parispruunpuisto. Raappavuorentie yhdistaa alueen
osaksi alueellista ja valtakunnallista katuverkkoa.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat Raappavuorentien puolella voimalaitosrakenteet ja voimalinjat.
Raappavuorentieta reunustaa Parispruunpuiston ja suunnittelualueen kohdilla korkeahko kasvilli-
suusvybhyke, jonka rikkoo aika ajoin katu- ja tonttiliittymat sekd voimajohtokaytavat. Alueen ete-
lapuolella Parispruunpuistossa kulkeva historiallinen tielinjaus, Suuri Rantatie, on suunnittelualu-
een kohdalla padosin puuston reunustama. Suunnittelualueen rakennelmat nakyvéat puuston taus-
talta etenkin talviaikaan, kun puissa ei ole lehtia. Alueen luoteispuolella kaupunkikuvaa hallitsee
Keha Ill:n liikennevayl3, jolle osa alueella sijaitsevista voimalaitosrakenteista nakyy puuston lo-
masta.
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Kuva vasemmalla: Matkatie on sorapintainen tie, jota vasten suunnittelualueella on kuvassa vasemmalla
puolella ndkyvid havu- ja lehtipuita. Kuva oikealla: Alueen Idnsi- ja eteldreunalla puustoisella alueella virtaa
Pdrispruunoja.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Rakennusperintékohde Matkatien kivisilta suunnittelualueen eteldpuolella.

Suunnittelualueen eteldpuolella olevassa Parispruunpuistossa Matkatiella kulkee kulttuurihistori-
allisesti arvokas tielinjaus Suuri Rantatie. Suunnittelualueen eteldpuolella on rakennusperinto-
kohde Matkatien kivisilta.

Suunnittelualueella on muinaisjdgannoksen l6ytdpaikka (Himeenkylan kartano 1), josta on vuoden
1962 inventoinnin yhteydessa I6ytynyt oikokirves ja kourutaltta entisen Bergbron torpan pihapel-
losta. Alueelle tehdyn tarkastuksen (16.7.2018) aikaan alue on ollut Vantaan Energian tydmaata.
Alue on tutkittu, eikd muinaisjadanndksen l6ytdpaikalla ole vaikutusta suunnittelualueen toiminnan
kehittamiselle.

Virkistys

Kaava-alueen eteldpuolella Parispruunpuistossa oleva ulkoilureittimerkintd mukailee Suurien Ran-
tatien kulttuurihistoriallista tielinjausta.

Liikenne

Kaava-alueen luoteispuolella kulkee valtakunnalliseen tieverkkoon kuuluva kantatie 50 eli Keha Ill.
Alueen pohjoispuolella kulkee padkatu Raappavuorentie, jonka kautta on ajoyhteydet Keha lll:lle.
Alueen eteldpuolella Parispruunpuistossa kulkee tonttikatu Matkatie, joka on padosiltaan ulkoilu-
reitilla kulkeva ajoyhteys.

Raappavuorentielld kulkee bussilinjat 522 (Leppavaara — Pahkinarinne — Vantaankoski) ja 566
Martinlaakso — Jarvenpera — Espoon keskus). Suunnittelualueen kohdalla on pysakkiparit Raappa-
vuorentiellad ja Keha lll:lla. Kehdradan Vantaankosken juna-asema on noin 1 km paassa suunnitte-
lualueelta itdan.

Alueen luoteis- ja pohjoislaidalla Keha lll:n ja Raappavuorentien alueilla kulkee yhdistetyt jalan-
kulku- ja pyoratiet.
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Alueen koillisreunalla osa Raappavuorentien yhdistetysta jalankulku- ja pyoratiesta ja maanalai-
sista infrastruktuurirakenteista ulottuu korttelin 14213 alueelle.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemardinti

Kaavoitettava alue on HSY:n vesihuollon toiminta-aluetta ja kuuluu olemassa olevan yleisen vesi-
huoltoverkoston piiriin. Verkoston painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelmi

Kaavamuutosalue ei kuulu huleveden viemardintialueeseen.

Hulevedet ohjataan ojia pitkin ja Keha lll:n alikulun kautta Myllymaenojaan. Alikulussa esiintyy
merkittavaa tulvimista erityisesti rankkasadetilanteiden yhteydessa, minka vuoksi hulevesien vii-
vytyksen tarkeys kaavoitettavalla alueella korostuu.

Myllymaenojasta vedet johtuvat Pikkujarveen ja lopulta Espoon Pitkdjarveen. Pitkdjarvi purkaa
vedet Espoonjoen kautta mereen Espoonlahteen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Matkatielld ja Raappavuorentielld. Kortteli-
alueella sijaitsee kaukolammon tuotantoon liittyvia rakennuksia ja rakenteita.

Sahkoverkko

Alueen lapi kulkee Vantaan Energialle kuuluva voimajohtolinja, jonka kaksi pylvasta sijoittuu suun-
nittelualueelle. Alueen pohjoislaidalle on suunnitteilla Vantaan Energia Oy:n voimajohto, jonka
suunnitelluista pylvaspaikoista kaksi sijoittuu suunnittelualueelle. Alueen pohjoispuolella kulkee
Fingrid Oy:n voimajohto, jonka suoja-alue ei ulotu suunnittelualueelle. Raappavuorentielld ja Mat-
katielld kulkee Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n sahkdkaapeleita. Alue rajautuu lannessa Van-
taan Energia Sdhkoverkot Oy:n sdhkdasema-alueeseen, jossa sijaitsee voimalaitos ja sdhkbasema
sekd muuntamorakennukset.

Ymparistéhairiot

Alueen pohjoispuolella kulkeva Keha lll ja itapuolella oleva Raappavuorentie ovat merkittavimmat
melunldhteet suunnittelualueella. Paivaaikainen liikennemelu suunnittelualueella on paaosin 55-
70dB. Alueen pohjoislaidalla Keha lll:Ita kantautuva tiemelu on 70-75 dB ja alueen eteldosassa ja

keskivaiheilla on kohtia, joissa tiemelu on paivdaikaan alle 55 dB. Alue on lentomeluvydhyketta 2
(Lden 55-60dB).

Suunnittelualueella sijaitsee voimalaitos, jolla on 0,5 km Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
konsultointivydhyke. Alueen lansipuolella Myllykivenkujalla sijaitsevan laitoksen 0,2 km konsul-
tointivy6hyke ulottuu osin suunnittelualueelle.

Alueella on varastoitu Kivihiilta ja alueella toimii kaukoldmmon tuotantoon liittyva voimalaitos.
Alueella harjoitetun toiminnan vuoksi alueen maapera on todennakadisesti paikoin pilaantunut.
Erityistoiminnat

Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on vaara-merkintd, jolla on osoitettu Vantaan Energia
Sahkoverkko Oy:n voimajohtoalue.

Maanomistus

Suunnittelualue on asemakaavanmuutoksen hakijan eli Vantaan Energia Oy:n omistuksessa.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa asemakaava-alue on taaja-
matoimintojen kehittamisvyohyketta ja lento-
melualuetta (Lden 55—60 dBA). Alueen poh-
joispuolella kulkee Valtakunnallisesti merkit-
tava kaksiajoratainen tie ja itdpuolella maa-
kaasun runkoputki. Alueen itapuolitse on vi-
heryhteystarve ja eteldapuolella on suojelu-
alue.

Ote Uusimaa-kaava 2050:n epdvirallisesta yhdistelmd-
kartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on
merkitty karttaan punaisella ympyrdlld.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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_VANTAA - VANDA

| Suunnittelualueen
likimddrdinen sijainti

[ ensisijaiset vybhykkeet
| joukkoliikennevyohykk

Ensisijaiset ja joukkoliikennevyéhykkeisiin liittyvdt vyéhykkeet MAL-suunnitelman mukaan. Alue sijoittuu
ensisijaisen vyéhykkeen rajalle. Likimddrdinen suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella ympyrdlld.

Maankéayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hydodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessda MAL-sopimuksessa, joka on hyvdksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaava 2020:ssd asemakaavan
muutosalue on yhdyskuntateknisen huol-
lon aluetta (ET). Alue on lentomeluvyéhy-
kettd 2 (Lden 55-60 dB) ja laskeutumis-
vyohyketta. Alueen lapi kulkee energia-
huollon yhteyksia. Alueen eteldpuolella
kulkee Suuri rantatien tielinjaus, ekologi-
nen runkoyhteys ja ohjeellinen ulkoilu-
reitti. Asemakaavan muutosalue on rajattu
kuvassa punaisella viivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asema-
kaava 002030. Voimassa olevassa asema-
kaavassa asemakaavan muutosalue on Yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialuetta (ET).
Alueen asemakaavassa on mm. suojaviher-
vybhykkeena kehitettavia alueita, ajoyh-
teyksia ja kunnallistekniikan suoja-alueita.
Rakennusoikeus tontilla 2 on yhteensa 3500
k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on 2.

Asemakaavan muutosalue on rajattu ku-
vassa punaisella viivalla.

Asemakaavan muutos 002583

Alueen eteldpuolella on vireilld asemakaavan muutos, jonka alueeseen kuuluu osat Parispruun-
puistosta, korttelista 14212 ja Martinkylantien katualueesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa Sortti-aseman eli HSY:n jatteiden kierratysaseman rakentaminen Varistoon. Sortti-
aseman asiakas- ja huoltoliikenteelle jarjestetdan ajoliittymat yksinomaan Martinkylantielta. Li-
saksi kaavamuutoksessa tarkastellaan yleiskaavan mukaista ekologista yhteytta Parispruunpuis-
toon. Ekologinen yhteys on alustavasti kaavailtu kulkevan Parispruunpuiston pohjoisreunalla.

Muut padtokset ja suunnitelmat
Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja maise-
man kehitysta Vantaalla. VIVA:n avulla hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen kokonai-
suuden kehitystd ja haetaan hyvia ratkaisuja tulevaisuuteen.

1 _I Likimaarainen suunnittelualueen rajaus

1 Vihervaltimo
B3 viheryhteyden kehittimiskohta {Yleiskaava 2020)
I Vesialue, puro tai muu pienvesi
I Asemakaavoitettu viheralue
Yleiskaavan viheralue (Yleiskaava 2020)
== Netsaisend tal puustoisena kehitettava paikallinen yhteys

O Kehittamisehdotus

» = » Yleiskaavan ekologiset runkoyhteydet

Viherrakenteen kehityskuva VIVA karttaesitys suunnittelualueen ympdristdstd. Alueen etelépuolella viher-
alueella kulkee viherrakenteen verkoston osia.

Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)

Hulevesiohjelman tavoitteena on vdahentda kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia
tulvariskien hallinnan ja ymparistonsuojelun nakdékulmasta.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

Kantatien 50 (Keha Ill) parantaminen valilld Vanhakartano — Vantaankoski, Tiesuunnitelma (Uu-
denmaan ELY-keskus & Vantaan kaupunki, 2010)
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Keha lll:lle Vanhakartanon ja Vantaankosken vilille laaditun tiesuunnitelman tavoitteena on lii-
kenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantaminen Keha lll:lla ja siihen liittyvilla vaylilla. Tielle on
suunniteltu kolmannet kaistat kummallekin ajoradalle valille Himeenkylan eritasoliittyma - Mylly-
maen eritasoliittyma. Lisdkaistojen lisaksi hankkeeseen kuuluu mm. Raappavuorentien eritasoliit-
tyman ramppijarjestelyiden parantaminen. Kavelyn ja pyorailyn palvelutaso pysyy nykyisen kaltai-
sena, mutta esimerkiksi Raappavuorentien risteykseen toteutettavien eritasoratkaisujen myota
niiden turvallisuus paranee. Alueelle on tiesuunnitelmassa esitetty oma liittymahaaransa Raappa-
vuorentielle rakennettavasta kiertoliittymasta.
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Ote tiesuunnitelman suunnitelmakartasta. Asemakaavan muutosalue on rajattu kuvassa punaisella viivalla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan Energia Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 29.8.2025. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002640 ja kaavoitus tuli vireille 27.10.2025.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Lupa- ja valvontavi-
rasto, Elinvoimakeskus, Vantaan Energia Sahkoverkko Oy, Elisa Oyj ja HSL.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (AKL 628§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi (6) mielipidetta.

Fingrid Oyj nosti esiin mielipiteessadan voimajohtonsa, joka kulkee alueen pohjoispuolella. Voima-
johdon johtoalue on kokonaan suunnittelualueen ulkopuolella ja etdisyys johtoalueen reunasta
rakennusalan rajaan on noin 38 metria.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) mainitsi mielipiteessadn, etta Raappavuorentiella
kaava-alueen tonttiliittyman laheisyydessa on HSL:n bussipysakki V1449, jonka kaytettavyys on
huomioitava tulevassa rakentamisessa. Lisaksi HSL totesi, ettd pysakin parantamista tulee kaava-
tyon yhteydessa tutkia, koska nykytilanteessa sen turvallisuus ei ole riittavalla tasolla.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymat (HSY) totesi mielipiteessaan, ettd asemakaa-
vassa on huomioitava riittavat tilavaraukset yleisen vesihuollon nykyisille putkille ja laitteille Mat-
katien laidalla. Nykyinen johtokuja-aluevaraus tulisi sdilyttaa tontin kaakkoiskulmalla. Mikali tode-
taan tarve uudelle yleiselle vesihuollolle, tulee se olla toteutettavissa HSY:n Vesihuollon kaytanto-
jen mukaisesti, ja suunnitteluun ja toteutukseen tulee varata riittavasti aikaa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ei nde estettd asemakaavan muutokselle. Suunniteltu toi-
minta on luonteeltaan soveltuvaa Tukesin valvontakohteiden ldhialueelle.

Vantaan Energia Sahkoéverkko Oy antoi tiedoksi suurjannitejohtojen ja maakaapeleiden sijainnit,
jotka tulee huomioida kaavaratkaisussa. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavassa huomioi-
daan kaukolampo6putkien sijainti.

Vantaan kaupunginmuseo nosti esiin mielipiteessadan, etta kaava-alueen eteldareunalla kulkeva
Matkatie on osa historiallisen Suuren Rantatien linjausta ja suojeltu voimassa olevassa asemakaa-
vassa. Museo pitdaa Matkatieta koskevia kaavatyon tavoitetta hyvana.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolo

Kaupunginhallitus 22.6.2026 paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville ja valtuut-
taa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavan muutosehdotus oli MRA 27 §
mukaan nahtavilla 8.7.-31.8.2026. Nahtavillaolon aikana kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuk-
sia. Lausunnot asemakaavaehdotuksesta pyydettiin 31.8.2026 mennessa. Lausuntoja pyydettiin
18 kappaletta ja saatiin 11 kappaletta.

Nahtavilldolo ja lausunnot

Suomen luonnonsuojeluliitto ry, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Lupa- ja valvontavirasto,
Uudenmaan liitto ja Martinlaakson asukasyhdistys ry ilmoittivat lausunnoissaan, etta heilla ei ole
lausuttavaa tai huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Alla tiivistelmat muista saapuneista
lausunnoista ja niiden vastineista.

Eltel:

Katu- ja muutoskaavojen suunnitelmat on hyva saada ndhtavaksi ajoissa uusien putkitustarpeiden
ja olevien verkkojen siirtotarpeiden suunnittelua varten.

Vastine:

Korttelialueella kulkee korttelialuetta palvelevaa tietoliikenneverkkoa. Kaava-alueeseen kuuluvilla
yleisilld alueilla ei kulje tietoliikennekaapeleita. Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY):

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Asemakaavaehdotus ei
aiheuta tarpeita uudelle yleiselle vesihuollolle. Oleva vesihuolto on huomioitu kaavaratkaisussa.

Vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa
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Vantaan kaupunginmuseo:

Kaava-alueen eteldpuolella kulkeva Matkatie on osa historiallista Suuren Rantatien linjausta ja
suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Suuren Rantatien reunalle on suunniteltu istutettava
reunavyohyke, jossa on huomioitu alueella sijaitsevat arvopuut. Kaupunginmuseo pitdaa hyvana,
etta kasvillisuuden avulla pyritdan sdilyttdmaan historiallisen tien reuna vehreana ja luomaan
luonnollista nakoestetta voimalaitosalueelle.

Vastine:
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa
Fingrid Oyj:

Fingridin verkko ei ulotu asemakaava-alueelle, joten asemakaavaehdotuksesta ei ole kommentoi-
vaa.

Kaukoldammodntuotantolaitos toimintoineen voidaan sijoittaa kiinteistolle 92-14-213-1.

Fingridin voimajohdon ldheisyyteen ottamalla voimajohdon osalta huomioon ristedmalausun-
nossa esitetyt asiat, jotka koskevat johtoaluetta, rakennusten sijaintia voimajohtoon nahden, vaa-
rajannitetarkastelua ja maadoitusta, tyoskentelya voimajohtoalueella seka valmistumisilmoitusta.

Vastine:

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavamerkinnoissa alueelle ulottuvat olevat ja suunnitellut voi-
majohtoalueet on merkitty vaara-alue merkinnalla. Kaavaratkaisussa on annettu vaara-aluetta
koskeva kaavamaarays: "Kaikista rakentamiseen liittyvista suunnitelmista pitda pyytaa erillinen
ristedmalausunto sahkonsiirrosta alueella vastaavalta yhtiolta. Suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon vaara-alueen kayttoa koskevat rajoitukset.”

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkko Oy:

Maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainnit tulee huomioida asemakaavaratkaisussa. Asema-
kaava-alueella sijaitsee Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n voimajohdon osa, jota varten on lunas-
tettu kayttooikeuden supistus. Alueella rakentamista suunniteltaessa tulee pyytaa risteamalau-
sunto.

Vastine:

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavamerkinnoissa alueelle ulottuvat olevat ja suunnitellut voi-
majohtoalueet on merkitty vaara-alue merkinnalla. Kaavaratkaisussa on annettu vaara-aluetta
koskeva kaavamaarays: "Kaikista rakentamiseen liittyvista suunnitelmista pitaa pyytaa erillinen
ristedmalausunto sahkonsiirrosta alueella vastaavalta yhtiolta. Suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon vaara-alueen kayttoa koskevat rajoitukset.”

Asemakaava-alue on Vantaan Energia Oy:n omistuksessa. Asemakaavan muutosehdotuksella
mahdollistetaan maanomistajan tavoitteet kaukolamm®on tuotannon ja sen turvaamisen liittyvien
laitteistojen ja koneistojen seka niiden kdyttoon liittyvien varastoalueiden toteuttaminen. Asema-
kaavan muutosalueella sijaitseva kaukolampoverkon osat liittyvat alueella toimiviin kaukolammon
tuotantoon liittyvin laitoksiin ja rakenteisiin. Kaavaratkaisu ei aiheuta muutostarpeita kaukolam-
poverkolle yleisilld alueilla.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan ja -maarayksiin ei ole tehty muutoksia.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle sahkokattilalaitoksen toteuttami-
nen. Kaavan tavoitteena on korttelin 14213 tontin numero 2 rakennusoikeuden lisédminen 3500
k-m2:sta 10 000 k-m2:iin suunniteltujen toimintojen toteuttamisen mahdollistamiseksi. Tavoit-
teena on paivittaa asemakaava vastaamaan tavoiteltavaa tilanne siten, etta kestavan energian-
tuotannon kehittamiselle tarjoutuu joustavat mahdollisuudet alueella.

Liikennointi korttelialueelle tapahtuu kaupungin tavoitteen mukaan ensisijaisesti nykyisen Raap-
pavuorentien tonttiliittyman kautta. Suuren Rantatien historiallista tielinjausta ei muuteta ja kaa-
vatyon aikana tarkastellaan mahdollisuuksia historiallisen tielinjauksen arvojen korostamiseksi.
Alueen laidalla kulkevaa metsdista tai puustoista yhteytta pyritaan tukemaan.

Vantaan valtuustokauden 2026 — 2029 strategia (Kv 26.1.2026):

Tulevaisuus asuu Vantaalla -strategian visiona on hyvan eldman Vantaa, tasapainoisen kasvun
Vantaa seka vetovoimainen Vantaa. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuin-, opiskelu- ja tyo-
paikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden
kanssa.

Kaavatyolla vastataan strategian tavoitteeseen kasvihuonekaasupaastdjen vahentamisesta. Kaava
mahdollistaa polttamiseen perustuvan energiatuotannon vahentamisen

MAL-tavoitteet:

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla vihennetaan
lilkenteen paadstoja ja asumisen energiankulutusta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2025 (Kv 15.12.2025):

Vantaan arkkitehtuuriohjelma linjaa suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupunkia, jossa korostuu
paikalliset tilat ja pitkaikdiset talot. Asemakaavan kannalta keskeisia tavoitteita on:
- Suunnitellaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa luontoa ja kaupunkirakennetta.

Alueen kasvillisuutta on sailytetty ja hyodynnetty.

Suunnitelma sopeutuu osaksi padstdtonta energiajarjestelmaa eli se parantaa energiatehok-
kuutta tai edistda uusiutuvan energian tuotantoa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittad Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvit edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.
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- Vahennetaan [ammityksen paastoja.

- Edistetadn vahahiilista rakentamista.

- Edistetdadn rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaadn, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.
- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Maanomistaja
Maanomistajan eli Vantaan Energia Oy:n tavoitteena on toteuttaa alueelle sahkdkattilalaitos.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen mielipiteiden pohjalta tavoitteiksi on nostettu
olemassa olevan kunnallistekniikan ja Raappavuorentiella sijaitsevan bussipysakki V1449 huomioi-
minen suunnitteluratkaisussa.

Vihertehokkuus

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden korttelialueelle (ET) ei ole maa-
ritelty erikseen maankaytdén mukaista vihertehokkuustasoa. Kaavatyon aikana laadittavassa tar-
kastelussa lahtokohtana on alueen toiminnallinen luonne ja nykyinen viherrakenne. Tavoitteena
on huomioida vihertehokkuus osana alueen kokonaisuutta ilman erillista vihertehokkuustavoi-
tetta.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistdlinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja
monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asema-
kaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndéilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistékoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sadilyttamaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka tu-
kee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne hillitsee
ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahelld ihmista. En-
sisijaisesti hydodynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISU
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Asemakaavakartta.

Kaavaratkaisusta on laadittu vain yksi vaihtoehto. Kaavaratkaisulla vastataan kaavan tavoitteisiin
eika vaihtoehtoisia ratkaisuja katsottu valmistelun laatimisen yhteydessa tarpeelliseksi.

Alue osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET), joka on tarkoitettu energiatuotantolaitoksia varten. Korttelialueelle laaditaan sitova tontti-
jako. Kaava-alueeseen sisaltyvalle korttelin 14213 osalle muodostetaan yksi tontti, joka saa tontti-
numeroksi 4.

Korttelialueen reunavyohykkeiden istutettavat alueet muodostuvat luontevasti olevien istutettu-
jen alueiden kohdille. Pohjoisreunalla kasvillisuutta poistuu suunnitellun voimalinjan alta, minka
vuoksi pohjoisreunalta on otettu alueita toiminta-alueeksi. Korttelialueen eteldareunalla istutet-
tava alueen osa on leveampi ja olevaa kasvillisuutta sailyy enemman, jotta Parispruunpuiston
suuntaan muodostuu kasvillisuudesta muodostuva nakdsuoja. Etelareunan puilla ja pensailla istu-
tettavan alueen rajauksessa on huomioitu alueella sijaitsevat arvopuut. Korttelialueen kaakkois-
osassa kulkevat maanalaiset johdot ja Parispruunoja madarittavat nykytilanteessa kaavaratkaisun
niiden osalta. Alueen ldpi kulkee olemassa oleva voimajohto ja pohjoisreunalle on suunniteltu voi-
majohto, jotka madarittavat vaara-alueiden sijainnit. Raappavuorentien katualueeksi otetaan pieni
osa korttelialueesta toteutuneen tilanteen mukaisesti. Korttelialueen keskelle osoitetaan yhtenai-
nen rakennusalue. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 10 000 k-m2:id ja suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi osoitetaan kaksi kerrosta.

Nykyinen tonttiliittyma on sijainniltaan toimiva eika liikenteellisesti ole mahdollista osoittaa Raap-
pavuorentien tai Matkatien katualueilta uusia tonttiliittymia. Lisdksi Kantatien 50 (Keha Ill) tie-
suunnitelmassa on huomioitu nykyinen Raappavuorentien tonttiliittyma. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa Parispruunpuiston alueelle sijoittuvan ajoyhteyden kautta, mutta tekstimaarayksilla maara-
taan ensisijainen ajoyhteys Raappavuorentien kautta.

Tontin keskiosaan muodostuu yhtendinen laaja rakennusala.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue on pasosin korttelialuetta. Alueen linsireunaan osoitetaan noin 150 m? kokoinen
Raappavuorentiehen liittyva katualueen osa. Asemakaavan muutoksella alueelle mahdollistetaan
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sahkokattilaitoksen toteuttaminen. Kaava-alueen kayttotarkoitus sailyy yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten korttelialueena (ET). Kaavaratkaisussa huomioidaan olemassa oleva
infrastruktuuri ja kasvillisuus.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 4,87 ha. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialueeksi (ET) osoitetaan 4,86 ha alue ja katualueeksi osoitetaan 0,02 ha alue. Raken-
nusoikeutta osoitetaan 10 000 k-m?. Kaava-alueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu
e=0,2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa osoitetaan tontin reunoilla oleville puustoisille kohdille puilla ja pensailla istutettavia
alueita. Vaara-alueiden kohdalle ja korttelin lansireunaan tontin numero 3 vastaiselle sivulle osoi-
tetaan istutettava alue. Istutettavien alueiden kasvillisuus muodostaa kaupunkikuvallisen julkisi-
vun yleisten alueiden suuntaan, joiden taustalta etenkin lehdettémaan aikaan alueen toiminnot
nakyvat ymparoiville alueille. Istutetut reunavyohykkeet sailyttavat ulkoilureittien kuten kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan Suuren Rantatien (Matkatie) suuntiin vehredn reunan.

Kaavan toteuttamisen myo6ta alueella toiminut hiilen varastointitoiminta loppuu ja Raappavuoren-
tien ylittavat hiilikuljettimet poistetaan. Hiilenkuljettimien poistaminen on kaavan toteuttamisesta
aiheutuva suurin yleisille alueille ndakyva kaupunkikuvallinen muutos. Hiilen varastoinnin myo6ta
alueelle nykytilanteessa suuntautuva raskas lilkkenne vahenee, milla on positiivinen vaikutus eten-
kin Raappavuorentien ympariston aanimaailmaan, ilmanlaatuun ja turvallisuuteen.

Kaavaratkaisuilla pyritdan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. Kaavaratkaisu tukee alueen etela-
puolella Parispruunpuistossa kulkevaa viheralueverkoston metsaisena ja puustoisena kehitettavaa
ekologista yhteytta.

ALUEVARAUKSET

Kaavaratkaisussa osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET). Liséksi osoitetaan alue katualueeksi.

4.3.1 Korttelialueet

43.2

4.4

ET, yhdyskuntateknist3d huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Koko kaava-alue osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
eeksi. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 10 000 k-m?, joka tarkoittaa 6500 k-m?
uutta rakennusoikeutta.

Muut alueet

Katualue

Alueen koillisreunasta osoitetaan 150 m? kokoinen alue katualueeksi, joka liittyy osaksi Raappa-
vuorentien katualuetta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle. Se edistda Vantaan kaupungin tavoitetta hiilineutraalisuu-
desta mahdollistamalla uusiutuviin energiamuotoihin tukeutuvan kaukoldmmontuotannon alu-
eella. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonais-
ratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Variston kaupunginosaan, Parispruunpuiston, Raappavuorentien ja Keha lll:n valiin.
Se sijaitsee kaupunginosan pohjoislaidalla. Kaava-alueen kayttotarkoitusta ei muuteta, mutta ra-
kennusoikeuden maaraa lisataan. Lisaksi osoitetaan pieni alue katualueeksi Raappavuorentien ka-
tualueen toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle kaava-alueesta ja tulevan Kehdradan Vantaankosken
asemasta on noin 1 kilometri.
Kaupunkikuva

Kaavamuutoksen myota alueella nykytilanteessa mahdollistettu hiilen varastointi paattyy. Hiilen
varastoinnin paattymisen myota Raappavuorentien ylitse kulkevat hiilenkuljettimet poistetaan,
mika on kaupunkikuvallisesti suurin toimenpide

Raappavuorentien ylittéivien hiilenkuljettimien purkamisella on suurin asemakaavasta aiheutuva kaupunki-

kuvallinen vaikutus. Oikealla kaava-alueen reunan olemassa olevaa puustoa.

Puilla ja pensailla istutettavat alueen osat ja istutettavat alueen osat on osoitettu korttelialueen
reunoilla sijaitsevien istutettujen alueiden kohdalle. Kaavamuutoksen myota puustoiset istutetta-
vat alueet sdilyvat alueen etela ja itareunoilla. Pohjoislaidan puustoinen alue haviaa suunnitellun
voimajohdon tielta. Lisaksi kaavalla maarataan istutusalueiden kehittamista tihedksi nakdsuojaksi,
mika parantaa kasvillisuuden muodostamaa kaupunkikuvallista korttelijulkisivua.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueelle voidaan toteuttaa sahkdkattilalaitos. Suunniteltu toi-
minta sisdltdd muun muassa sekd noin 10 metrid korkeita hallimaisia rakenteita, etta noin 30 met-
rid korkeita sailiomaisia rakenteita. Etenkin korkeammat sailiomaiset rakennelmat tulevat vaikut-
tamaan kaupunkikuvaan. Vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat kuitenkin vahaisiksi, koska alueella
ja sen lahiymparistossa sijaitsee nykytilanteessa vastaavan tyylisia korkeita rakenteita. Lisaksi
reuna-alueiden kasvillisuusvyohykkeet muodostavat ndakosuojan alueen keskella sijaitsevan raken-
nusalan suuntaan.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaava-alueen eteldpuolella Parispruunpuiston alueella on kolme
vuosien 1950-1952 rakennettua omakotitaloa, joista kaksi on yksityisessa omistuksessa. Omakoti-
talojen ja kaavamuutosalueen vilissa on vuonna 1956 valmistunut Vantaan kaupungin omistama
omakotitalotyyppinen toimistorakennus. Lahimmat suuremmat asuinrakennukset sijaitsevat
asuinkerrostalojen korttelialueella noin 260 metria suunnittelualueesta kaakkoon. Kaavamuutok-
sella ei ole erityisia vaikutuksia asumiseen.
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Palvelut ja tyopaikat

Alue sdilyy Vantaan Energian kaukolammon tuotannon kdytdssa. Kaava ei aiheuta merkittavia vai-
kutuksia palveluihin tai tyopaikkoihin.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myota tapahtuva rakentaminen ei aiheuta investointitarpeita kunnallis-
tekniikkaan. Katualueeksi otettavalla alueen osalla kunnallistekniikkaa ei ole tarpeen muuttaa ase-
makaavan seurauksena. Kaavan toteuttamisen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus. Kaava
on taloudellisesti toteutettavissa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen eteldpuolella Parispruunpuistossa kulkee ulkoilureitti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
tielinjauksen kohdalla. Kaavassa osoitetaan puilla ja pensailla istutettavia alueita ja istutettavia
alueita reunavyohykkeille, joita tulee kehittaa tiheaksi nakdsuojaksi. Kaava ei aiheuta muutoksia
ulkoilureitteihin, sosiaalisiin ymparistoihin tai muihin yleisiin alueisiin. Kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia sosiaaliseen ymparistdon.

Virkistys

Suunnittelualue sisaltdaa padosin korttelialuetta. Korttelialueen reunoille osoitetut puilla ja pen-
sailla istutettavat alueet ja muut istutettaviksi merkityt alueet tulee kehittaa tiheaksi nakosuo-
jaksi. Taydennysistutuksia tehddadan muun muassa siten, etta ulkoilureittien ja muiden jalankulun ja
pyordilyn reittien vieressa on kukkivia pensaita. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia
tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Raappavuorentien varrella, josta on sujuva yhteys alueen luoteispuolella kul-
kevalle Keha lll:lle. Kaavamuutoksen myo6ta alueelle mahdollistetaan sahkokattilalaitoksen raken-
taminen ja samalla hiilenvarastointi alueella lopetetaan. Hiilen varastointitoiminnan loppumisen
myota raskaan liikenteen maara alueella vahenee, mika vahentaa liikenteesta aiheutuvaa kuormi-
tusta alueen tie- ja katuverkolle.

Kaavassa maaratadan ensisijaisen tonttiliittyman osoittamisesta Raappavuorentielta ja tonttiliit-
tyma rajataan nykyiseen sijaintiin katualueen vastainen tontin raja, jolta ei saa osoittaa ajoneuvo-
liittymaa -merkinnalla. Nykyinen tonttiliittyma on huomioitu Valtatien 50 (Keha IIl) kehittamis-
suunnitelmassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttiliittyméan Parispruunpuiston ajoyhteyden kautta
myo0s tulevaisuudessa, mutta kaava ohjaa tonttiliikkennettad kulkemaan ensisijaisesti Raappavuo-
rentien kautta.

Raappavuorentielld kulkee bussilinjat 522 (Leppavaara — Pahkindrinne — Vantaankoski) ja 566
Martinlaakso — Jarvenpera — Espoon keskus). Suunnittelualueen kohdalla Raappavuorentielld ja
Keha lll:lla on pysdkkiparit. Kehdradan Vantaankosken juna-asema on noin 1 km paassa suunnitte-
lualueelta itdan. Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta joukkoliikenteen kayttoon, koska
kaavan mahdollistama muutos ei lisdd merkittavasti alueen tyopaikkoja.

Alueen luoteis- ja pohjoislaidalla Keha lll:n ja Raappavuorentien alueilla kulkee yhdistetyt jalan-
kulku- ja pyoratiet. Alueen lansireunalta osoitetaan noin 150 m2 kokoinen alue Raappavuorentien
katualueeksi toteutuneen tilanteen mukaisesti, mika selkiyttda katualueiden kunnossapitoa. Kaa-
valla ei ole merkittavia vaikutuksia jalankulku- ja pyoratieverkostoon. Raskaan liikenteen viahene-
minen voi parantaa ldhialueen kavely- ja pyoraliikenteen turvallisuutta.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon piirissa, joten kaava ei edellyta HSY:n vesi-
huoltoverkoston laajentamista.

Kaavoitettavan alueen reunalla kulkeva Parispruunoja on merkitty asemakaavassa avo-oja —mer-
kinnalla.
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Kunnallistekniikka

Kaavassa osoitetaan kaksi vaara-aluetta. Kaikista vaara-alueella tapahtuvista rakentamiseen liitty-
vista suunnitelmista pitda pyytaa erillinen risteamalausunto sahkonsiirrosta alueella vastaavalta
yhtiolta. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon vaara-alueen kayttoa koskevat rajoitukset. Kaava-
merkinnoilla ja -maarayksilla turvataan olemassa olevan ja suunnitellun voimajohdon toiminta.

Kaava-alueen eteldosaan osoitetaan rasitealue maanlaisia johtoja varten. Rasitealueelle ei saa si-
joittaa kiinteita rakenteita kuten rakennuksia, tukimuureja, autotalleja tai perustuksia. Rasitealu-
eelle ei sallita myoskadan tayttdja, maanleikkauksia, puita tai syvajuurisia pensaita.

Johtorasitemerkinnalla varmistetaan, etta rasitealueella sijaitsevat rakenteet voidaan tarvittaessa
kaivaa esiin kunnossapitoa varten eika niille aiheuteta rakentamistoilla haittaa.

Ymparistéhairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on tieliikennemelu. Keha lll:Ita kantautuva tieliikennemelu on
paivdaikaan enimmilldan alueen pohjoisreunalla 6570 dB. Padosin alueelle kantautuvan tieliiken-
nemelun aanitaso vaihtelee 55-65 dB:n valilla. Alueen keskivaiheilla tieliikennemelu on paikoin 45-
55 dB. Suunnittelualue on lentomeluvydhykettad 2 (LDEN 55-60 dB). Alueelle ei saa osoittaa me-

lulle herkkia toimintoja. Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko- ja sisdpuolen valisen
danitasoeron AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Alueella on toimintaa, jolla on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) 0,5 km konsultointi-
vyohyke. OAS-mielipiteen mukaan Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ei nde estettd asema-
kaavan muutokselle. Suunniteltu toiminta on luonteeltaan soveltuvaa Tukesin valvontakohteiden
[ahialueelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen sijoittuu padosin jo rakennetuille alueille, eika silld ole merkittavaa vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke hy6dyntaa olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Alueen pohjois-
laidalle suunnitteilla oleva voimajohto havittaa alueelta puustoa ja se on huomioitu kaavaratkai-
sussa osoittamalla uuden voimajohdon suoja-aluetta paakayttotarkoituksen toimintaa tukevaksi
alueeksi eteldisen osan puustoisen alueen sijaan. Korttelialueen reunoilla olevat istutetut vydhyk-
keet merkitddan asemakaavassa puilla ja pensailla istutettavaksi alueen osaksi seka istutettavaksi
alueen osaksi. Puilla ja pensailla istutettavaa alueen osaa tulee kehittda puu ja pensasistutuksin
tihedksi nakdsuojaksi. Tadydennysistutuksia tehdaan muun muassa siten, etta ulkoilureittien ja
muiden jalankulun ja pyorailyn reittien vieressa on kukkivia pensaita. Istutettavaa alueen osaa tu-
lee kehittdd matalin pensasistutuksin tihedksi ndkosuojaksi. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita
ei kayteta toiminta-alueeksi tai liikenteelle, tulee istuttaa monikerroksisella kasvillisuudella. Maa-
rayksilla varmistetaan olevan kasvillisuuden sailyttamista ja tdydennysistuttamista. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynytta viherrakennetta ja ekologista verkostoa sailyttamalla
korttelin reunavydhykkeen istutettuja alueita. Alueen eteldpuolella kulkee yleiskaavassa osoitettu
ja viherrakenteen kehityskuvassa tdsmennetty metsdisena tai puustoisena kehitettava ekologinen
yhteys, jonka kehittdmista reunavydhykkeiden sailyttdminen ja tdydennysistuttaminen tukevat.

Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu korttelialueen vihertehokkuutta. Asemakaavassa osoitetun
puilla ja pensailla istutettavan alueen osan olevan puuston ja maaperan sdilyttdminen, seka istu-
tettavan alueen huomioiminen nurmi- tai niittyistutuksena tuottaa noin 0,8—1 vihertehokkuusta-
son. Vastaavilla kdyttotarkoitusalueilla vihertehokkuuden tavoitetasona on kaytetty 0,8:aa. Ase-
makaavassa ei maarata tavoitetasoa vihertehokkuudelle, koska 0,8 tavoitetason saavuttamisen
ohjausvaikutus jaa olemattomaksi. Viherrakennetta tukeva maankadyttétavoite saavutetaan ase-
makaavassa reuna-alueiden puilla ja pensailla istutettavilla alueilla ja istutettavilla alueilla sdilytet-
tavan ja taydennysistutettavan kasvillisuuden kautta.
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Vesistot ja vesitalous

Vantaalla hulevesien hallinnan keskeinen tavoite on, ettd rakentaminen ei lisda hulevesien virtaa-
mahuippuja verrattuna alueen luonnontilaiseen virtaamahuippuun vaan hulevesien hallinnan ny-

kytilanne parantuu rakentamisen myota. Hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta

lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hule-
vesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Kaavoitettavalla alueella syntyvien hulevesien viivyttdminen on tarkeaa valuma-alueen tulvaherk-
kyyden vuoksi. Rakentamislupaa varten on laadittava tontti- tai korttelikohtainen ja Vantaan hule-
vesiohjelman mukainen hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Hulevesien hallintarakenteiden mitoi-
tus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla.

Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 mi-
nuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa
viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta
laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Tata harvinaisemmissa sadetilanteissa vedet voidaan oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 6500 k-m2 lisarakentamista alueelle. Uudet rakenteet
toteutetaan tavanomaisena maanpaallisena rakentamisena. Laitoksen toteuttamisen yhteydessa

kaytosta poistuvia rakenteita, kuten hiilen kuljettamiseen liittyva laitteisto puretaan. Uudisraken-
taminen ja rakenteiden purkaminen aiheuttavat ilmastopaastoja.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaukolammon tuotannon ilmastopaastdjen vahenta-
minen. Suunnitellun hankkeen toteuttaminen on osa Vantaan Energia Oy:n hiilineutraalisuustavoi-
tetta, jonka saavuttamiseksi yhtena keinona on muun muassa irrottautuminen polttoon perustu-
vasta lammontuotannosta. Sahkdkattilalaitoksella varastoidaan ylijgdmasahkoa lampoenergiaksi
silloin, kun sahkon tarjonta on suurta suhteessa kysyntaan. Esimerkiksi tuulisina aikoina ylijaavaa
tuuliséhkoda voidaan hyodyntaa sdhkokattilalaitoksessa. Asemakaavan muutoksen mahdollistama
hanke edistaa toteutuessaan Vantaan kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta.

Asemakaavan muutoksessa maarataan hulevesien kasittelysta. Alueella tulee viivyttda hulevesia.
Kaavaratkaisussa osoitetaan korttelialueen reunaille puilla ja pensailla istutettavia alueita seka
istutettavia alueen osia. Merkinnat sijoittuvat paaosin olemassa olevien istutettujen alueiden koh-
dalle, jotka ovat laajalti puustoisia. Alueen pohjoislaidalle merkitaan vaara-alue suunnitellun voi-
majohdon toteuttamiseksi. Voimajohdon rakentamisen yhteydessa johtoalueen puustoa kaade-
taan, milld on negatiivinen vaikutus alueen hulevesiin ja samalla toimenpide havittaa hiilinieluja.

Kaavaratkaisulla tuetaan viherrakenteen sailymista istutettujen alueiden sailyttamiseen ja tdyden-
nysistutuksiin ohjaavilla asemakaavamaarayksilla. Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kay-
tetd toiminta-alueeksi tai liikenteelle, tulee istuttaa monikerroksisella kasvillisuudella. Asemakaa-
van muutoksessa osoitettavien istutettavien alueiden sailyvan kasvillisuuden perusteella kortteli-
alueella saavutetaan noin 0,8-1,0 vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudesta ei maarata asemakaa-
vassa erikseen, koska reuna-alueen istutusvydhykkeiden vuoksi sen ohjausvaikutus jaisi va-
haiseksi. Alueen reunoilla sailytettavalla ja tdydennysistutettavalla viherinfrastruktuurilla paranne-
taan alueen hulevesien hallintaa ja siten vdhennetdan hulevesitulvariskeja seka ehkaistdaan lam-
posaarekeilmiota. Eteldreunan istutettava puustoinen reunavyodhyke tukee yleiskaavassa osoitet-
tua ja viherrakenteen kehityskuvassa tasmennettya metsaisena tai puustoisena kehitettavaa eko-
logista yhteytta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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NIMISTO

Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankdyttésopimus. Suunniteltu hanke on mahdollista toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Toteutusaikataulu on riippuvainen Vantaan Energia Oy:n hankeaikatauluista.
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta investointitarpeita kaupungille.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n viitesuunnitelmaan.

Konsultit ja maanomistaja:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Vantaan Energia Oy

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Tuomas Eskola aluearkkitehti
Panu-Petteri Kujala asemakaava-arkkitehti
Noora Laak asemakaava-arkkitehti
Ville Leppanen asemakaava-arkkitehti
Oona Lansisalmi asemakaava-arkkitehti
Riikka Mattila kaavatekn. koordinaattori (3/2026 saakka)
Leena Kaunismaki kaavatekn. koordinaattori (4/2026 alkaen)
Sari Simonen kaavatekn. koordinaattori
Yleiskaavoitus: Jonna Kurittu maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Vesihuollon yleissuunnittelu:
Juuso Smolander suunnitteluinsindori (3/2026 sakka)
Marja Kivela suunnitteluinsindori (4/2026 alkaen)
Liikenteen aluesuunnittelu:
Teemu Vihervaara liilkenteen alueinsindori
Rakennusvalvonta:  PetriIsokoski lupa-arkkitehti
Panu Latvala lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Maarit Rantataro johtava ymparistotarkastaja
Saija Ruponen ympdristotarkastaja

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparist6 / Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana marraskuuta 2026

Panu-Petteri Kujala Tuomas Eskola
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 18.5.2026
Kaavan nimi 002640 Raappavuorentie 38
Hyviaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pym 27.11.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002640
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,8731 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,8731
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m‘] [e] [ha t] [k_mz t}
Yhteensa 4,8731 100,00 10000 0,21 0,0000 6500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0150 0,3 0 0,00 0,0146 0
E yhteensi 4,8581 99,7 10000 0,21 -0,0146 6500
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
" . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha #] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm #] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaara

kset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aldg
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha 1]

Kerrosalan muut.
[k-m* 1]

Yhteensa

4,8731

100,00

10000

0,21

0,0000

6500

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0150

0,3

0,00

0,0146

Kadut

0,0150

100,0

0,00

0,0146

E yhteensa

4,8581

99,7

10000

0,21

-0,0146

6500

ET:

4,8581

100,0

10000

0.21

-0,0146

6500

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensad




Asemakaavan muutosehdotus e E— Vlctris
0 25 50 100 150

Vantaan kaupunki
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002640 9.6.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

RAAPPAVUORENTIE 38

Kaupunginosa 14, VARISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14213.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 14213.

Kaupunginosa 17, MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos

Katualuetta.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Korttelialue on tarkoitettu energiantuotantolaitoksia
varten.

Alueelle saa sijoittaa laitoksen toiminnan kannalta
valttdmattomia laitteita ja rakennuksia.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta toiminta-
alueeksi tai liikenteelle, tulee istuttaa monikerroksisella
kasvillisuudella.

Parispruunpuiston vastaiselle tontin reunalle tulee
muodostaa tihea ja kerroksellinen, puista ja osin
kukkivista pensaista koostuva, etelaan madaltuva reuna.

Tonteilla tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakentamislupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Alue on aidattava.

Korttelialueen ensisijainen ajoyhteys tulee toteuttaa
Raappavuorentielta.

SKRAPBERGSVAGEN 38

Stadsdel 14, VARISTORNA

Andring av detaljpalen
Del av kvarteret 14213.

Andring av tomtindelning
Del av kvarteret 14213.

Stadsdel 17, MARTENSDAL

Andring av detaljpalen
Gatuomraden.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for
samhdllsteknisk férsorjning.

Kvartersomradet ar avsett for
energiproduktionsanlaggningar.

Anordningar och byggnader som &r nédvéndiga for
anlaggningens verksamhet far placeras i omradet.

De tomtdelar som forblir obebyggda och som inte
anvands som omrade for verksamhet eller for trafik ska
planteras med vegetation i manga skikt.

Pa tomtkanten mittemot Bergsbroparken ska det bildas en
tat och skiktad brink som bestar av trad och delvis av
blommande buskar och som sluttar mot séder.

Pa tomterna ska man ordna sa att dagvattnet fordrgjs
innan det leds ut i det allmdnna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten.

Markens féroreningsgrad ska undersodkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnhadsatgarder
vidtas.

Omradet ska inh&gnas.

Kvartersomradets primara kérférbindelse ska ordnas fran
Skrapbergsvagen.
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14
VARIS

14213

RAAPPAVUOR

10000

Auto- ja polkupydrapaikkatarve maaritellaén
rakentamisluvan yhteydessa.

Pysyvia tyopaikkoja palvelevista autopaikoista vahintaan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sadhkdauton
latauspisteina.

Pysyvia tyopaikkoja palvelevista polkupyorapaikoista
vahintaan puolet tulee olla saalta suojattuja ja
runkolukittavia.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa l&paista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Ymparistomelu

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko- ja
sisapuolen valisen aanitasoeron AL lento- ja
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Aluetta tulee kehittdd matalin pensasistutuksin tihedksi
nakdsuojaksi. Taydennysistutuksia tehdadan muun
muassa siten, ettd ulkoilureittien ja muiden jalankulun ja
pyorailyn reittien vieressa on kukkivia pensaita.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Aluetta tulee kehittda puu ja pensasistutuksin tihedksi
nakdsuojaksi. Taydennysistutuksia tehdaan muun
muassa siten, ettd ulkoilureittien ja muiden jalankulun ja
pyorailyn reittien vieressa on kukkivia pensaita.

Katu.

Avo-oja.

Behovet av bil- och cykelplatser bestdms i samband med
bygglovet.

Minst 15 % av bilplatserna fér permanenta arbetsplatser
ska utrustas med omedelbart tillgangliga
laddningspunkter for elbilar.

Minst halften av cykelplatserna for permanenta
arbetsplatser ska vara vaderskyddade och ha méjlighet till
ramlasning.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anordning eller
vaxtlighet far penetrera héjdbegransningsytorna fér
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygplats.

Miljgbuller

Ljudnivaskillnaden AL mot flyg- och trafikbuller ska vara
minst 35 dB mellan kontors och motsvarande tysta
arbetslokalers ut- och insida.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Man ska utveckla omradet genom att plantera laga buskar
som ett tatt insynsskydd. Kompletteringsplanteringar gérs
bland annat sa att det finns blommande buskar utmed
friluftsleder och andra gang- och cykelstrak.

Del av omrade dir trad och buskar skall planteras.

Man ska utveckla omradet genom att plantera trad och
buskar som ett tatt insynsskydd.
Kompletteringsplanteringar gors bland annat sa att det
finns blommande buskar utmed friluftsleder och andra
gang- och cykelstrak.

Gata.

Oppet dike.

2/3
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002640

= O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

ml Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

Kaikista rakentamiseen liittyvista suunnitelmista pitaa
pyytaa erillinen ristedmalausunto sahkénsiirrosta alueella
vastaavalta yhtidlta. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vaara-alueen kayttoa koskevat rajoitukset.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

3/3

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart &r
férbjuden

Faroomrade.

Fér alla planer som anknyter till byggande ska ett separat
utlatande om korsande ledningar begéras av det bolag
som ansvarar for dverféringen av elektricitet | omradet. |
planeringen ska begransningarna fér anvandningen av
farozonen tas i beaktande.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisté
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu séhkoisesti

Godkand av stadsfullméktige _ . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tontinkdyttésuunnitelma, Vantaan Energia Oy
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