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Konserniohjaus kavi Pallastunturintien Liikekiinteistd Oy:n kanssa 23.10.2026 omistajaohjauskeskuste-
lun, jonka tarkoituksena oli varmistaa omistajandakokulman valittyminen tytaryhteison toimintaan osana
konserniohjausta ja -valvontaa. Omistajaohjauskeskustelujen tavoitteena on myds saavuttaa luottamuk-
sellinen ja keskusteleva yhteys kaupungin ja tytaryhteison valilla. Keskustelussa olivat lasna konsernipal-
velu-johtaja Riikka Kiljander-Kiiskinen, konsernilakimies Otto Lehto seka yhtion toimitusjohtaja Marko
Hamaldinen ja hallituksen puheenjohtaja Matti Lampo.

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Vantaan kaupungissa tonttia n:o 1 korttelissa 91203 seka tonttia
n:o 1 korttelissa 91205 ja omistaa seka hallita korttelissa 91203 tontilla n:0 1 olevaa liikerakennusta. Toi-
nen yhtion tonteista toimii parkkialueena. Vantaan kaupunki omistaa yhtion osakkeista 52,4 %. Loput
omistavat Lastentautien tutkimussdatio (40,9 %) ja Vantaan seurakuntayhtyma (6,7 %). Kaupungin ti-
loissa toimii Lansimaen kirjasto seka nuorisotila. Yhtio on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi kiinteis-
ton kayttooikeuden luovuttamisesta kaupungin omistamien tilojen osalta.

Yhtié huomioi toiminnassaan kaupunkistrategiset paamaarat ja tavoitteet, erityisesti rakennuksen toi-
mintakunnon varmistamisen sekd sen arvon sailyttdmisen. Koska rakennus on valmistunut vuonna 1977,
rakennuksen kdyttaminen edellyttaa laajempia korjauksia, joita toteutetaan tarpeen mukaan. Yhtio seu-
raa aktiivisesti aluekehitysta ja sen vaikutuksia yhtion omistamaan kiinteistéon.

Kuluvalla tilikaudella ei ole tehty merkittavia korjauksia. Yhtié on paattanyt kaynnistaa alakerran ilman-
vaihdon saneerauksen hankesuunnittelun, mutta hanke ei ole vield edennyt. Yldakerran ilmanvaihto on
uusittu aiemmin. Yhtiéssa on tehty kuntoselvitys vuonna 2023 ja putkiston kuntotutkimus vuonna 2024.
Putkiston kuntotutkimuksen tulokset olivat odotettua paremmat, mutta putkiston saneeraukseen on silti
varauduttava.

Yhtion taloudellinen tilanne on vakaalla pohjalla. Vuonna 2025 liikevaihto oli 140 180 euroa. Vuoden
2026 talousarvio ja liikevaihtoennuste ovat niin ikdan 140 180 euroa, ja toteuma tammi—-syyskuulta 2026
oli 104 343 euroa. Kiinteiston hoitokulut olivat vuonna 2025 yhteensa 104 254 euroa. Vuoden 2026 ta-
lousarviossa hoitokulut ovat 131 708 euroa, tammi-syyskuun toteuma oli 69 221 euroa ja koko vuoden
ennuste on 97 460 euroa. Tilikauden tulos vuonna 2025 oli nolla euroa. Vuoden 2026 talousarviossa tu-
los on 2 990 euroa alijddgmainen, mutta tammi—syyskuun toteuma oli 41 901 euroa ylijaamainen ja koko
vuoden tulosennuste on 44 678 euroa ylijaamainen. Esityksen mukaan tammi—syyskuun 12 528 euron
rahoitustuotot ja -kulut sisdltdvat rahastoitavan osuuden. Lainanlyhennykset rahastoidaan vuosittain.
Yhtion maksuvalmius, omavaraisuus ja vakavaraisuus ovat hyvat. Syyskuun 2026 lopussa rahat ja pankki-
saamiset olivat 119 347 euroa, oma paaoma 1 515 156 euroa ja taseen loppusumma 1 519 618 euroa.
Pitkaaikaista vierasta padomaa ei ollut, ja lyhytaikainen vieras padoma oli 4 462 euroa. Lainan viimeinen
erd maksettiin kevaalld 2026. Vuosille 2027-2030 esitetyssa rahoitussuunnitelmassa ei ole lainoja. Vuo-
delle 2027 on suunniteltu sdhkojarjestelman paa- ja kiinteistokeskusten uusiminen, jonka kustannusar-
vio on 35 000 euroa. Alakerran ilmanvaihdon uusimisen alustava ajankohta on vuosi 2027 ja kylmien
kayttovesiputkien uusimisen vuosi 2030; ndiden hankkeiden kustannusarvioita ei viela ole. llmanvaihdon
uusiminen on tarkoitus kirjata taseeseen perusparannuksena, ja sen kustannukset voivat olla merkitta-
vat.
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Lisaksi yhtion on varauduttava vesi- ja viemarisaneeraukseen vuosikymmenen taitteessa. Aiemmat pie-
net investoinnit on kirjattu suoraan kuluksi.

Tammi-syyskuun 2026 seurannan perusteella yllapitokustannusten kehitystavoitteen arvioidaan toteu-
tuvan taysin. PTS:n mukaisten vuosittaisten toimenpiteiden toteuttaminen hiilineutraalilla ja resurssivii-
saalla tavalla seka rakennuksen kayttdian huomioiminen PTS:ssa toteutuvat osittain, ja toteutumisaste
on 75 prosenttia. Myo6s energiankdyton tehostamistoimien kartoitus on toteutunut osittain.

Vuosien 2027-2030 esitettyna tavoitteena on, etta yllapitokustannusten nousu jaa Tilastokeskuksen
kiinteiston yllapidon kustannusindeksin positiivista muutosta pienemmaksi. PTS:n mukaisten vuosittais-
ten toimenpiteiden toteuttamisasteen tavoite on jokaisena vuonna 100 prosenttia, ja toimenpiteissa
huomioidaan hiilineutraalisuus, resurssiviisaus ja rakennuksen kayttoika. Energiankayton tehostamisessa
tavoitteena ovat kartoituksen perusteella mahdollisesti tarvittavat toimenpiteet.

Yhti6 on arvioinut Lansimaen kehitysta ratikkahankkeen ja palveluverkon muutosten nakékulmasta; vuo-
den 2022 palveluverkkoselvityksessa paivittdistavarakaupan vaihtoehtoinen ja ensisijainen sijainti sijoit-
tuvat aivan yhtion tontin laheisyyteen. Lansimden kaavarunko 2045 korostaa alueen kasvua tiivis-tyvassa
raidekaupungissa, mikd mahdollistaa runsaasti uutta asuntorakentamista ja palveluja. Kaavarun-gon
mukaan Pallastunturintien nykyinen hybridirakennus, jossa toimivat kauppa ja kirjasto, on tarkoitus sai-
lyttad, mutta alueen tehostuessa rakennuksen uudistaminen voi tulla harkittavaksi. Linsimaentien vie-
ressd kulkeva sahkoverkon runkolinja haastaa ja viivastyttaa kuitenkin alueen kiinteistdjen kehittd-mista.
Lansimden koulun viereen on suunniteltu myos vaistotilakoulun tiloja, joiden sijoittuminen saattaisi
edellyttas, myos yhtion pysakointialueena toimivan tontin hyédyntamista. Sovittiin, ettd yhtion hallitus
keskustelee saanndllisesti kaupunkiympariston toimialan kanssa alueen kehittamiseen liittyen.
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