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Esitetdadn hylattavaksi toimitilapaallikon § 85/2026 paatoksesta tehty oikaisuvaatimus. Toimitilapaalli-
kon paatos koskee As Oy Kivivuorenkuja 4:ssa sijaitsevan asuinhuoneiston myyntia.

Toimitilapaallikon viranhaltijapaatos 85/2026

Kaupunginhallitus on 5.9.2022 § 13 paattanyt hyvaksya kaupungin omistamien ns. yksiot ja pasut -salk-
kujen yksittdisten asuntojen myynnin aloittamisen. Yksi ndistd asunnoista on ollut Asunto Oy Kivivuoren-
kuja 4 -nimisen yhtion asuinhuoneisto E 65 ja se on ollut kiinteistovalittajan kautta julkisessa myynnissa.
Toimitilapaallikké on 28.9.2026 paattanyt myyda Asunto Oy Kivivuorenkuja 4 -nimisen yhtién asuinhuo-
neisto E 65 velattomalla hinnalla 71 000 euroa.

Oikaisuvaatimus

Yksityishenkild (myoh. hakija) on tehnyt kyseisesta paatoksestd 9.10.2026 saapuneen oikaisuvaatimuk-
sen. Hakija vaatii paatoksen kumoamista ja uuden, avoimen ja tasapuolisen myyntiprosessin jarjestamis-
t3, jossa kaikkia potentiaalisia ostajia kohdellaan yhdenvertaisesti.

Hakija katsoo, etta myyntimenettely on ollut epaselva ja hdnen ndkdkulmastaan epatasapuolinen. Haki-
jan mukaan hanen tarjouksiaan ei ole kasitelty asianmukaisesti, alkuperaisia tarjouksia ei ole toimitettu
kaupungille, eikd myohempaa hyvaksyttya kauppahintaa korkeampaa tarjousta otettu kasittelyyn. Lisaksi
hakija vaatii selvitysta tarjousten kasittelysta, vertailuperusteista sekd menettelyn lainmukaisuudesta.
Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan myos asiaan liittyvat julkiset asiakirjat seka kirjallinen perusteltu ratkai-
su.

Oikaisuvaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan luottamushenkildiden nahtavilla Extranetissa.

Kiinteistonhallinta ja asuminen -yksikon vastine oikaisuvaatimukseen
Asunto on ollut julkisesti myynnissa kiinteistovalittajan kautta mm. Oikotie-palvelussa, ja kaikilla haluk-
kailla on ollut mahdollisuus olla yhteydessa valittajaan ja tehda halutessaan tarjous asunnosta.

Kiinteistovalittaja on 21.9.2026 saanut 67 500 euron tarjouksen asunnosta ja myéhemmin 22.9.2026
saanut toisen 67 500 euron tarjouksen asunnosta. Valittdja on tdman jalkeen selontekonsa mukaan ker-
tonut tarjoajille, ettd asunnosta on kaksi samansuuruista tarjousta. Taman jalkeen Hakija on korottanut
tarjoustaan 68 000 euroon ja toinen tarjoaja 68 500 euroon. Nama tarjoukset on toimitettu kaupungille
22.9.2026.

Myyija ei voi antaa samanaikaisesti vastatarjousta usealle tarjoajalle samasta kohteesta. Vastatarjous on
oikeudellisesti uusi tarjous, ja sen hyvaksyminen johtaa sopimuksen syntymiseen tarjouksen tehneen ja
sen hyvaksyneen osapuolen valilla. Jos myyja tekisi vastatarjouksen yhta aikaa usealle tarjoajalle ja
useampi tarjoaja hyvaksyisi sen, myyjalle syntyisi ristiriitainen tilanne, jossa sama kohde olisi sitouduttu
myymaan usealle eri ostajalle. Tarjous- ja vastatarjousmenettelyn lahtékohtana on siten, ettd myyja va-
litsee, minka tarjouksen perusteella neuvotteluja jatketaan ja kenelle mahdollinen vastatarjous tehdaan.
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Tasta syysta kaupunki teki korkeamman tarjouksen tehneelle tarjoajalle lainvoimaiselle viranhaltijapaa-
tokselle ehdollisen vastatarjouksen 71 000 euroa, jonka kaupunki toimitti séhkdpostilla kiinteistovalitta-
jalle 23.9.2026.

Vastatarjouksen saanut tarjoaja hyvaksyi kaupungin tekeman toimitilapaallikdn lainvoimaiselle viranhal-
tijapaatokselle ehdollisen vastatarjouksen 23.9.2026. Taman jalkeen kaupunki valmisteli toimitilapaalli-
kon viranhaltijapaatoksen As Oy Kivivuorenkuja 4:n asuinhuoneisto E 65 myymisesta velattomalla hin-
nalla 71 000 euroa, minka toimitilapaallikko allekirjoitti 28.9.2026.

Kiinteistonvalittajalta saadun selonteon mukaan, kun tarjoaja on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen, jonka
toimeksiantaja on hyvaksynyt, valitysliike ei [ahtokohtaisesti saa ottaa vastaan uutta ostotarjousta koh-
teesta. Menettely vastaa Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton Hyvan valitystavan ohjetta (kohta 9.2.2.3).

Kiinteistovalittaja toimitti kuitenkin 25.9.2026 kaupungille tiedoksi Hakijan tekeman uuden tarjouksen
72 500 euroa. Kaupunki ei voinut kuitenkaan enaa tassa vaiheessa hyvaksya tarjousta, koska aiempi tar-
jous oli jo hyvaksytty 23.9.2026 ehdollisena toimitilapaallikon lainvoimaiselle viranhaltijapaatokselle.
Mikali kaupunki olisi perunut jo aiemmin hyvaksytyn vastatarjouksen, olisi kaupungille syntynyt velvolli-
suus maksaa kaupasta vetdytyvana osapuolena 2 545,68 euron sopimussakko.

Kaupunki on toiminut asian kasittelyssa noudattaen lakia ja kohdellut tarjoajia tasapuolisesti. Myyjan
tulee valita, minka tarjouksen perusteella neuvotteluja jatketaan ja kenelle vastatarjous tehdaan, jottei
synny tilannetta, jossa asunto on sitouduttu myymaan usealle taholle. Tallainen tilanne olisi voinut syn-
tya, jos kaupunki olisi tehnyt vastatarjouksen molemmille tarjoajille ja molemmat tarjoajat olisivat hy-
vaksyneet tarjouksen. Tasapuolinen kohtelu ei siis tarkoita sitd, ettd myyjan tulisi tehda samansisaltoi-
nen vastatarjous kaikille tarjoajille.

Edelld kuvatuin perustein Kiinteistonhallinta ja asuminen -yksikon nakemys on, ettd Vantaan kaupunki
on toiminut asiassa tasapuolisesti, puolueettomasti ja lainmukaisesti.

Hakijan pyynto luovuttaa asiaan liittyvat julkiset asiakirjat kasitellaan erikseen julkisuuslain mukaisesti.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026
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