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002616 - VARPUKALLIONTIE
KIILA, LENTOKENTTA JA VIINIKKALA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.11.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro
002616. Kaavoitus on tullut vireille 6.10.2025.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Osa katualueesta kaupunginosissa 34 Kiila ja 53 Lentokentta.
Asemakaavan muutos

Kortteli 34030 kaupunginosassa Kiila ja osa katualueesta kaupunginosissa 34 Kiila, 53 Lentokentta
ja 41 Viinikkala. (kumoutuvan asemakaavan osa kaupunginosassa 34 Kiila ja yleisen tien alue kau-
punginosissa 41 Viinikkala ja 53 Lentokentta).

Tonttijako on asemakaavassa ohjeellinen.

Asemakaava mahdollistaa Katriinantien yhteyteen rakentuvan tydpaikka-alueen laajentumisen
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Katriinantien tiealue muutetaan asemakaavalla katualueeksi.
Kaavan laatimisen jalkeen katualueen hallinnan on tarkoitus siirtya valtiolta kaupungille. Kaava
mahdollistaa noin 39 050 k-m? tydpaikkarakentamista. Kaavaan sisiltyy ldhivirkistysaluetta (VL),
joka liittyy Varpumetsan lahivirkistysalueeseen.

Kaavoitustyohon on ryhdytty maanomistajan eli kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankaytto-
sopimuksia.

Kaavan laatija: Laak Noora (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh +358 50 302 9427

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaan
lentokentan lansipuolella; Varpukalliontien
pohjoispuolisen alueen osalta Kiilan
kaupunginosassa ja Katriinantien tiealueen
osalta Lentokentan ja Viinikkalan
kaupunginosissa. Katriinantie rajautuu
idassa kaupungin omistamaan
erityistoimintojen korttelialueeseen ja
valtion lentokenttdalueeseen.
Varpukalliontien pohjoispuoleinen alue
rajautuu eteldssa ja lounaassa
teollisuustontteihin, lannessa puustoiseen
Iahivirkistysalueeseen seka luoteessa
urheilu- ja virkistysalueeksi kaavoitettuun
peltoalueeseen.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 16.9.2025.

- Kaavoitus tuli vireille 6.10.2025 ja sai numeron 002616.

- Mielipiteet pyydettiin 6.11.2025 mennessa (AKL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Hanketta esiteltiin asukastilaisuudessa 12.11.2025.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 24.4.2026, kun kaava-alueeseen lisattiin Kat-
riinantien yleisen tien aluetta Viinikkalan kaupunginosassa. Lisdksi kaava-alueeseen lisattiin
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kaava-alueen pohjoisosan korttelialueen viereisten jatevesipumppaamojen alat seka vierei-
selle kaava-alueelle osoitetun toteutumattoman ajoyhteyden maa-ala.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 26.9.2026, kun kaava-alueeseen lisattiin Kat-
riinantietd reunustavia alueita: osa VU-aluetta Kiilan kaupunginosassa; kaavoittamatonta seka
osat T-, ET- ja MA-kaava-aluetta Viinikkalan kaupunginosassa.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Asemakaavamuutos 002616 Varpukallio (kartta ja maaraykset)
- Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVUILLA)

- Luontotyyppiselvitys Vantaan Varpukalliontien alueella vuonna 2026, Faunatica
- llmastoviisas asemakaava -selvitys, Vantaan kaupunki 2026

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Liikenteen yleissuunnitelma, Katriinantie ja Kiviniitynkuja, Vantaan kaupunki 2026
- Kiviniitynkujan alustava katusuunnitelma 2026
- Vantaan hulevesiohjelma 2009
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- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014
- Vantaan resurssiviisauden tiekartta

- Vantaan kasvikattoselvitys

- Vantaan puurakentamisen linjaukset

- Vihrea ja virtaava Vantaa (VIVA)

THVISTELMA

Asemakaava-alue jakautuu kahteen osaan: Varpukalliontien pohjoispuoleiseen korttelialueeseen
ja Katriinantien tiealueeseen.

Varpukalliontien pohjoispuolella sijaitsee noin 9 ha laajuinen yleiseksi pysakointialueeksi asema-
kaavoitettu alue, joka on toiminut osittain raskaan liikenteen levahdyspaikkana ja osittain ulkova-
rastointialueena. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoista teollisuus-, varasto- ja toimitilarakentamista hyvin saavutettavissa olevassa
sijainnissa lentokentan laheisyydessa Keha lll:n pohjoispuolella.

Kortteli 34030 osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jonne saa rakentaa
teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennuksia seka niiden yhdistelmia. Enintdan 25 % tontin raken-
nusoikeudesta saa kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten. Korttelialueen tehokkuusluku on e=0,5, mikad mahdollistaa noin 39 050 k-m? tyépaikkara-
kentamista. Korkein sallittu vesikaton korkeuspiste on +50.0 metrid. Mikaan rakennuksen osa, ra-
kenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja.

Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan uusi tonttikatu, Kiviniitynkuja, jolta jarjestetdan kulkuyh-
teydet korttelin pohjoisosan tonteille. Tien pohjoispuolelle voidaan toteuttaa jalankulku- ja pyo-
railytie. Eteldisimmat tontit voivat sijoittaa ajoliittymansa Varpukalliontielle.

Korttelin itdosaan varataan lahivirkistysalueen (VL) osa, joka yhdistyy kaavoitettavan alueen lansi-
puolella olevaan Varpumetsan ldhivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalue suojaa korttelialueen ita-
reunalle siirrettdavan Mustaputouksenojan uomaa seka vahvistaa kaava-alueen pohjoisosan tar-
keda puustoista liito-oravayhteytta.

Asemakaava on mahdollista toteuttaa vaiheittain raskaan liikenteen pysakointitoiminnan jatku-
vuuden varmistamiseksi Vantaalla.

Katriinantie on valtion maantie, josta osa on aiemmin toiminut varalaskeutumispaikkana. Katrii-
nantien kaduksi ottamisen mahdollistaa llmavoimien 2.9.2020 paatds, jolla se luopui Katriinantien
(MT11459) kaytosta nk. nousutiena Viinikanmetsan alueella. Katriinantien tiealue muutetaan ase-
makaavalla katualueeksi noin neljan kilometrin matkalta ja alueen hallinta siirtyy valtiolta kaupun-
gille. Asemakaavaprosessin yhteydessa on tutkittu Katriinantien jatkokehitystarpeita ja kaavan
katualue on mitoitettu naita tarpeita silmalla pitaen.

Katriinantien katualueen itdpuolelle on osoitettu suojaviheraluemerkinta (EV) kohtaan, jossa luon-
toselvityksen (2026) mukaan sijaitsee tuore, keskiravinteinen lehto, jossa esiintyy edustavaa leh-
tolajistoa, metsalehmuksia, jalopuuta sekd vanhoja jareita puita. Katriinantien mitoitustarkastelun
mukaan estettd metsan sdilymiselle ei tien mitoituksen puolesta ole.

Asemakaavoitettava korttelialue 34030 on Vantaan kaupungin omistuksessa seka vahaiseltd osin
yksityisomistuksessa. Katriinantien tiekiinteistd on Suomen valtion omistuksessa. Kaavallinen tie-
alue ulottuu kuitenkin tiekiinteistda laajemmalle alueelle tien itdpuolella ja siihen liittyy osia kau-
pungin ja Finavian omistamista kiinteistoista. Asemakaavaan ei liity maankayttésopimuksia.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentokentan lansipuolella ja koostuu kahdesta osasta:
Varpukalliontien pohjoispuolisesta noin 9 ha laajuisesta alueesta Kiilan kaupunginosassa seka Kat-
riinantien tiealueesta, joka ulottuu Kiilan, Lentokentan ja Viinikkalan kaupunginosiin.

Kaava-alueen ymparistoa leimaavat lentokentan laheisyys, Viinikkalan teollisuuteen ja logistiik-
kaan painottuva tydpaikka-alue seka maaseutumaiset alueet niiden ymparilla.
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lImakuva vuodelta 2026. Kaava-alueen rajaus merkitty punaisella viivalla.
Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itapuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylangon lansiosaan. Kaava-
muutosalueen puusto on pddosin kaadettu. Varpukalliontien pohjoispuoleisen korttelialueen lapi
virtaa Mustaputouksenoja, joka on jakautunut kahteen uomaan. Kaava-alueen lansi- ja luoteis-
puolella, osin kaava-alueelle ulottuen, sijaitsee Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue, jonka erityisena ominaispiirteena on maisemakuvaltaan hyvin sdilyneiden laajojen vil-
jelyaukeiden sarja muutoin tiiviissa yhdyskuntarakenteessa.

Luontoarvot

Korttelialue Katriinantien ja Varpukalliontien luoteispuolella on voimakkaasti ihmisen muokkaa-
maa ymparist64a, jolla ei esiinny luontaisia luontotyyppeja. Luonnon heikentyméattomyyden seka



002616 - Varpukalliontie/ 10.11.2026 Sivu 6/41

ekologisen kompensaation alaisia luontotyyppeja ei esiinny. Alueen lansiosassa Varpumetsan
puustoinen kulmaus ulottuu suunnittelualueelle Mustaputouksenojaan saakka, ja on tyypiltaan
[ahes lehtomaista.

Varpukalliontien pohjoispuolisen alueen luoteispuolelle on merkitty tarkea, kehitettava liito-ora-
vayhteys, joka yhdistaa Astugan ja Viinikanmetsan luonnonsuojelualueet. Varpumetséssa seka
Katriinantien itdpuolella on tunnistettu liito-oravalle soveltuvia elinymparist6ja (Ramboll 2016).
Viherrakenteen kehityskuvassa (VIVA 2024) liito-oravayhteyden rinnalle on merkitty metsaisena
tai puustoisena kehitettava ekologinen yhteys. Valittdmasti kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee
laaja maakunnallisesti arvokas linnustoalue (Tringa 2011).

Puustoisena kehitettava
ekologinen yhteys

\ Tarked kehitettava liito-
oravayhteys

Liito-oravalle soveltuva
elingympéristd

Arvokas linnustoalue

Yhdistelmdkartta tunnetuista luontoarvoista kaava-alueella ja sen ldhei-
syydessd.
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Kaava-alueen luontotyypit (Faunatica 2026).

Koko kaava-alueen kasittaneen luontotyyppiselvityksen (Faunatica 2026) mukaan selvitysalue on
voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaama. Pinta-alallisesti hallitsevia ovat ruderaatit seka Katrii-
nantien varsien kasvillisuus. Katriinantien piennaralueiden kasvillisuus vaihtelee intensiivisesti hoi-
detuista nurmikoista niittymaisiin ja paahteisiin kasvillisuuslaikkuihin. Pientareilla havaitut silmal-
lapidettavan kelta-apilan esiintymat lisdavat alueiden lajistollista merkitysta. Luonnonmukaisista
luontotyypeista merkittavin on Katriinantien itdpuolella sijaitseva tuore keskiravinteinen lehto
(kartalla numero 17), jossa esiintyy edustavaa lehtolajistoa, metsdlehmuksia, lahopuuta seka van-
hoja ja jareita puita. Kohde ei tayta luonnonsuojelulaissa tarkoitetun jalopuumetsikon kriteereja,
mutta se on selvitysalueen rakenteellisesti monipuolisin ja ekologiselta tilaltaan arvokkain luon-
nonmukainen luontotyyppikohde.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin puolildpaisevda sorapintaista kenttaaluetta, jonka
laidoilla sijaitsee asemakaavan mukainen vetta lapaiseva kasvillisuusvyohyke.

Alue kuuluu padosin Latoniitynojan valuma-alueeseen, joka laskee Vantaanjoen vesistéon. Van-
taanjoki kuuluu Natura 2000 -verkostoon, ja sen suojeluperusteisiin kuuluvat vuollejokisimpukka
ja saukko. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupunginseldn kautta Suomenlahteen.

Kaavoitettavan alueen reunoilla seka alueen halki kulkee useita ojia. Alueella sijaitsee myds Mus-
taputouksenojan uoma, joka on ojaksi kaivettu norokokoluokan uoma. Uoma ei ole luonnontilai-
nen, ja muuttuneiden virtausolosuhteiden vuoksi uomassa ei nykytilanteessa esiinny virtaamaa,
eli kyseessa ei ole vesilain tarkoittama vesisto.

Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
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Maapera

Korttelialueeksi kaavoitettavan alueen pohjoispuoli tayttoa. Eteldpuoli on savikkoa. Pohjatutki-
musten mukaan paallimmaisena maakerroksena on tayttoa, jota on paksuimmillaan n. 3,2 metria.
Tayton alla savikerros ulottuu syvimmillaan n. 15 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat
paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon syvimmillaan 23,4 m syvyydelld maanpin-
nasta. Pohjaveden pinta on mahdollisesti |lahelld maanpintaa, mika rajoittaa alueen kellaritilojen
kaivamista.

Topografia

Varpukalliontien pohjoispuoleinen korttelialue on paaasiassa l3jitettya tdyttdmaata ja melko tasai-
nen. Alueen eteldosassa on pieni maki. Maaston korot vaihtelevat +30,8 ja 38 metrin valilla kui-
tenkin siten, ettd pddosa alueesta 31-33 metrin korossa.

Rakennettu ymparist6
Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutosalue ulottuu kolmen kaupunginosan alueelle, mutta keskittyy Viinikkalaan, joka on
yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tyopaikka-alueeksi. Kaavamuutosalu-
eella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2026 alussa 83 asukasta. Kaava-
alueella ei ole asuntoja. Kaava-alueen eteldkarjen laheisyydessa sijaitsee muutaman pientalon
ryhma, samoin pohjoisessa, noin 200 metrin etdisyydelld kaava-alueesta.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma yli 40 000 tyopaikallaan (2023). Vii-
nikkalan kaupunginosaan sijoittuu noin 6400 tydpaikkaa, joista noin puolet on kuljetuksen ja va-
rastoinnin alan tydpaikkoja. Tyopaikkojen méaara Viinikkalassa on lisdantynyt tyopaikkarakentami-
sen myo6ta: 1990-luvun puolivalissa tyopaikkoja oli hieman yli 1000 ja 2020-luvun kynnykselle tul-
taessa alue saavutti 6000 tyopaikan rajapyykin.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lansipuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Varpukalliontien ja
Katriinantien valityksella Keha lll:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tydpaikka-aluetta. Kaava-
muutosalue on rakentamaton.

Kaavamuutosalueen korttelialueeksi muuttuva alue sijoittuu Katriinantien varteen rakennetun Vii-
nikanmetsan teollisuus- ja logistiikka-alueen pohjoislaitaan. Iddssa kaavamuutosalue rajautuu
Vantaan Vauhtikeskukseen ja Helsinki-Vantaan lentoasemaan. Lannessa kaavamuutosalue rajau-
tuu Viinikanmetsan alueen rakentuneisiin tyopaikkatontteihin seka valtakunnallisesti arvokkaa-
seen Vantaanjokilaakson viljelymaisemaan.

Varpukalliontien ja Katriinantien alla on maanalaisia vesi- ja viemariputkia.

Kaupunkikuva

Varpukallion aluetta leimaavat suuret logistiikkakiinteistot laajoine liikenndintipihoineen seka rou-
hea yritystoiminta, jonka kaupunkikuvallinen laatu ei ole korkeatasoista. Kaavamuutosalueen
korttelialueeksi muuttuva alue nakyy merkittavasti itddn Katriinantielle ja erityisesti tulevalla tieta
reunustavalla rakentamisella on merkittava kaupunkikuvallinen asema.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Katriinantien lansipuolella, kaava-alueen eteldosassa, sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
suojeltu kivikautinen asuinpaikka Hommas (muinaisjaannoésrekisterin tunnus 92010018). Muinais-
jaannoksen aluerajaus ei ulotu kaava-alueelle.
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Katriinantien historiallinen linjaus paattyy noin 200 metria kaavamuutosalueen pohjoispuolelle.
Katriinantien linjausta tasta eteldan on muutettu useassa vaiheessa lentokentan rakentuessa ja
laajentuessa alkuperaisen tielinjan kohdalle.

Osa kaava-alueesta seka Katriinantien eteldapaadyssa lahella Tikkurilantieta etta kaava-alueen poh-
joisosassa rajautuu Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti merkittavdan maisema-alueeseen. Alue
on huomioitu myods Vantaan yleiskaavassa, jonka oikeusvaikutteisella kulttuuriympariston liitekar-
talle on alue merkitty maisemallisesti arvokkaan alueen rasterimerkinnalla.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole yleis- eikd asemakaavoitettuja virkistysalueita. Varpumetsan lahivirkistysalue
sijaitsee kaavamuutosalueen lansipuolella ja lannempana sijaitsevalle Varpukallion Idhivirkistys-
alueelle on yhteys Varpukalliontielta.

Liikenne

Kaavamuutosalue rajautuu iddssa Katriinantiehen, joka on nykyisin valtion hallinnoima maantie
(MT 11459). Kaavamuutoksella Katriinantie osoitetaan katualueeksi. Tien osa on aiemmin toimi-
nut varalaskeutumispaikkana. Kaduksi muuttamisen mahdollistaa [Imavoimien 2.9.2020 tekema
paatos luopua Katriinantien kaytosta niin sanottuna nousutiena Viinikanmetsan alueella.
Katriinantien ymparist6on on sijoittunut runsaasti logistiikan ja teollisuuden toimintoja. Kaava-

muutosalue soveltuu sijaintinsa puolesta tyopaikka- ja yritystoimintaan, silla se sijaitsee Helsinki-
Vantaan lentoaseman seka Tikkurilantien ja Keha Il [aheisyydessa. Alueen pohjoisosassa sijaitsee
raskaan liikenteen levahdysalue.

Katriinantieta lilkkenndi kolme bussilinjaa 971 (Kerava-Kivistd), 447 (Kivisto-Kesakyla) ja 576 (Tikku-
rila-Kivistd). Kaavamuutosalueeksi muuttuvan korttelialueen ldheisin pysakkipari on Viinikanmet-

san pysakkipari, joka sijaitsee Katriinantien ja Viinikankaaren risteyksen tuntumassa. Katriinantien
lansireunassa kulkee jalankulun- ja pyorailynvayla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavoitettava tontti rajautuu olemassa olevaan yleiseen vesijohtoverkostoon. Alueen lahimmat
yleiset vesijohdot sijaitsevat Varpukalliontielld ja Katriinantiella.

Verkoston painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavoitettava tontti rajautuu olemassa olevaan yleiseen jatevesiviemariverkostoon. Tontin on
mahdollista liittya yleiseen jatevesiviemariverkostoon Varpukalliontielld seka kaavoitettavan ton-
tin pohjoispuolella.

Hulevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Varpukalliontiella. Varpukallion-
tien yleinen hulevesiviemari purkaa kaavoitettavan alueen lansirajalla kulkevaan ojaan.

Alueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Vantaanjokeen.
Kaukoldampo

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Tulevia kiinteis-
t6ja voidaan liittaa kaukolampoon Varpukalliontielta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvaa sahkoverkkoa sijaitsee suunnittelualueella Varpukalliontielld seka
Katriinantiella.
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Ymparistéhairiot
Varpukalliontien pohjoispuoleista korttelialuetta rasittavat Katriinantien lilkkennemelu ja lentolii-
kenteesta aiheutuva melu. Tieliikenteesta aiheutuvan melu paivaaikaan vaihtelee suunnittelualu-

eella padosin 45 dB ja 65 dB valilla. Yolla tiemelu on paaosin alle 55 dB, Katriinantien valittdmassa
laheisyydessa tiemelu nousee paikoin 60 dB:iin.

Lentomelun voimakkuus on koko kaava-alueella 55 dB:std 60 dB:iin. Alue sijoittuu yleiskaavassa
osoitetuille lentomeluvydhykkeille L2 (LDEN 55-60 dB). Alueen meluolosuhteet eivdt mahdollista
melulle herkdn toiminnan sijoittamista alueelle.

Varpukalliong pr e —
= RDe1Vagen Varmaka oo

Tiemelu korttelialueella pdivilld klo 7-22 (vas.) ja yélld (22-7). Esitetyt melualueet on laskettu yhteispohjoismaisella las-
kentamallilla Vantaan ympdristémeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2022 yhteydessd.

Maanomistus

Varpukalliontien pohjoispuoleisen korttelialueen omistaa Vantaan kaupunki ja vahaiselta osin yk-
sityinen maanomistaja. Katriinantien tiekiinteistén omistaa valtio. Katriinantien kaava-alueeseen
kuuluu myds osia yksityisista kiinteistoista, joista osa on Vantaan kaupungin ja osa yksityisessa
omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Maakuntakaava
—

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alu-
een pohjoisosa on merkitty lentomelualueeksi
(Lden 55 - 60 dBA). Kaava-alue sijaitsee lento-
aseman aluerajauksen (punainen viiva) reuna-
alueella ja sivuaa kulttuuriympariston tai mai-
seman vaalimisen kannalta tarkeda aluetta
(Vantaanjoen maisema-alue, vaaleansininen
viivarasteri). Vihrea nuoli kuvaa viheryhteys-
tarvetta, joka seuraa Vantaanjoen (Natura-
alue) uomaa.

[ Asemakaava-alue 0 05 1km
Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.
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Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti

O
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1 ensisijaiset vydhykkeet \\ smsaio
I joukkoliik yohykkeisiin liittyvat vydhykk /

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hydodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (lilkenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista tas-
mennettiin kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka hyvaksyttiin Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024. Tassa sopimuksen paivityksessa sovittiin valtion ja kuntien edistavan lii-
kenteen taukopaikkojen toteutumista elinkeinoeldman tarpeisiin seka linjattiin valtatie 3 ja maan-
tie 132 eritasoliittyman yhteyteen toteutettavan raskaan liikenteen taukopaikan rakentamisesta
ja vastuujaosta Vantaan, Nurmijarven ja Suomen valtion valilla.

Valtatien 3 ja maantien 132 eritasoliittymaan suunniteltava raskaan liikenteen palvelualue muo-
dostuu eteldisesta ja pohjoisesta osa-alueesta. Palvelualueesta laaditaan parhaillaan tiesuunnitel-
maa ja pohjoisesta osa-alueesta myds asemakaavaa. Palvelualue sijaitsee tulevan Keha 4:n var-
rella ja suunnittelussa on varauduttu tulevan Keha 4:n toteuttamiseen.

Tiesuunnitelma on tarkoitus asettaa nahtaville loppuvuodesta 2026. Tavoitteena on, etta pohjoi-
selle alueelle laadittava asemakaava on hyvaksymiskasittelyssa kesalla 2027. Tiesuunnitelma voi-
daan hyvaksya, kun asemakaava on valtuuston hyvaksyma. Kun asemakaava on lainvoimainen,
rakentaminen on mahdollista aloittaa, mutta toteutusaikataulu rakentamisen osalta riippuu myoés
valtion budjetista.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 Varpukallion-
tien pohjoispuoleinen alue on esitetty TT-
merkinnalla tilaa vaativan tuotannon ja va-
rastoinnin alueeksi. Alue on lentomelu-
vyohyketta 2 (LDEN yli 55-60 dB). Katrii-
nantie on merkitty lilkkenneyhteytena. Alue
e / rajautuu luoteessa arvokkaaseen kulttuu-
Baie ] riympariston, joka on osittain maatalous-
' valtaista aluetta (MT) ja osittain urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja TT-alu-
een lansipuolelle on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

e s 5 9 8 9 2 9 08 0808 0 08 0 0

Gi"@\\:‘\rae&«b#«ﬂxus
B e e N e

Asemakaava

Varpukalliontien pohjoispuoleinen alue on vuonna 2002 voimaan tulleessa Viinikanmetsa 3 -ase-
makaavassa osoitettu yleiseksi pysakointialueeksi LP. Katriinantien tiealue on pdaasiassa yleiseksi
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tieksi osoitettua aluetta LT. Tiealueella on voimassa eri asemakaavoja.

Suunnittelualueen pohjoisosassa ja eteldosassa osa Katriinantieta on asemakaavoittamatonta alu-
etta. Katriinantien lansipuolen eir-merkinta osoittaa alueen osan, jolle ei saa sijoittaa kiinteita ra-
kenteita tai laitteita. Merkinta on sittemmin tullut tarpeettomaksi llmavoimien luovuttua Katrii-
nantiestd nk. nousutiena.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja maise-
man kehitystd Vantaalla. VIVA:n avulla hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen kokonai-
suuden kehitysta ja haetaan hyvia ratkaisuja tulevaisuuteen. Kehityskuvassa kaava-alueen luoteis-
sivulle on osoitettu puustoisena kehitettdava ekologinen yhteys. Metsaisten ekologisten verkosto-
jen merkitysta kuvataan kehityskuvaraportissa seuraavasti:

“Vantaalla ekologisen verkoston ydinalueita ovat pddasiassa metsdiset suojelu- ja luo-alueet, joita
yhdistévdt Vantaan yleiskaavan 2020 runkoyhteydet. Runkoyhteydet ovat useimmiten metsdisid ja
virtavesiyhteyksid. Tunnetuilta luontoarvoiltaan erityisen arvokkaat metsdalueet sijoittuvat useim-
miten suojelualueille ja ovat kytkeytyneet runkoyhteyksin. Runkoyhteydet eiviit aina toteudu riittd-
vdn leveind, ja niissé on vdylien aiheuttamia katkoskohtia.”

Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2023)

Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia
tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

Kiilan kiertolan kehityskuva (Vantaan kaupunki & Tuusulan kunta, 2026)

Vantaan ja Tuusulan rajalla sijaitsevalle Kiilan—Ruotsinkylan alueelle (Kiilan Kiertola) laadittavan
kuntien yhteisen kehityskuvatydon on maara valmistua loppuvuodesta 2026. Kehityskuvan tavoite-
vuosi on 2060. Tyossa tarkastellaan Vantaan ja Tuusulan yleiskaavoissa ja osayleiskaavoissa esitet-
tyjen ratkaisujen ajantasaisuutta ja visioidaan uutta maankaytt6a ottaen huomioon nykyisten kaa-
vojen hyvaksymisen jalkeen laaditut seudulliset selvitykset.

Kehityskuvaty® on oikeusvaikutukseton, mutta se palvelee alueen jatkosuunnittelua. Tyon tavoit-
teena on luoda edellytyksia kiertotalouden ja vihredn siirtyman yritystoiminnalle, yhteensovittaa
alueen maankayttoa ja lilkennetta sekda huomioida ymparistohairididen rooli alueen suunnitte-
lussa. Osana kehityskuvatyota alueelle laaditaan liikenneselvitys, jossa selvitetdan alueen kehitta-
mispotentiaalia suhteessa liikenteellisiin reunaehtoihin.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavahanke sisallytettiin kaavoitusohjelmaan 2025. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron
002616 ja kaavoitus tuli vireille 6.10.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin kah-
dessa vaiheessa, 24.4.2026 seka 26.9.2026 Katriinantien mitoitussuunnitelman pohjalta tarkentu-
neiden tilavaatimusten vuoksi. Kaava-alueen laajennustarpeet olivat melko vahaisia ja keskittyivat
kaupungin omistamalle maalle.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
Asukas- ym. yhdistykset

Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

3.2.2

Lupa- ja valvontavirasto

Elinvoimakeskus

Vaylavirasto

Pelastuslaitos

Vantaan kaupunginmuseo

tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
rajoittuvat naapurikunnat

Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessad/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta oli ndhtavilld 6.10.-6.11.2025. Mielipiteita saatiin yh-
teensa viisi kappaletta.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma tuo esiin, ettd uuden yleisen vesihuollon tarve
ja laajuus Varpukalliontien pohjoispuolelle tulee tarkastella kaavoituksen yhteydessa.

UAR Finlandin edustaja tuo esiin, ettad kaava-alue ulottuu osin heidan kaupungilta vuokraamalleen
maa-alueelle, jota kdytetdaan elinkeinonharjoittamiseen. Mielipiteen jattaja toivoo, ettd kaava-
muutos ei tuo muutoksia heidan vuokraamalleen alueelle Katriinantien itdpuolelle.

Vantaan kaupunginmuseo tuo mielipiteessaan esiin, etta kaava-alue rajautuu Vantaanjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen, joka on huomioitu myods Vantaan
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yleiskaavassa ja yleiskaavan maarayksissa. Lisaksi kaupunginmuseo huomauttaa, ettda muinais-
muistolailla suojeltu Hommaksen kivikautinen asuinpaikka sijaitsee kaava-alueen valittomassa la-
heisyydessa.

Vantaan Energia tuo esiin, ettad alueella sijaitsee kaukolampoputkia, joihin on mahdollista liittya
Varpukalliontieltd. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan muutosalueelle tulee huomioida
muuntamotarpeet Katriinantien tieliittymien laheisyyteen ja osoittaa muuntamoille kaavakarttaan
tilavaraukset. Tarkennetaan muuntamotarpeita maankdyttosuunnitelmien tarkentuessa.

Helsingin Seudun liikenne -kuntayhtyma tuo esiin, ettd raskaan liilkenteen taukopaikoista on paa-
kaupunkiseudulla pulaa. He toivovat, etta kaava-alue voisi jatkossakin toimia yleiskaavamerkinnan
mahdollistamalla tavalla raskaan liikenteen levahdyspaikkana. Liséksi he tuovat esiin, etta alueen
laheisyyteen tulee tarkastella bussipysakkien lisddamista, jos alueelle tulee uutta tyopaikkarakenta-
mista.

Mielipiteiden huomioiminen kaavaehdotuksessa

Kaavaehdotusratkaisussa on huomioitu mielipiteissa esitetyt nakemykset mahdollisuuksien mu-
kaan.

Vesihuollon kehittamistarpeita on tarkasteltu osana kaavaprosessia yhteistydssa kaupungin asian-
tuntijoiden ja HSY:n kanssa.

Katriinantien katualueen mitoitus perustuu Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun tekemaan
mitoitustarkasteluun. Katualueen esitetty rajaus noudattaa aiempaa lilkennealueen rajausta, ndin
ollen kaavallisesta nakdkulmasta UAR Finlandin tilanteeseen ei tule muutosta. Paatoksia mitoitus-
tarkastelun mukaisesta Katriinantien leventamisesta ei ole tehty, eikd hanke tai sen tarkemman
suunnittelun aloittaminen sisally kaupungin investointisuunnitelmiin.

Kaupunginmuseon huomiot kulttuuriympdriston arvoista on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Vantaan Energian ja Vantaan Energia Sdhkéverkkojen esiin nostamat ndakdkohdat on huomioitu
kaavaehdotuksessa.

Asemakaava on mahdollista toteuttaa vaiheittain raskaan liikenteen pysakdintitoiminnan jatku-
vuuden varmistamiseksi Vantaalla. Kavelyn ja pyoradilyn edellytykset seka bussipysadkkien lisaami-
nen on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa.

Hanketta esiteltiin asukastilaisuudessa Aurinkokiven koululla 12.11.2025.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin yhteydessa selvitettiin Mustaputouksenojan statusta yhteistydssa lupa- ja valvon-
taviraston vesiymparistoyksikon asiantuntijoiden kanssa. Selvitystyon lopputuloksena oli, ettei
Mustaputouksenoja ole vesilain tarkoittama puro, vaan norokokoluokan uoma, joka ei ole vesisto.
Noro ei ole kaava-alueen kohdalla luonnontilainen, vaan se on kaivettu ojaksi. Nain ollen uoman
kasittelyyn ja muutoksiin ei liity luontoarvokysymyksid, vaan kyse on enemman hulevesiratkai-
suista, jotka kuuluvat kaupungin vastuulle ja paatosvaltaan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
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Kaavatyon tavoitteena on vastata kaupungin yritystonttitarjontaan mahdollistamalla Viinikanmet-
san tyopaikka-alueen laajentumisen Vantaan yleiskaava 2020 mukaisesti. Laajennusalue sijaitsee
logistisesti keskeisella paikalla lentokentan, Tikkurilantien ja Keha lll:n ldheisyydessa. Alueelle ta-
voitellaan tonttikohtaisen vihertehokkuuden tavoitetason saavuttamista seka hulevesien kasitte-
lya Vantaan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna
2030.

Vantaan valtuustokauden 2026—-2029 strategia (Kv 26.1.2026)

Tulevaisuus asuu Vantaalla -strategian mukaan tulevaisuudessa asukkaat, yritykset ja ideat 16yta-
vat kotinsa Vantaalta. Uudet ratkaisut asumisessa, lilkkkumisessa, kestavassa kehityksessa, oppimi-
sessa ja elinvoiman rakentamisessa ovat parantaneet ihmisten arkea, kaupungin ilmetta ja mai-
netta. Tulevaisuuden Vantaa on turvallinen, viihtyisa ja jatkuvasti kehittyva ymparist6 elaa, opis-
kella ja tehda toita. Strategiassa on maaritetty kolme tarkeda padamaaraa: Hyvan eldaman Vantaa,
Vetovoimainen Vantaa ja Tasapainoisen kasvun Vantaa.

Hyvan eldman Vantaan pdamaaran osalta tavoitellaan muun muassa sitd, ettd Vantaa antaa lap-
sille ja nuorille vahvat evaat elaméaan. Vetovoimainen Vantaa paamaran osalta strategiassa tavoi-
tellaan muun muassa paivakotien ja oppilaitosten tarjoavan yhtd hyvat ja turvalliset ymparistot
kasvamiseen ja oppimiseen joka puolella kaupunkia. Tasapainoisen kasvun Vantaa pdamaaran ta-
voitteena on muun muassa alueellisen eriytymisen pysdyttaminen, ekologisen kestavyyden var-
mistaminen ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen varautuminen.

Kaavatyolla vastataan strategiseen tavoitteeseen tyollistavien yritysten maaran kasvusta. Vantaan
kaupungin tavoitteena on kaavoittaa uutta tydpaikkakerrosalaa yhteens&d 200 000 k-m? strategia-
kaudella 2026-2029. Strategisena tavoitteena on, etta lisidmme kaupunkivihreaa ja |dhiluonnon
saavutettavuutta. Tavoitetasona vuodelle 2029 on tonttikohtaisen vihertehokkuuden toteutumi-
nen asemakaavoissa 100 %. Olemme luontopositiivinen vuoteen 2030 mennessa. Kaikissa hyvak-
sytyissa asemakaavoissa on luonnon luontotyypeille aiheutetut haitat hyvitetty taysimaaraisesti ja
luonnon heikentymattomyys on saavutettu.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityisesti
keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti
hyodyntaen.

- Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kehittamalla keskeisia
elinkeinoalueita seka parantamalla kansainvalista saavutettavuutta ja logistiikan tehokkuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7)

- Tyopaikkarakentamisen edellytysten luominen

- Kaupungin talouden vahvistaminen yhdyskuntarakennetta eheyttden

- Kehitdmme yritysalueita joustavasti kaavoituksen ja profiloinnin keinoin

- Edistdamme ekologisuutta ja asuinalueiden viihtyvyytta sailyttamalla olemassa olevaa puustoa
ja kasvillisuutta. Turvaamme viheralueiden riittavyyden rakentuvilla ja rakentuneilla alueilla
seka ekologisten yhteyksien jatkuvuuden

- Turvaamme riittavat aluevaraukset luonnon monimuotoisuuden varmistamiseksi

- Hyédynndamme olemassaolevan infrastruktuurin ja palveluverkon ennen uusien alueiden
avaamista



002616 - Varpukalliontie/ 10.11.2026 Sivu 18 /41

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2025 (Kv 15.12.2025)

Vantaan arkkitehtuuriohjelma linjaa suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupunkia, jossa koros-
tuvat paikalliset tilat ja pitkdikaiset talot.
Asemakaavan kannalta keskeisia arkkitehtuuriohjelman tavoitteita ovat:

Edistetaan kollektiivisten tarinoiden kaupunkia eli vahvistetaan alueellisia erityispiirteita.

o Arkkitehtuuri sopeutuu paikan kaupunkimaisemaan ja ymparistoon.

Edistetdan ihmisen mittakaavaista kaupunkia eli luodaan visuaalista ja toiminnallista vaihtelua.

o Suunnitelma on sidottu alueen identiteettiin ja olemassa olevaan rakenteeseen selkealla
ja johdonmukaisella tavalla.

o Suunnitelman rakennukset on mittakaavaltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan ympa-
ristdonsa sopivia.

o Suunnitelmassa on visuaalista ja toiminnallista vaihtelua rakennus- ja korttelitasolla, esi-
merkiksi massoittelu, julkisivut, varit, toiminnot.

Suunnitellaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa luontoa ja kaupunkirakennetta.

o Alueen kasvillisuutta on sdilytetty ja hyodynnetty.

o Siniviherrakenteelle eli kookkaalle puustolle, kasvulliselle maanpinnalle ja/tai hulevesien
viivyttamiselle on varattu tilaa.

o Tonttikohtaisen vihertehokkuuden minimiarvot tayttyvat.

Huomioidaan villiintyva kaupunkiluonto eli luodaan kaupunkiymparistdssa edellytyksia hyvinvoi-
ville lajeille ja ihmisille.

o Kaava-alueen viheralueet ovat saavutettavia.

o Luonnon kokonaisheikentymattomyys on huomioitu.

o Kaavaratkaisu pohjautuu Vihred ja virtaava Vantaa - viherrakenteen kehityskuva tyon
kehittdmissuunnitelmiin.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
[apitoon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

Vahennetdan lammityksen paastoja.

Edistetadn vahahiilista rakentamista.

Edistetadn rakentamisen kiertotaloutta.

Vdahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.
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- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.
- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa Viinikanmetsadn tyopaikka-alueen laajentuminen jo
aiemmin pddasiassa rakentuneelle alueelle ja lisdta yritystonttitarjontaa hyvien liikenneyh-
teyksien aarella. Lisaksi tavoitteena on:

e Huomioida Vantaan resurssiviisauden tiekartassa (KV 28.2.2022) asetettuja tavoitteita mah-
dollisuuksien mukaan.

e Yhteensovittaa alueen luontoarvot ja rakentamisen tarve kokonaisheikentymattémyyden pe-
riaatteita noudattaen

e Vihertehokkuuden tavoitetason saavuttaminen ja alueen hulevesien kasittely Vantaan kau-
pungin ohjeistuksen mukaisesti

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Ty6paikka-alueen kaavoittaminen edella kuvattujen reunaehtojen puitteissa Vantaan elinvoiman
lisdamiseksi.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Huomioitava olevan seka alueelle rakennettavan kunnallistekniikan vaatimukset.
Huomioitava raskaan liikenteen pysakoinnin ja levahdyspaikkojen maara Vantaalla.
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Suunnittelualueella noudatetaan vihertehokkuudesta annettuja kaupunkitasoisia linjauksia.
Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistdlinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja
monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asema-
kaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndéilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistékoko-

naisuudet sdilyvat
- selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sdilyttamaan ne
Kulttuuriympariston ja -maiseman arvot huomioidaan kaava-alueella asemakaavamaarayksin.

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka tu-
kee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne hillitsee
ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on ldhelld ihmista. En-
sisijaisesti hydodynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisusta ei ole laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia, silld tavoitteena on alusta lah-
tien ollut joustava, yritysten tarpeisiin mukautuva kaavaratkaisu, jossa ei ole sitovaa tonttijakoa.

Kaavaratkaisun muotoutumiseen ovat keskeisesti vaikuttaneet seuraavat tekijat:

Mustaputouksenojan uoma

Mustaputouksenojan uoma kulkee nykytilanteessa korttelialueen halki viistosuunnassa. Lahtotie-
tojen mukaan kyseessa oli vesilain mukainen puro. Uoman ja tarvittavien suoja-alueiden sailytta-
minen tassa sijainnissa olisi merkittavasti vaikeuttanut korttelialueen maankayttéa. Uoman tilan-
netta selvitettiin kaupungin asiantuntijoiden seka lupa- ja valvontaviraston asiantuntijoiden voi-
min. Lopputulemana oli, ettd Mustaputouksenoja ei ollut vesilain tarkoittama puro vaan ihmisen
voimakkaasti muokkaama oja, jonka uomaa on edelleen mahdollista muokata. Tama mahdollisti
ratkaisun, jossa Mustaputouksenojan nykyinen, kaava-alueen halkaiseva uoma yhdistetdaan kaava-
alueen rajalla sijaitsevaan rinnakkaisuomaan, mika vapauttaa korttelialueen maankayttéa huo-
mattavalla tavalla.

Raskaan liikenteen pysakointi
Paakaupunkiseudulla on pulaa raskaan liikenteen taukopaikoista. Uusia palvelualueita on suunnit-
teilla, Vantaallekin, mutta niiden valmistumista odotellessa on huolehdittava olevien taukopaikko-
jen toimintaedellytyksista. Yksi paakaupunkiseutua palvelevista raskaan liikenteen levdahdyspai-
koista toimii kaava-alueen pohjoisosassa, noin neljan hehtaarin vuokra-alueella.
Asemakaavan voimaantulo ei esta raskaan liikenteen pysdkoéintialueen toiminnan jatkumista, jos
“. vuokrasopimuksen jatkolle nahdaan tar-
vetta. Kaava on mahdollista toteuttaa
vaiheittain siten, etta toteutus ja tont-
tien luovutus aloitetaan alueen etela-
osasta tonteilta, jotka rajautuvat — ja joi-
den ajoliikenne tukeutuu - Varpukallion-
tiehen.

S 4 Tavoiteltu tonttikoko ja ajojarjestelyt
Viinikanmetsan alueella on vaihtelevan
kokoisia tontteja noin 3000 m? tonteista
aina yli 11 hehtaarin tontteihin. Padosa
tarjonnasta asettuu kuitenkin 1,5 -4 ha
kokoluokkaan ja kysynta keskittyy tallai-
siin kookkaampiin yritystontteihin. Kort-
telin ohjeellinen tonttijako on laadittu
siten, ettd kaava mahdollistaa kuuden,
hieman yli 1 ha kokoisen tontin jarjesta-
misen alueelle, mutta tontteja yhdista-
malla sailyy mahdollisuus suurempiinkin
kokonaisuuksiin. Joustavan ratkaisun

‘.‘ mahdollistaa liikennejarjestely, joka tu-
I £ i keutuu seka pohjoiseen Kiviniitynkujan

Kaaviokuva kaavaratkaisuun vaikuttaneista tekijoistd. Violetilla tonttikatuun etta Varpukalliontielle ra-
varjostuksella esitetty vuokra-alue, jolla raskaan liikenteen pysd- kennettaviin tonttiliittymiin.

kéinti toimii. Tdmdn eteldpuoliset tontit, joiden liikenne jérjeste-

tddn Varpukalliontien kautta, voidaan toteuttaa ensin.

(R
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Katriinantien kaavaratkaisu

Katriinantien alueella on voimassa useita eri asemakaavoja ja osa tiestda on asemakaavoittama-
tonta aluetta. Erityisesti tien Viinikanmetsan tyopaikka-alueen viereiselld suoralla seka tien poh-
joisosassa tiealue on ollut kaavassa vanhastaan huomattavasti rakennettua tieta leveampi ja ndin
ollen tien kaava-alueeseen on kuulunut osia myos viereisista kiinteistoista. Tama ei kuitenkaan ole
vaikuttanut lentokentan tai kaupungin omistaman vauhtikeskuksen toimintaan tai maankayttéon.
Kaavaprosessin aikana laaditun mitoitustarkastelun pohjalta ei voitu sulkea pois mahdollisuutta,
ettd tulevaisuudessa tien rakenteet saattavat vaatia lisatilaa. Tama selviaa vasta, jos Katriinantien
leventaminen tulee ajankohtaiseksi ja tarkempia suunnitelmia ryhdytdan laatimaan. Ndin ollen
kaavaratkaisussa esitetdan, etta Katriinantielle kaavassa tehty aluevaraus sdilyy mitoitukseltaan
entiselladan. Mahdolliset katualueen lunastukset tulevat ajankohtaiseksi vasta tien leventamisen
yhteydessa, jos se tulevaisuudessa nahdaan tarpeellisena.

Katriinantien muutostarpeiden ajoituksen epavarmuudesta johtuen asemakaava-alueesta paatet-
tiin rajata pois yksityisten kiinteistdjen osat Katriinantien lansireunalla, jotka mitoitustarkasteluun
perustuen olisi muuten sisallytetty kaavan katualueeseen. Kaavamuutoksen tarpeellisuutta ndiden
kiinteistdjen osalta arvioidaan Katriinantien muutostarpeiden tullessa ajankohtaiseksi.
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Havainnekuva korttelialueeksi muuttuvasta kaava-alueesta. Rakennusten péittoala esitetty ldhelld suurinta mahdollista
laajuutta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu noudattaa valtuuston 25.1.2021 hyvaksymaa yleiskaavaa.

Asemakaava-alue jakautuu kahteen osaan: Varpukalliontien pohjoispuoleiseen korttelialueeseen
ja Katriinantien tiealueeseen.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Varpukalliontien pohjoispuoleiselle, noin 9 hehtaarin
laajuiselle korttelialueelle kaupunkikuvallisesti korkeatasoista teollisuus-, varasto- ja toimitilara-
kentamista hyvin saavutettavissa olevassa sijainnissa lentokentan ldaheisyydessa Keha lll:n pohjois-
puolella. Kortteli 34030 osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), jonne saa
rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan uusi tonttikatu, Kiviniitynkuja, jolta jarjestetdan kulkuyh-
teydet korttelin pohjoisosan tonteille. Kadun pohjoispuolelle voidaan toteuttaa jalankulku- ja pyo-
railytie. Eteldisimmat tontit voivat sijoittaa ajoliittymansa Varpukalliontielle.

Korttelin itdosaan varataan lahivirkistysalueen (VL) osa, joka yhdistyy kaavoitettavan alueen lansi-
puolella olevaan Varpumetsan lahivirkistysalueeseen.
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Katriinantien tiealue muutetaan asemakaavalla valtion maantiesta katualueeksi noin neljan kilo-
metrin matkalta ja alueen hallinta siirtyy valtiolta kaupungille. Asemakaavaprosessin yhteydessa
on tutkittu Katriinantien jatkokehitystarpeita ja kaavan katualue on mitoitettu naita tarpeita sil-
malla pitaen.

Katriinantien katualueen itdpuolelle on osoitettu suojaviheraluemerkinta (EV) kohtaan, jossa luon-
toselvityksen (2026) mukaan sijaitsee tuore, keskiravinteinen lehto.

4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 31,6 ha. Siitd 9,1 hehtaaria lukeutuu kortteliin 34030 seka Kivinii-
tynkujan tonttikatuun ja 1 ha suojaviheralueeseen. Loput noin 21,5 ha kaava-alueesta on Katrii-
nantien katualuetta. Keharadan ylittavan sillan osuudella on rautatiealuetta noin 0,35 ha.

T-korttelialueelle osoitetun rakennusoikeuden maara on yhteensa 39 050 k-m? (e=0,5). Kaava
mahdollistaa jopa 390 tydpaikan muodostumisen alueelle, jos alueen tyopaikkavaljyys on lahem-
pana perinteistd teollisuutta (1 tydpaikka / 100 k-m?). Jos taas alueen toimijat painottuvat logistii-
kan ja varastoinnin alalle, tydpaikkojen maara olisi lshemp&na 130:3 (1 tyépaikka / 300 k-m?).

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 7,8 ha

- Rakennusoikeus 39 050 k-m?

- Tehokkuusluku e=0,5

- Korkein sallittu vesikaton korkeuspiste on +50.0 metria

- Autopaikkojen vahimmaismaarat

- 1ap/100 liiketilan k-m2, enintddn 1ap / 30 liiketilan k-m?
- 1ap/ 80 toimistotilan k-m?

- 1ap/ 300 varastotilan k-m?

- Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat
- 1pp/ 50 liiketilan k-m2

- 1pp/ 50 toimistotilan k-m?2

- 1pp/ 240 varastototilan k-m?

- 1pp/ 250 tuotantotilan k-m?2

VL, lahivirkistysalue

- Pinta-alalha

EV, suojaviheralue

- Pinta-alalha

LR, rautatiealue

- Pinta-ala 0,35 ha
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Katriinantien ja Kiviniitynkujan katualueet

- Pinta-ala 21,5 ha

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet varasto- ja teollisuusrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkira-
kenteen mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja
koskevia maarayksia. Kaavamaarayksilla on kiinnitetty huomiota Varpukalliontien ja Katriinantien
suuntaan avautuvien nakymien ja julkisivujen kaupunkikuvalliseen laatuun. Rakentamista ohja-
taan varikkyyteen kaavamaarayksella.

Korttelialueiden koot mahdollistavat monipuolisesti erilaisten tonttien muodostamisen. Alueelle
voidaan laatia tonttijako monen kokoisille tonteille, jota kaavaratkaisussa on havainnollistettu oh-
jeellisella tonttijaolla. Kaavassa ei laadita sitovaa tonttijakoa, mika jattaa joustoa erilaisten hank-
keiden sijoittumiselle. Kaavassa ei ole annettu kerroslukua vaan maaritetty lahialueille tyypillisesti
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeuspiste.

Kaava tukee ja sdilyttaa maiseman ja luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkai-
suilla pyritaan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. T-korttelialueen lansireunan VL-Iahivirkistys-
alue kytkeytyy olemassa olevaan Varpumetsan alueeseen ja vahvistaa sen ekologisia yhteyksia.

Arvokkaan kulttuurimaiseman vaalimiseksi on annettu kaavamaarayksia rakennusten julkisivujen
ja korttelialueen valaistuksen osalta.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Katoksiin tulee
toteuttaa kasvikatto. Lisdksi T-korttelialueilla vahintdan 15 % rakennusten kattopinta-alasta tulee
olla kasvikattoa. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Vihertehokkuuden tavoiteluvuksi on maaritetty T-
korttelialueella 0,8.

Hulevesien kasittelysta ja viherrakentamisesta on annettu kaavamaarayksia. Tonteilla tulee jarjes-
taa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Kaavamaaraysten
mukaan rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa ole-
vien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Korttelialueen kadun vastaisella reunalla on kah-
deksan metrin levyinen istutettava alueen osa.
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Ote asemakaavakartasta T korttelialueen kohdalta. Alueelle on osoitettu ohjeellinen tonttijako sekd istutettavat alueet
Varpukalliontien ja Katriinantien varteen. Korttelin Iénsiosan VL-alue yhdistyy Varpumetsén IGhivirkistysalueeseen.

4.3 ALUEVARAUKSET

Kaavaratkaisussa on osoitettu korttelialue tydpaikkarakentamiseen (T, teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue). Lisdksi alueita on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), suojaviheralueeksi (EV),
rautatiealueeksi (LR) ja katualueiksi.

Kaava-alueen pinta-alasta (31,6 ha) korttelialueita on 25 % (7,8 ha), lahivirkistysalueita 3,2 % (1,0
ha), suojaviheralueita 3,2 % (1,0 ha) ja katualueita 68,7 % (21,7 ha).

4.3.1 Korttelialueet

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Kortteli 34030 osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jonne saa rakentaa

teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennuksia seka niiden yhdistelmia. Enintdaan 25 % tontin raken-
nusoikeudesta saa kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Korkein sallittu vesikaton korkeuspiste on +50.0 metrida. Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite
tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja.

Kaavamaarayksilla on kiinnitetty huomiota Varpukalliontien ja Katriinantien suuntaan avautuvien
nakymien ja julkisivujen kaupunkikuvalliseen laatuun. Korttelialue ohjataan my6s rajaamaan katu-
jen puolelta korkeatasoisin istutuksin. Rakentamista ohjataan varikkyyteen kaavamaarayksella.

Arvokkaan kulttuurimaiseman vaalimiseksi on annettu kaavamaarayksia rakennusten julkisivujen
ja korttelialueen valaistuksen osalta.
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Avovarastointia ei sallita. Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa haittaa ymparistoélle. Tontilla olevien ra-
kennusten, katosten ja varastojen tulee muodostaa yhtendinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Hulevesien kasittelysta ja viherrakentamisesta on annettu kaavamaarayksia. Tonttien viherrytta-
miseen ohjataan monin kaavamaarayksin viherkertoimesta lahtien. Rakentamatta jaavat tontin
osat tulee istuttaa sikali, kun niitd ei kdyteta pysakdintiin ja myos pysdkdintialueet ohjataan jasen-
tamaan rakentein tai istutuksin. Katoksiin tulee toteuttaa kasvikatto ja lisdksi vahintdan 15 % ra-
kennusten kattopinta-alasta tulee olla kasvikattoa.

Muut alueet

VL, lahivirkistysalue

Korttelin itdosaan varataan lahivirkistysalueen (VL) osa, joka yhdistyy kaavoitettavan alueen lansi-
puolella olevaan Varpumetsan lahivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalue suojaa korttelialueen ita-
reunalle siirrettavan Mustaputouksenojan uomaa seka vahvistaa kaava-alueen pohjoisosan tar-
keda puustoista liito-oravayhteytta.

Katualueet

Katriinantie on valtion maantie, josta osa on aiemmin toiminut lentokoneiden varalaskeutumis-
paikkana. Katriinantien kaduksi ottamisen mahdollistaa lImavoimien 2.9.2020 paatos, jolla se luo-
pui Katriinantien (MT11459) kayt6sta nk. nousutiena Viinikanmetsan alueella. Katriinantien tie-
alue muutetaan asemakaavalla katualueeksi noin neljan kilometrin matkalta ja alueen hallinta siir-
tyy valtiolta kaupungille. Asemakaavaprosessin yhteydessa on tutkittu Katriinantien jatkokehitys-
tarpeita ja kaavan katualue on mitoitettu naita tarpeita silmalla pitdaen.

T-korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan uusi tonttikatu, Kiviniitynkuja, jolta jarjestetdaan kulkuyh-
teydet korttelin pohjoisosan tonteille. Tien pohjoispuolelle voidaan toteuttaa jalankulku- ja pyo-
railytie.

EV, suojaviheralue

Katriinantien katualueen itdpuolelle on osoitettu suojaviheraluemerkinta EV kohtaan, jossa luon-
toselvityksen (2026) mukaan sijaitsee tuore, keskiravinteinen lehto, jossa esiintyy edustavaa leh-
tolajistoa, metsalehmuksia, jalopuuta sekd vanhoja jareita puita. Katriinantien mitoitustarkastelun
mukaan estettd metsan sdilymiselle ei tien mitoituksen puolesta ole.

LR, rautatiealue

Kaava-alueen eteldosassa on Kehéaradan ylittdva Katriinantien silta, jonka osalla rautatiealueen
ylittavalle osuudelle on annettu eritasoristeysmerkinta e.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien kulkuyhteyksien aarelle, mika on tulevan toiminnan kannalta oleellista. Hanketta
voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on talou-
dellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Viinikanmetsan tydpaikka-alueen rakentumista pohjoisen suuntaan yleiskaa-
van mukaisesti. Ratkaisu monipuolistaa ja edistaa tyopaikka-alueen kehittymista. Alue kytkeytyy
luontevasti niin lentokentan alueen, Viinikanmetsan kuin kehittyvan Kiilan alueen tydpaikka- ja
yritysalueisiin. Alueelle on hyvat julkisen liilkenteen yhteydet ja suunnitelmassa on valmius uusien
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bussipysadkkien toteuttamiseen alueen rakentumisen edistyessa. Hanke edistda kestavaa yhdys-
kuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen laajentaa rakennettua tyopaikka-aluetta pohjoiseen. Kaava-alue jatkaa alu-
eelle jo ominaista kookasta rakennusten mittakaavaa, mutta arkkitehtonista rimaa on pyritty ko-
rottamaan kaavamaarayksilla julkisivuvareista ja kokonaisvaltaisesta kaupunkikuvallisesta ot-
teesta. Kortteleista saadaan vehreitda mm. vihertehokkuudesta ja kasvikatoista maaraamalla.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava taydentda Viinikanmetsan tyopaikka-aluetta. Kaavan rakentumisen myota uusia tyo-
paikkoja syntyy yritysten toimialasta riippuen arviolta 130-390. Joustavan kaavaratkaisun takia
tarkkaa tietoa hankkeiden mittakaavasta tai lukumaarasta ei ole, joten tydpaikkamaaran tarkempi
arviointi on haastavaa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen. Kaa-
vamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavassa osoitettavan korttelin 34030 toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia Mustaputouksen-
ojan uoman siirrosta ja korttelia palvelevan tonttikadun, Kiviniitynkuja, toteuttamisesta. Kivinii-
tynkujan ja siihen liittyvien risteysjarjestelyiden toteuttamisen kustannus on arviolta 688 000 eu-
roa ja ojauoman siirron arviolta noin 15 000 euroa.

Kaavataloudellisesta ndkékulmasta kaavaan sisdltyva Katriinantien kaduksi ottaminen ja kaista-
maaran lisdédminen on laajempaa aluetta palveleva pitkdn tahtaimen tavoite, jota ei ole miele-

kasta arvioida pelkastaan kaava-alueen sisdisena kustannuserana. Katriinantien kaistojen lisaa-
mista ei olla vield tarkemmin suunniteltu ja sen osalta kustannus tarkentuu myéhemmassa vai-
heessa katusuunnittelun edetessa.

Kaava on kaupungin ndakdkulmasta taloudellisesti toteutettavissa. Arviossa ei huomioida Katrii-
nantien kaistojen lisddmisestd aiheutuvia kustannuksia.

Sosiaalinen ymparist6

Alueella on ennestdan hyvin vahan asukkaita, eikd asemakaava lisda asumista. Alueen tyopaikka-
valtaisuus vahvistuu, mika lisainnee alueen liikennetta — myos jalankulkijoita — erityisesti paivasai-
kaan. Kaavassa on pyritty kytkemaan virkistysalueet paremmin toisiinsa, mikd mahdollistaa virkis-
tysalueiden kdytdn aiempaa paremmin.

Virkistys

Kaavassa osoitetaan uusi virkistysalue korttelialueen lansiosaan. Sen tarkoitus on vahvistaa vierei-
sen Varpumetsan virkistysalueen ekologisia yhteyksia. Kaava lisdd mahdollisuuksia myds kulkea
pidempi yhtenainen reitti aina Katriinantieltd Varpukallion suojelualueelle ja Viinikanmetsanpo-
lulle asti.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Katriinantien varrella ymparistossa, johon on keskittynyt runsaasti logistiikan
ja teollisuuden toimintoja. Alueen sijainti on tyopaikka- ja yritystoiminnan kannalta hyva, silla se
sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman seka Tikkurilantien ja Keha Il [dheisyydessa. Asemakaava
mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen toteuttamisen Varpukalliontien poh-
joispuolelle.

Asemakaava on mahdollista toteuttaa vaiheittain siten, etta raskaan liikkenteen valiaikaisen tauko-

paikan toiminta mahdollisuudet pyritddn turvaamaan ennen korvaavan alueen toteuttamista.
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T-korttelialueen pohjoisosan tonttiliikenne jarjestetdaan nykyisen liittyman paikalle toteuttavan
Kiviniitynkujan kautta. Kiviniitynkujan tilavarauksia ja liikenteellisia jarjestelyja on tarkasteltu lii-
kenteen yleissuunnitelmassa. Suunnittelussa on huomioitu ajoneuvoliikenteen tarpeet seka tur-
vallisten ja sujuvien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jarjestaminen alueelle.

Katriinantien liikenteellisen merkityksen arvioidaan kasvavan tulevaisuudessa maankayton kehit-
tymisen ja mahdollisesti toteutettavan Keha IV myoéta. Katriinantien nykyinen lilkkennemaara suun-
nittelualueen kohdalla on noin 5 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Taman asemakaavatyon yhtey-
dessa on laadittu alustava tarkastelu Katriinantien toteuttamiseksi 2+2 ajokaistaiseksi kaduksi.
Katriinantien tulevaisuuden liikennejarjestelyt ja mitoitus tdsmentyvat maankayton kehittymisen
seka alueen liikenneverkon jatkosuunnittelun yhteydessa.

Suunnittelussa on lisdksi varauduttu mahdollisuuteen toteuttaa Katriinantielle uusi bussipysakki-
pari korttelialueeksi muuttuvan alueen laheisyyteen, Varpukalliontien ja Katriinantien risteyksen
tuntumaan. Uusi pysakkipari parantaisi alueen joukkoliikenteen saavutettavuutta ja tukisi kesta-
vien kulkutapojen kayton lisadantymista pitkalla aikavalilla.

Liikennetuotos

Asemakaavan mahdollistaman maankayton lilkkennetuotos on arvioitu ymparistoministerion op-
paan Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa (Suomen ymparistoé 27/2008) perus-
teella. Koska alueelle sijoittuvien yritysten toimialaa ja toiminnan tarkempaa luonnetta ei viela
tiedetad, arvio perustuu alustavasti teollisuustoimintaa kuvaaviin tunnuslukuihin.

Alueen 39 050 k-m? rakennusoikeudella liikennetuotokseksi on arvioitu noin 630 ajoneuvokayntis
vuorokaudessa. Arviossa on huomioitu henkildauto-, pakettiauto- ja kuorma-autoliikenne.

Asemakaavan mahdollistaman maankayton arvioidaan lisddvan Katriinantien likkennetta, mutta
alustavan arvion perusteella liikennetuotoksen ei arvioida aiheuttavan merkittavia ongelmia Kat-
riinantien liikenteelliselle toimivuudelle.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue on liitettavissa yleiseen vesijohto- ja viemariverkostoon, eli kaavan toteuttami-
nen edellyta yleisen vesihuoltoverkoston laajentamista. Kaavaan varataan ohjeelliset johtorasite-
alueet yksityisia tonttijohtoja varten, mikali kaavoitettava tontti jakaantuu myéhemmin useam-
maksi tontiksi.

Lisaksi kaavaan esitetdaan johtorasitealueet ja aluevaraukset tontilla ja sen rajan laheisyydessa si-
jaitsevaa HSY:n vesihuoltoa varten.

Ymparistéhairiot
Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu lentoliikenteen melusta. Kaavamuutos-

alue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvydhykkeelld, jolla melutaso
LDEN on 55-60 dB.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden
kannalta lentoliikenteen melu on mitoittava, mikd huomioidaan kaavamaarayksissa toimisto- yms.
hiljaisten tyotilojen ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Uudisrakentaminen sijoittuu ihmisen voimakkaasti muokkaamalle alueelle. Hanke hyodyntaa pit-
kalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luon-
toarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Virkistysalueen avulla
pyritdadn vahvistamaan alueen ekologisia verkostoja. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja kos-
kevia tavoitteita.
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Varpukallion alueella on yhteensa 18 erilaista luontotyyppikuviota, joista 15 on rakennetun ympa-
riston luontotyyppeja ja kolme luonnonympariston luontotyyppeja. Kasvullista pinta-alaa on yh-
teensa noin 22 hehtaaria. Osa selvitysalueesta on inventoinnin ulkopuolelle jaaneita tai luonto-
tyyppikuvioihin kuulumattomia alueita, kuten rakennettuja ja paallystettyja pintoja.

Rakennetun ympadristdn ruderaatit ja Katriinantien varsien kasvillisuus luovat suurimman osan alu-
een luontotyypeistd. Ndiden ekologinen tila vaihtelee kuvioiden valilla kasvillisuuden monimuotoi-
suuden, umpeenkasvun, maaperan ominaisuuksien ja rakennepiirteiden mukaan. Laajoilla rude-
raattialueilla on merkitysta erityisesti avoimien ja paahteisten elinymparistojen lajistolle, vaikka
niiden kasvillisuus ja rakenne ovat paikoin yksipuolisia tai maankdytén muutosten heikentamia.
Luonnonympadristdn luontotyypeista merkittavin on Katriinantien itdpuolen lajistoltaan edustava
lehto.

Mustaputouksenojaan liittyvd uoma on ihmisen muokkaama oja. Viranomaisarvion perusteella oja
ei ole vesilain mukainen noro. Uomalla on paikallista merkitysta hulevesien johtamiselle ja kos-
teikkolajistolle.

Luonnonarvohehtaareja (lha) alueella kaiken kaikkiaan 13,142, josta 11,845 on rakennetun ympa-
riston luonnonarvohehtaareja ja 1,297 on luonnonympariston luonnonarvohehtaareja. Luonnon-
ympadristén luonnonarvohehtaarit ovat ekologisen kompensaation alaista luontoarvoa, jos niille
osoitetaan heikennysta. Luonnonympariston luonnonarvohehtaareista Katriinantien itdlaidan ar-
vokas lehtoalue merkitdan kaavakartassa EV-alueeksi: "alueella olevaa luonnontilaista puustoa
sdilytettdvd". Nama luonnonarvot (1,06 Iha) tulevat kaavan myota sailymaan. Korttelialueeksi
muuttuvan alueen lansilaidalla oleva pieni (0,059 ha; 0,018 lha) arvokas lehtoalue séilyy osana VL-
aluetta. Selvitysalueen kolmas keskiravinteinen lehto (0,22 Iha) Katriinantien lansipuolella voi ra-
kentamisen yhteydessa havita. Talléin ndma luonnonarvot tulee hyvittaa ekologisella kompensaa-
tiolla. Tama luonnonarvon menettaminen on kuitenkin vahainen.

Merkittavimmat rakennetun ympariston luonnonarvot pyritdaan sailyttamaan. Katriinantien katu-
alueelle esitetdan seuraavaa kaavamaaraysta: "Katriinantien rakennustéiden yhteydessd tulee niit-
tymdiisten ja ketomaisten tienpientareiden maa-aines hyédyntdd kaupungin alueella, sillé edelly-
tykselld, ettd maa-aines on edelleen vieraslajeista vapaa. Uusi sijoituspaikka kartoitetaan yhteis-
tyossd ympdiristopalvelujen kanssa."

Kaavaratkaisujen avulla on kyetty toteuttamaan lievennyshierarkiaa valttamisen, lieventdamisen ja
hyvittamisen suhteen. Haittaa tarkeimmalle luontohaitalle (Katriinantien itdpuolen arvokas lehto-
alue) on véltetty, muuta haittaa on kyetty lieventamaan (mm Katriinantien ketomaisten alueiden
siemenpankki ja lajiston sdilyttdminen) ja loput vaistimattomat luontohaitat tulee hyvittaa tays-
maaradisesti.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta ldpdisemattoman pinnan maara tulee lisdantymaan. Lapaisematto-
mien pintojen lisddntyessad on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Kaavamuutosalueella sijaitsee useita ojia, joihin johtuvat vedet on huomioitava jatkosuunnitte-
lussa ja johdettava hallitusti eteenpadin.

Hulevesien hallinta

Alueen rakentamisen myo6ta hulevesien maara lisdantyy, minka vuoksi hulevesien viivyttdaminen
kaavoitettavilla tonteilla on tarkeaa.

Vantaalla hulevesien hallinnan keskeinen tavoite on, ettd rakentaminen ei lisda hulevesien virtaa-
mahuippuja verrattuna alueen luonnontilaiseen virtaamahuippuun vaan hulevesien hallinnan ny-
kytilanne parantuu rakentamisen myota. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkai-
semaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttéon ja so-
veltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Kaavamaadrayksen mukaisesti alueella muodostuvat hulevedet imeytetaadn tai viivytetaan ja kasi-
telldan tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmadan. Rakennuslupaa varten on
laadittava tontti- tai korttelikohtainen ja Vantaan hulevesiohjelman mukainen
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hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Hulevesien hallintarakenteiden mitoitus tapahtuu vihertehok-
kuuslaskurin avulla.

Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 mi-
nuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa
viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta
laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tul-
vareitteja pitkin yleisille alueille.

Tyomaalla tulee pyrkia siihen, etta hulevesia syntyy mahdollisimman vahan ja niiden laatu ympa-
ristdon purettaessa on luonnonvesia vastaava. Ymparistoon ei saa padtya hulevesien mukana ym-
paristolle haittaa aiheuttavia aineita, ja myo6s roskien kulkeutuminen ymparistoon on estettava.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
Kaavaratkaisun hiilijalanjalki ja -kdadenjalki

Kaava-alueen kasvihuonepaast6jen maara on 50 vuoden aikana 0,04 milj.tonnia. Laskelman ulko-
puolelle suljettiin Katriinantie, jolle ei kohdistu valittémia muutoksia sekd Varpumetsan VL-aluee-
seen lukeutuvat alueet, joiden puusto ja rakenteet ovat padosin kaavaratkaisun mukaisessa laa-
juudessa. Planect-laskenta suoritettiin suurimmalla kaavan mahdollistamalla rakennusoikeudella,
mutta todennakdista on, ettd alueen rakentaminen ei toteudu aivan tassa laajuudessa.

Asemakaavan paastovaikutuksia selvitettiin ilmastoselvitykselld, johon siséltyi Planect-laskenta.
IImastoselvityksessa sovellettiin 50 vuoden ajanjakson laskentatarkastelua. Selvityksessa tutkittiin
muun muassa rakentamista, energiaa, esirakentamista, liikennettad seka maaperan ja kasvillisuu-
den vaikutusta.

Suunnittelualue on yleiskaavan mukainen jatke Viinikanmetsan tyopaikka-alueelle lentokentan
laheisyydessa. Sijainti on tarkoituksenmukainen teollisuus-, logistiikka- ja varastotoimintaan tar-
koitetulle hankkeelle: alueelle voivat sijoittua yritykset, joiden on logistisesti tarkeaa sijoittua len-
tokentan, Tikkurilantien ja Keha lll:n tuntumaan. Tydmatkaliikennettd ajatellen alue mahdollistaa
my0s kestavan tydomatkaliikkumisen Katriinantieta palvelevien bussilinjojen avulla. Suunnittelualu-
een sisalla on huolehdittu laadukkaista jalankulun ja pyorailyn reiteista ja laadukkaasta pyora-
pysakdinnista.

Kaava-alueen keskeiset ilmastopaastot kohdistuvat uudisrakentamiseen ja alueen esirakentami-
seen. Uudisrakentamisen paastot ovat hankkeen laatu ja laajuus huomioiden tyypillisella tasolla ja
niitd on saatu laskettua lisddamalla maarays vahapaastoisten rakennusmateriaalien kdytosta. Kaa-
vahankkeen keskeinen paastoja aiheuttava tekija on T-korttelialueen eteldosan savimaa, jossa ra-
kentaminen tulee perustaa paalulaatoille. Tonttien rakennettavuusolosuhteet kuitenkin tarkentu-
vat suunnittelun edetessa ja my06s rakennussuunnitteluratkaisuilla voidaan vaikuttaa sijoittamalla
rakentaminen rakentamiseen suotuisimmille sijainneille.

T-korttelialueelle on my6s annettu kaavamaardys uusiutuvan energian tuottamisesta tontilla ja
silld on selva vaikutus kaavahankkeen hiilikddenjalkeen tavanomaiseen hankkeeseen verrattuna.
Korttelialueelle on annettu kaavamaarays rakennusten jaddhdytystarpeen vahentamisesta raken-
teellisilla ratkaisuilla koneellisen jadhdyttamisen sijasta.

Kaavassa madrataan hyodyntamaan vahapaastoisia materiaaleja, milld voidaan vdhentaa kaavan
toteuttamisen paastoja arviolta jopa 14 % tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna. Suuri vahen-
nys liittyy alueen eteldosan vaatimiin paalulaattaperustukseen, johon kuluu paljon betonia.
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Planect-laskennan tulosten vertailu: vasemmalla keskimddrdinen T-kaava; MIN kuvaa kaavan ratkaisuja, BAU kaavarat-
kaisua ilman pddstojé vihentdvid mddrdyksié ym. T-korttelialueen eteldosan savimaa tarvitsee jdredd perustusta, mikd
selittdd MIN ja BAU -skenaarioiden keskimddrdistd korkeammat pddstot.

IlImastonmuutokseen sopeutuminen

Kaava-alueella sovelletaan 0,8 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista.
Riittavalla viherinfrastruktuurilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten vahennetdan
hulevesitulvariskeja seka ehkaistaan lampdsaarekeilmiota. Korttelialueeksi muuttuvan alueen lapi
virtaavien ojien seka alueen hulevesien kasittelyn osalta on annettu kaavamaaraykset. Lisdksi kaa-
vamaaraykselld on ohjattu istuttamaan ne tonttien osat, joita ei kdyteta rakentamiseen, pysakoin-
tiin tai liilkenteen tarpeisiin.

Alueen olemassa olevaa puusto sailyy pdaosin Varpumetsan lahivirkistysalueeseen liittyvalla VL-
alueella, jossa puustoa myos taydennysistutetaan. On mahdollista, etta Katriinantien viereisella
istutettavaksi merkitylla alueella olevia puita ja pensaita joudutaan uusimaan alueen rakentami-
sen johdosta. Istutettavan puuston varjostava vaikutus syntyy kuitenkin vasta vahitellen puuston
kasvaessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Lento- ja tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistéhairididen vahentdaminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava-alueelle suunnitellulle tonttikadulle esitetdan nimea Kiviniitynkuja, Kiviniittygranden. Nimi
viittaa paikalla karttatietojen (Seutulan isojakokartta 1772-1773) mukaan olleeseen niittyyn.
Koska nimi on alkuaan suomenkielinen, sita ei tarvitse kaantaa ruotsiksi. Kaupunkiymparistolauta-
kunnan nimistéryhma hyvaksyi uudet nimet 1.9.2026.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan T-korttelialue on mahdollista toteuttaa vaiheittain niin, etta raskaan liikenteen le-
vahdyspaikan toiminnan jatkuminen kaava-alueen pohjoisosassa mahdollistetaan.
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Kaavan toteutus voidaan kdynnistaa alueen eteldosasta, jossa tontit saavat ajoneuvoliittymansa
Varpukalliontielle. Kiviniitynkujan ja siihen tukeutuvien tonttien toteutus voidaan kdynnistaa
vasta, kun pysakointitoiminta on paattynyt.

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavaehdotuksen.

Katriinantien kehittamisen ja mahdollisen leventdamisen osalta asemakaava padosin mahdollistaa
mitoitustarkastelun mukaiset muutokset. Kaavaprosessin yhteydessa ei ole tullut tietoa muutok-
sen jatkosuunnittelu- tai toteutusaikataulusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekn. koordinaattori;
asemakaavainsinoori
yleiskaavasuunnittelija

yleiskaavasuunnittelija

Tuomas Eskola
Noora Laak
Panu-Petteri Kujala
Veli-Pekka Ristimaki
Oona Lansisalmi
Ville Leppéanen
Riikka Mattila
Yleiskaavoitus: Matti Sahlberg
Jonna Kurittu

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Toimitilajohtaminen:
Kiinteistot- ja tilat:

Ville Selonen
Aapeli Turunen
Laura Kilpeldinen
Taina Toivanen
Ville Tevajarvi
Juuso Kauppinen
Marja Kivela
Juuso Smolander
Sirpa Makila
Annu Mustonen
Jonna Juusola

Johanna Qjanlatva

Petri Isokoski
Jarmo Honkanen
Jouni Ahtiainen
Paivi Jantti-Hasa
Merja Ryytty
Armi Vahapiikkio
Heikki Kangas
Janne Karppinen

ymparistosuunnittelija

lilkenteen alueinsin66ri -10/2025
liilkenteen alueinsiné6ri 11/2025-
lilkenteen alueinsindori
lilkenneinsinGori
lilkenneinsin6ori
suunnitteluinsiné6ri 4/2026-
suunnitteluinsinoori -3/2026
puistosuunnittelupadallikko
maisema-arkkitehti -3/2026
maisema-arkkitehti 4/2026-
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
ymparistoinsindori
ymparistotarkastaja
rakennuttaja-arkkitehti
tonttipaallikko
geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana marraskuuta 2026

Tuomas Eskola
aluearkkitehti

Noora Laak
asemakaava-arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 27.10.2026
Kaavan nimi 002616 Varpukalliontie
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviaksyja Vireilletulosta ilm. pym 6.10.2025
Pysyvia kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002616
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,6600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,4500
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 282100
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m® £]
Yhteensa 31,6600 | 100,00 39050 0,12 3,4500 39050
A yhteensa
P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 7,8100 247 39050 0,50 7,8100 39050
V yhteensid 1,0500 33 1,0500
R yhteensi
L yhteensa 21,7500 68,7 -6,4600
E yhteensi 1,0500 3,3 1,0500
S yhteensid
M yhteensi
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tila [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensi 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

ATievarauksst Pinta-ala Pinta-alzl Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-nv] [e] [ha %] [k-m? 3]

Yhteensa 31,6600 | 100,00 39050 0,12 3,4500 39050

A yhteensa

P yhteensé

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa 7,8100 24,7 39050 0,50 7,8100 39050

T 7,8100 100,0 39050 0,50 7,8100 39050

V yhteensi 1,0500 3.3 1,0500

VL 1,0500 100,0 1,0500

R yhteensa

L yhteensa 21,7500 68,7 -6,4600

LR 0,3600 1,7

Kadut 21,3900 G8'3 21,3900

LT -18,6900

Lp -9,1600

E yhteensa 1,0500 3.3 1,0500

EV 1,0500 100,0 1,0500

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensa
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1/4

00261¢

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002616

Vantaan kaupunki

VARPUKALLIONTIE

Asemakaava

Kaupunginosa 53, Lentokentta
Kaupunginosa 34, Kiila
Osa katualueesta.

Asemakaavan muutos

Kaupunginesa 34, Kiila

Kaupunginosa 41, Viinikkala
Kaupunginosa 53, Lentokentta

Kortteli 34030 ja osa katualueesta seka
likenne-, virkistys- ja erityisalueet.

1:2000

Paivays
Datum

10.11.2026

Vanda stad

RISBERGSVAGEN

Detaljplan

Stadsdel 53, Flygfaltet
Stadsdel 34, Kila
Del av gatuomradet.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 34, Kila

Stadsdel 41, Vinikby

Stadsdel 53, Flygfaltet

Kvarteret 34030 och del av gatuomradet
samt trafik,- rekreations- och
specialomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja
toimitilarakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Enintaan 25 % tontin rakennusoikeudesta saa kayttaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Rakennusta palvelevia vaesténsuoja- ja teknisid tiloja saa
rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Korttelialue tulee rajata Katriinantien ja Varpukalliontien
puclelta kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin istutuksin.
Tontilla olevien rakennusten, varastojen, ja katosten tulee
muodostaa materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan
yhtenainen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Katriinantien ja Varpukalliontien
suunnasta. Rakennuksen paasisaankayntia tulee
korostaa.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 8 metria.

Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kahta toisistaan
selkedsti erottuvaa varia. Julkisivun paaasiallisena varind
ei saa kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager- och
verksamhetsbyggnader samt kombinationer av dessa.

Hogst 25 % av tomtens byggratt far anvandas for
affarsoch andra darmed jamférbara lokaler som anknyter
till det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Pa omraden far ingen dagligvaruaffér placeras.

Befolkningsskyddsutrymmen samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden far byggas utéver vaningstalet
och byggratten. Dessa utrymmen raknas inte med i
dimensicneringen av bilplatser.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangforbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.
Stadsbild och arkitektur

Kvartersomradet ska avgransas mot Katrinevagen och
Risbergsvagen med planteringar som stadsbildsmass
haller hog klass. Byggnaderna, lagren och
skyddkonstruktionerna pa tomten ska bilda en
stadsbildsmassig helhet betraffande material och
byggsatt.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hig klass. Sarskilt
vyerna fran Katrinevagen och Risbergsvagen ska tas i
beaktande. Huvudingang ska framhavas.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hdgst 8 meter.

Tva farger som tydligt avviker fréan varandra ska anvandas
i byggnadens fasader. Vitt, svart eller graa nyanser far
inte anvéndas som huvudsaklig farg i fasaden.
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Lahivirkistysalueelle suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia.

Korttelialueen valaistus on toteutettava ja suunnattava
siten, etta rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet,
rakenteet yms. eivat ndy haitallisesti I&hivirkistysalueelle
tai Vantaanjokilaakson maisemaan.

Ulkoalueet
Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.
Ulkomainonta ei saa heikentaa likenneturvallisuutta.

Varastokatokset on rajattava niin, etta varastoitava
materiaali ei haitallisesti nay kadulle tai naapuritontin
kayttopihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa
maisemallista tai muuta haittaa ympéristdlle.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja hdikaisya.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa l3paistd Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Tontti on aidattava. Aidan tulee olla kolmilankaverkkoa tai
vastaavaa laatutasoa.

limastoviisaus

Korttelialueen hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaéan.
Rakentamislupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassaolevien hulevesien
kasittelyvaatimuksien mukaan.

Ympaéristdsta korttelialueille tulevat vedet on johdettava
hallitusti eteenpain.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakointiin. Istutettavat
alueet on pidettava huolitellussa kunnossa.

Kattopinta-alasta vahintaan 15 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Katoksissa tulee kayttaa kasvikattoja.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistorakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jaghdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Rakennuksissa tulee kayttéda pasosin vahahiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakennuslupaa haettaessa.

Pyéraliikenne ja -pysaksinti

Pyorapysakointipaikkojen vahimmaismaarat:
1 pp / 50 liiketilan k-m?

1 pp / 50 toimistotilan k-m?

1 pp / 240 varastototilan k-m?

1 pp / 250 tuotantotilan k-m?

Sisaankaynnin yhteyteen tulee varata vahintaan 6 saalta
suojattua paikkaa polkupybdrapysakaintiin.

Vahintaan 30 % polkupyérapaikoista tulee sijoittaa
katettuun tilaan. Kaikki polkupyérapaikat tulee olla
runkolukittavia.

Pysakaointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1 ap/ 100 liketilan k-m?, enintdan 1ap / 30 liiketilan k-m?
1 ap / 80 toimistotilan k-m?

1 ap / 300 varastotilan k-m?

1 ap / 120 tuotantotilan k-m?

Maanpé&alliset pysékdintialueet tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin.
Ympaéristdohiiriot

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko- ja
sisapuclen valisen danitasceron ALA lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Fasader som vetter mot narrekreationsomradet ska ha en
matt yta och vara morka.

Kvartersomradets belysning ska genomféras och riktas sa
att byggnader, fasader, reklamancrdningar, konstruktioner
o.dyl. inte syns pa ett stérande satt mot

narrekreationsomradet eller mot Vandaadals landskapen.

Utomhusomraden
Tomten far inte anvandas for Oppen lagring.
Utomhusrekiman far inte férsamra trafiksakerheten.

Skarmtaken for upplagring ska avgrénsas sa att det
material som lagras inte syns pa ett ibgonenfallande sétt
fran gatan, liksom inte heller till friluftslederna eller
granntomtens gardsplaner. Upplagringen far inte inverka
negativt pa landskapet eller pa annat vis vara till skada for
miljon.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och blandningseffekter som aventyrar
flygtrafiken.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller
vaxtlighet far tverstiga Helsingfors-Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Tomten ska forses med sténgsel. Stangslet ska besta av
tretradsnat eller halla motsvarande kvalitet.

Klimatvishet

Pa tomterna ska man ordna sa att dagvattnet férdréjs
innan det leds ut i det allménna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten.

Vatten som rinner in till kvartersomradena fran
omgivningen ska ledas vidare pa ett kontrollerat sétt.

De tomtdelar som blir cbebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena som planteras ska hallas i ett vardat skick.

Av takytan ska minst 15 % byggas som vaxttak.

| takkonstruktionerna ska vaxttak anvandas.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

Nedkylningsbehovet ska i férsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljdbyggnadslésningar i
stallet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

| byggnaderna ska till stérsta delen anvandas matetial
med lag koldioxidhalt. Den laga koldioxidhalten ska
verifieras och motiveras i samband med
bygglovsansékan.

Cyckeltrafik och -parkering

Minimiantalet cykelparkeringsplatser:
Minst 1 cp/ 50 m?-vy affarslokaler

1 cp / 50 m?-vy kontorslokaler

1¢cp/ 240 m2-vy lagerlokaler

1 cp /250 m2-vy produktionslokaler

| anslutning till entrén ska minst 6 vaderskyddade platser
for cykelparkering reserveras.

Tomten ska forses med sténgsel pa de sidor som vetter
mot grénomraden. Stangslet ska besta av tretradsnét eller
halla motsvarande kvalitet.

Pysakointi

Minimiantalet bilplatser:

1 bp / 100 m?-vy affarslokaler, hégst 1 bp / 30 m2-vy
affarslokaler

1 bp / 80 m2-vy kontorslokaler

1 bp /300 m?-vy lagerlokaler

1 bp / 120 m?-vy produktionslokaler

Parkeringsomraden ovan jord maste indelas genom
konstruktioner eller planteringar.

Miljéstérningar
Ljudnivaskillnaden ALA mot flyg-, vag- och spartrafikbuller

ska vara minst 35 dB mellan kontors cch motsvarande
tysta arbetslokalers ut- och insida.
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Rautatiealue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Alueella oleva luonnontilainen puusto on sailytettava.

Koko kaava-aluetta koskevat maariykset

Kaava-alueella luonneonarvoja toiminnallaan heikentavan
toimijan tulee hyvittda toiminnastaan aiheutuvat
luontohaitat ja luonnontilan heikennykset
luonnonsuojelulain 11. luvun mukaisella ekologisella
kompensaatiolla.

Rakentaminen ja muu luontohaittaa ja luonnontilaa
heikentava toiminta voi alkaa vasta kun Lupa- ja

valvontavirasto on antanut puoltavan paatoksen
hyvityksen korvaavuudesta

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katriinantien rakennustéiden yhteydessa tulee
niittymaisten ja ketomaisten tienpientareiden maa-aines
hyddyntda kaupungin alueella, silld edellytykselld, etta
maa-aines on edelleen vieraslajeista vapaa. Uusi
sijoituspaikka kartoitetaan yhteistyossa
ympadristokeskuksen kanssa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa

Jérnvagsomrade.

Omrade fér narrekreation.

Skyddsgrénomrade.

Naturligt tradbestandet pa omradet ska bevaras.

Bestidmmelser som géller hela planomradet

En aktér som genom sin verksamhet forsamrar
naturvarden i planomradet ska kompensera den skadliga
inverkan pa naturen och férsamringen av naturtillstandet
som verksamheten orsakar genom ekologisk
kompensation enligt 11 kap. i naturvardslagen.
Byggande och annan verksamhet som har skadlig
inverkan pa naturen och férsamrar naturtillstandet kan
borja forst efter att Tillstands- och tillsynsverket har gett

ett positivt beslut om huruvida kompensationen erséatter
férsamringen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande grins fér omréade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtgréns.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Riktgivande byggnadsyta dir transformator far
placeras.

Riktgivande byggnadsyta dér pumpverk far placeras.

Hégsta hdjd fér byggnadens vattentak.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

| samband med Katrinevagens byggnadsarbeten ska
jordmaterialet fran de &ngs- och torrangsliknande
vagrenarna utnyttjas inom stadens omrade, férutsatt att
jordmaterialet &r fortsatt fritt fran frammande arter. En ny
placeringsplats kartlaggs i samarbete med miljocentralen.

Planskild korsning.

Del av gatuomrades grans déar in- och utfart ar
forbjuden
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Kiviniitynkujan etelapuolisten tonttien vesihuolto tulee
jarjestaa Varpukalliontien viereisten tonttien kautta.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Vattentjansterna for tomterna sdder om Kiviniittygréanden
ska ordnas via tomterna intill Risbergsvagen.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

4/4

Kaupunkirakenne ja ymparistoé
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta taytta3 sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls p& den.

Tasokoordinaatisto

Plankoordinatsystemet

Allekirjoitettu sahkéisesti

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkéand av stadsfullmaktige . .20
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Tuloskortti

Péivimadra 10.11.2026

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa
Kaavan numero ja kortteli

Varpukalliontie, Kiila
002616_Varpukalliontie / T

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- : . lementteja i i
tehokkuus 0.8 FiSmenttityyppi I::_Eyteetty, k‘:J kl;ii‘:ar;;:llciﬁ;;?;:pl
Tavoiteluku 0,8 Sciilytettivd kasvitlisuus jo maaperd el elementtial 7

Istutettava kasvillisuus 5 8
Luannon monimuotoisuus fa kasvikatot 2 8
Pinnaitteet 2 3
Hulevesien maanpiiliiset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 10 36

55,2

Valuma kerroin C
0,8
Viivytystilavuustarve m®
55,2

Esitettyjen hulevesiratkaisujen

SR A 2 AR L]
J&4 vitvyttimattd m viivytystilavuus m®

0,0 55,6
Lipéisemattoman pinnan osuus
24 %

16,6 %

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
24%

59% . . . =
m Séilytettava kasvillisuus ja maapera

M Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA_IPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

® KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

B Toiminnallisuus
¥ Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

T-korttelialue

e=0,5

tontin ala: 10 800 m2
rak. oik. 5400 k-m2

Kerrosluku I-1l
katu
54
1
(tuotantotilaa)
s
Wl
| L]
(varasto) [y
tontti

isot pensaat @ 1,5m
pylvémainen puu @ 2m
pieni puu @ 5m

iso puu @ 8m

puolilapaiseva
pinta

lapaisematon
pinta

nurmikko
niitty, keto tai
kuntta

lapaisematon
katto

kasvikatto

KkSynnos
viivytyskaivanto

kasvillisuus
pintainen painanne
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