Asemakaava

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002616 10.11.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

VARPUKALLIONTIE

Kaupunginosa 53, Lentokenttd
Kaupunginosa 34, Kiila
Katualuetta.

Asemakaavan muutos

RISBERGSVAGEN

Detaljplan

Stadsdel 53, Flygfaltet
Stadsdel 34, Kila

Gatuomrade.

Andring av detaljplanen

Sisaankaynnin yhteyteen tulee varata vahintaan 6 saalta
suojattua paikkaa polkupyorapysakointiin.

Vahintaan 30 % polkupydérapaikoista tulee sijoittaa
katettuun tilaan. Kaikki polkupydrapaikat tulee olla
runkolukittavia.

Autoliikenne ja -pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1 ap / 100 liiketilan k-m?, enintaan 1ap / 30 liiketilan k-m?
1 ap / 80 toimistotilan k-m?

1 ap / 300 varastotilan k-m?

1 ap / 120 tuotantotilan k-m?

Maanpaalliset pysakointialueet tulee jasentaa rakentein
tai istutuksin.

Ymparistohairiot
Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko- ja

sisdpuolen valisen danitasoeron ALA lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

| anslutning till entrén ska minst 6 vaderskyddade platser
for cykelparkering reserveras.

Tomten ska forses med stangsel pa de sidor som vetter
mot gronomraden. Stangslet ska besta av tretradsnat eller
halla motsvarande kvalitet.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser:

1 bp / 100 m2-vy affarslokaler, hogst 1 bp / 30 m?-vy
affarslokaler

1 bp / 80 m2-vy kontorslokaler

1 bp/ 300 m?-vy lagerlokaler

1 bp / 120 m2-vy produktionslokaler

Parkeringsomraden ovan jord maste indelas genom
konstruktioner eller planteringar.
Miljostorningar

Ljudnivaskillnaden ALA mot flyg-, vag- och spartrafikbuller
ska vara minst 35 dB mellan kontors och motsvarande
tysta arbetslokalers ut- och insida.

Omrade for narrekreation.
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Kaupunginosa 34, Kiila Stadsdel 34, Kila Lahivirkistysalue.
Kaupunginosa 41, Viinikkala Stadsdel 41, Vinikby
Kaupunginosa 53, Lentokentta Stadsdel 53, Flygfaltet Suojaviheralue. Skyddsgrénomrade.
Kortteli 34030 ja katualuetta seka Kvarteret 34030 och gatuomrade samt

likenne-, virkistys- ja erityisalueet. trafik,- rekreations- och specialomraden.

Alueella oleva luonnontilainen puusto on sailytettava. Naturligt tradbestandet pa omradet ska bevaras.

1:2000

Korttelialue tulee rajata Katriinantien ja Varpukalliontien
puolelta kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin istutuksin.

Kvartersomradet ska avgransas mot Katrinevagen och
Risbergsvagen med planteringar som stadsbildsmass

Rautatiealue.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Kaava-alueella luonnonarvoja toiminnallaan heikentavan
toimijan tulee hyvittda toiminnastaan aiheutuvat
luontohaitat ja luonnontilan heikennykset

yleisen alueen nimi.

Jarnvdagsomrade.

Bestammelser som galler hela planomradet

En aktér som genom sin verksamhet forsamrar
naturvarden i planomradet ska kompensera den skadliga
inverkan pa naturen och forsamringen av naturtillstandet

allmant omrade.

~.

luonnonsuojelulain 11. luvun mukaisella ekologisella som verksamheten orsakar genom ekologisk \\.‘

kompensaatiolla. kompensation enligt 11 kap. i naturvardslagen. '\..\

'~

Rakentaminen ja muu luontohaittaa ja luonnontilaa Byggande och annan verksamhet som har skadlig \"'\...\

heikentava toiminta voi alkaa vasta kun Lupa- ja inverkan pa naturen och foérsamrar naturtillstandet kan .

valvontavirasto on antanut puoltavan paatoksen bdrja forst efter att Tillstands- och tillsynsverket har gett = 7
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: hyvityksen korvaavuudesta ?gispé";';'r‘l’;gr‘fs'“t om huruvida kompensationen ersatter "% //
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans. /.:/ / )

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. /-" 53

/: ///,/ ///’,,’ -
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. o : _ Grins for del ” /:' 4 1 L E N TO KE N TTA
sa-alueen raja. rans for delomrade. .

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja | kvartersomradet far det byggas industri-, lager- och /.-'/ VI I N I KKALA F LYG FALTET
toimitilarakennuksia seka niiden yhdistelmia. verksamhetsbyggnader samt kombinationer av dessa. A VI N I KBY =

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. ;
Enintdan 25 % tontin rakennusoikeudesta saa kayttaa Hogst 25 % av tomtens byggratt far anvandas for J ! g g /
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen affarsoch andra darmed jamférbara lokaler som anknyter 1
verrattavia tiloja varten. till det huvudsakliga anvandningséandamalet. Ohjeellinen tontin raja Riktgivande tomtgrins /-"

/:'

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Pa omraden far ingen dagligvaruaffar placeras. /-"

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. /~"
Rakennusta palvelevia vaestdnsuoja- ja teknisi tiloja saa  Befolkningsskyddsutrymmen samt tekniska utrymmen som poistamista. i
rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lisaksi. betjanar byggnaden far byggas utéver vaningstalet och /
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. byggratten. Dessa utrymmen raknas inte med i K . Stadsdel /-"

dimensioneringen av bilplatser. 34 aupunginosan numero. adsdelsnummer. /
/ )

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse . -
kulku joukkoliikenteen pysékeille. till hallplatser for kollektivtrafik ordnas. KILA Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn. /.-/
Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Foérnybar energi ska produceras i kvartersomradet. 34030 Korttelin numero. Kvartersnummer. /i
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri Stadsbild och arkitektur KIVINITYNKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat / I / '

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, ja katosten tulee
muodostaa materiaaleiltaan ja rakennustavaltaan
yhtenadinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti

haller hég klass. Byggnaderna, lagren och
skyddkonstruktionerna pa tomten ska bilda en
stadsbildsmassig helhet betraffande material och byggsatt.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hég klass. Sarskilt

=05 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
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tulee huomioida nakymat Katriinantien ja Varpukalliontien vyerna fran Katrinevagen och Risbergsvagen ska tas i muuntamon. placeras.

suunnasta. Rakennuksen paasisaankayntia tulee beaktande. Huvudingang ska framhavas.

korostaa. pr Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa Riktgivande byggnadsyta dar pumpverk far placeras. -
pumppaamorakennuksen. 1 i ”l

Tonttiliittyman leveyden tulee olla enintaan 8 metria. Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 8 meter. \-.;\_ /ll

L
Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttéda kahta toisistaan Tva farger som tydligt avviker fran varandra ska anvandas Rakennuksen vesikaton ylimmaén kohdan Hoégsta hojd for byggnadens vattentak. 34 \-."\ \\
selkeasti erottuvaa varia. Julkisivun paaasiallisena varina i byggnadens fasader. Vitt, svart eller grda nyanser far korkeusasema. \ \\

ei saa kayttaa valkoista, mustaa tai harmaan savyja.

Lahivirkistysalueelle suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia.

Korttelialueen valaistus on toteutettava ja suunnattava
siten, ettad rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet,
rakenteet yms. eivat nay haitallisesti lahivirkistysalueelle
tai Vantaanjokilaakson maisemaan.

Ulkoalueet

Tonttia ei saa kayttda avovarastointiin.
Ulkomainonta ei saa heikentaa liikenneturvallisuutta.

Varastokatokset on rajattava niin, ettd varastoitava
materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai naapuritontin
kayttopihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei saa aiheuttaa
maisemallista tai muuta haittaa ymparistolle.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Tontti on aidattava. Aidan tulee olla kolmilankaverkkoa tai
vastaavaa laatutasoa.

limastoviisaus

Korttelialueen hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakentamislupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassaolevien hulevesien
kasittelyvaatimuksien mukaan.

Ymparistosta korttelialueille tulevat vedet on johdettava
hallitusti eteenpain.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin,
kun niitd ei kayteta liikenteelle tai pysakaointiin. Istutettavat
alueet on pidettava huolitellussa kunnossa.

Kattopinta-alasta vahintdan 15 % tulee toteuttaa
kasvikattona.

Katoksissa tulee kayttaa kasvikattoja.

Korttelin vinertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla ja/tai ymparistdrakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jddhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

inte anvandas som huvudsaklig farg i fasaden.

Fasader som vetter mot narrekreationsomradet ska ha en
matt yta och vara morka.

Kvartersomradets belysning ska genomféras och riktas sa
att byggnader, fasader, reklamanordningar, konstruktioner
o.dyl. inte syns pa ett stérande satt mot
narrekreationsomradet eller mot Vandaadals landskapen.

Utomhusomraden

Tomten far inte anvandas fér 6ppen lagring.
Utomhusrekiman far inte forsamra trafiksékerheten.

Skarmtaken for upplagring ska avgransas sa att det material
som lagras inte syns pa ett idgonenfallande satt fran gatan,
liksom inte heller till friluftslederna eller granntomtens
gardsplaner. Upplagringen far inte inverka negativt pa
landskapet eller pa annat vis vara till skada for miljon.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och blandningseffekter som aventyrar
flygtrafiken.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors-Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Tomten ska forses med stangsel. Stangslet ska besta av
tretradsnat eller halla motsvarande kvalitet.

Klimatvishet

Pa tomterna ska man ordna sa att dagvattnet fordrojs
innan det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten.

Vatten som rinner in till kvartersomradena fran
omgivningen ska ledas vidare pa ett kontrollerat satt.

De tomtdelar som blir obebyggda ska planteras till de
delar som de inte anvands for trafik eller parkering.
Omradena som planteras ska hallas i ett vardat skick.

Av takytan ska minst 15 % byggas som vaxttak.

| takkonstruktionerna ska vaxttak anvandas.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljdbyggnadslésningar i
stallet fér maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katriinantien rakennustdiden yhteydessa tulee
niittymaisten ja ketomaisten tienpientareiden maa-aines
hyédyntaa kaupungin alueella, silla edellytyksella, etta
maa-aines on edelleen vieraslajeista vapaa. Uusi
sijoituspaikka kartoitetaan yhteistydssa
ymparistokeskuksen kanssa.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Kiviniitynkujan etelapuolisten tonttien vesihuolto tulee
jarjestaa Varpukalliontien viereisten tonttien kautta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

| samband med Katrinevagens byggnadsarbeten ska
jordmaterialet fran de angs- och torrangsliknande
vagrenarna utnyttjas inom stadens omrade, férutsatt att
jordmaterialet ar fortsatt fritt fran frammande arter. En ny
placeringsplats kartldggs i samarbete med miljécentralen.

Planskild korsning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Vattentjdnsterna for tomterna sdéder om Kiviniittygranden
ska ordnas via tomterna intill Risbergsvagen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Rakennuksissa tulee kayttaa padosin vahanhiilisia | byggnaderna ska till storsta delen anvandas material Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den. .
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella med lag koldioxidhalt. Den laga koldioxidhalten ska Tasokoordinaatist Plankoordinatsvstemet '/
rakennuslupaa haettaessa. verifieras och motiveras i samband med asoxoordinaatisto ankoordinatsysteme /
bygglovsansodkan ETRS-GK25, ETRS-GK25, f
' korkeusjarjestelma hojdsystemet :/
N2000. N2000. & /
Pyéraéliikenne ja -pysakointi Cyckeltrafik och -parkering N /
Pyorapysakaintipaikkojen vahimmaismaarat: Minimiantalet cykelparkeringsplatser: g _.-/
1 pp / 50 liiketilan k-m? 1 cp/ 50 m?-vy affarslokaler o . _ _ !
1 pp / 50 toimistotilan k-m? 1 cp / 50 m?-vy kontorslokaler Tuomas Eskola, Aluearkkitehti, 28.10.2026 8.56 {Allekirjoitus kaupungingeodeetti} /
1 pp / 240 varastototilan k-m? 1 cp/ 240 m2-vy lagerlokaler _,/
1 pp / 250 tuotantotilan k-m? 1 cp /250 m?-vy produktionslokaler :/'
/;
Allekirjoitettu sahkoisesti /':

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ .. .20
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