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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Paavo Nurmi Oy hakee Kalustetie 4-6 ja Riihimiehentie 3:n tonteille paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran vahittaiskaupan suuryksikk6a 6 650 k-m2 seka toimi- ja toimistotiloja 2 850 k-m2,
yhteensé 9 500 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa 1 864 k-m2. Hanke voi sisaltaa liikuntatiloja

Suurin kerrosluku on nelja. Hanke sijaitsee Variston keskeisessa korttelissa

‘"« | Petikonmaki | | (7 ;7—9':‘.; Q-z,\f ogb,; 4 z
. Petikbacken |\ (| ki TABY GO QEN £2 e ——
\ y ¥ \ wt‘; =\ B L ':ﬁ. R eo \(@’8{%@0‘ > Q@g
p \ ‘ N\ o/ 3
. 2 PETIKKO TRE o <7 7S
: N A 2 \#&‘(30(\ Z \ Q
\ 12 , ;.6 Y \’b\\ R M”f \\ ) \g)
-+ SPetikon yrltysalue' “@,) . NG -\(\g O
5 Petikko foretags— L ST Tk @ N /
N | omrade < > & ZON 2> —
~ \ T g x WX 2 _ o ,“"
N = o ‘@ & ’6/ S ‘;fé/~ V .
\ > OF X B 2 ariston
2 \ ; B 3 /i -
\ W 0\@(: S 0% , yritysalue
\ & 0(\\?' R\ NEA Y 2 "~ Varistona
ame | LoV > X 2\ 7 g foretagsomrade VARISTO
Q.| Petikon- § A P
S| EEN 2 VARISTORNA
& ® s?° D %“\'\Q o Varistonnii
- Z0 .(\v\‘l\, @ o\ pTemniskeskus i 'r‘::a Raappavuo
\ / ANZEN\E {\\ (i <5 Tenniscentrum nga
S\ %07 Skrapbergt
‘.'«r’:r‘ &
\[ A > & |
<! 0\ 8 %
o \ 1/% P45 |
=7 .% 5 %t % ‘7" 2 e'b\{-‘) %00" % ; L/ u /
\ o |\ A= o A 8
5 8% ATEN e ntieg o P 4=
“% 61 'Y N\\\ ,,3 Palvtalo i Targp—t. ‘.(% :.»,ﬁ by
S Ulk A | E : | SIE Q LN
. Alnontle Utac:'lr:'gny \ PN % NG g Al m;;::[‘;’ :;IQ_‘/F‘-‘Amelstot © Helsingin kaupunM
Alueen sijainti Ja suhde kaupunklrakenteeseen

Kaupunginosa 14 Varisto
Osa korttelia 14208

Osa korttelia 14208

Kalustetie 4-6 ja Riihimiehentie 3

Tiivistelma

Lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelun vaiheet
Asemakaavan kuvaus
Asemakaavan toteutus

g wWwN -

w

12
15
31



002659 Kalustetie 4—6 ja Riihimiehentie 3/ 10.11.2026 3/38
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Kaava-alue etelasta. Nykytilanne. ' Google Earth 20.5.2023

Paavo Nurmi Oy hakee vahittaiskaupan suuryksikkda ja uusia toimitiloja Kalustetie 4-6 ja Riihimie-
hentie 3:n tonteille.

Alue on osa Variston yritys- ja kauppa-aluetta ja sijaitsee keskeisessé korttelissa.

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM, jolle saa sijoittaa véhittéiskaupan suur-
yksikon, mutta ei paivittaistavarakauppaa. Haettu rakennusoikeus sisaltyy maakuntakaavan ja
yleiskaavan kaupan mitoitukseen, Himeenkyl&-Varisto—Petikossa enintdan 250 000 k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaksi tonttia ovat nyt teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueita T ja T-2, joiden tonttitehokkuus on e = 1,0. Rakennusoikeus on yhteensa 7 636 k-m2, siita
liiketiloja saa olla 1 919 k-m2, josta elintarvikemyymald enintd&n 500 k-m2. Suurin kerrosluku on
kolme (l1I).

Tonteilla on kaksi teollisuusrakennusta vuosilta 1979 ja 1983, yhteensa 5 832 k-m2, joten tontti on
rakennettu vajaasti (76 %), osa on liiketilaa. Nykyiset rakennukset purettaisiin, koska lisarakenta-
minen ei ole mahdollista, pysakaintia ei ole riittavasti ja tilat ovat matalia eivatka vastaa kysyntaan.

Asemakaavamuutoksessa tontit yhdistettaisiin ja uudeksi kayttotarkoitukseksi tulisi liilkerakennus-
ten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon KM. Vahittaiskaupan suuryksikkd
olisi 6 650 k-m2, siit& péivittaistavarakauppaa nykyinen 500 k-m2. Toimi- ja toimistotiloja olisi

2 850 k-m2. Rakennusoikeus nousee 1 864 k-m2 ja olisi yhteensé 9 500 k-m2. Tonttitehokkuus olisi
e = 1,24. Suurin kerrosluku olisi nelja.

Kaavamuutos vahvistaa ja uudistaa Hameenkyld—Varisto—Petikkoa erikoiskaupan keskuksena.
Hanke siséltéé tilaa vaativaa kauppaa, joka ei kilpaile keskustojen kanssa.
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Kalustetie 4-6 kaakosta Martinky]éntien suunnasta. TKa 15.3.2026

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Variston yritysalue on osa Keha lll:n yritysvydhyketta ja Himeenkyla—Varisto—Petikon kauppa-
aluetta. Lahimarkkina-alueena ovat Myyrmaen ja Kiviston suuralueet, mutta alueelle tullaan myds
kauempaa.

Varisto—Petikon yritysalueelle on keskittynyt erikoistavaran kauppaa, joka on suurelta osin paljon
tilaa vaativaa kauppaa, mutta myds muuta erikoiskauppaa. Variston puoli on painottunut sisustuk-
seen ja vapaa-aikaan, Petikko rakentamiseen ja autoiluun. Kaupan painopiste on Variston puolella,
jonne my6s asemakaavamuutos sijoittuu. Alueella on paljon kaupan kehittdmismahdollisuuksia.
Uudet hankkeet ovat téarkeitd alueen vetovoiman ja kaupungin tyéllisyyden vahvistamiselle.

Hanke sijaitsee Variston keskeisessa korttelissa.

Luonnonymparisto
Katualueille on istutettu Kalustetielle puistolehmuksia ja Riihimiehentielle metsévaahteroita.
Tonteilla katuja rajaavat koivurivit. Muuten tontit ovat asfalttipihoina.

Kaupunkirakenne

Alue on osa Vihdintien varren nauhakaupunkia. Varisto ja Petikko kaavoitettiin 1970-luvulla teolli-
suus- ja varastoalueiksi, mutta tonteille sallittiin myds liike- ja toimistotiloja alle puolet rakennus-
oikeudesta, jolloin alueelle tuli huonekaluliikkeitd. Alue tukeutui 1940-luvulla rakennettuun
Vihdintiehen, 1950-luvulla rakennettuun Hameenkylan tiilitehtaaseen ja 1960-luvulla rakennet-
tuun Helsingin ohikulkutiehen (Keha Il1). Toisaalta lentomelu esti alueen kaavoituksen asumiseen.
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Riihimiehentie 3, panoraama pihalta. TKa 15.3.2026

Rakentaminen ja asemakaavamuutoksen tarve
Kaava-alueella on kaksi 1970-1980-lukujen vaihteessa rakennettua toimitilarakennusta.

B Kalustetie 4-6:n tontilla on kaksikerroksinen teollisuusrakennus vuodelta 1983, jossa on tyhjaa
liiketilaa. Rakennusaine on betonia ja julkisivut punatiilté valkoisin korostuksin. Tontti on teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa myds liike- ja toimistotiloja T-2.
Rakennusoikeudesta saa kéyttéa liike- ja toimistotiloja varten enintdan 40 % (klt 40 %, 1 919 k-m2),
josta elintarvikemyymala saa olla enintdén 500 k-m2. Tontin pinta-ala on 4 799 m2. Rakennus-
oikeus on 4 799 k-m2 (e = 1,0). Tontille on rakennettu 3 348 k-m2. Rakennusoikeutta on jaljella

1 451 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kolme (lI).

m Riihimiehentie 3:n tontilla on kolmekerroksinen teollisuus- ja toimistorakennus vuodelta 1979.
Rakennusaine on betonia ja julkisivut harmaita. Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta T. Tontin pinta-ala on 2 837 m2. Rakennusoikeus on 2 837 k-m2 (e = 1.0), josta on
rakennettu 2 484 k-m2 ja rakentamatta 353 k-m2. Tontista saa kayttaa rakentamiseen 60 %.
Suurin sallittu kerrosluku on kolme (l11).

Rakennusten purkamista perustelee se, etta tilaratkaisut ovat vanhentuneet eivatka tayta toimi-
joiden laatuvaatimuksia. Siksi tiloihin on ollut vaikea saada vuokralaisia. Tontin enempi kaytto,
uusien toimintojen sijoittaminen ja riittavan pysakoinnin jarjestaminen eivét ole mahdollisia nykyi-
silla rakennuksilla. Rakennusten runkojen hyddyntamista ei ole arvioitu toteuttamiskelpoiseksi
vaihtoehdoksi muun muassa uuteen rakennukseen tarvittavan pysakointikellarin vuoksi. Runko-
korkeudet eivat mydskaan vastaa nykyisia kayttdtarpeita ja nykyaikaisten taloteknisten jérjestel-
mien toteuttamista. Sandwich-elementtien eristys on ohut ja halli puolilammin, mik& tuottaa
l&mpohukkaa. (Sitowise 19.10.2026: 10; Mika Nurmi 21.10.2026)

Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaava-alueella ei ole rakennusperintkohteita eiké alueelta tunneta muinaisjadnnoksia.

Véeston kehitys ja kysynnan kasvu

Varisto—Petikon lahipalvelualueeseen kuuluvat Myyrmaéen ja Kiviston suuralueet, joilla véestd on
kasvanut vuosien 2014-2024 aikana 19 000 asukkaalla ja arvioidaan kasvavan vuoteen 2034
mennessa 14 500 asukkaalla, mika lisdd kaupan ja liikuntatilojen kysyntaa.
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Variston yritysalueelle on sijoittunut erityisesti sisustus- ja vapaa-ajan liikkeitéd seka liikkuntatiloja.
Tontit ovat tayttomaata. Tonteilla tulee tehda tarkemmat maaperéatutkimukset.

W Autoliikenne:
Keha& 11l on kantatie 50 ja osa E18-eurooppatieta. Tien liikennemaara on Variston kohdalla
48 008 ajon/ vrk ja raskaan liilkenteen osuus 9 % (2023). Nopeusrajoitus on 80 km/h. Tielle on
tehty parantamissuunnitelma 2011. Sita ei ole toteutettu Variston ja Petikon kohdalta, joiden
liittymia on tarkoitus parantaa ramppeja loiventamalla.

Martinkylantie on alueen péékatu. Variston kohdalla liikennemaara on 6 490 ajon/vrk (2026).
Kalustetie on Keha lll:lle meneva katu, jolla on tonttiliittymia.

Riihimiehentie on Keha Ill:n ylittavélle sillalle menevé katu, jolla on tonttiliittymia.

Variston kaduilla nopeusrajoitus on 40 km/h. Asiakkaat tulevat kauppaan autoilla.

B Joukkoliikenne: Bussit lahikaduilta Vantaankosken asemalle, Martinlaaksoon, Myyrmakeen,
Leppévaaraan, Askistoon, Vapaalaan, Linnaisiin, Vihtiin seka Keha Ill:Ita Espoon keskukseen.

W Kevyt litkkenne: Ymparoivilla kaduilla ja Keha Ill:lla on jalankulku- ja pyoratiet.

Autottomien asuntokuntien osuus Vantaalla on 40 %. Osuus kasvaa.

B Lentomelutaso Lden on tonteilla 55-60 dB, mik& edellyttaa liike- ja toimistoilta ja muilta
hiljaisilta tyotiloilta 32 dB daneneristavyytta. Alue on myds lentokoneiden laskeutumisvydhykettd,
mika ei edellytd toimistoilta ja tyo6tiloilta lisa-daneneristysta.

LukeraNs<
A

W Tiemelu

Tiemelutilanne Aeq 2021, paivalla klo 7-22.

45-50 55-60 65-70 [ 75-dB
50-55 60-65 [ 70-75
Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvyohyke  Aénitasoero Aanitasoero liike-
Aeq dB asunnoissa dB ja toimistoissa dB
65...100 Erillinen selvitys Erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55..59,9 30 25
alle 55 28 25

Vantaan uusi rakennusjarjestys, Kh 19.10.2026 -> Kv 16.11.2026.

Lentomelu on daneneristavyyden kannalta maaraava.
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Tonteille on valmis kunnallistekniikka (vesi, jatevesi, hulevesi, kaukoldamp®, sahko, tietoliikenne).
Tontilla voidaan hyodyntaa kaukolampdd, maalampda ja aurinkoenergiaa. Kaava-alue ei ole
tarkeaa pohjavesialuetta. Hulevedet virtaavat Varistonojaa ja Kanaalia pitkin Pitkajarveen.

Paavo Nurmi Oy.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita (VAT) on annettu 1. toimivista yhdyskunnista ja kesta-
vasta liikkkumisesta, 2. tehokkaasta liikennejarjestelmastd, 3. terveellisesta ja turvallisesta elin-
ymparistostd, 4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistosta, luonnonvaroista ja 5. uusiutu-
miskykyisesta energiahuollosta.

Tavoitteina on muun ohella, etta luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen, luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle ja suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheyttd. (VN 14.12.2017)

- Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti erityisesti raideyhteyksille. Kaava-alue on

kaupan aluetta ja kuuluu taajamatoimintojen kehit-

tamisvyohykkeeseen. (Maakuntavaltuusto 25.8.2020)

B Paakaupunkiseudun ydinvychyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke.

I virkistysalue. / Suojelualue.

[ Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

<=)p Viheryhteystarve.

VA Lentomelualue Lden 55-60 / 60— dB.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Merkinta Kaupan alue.

Kuvaus

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot* keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella. Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon
tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni[?].
Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan myds merkitykseltaan paikallinen liiketila.

Maakuntakaavan suunnittelumaarays

Kaupan alueen merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisesmmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkd*. Kaupan alueet seké niiden enimmaismitoitukset on osoitettu taulukossa, joka on
suunnittelumaéaraysten lopussa. Kohdemerkinnélla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toimin-
nallisen kokonaisuuden. Liséksi on huolehdittava siita, ettd kaupan alueen palveluiden toteuttami-
nen on kytketty ajallisesti alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelléd ja mahdollisuuksien
mukaan myos kévellen ja pyoréillen.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset kerrosalaneliometreing
Vantaa, Varisto—Petikko: 250 000 k-m2

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen sisaltyy myos merkitykseltaan paikallinen liiketila.

*) Vahittéaiskaupan suuryksikon koko on nykyisin yli 4 000 k-m2 (AKL 71 a §).
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Maakuntakaavan yleisia suunnittelumaarayksia

W Kauppa ja elinkeinot

Merkitykseltaén seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on [yli] 4 000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei néissé suunnittelumaarayksissa muuta maarata.
Merkitykseltaén seudullisella véhittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymaélasta
koostuvaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulli-
seen vahittaiskaupan suuryksikkdon.

- Kaava-alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketté ja kuuluu Varisto—Petikon kaupan alu-
eeseen, joka mahdollistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan toteuttamisen. Asemakaava-
muutos on maakuntakaavan ja sen kaupan alueen mitoituksen mukainen ja rajaa kaupan laatua
tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan. Paivittaistavarakauppa 500 k-m2 on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Se ja liikuntatila eivéat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

Yleiskaava

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistden
ja uudistaen. Kaavamuutosalue on kaupallisten
palvelujen aluetta KM, jolle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan vahittaiskaupan suuryksikon, mutta ei pai-
vittéistavarakauppaa yli 2 000 k-m2. (Kv 25.1.2021)

VL - Liikennealue.

Kaupallisten palveluiden alue.

TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.

VL Lahivirkistysalue.
¢ w==msmm Lilkenneyhteys.

secoce  Ohjeellinen ulkoilureitti.

mune - Suuri Rantatie.
° g:g Lentomelualue 2: Lden 55-60 dB, 3: 50-55 dB.
Lentokoneiden laskeutumisvyohyke.

: Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavamaarays KM, kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ympéristéhairidita aiheuttamattomille elinkeinotoimin-
noille. Vahittaiskaupan suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota siihen, ettei suuryksikdiden sijoittamisella heikenneté keskustaan sijoittuvan kau-
pan toimintaedellytyksid. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota kaupunkitilan
viihtyisyyteen seké kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyk-
sien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset:
Hameenkyléd—Varisto—Petikko, Petas ja Koivuhaka

W Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan suur-
yksikoita.
B Hameenkyla—Varisto—Petikkoon saa sijoittaa paivittaistavaramyymal6ita yhteensa 2 000 k-m2.

B Maakuntakaavassa maaritelty aluekohtainen enimmaéismitoitus tulee ottaa huomioon kaupan
hankkeiden suunnittelussa ja sijoittumisen ohjaamisessa.
Hameenkylé—Varisto—Petikko 250 000 k-m2

- Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja sen kaupan alueen mitoituksen mu-
kainen ja rajaa kaupan laatua tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan. Paivittaistavaramyymala
2 000 k-m2 on toteutettu Hameenkyladn Ainontielle. Paivittaistavarakauppa 500 k-m2 on voimas-
sa olevan asemakaavan mukainen. Se ja liikuntatila eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa.
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Kivisto

=% Seutua kehitetaan yhdyskuntarakenteeltaan monikeskuksisena metropo-
1| lina. Seudun kasvu ohjataan kestavan kehityksen mukaisesti nykyiseen
kaupunkirakenteeseen. Investoinnit hyddynnetdan mahdollisimman
tehokkaasti. (HSL ja HSYK 12.9.2023, Kv 13.11.2023)

e
Aviapol
Pakkala

Ensisijainen maankayton kehittdmisvyohyke. ~ Liikennehanke.
® Monipuolinen keskus. Kaupunkiuudistusalue. QO Alueen sijainti.

:J“_ ep?

Pasila ‘&

vaara§:
—_c

—> Hanke siséltyy nykyiseen kaupunkirakenteeseen. Variston yritysalue sijaitsee Keha Ill:n yhtey-
dessa ja ensisijaisen vyohykkeen tuntumassa.

Kaava-alueella on voimassa asemakaavat 000267 (Kh 17.1.1983) ja 000584 (Kh 8.12.1986).

Tontit ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita T ja T-2, joilla tonttitehokkuus on
e = 1,0. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 7 636 k-m2. Tasta Kalustetien tontilla saa olla liike-
tilaa 1 919 k-m2, josta elintarvikemyymala enintédén 500 k-mz2.

R 5 -~ NN gy pRNnve

KM Liikerakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikon.

KTY Toimitilarakennusten kortteli-

alue.

LT Maantien alue.

T Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialue.
Katualue.

14208 Korttelin numero.
3700 Rakennusoikeus kerrosalanelio-

metreina.
e=1,0  Tonttitehokkuus eli kerrosala /
. . : tontin ala.
T 14207 N : R " ktl45%  Liike- ja toimistotiloja enintaan.
e=1.0 D kt5%  Toimistotiloja enintaan.
km4000 2 y kl40%  Liiketiloja enintéan.

1l : - NX. g 4" 60%  Rakentamisen ala enintaan.
z Il Suurin kerrosluku roomalaisin
numeroin.
Kaavamuutosalueen rajaus.

e=1,0
kI30% III

Nykyinen Kv 15.11.2010. Uusi Kh 19.10.2026 - Kv 16.11.2026.
Tonttijaot rekisterditiin 29.4.1980 ja 30.6.1982. Vantaan kiinteistorekisteri.
Ei ole.

voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Hameenkyld—Varisto—Petikon kaupan nykytila
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Varisto

astkulla gaxd : Varistorna
Jon® A ! Pellas
KM | Yleiskaavan KM-alue. - Kaupallinen palvelu.

Paivittaistavarakauppa. Ravintolat ja kahvilat.
I Tavaratalokauppa. - Autokauppa ja huoltamot.

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa. Muu kaytto.

Keskustahakuinen erikoiskauppa. - Tyhja liiketila.

Tilaa vaativa kauppa. Wsp kartoitus 2025
Hameenkyléd—Varisto—Petikon kaupan nykytila. Wsp 2.3.2026: 17

Hameenkyl&d—Varisto—Petikon kaupan profiili
W Tilaa vaativaa kauppaa, huonekalu- ja sisustuskauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppa seké
autokauppaa

B Kaksi laajan tavaravalikoiman myymal&a, Tokmanni ja Puuilo

W V&haisesti paivittaistavarakauppaa, Ainontiella K-supermarket, mutta yleiskaavan mitoitus
taynna.

B Kaupan alueille tyypillisesti sijoittuvaa erikoiskauppaa, mutta vahdaisesti: eldintarvike-, lasten-
tarvike-, urheilu- ja askartelukauppaa

W Liikunta- ja vapaa-ajan palveluita, lounasravintoloita, pikaruokaravintola
(Wsp 2.3.2026: 17)

Hameenkylad—-Varisto—Petikon kaupunki- ja myymalarakenne

B Kaupan alue jakautuu toiminnallisiin osiin eli Keha Ill:n pohjoispuoleen ja eteldpuoleen seka
Vihdintien ympadristén keskittymaéan, joka on hieman irrallaan muusta kaupan rakenteesta.
Yleiskaavan KM-alueen pohjoispuolella on joitakin myymaloita. Lisaksi yksi rautakauppa on
tydpaikka-alueella Voimalantiella Martinlaakson puolella.

W Tonteilla ja rakennuksissa pa&osin useampia toimijoita (pienid/isoja), mutta myos yksittaisia
toimijoita omilla pysakoinneillaéan.
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A Liikkeet padosin maantasossa, mutta osa rinteessa alemmassa kerroksessa.

B Alueella on yksi huonekalu- ja sisustuskauppaan painottunut kauppakeskus, jossa kaksi kerrosta
ja rakenteellista pysakdintia.

H KM-alueella on my0s paljon muuta yritystoimintaa kuin kauppaa.
(Wsp 2.3.2026)

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000 100000 110000 120000 130000 140000

k-m2

Paivittaistavarakauppa. Kiertotalouskauppa.
I Tavaratalokauppa. B Kaupalliset palvelut.

Keskustahakuinen erikoiskauppa. Ravintolat ja kahvilat.

Kaupan alueille hakeutuva erikoiskauppa. Muu kaytto.

Tilaa vaativa kauppa. - Tyhja liiketila.
. Autokauppa ja autoalan palvelut. Wsp kartoitus 2025
Hameenkyla—Varisto—Petikon kaupan alueen kaupallinen rakenne. Wsp 2.3.2026: 22

Liiketilan pinta-ala kaupan alueilla koko toiminnallinen alue huomioon ottaen.

Vantaan suurimpia kaupan alueita ovat kaupan pinta-alaltaan Tammisto ja Himeenkyla—Varisto—
Petikko, joissa molemmissa on kaupan pinta-alaa lahes yhta paljon. Himeenkyla—Varisto—Petikko
on perinteinen kaupan alue, jonka pinta-ala painottuu tilaa vaativaan kauppaan ja autokauppaan.
Paivittaistavarakauppaa, tavaratalokauppaa ja erikoiskauppaa on noin 15 % koko alueen liikepinta-
alasta. (Wsp 2.3.2026: 22)

Hameenkylé—Varisto—Petikossa suurin osa kaupasta sijoittuu KM-alueelle. Petikossa on jonkin
verran kauppaa KM-alueen pohjois- ja itdpuolella. Martinlaaksossa on yksittainen rautakauppa
Voimalantielld. (Wsp 2.3.2026: 23)

Tulevaisuus asuu Vantaalla — Vantaan kaupunkistrategia 2026-2029

Hyvan elaman Vantaa I Wetovoimainen Vantaa ™  Tasapainoisen kasvun Vantaa

Vantaa on laadukkaan eldmén Uudistuva ja elinvoimainen Vantaa kasvaa taloudellisesti,
kotikaupunki kaikille Vantaa houkuttelee yrityksia ekologisesti, sosiaalisesti ja
vantaalaisille ja ihmisia kulttuurisesti kestévasti
-> Hyva saavutettavuus -> Lisaa liike- ja liikuntatiloja -> Sijainti keskeisessa
ja sijainti kauppa-alueella ja tydpaikkoja liikekorttelissa

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Vantaalle suunnitellaan vetovoimaisia asunto- ja tyopaikka-alueita palveluineen. Tavoitteena
laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (kv 18.6.2018, 10.10.2022)

- Kaavamuutos on linjausten mukainen.
Strategiset kaavoitustavoitteet 2026-2028

Kaavan strategiset tavoitteet: 1. lissdmme tyollistavien yritysten méaaréé, 2. lisadmme kaupunki-
vihreaa ja 3. lisédmme luonnon monimuotoisuutta.

- Kaava tuottaa nykyaikaisia tiloja kaupan ja elinkeinoelaman tarpeisiin ja tyopaikkoja. Tontille
annetaan vihertehokkuusvaatimus.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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Kalustetie 4-6 luoteesta Keha Ill:n su

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA VIREILLETULO

Paavo Nurmi Oy haki 30.1.2026 asemakaavamuutosta siten, ettd kaksi tonttia yhdistetéaan ja niille
kaavoitetaan véhittaiskaupan suuryksikkd noin 9 444 k-m2 ja toimistotilaa noin 2 828 k-m2. Suurin
kerrosluku olisi nelja (IV).

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
B Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé ja postitettiin osallisille
11.3.2026. Mielipiteet pyydettiin 13.4.2026 mennessé.

B Kaavoituksen alkaminen ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 11.3.2026.
W Kaavatilaisuus Teamsissa keskiviikkona 25.3.2026 klo 15.00-15.45.

B Mielipiteet ja vastineet ovat kokonaisina vuorovaikutusraportissa
-> paatokset.vantaa.fi > esityslistat/poytakirjat > kaupunkiymparistolautakunta - 10.11.2026

B Kaavan aineisto ja kasittelyvaihe on néhtavilla
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/varistossa-kalustetielle-vahittaiskaupan-suuryksikko-ja-toimitilaa
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nakyva
Julkisivupinta
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 11.3.2026 esitetty alustava luonnos.
Lundén Architecture Company 22.1.2026

Ennakkoneuvottelu
28.1.2026 lupa- ja viestintéviraston LVV kanssa kaupan méérastd Hameenkylé—Varisto—Petikossa.

Osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen, tiivistelma
Mielipiteet vastineineen ovat kokonaisina erillisend liitteend.

Mielipiteet on anonymisoitu tietosuojalain mukaisesti.

-> Vastineet sinisell&.

1. Telia Finland Oy, 11.3.2026
Telialla menee verkkoa nykyisiin rakennuksiin ja tarvitaan tieto, jos niihin tulee muutoksia.

- Tieto vélitetty hakijalle. Asia kuuluu rakentamisvaiheeseen.

2. Yksityishenkilot (2), tekstiviesti 24.3.2026
Meilla on varastotontti vieressa. Konsultoimamme arkkitehdin mukaan pitéisi olla isompi véli
tonttiemme valilla. Myds lain mukaan, luulisimme. Meilld on myds alustava ehdotuksemme siité,
miten liikenteen sujuvuus voitaisiin jérjestdd. Onko mahdollista joskus péasté erikseen keskustele-
maan néisté asioista? Toivomme uuden yksikon tervetulleeksi. Toivottavasti tdmé on jarjestetta-
vissa? Ystavallisin terveisin jne.

-> Vastattu: Rakentaminen rajaan kiinni on kaupungeissa yleisté ja sallitaan jo voimassa olevassa
asemakaavassa. Riihimiehentie 3:n rakennus on nyt rajassa kiinni. Luonnoksessa uusi rakennus
olisi noin 5,5 metri& rajasta. Teams-keskustelutilaisuus 25.3. klo 15. Ehdotuksia voi esittaa tilaisuu-
dessa ja lahettaa kirjaamoon jne. — Ehdotusta ei saatu.

3. Kaavatilaisuus / Teams, 25.3.2026 15.00-15.16
L&sna oli aluearkkitehti ja kolme osallista. Esiteltiin Oas ja hankeluonnos. Hankkeesta ei ollut

kysyttavaa.

4, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 2.4.2026
Yleiset vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Kaavamuutos ei edellyté niiden siirtdmista.
Viereisen kiinteiston Riihimiehentie 5 tonttijohdot kulkevat alueen luoteiskulman l&pi. Kaavaan
tulisi selvittaa niille johtokuja aluevarauksen liséystarve kaavatyon yhteydessa.

- Lausunto on annettu tiedoksi hakijalle. Kaavaan merkitdan johtorasite.
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Nakymé Riihimiehentielta tontille. TKa 15.4.2026

5. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 9.4.2026
- Sahkoverkko: Alueella on Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n maakaapeleita, jotka tulee huomi-
oida kaavamuutoksessa. Jos niita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyésopimuksen (1993) mukaisesti.

- Kaukolampdoverkko: Alueella on Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia, jotka tulee huomioida
kaavamuutoksessa. Jos niitd pité4 siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6sopimuksen (1993) mukaisesti.

—> Lausunto on annettu tiedoksi hakijalle.

6. Vantaan kaupunginmuseo, 13.4.2026
Ei huomautettavaa.

AKL 66 8:n viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen, koska kaupan mitoitus on maakuntakaavan ja yleiskaavan
mukainen eikd kaava vaikuta maantien alueeseen. Tiejarjestelyt on suunniteltu yhdessa ELY:n ja
kaupunkien kanssa ja Vantaa on muuttanut asemakaavaa tiesuunnitelman mukaiseksi. Kaava-
selostuksessa on esitetty Keha Ill:n tiesuunnitelma (s. 29) ja on arvioitu vaikutuksia TEN-tieverk-
koon (Keha 1), johon vaikutus on vahainen (s. 30).

Vaikutuksia Keha Ill:een kasiteltiin lupa- ja valvontaviraston, Uudenmaan elinvoimakeskuksen ja
kaupungin neuvottelussa 13.5.2026.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

- p . - St )
Nykytilanne. Lundén Architecture Company 22.1.2026

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu
Kaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T ja T-2 muutetaan liikerakennusten kortte-
lialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon KM.

Kaksi tonttia Kalustetien ja Riihimiehentien valissa yhdistetéén ja niille kaavoitetaan véhittéais-
kaupan suuryksikkd 6 650 k-m2, siitd paivittéistavarakauppaa nykyinen 500 k-m2, seka toimi- ja
toimistotiloja 2 850 k-m2. Rakennusoikeus 7 636 k-m2 nousee 1 864 k-m2 ja olisi 9 500 k-m2.
Kaavoitettu liiketila 1 919 k-m2 lisééntyy 4 731 k-m2 ja olisi 6 650 k-m2. Tonttitehokkuus olisi
nykyisen e = 1,00 sijaan e = 1,24. Suurin kerrosluku olisi nykyisen kolmen (l1l) sijaan nelja (1V).

Kauppa on tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa. Paivittaistavarakauppa 500 k-m2 on nykykaavan mukainen ja palvelee vain l&hialuetta.

Kun asemakaava sallii useita eri kdyttotarkoituksia, tontin saa kdyttéa niisté yhteen tai kaikkiin
kayttotarkoituksiin sallittujen rakennusoikeuksien puitteissa. (YM opas 12/2003: 30)
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Massoittelu Kalustetien suunnasta. Lundén Architecture Company 22.1.2026

Asemakaavamuutoksen perustelut
Nykyiset toimitilat eivat enaa palvele tdman péivan liikketoimintaa, tilat ovat matalia eiké pysakoin-
tipaikkoja ole riittavasti. Siten vuokrakysynta on ollut heikkoa. Tarkemmin sivulla 5.

Uusi kaupan ala sisaltyy maakuntakaavan ja yleiskaavan kaupan mitoitukseen Hdmeenkyla—
Varisto—Petikon alueella. Nykyinen asemakaava sallii paivittéistavarakauppaa 500 k-m2. Hanke
sijoittuu Varistossa keskeiseen kortteliin. Naapuritontilla toimii vahittaiskaupan suuryksikko.

Liike- ja toimistotilojen korkeus

Liiketilojen tyypillinen korkeus on 3,0-4,0 metrid, jotta tiloista saadaan arvokkaita, ilmavia ja ne
mahdollistavat riittavan talotekniikan. Toimistotilojen tyypillinen vapaa korkeus on 2,7-3,0 metrié
tai ylikin, jolloin tiloihin saadaan valoa ja avaruutta.

Liikenne

Tontilla sovelletaan Varisto—Petikon tilaa vaativan kaupan ja toimistojen pysakoéintinormia 1 ap /
50 k-m2. Siten tontille varataan 189 autopaikkaa, jotka sijoittuvat osin pihalle ja osin kellariin.
Tontilta on liittymat seka Kalustetielle etté Riihimiehenkujalle. Huolto tulee Kalustetielta.
Liikenne mahtuu hyvin katuverkolle.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

B Kaavaan on tehty ilmastoselvitys ja laskettu hiilijalanjalki.
B Kauppa- ja palvelutonttien vihertehokkuustavoite 0,7 tayttyy.

m Aaneneristavyysvaatimus lentomelua vastaan kattaa tie- ja katumelun vaatimuksen.
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Massoittelu Riihimiehentien suunnasta. Lundén Architecture Company 22.1.2026

Tokmanni Kerrosalalaskelma

B Kerros Kaytto Kerrosala k-m2
4 Toimisto 2x707

3 Toimisto 2x707

2 Liiketila 2 3424

1 Liiketila 1 3192

0 Kellari Pysékaointi 0

Yhteensa 9444

Siita vahittaiskaupan suuryksikk6* 6 616

Autopaikat ~ 1/50 k-m2 189 ap
Rakennusoikeus k-m2
Vahittaiskaupan suuryksikkd™ 6 650

Toimi- ja toimistotilat** 2 850

Kruunu- Yhteensa 9500
kaluste Liiketilan maara lisdantyy 4731
Koko rakennusoikeus lisdantyy 1864
Tonttitehokkuus e=1,24

*) Paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa, joka ei kilpaile keskustan kanssa.
Hanke voi siséltaa liikuntatiloja ja 500 k-m2

paivittaistavarakauppaa.
/ (»\L\"’ **) Enintédén 3 000 k-m2 rakennusoikeudesta.
\{5\’2)
Asemapiirros. Lundén Architecture Company 6.2.2026

Vahittaiskaupan suuryksikk6 mahtuu maakuntakaavan ja yleiskaavan kaupan mitoitukseen.

Péivittaistavarakauppa 500 k-m2 on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
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Kellari

Toimisto.

Liiketila 1.

Liiketila 2. Pysakointikansi.

Alustavia pohjakaavioita.

Lundén Architecture Company 22.1.2026
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Kalustetie*

Nakyma Kalustetieltd Keha lll:n suunnasta. Lundén Architecture Company 22.1.2026

Kruunukaluste

Kalustetie

- Martinkylantie
-

Nakyma Martinkylantielta Kalustetielle. Lundén Architecture Company 22.1.2026

toimisto toim e 3

toimisto kattoterassi viherkatto kattoterassi | toim o= 3

Riihimiehentie  pysakainti liiketila 2 g :
pysakointi liiketila 1 == | |Kalustetie

Il pysakointi [ varastod |

Leikkaus Riihimiehentie — Kalustetie. Lundén Architecture Company 22.1.2026
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuuden avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoé ja toteutetaan kestéavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita seké lievennetaan kaupun-
kien lampdsaarekeilmittd. Vihertehokkuus tarkoittaa vihredn ja lapéisevén pinnan painotettua
maaréé tontilla tai korttelissa. Kauppa- ja liikerakentamisen vihertehokkuusvaatimus on 0,7.

| Tontin vihertehokkuus 1 0.8 | Osuus painotetusta
Tavoitetaso 0,7 A kokonaispinta-alasta %
Vihertehokkuustavoite tayttyy. Sailyva kasvillisuus ja

maapera 0,0
34,0 . Istutettava kasvillisuus 7,6
51,9% 40,5% . . .

m3 Luonnon monimuotoisuus ja
Valumakerroin C 0,7 kasvikatot 40,5
Viivytystilavuustarve m3 34,0 Pinnoitteet 51,9
Mahdollisuus viivyttamiseen = ei . Hulevesien hallinta 0,0

tontin ulkopuolella

Esitettyjen hulevesiratkaisu- 34,0
jen viivytystilavuus m3

J&a viivyttdmattd m3 0,0
Lapaisemattoman 24 %
pinnan osuus

Hulevesien viivytys onnistuu.

Osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa %

Ekologisuus 17,0
Toiminnallisuus 18,8
Maisema-arvo 20,2
| Kunnossapito 23,9

B Hulevesien hallinta 20,1
Lundén Architecture Company 6.2.2026

Hulevedet

Vantaalla hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevedet imeytetéan ja viivytetéén tontilla ja ohjataan hulevesiviema-
riin ja edelleen Pitkajarveen.

ALUEVARAUKSET

KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
Muodostuvan tontin pinta-ala on 7 636 m2. Tontille annetaan 9 500 k-m2 rakennusoikeus, josta
vahittaiskaupan suuryksikkd enintédén 6 650 k-m2, siitd paivittaistavarakauppaa nykyinen 500 k-
m2, seka toimi-, toimisto- ja tuotantotiloja noin 2 850 k-m2. Liséksi sallitaan liikunta- ja varastoti-
loja. Tonttitehokkuus on e = 1,24. Suurin sallittu kerrosluku on nelja (V).

—> Taulukossa sivuilla 25-26 HANKE 1

Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap / 50 k-m2, mika tuottaa 189 autopaikkaa. Osa pysakoin-
nista sijoittuu kellariin.

B Muutokset voimassa olevan asemakaavan kaavamaarayksiin

Huoltoasunnot salliva kaavamaarays poistetaan melutilanteen vuoksi. Kaavamaarays puiden
istuttamisesta korvataan vihertehokkuusmaarayksella. Kaavamaarays rakentamisen pinta-alan
enimmaismaarasta (60 %) poistetaan maankayton tehostuessa. Merkinta tontin rajan osasta,
johon rakennettavaan rajaseinaan saa tehda ikkunoita, poistetaan tarpeettomana. Tontilta
poistuu mahdollisuus ulkovarastointiin, koska kauppa-alueilla varastot tulee pitaa sisatiloissa eika
ulkovarastoinnille ja& tontille tilaa.
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaava-alueen tontit on rakennettu. Tonteilla ei ole erityisid luontoarvoja, joten kaavamuutos ei
vaikuta merkittévéasti luontoarvoihin. Katuja reunustavat on koivurivit poistuvat, mutta kaavassa
maarataan liikkerakentamisen vihertehokkuus 0,7 ja hulevesien hallinta. Tontille tulee viherkatto.

Varisto—Petikon yritysalueella suurin kerrosluku on yleisesti kolme. Hanke sijaitsee keskeisessa
korttelissa, sen keskitonteilla, joilla suurin sallittu kerrosluku olisi nelja. Taméa korostaa keskeista
korttelia eika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen maisemaan, kaupunkikuvaan ja nakymiin.

Hanke sijoittuu rakennetuille tonteille joukkoliikenteen ja muun kaupan ja palveluiden pariin.
Siten hanke on kestévén kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukainen.

Nykyiset rakennukset puretaan. Rakentamislupahakemuksen yhteydessé selvitetdén purkamistyon
jarjestadminen, edellytykset huolehtia syntyvén rakennusjatteen kasittelysté ja kayttokelpoisten
rakennusosien uudelleen kayttdminen (RakL 56 8§).

Julkisivuista annetaan kaavamaarayksia. Julkisivut kasitellddn kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ja
ratkaistaan rakentamisluvassa.

Hanke edistaa elinkeinoeldmaa ja tyollisyytta ja tadydentda Variston tilaa vaativaa erikoiskauppaa.
Uudisrakennushanke mahdollistaa nykyaikaiset liike- ja toimitilat ja riittavat pysakointipaikat.

B Yleiskaavan mukaan alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eiké keskustahakuisen
erikoiskaupan suuryksikoita.

B Yleiskaavan mukainen péivittaistavarakaupan mitoitus on alueella tdynna.

B Nykyinen kaupan profiili painottuu tilaa vaativaan kauppaan, autokauppaan seké laajan tavara-
valikoiman kauppaan ja kaupan alueille soveltuvaan erikoiskauppaan, jonka osuus kokonaistarjon-
nasta on véhainen.

B Aluetta lahimmat keskustat ovat Martinlaakso ja Myyrmaki. Martinlaakso on luonteeltaan pai-
kalliskeskus, joka painottuu péivittdistavarakauppaan ja palveluihin. Myyrmaki on hypermarket- ja
erikoiskaupan keskus. Paallekkaisyyksia toimialatarjonnassa on kaupan alueen kanssa véhaisesti.

B Hameenkyla—Varisto—Petikon kaupan alueen profiilia suositellaan kehitettavan nykyisen kaltai-
sena, niin ettei painopiste laajene keskustahakuiseen kauppaan. Talldin sen profiili eroaa laheisista
keskusta-alueista, eikd kehittamisella ole merkittavia keskustavaikutuksia. Néin ollen kaupan alue
taydentaa hyvin lahialueen palveluverkkoa.

B Alueelle voi sijoittaa laajan tavaravalikoiman myymalgitd, jotka painottuvat tilaa vaativan
kaupan myymaldiden tuoteryhmiin.

B Alueelle voi sijoittaa véhaisesti myos alueella jo talla hetkelld olevaa ja kaupan alueelle soveltu-
vaa erikoiskauppaa, kuten lastentarvike-, eldintarvike- ja harrastekauppaa.

B Alueelle ei suositella sijoitettavaksi keskustahakuista erikoiskauppaa.
(Wsp 2.3.2026: 70)
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Hameenkyléd—Varisto—Petikon merkittdvimmat yritykset tonteittain. TKa 19.6.2026

Tiedot on koottu avoimista lahteista.
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Hameenkylad—Varisto—Petikon liiketilojen ja elinvoiman muutokset 2023-2026

B Lauantaisin palvelevat kaupat ja muut palvelut ovat lisdéantyneet (+8 kpl), kasvu on tullut tilaa
vaativien liiketilojen méaraan. Ravitsemusliikkeiden lukuméaéaréd on sama (7 kpl).

B Arkisin palvelevat liiketilat ovat liséédntyneet selkeésti (+ 25 kpl).

B Vapaiden liiketilojen mééré on kasvanut (+6 kpl). Vapaita on nyt 12 kpl (7 %). Toimiva markkina
yritysten sijoittumiselle edellyttaa 5-10 % vapaita toimitiloja.

Toiminta liiketiloissa 2017 2020 2023 2026
Kaupat ja muut palvelut 22 28 28 27
Isot liiketilat yhteensa 38 39 33 42
Ravitsemusliikkeet 9 8 7 7
Lauantaisin palvelevat 69 75 68 76
Arkisin palvelevat 35 46 58 83
Palvelevat liiketilat yhteensa 104 121 126 159
Vapaat liiketilat 5 11 6 12
Remontissa / kausiluonteiset liiketilat 1 0 4 0
Liiketilat yhteensa 110 132 136 171

I N E——
Voittajakaupungit — Winning Cities Oy Ltd 15.10.2026
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Hameenkyléd—Varisto—Petikon asemakaavoitettu liiketilan maara. TKa 18.6.2026
Hameenkyld—Varisto—Petikon asemakaavoitettu ja haettu liiketilojen rakennusoikeus
Kaup.osa | Kortteli Yleisk. Asema- | Hyvéksytty | Asema- | Rak.oik. | Mer- Asemakaavaméaérays Tontti | Liike-
/tontti mer- kaava pvm kaava e/k-m2 | kintd % m2 tilaa
kinta nro merk. k-m2
H:kyla 12062/16 | AP 120100 22.1.1982 KL e=0,35 2100 735
H:kyla 12062/22 | AP 000549 | 26.11.1986 | KL 680 680
H:kyla 12300/3 KM 002077 | 31.1.2011 KL 4000 Paivittaistavaraa 1999 k-m2 4000
H:kyla 12300/4 KM 002484 27.2.2023 TKL 59000 | km19% 11 210
H:kyla 12312/2 AP 002077 31.1.2011 LHK 1000 1000
Hameenkyla yhteensa 17 625
Varisto 14202/4 KM 002098 | 7.3.2016 TKL 3500 3500
Varisto 14204/13 | KM 001809 29.5.2006 KTY e=1,2 Enint&én 1 100 k-m2 myymala- 11192 2700
tiloja ja 1 600 k-m2 paljon tilaa
vaativan erikoistavaran...
Varisto 14204/15 | KM 002074 23.8.2010 TKL 6393 | kI50% 3197
Varisto 14204/16 | KM 002074 23.8.2010 T 8885 | kit1l624 1624
Varisto 14204/20 | KM 141200 15.6.2015 KTY 7700 | kI30% 2310
Varisto 14207/5 KM 000946 | 4.11.1991 T-8 e=1,0 kI30% 3207 962
Varisto 14207/11 | KM 002074 | 23.8.2010 KM 18 000 | k15300 15 300
Varisto 14207/13 | KM 002253 21.9.2015 T e=1,0 km4000 9195 4000
Varisto 14208/10 | KM 000267 17.1.1983 T-2 e=1,0 ktl40% Tontin nykyinen liikerakennus- 4799 1920
HANKE 1 oikeuden osuus
Varisto 14208/11 | KM 002074 | 23.8.2010 T 3700 | kl40% 1480
Varisto 14209/9 KM 002030 3.3.2014 KM 20000 20 000
Varisto 14209/10 | KM 002030 3.3.2014 KM 27 056 27 056
Varisto 14209/11 | KM 002030 | 3.3.2014 T 10500 | kl40% 4200
km4200
Varisto 14209/13 | KM 002030 3.3.2014 T 6414 | kl11% 706
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Kaup.osa | Kortteli Yleisk. Asema- | Hyvéksytty | Asema- | Rak.oik. | Mer- Asemakaavaméaérays Tontti | Liike-
/tontti mer- kaava pvm kaava e/k-m2 | kintd % m2 tilaa
kinta nro merk. k-m2
Varisto 14210/9 | KM 001837 | 31.3.2005 | KTY e=1,0 Enintd&n 3 500 k-m2 paljon 9882 2062
Varisto | 14210710 | KM 001837 | 31.3.2005 | KTV e=1,0 E;ii‘;a;:‘;;:;ktﬂztjvara” 6895 | 1438
Varisto 14210/11 | KM 002074 | 23.82010 | T 44040 | kI35% 15414
Varisto 14210/12 | KM 002074 | 23.8.2010 | KM 25960 | kI51% 11199
Varisto 14210/13 | KM 002074 23.8.2010 T 6800 | kl1529 1529
Varisto 14212/1 KM 001423 18.1.1999 KTY-1 4300 | m80% 7426 3440
Varisto 14212/4 KM 001741 1.3.2004 KTTV e=0,6 8522 5113
Varasto 14212/5 KM 001741 1.3.2004 KTTV e=0,6 Tontti (ro. 2 888 k-m2) poistuu 4813 0
ET-tonttiin kaavassa 002583
Varisto yhteensa 129 150
Petikko 26100/1 | KM 002023 | 22.9.2008 | KLH 4600 | kI15% Liiketilaa enint&&n 690 k-m2 690
Petikko 26102/18 | KM, TY | 002008 | 20.10.2008 | TKL 8000 | kl40% 3200
Petikko 26102/19 | KM, TY 261500 21.9.2015 KTY 5000 | km2500 2500
Petikko 26104/9 KM 002030 3.3.2014 KM 5151 5151
Petikko 26104/11 | KM 002030 | 3.3.2014 T 6203 | alm40% 2481
km2481
Petikko 26104/13 | KM 002030 | 3.3.2014 T 4435 | alm40% | Tontin 13 nykyinen liikeraken- 1774
HANKE 2 km2960 | nusoikeuden osuus
Petikko 26104/12 | KM 002030 | 3.3.2014 T 2965 | alm40% | Tontin 12 nykyinen liikeraken- 1186
HANKE 3 km2960 | nusoikeuden osuus
Petikko 26105/2 KM 002030 3.3.2014 KM 6 086 6 086
Petikko 26108/2 TY 000924 4.6.1990 T e=0,60 ktl25% 2799 420
Petikko 26110/3 | KM 001234 | 18.12.1997 | KL 4800 4800
Petikko 2611372 | KM 002030 | 3.3.2014 T 4264 | KIt40% 1706
Petikko 26114/2 KM 001061 1.2.1993 T e=0,70 ktl45% 1851 583
Petikko 26114/19 | KM 002030 3.3.2014 T 5415 | kit40% 2166
km2166
Petikko 26114/20 | KM 002030 | 3.3.2014 T 12125 | kIt45% 5456
km5456
Petikko 26114/21 | KM 002030 3.3.2014 T 2516 | kit50% 1258
Petikko 26114/22 | KM 002030 | 3.3.2014 T 2191 | KIt50% 1096
Petikko 26114/23 | KM 002030 | 3.3.2014 T 2191 | KIt50% 1096
Petikko 26114/24 | KM 002442 16.11.2020 | T 2450 | kIt50% 1225
Petikko 26114/25 | KM 002442 16.11.2020 | KM 10 000 10 000
Petikko 26115/1 | KM 002348 | 4.3.2019 LHK 200 200
Petikko 26117/6 | KM 000486 | 30.9.1985 | T e=0,70 kIt40% 2094 586
Petikko 26117/7 KM 002448 | 8.3.2021 KTY 1260 Liike- ja toimistotiloja enint&én 1004
1004 k-m2
Petikko 26117/1 | KM 000554 | 17.11.1986 | T e=0,70 kIt40% 1150 322
Petikko 26119/15 | TY 001550 | 27.9.2004 | T e=0,70 kIt45% 9015 2840
Petikko 26119/18 | TY 001550 | 27.9.2004 | T e=0,70 kIt45% 15896 5007
Petikko 26119/13 | TY 001881 30.10.2006 | T e=0,70 kit45% 3037 957
Petikko 26119/20 | TY 261300 18.6.2012 T e=0,50 kI10% 10291 515
Petikko 26119/21 | TY 002154 | 1252014 | T 17700 | KIt45% 7965
Petikko 26121/1 | VL 260300 | 17.6.1992 | LHK 1000 1000
Petikko 26121/2 VL 002030 3.3.2014 KL 500 500
Petikko 26277 KM 002442 16.11.2020 | K 2000 2000
Petikko yhteensa 75770
Varisto-Petikko yhteensa 204 920
Hameenkyld-Varisto—Petikko yhteensé 222 545
Maakuntakaavan mitoitus Var—Pet 250 000
— Maakuntakaavan mitoituksesta jaljella 45080
Yleiskaavan mitoitus Him-Var—Pet 250 000
— Yleiskaavan mitoituksesta jéljella 27 455
Varisto 14208/13 | KM 002659 | HANKE 1 T>KM 9500 | km6650 | Hankkeen 1 liiketilojen lisatarve +4 731
Petikko 26104/13 | KM 002660 | HANKE 2 T>KM 4500 | km4500 | Hankkeen 2 liiketilojen lisétarve B +2726
Petikko 26104/12 | KM 002660 | HANKE 3 T 2965 | kit1686 | Hankkeen 3 liiketilojen lisatarve 4 +500
Maakuntakaavan mitoituksesta jaa jéljelle 37123
Yleiskaavan mitoituksesta jaé jéljelle 19 498

|:| Vahittaiskaupan suuryksikkd on nykylain mukaan yli 4 000 k-m2 (AKL 71 a 8).

Vahittaiskaupan suuryksikén mahdollistavat kohteet on osoitettu oranssilla.
B Kaavamuutos hyvaksytty nahtaville, Kh 5.10.2026.
€ Poikkeamispaatds myonnetty 26.6.2026.

Ramboll 14.7.2022 & Koykk& 17.1.2023 & Kallaluoto 19.10.2026
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Kaavamuutos tdydent&, vahvistaa ja monipuolistaa Hdmeenkyla—Varisto—Petikon kaupan aluetta
ja mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen toteutumisen.

Kaavamuutos sallii enintdan 6 650 k-m2 kokoisen vahittéaiskaupan suuryksikdn, joka saa olla vain
paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka ei kilpaile keskustan kanssa. Nykykaavan sallima
peni péivittaistavarakauppa palvelisi vain lahialuetta. Liiketilan rakennusoikeus kasvaa 4 731 k-m2.
Hanke voi sisdltad myds toimi-, toimisto-, tuotanto- ja liikuntatiloja.

Korttelin keskeinen sijainti kaupan alueella ja hyvé saavutettavuus Keha lll:lle ja ymparistéon
synnyttavat tilaa vaativalle erikoiskaupalle huomattavan kaupallisen potentiaalin. Kaavamuutos on
maakuntakaavan ja yleiskaavan kaupan mitoituksen mukainen. Varisto—Petikko on maakunta- ja
yleiskaavoissa kaupan aluetta, jonka enimmaéismitoitus vahittaiskaupalle on 250 000 k-m2.

Vantaan asemakaavoitus on laskenut Hameenkyla—Varisto—Petikon asemakaavoitetun liiketilan
maaran. Alue muodostuu Hameenkyl&n pohjoisosan, Variston pohjoisosan ja Petikon eteldosan
alueista, jotka ovat Vantaan yleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta KM tai muodostavat
KM-alueen kanssa toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden. Tiedot asemakaavoitetusta liike-
tilojen rakennusoikeudesta on keratty voimassa olevista asemakaavakartoista, kaavamerkinnoista
ja kaavaméaréayksista. Taulukko on edella sivuilla 25-26.

Hameenkyla—Varisto—Petikkoon on asemakaavoitettu liiketilaa 225 437 k-m2, siité kaupan ja liike-
rakennusten korttelialueille (K, KL, KLH, KM, LHK) 110 397 k-m2, seka teollisuus-, varasto-, liike- ja
toimitilojen korttelialueille (T, TKL, KTY, KTTV) 115 040 k-m2. Liiketilat voivat olla vahittaiskaupan
tiloja. KM-korttelialueilla ja muiden korttelialueiden kaavamerkinndilla (km4000 yms.) sallitaan
vahittaiskaupan suuryksikdille (nykyisin yli 4 000 k-m2) liiketilojen rakennusoikeutta 104 448 k-m2.
Liiketilojen ja kaupan mitoituksesta kuitenkin 17 707 k-m2 sijaitsee yleiskaavan KM-alueen ulko-
puolella Petikon yritysalueen pohjoisosassa yleiskaavan tuotanto- ja varastotoiminnan TY-alueella,
eli asemakaavan T-korttelialueilla, joilla liikerakentaminen ei ole asemakaavan paakayttotarkoitus.

Korkein hallinto-oikeus on kuitenkin katsonut, etta liiketiloihin liittyvéat varasto-, toimisto- ja sosi-
aalitilat tulee laskea liiketilan rakennusoikeuteen. (KHO 2020:83 / 6.7.2020)

Kaavamuutoksen uusi paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon 6 650 k-m2
rakennusoikeus on 2,1 % Varisto—Petikon kaiken liiketilan rakennusoikeudesta. Kahden kaavamuu-
toksen (002659, 002660) jalkeen jad maakuntakaavan kaupan enimmaismitoituksesta Varisto—
Petikkoon jéljelle vield 34 731 k-m2 ja yleiskaavan enimmaismitoituksesta Hameenkyla—Varisto—
Petikkoon 19 498 k-m2. Kaavamuutosten kaupallinen mitoitus mahtuu maakuntakaavan ja yleis-
kaavan kokonaismitoitukseen, eika hanke ei estéa tulevia kaupan hankkeita.

Kaavamuutos on myds alueidenkayttélain sijainnin ohjauksen mukainen. Alueidenkéyttélakia
ollaan uudistamassa niin, ettd maakuntakaavan yksityiskohtaisuus vahenisi ja vahittaiskaupan
suuryksikdiden saantely kevenisi, mika edistaisi kilpailua.

Kaavamuutos tiivistaa nykyisté kaupan rakennetta ja vahvistaa paljon tilaa vaativaan kauppaan
profiloitunutta aluetta, silla Varisto—Petikossa on muutakin tilaa vaativaa kauppaa ja muitakin
liikuntatiloja. Toimisto- ja tuotantotilat monipuolistavat kaupan aluetta ja ovat yritysalueella
tarpeen. Vanhan rakennuskannan uudistuminen lisaa alueen kiinnostusta ja vetovoimaa.

Hankkeen sijainti on vahva. Naapurissa sijaitsee kauppakeskus Fresko, sen itdpuolella kauppakes-
kus Viisari ja Martinkylan eteldpuolelle avataan uusi kauppakeskus. Kaavahanke sijoittuu ndiden
l&heisyyteen ja vahvistaa Variston kaupallista keskustaa. Vanhan rakennuskannan uudistuminen
liséé alueen kiinnostusta ja vetovoimaa. Hanketontilla on ollut pulaa pysakéintipaikosta, jolloin
pysakadintia on ollut naapuritontilla. Kaavahankkeen my6ta tontti saa omat pysakoéintipaikkansa.

Kaavahankkeen kaupalliset vaikutukset eivat ole kokonaisuutena arvioiden merkittavia olemassa
olevaan palveluverkkoon tai keskusta-alueiden kehitykseen, johtuen erityisesti kaupan laadusta ja
sijoittumisesta. Lansi-Vantaan asukasmaéran jatkuva kasvu liséé kaupan palvelujen kysyntéa.
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Asemakaava sallii toimisto- ja tuotantotilojen rakentamisen myds yhtendisesti yhteisiin tiIoihin,'
jolloin kattoterassi ja viherkatto avautuvat etelaan. TKa 7.4.2026

Uusi hanke parantaa kaupallisten palveluiden tarjontaa. Myds Varisto—Petikon lahipalvelualueelle
Myyrmaen ja Kiviston keskustoihin on juuri toteutettu kaupallisten palvelujen laajennuksia.
Kaava-alue sijoittuu hyvin saavutettavalle sijainnille niin autolla kuin kestavilla liikkumisen tavoilla.

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan hankkeella ei ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen, koska keskustoihin ei ole sijoittunut tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa, kuten rakentamis-, sisustus-, auto- tai huonekalukauppaa. Siten asema-
kaavamuutoksen sallima tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilojen lisays ei synnyta merkittavia
haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon, keskusta-alueiden toiminta- tai kehittymisedelly-
tyksiin, kaupan palveluiden saavutettavuuteen eika kestavaan liikkkumiseen.

(Osin kaavamuutoksen 002484 Ainontie 5 selostuksesta 17.1.2023 / Jukka Kéykka)

Paivittaistavarakaupan edellytykset

Nykykaava sallii Kalustetien tontille elintarvikemyymaldhuoneiston 500 k-m2. Tontti sijaitsee
yritysalueen keskeisessa korttelissa, 1ahella kauppakeskuksia. Varistossa on ollut naapuritontilla
Alepa, joka on lopettanut. Varistossa voisi toimia péivittaistavarakauppa muun kaupan yhtey-
dessa, mikd monipuolistaisi kaupan alueen toimintaa. Siten kaavavarausta ei ole syyta poistaa.

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavamuutos vastaa kaupungistumisen haasteeseen lisadmalla palvelutarjontaa ja tydpaikkoja
lahelld kasvavia asuntoalueita, muita yrityksia ja joukkoliikennetta.

Resurssiviisaus
W Luonto: Tontti on kokonaan rakennettu. Katuja reunustavat koivurivit poistuvat, mutta tontille
asetetaan liike- ja palvelurakentamisen vihertehokkuusvaatimus 0,7.

B Maankaytto: Kaavamuutos tiivistéa ja taydentdd kaupunkirakennetta yleiskaavan mukaisesti
kaupan palvelujen alueella, Variston keskeisessa korttelissa. Uusi rakentaminen liittyy nykyisiin
katuihin ja valmiiseen kunnallistekniikkaan.

B Rakentamislain (2025) mukaan uudet rakennukset tehdaan 1. pitkaikaisiksi, 2. monikayttoisiksi
ja muunneltaviksi, 3. helposti huollettaviksi ja korjattaviksi, 4. siten, etta rakennusosat ja-materi-
aalit voidaan kaytt&a uudelleen tai kierrattaa, ja 5. siten, ettd hydodynnetédén mahdollisimman
paljon kierratettyja materiaaleja. Rakennuksen kunnosta pidetaan huolta asianmukaisilla ja oikea-
aikaisilla korjaus- ja huoltotoimilla. Lain sdadoksia ei toisteta asemakaavassa.



002659 Kalustetie 4—6 ja Riihimiehentie 3/ 10.11.2026 29/38

B Energiatehokkuus: Uusi rakennus on rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi (RakL 37 §),
jolloin rakennus on erittain energiatehokas ja sen tarvitsema erittain vahainen energiankulutus
katetaan laajasti uusiutuvalla energialla.

B Vahahiilisyys: Uusi rakennus on rakennettava vahéhiiliseksi. Hiilijalanjalki, hiilikddenjalki, ener-
giatehokkuus ja materiaaliseloste esitetaan rakennusluvan yhteydessa. (RakL 37, 38, 39 §)

W Hiilineutraali energia: Rakennuksen lammitys ja séhkon kaytto aiheuttaa elinkaaren suurimman
hiilijalanjéljen. Vantaan Energian tavoitteena on olla hiilinegatiivinen kiertotalousyhtio 2030.
Tontilla voidaan hytdyntéaé kaukolampdd, maaldmpoa ja aurinkoenergiaa.

B Vihertehokkuus luo viihtyiséa elinymparistod ja toteuttaa kestavan kehityksen suunnitteluperi-
aatteita seka lisaa vihrean ja lapaisevan pinnan maaraa tontilla. Liike- ja palvelutonttien viher-
tehokkuusvaatimus 0,7 toteutuu.

B Hulevedet imeytetaan ja viivytetddn rakennusjarjestyksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti.

B Maamassojen hyddyntaminen: Syntyvat maamassat voidaan hyddyntéé& uusiomateriaaleina
erilaisissa maarakennuskohteissa. Jos maamassa ei sovi sellaisenaan hy6tykayttoon, se voidaan
puhdistaa, seuloa, lajitella tai stabiloida.

B Rakennusten purkaminen: Rakentamisluvan hakijan on selvitettdva purkamistyon jarjestami-
nen ja edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysté seké kayttokelpoisten raken-
nusosien uudelleen kayttamisesta. (RakL 56 §)

B Elinkaari: Uusi rakennus on rakennettava elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi ja pitka-
ikaiseksi, muunneltavaksi, huollettavaksi, korjattavaksi seké osat purettaviksi ja uudelleenkaytetté-
viksi. Rakennukselle laaditaan materiaaliseloste seka kaytto- ja huolto-ohje (RakL 39, 139 §).

Keha Ill:n tiesuunnitelma

Kantatien 50 (Keha Ill) tiesuunnitelmassa Vanhakartano—Vantaankoski tie on esitetty parannetta-
vaksi 3+3-kaistaiseksi. Tiesuunnitelmassa on séilytetty nykyiset liittyméapaikat, jotka ovat Variston
kaupallisen keskustan kohdalla. Asemakaava on muutettu vastaamaan tiesuunnitelmaa. Kaluste-
tien tonteille on esitetty nykyinen tonttiliittyma.

A\ 2
Ehdotettu liikennealueen raja
__—(Aseqakaavan mugtostarve)

i Tiesuunnitelma 2020.  ==—-— Tiesuunnitelma 2024. — Meluntorjuntatarve. i-_-_-i Kaavahanke.

Keha lll:n parantaminen, 3+3 kaistaa ja ramppien loiventaminen. Sitowise 2024

i ‘\ \ \ AN \ A

e e
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Liikennevaikutukset

Liiketilan m&ara Varisto-Petikossa kasvaa hankkeen my6ta vain 2,3 %, minka vaikutus Keha lll:n ja
katuverkon liikkennemaéaériin ja sujuvuuteen on pieni. Samalla teollisuuden lilkennetuotos poistuu.
Tontille tulee 189 autopaikkaa. Tilaa vaativan kaupan pysakointinormi on 1 ap / 50 k-m2.

Liiketilojen (6 616 k-m2) liikenne riippuu suuresti toimialasta ja tésté 40 % on nykyista liikennetta.
Esimerkiksi suuren huonekalu- ja sisustusliikkeen liikennetuotos paakaupunkiseudulla kehatien
varrella on 24 kayntia/100 k-m2/vrk eli téssa tapauksessa 518 kayntia/vrk. Erikoistavaran ostos-
matkoilla henkildauton keskiméardinen kuormitusaste on 1,74 henkil6d/ajoneuvo. (YM 2008: 53)

Toimistoissa (2 828 k-m2) olisi noin 3,0 kavijaad/100 k-m2/vrk eli 85 ajon/vrk. (YM 2008: 37-38)

Kuntosaleissa on 8-30 kavijaéd/100 k-m2/vrk, néista 51 % tulee henkildautoilla, joissa on keskiméaéa-
rin 1,87 henkil6a. Siten liikkennetuotos olisi 8-30 ajon/vrk ja liikennemaara 107-401 ajon /vrk.
Keskustasijainneilla kavijaméaara on isompi kuin Varistossa. (YM 2008: 59, 61, 63)

Kuntosali valitaan yleenséa kodin tai tydpaikan lahelta tai matkareitin varrelta. Lahialueilta (Askisto,
Hameenkyld, Varisto, Vapaala, Martinlaakso, Myyrmaki) google ei opasta Keha lll:lle, paitsi vain
Askiston eteldosaan. Liikuntatilan liikenne kuormittaa lahinnd kaupungin katuverkkoa ja osin
Vihdintietd, mutta ei juuri Keha lll:a. Siten hankkeen vaikutus Keha lll:n toimivuuteen on véhainen.

Keha llI:n liilkenne-ennuste on 72 500 ajon/vrk vuonna 2040 (Sitowise 2024: 50). Kiinteiston lilkenne-
tuotos riippuu tulevista toiminnoista ja olisi arviolta 600 ajon/vrk, mik& jakaantuu Kehé Ili:lle, Vih-
dintielle ja Martinkylantielle. Siten hankkeen vaikutus Keha llI:n lilkenteeseen on pieni.

Liikenne on eri toimintojen vuorovaikutuksesta syntynyt tarve, jota kaupunkikehitys méaarittaa.
Keha llI:n tilavaraukset on tehty asemakaavamuutoksessa 002030 (Kv 3.3.2014). /TKa + TVi 2026

Ymparistohairiot

Lentomelutaso Lden 50-55 dB edellyttaa
liike- ja toimistoilta ja muilta hiljaisilta
tyotiloilta 32 dB aaneneristavyytta, mika
tayttad kaavamuutosalueella myos tie- ja
katumelun (2021, 2024) 4aneneristavyys-
vaatimuksen.

< Tiemelutasot Laeq paivéalla 07-22, kun
melueste Petikon puolelle on toteutettu.

45-50 dB 60-65dB [ yli 75dB
I 50-55 65-70

55-60 [ 50-75
Nykyinen melueste.
Meluntorjuntatarve.

D Luonnonsuojelualue.

Sitowise 27.2.2024

[Imastovaikutukset

Suunnitelman hiilijalanjélki (ilmastohaitat) on 18,8 kg CO2e /k-m2/vuosi ja hiilikadenjalki (ilmasto-
hy6dyt) 1,8 kg CO2e/k-m2/vuosi. Koko elinkaaren hiilijalanjélki on noin 8 900 tonnia CO2e ja hiili-
kadenijalki noin 866 tonnia CO2e. (Sitowise 19.10.2026: 4, 14)

limaston nékdkulmasta rakennusten peruskorjaus ja uudelleenkaytto olisi aina ensisijaista, jotta
uudisrakentamisen paastoja saadaan hillittya. Toisaalta purkava taydennysrakentaminen parantaa
rakennusten energiatehokkuutta ja vahent&é energiankulutuksen paastojé. (Sitowise 19.10.2026: 4)

IImastovaikutuksia hillitsee rakentamisen sijoittuminen yhdyskuntarakennetta tiivistavasti valmiin
infran, joukkoliikenteen seké& kavely- ja pyorailyverkon yhteyteen. Tonteilla ei ole merkittavaa
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kgCO2e/k-m2/a

20 e Esirakentaminen.

1 i B S - Infra ja yleiset alueet.

15 Maaperad ja kasvillisuus.

Rakennukset ja tontit.

10 Energia.

. Liikenne.

Hiilijalanjalki,

ilmastohaitat.

0 — -1,82 — -1,82 Hiilikddenjalki,
L1 L] U ilmastohyodyt.

5 8q \ 0e O

| Tavanomainen rakentaminen (BAU) | Vahahiilinen rakentaminen Sitowise 19.10.2026: 4

2

4.3

kasvillisuutta, jonka hiilinielut menetettéisiin. Laaja viherkatto edistaa ilmastonmuutokseen sopeu-
tumista, mutta silla ei ole merkittavaa vaikutusta hiilen sidontaan. (Sitowise 19.10.2026: 4, 27)

Vahahiilisessa vaihtoehdossa hiilijalanjalkea voitaisiin pienentaa 13 %. Vaikuttavimpia keinoja
olisivat vahabhiilisen betonin ja rakennusmateriaalien kayttd, uusiutuvan energian tuotanto ja
energiatehokas rakentaminen. (Sitowise 19.10.2026: 4)

Esirakentaminen muodostaa 8,6 % rakentamisvaiheen ilmastovaikutuksista eli 1,2 kg CO2e/k-m2
/vuosi. Esirakentamisen paastoista 58 % aiheutuu rakennusten purkamisesta ja purkujatteen
késittelystd, 42 % maa-ainesten kuljetuksista. (Sitowise 19.10.2026: 19)

Rakennusten perustukset ja maanalaiset osat muodostavat 7 % hiilijalanjaljestéd ja maanpéaalliset
osat 85 %. Valtaosa syntyy rakentamisvaiheesta ja rakennusmateriaaleista. (Sitowise 19.10.2026: 21)

Liikenteen osuus elinkaaren aikaisista kokonaispaastoista on 10 %. (Sitowise 19.10.2026: 25)

Hanke hyodyntaa nykyista kunnallistekniikkaa ja kaukolampda tai maalampoa tai aurinkoenergiaa.
Kaavaan merkitaan tontille rasite HSY:n johdolle.

NIMISTO

B Varisto, Varistorna, on ollut laaja luonnonniitty, sittemmin pelto. Nimi esiintyy kartoissa 1691
waristd Engen, waristo Nijtu, 1824 ja 1851 Waristo Angen, 1944 Variston, 1933 ja 1958 Varistona
(pelto), 1967 Varisto, Varistorna (pelto). — Niitty kuuluu Hameenkylaan, joten nimi on alkuperél-
téaan suomenkielinen. Ulpu Lehti (1977) selitti, ettd lahtokohtana olisi varasto tai varikko, mutta ei
selitd adnteenmuutosta varistoksi. Saulo Kepsu (2018) esitti, etté pohjalla voisi olla varvikko,
mutta paikka on ollut niitty. Mikko Heikkilan (2018) mukaan lahtékohtana voi olla yhté hyvin varis.
Varis-nimia on pitkin Suomea, myos keskiajalta. Varisto on myds pelto Mietoisissa ja Mynamaella.
Loppuosa -sto kertoo ryhmasta, kuten arkisto, kirjasto, Kivisto ja Kannisto.

B Kalustetie, Mdbelvagen, 1975 Riihitontuntie, Ritomtevagen, viljankorjuun aihepiirista.
Tanne sijoittui huonekalukauppaa, ensin Asko 1978. Espoossa on Riihitontuntie, Rietomtevagen,
jonne vietiin keittidkalusteita. Siksi uusi nimi 2017 alueen huonekalukaupan mukaan.

W Riihimiehentie, Rikarlsvagen, 1975, viljankorjuun aihepiirista.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
Rakennushanke on tarkoitus toteuttaa, kun kaavamuutos on tullut voimaan.
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Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Asiakaspalvelut ja suunnittelu
Asiakkuuspalvelut

Mittaus- ja geopalvelut
Suunnittelu

Kiinteisthallinta ja asuminen
Kiinteistot ja tilat
Rakennusvalvonta
Toimitilajohtaminen
Yleiskaavoitus

Lupa- ja valvontavirasto LVV

Paavo Nurmi Oy

Lundén Architecture Company*

Sitowise Oy*

Ramboll Finland Oy**

Wsp**

Voittajakaupungit Oy**

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavainsindori
kaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
kaavoituskoordinaattori
liikuntapaallikkd
avainasiakaspaallikko
suunnitteluinsinéori
liilkenteen alueinsinGori
alueinsindori
liikenneinsindori
liikenneinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsinéori
viheraluesuunnittelija
maankayttoinsindori
maankayttoinsindori
projektijohtaja
lupa-arkkitehti
hankekehitysarkkitehti
yleiskaavapééllikkd
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
ylitarkastaja
ylitarkastaja
toimitusjohtaja

arkkitehti, asiantuntija
arkkitehti, suunnittelija
vastaava ilmastoasiantuntija
ilmastoasiantuntija
projektijohtaja
yksikdnpaallikkd
projektipaallikké
arkkitehti, suunnittelija
liikenneasiantuntija
paikkatiedot, kartat
FM

*) Paavo Nurmi Oy:n konsultteja LAC 2025-2026, Sitowise 2026.

**) Vantaan kaupungin konsultteina kaupan selvitykset Ramboll 2022, Wsp 2026, Voittajakaupungit 2026.

TIMO KALLALUOTO
ANNAKAISA HAANPAA
ANNA HAKAMAKI
EMMY HEDIN
ANDERS HEDMAN
AGON SHALA

MIKKO JARVI

JUKKA KOYKKA
MARKO HOFFREN
KIMMO KANGAS
RITVA-LEENA KUJALA
ANTON AHONEN
KATARIINA AHO
ISMO KAARNASAARI
TEEMU VIHERVAARA
VILLE HOTTOLA
VILLE TEVAJARVI
SATU KAUPPILA
JUUSO SMOLANDER
MARJA KIVELA

SATU NATYNKI
NOORA BUHANIST
JOUNI KAHILA
SIRKKU WALLIN
JOHANNA BRUMMER
MERJA RYYTTY

JUHA NURMI

JONNA KURITTU
EEVA-MARIA NIEMI
REETTA SUNI

MIIA KETONEN

MIKA NURMI

EERO LUNDEN
TUULI TOIVONEN
[IDA-ELINA KIMINKI
RIIKKA HONKANEN
JARI LAIHONEN
EERO SALMINEN
KATJA KOSKELA
KRISTA PIHLAVA
TIMO KARKINEN
LEILA SOINIO
MARTTI WILHELMS

VANTAAN KAUPUNKI / Kaupunkirakenne ja ymparisto / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Vantaa 10.11.2026

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 050 312 2132
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Kumoutuva asemakaava
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Asemakaavan muutosehdotus
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Asemakaavamaaraykset
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002659 10.11.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

KALUSTETIE 4-6 ja
RIIHIMIEHENTIE 3
Kaupunginosa 14, VARISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 142028.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 142028.

MOBELVAGEN 4-6 OCH
RIKARLSVAGEN 3
Stadsdel 14, VARISTORNA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 14208.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 14208.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa Kvartersomrade for affairsbyggnader dar en stor
vahittaiskaupan suuryksikon, detaljhandelsenhet far placeras.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén
enintaan 6 650 k-m2, joka ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myydaan paljon tilaa
vaativan kaupan tuotteita. Tasta paivittdistavarakauppaa
saa olla enintaan 500 k-m2.

Alueelle saa sijoittaa toimi-, toimisto-, tuotanto-, liikunta-,
kuntosali- ja varastotiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa hotellia, hoivatiloja eika muita
asuintiloja.

Pysakdintia saa sijoittaa rakennuksen kellariin, mika ei
mitoita vdestdnsuojaa.

Julkisivut

Rakennusten lulee edustaa korkeatasoista arkkitehluuria
ja julkisivut tulee tehda korkeatasoisista materiaaleista.

Kadun puoleiset julkisivut tulee aukottaa |laajasti.

Asiakkaiden sisdankaynleja lulee korostaa.
Adneneristdvyys lento-, katu- ja tiemelua vastaan tulee
olla lilke-, toimisto- ja mulssa hiljaisissa tydtiloissa
vahintdsn 32 dB.

Rakennusten energiantarve tulee ainakin osittain kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ralkaisut saaval olla rakennus- Lai

korttel kohlaisia tai alueellisia.

Byggratt

Pa omradet far placeras en stor detaljhandelsenhet om
hogst 6 650 m2-vy, vilken inte konkurrerar med de affarer
som placeras i centrum och vilken saljer varor som kraver
mycket utrymme. Denna ska ha dagligvaruhandel hogst
500 m2-vy.

| omradet far placeras verksamhets-, kontors-,
produktions-, idrotts-, gym- och lagerutrymmen.

Pa omradet far inte placeras hotell, vardhem eller andra
boendeutrymmen.

Parkering far placeras i byggnadens kéllare som inte
mater skyddsrum.

Fasader

Byognaderna ska represenlera hagkvalitativ arkilektur
och fasaderna ska géiras av higkvalitativa material.

Fasader mot gatan ska dppnas brett.

Kundingangar ska framhavas.

Ljudisolering mol flyg-, gatu- och vagbuller ska vara i
affars-, kontors- och andra tysta arbetsutrymmen minst 32
dB.

Byggnadernas energibehov ska atminstone delvis
lillgodoses med lokalt producerad formybar energi.
Lésningarna for farnybar energl far vara byggnads- eller
kvartersspecifika eller omradesvisa.
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VARIS
14

14208

4500

Piha

Liikkeista ja toimistoista tulee johtaa jalankulkuyhteydet
kadun kevyen liikenteen raitille.

Jalankulkualueet on Kivettava ja rajattava upotetuilla
reunakivilld muista piha-alueista.

Pysékdintialueet on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalueista.

Katualueeseen rajoittuville autopaikoille katualuetta
vastaan tulee rakentaa vahintaan 0,5 metria korkea
kivikorimuuri.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,7.
Hulevedet on viivytettava.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 50 k-m2.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnédn p&illd osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alugella oleviin korttelgihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinngin ale
toisin osoitetlu.

Gardsplan

Fran affarerna och kontor ska ledas
fotgangsférbindelserna till gatans strak for Iatt trafik.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med infallda
kantstenar avgransas fran de andra gardsomradena.
Parkeringsomradena ska gransas med inféllda kantstenar
av planteringsomradena.

For parkeringsplatser som gransar till gatuomradet ska en
minst 0,5 meter hdg stenkorgsmur byggas mot
gatuomradet.

Groneffektivitetet ska vara minst 0,7.
Dagvatten ska foérdrdjas.
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 50 m2-vy.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grians for delomrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, | byggnaden eller i en del ddrav.

Del av emrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljd

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartla tayttaa sille asetetut vaatimukset,

Detaljplanering Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som sialls pa den.
Tasckoordinaalisto Plankoordinalsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hajdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingsodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Wanlaa Taytldmispvym 26.8.2026
Kaavan nimi 0026592 Kalustelie 4 ja Riihimighenlie 3

Hyviksymispym Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pym 11.3.2026
Pysyvid kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 0920026589
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0, 7635 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7835

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset FilE't.;-]ala Pinta-alg Ke{lr.:r_il?:gla Teh:EI;:IItuus Pinta n[?llaa ;]muut. Kerm[iill?rtmuut.

Yhteensa 0,7635 | 100,00 9500 1,24 0,0000 1865

A yhteensd

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa 0,7635 100,0 9500 1,24 0,7635 a500

T yhteensa 0,0000 0,0 -0,7635 -7635

V yhteensad

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensad

W yhteenss

Maanalaiset tilat PilE::‘—]ala Fin{t;iala I(e{;r::;la Fl‘ntav[?‘.l:l]m uut. Ke"{}iil:;lili"uu‘.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut o — km 2] p—

Yhteensa 0 0 0 0
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Alamerkinnat

Pinta-ala Finla-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Herrnsalalrl muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m* £

Yhteensa 0,7635 | 100,00 9500 1,24 0,0000 1865

A yhteenss

P yhteensa

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,7635 100,0 8500 1,24 0,7635 9500
KM 0,7635 | 100,0 8500 1,24 0,7635 a500
T yhteensi 0,0000 0.0 -0,7635 -T635
T 0,0000 0,0 -0,7635 -TB35

V yhteensi
R yhteensad

L yhteensa

E yhteensa

S yhteenss

M yhteensa

W yhteensa
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