SISALLYSLUETTELO

Kaupunkitilalautakunta esityslista 11.11.2026

ESItYSIStAN KANSIHERNTI ........eeiiiiiiiii ettt et e e e e e e e e s e aab b et e e e e e aaaeeeaesaannbnbbenneaeaaaaaeas 1
1 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaiSUUS / TEA ...ccccoii it e e e e e s e s r e e e e e e e e e s s e naanreareees 2
2 Poytakirjan tarkastajien VAIINTA / TEA .. ettt e st e e b et e e s bbbe e e e s anbneeee s 3
3 SEIOSIUKSEE / TOA ettt et e e e oo o4 oo o bbb b ettt et e e e e e e e e e e e a e bbb be e et e et e e e e e e e aa e habbebaereaaaaaeaaaas 4
4 Tiedoksi MErKIttAVAL SIAL / TEA ...eeii it e e e sttt e e e e st b et e e e abb et e e e s snbbeeeeeaabbeeeeessnbbeeaeenans 5
5 Kuntalain 92 §:n ottomenettelyd varten saapuneet pAAIOKSE / TEA ....ooi i 7
6 Vuoden 2026 maararahamuutosesitys koskien kaupunkitilalautakunnan alaista kayttoétalouden

LCo 110011 ] =T N A = A PRSPPI 10
7 Vuoden 2026 maararahamuutosesitys kiintean omaisuuden investointeihin / TEA ......cccveeeiiviiiiciiiiieeeeeeen, 12
8 Vuoden 2026 méaararahamuutosesitys koskien julkisen kdyttbomaisuuden investointeja / TEA .......ccccceeeeeen. 14

9 Aiesopimus Kiinteistén maaraalan ja maaraosien vaihdoista, maaraalojen ja maaraosien
kaupan esisopimuksesta seka korttelin pysakdintilaitoksen, yhteiskayttétilojen ja piha-alueiden

toteuttamisesta, Kiinteistd Oy M2-Kodit, Martinlaakson kortteli 17550 / PW .......cccccccveveeeeiiiiiicciiiieeeeeeeeeen 16
- Aiesopimusluonnos Kiinteistd Oy M2-Kodit, KOrtteli 17550 .......c.ueeeiiiiiiiiiieiiiiiee e 20
10 Sote-kéaytdssa olevien rakennusten maapohjan vuokraus Kiinteistd Oy Vantaan

HelikopterituKIKONAAIIE [ PWV ... ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e annnnnes 30
- Harjulan nuorisokoti 92-81-389-3 maanvuokrasopimus [UONNOS ...........cocccuriiiiiirieeeeeesesssiinieeeeereeeeeeesessnnnnes 33
- Katriinan sairaala 92-33-1-3 maanvuokrasopimus IUONNOS .........ccoiiiiiieaiiiiiieeniiiiie e e s e e snreee e 40
- Lansiméen terveysasema 92-91-241-2 maanvuokrasopimus IUONNOS ........ccccuveeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e sennns 47
- Myyrméen toimintakeskus 92-15-533-1 maanvuokrasopimus [UONNOS ...........cceeviiiiiiieniiiiiiee e 54
- Tikkurilan neuvola 92-61-300-3 MaanvuoKrasopimuS IUONNOS .........cccuuuiiiiiiiiaiaea ettt e e e e e e e eee e 61
- Viertolan vastaanottokoti 92-63-179-4 maanvuokrasopimus [UONNOS ............cooccciiiiiiirieeee e e 68
11 Kiinteiston 92-15-409-4 vuokraaminen kaupunkikulttuuritaloa varten Myyrmaessa / VTK

KIINTEISTOT OF / PWV .ttt e e oot e e e e e st bt e e e ek b et e e e e aab b et e e e e nba e e e e e antbeeeeeannee 75
- Vuokrasopimusliuonnos KarttaliitteIN@EN ............ooouii it e e e eeee s 77
12 Maankayttésopimus / Asemakaavan muutos 002603 Tammiston kauppatie 6 / Omsesidiga

Fastighets Ab GJULEIIVAGEN 6 / PW .....eeiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e s s s s e e e e e e e e e e s e s snnnrnenees 85
- 002603_maankayttosopimus_luonnos_0msesidiga_28.10.2026 .........ccoierieeiiiiiiiiiiiiiiieeaaae e e e 88
- Liite AL SoPIMUSAIUE D02603 .......eeeiiiieeeiiiiiiiiiie et e e e e e e et e e sse e eeeeteaaeeessssaataabaeaeeeeaeaeeesassanssstansreeeaaaeasssnsnans 99
- Liite B1 50-3-10 esisopimus luovutuksesta katua 002603 .............coeeiiiiiiieiiiiiiiee e 100
13 Maankayttosopimus / Asemakaavan muutos 002603 Tammiston kauppatie 6 / Sant Kapital Oy /

P N e ot oottt et ettt e L Lo e oo e e e e e eeeeeee ettt ettt bt bebebaa e e e e e e e e e aeaeaeaes 101
- 002603_maankayttosopimus_luonnos_sant-kapital 28.10.2026 ............cccccvririiriieeeeeesiesiieiee e e e e e 104
- Liite AL SopimUSAlUE D02603 .........ooiiiiiiiiiieiiiii ettt a bt e s e et e e e s b b et e s e b et e e s e b e e e e e ab e e e e e e annres 115
- Liite B1 50-3-6 esisopimus luovutuksesta katua 002603 .............ccooiiiiiiiiiiiiiieerrs e e e e e e e e e e e e e e eeaeaens 116
14 Maankayttésopimus / Asemakaavan muutos 002659 Kalustetie 4 ja Riihimiehentie 3 / Nurmi

TOIMILIHAL OY / PWW ettt ettt e e e bttt e e e a bbbt e e e e s bttt e e s snbbb e e e e s anbtbeeesanneeeeens 117
- 002659 MaankayttOSOPIMUS_TUONNOS .......eeiiiieieeaiiaiiiteiie et e e e e e e e ettt e et e e aa e e e e s e e bebbeeeeeeeaaaaeesaaannsnneeeeeeeas 119
- Liite AL SOPIMUSAIUE 002659 .......uviiiiiiieee ittt e e e e e e e e s e s e et eaeeeeess s st e e e e eeeeaeaeeessaaassratasnnraeaaaeans 125
15 Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatokseen 8§ 85/2026 / PW .......cccccoeiiiiiiiiiiiiieeeee e 126

16 Vaalien telinemainonnan palveluista perittdva palvelumaksu / JK ... 128



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkitilalautakunta esityslista 11.11.2026

17 Osuustie valilla Antaksentie-Vaind Tannerin tie, katusuunnitelman hyvéksyminen; 51 Pakkala /

B | PSSR 130
- Muistutus, Osuustie valilla Antaksentie-Vaind Tannerin tie, henkilétiedot poistettu ............ccccccevveveeeiiniiiinns 132
- 58674 Osuustie valilla Antaksentie-Vaind Tannerin tie katusuunnitelmaselostus ...........ccccceevviiieeeiiiiieeeens 138
- 58674-3 Osuustie valilla Antaksentie-Vaind Tannerin tie katusuunnitelma ... 142
18 Vaino Tannerin tie valilla Osuustie-Lentoasemantie, katusuunnitelman hyvéksyminen; 51

e 1 1= N PSSP OPPPPPRTPPRR 143
- 58673 Vaind Tannerin tie valilla Osuustie-Lentoasemantie katusuunnitelmaselostus .............occcvvveeeeeeneennn. 145
- 58673-2 Vaind Tannerin tie valilla Osuustie-Lentoasemantie katusuunnitelma ..........cccccevviieeeeviiiinee e, 149
19 Tasetie valilla Lentoasemantie-Rélssitie, katusuunnitelman hyvaksyminen; 51 Pakkala / JK ..................... 150
- 58670 Tasetie vélilla Lentoasemantie-Ralssitie katusuunnitelmaseloStus ..o 152
- 58670-2 Tasetie valilla Lentoasemantie-Ralssitie katusuunnitelma ..........ccoocveviiiiii e, 155
20 Ralssitie valilla Ayritie-Tikkurilantie, katusuunnitelman hyvaksyminen; 52 Veromies / JK ...........c.ccccvn... 156
- 58668 Ralssitie katusuunnitelMAaSEIOSTUS ........cooiiiiiiiiiiii e 158
- 58668-4 Ralssitie valilla Ayritie-Tikkurilantie KatuUSUUNNILEIMA .......c..cceevveeeriieie et are s 163
21 Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Tuusulanvayla, katusuunnitelman hyvaksyminen; 52 Veromies /

B | PSSP 164
- 59253 Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Tuusulanvayla katusuunnitelmaselostus .............cccccvvvveeeieeeeeceieins 166
- 59253-3 Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Manttaalitie katusuunnitelma ...............ooeciviiiiiiieee e, 170
- 59253-4 Tikkurilantie valilla Manttaalitie-Tuusulanvayld katusuunnitelma ..., 171
- 59253-8601 Annefredin s&hkonsydttdasema, JUIKISIVUL ...........oueeiiiiiieiiiiiiiiiece e e 172
- 59253-8602 Annefredin sahkonsyodttbasema, havainnekuva ............cccccvveeeiiiiiiiiiee e 173
22 Tikkurilantie valilla Tuusulanvayla-Péaivankakkarantie, katusuunnitelman hyvaksyminen; 68

KOIVURNBKEA | JK ettt oottt ettt e e e e e e e o e bbb bbbt e e et e e e e e e e e s aanbnbbabbeeeaaaaeaeaeas 174
- 58662 Annefredinsilta KatusuunnitelMAaSEIOSIUS .........eeiiiiiiiiiieiiiieiee e 177
- 58662 Tikkurilantie KatusuunNitelMASEIOSIUS ..........oiiiiiiiiiiii e e e e e e e e 180
- 58662-5 Annefredinsilta KatUSUUNNITEIMA .........ccuiiiiiiiiie e et 185
- 58662-6 Annefredinsilta paapiirustus KatuSUUNNITEIMA ........cc.eiiiiiiiiii e 186
- 58662-7 Tikkurilantie valilla Tuusulanvayld-Ohtolankatu katusuunnitelma ..............ccccoe, 187
- 58662-8 Tikkurilantie valilla Ohtolankatu-Paivankakkarantie katusuunnitelma ...........cccoocveeveiiiiiiene e 188
- 58662-8601 Tikkurilantien s&hkdnsyodttoasema, JUIKISIVUL ............ocuiiiiiiiiiiiieiiee e 189
- 58662-8602 Tikkurilantien sdhkdnsyottdasema, havainnekuvat ...............cccoeeviiiiiiiieee e 190
23 Mielikintie valilla Anterontie-Tuovintie katusuunnitelman hyvaksyminen / JK ........cccooovieiiiniieeeniiiieeeeee 191
- Muistutus 1 Mielikintie valilla Anterontie-Tuovintie KS 60215, henkilttiedot poistettu .............cccccvveeeiiiiinnnes 193
- Mielikintie valilla Anterontie-Tuovintie katusuunnitelma 60215-1 .........ccccoviiiiieiiiiiiee e 195
- Mielikintie valilla Anterontie-Tuovintie, suunnitelmaselostus 60215 .........c.couveeeiiiiieiieieeeeeee e eeaens 196
24 Kuninkaanméentie valilla Honkamé&entie-Koulutie katusuunnitelman hyvaksyminen / JK .............cccceeeeeee. 200
- 59792-1 Kuninkaanmaéentie valilla Honkaméaentie-Koulutie katusuunnitelma ...........cccccvviviiiiiiniiiene e, 202
- 59792-2 Kuninkaanméaentie valilla Honkaméaentie-Koulutie katusuunnitelma ............ccccccoeieiiniiniiiiiiiee, 203

- 59792-3 Kuninkaanméentie valilla Honkamaentie-Koulutie katusuunnitelma .........cccoooeviiviiieiiieivivien e, 204



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkitilalautakunta esityslista 11.11.2026

- 59792-4 Kuninkaanméentie valilla Honkamaentie-Koulutie katusuunnitelma ...........ccccccoviiiviiiniieie e, 205
- 59792 Kuninkaanméentie valilla Honkaméaentie-Koulutie, suunnitelmaselostus ...........ccccccvveeiiiieinieecnnen. 206
- Muistutus 1 Kuninkaanméentie valilla Honkaméentie-Koulutie KS 59792, henkildtiedot poistettu ................ 211
25 Simonkylanpuiston reitit -puistosuunnitelman hyvaksyminen / JK ..........cccoiiiiii e 212
- Simonkylanpuiston asemapiiruStus 60209-1 ..........uuuiiiiieeeiiiiiiiirie e e e e e e et ss s e e e e e e e e s s aaaaaaan 214
- Simonkylanpuiston asemapiirustus 60209-2 .........cccoiiiiiiieiiiiiie e e 215
- Simonkylanpuiston suunnitelmaselostus 60209 .........cccciiiiiiiiieeie e e e ————— 216
- Muistutus 1 (henkilétiedot poistettu) Simonkylanpuiston reittisuunnitelma ..............coooeciiiiei e, 221
26 Oikaisuvaatimus lupien ja valvonnan palveluyksikdon paallikon paatokseen § 45/2026 / IK ........cceeeeeeennn. 222

27 Oikaisuvaatimus lupien ja valvonnan palveluyksikdn paallikon paatdkseen § 57/2026 / JK .......ccccvveeeeeennn. 224



= Vantaa

Esityslista

Nro 10/2026

Kaupunkitilalautakunta
11.11.2026

Sivu 1

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 11.11.2026 klo 17.00
Paikka

Osallistujat

Jasenet

Hynninen Mari, puheenjohtaja
Liutu Topi, varapuheenjohtaja
Haapalainen Roosa
Haapalainen Tuija

Hakala Pasi

Ingervo Sirkku

Karhu Suvi

Luukkanen Jouni

Pajunen Emmi

Piitulainen Mika

Puikkonen Tomi

Toivonen Teija

Uistola Marja

Viilo Mikko

Vahakangas Jussi

Kaupunginhallituksen edustaja
Hakala Heli

Nuorisovaltuuston edustaja
Saini Tanvir

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja, vs.
kiinteistdjohtaja

Koykka Jarno, kaupungininsindori

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Wallenius Tuuli, viestintapaallikko
Lehtikankare Hannu, ratikan hankejohtaja
Ruoho Hilma, maankayttéinsindori

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitdja

paikalla

asiakohta 3
asiakohta 3

Lauri Korpisen katu 9 C, kokoushuone Joki, Tikkurila

Varajasenet

Oja Mika
Hamalainen Laura
Mantere Tuomas
Helvola Simo
Vasarainen Merja-Liisa
Hirvonen Mineka
Virkamaki Pekka
Saariniemi Inka
Latti Johanna
Heikkonen Raija
Nordman Sina
Kokkonen Teemu
Vierimaa Eemeli
Nieminen Sami
Lehto Anne

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Lahti Timo

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Huynh Johnny
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Sivu 2

1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.



Esityslista 2 Sivu 3
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

2 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Uistola Marja ja Viilo Mikko (varalla Vahakangas Jussi ja Liutu Topi), ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 13.11.2026 klo 12.00 mennessa.
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3 Selostukset / TeA

Kokouksessa kuullaan selostus seuraavista asioista:

Vantaan ratikkahankkeen tilannekatsaus / hankejohtaja Hannu Lehtikankare

Asiakohta 10 / Sote-kdyt6ssa olevien rakennusten maapohjan vuokraus Kiinteistdé Oy Vantaan
Helikopteritukikohdalle / maankayttdinsindori Hilma Ruoho

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset.
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4 Tiedoksi merkittavat asiat / TeA

Toimialalle 7.10.2026 jdlkeen saapuneet valtuustoaloitteet:

VD/7187/00.02.00.03/2026 Mika Kasosen ja Jorma Hentilan sekd 36 muun valtuutetun aloite suurten
rakennus- ja infrahankkeiden liikenne- ja yritysvaikutusten arvioinnista (KV 19.10.2026 § 18)

Valtuustoaloitteet, joihin toimiala on valmistellut vastauksen 7.10.2026 jalkeen:

VD/6658/00.02.00.03/2026 Paula Lehmuskallion ja 27 muun valtuutetun aloitteeseen Vantaan kaupun-
gin talouden ja ratikkahankkeen kuukausittainen ohjausraportointi valtuustolle (KH 19.10.2026 § 21)

VD/4914/00.02.00.03/2026 Antero Eerolan ja 14 muun valtuutetun aloite vihamielisestd ihmisystavalli-
seen arkkitehtuuriin Vantaalla (KH 19.10.2026 § 23)

VD/617/00.02.00.03/2026 Elina Nykyrin ja 10 muun valtuutetun aloite maksuton joukkoliikennelippu
vantaalaisille perustoimeentulotukea saaville tyottomille tyonhakijoille (KH 2.11.2026)

Toimialalle 7.10.2026 jidlkeen saapuneet kuntalaisaloitteet:
VD/6769/00.01.02.02/2026 Kuntalaisaloite /Liikenteen rauhoittaminen Varistontielld

VD/6845/00.01.02.02/2026 Kuntalaisaloite: Ymparistopartio
(https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/49610)

VD/6870/00.01.02.02/2026 Vaarala-Rajakyla Asukasyhdistys ry:n aloite Hakunilantien nimenmuutokses-
ta Vaaralassa

VD/6901/00.01.02.02/2026 Vetoomus/toimenpidepyyntd pysyvan ratkaisun loytamiseksi Ita-Hakkilan
mopokokoontumisista aiheutuviin hairidihin

VD/6907/00.01.02.02/2026 Kuntalaisaloite: Voimalinja-alueiden hyédyntaminen offroad-ulkoilu- ja
maastopyorailyverkostona (https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/49652)

VD/6958/00.01.02.02/2026 Kuntalaisaloite Telkkatien turvallisuus
(https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/49738)

VD/7363/00.01.02.02/2026 Kuntalaisaloite / Asukasaloite yleisen turvallisuuden parantamiseksi vaaral-
listen koirien kohtaamistilanteissa Vantaalla

VD/7504/00.01.02.02/2026 Kuntalaisaloite Vantaan kaupunki lisdisi penkkeja erityisesti Ylaston puistoi-
hin ja ulkoilureittien varsille (https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/50028)

Kuntalaisaloitteet, joihin toimiala on valmistellut vastauksen 7.10.2026 jalkeen:

VD/8575/00.01.02.02/2025 Kiertotiet kuntoon! — Omvé&garna i ordning! — Proper detours!
(https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/31047)
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Muut apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat:

Vantaan kaupungin YT-neuvottelut ovat paattyneet ja kaupunginhallitus on hyvaksynyt neuvottelutulok-
sen 19.10.2026. Kaupunkiympariston toimialaan kohdistuvat neuvottelutuloksen mukaiset henkilostéva-
hennykset on pdaosin pantu taytantoon viikkojen 44 ja 45 aikana.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdaan merkita tiedoksi kaupunkiympariston toimialalle saapuneet ja toimialan vastaamat valtuusto-
ja kuntalaisaloitteet sekd muut apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat.
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5 Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet paatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 20.10.2026 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 70/2026  Rajakylan liikuntapuiston huoltorakennus, rakennusurakoitsijan valinta

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 33/2026  Vuokrahyvitys / 13416
§34/2026 Reklamaatio kylpyhuoneen remonttilaskusta / sopimus nro 25414
§ 35/2026  Tontin kauppahinnan maksuajan pidentaminen

Kaupungininsindori Jarno Kéykka

§60/2026 C2 Smartlight-ohjausjarjestelman palvelun (SaaS) ja teknisen tuen hankinta
§61/2026 Hankinta/ Kuusijarven esteeton uimapaikka seka reitti
§63/2026  Norkkokuja, 70 Koivukyla, katusuunnitelman hyvaksyminen

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 117/2026 llolan koulu, peruskorjaus- ja korvaavan uudisrakennuksen LVIA-suunnittelun hankinta
§ 118/2026 Kulttuuritalo Martinuksen salin ja tyotilojen viilennys ja tilakorjaukset, urakoitsijan
valinta

Kiinteistokehityspdallikké Tomi Henriksson

§ 24/2026 Lintukallion paivakodin (Lintukallionkuja 9, 092-017-0577-0001) purkupaatés

§ 25/2026  Vantaalla osoitteessa Hiiripolku 1 sijaitsevan tontin 92-65-4-1 myynti

§ 26/2026  Itd-Hakkilan paivakodin lisarakennus (Keskustie 3, 092-096-0019-0001) purkupadatos

§ 27/2026  Rekolanmden paviljonki (Sairaalatie 4 / Valtimotie 4, 092-072-0018-0006) purkup&datos

§28/2026 Tontin 92-50-109-1 vuokraaminen osto-optiolla puutarhamyymalaa varten Tammistossa
/ Kistor Oy

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio
§ 14/2026 Viljelyvuokrasopimuksen osittaisen irtisanomisen hyvaksyminen
Toimitilapaallikko Tiina Louhikoski

§91/2026  Urpiaisentie 7 C hallin 34 vuokraaminen AG Autotech Oy:lle
§92/2026 Kolmen kohteen purku-urakka (Purosillantie 8, Kuussillantie 22, Korsontie
38 C)
§93/2026 Maankayttéluvan myontaminen / Valon laulajaiset -joululaulutilaisuus Vantaan
Kuusijarvelld 18.12.2026
§94/2026 Kiinteiston (92-15-511-7), Ruukkupolku 1 Puistomuuntamon M3277 sijoitussopimus
§95/2026 Tuomelan koulun huoneen 204 vuokraaminen
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§96/2026  Asunto Oy Hiiripiste asuinhuoneiston A 13 myyminen
§97/2026 Kielotie 11, tilojen vuokraaminen Loomis Automatia Oy:lle

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§17/2026  Maankayttélupa Vantaan ratikan rakentamista palvelevien toimintojen sijoittamiseen
Veromiehessa maaraalalla 92-407-2-361-M504/ Destia Oy

§ 18/2026 Maankayttolupa asuntojen rakentamisesta kertovan mainostaulun sijoittamiseksi
Leineldssa tontille 92-70-110-3 / T2H Pientalot Oy

Maankayttdinsinoori Taina Andersson

§20/2026 Maankayttolupa mainospyloneille Kivistossa / Kesko Oyj

§21/2026 Viljelysmaan vuokraaminen Ldnsisalmesta

§22/2026 Arboristipalvelu Lehtoranta Oy:n maanvuokrasopimuksen muuttaminen vuokra-alueen
ulottuvuuden ja vuokran maéaran osalta Koivuhaan kaupunginosassa / Arboristipalvelu
Lehtoranta Oy

§ 23/2026 Viljelyalueen vuokraus Paivakummusta

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§31/2026 Noin 44 m2:n suuruisen kiinteiston 92-405-4-88 (katualueen) vastikkeeton luovutus
Vapaalassa

§32/2026 Maa-alueiden vuokraaminen varasto/pysakointialueeksi Veromiehesséa / Circulation Oy

§33/2026 Maanomistajan lupa maakaapeleille, suojaputkituksille ja jakokaapille Pakkalan
kaupunginosassa / Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 65/2026 Optiokauden kayttéonotto / Betoni- ja luonnonkivity6t 2026

Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§ 17/2026 Vapaalan ja Hdmevaaran erillispientalotonttien jatkuva haku syksylld 2026

Toimitilapaallikko Tiina Louhikoski

§ 88/2026  Asunto Oy Aarren-Salpa asuinhuoneiston A 5 myyminen

§ 89/2026  Asunto Oy Vantaan Keropuisto asuinhuoneiston B 5 myyminen

§90/2026  CRJ-200-lentokoneen sailytykseen tarvittavan lentokonehallin vuokraaminen Finnair
Oyj:lta

Maankayttoinsinéori Jouni Kahila

§ 16/2026 Maankayttolupa tydmaakoppien sailytykseen llolassa kiinteist6lla 92-71-176-1 / Sujutek
Oy
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Maankayttdinsin6ori Taina Andersson

§ 19/2026 Viljelyalueen vuokraus Vallinojalta

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§29/2026 Lisays maankayttlupaan tilapaiselle pysdkoinnille Myyrmaessa / Kilterin koulun ja
paivdakodin henkilokunta

§30/2026 Maankayttolupa maastojousiammunnan harjoittelemiseen Petikossa / Jousiammuntaseura
Artemis r.y.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatdkset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi oikai-
suvaatimusaikana.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



Esityslista 6 Sivu 10
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

6 Vuoden 2026 maararahamuutosesitys koskien kaupunkitilalautakunnan alaista
kayttétalouden toimintaa / TeA

VD/6761/02.01.00.04/2026
TeA/PW/TH/JH/MK/JK/MR/JuH

Esitetddn katujen ja puistojen palvelualueen bruttoyksikdiden kayttotalouden talousarvioon yhteensa
3,25 miljoonan euron ylitysta toimintakuluihin ja toimintatuottoihin. Tasta 0,75 miljoonan euron ylitys
toimintakuluihin ja -tuottoihin aiheutuu Vaaralan varikon asiantuntijapalveluhankinnoista ja niiden
laskutuksesta ja 2,5 miljoonan euron ylitys johtuu vesihuoltoverkoston rakentamisesta ja laskutukses-
ta.

Esitetdan kiinteistot ja tilat palvelualueen bruttoyksikdiden kdyttotalouden talousarvion toiminta-
tuottoihin 3,9 miljoonan euron alitusta maanmyyntivoittoihin.

Katujen ja puistojen palvelualueen bruttoyksikéiden talousarvion mukaiset toimintatuotot ovat 30 979
000 euroa ja toimintakulut 45 490 400 euroa, joista molempiin esitetdan korotusta 3 250 000 euroa.

Ratikkayksikdn osalta maararahamuutos johtuu tulojen sekd menojen osalta Vaaralan varikon rakenta-
misesta. Menot ja tulot perustuvat Vantaan ja Padkaupunkiseudun Liikenne Oy:n véliseen sopimukseen
Vaaralan varikon toteuttamisesta seka Vantaan kaupungin sopimuksiin. Kulut ja tulot ovat paaasiassa
rakennuttamiseen liittyvia asiantuntijatehtédvia. Lapilaskutettavat kulut ovat arvoltaan noin 750 000 eu-
roa.

Helsingin seudun ymparistdpalveluille ennustetaan rakennettavan vesihuoltoverkostoa 6,5 milj. eurolla,
joten toimintakulut ovat ylittamassa maararahan 2,5 miljoonalla eurolla. Koska vesihuoltoverkosto las-
kutetaan HSY:Ita, niin myds tuotot ylittyvat 2,5 miljoonaa euroa.

Maanmyyntivoittoja on budjetoitu 24,5 miljoonaa euroa vuodelle 2026. Lokakuun loppuun mennessa
kiinteistokaupoista on toteutunut maanmyyntivoittoja yhteensa 18,3 miljoonaa euroa. Maanmyynti-
voittoja ennustetaan toteutuvan vuonna 2026 yhteensa 20,6 miljoonaa euroa, jolloin maanmyyntivoitot
alittavat kayttésuunnitelman 3,9 miljoonaa euroa. Asuntotonttien kysynta on kasvanut vuoden aikana
ennakoitua vdhemman, joten merkittavaa piristavaa vaikutusta maanmyynnille on jouduttu odottamaan
viime vuoden ennusteita pidempaan. Yritystonttien kysynta on kuitenkin kasvanut vuoden aikana ja se
on osin paikannut edelleen heikkoa asuntotonttien kysyntaa.
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EUR TA 2026 ';"1":?;0; é'a Uusi TA 2026
Kaupunkitilalautakunta TOIMINTAKULUT -92 000 0 -92 000
TOIMINTAKATE -92 000 0 -92 000
Kadut ja puistot TOIMINTATUOTOT 30979 000 3250000 34 229 000
TOIMINTAKULUT -45 490 400 -3 250 000 -48 740 400
TOIMINTAKATE -14 511 400 0 -14 511 400
Kiinteistot ja tilat TOIMINTATUOTOT 34 796 000 -3 900 000 30 896 000
bruttoyksikot TOIMINTAKULUT -33 533700 0 -33 533 700
TOIMINTAKATE 1262300 -3900 000 -2637 700
Kaupunkitilalautakunta TOIMINTATUOTOT 65 775 000 -650 000 65 125 000
bruttoyksikot ilman TOIMINTAKULUT -79 116 100 -3 250 000 -82 366 100
joukkoliikennetta yht. TOIMINTAKATE -13 341 100 -3 900 000 -17 241 100

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd
a) kaupunkiympariston toimialan kaupunkitilalautakunnan alaisten katujen ja puistojen bruttoyksi-
koiden toimintakuluja ja toimintatuottoja korotetaan 3,25 miljoonaa euroa, ja
b) kaupunkiympariston toimialan kaupunkitilalautakunnan alaisten kiinteistot ja tilat bruttoyksikoi-
den toimintatuottoja lasketaan 3,9 miljoonaa euroa.

Taytantodnpano: Talousohjaus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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7 Vuoden 2026 maararahamuutosesitys kiintedn omaisuuden investointeihin / TeA

VD/7297/02.01.00.04/2026
TeA/TH/KI/AVP/KH/JH/MK

Esitetdan kiintedan omaisuuden investointien hankeryhman 95 1 kiintedn omaisuuden osto maarara-
hoihin 0,7 miljoonan euron korotusta ja hankeryhman 95 2 maa-alueiden kunnostus maararahoihin
0,25 miljoonan euron korotusta.

Kiintean omaisuuden ostomaardrahan kayttd jakautuu varsinaisiin maanostoihin ja sopimuskorvauksena
saatujen maa-alueiden arvon kirjaamiseen. Madararahasta maksetaan raakamaan hankinnat, tontinosien
ja muiden rakennustonttien hankinnat, lunastuskorvaukset seka valttamattomat maanhankinnat kuten
katualue- ja viheralueostot seka yleisten alueiden lunastukset. Vuoden 2026 méaararaha oli poikkeukselli-
sesti kiintedn omaisuuden ostoon 39 milj. euroa ja maa-alueiden kunnostukseen 3 milj. euroa.

Kiintedn omaisuuden ostoon on kirjattu toteutuneita kustannuksia lokakuun loppuun mennessa 38,26
milj. euroa. Maararahalla on ostettu kaikkiaan noin 63 ha alueita, jotka tukevat kaupungin pitkan aikava-
lin strategioiden toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Kiintedn omaisuuden hankinnoista
noin 23 ha edistavat osaltaan luonnon monimuotoisuutta.

Keskeiset Vantaan ratikan tarvitsemat maa-alueet 7,18 ha on saatu kaupungin omistukseen katualuetoi-
mituksella, jonka loppukokous pidettiin 16.6.2026. Korvauksia maanluovuttajille maksettiin korkoineen
noin 9,93 milj. euroa. Vantaan ratikan toteutumisen varmistamiseksi on ratikkareitin varrella valmistu-
nut useita asemakaavamuutoksia, joihin liittyi merkittavia maankadyttésopimuksia. Maankayttésopimus-
ten mukaiset maanhankinnat toteutuvat kaavamuutosten voimaantultua ja ratikan rakentumisen aika-
taulussa. Mm. vuonna 2026 toteutuneiden Muuran alueen maanluovutusten arvo on yli 14 milj. euroa ja
Vaaralassa Oy Karl Fazer Ab:n alueen toteutuneiden maanluovutusten arvo on noin 2,2 milj. euroa.

Maardrahan lisatarve kiintedan omaisuuden ostoon aiheutuu valtaosaltaan Vantaan ratikan tarvitsemien
maanhankintojen keskittymisesta vuodelle 2026. Jo toteutuneiden kustannusten lisaksi vuonna 2026
tulee vield toteutumaan jo paatettyja kauppoja Lapinkylasta (AP, VL, SL), Jokivarresta (VL) ja Vaaralasta
(AQT) yhteensa n. 14,6 ha, joihin tarvitaan maardrahaa 1,2 milj. euroa. Lisdksi loppuvuoden uusiin mah-
dollisiin hankintoihin varataan noin 0,2 milj. euroa. Maanhankintojen lisamaararahan tarve on yhteen-
sa 0,7 milj. euroa.

Maa-alueiden kunnostusta seka tonttimaan esirakentamista on ollut 2026 useissa kaupungin kohteissa,
ja talousarvioon varattu maararaha 3,0 milj. euroa on kaytetty ldhes loppuun. Merkittavin esirakentamis-
kohde on ollut Kiilan alueelle toteutettu myytavien teollisuustonttien (T) esirakentaminen noin 4 ha:n
alueelle. Ennakoimattomia maa-alueiden puhdistustarpeita on tullut esille useita, joista suurimpana Kai-
vokselan urheilukentan jatteelliset maamassat, joihin kaytettiin noin 0,3 milj. euroa. Vantaan Ratikan
maarakentaminen on ollut laajaa ja sen yhteydessa on jouduttu kunnostamaan ja puhdistamaan pilaan-
tuneita maita noin 0,25 milj. euron edestd. Maa-alueiden kunnostamisen lisimaararahan tarve on 0,25
milj. euroa.

Kiintedn omaisuuden menojen lisiamaararahan tarve on yhteensa 0,95 milj. euroa.
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Muutos, Tila .
EUR TA 2026 11.11.2026 Uusi TA 2026
Kiinted omaisuus 95 TULOT 3 500 000 0 3 500 000
Kiinteda omaisuus 95 yhteensa MENOT -42 000 000 -950 000 -42 950 000
Kiintean omaisuuden osto (95 1) MENOT -39 000 000 -700 000 -39 700 000
Maa-alueiden kunnostus (95 2) MENOT -3 000 000 -250 000 -3 250 000
Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
a) korotetaan kiintedan omaisuuden oston maararahoja 0,7 miljoonaa euroa, ja
b) korotetaan maa-alueiden kunnostuksen maararahoja 0,25 miljoonaa euroa.

Taytantéonpano:
Muutoksenhakuohje:

Lisatiedot:

Talousohjaus

3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991,

etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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8 Vuoden 2026 maadrarahamuutosesitys koskien julkisen kdyttéomaisuuden investointeja /
TeA

VD/6765/02.01.00.04/2026
TeA/JK/HL/JuH/JH/MR

Esitetdan julkisen kdyttoomaisuuden investointiryhman ratikan sitovuustason toimintakuluihin koro-
tusta 20 miljoonaa euroa.

Vantaan ratikka (938)

Julkisen kayttoomaisuuden talousarvion mukaiset investointikulut ovat 225 milj. euroa ja investointituo-
tot 40 milj. euroa. Tasta Vantaan ratikan osuus on 180 milj. euroa kuluista ja 40 milj. euroa tuotoista.

Vantaan ratikan tarkennettu hankesuunnitelma hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 17.11.2025. Hanke-
suunnitelman tarkistettu kokonaiskustannusarvio on noin 750 milj. euroa, josta Vantaan osuus on 682
milj. euroa. Ratikan rakentaminen eteni toteutusvaiheeseen joulukuussa 2025.

Rakentajat ovat vuoden 2026 aikana tarkentaneet niin ratikan rakentamisaikataulua kuin rakentamiskus-
tannuksiakin. Ratikan rakentaminen etenee aiempaa arviota nopeammin ja kulut kertyvat siksi talousar-
viossa 2026 arvioitua nopeammassa aikataulussa.

Muutos, Tila
EUR TA 2026 11.11.2026 | Uusi TA 2026
Julkinen kdyttoomaisuus | TOIMINTATUOTOT 40 000 000 40 000 000
TOIMINTAKULUT -225 000 000 -20 000 000 | -245 000 000
TOIMINTAKATE -185 000 000| -20 000 000 | -205 000 000
Liikennealueet TOIMINTAKULUT -33 135000 -33 135 000
Urheilualueet TOIMINTAKULUT -3 240000 -3 240 000
Virkistysalueet TOIMINTAKULUT -3140 000 -3140 000
Ymparistorakentaminen | TOIMINTAKULUT -4 660 000 -4 660 000
Yhteishankkeet TOIMINTAKULUT -825 000 -825 000
Vantaan Ratikka TOIMINTATUOTOT 40 000 000 40 000 000
TOIMINTAKULUT -180 000 000 -20 000 000| -200 000 000
TOIMINTAKATE -140 000 000| -20 000 000 | -160 000 000

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta julkisen kdyttéomaisuu-
den investointien Vantaan ratikan hankeryhman sitovuustason toimintakuluja korotetaan 20 miljoonaa
euroa.

Taytantodnpano: Talousohjaus

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
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Lisatiedot:
kaupungininsinoori Koykka Jarno, puh. 0400 442 753
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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9 Aiesopimus kiinteistén maaraalan ja maaraosien vaihdoista, maaraalojen ja maardosien
kaupan esisopimuksesta seka korttelin pysakoéintilaitoksen, yhteiskdyttotilojen ja piha-
alueiden toteuttamisesta, Kiinteisté6 Oy M2-Kodit, Martinlaakson kortteli 17550 / PW

VD/7493/10.00.01.05/2026
AK/LT/ER

Esitetdan Kiinteistéo Oy M2-Kotien kanssa neuvotellun aiesopimuksen hyvaksymista. Aiesopimus kos-
kee korttelin 17550 kiinteistéomistussuhteiden jarjestamista seka pysakointilaitoksen, yhteiskayttoti-
lojen ja piha-alueiden toteuttamista.

Vantaan kaupunki seka Kiinteistdo Oy M2-Kodit (jatkossa M2-Kodit) ovat neuvotelleet aiesopimuksen,
joka koskee osapuolten omistaman korttelin 17550 kehittamista. Kortteli sijaitsee Martinlaaksossa
osoitteessa Raappavuorenrinne 2. Kortteli on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi merkinnalla AK seka autopaikkojen korttelialueeksi merkinnalla LPA. Korttelissa on
paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta yhteensa 36 900 k-m2, ja kerroslukumaarat vaihtele-
vat valilla VI-XIII.

Osapuolten tavoitteena on kehittda ja asemakaavoittaa sopimusalueen kerrostalotontit ja pysakointijar-
jestelyt kustannuksiltaan toteuttamiskelpoisiksi. Voimassa olevassa asemakaavassa pysakointi on osoi-
tettu kolmeen pihakannen alaiseen kerrokseen, mika nostaa rakentamiskustannuksia merkittavasti. Li-
saksi korttelin tonteilla on huomattava maara rakennusoikeutta, mikad hankaloittaa niiden toteutumista
erityisesti vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon nakdkulmasta. Osapuolten tarkoituksena on ha-
kea asemakaavamuutosta valittdmasti sopimuksen tultua voimaan.

Aiesopimuksella sovitaan alustavasti sopimusalueelle haettavaan asemakaavamuutokseen liittyvista
jarjestelyistd, kuten kiinteistdjen maaradalan ja maardosien vaihdosta seka tavoitteista liittyen asuinker-
rostalotonttien ja pysakointilaitoksen rakentamisvelvollisuuksiin ja osapuolten vastuisiin.
Osapuolet asettavat korttelin toteuttamiskelpoisuuden varmistamiseksi korttelin kehittamisen tavoitteik-
Si seuraavaa:

- Tutkitaan pysdkoinnin jarjestaminen taloudellisesti edullisemmin korttelin kaakkoisrajalla

- Korttelin l3nsiosan tonttien 17550/2-5 rakennusoikeutta alennetaan 3 500 kerrosnelidmetriin

Lisaksi osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan seuraavasta jarjestelysta korttelin alueella:
- Korttelin omistusosuuksia jarjesteltaisiin ennen asemakaavamuutosta siten, ettd asemakaava-

muutoksen myota alueen arvon aleneminen kohdistuisi molemmille osapuolille tasapuolisesti
nykyisen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran perusteella laskettujen tonttien ar-
vojen suhteessa.

Alueidenkayttdlain (132/1999) 91b § 1 ja 2 momentin mukaan kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavo-
jen toteuttamiseen liittyvia sopimuksia. Maankayttosopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaa-
vojen sisallostd. Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluon-
nos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei koske sopimusten tekemista kaavoituksen kaynnis-
tamisesta. Aiesopimuksen mukaisesti osapuolet sopivat ainoastaan tavoitteistaan asemakaavamuutok-
sessa. Samalla sovitaan tulevia toimenpiteita varten myéhemmin tehtavien sitovien sopimusten neu-
vottelujen reunaehdoista. Osapuolten tavoitteena on tehda sitovat sopimukset asemakaavamuutoseh-
dotuksen nahtavilldolon jalkeen.
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Aiesopimuksen mukaisesti osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan seuraavista sopimuksista:

Maaraalan ja maaraosien vaihto ennen asemakaavamuutosta

Asemakaavamuutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen osapuolet neuvottelevat vaihdosta. Kaupunki
luovuttaisi M2-Kodeille maardalan tonttijaon mukaisesta tontista 17550/6. Maaraalalla on rakennusoi-
keutta 4 150 k-m2. Maaraalan arvo on 1 836 950,00 euroa. Maaradalan arvo perustuu siihen kohdistuvan
rakennusoikeuden maaraan siten, etta 4 050 k-m2 suuruinen osuus on maaritetty Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskuksen Varken maarittdman asuntotuotannon pitkan korkotuen enimmaishinnan
mukaisesti, joka on 439 €/k-m2. Taman ylittava osuus, 100 k-m2, luovutetaan kaypaan hintaan, joka on
590 €/k-m2. Arvio kdyvasta hinnasta perustuu ulkopuolisen AKA-arvioitsijan laatimaan arviokirjaan. Ton-
tin hinnan maaritys ja pitkan korkotuen osuus perustuu osapuolten 4.12.2024 allekirjoittamaan maan-
kayttosopimukseen.

Vaihdossa M2-Kodit luovuttaisi kaupungille 495/1000 suuruisen maardaosan voimassa olevan tonttijaon
mukaisesta tontista 17550/9. Tontilla on rakennusoikeutta 4 150 k-m2. M&3ardosan arvo on 902 336,67
euroa. Tontin hinta perustuu Varken maarittaman asuntotuotannon pitkan korkotuen enimmaishintaan,
joka on 439 €/k-m2. M2-Kodit maksaisi valirahaa kaupungille 934 613,33 euroa.

Vaihto perustuu osapuolten aiemmin todettuihin asemakaavamuutosta koskeviin tavoitteisiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotus poikkeaa osapuolten tavoitteista, neuvotellaan vaihdosta erikseen osapuol-
ten asettaman periaatteen mukaisesti. Vaihdon tarkoituksena on osallistaa kaupunki asemakaavamuu-
toksen tuoman arvon alenemisen myota koituviin tappioihin aiemmin mainitun tavoitteen mukaisesti.
Vaihdon suorittamisen jalkeen ja asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi kaupungin omistamien
tonttien arvo asuinrakennusoikeuden vahenemisen myd6ta alenee noin 1,41 milj. euroa. M2-Kotien
tonttien arvo alenee 2,70 milj. euroa. Kaupungin osuus arvon alenemisesta on noin 34 %, mika vastaa
nykyistda maanomistussuhdetta.

Osapuolet ovat tehneet 4.12.2024 aluetta koskevan maankayttosopimuksen, jossa on muun ohella so-
vittu, etta M2-Kodit toteuttaa alueelle 14 800 k-m2 valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-asuntoja ja
9 400 k-m2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Koska sopimuksen mukaisesti osapuolet tavoittelevat
korttelin rakennusoikeuden maaran vahentamista, ja koska on nahtavissa, ettd Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskus Varke vahentaa tulevaisuudessa mydntamiensa tukien maaraa, tarkistetaan myo-
hemmin tatd maankdyttésopimusehtoa. Mainittuja velvoitemaaria tullaan vahentamaan myohemmin
tehtavan pysakointilaitoksen toteuttamissopimuksen teon yhteydessa. Kohtuullinen velvoitemaara neu-
votellaan toteuttamissopimuksen yhteydessa.

Kiinteistokaupat asemakaavamuutoksen voimaan tulon jalkeen

Asemakaavamuutosehdotuksen ndhtavilla olon jalkeen osapuolet neuvottelevat esisopimuksesta, jonka
mukaisesti asemakaavan tultua voimaan osapuolet sopivat tulevan autopaikkojen korttelialueen seka
korttelin mahdollisen yhteiskadyttotilojen ja -alueiden omistusoikeuksien suhteen tasaamisesta siten, etta
osapuolet omistavat em. alueet rakennusoikeuksiensa suhteessa. Hallinnanjaosta seka yhteisjarjestelyis-
ta sovitaan erikseen.

Pysakdintilaitoksen ja yhteiskdyttotilojen ja -pihan toteuttamissopimus

Asemakaavamuutoksen nahtavilla olon jdlkeen osapuolet neuvottelevat pysakointilaitoksen ja yhteis-
kayttotilojen ja -pihan toteuttamissopimuksesta. Osapuolet asettavat tavoitteeksi, ettd M2-Kodit raken-
taisi valmiiksi kaavamuutoksessa osoitetulle LPA-tontille pysdkointilaitoksen sekd korttelin asemakaavas-
sa mahdollisesti osoitetut yhteiskayttotilat ja yhteiset piha-alueet viimeistaan silloin, kun sopimusalueel-
le on rakennettu 40 % kaavan mukaisesta asuinrakennusoikeudesta.
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Kaupunki olisi velvollinen osallistumaan pysakointilaitoksen toteutuskustannuksiin siihen toteutettavien
kaupungin omistamien tonttien autopaikkojen suhteessa. Toteutuskustannuksiin osallistuminen jarjes-
tettaisiin siten, etta kaupunki merkitsisi tai ostaisi autopaikkoja vastaavan maaran pysakointiyhtion osak-
keita. Toteuttamissopimuksessa sovittaisiin maksuerataulukosta, jonka aikataulun mukaisesti kaupunki
osallistuisi rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Toteuttamissopimukseen otettaisiin ehto, etta to-
teutuskustannukset taytyy hyvaksyttaa erikseen kaupungilla ennen kustannusten syntymista.

Pysakointilaitokseen tulisi toteuttaa autopaikkoja kaupungin tontteja varten 69 kappaletta ja M2-Kotien
tontteja varten 190 kappaletta, eli yhteensa 259 kappaletta. Karkean arvion mukaan kaupungin osuus
toteuttamiskustannuksista olisi hieman yli 2 miljoonaa euroa. Pysakointilaitoksen suunnittelua ei ole
aloitettu, ja kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kaupungin sitoutumisen edellytyksena on, ettd osakkeista kaupungille syntyvat kustannukset hyvaksy-
taan osaksi kaupungin tulevien talousarvioiden osakkeiden ja osuuksien investointimenoja. Nykyinen
talousarvio ei sisalla naitd menoja.

Kaupunki tulee myymaan omistamansa pysakointiyhtion osakkeet korttelin AK-tonttien myyntien yhtey-
dessa pysakointilaitosta kayttavien AK-tonttien ostajille.

Pysdkointiyhtion tavanomaiset hallinnointi-, huolto- ja yllapitokustannukset ja kaikki muutkin Pysakointi-
yhtion kustannukset katettaisiin pysakointiyhtion osakkailta perittavilla vastikkeilla.

Kaupunki olisi velvollinen osallistumaan myds korttelin yhteiskayttotilan ja korttelin yhteiskaytt6on osoi-
tettujen piha-alueiden toteutuskustannuksiin yhteiskayttotiloja kdyttavien kaupungin omistamien kort-
telin AK-tonttien rakennusoikeuksien suhteessa. Toteuttamissopimuksessa sovittaisiin maksuerataulu-
kosta, jonka aikataulun mukaisesti kaupunki olisi velvollinen osallistumaan rakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Neuvoteltavista sopimuksista

Kaikki edellda mainitut myéhemmin tehtavat sopimukset ovat osapuolten asettamia tavoitteita. Aiesopi-
mus ei sido osapuolia ryhtymaan vaihtoon, kaupan esisopimukseen tai kauppaan eika pysakointilaitok-
sen tai yhteiskadyttotilojen toteuttamiseen, vaan naista sovitaan sitovasti erikseen asemakaavamuutos-
ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

Alueen asemakaavamuutos ei ole vireilld, eika se ole mukana kaavoitusohjelmassa. Osapuolet hakevat
alueelle asemakaavamuutosta valittémasti sopimuksen tultua voimaan.

Neuvoteltu aiesopimusluonnos on taman paatodsesityksen liitteend. Sopimusluonnoksesta ilmenee neu-
voteltavien sopimusten tarkemmat reunaehdot.

Vaihdosta, kaupan esisopimuksesta, kaupasta seka toteuttamissopimuksesta paattaa toimivaltainen
toimielin myéhemmin erikseen kunkin sopimuksen tekemisen tultua ajankohtaiseksi.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.
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Vantaan kaupungin hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 27 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa maan-
kaytto- ja kaavoitussopimuksista, maankaytto- ja kaavoitussopimuksiin liittyvista kiinteistoluovutuksista
seka alueidenkayttolain mukaisista kehittamiskorvauksista.

Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 5 momentin 12 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattda muun muassa
yksityisoikeudellisen yhteison osakkeiden ostamisesta ja merkitsemisesta, kun kyseessa ei ole kaupungin
tytaryhteiso eika osakkeiden tai osuuksien ostaminen tai merkinta tuo kaupungille maaraysvaltaa yhtei-
sOssa.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa liitteena olevan aiesopimuksen Kiinteisté Oy M2-Kotien
kanssa,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimiehet ja kiinteistéjohtaja allekirjoitta-
maan aiesopimuksen seka tekemaan siihen luonteeltaan teknisia tai vahaisia muutoksia, ja

c) mikali aiesopimusta ei allekirjoiteta 30.4.2027 mennessa, kaupunginhallituksen paatos aie-

sopimuksen tekemisestd raukeaa.

Liitteet:
- aiesopimus karttaliitteineen

Taytantodnpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Lauri Tolli, puh. 040 658 6618,
asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Aiesopimus kiinteiston maaraalojen ja maaraosien
vaihdoista, maaraalojen ja maaraosien kaupan
esisopimuksesta seka korttelin pysakointilaitoksen,
yhteiskayttotilojen ja piha-alueiden toteuttamisesta

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaliempana “Kaupunki”)

Kiinteistd Oy M2-Kodit (Y-1839043-0)
c/o Y-Saatio, PL 322, 00531 Helsinki

(jaljempéana "M2-Kodit”)

(Sopimuksen osapuolet jaljempéné yhdessa "Osapuolet”)

1. Sopimusalue

Sopimusalue sijoittuu Vantaan Martinlaakson kaupunginosassa kaupungin omistamien voimassa
olevan tonttijaon mukaisten tonttien 17550/5 ja 17550/6, M2-Kotien omistamien tonttijaon
mukaisten tonttien 17550/2, 17550/3, 17550/4, 17550/9, 17550/10 sek& osapuolten yhdessa
omistaman tonttijaon mukaisen tontin 17550/8 alueelle (jaljempéana ”Sopimusalue™).
Sopimusalue sijoittuu kiinteistdjen 92-17-550-1, 92-17-9903-2 ja 92-411-4-20 alueille.

Sopimusalueella on voimassa Raappavuorenrinne 2 -niminen asemakaava (nro 002449), jossa
alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi merkinnélld AK sekd autopaikkojen
korttelialueeksi merkinnalla LPA. Sopimusalueen laskennallinen pinta-ala on yhteensa
22 586 m2. Sopimusalueen sijainti on esitetty liitekartassa 1.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Osapuolten tavoitteena on kehittdd ja asemakaavoittaa sopimusalueen kerrostalotontit ja
pysakaintijarjestelyt kustannuksiltaan toteuttamiskelpoisiksi. Osapuolet hakevat omistamilleen
alueille asemakaavamuutosta valittomaésti taman sopimuksen astuttua voimaan.

Talla aiesopimuksella sovitaan alustavasti sopimusalueelle haettavaan asemakaavamuutokseen
liittyvistd jarjestelyistd, kuten Kkiinteistdjen madrdalojen ja maéaérdosien vaihdoista, seka
tavoitteista liittyen asuinkerrostalotonttien ja pysakointilaitoksen rakentamisvelvollisuuksiin ja
osapuolten vastuisiin.
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Osapuolet ovat tehneet sopimusalueelle kohdistuvan maankayttésopimuksen 4.12.2024. TAmé
sopimus ei korvaa miltdéédn osin osapuolten aiemmin tekemad sopimusta eikd sen mukaisia
velvoitteita.

Taman aiesopimuksen solmimisen jalkeen, kun asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla,
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tonttijaon mukaisen tontin 17550/6 maéarédalan ja
tonttijaon mukaisen tontin 17550/9 maaraosien vaihdosta sekd tontin 17550/9 maaraosien
kaupan esisopimuksesta ja toteuttamissopimuksesta, jossa tarkemmin sovittaisiin
kaavoitettavien asuinkerrostalotonttien, pysakdintilaitoksen, yhteiskédyttotilojen ja piha-
alueiden rakentamisvelvollisuuksista, -vastuista ja -aikataulusta seké kustannustenjaosta.

Osapuolten 4.12.2024 tekeman maankayttosopimuksen perusteella M2-Kodeilla on oikeus
toteuttaa korttelialueelle 14 800 k-m2 valtion tukemia pitkén korkotuen vuokra-asuntoja seka
9400 k-m2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja sopimuksessa maaritellyin ehdoin. Selvyyden
vuoksi osapuolet toteavat, ettd mainittu ehto koskee ainoastaan asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa, ei itse asuinrakennusten rakentamista tai sen  aikataulua.
Asemakaavamuutoksen myotd mahdollisesti vdhenevan rakennusoikeuden vuoksi osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan uudelleen tésté sopimusehdosta.

Hankkeen kehittamisen tavoitteet

Osapuolet asettavat korttelin toteuttamiskelpoisuuden varmistamiseksi korttelin kehittdmisen
tavoitteiksi seuraavaa:

- Tutkitaan pysakoinnin jarjestdminen taloudellisesti edullisemmin, voimassa olevan
tonttijaon mukaisten tonttien 17550/9 ja 17550/8 alueilla

- Korttelin lansiosaan sijoittuvien voimassa olevan tonttijaon mukaisten tonttien 17550/2,
17550/3, 17550/4 ja 17550/5 rakennusoikeutta alennetaan 3 500 k-m2:iin

Liséksi osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan seuraavasta jarjestelysta korttelin alueella:

- Korttelin omistusosuuksia jarjesteltaisiin ennen asemakaavamuutosta siten, etta
asemakaavamuutoksen my6ta alueen arvon aleneminen kohdistuisi molemmille
osapuolille tasapuolisesti nykyisen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran
perusteella laskettujen tonttien arvojen suhteessa.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd tdman hankkeen edellyttdmé asemakaavamuutosprosessi ei
valttdmaétta johda asemakaavamuutoksen hyvéksymiseen. Osapuolet sitoutuvat olemaan
esittdmatta toiselleen korvausvaatimuksia sill& perusteella, ettd kaavoitusprosessi ei johda
asemakaavan muutoksen hyvaksymiseen tai mikali lopullisesta toteuttamissopimuksesta,
vaihdosta ja/tai kaupan esisopimuksesta ei paasta yhteisymmarrykseen.

Maaraalan seka maaraosien vaihdot

Osapuolten suorittama vaihto ennen asemakaavamuutosta

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan vaihdosta sopimusalueelle kohdistuvan
asemakaavamuutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen seuraavasti:
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Kaupunki luovuttaisi M2-Kodeille liitekartassa 2 esitetyn noin 2 230 m? suuruisen maaraalan
tonttijaon mukaisesta tontista 17550/6, joka sijoittuu kiinteiston 92-17-550-1 alueelle.
Maéréalan laajuus ja ulottuvuus tarkistetaan kaavamuutosehdotuksen néhtavilldolon jalkeen,
vaihtokirjan laatimisen yhteydessa. Maaraalalla on rakennusoikeutta 4 150 k-m?2. Méaaraalan
luovutushinta olisi 1 836 950,00 euroa. Madaraala luovutettaisiin kaupunginhallituksen
paattdmien luovutushetkella voimassa olevien luovutusehtojen mukaisesti, noudattaen myds
kaupunginhallituksen 18.9.2023 § 18 paattamia kerrostaloasuntojen pinta-alasaantelyé seké
vaatimusta toteuttaa tontille rakennettava asuinkerrostalo A-energialuokkaisena. Maéaréalan
luovutuksessa huomioitaisiin osapuolten tekeméassa maankayttosopimuksessa sovittu maarays,
jonka mukaan madraalalle saa toteuttaa ainoastaan valtion tukemia pitk&n korkotuen vuokra-
asuntoja.

M2-Kodit luovuttaisi kaupungille 495/1000 suuruisen maaréosan liitekartassa 3 esitetysta
kiinteistoista 92-17-550-1 ja 92-411-4-20 erotettavista, yhteensa 2 794 m?2 suuruisista
madaraaloista, joka kasittda voimassa olevan tonttijaon mukaisen tontin 17550/9 alueen.
Madraosan luovutushinta olisi 902 336,67 euroa.

M2-Kodit maksaisi valirahaa vaihdossa 934 613,33 euroa.

Osapuolet toteavat, ettd maaraalojen ja maaraosien suuruudet seka kauppahinnat ja véliraha
perustuvat taman sopimuksen kohdan 3 mukaisiin osapuolten tavoitteisiin. Mikéli
asemakaavamuutosehdotuksessa osoitetaan rakennusoikeutta téasta tavoitteesta poikkeava
maarda, tai muutosehdotus poikkeaa muuten olennaisesti osapuolten tavoitteista, osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan vaihdosta uudelleen siten, etté osapuolten kohdassa 3 mainittu
tavoite alueen arvon alenemisen jakamisesta toteutuu.

Vaihtokirjassa sovittaisiin vaihdon purkavasta ehdosta siten, etta molemmilla osapuolilla olisi
oikeus purkaa vaihto, mikéli sopimusalueelle kohdistuva asemakaavamuutos ei saa lainvoimaa
sovitussa maaraajassa.

Vaihdosta sovittaisiin erikseen maakaaren muotoméaaraysten mukaisesti. Osapuolten
tavoitteena on suorittaa vaihto ennen asemakaavamuutoksen voimaan tuloa. Osapuolet
toteavat, ettd mainittu aikataulu on tavoitteellinen. Hankkeen viivastyessa osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan vaihdosta osapuolten yhdessa katsomassa kohtuullisessa
aikataulussa huomioiden taman sopimuksen voimassaoloajan.

Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, ettd tdmé sopimus on aiesopimus, eika se sido osapuolia
maaradalojen tai maaraosien vaihtoon tai kauppaan.

Osapuolten suorittamat kaupat asemakaavamuutoksen jalkeen

Osapuolten tavoitteena on kehittéé sopimusalueelle sijoittuvaa korttelialuetta siten, etta
litekartassa 3 esitetty mééréala osoitetaan asemakaavamuutoksessa autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). LPA-korttelialue voi ulottua myds voimassa olevan tonttijaon mukaisen
tontin 17550/8 (LPA) alueelle.

Asemakaavamuutoksen tultua voimaan kaupunki myisi perustettavalle pysakointiyhticlle

omistamansa maérdosat asemakaavan mukaisesta LPA-tontista. Tontin ulottuvuus tarkentuu
asemakaavamuutoksen laatimisvaiheessa. M&éréosan kauppahinta perustuisi ulkopuolisen
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kiinteistdarvioitsijan (AKA) maarittamaan pysakoéintialueiden hintaan, ja on tdman hetken
arvion mukaan 45 €/m? (maapohjan pinta-ala).

Osapuolet omistavat voimassa olevan tonttijaon mukaisen tontin 17550/8 (LPA) yhdessa siten,
ettd kaupunki omistaa siitd 254/739 suuruisen maaraosan ja M2-Kodit 485/739 suuruisen
méaérdosan. Mikali tontti 17550/8 osoitetaan kokonaan tai osittain asemakaavamuutoksessa
osaksi sitd ymparoivia AK-tontteja, osapuolet neuvottelevat asemakaavan mukaisten AK-
tonttien osien luovuttamisesta toiselle osapuolelle kdaypaan hintaan asemakaavan tultua
voimaan. Hinta madritettaisiin alueelle osoitettavan asuinrakennusoikeuden mukaan.

Vastaavasti, mikali asemakaavamuutoksen my0dté voimassa olevan tonttijaon mukainen tontti
17550/8 (LPA) osoitetaan joltain osin korttelin yhteiskayttoé varten, osapuolet neuvottelevat
maaraosien myynnista toiselle osapuolelle. Maéréosan suuruus méaritettaisiin
asemakaavamuutoksen maaraysten mukaisesti tonttia kayttavien AK-tonttien
asuinrakennusoikeuksien suhteessa.

Osapuolet sopivat erikseen yhteiskayttoon osoitettujen rakennusten ja piha-alueen
hallinnanjaosta.

Osapuolet asettavat tavoitteeksi neuvotella edelld mainittujen kauppojen sitovasta
esisopimuksesta asemakaavamuutoksen nahtavilla olon jalkeen.

Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, etta tdméa sopimus on aiesopimus, eika se sido osapuolia
madrdalojen tai maardosien vaihtoon tai kauppaan eikd myoskaan niitd koskevaan
esisopimukseen.

Pysakointilaitoksen ja yhteiskayttotilan rakentaminen

Osapuolet sitoutuvat alla esitetyn periaatteen mukaisesti myéhemmin neuvottelemaan
pysakdintilaitoksen ja yhteiskayttotilan toteuttamisesta ja tahan liittyvasta
toteuttamissopimuksesta.

Pysakointilaitoksen rakentaminen

Osapuolet asettavat tavoitteeksi, ettd M2-Kodit rakentaisi valmiiksi kaavamuutoksessa
osoitetulle LPA-tontille pysakaintilaitoksen viimeistéaan silloin, kun sopimusalueelle on
rakennettu 40 % kaavan mukaisesta asuinrakennusoikeudesta.

Pysakaintilaitoksen toteutuskustannuksina huomioidaan rakennusurakan kustannukset, seka
suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset, rahoituskustannukset ja liitttymékustannukset.
Toteutuskustannuksille tulee saada Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (myah.
Varke) ja Kaupungin hyvéksyntéd ennen kuin Pysékdintilaitoksen toteutuksesta koituu
Kaupungille kustannuksia. Molemmilla osapuolilla on oikeus saada tarkastaa
rakennusurakoiden sekd muiden toteutuskustannusten kustannuslaskelmat.
Pysakaintilaitoksen perustamiseen ja hallinnoimiseen seka suunnitteluun, rakentamiseen ja
rakennuttamiseen liittyvat ehdot siséllytetddn toteuttamissopimukseen. Todetaan selvyyden
vuoksi, ettd ndista ehdoista ei ole sovittu vield mitdan eikd myosk&an sovita sitovasti talla
aiesopimuksella.
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Liséksi osapuolet asettavat pysakointiyhtion jarjestelyissa tavoitteiksi seuraavaa: Ellei Varke
muuta edellytd, M2-Kodit perustaisi pysakointiyhtion, jonka tarkoituksena on omistaa ja
hallinnoida sopimusalueelle rakennettavaa pysakdintilaitosta. Yhtidjarjestys ja muut yhtiéta
koskevat asiakirjat on laadittava siind muodossa, etté jarjestelylla voidaan hyddyntaa
pysakointiyhtion mahdollisuus vahentaé rakentamiskustannusten arvonlisévero verotuksessa.
Pysakadintiyhtion toiminnan arvonlisaverollisuudesta haetaan tarvittaessa Verohallinnon
ennakkoratkaisu. Yhtidjarjestykselld ja muilla pysakdintiyhtitita koskevilla asiakirjoilla ja
sopimuksilla tulee varmistaa se, etta pysakointiyhtién osakkeita voi omistaa taman sopimuksen
osapuolten liséksi vain alueelle perustettavat asunto-osakeyhtiot.

Kaupunki olisi velvollinen osallistumaan pysakointilaitoksen edella mainittuihin
toteutuskustannuksiin siihen toteutettavien kaupungin omistamien tonttien autopaikkojen
suhteessa. Toteutuskustannuksiin osallistuminen jarjestettaisiin siten, etta kaupunki merkitsisi
tai ostaisi autopaikkoja vastaavan maaran pysakaintiyhtion osakkeita.
Toteuttamissopimuksessa sovittaisiin maksuerataulukosta, jonka aikataulun mukaisesti
kaupunki osallistuisi rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Osapuolet arvioivat, etta pysakaointilaitokseen tulisi toteuttaa autopaikkoja kaupungin tontteja
varten 69 kappaletta ja M2-Kotien tontteja varten 190 kappaletta, eli yhteensa 259 kappaletta.
Laskelmassa ei ole huomioitu asemakaavassa mahdollisesti sallittuja véhennyksia
autopaikkamaarasta. Lopullinen autopaikkamaara tarkentuu asemakaavamaaraysten
mukaisesti asemakaavan tultua voimaan. Mikali LPA-tontille osoitetaan maantasopaikkoja
korttelin AK-tontteja varten, jaetaan niiden hallinta seka rakentamiskustannukset osapuolten
omistamien tonttien rakennusoikeuksien suhteessa.

Pysakdintiyhtion tavanomaiset hallinnointi-, huolto- ja yllapitokustannukset ("Tavanomaiset
hoitokulut™) ja kaikki muutkin Pysakdintiyhtion kustannukset katettaisiin pysakdintiyhtion
osakkailta perittavilla vastikkeilla. Kaupungilla on kuitenkin oikeus vaatia, etta silté osin kuin
Pysakdintiyhtion osakkeen tuottamaa pysakointioikeutta ei ole otettu kayttdon, niin
ensimmaisen 5 vuoden ajan Pysakointiyhtion perustamisesta lukien kyseiselle Kaupungin
omistamalle osakkeelle yhtitjarjestyksen mukaan jyvitettava osuus Tavanomaisista
hoitokuluista katetaan vastikkeen sijaan pysakointiyhtion lukuun otettavalla lainalla, jonka
lainapddoma ja josta lainasta aiheutuvat rahoituskustannukset jyvitetaan kyseiseen
osakkeeseen kohdistuvaksi velkaosuudeksi. Velkaosuuden lyhentéamisté ja sen rahoituskuluja
varten Kaupungilta ei perittdisi rahoitusvastiketta, mutta Kaupungin myydesséa kyseisen
pysakaointiyhtion osakkeen tulisi Kaupungin siséllyttaa kauppakirjaan ostajalle velvoite maksaa
kaupantekopdivéné velkaosuus ja sille kertyneet rahoituskulut takaisin pysakointiyhtiolle.
Mikali kaupunki ei ole myynyt pysakointilaitoksen kayttdon ottamisen jalkeen viiden vuoden
aikana pysékaointiyhtion osakkeita, olisi se velvollinen maksamaan velkaosuuden ja sille
kertyneet rahoituskulut takaisin pysakointiyhtidlle.

Todetaan selvyyden vuoksi, etté naista ehdoista ei ole sovittu vield mitééan eikd myoskéaén
sovita sitovasti télla aiesopimuksella.

Yhteiskayttotilojen ja yhteisten piha-alueiden rakentaminen
Osapuolet asettavat tavoitteeksi, ettd M2-Kodit rakentaisi sopimusalueelle mahdollisesti
asemakaavassa maéaratyn korttelin yhteiskayttotilat seké korttelin yhteiskdytt6on osoitetut

piha-alueet valmiiksi, kun sopimusalueelle on rakennettu 40 % kaavan mukaisesta
asuinrakennusoikeudesta.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 9



6

LUONNOS

Yhteiskayttotilojen ja yhteisten piha-alueiden toteutuskustannuksina huomioidaan
rakennusurakan kustannukset, seké suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset,
rahoituskustannukset ja liitttymakustannukset. Toteutuskustannuksille tulee saada Varken ja
Kaupungin hyvéksynta ennen kuin yhteiskayttétilojen ja yhteisten piha-alueiden toteutuksesta
koituu Kaupungille kustannuksia. Molemmilla osapuolilla on oikeus saada tarkastaa
rakennusurakoiden sekd muiden toteutuskustannusten kustannuslaskelmat.
Yhteiskayttotilojen ja yhteisten piha-alueiden suunnitteluun, rakentamiseen ja
rakennuttamiseen liittyvat ehdot sisallytetddn toteuttamissopimukseen. Todetaan selvyyden
vuoksi, etté ndista ehdoista ei ole sovittu vield mitdan eikd myoskaan sovita sitovasti talla
aiesopimuksella.

Kaupunki olisi velvollinen osallistumaan korttelin yhteiskayttotilan ja korttelin yhteiskayttéon
osoitettujen piha-alueiden toteutuskustannuksiin yhteiskayttotiloja kayttavien kaupungin
omistamien korttelin AK-tonttien rakennusoikeuksien suhteessa. Toteuttamissopimuksessa
sovittaisiin maksuerataulukosta, jonka aikataulun mukaisesti kaupunki olisi velvollinen
osallistumaan rakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Todetaan selvyyden vuoksi, etté Pysékdintiyhtion perustamisesta, Pysakadintilaitoksen,
yhteiskayttotilojen ja yhteisten piha-alueiden rakentamisesta, toteutussopimuksesta seké
naihin liittyvista ehdoista ei ole sovittu vield mitdan eikd my6skaan sovita sitovasti talla
aiesopimuksella.

Yhteisjarjestelyt

Mikéli asemakaavan toteuttaminen vaatii yhteisjarjestelyja, sovitaan niistd myéhemmin
erikseen. Selvyyden vuoksi todetaan, etté yhteisjarjestelysopimuksessa kaupunki on tonttien
omistajan roolissa mahdollisten rasitteiden perustamisen hyvaksyjana, ja mahdolliset

yhteisjarjestelysopimuksessa sovittavat toteuttamisvelvollisuudet siirretdan tonttien tulevien
ostajien vastuulle.

Muut ehdot

Sopimuksen velvoitteiden siirtdminen

Mikali osapuolet myyvéat tdmén sopimuksen voimassaoloaikana sopimusalueelta kiinteistoja,
maaraaloja tai maaraosia, osapuolet ovat velvollisia siirtdmaan tdmén sopimuksen mukaiset
velvoitteet sopimusalueen uusia omistajia koskeviksi.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajéoikeuden ratkaistavaksi.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Sopimus tulee voimaan, kun Vantaan kaupunginhallitus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt ja
osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
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Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman aiesopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia aiesopimusta on tarkistettava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
tarkistuksista erikseen.
Mikali osapuolet eivat ole suorittaneet tdman sopimuksen kohdassa 4 mainittua ennen
asemakaavamuutoksen voimaantuloa tehtévaa vaihtoa 31.12.2030 mennessa, tai Vantaan
kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta 31.12.2031 mennessd, taikka
muutos ei saa lainvoimaa, tdmé& sopimus raukeaa.

Osapuolet sitoutuvat olemaan esittamatta taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
johdosta toisilleen minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Liitteet

1. Liitekarttal
2. Liitekartta 2
3. Liitekartta 3

Allekirjoitukset

Vantaalla pvm

Vantaan kaupunki Kiinteistd Oy M2-Kodit
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LIITEKARTTA 1
AIESOPIMUS

Kiinteisto Oy M2-Kodit
Vantaan kaupunki

17 Martinlaakso

Sopimusalue

140 m
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lauri.tolli
Tekstiruutu
17 Martinlaakso

Sopimusalue

lauri.tolli
Murtoviiva


LIITEKARTTA 2
AIESOPIMUS

Kiinteisto Oy M2-Kodit
Vantaan kaupunki

17 Martinlaakso

Kaupunki luovuttaa M2-Kodeille tontista
17550/6 noin 2 230 m2 suuruisen
madraalan, joka on rajattu kartalla
punaisella

140 m
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lauri.tolli
Murtoviiva


LIITEKARTTA 3
AIESOPIMUS

Kiinteisto Oy M2-Kodit
Vantaan kaupunki

17 Martinlaakso

M2-Kodit luovuttaa kaupungille
495/1000 suuruisen maaraosan tontista
17550/9, joka on rajattu kartalla
punaisella

140 m
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Murtoviiva
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

10 Sote-kdytossa olevien rakennusten maapohjan vuokraus Kiinteisté Oy Vantaan
Helikopteritukikohdalle / PW

VD/7213/10.00.02.02/2026
AK/HR/LT

Esitetddn esittelyosassa tarkemmin maaritettyjen, Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kayt6ssa
olevien, kiinteistdjen vuokraamista Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohdalle.

Vantaan kaupunki sekd Vantaan ja Keravan hyvinvointialue (jatkossa Vake) ovat neuvotelleet kaupungin
omistamien sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen kadytdssa olevien tilojen vuokrauksen jat-
kamisesta vuoden 2026 jalkeen. Kaupunginhallitus hyvaksyi 11.5.2026 § 11 Vaken kaytossa olevia tiloja

koskevan kokonaisratkaisun ja yhtidittdmisen valmistelun periaatteet.

Hyvinvointialueelle tapahtuva tilojen vuokraustoiminta on paasaantoisesti yhtiditettava sote-voimaan-
panolain mukaisen siirtymaajan paattyessa, joka optiovuosi mukaan lukien on vuoden 2026 lopussa.
Yhtidittaminen toteutetaan siirtamalla yhtioitettavat rakennukset apporttina nykyiselle Kiinteisto Oy
Vantaan Helikopteritukikohdalle (jatkossa Yhtid), jonka nimeksi on tarkoitus muuttaa Kiinteistdé Oy Van-
taan Sote-tilat.

Luovutettavien rakennusten maapohja, eli tontit, jaavat kaupungin omistukseen. Tontit tai niiden osat
vuokrataan Yhtiolle lyhyilla Vaken ja Yhtion valisten liikehuoneistojen vuokrasopimusten pituuksia mu-
kailevilla maanvuokrasopimuksilla, jotka jatkuvat Vaken maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen voimassa
vuoden maaradaikaisina sopimuskausina. Vuokra-ajan paattyessa rakennukset siirtyvat kaupungille ilman
lunastuskorvausta, eikad Yhtiolla ole velvollisuutta purkaa rakennuksia tai saattaa vuokra-alueita ennal-
leen.

Kaupunginhallitus paatti 19.10.2026 § 7 kehottaa kaupunkitilalautakuntaa tekemaan Kiinteisté Oy Van-
taan Helikopteritukikohdan kanssa maanvuokrasopimukset alla olevassa taulukossa luetelluista suoraan

omistetuista kohteista.

Maanvuokrasopimukset koskevat seuraavien rakennusten tarvitsemia maa-alueita:

Kohde Vuokra-aika

Lansimden terveysasema 1.1.2027-31.12.2031 ja sen jalkeen aina 1 vuoden kerrallaan
Katriinan sairaala*® 1.1.2027-31.12.2033 ja sen jalkeen aina 1 vuoden kerrallaan
Tikkurilan neuvola 1.1.2027-30.6.2030 ja sen jalkeen aina 1 vuoden kerrallaan
Harjulan nuorisokoti 1.1.2027-30.6.2036 ja sen jalkeen aina 1 vuoden kerrallaan
Viertolan vastaanottokoti 1.1.2027-30.6.2036 ja sen jalkeen aina 1 vuoden kerrallaan
Myyrmaen toimintakeskus | 1.1.2027 alkaen 1 vuoden ja sen jalkeen aina 1 vuoden kerrallaan

*Katriinan sairaalan osalta vuokraus koskee vain sairaala-aluetta. Katrinebergin kartanoalue, asuinker-
rostalo ja asemakaavaluonnoksessa osoitettu kevyen liikenteen vdéylé jddvdt vuokra-alueen ulkopuolelle.

Maanvuokra on markkinavuokran mukainen ja se perustuu riippumattomaan, auktorisoitujen kiinteisto-
arvioijien (AKA) laatimaan erityispalvelutonttien hintavyohykkeiden arviokirjaan. Kohteiden kiinteisto-
tunnukset, markkina-arvo ja vuosivuokra on ilmoitettu alla olevassa taulukossa.
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Raken- | Markki- Maan-
. I Kaava- .
Kohde Kiinteisto merkinta nus-oi- | na-arvo| vuokra
keus k-m2 € €/vuosi
rLr?a”S'mae” terveysase- |95 91.241-2 Y 3300 |825000| 37125
. , maaraala kiinteis- 3420
Katriinan sairaala t6sts 92-33-1-3 YS3 18 000 000 153 900
Tikkurilan neuvola 92-61-300-3 Y 1 045 365 750 16 459
Harjulan nuorisokoti 92-81-389-3 YS 683 174 797 7 866
?(’(')‘iirm'a” vastaanotto- | g5 53 179.4 Y 1500 |472500| 21263
Myyrmaen toimintakes- | maaraala kiinteis-
KUS t6sts 92-15-533-1 YOS 2100 684 600 30 807

Vuokrauksen keskeiset ehdot

e Vuokra-alueet yksildidaan paatoksen liitteend olevissa maanvuokrasopimusluonnoksissa.

e Vuokravakuutta tai kiinnitysta ei edellyteta niin kauan kuin yhtié kuuluu Vantaan kaupunkikonser-
niin. Jos yhtion omistus siirtyy toiselle taholle, vuokranantajalla on oikeus edellyttaa vakuutta.

o Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistukseen ilman
lunastuskorvausta. Yhtiolla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eika ennallistaa alueita.

e Muut ehdot maaraytyvat liitteena olevien maanvuokrasopimusluonnosten mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:

Paatetaan
a)

b)

d)

Liitteet:

vuokrata Kiinteistdé Oy Vantaan Helikopteritukikohdalle (tuleva Kiinteisté Oy Vantaan Sote-
tilat) Lansimaen terveysaseman, Katriinan sairaalan, Tikkurilan neuvolan, Harjulan nuoriso-
kodin, Viertolan vastaanottokodin ja Myyrmaden toimintakeskuksen tarvitsemat maa-alueet
esittelyosassa esitetyilld vuokra-ajoilla ja vuosivuokrilla,

hyvaksya liitteina olevat maanvuokrasopimusluonnokset ja niiden mukaiset vuokrauseh-
dot,

valtuuttaa kaupunkiymparistdon toimialan lakimiehet ja kiinteistdjohtaja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimukset seka tekemaan niihin teknisia ja vahamerkityksellisia muutoksia, ja
ettd paatos tulee voimaan edellyttden, ettd kaupunginhallituksen yhtidittamista ja apportti-
jarjestelya koskeva paatos saa lainvoiman ja etta jarjestelyn muut edellytykset tayttyvat.

- Maanvuokrasopimusluonnokset

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
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A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

Luonnos 11.11.22026
VD/7213/10.00.02.02/2026

MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [pdivays ja paatdosnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteist6 Oy Vantaan Helikopteritukikohta
Y-tunnus: 2220755-5
c/o Vivamus Kiinteistot Oy
Kielotie 14 A
01300 VANTAA
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Korson kaupunginosassa sijaitseva kiinteistd 92-81-389-
3 (jaljempana “Vuokra-alue”). Vuokra-alueen pinta-ala on 1 707 m2.
Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on YS, sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialue. Vuokra-alueeseen kohdistuva ra-
kennusoikeus on 683 k-m?.
Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Sopimuksen taustaa Kaupunki omistaa Vuokra-alueella sijaitsevat nuorisokotirakennuksen ker-

rosalaltaan 427 m2 (Harjulan nuorisokoti) seka talousrakennuksen. Kau-
punki luovuttaa kyseiset rakennukset Vuokralaiselle erilliselld sopimuksella.

Vuokrauksen ehdot

Taman vuokrauksen kaikki ehdot ovat tdssa maanvuokrasopimuksessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saantelevan 5. luvun
mukaisesti nuorisokotitoimintaa varten.

1(6)
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1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

Vuokra-aika on 1.1.2027-30.6.2036. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu vuoden kerral-
laan samoilla ehdoilla, ellei vuokranantaja tai vuokralainen irtisano sopimusta kirjallisesti
vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen kulumassa olevan vuokrakauden paattymista. Irtisa-
nomisoikeus on molemminpuolinen.

Muutoin vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan maanvuokralain (258/1966)
saannoksia.

Vuokra on 7 866 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksini on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perus-
indeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuok-
raa ei alenneta.

Perusvuokra tarkistetaan 10 vuoden vélein vuokra-ajan alkamisesta 1.1.2027 lahtien ja ko-
rotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta.
Kaupunki tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

3. Lisavuokra

3.1

3.2

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
rakennusoikeutta 683 k-m?, korotetaan asemakaavaan merkittyd rakennusoikeutta ylitta-
vilta osalta perusvuokraa 256 €/k-m? * 4,5 %.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokra vastaamaan kaypaa vuokratasoa myos vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-
sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Kaupunki tai kaupungin maaraama ulko-
puolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

4. Vuokran maksu

4.1

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

2 (6)
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4.2

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Li-
saksi peritadn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

Vuokra-alue on rakennettu. Mikali Vuokralainen rakentaa alueelle uusia rakennuksia, sitou-
tuu se noudattamaan alla mainittuja ehtoja.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadeve-
siviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten mu-
kaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katu-
luiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

6.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus vuokrata Vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset sekd vuokrata
piha-alueen tai sen osan kayttooikeus kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa

luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
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kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1 Kaupunki hakee Vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

7.2 Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee uuden vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 23 598 euroa (vuosivuokran kolmin-
kertainen maara).

7.3 Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee vuokralaisen sopia uuden vuokralaisen maaraavan, etta todistuksena edelld
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luo-
vutettava Kaupungille.

7.4 Uusi vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon ja
puhdistamisen tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheu-
tuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1 Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistuk-
seen ilman lunastuskorvausta. Yhtiolla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eikd saattaa
vuokra-alueita ennalleen.

8.2 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.
9. Sopimussakko

9.1 Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja, on Vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdaan vuotui-
sen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.

9.2 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokra-
laiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.
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10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvéassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana Vuokra-alueella Vuokralaisen toimesta tai
lukuun tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut Vuokra-alueeseen. Vuokra-alueella saattaa olla ai-
kaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten
perustuksia seka mahdollisesti rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista Kaupunki ei vastaa.
Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat,
ettd Vuokra-alue on ollut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueella nuorisokotikaytossa en-
nen taman vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokralainen vastaa tdaman sopimuksen perusteella alkavan vuokra-ajan aikana tapahtu-
neesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mi-
kali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka
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ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettdva
riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava
Vuokra-alueen maapera. Mikali pilaantumista tall6in todetaan, on Vuokralainen velvolli-
nen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittdmaan Kaupun-
gille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokra-
lainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai l3jittaa
tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.4 vastaisesti. Nama laiminlyon-

nit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista
aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, ratkaistaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeudessa.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara)

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatosnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta

Y-tunnus: 2220755-5

c/o Vivamus Kiinteistot Oy
Kielotie 14 A

01300 VANTAA

(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Noin 19 965 m2 suuruinen madaraala Vantaan kaupungin Seutulan kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-33-1-3 (jaljempéana “Vuokra-alue”).

Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on YS3, sairaaloiden ja muiden sosiaa-
lista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Vuokrattavalla maara-
alalla on rakennusoikeutta 18 000 k-m2.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Sopimuksen taustaa Kaupunki omistaa Vuokra-alueella sijaitsevan, kahdesta kokonaisuudesta
koostuvan sairaalarakennuksen (VTJ-PRT 101968073N ja 1019494608) seka
huoltorakennuksen (VTJ PTR 1019494619). Kaupunki luovuttaa kyseiset ra-
kennukset Vuokralaiselle erilliselld sopimuksella.

Vuokra-alueen tuleva kaytto

Vuokra-alueella on vireilla asemakaavamuutos (330400 - Katrineberg), jossa tutkitaan alueen kehitysmah-
dollisuuksia. Asemakaavan tullessa voimaan osapuolet sitoutuvat sopimaan tarvittavista muutoksista
maanvuokrasopimukseen tai uudesta korvaavasta maanvuokrasopimuksesta. Riippuen tulevista kaava-
maarayksista, sopimukseen tulevia mahdollisia muutoksia ovat aluerajaus, vuokrahinta seka sen perus-
teena oleva rakennusoikeuden maara seka vakuuden maara. Mikali alueen hintatasossa on tapahtunut
muutoksia, tarkistetaan vuosivuokran perusteena olevan rakennusoikeuden yksikkdhinta kdayvan hinnan
mukaiseksi.
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Vuokrauksen ehdot
Taman vuokrauksen kaikki ehdot ovat tdssa maanvuokrasopimuksessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saantelevan 5. luvun
mukaisesti sairaalatoimintaa varten.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on 1.1.2027-31.12.2033. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu vuoden kerral-
laan samoilla ehdoilla, ellei vuokranantaja tai vuokralainen irtisano sopimusta kirjallisesti
vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen kulumassa olevan vuokrakauden paattymista. Irtisa-
nomisoikeus on molemminpuolinen.

1.2 Muutoin vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan maanvuokralain (258/1966)
saannoksia.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 153 900 euroa vuodessa.

2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksini on

sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perus-
indeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuok-
raa ei alenneta.

2.3 Perusvuokra tarkistetaan 10 vuoden vélein vuokra-ajan alkamisesta 1.1.2027 lahtien ja ko-
rotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta.
Kaupunki tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

3. Lisavuokra

3.1 Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
rakennusoikeutta 18 000 k-m?, korotetaan asemakaavaan merkittya rakennusoikeutta ylit-
tavalta osalta perusvuokraa 190 €/k-m? * 4,5 %.

3.2 Kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokra vastaamaan kaypaa vuokratasoa myos vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-

sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Kaupunki tai kaupungin maaraama ulko-
puolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.
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4. Vuokran maksu

4.1

4.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivastd maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivdstyskoron. Li-
saksi peritddan kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

Vuokra-alue on rakennettu. Mikali Vuokralainen rakentaa alueelle uusia rakennuksia, sitou-
tuu se noudattamaan alla mainittuja ehtoja.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myds sadeve-
siviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja maaraysten mu-
kaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katu-
luiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus vuokrata Vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset sekd vuokrata
piha-alueen tai sen osan kadyttooikeus kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
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luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

6.3 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1 Kaupunki hakee Vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

7.2 Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee uuden vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 461 700 euroa (vuosivuokran kolmin-
kertainen maara).

7.3 Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee vuokralaisen sopia uuden vuokralaisen maaraavan, etta todistuksena edelld
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luo-
vutettava Kaupungille.

7.4 Uusi vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon ja
puhdistamisen tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta sopimuksesta aiheu-
tuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1 Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistuk-
seen ilman lunastuskorvausta. Yhti6lla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eikd saattaa
vuokra-alueita ennalleen.

8.2 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.
9. Sopimussakko

9.1 Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja, on Vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdan vuotui-
sen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.
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9.2

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokra-
laiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana Vuokra-alueella Vuokralaisen toimesta tai
lukuun tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut Vuokra-alueeseen. Vuokra-alueella saattaa olla ai-
kaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten
perustuksia seka mahdollisesti rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista Kaupunki ei vastaa.
Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat,
ettda Vuokra-alue on ollut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueella sairaalakayt6ssa ennen
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taman vuokrasopimuksen alkamista.

10.8 Vuokralainen vastaa taman sopimuksen perusteella alkavan vuokra-ajan aikana tapahtu-
neesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mi-
kali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka
ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava
riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava
Vuokra-alueen maapera. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokralainen velvolli-
nen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittamaan Kaupun-
gille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokra-
lainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai l3jittaa
tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.4 vastaisesti. Nama laiminlyon-
nit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista
aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara)

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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Kaavamaardys: YS3, sairaaloiden ja muiden

sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue

Vantaan kaupunki

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 10




A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

Luonnos 11.11.2026
VD/7213/10.00.02.02/2026

MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatosnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta
Y-tunnus: 2220755-5
c/o Vivamus Kiinteistot Oy
Kielotie 14 A
01300 VANTAA
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Lansimaen kaupunginosassa sijaitseva kiinteistd 92-91-
241-2 (jaljempana ”Vuokra-alue”). Vuokra-alueen pinta-ala on 2006 m?2.
Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on Y, yleisten rakennusten kortteli-
alue. Vuokra-alueeseen kohdistuva rakennusoikeus on 3 300 k-m?.
Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Sopimuksen taustaa Kaupunki omistaa Vuokra-alueella sijaitsevan terveysasemarakennuksen

huoneistoalaltaan 2 176 m2 (Lansimaen terveysasema). Kaupunki luovuttaa
kyseisen rakennuksen Vuokralaiselle erilliselld sopimuksella.

Vuokrauksen ehdot
Taman vuokrauksen kaikki ehdot ovat tdssa maanvuokrasopimuksessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saantelevan 5. luvun
mukaisesti sosiaali- ja terveysasematoimintaa varten.
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1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

Vuokra-aika on 1.1.2027-31.12.2031. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu vuoden kerral-
laan samoilla ehdoilla, ellei vuokranantaja tai vuokralainen irtisano sopimusta kirjallisesti
vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen kulumassa olevan vuokrakauden paattymista. Irtisa-
nomisoikeus on molemminpuolinen.

Muutoin vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan maanvuokralain (258/1966)
saannoksia.

Vuokra on 37 125 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksini on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perus-
indeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuok-
raa ei alenneta.

Perusvuokra tarkistetaan 10 vuoden vélein vuokra-ajan alkamisesta 1.1.2027 lahtien ja ko-
rotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta.
Kaupunki tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

3. Lisavuokra

3.1

3.2

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
rakennusoikeutta 3 300 k-m?, korotetaan asemakaavaan merkittyd rakennusoikeutta ylit-
tavalts osalta perusvuokraa 250 €/k-m? * 4,5 %.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokra vastaamaan kaypaa vuokratasoa myos vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamadrayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-
sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Kaupunki tai kaupungin maardama ulko-
puolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

4. Vuokran maksu

4.1

4.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille

2 (6)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 10



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS
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eradantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Li-
saksi peritadn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vuokra-alue on rakennettu. Mikali Vuokralainen rakentaa alueelle uusia rakennuksia, sitou-
tuu se noudattamaan alla mainittuja ehtoja.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadeve-
siviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdadanndsten ja maaraysten mu-
kaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katu-
luiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

6.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus vuokrata Vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset sekd vuokrata
piha-alueen tai sen osan kadyttooikeus kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.
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7. Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1

7.2

7.3

7.4

Kaupunki hakee Vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtda vuokraoikeuden
toiselle, tulee uuden vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 111 375 euroa (vuosivuokran kolmin-
kertainen maara).

Mikali ensivuokralainen Kiinteistdo Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee vuokralaisen sopia uuden vuokralaisen maaraavan, etta todistuksena edelld
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luo-
vutettava Kaupungille.

Uusi vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon ja
puhdistamisen tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheu-
tuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen pdattyminen

8.1

8.2

Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistuk-
seen ilman lunastuskorvausta. Yhti6lla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eikd saattaa
vuokra-alueita ennalleen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja, on Vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdaan vuotui-
sen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokra-
laiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana Vuokra-alueella Vuokralaisen toimesta tai
lukuun tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai l3jitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut Vuokra-alueeseen. Vuokra-alueella saattaa olla ai-
kaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten
perustuksia seka mahdollisesti rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista Kaupunki ei vastaa.
Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat,
ettd Vuokra-alue on ollut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueella sosiaali- ja terveysasema-
kdytossa ennen tdman vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokralainen vastaa tdman sopimuksen perusteella alkavan vuokra-ajan aikana tapahtu-
neesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mi-
kali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka
ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava
riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava
Vuokra-alueen maapera. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokralainen velvolli-
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nen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittdmaan Kaupun-
gille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokra-
lainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai lajittaa
tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.4 vastaisesti. Nama laiminlyon-

nit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista
aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, ratkaistaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeudessa.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara)

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatosnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta

Y-tunnus: 2220755-5

c/o Vivamus Kiinteistot Oy
Kielotie 14 A

01300 VANTAA

(jaliempéana ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosassa sijaitseva noin 3 548 m?

suuruinen madaraala kiinteistosta 92-15-533-1 (jdljempana “Vuokra-alue”).

Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on YOS, opetus- ja sosiaalitointa pal-
velevien rakennusten korttelialue. Vuokra-alueeseen kohdistuva rakennus-
oikeus on 2 100 k-m?.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Sopimuksen taustaa Kaupunki omistaa Vuokra-alueella sijaitsevan toimintakeskusrakennuksen
kerrosalaltaan 1 222 m2 (Myyrmaen toimintakeskus). Kaupunki luovuttaa
kyseisen rakennuksen Vuokralaiselle erilliselld sopimuksella.

Vuokrauksen ehdot
Taman vuokrauksen kaikki ehdot ovat tdssa maanvuokrasopimuksessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saantelevan 5. luvun
mukaisesti toimintakeskustoimintaa varten.
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1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

Vuokra-aika on 1.1.2027-31.12.2027. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu kalenterivuo-
den kerrallaan samoilla ehdoilla, ellei vuokranantaja tai vuokralainen irtisano sopimusta
kirjallisesti vahintdan kuusi (6) kuukautta ennen kulumassa olevan vuokrakauden paatty-
mistd. Irtisanomisoikeus on molemminpuolinen.

Muutoin vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan maanvuokralain (258/1966)
saannoksia.

Vuokra on 30 807 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettad perusindeksina on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perus-
indeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuok-
raa ei alenneta.

Perusvuokra tarkistetaan 10 vuoden vélein vuokra-ajan alkamisesta 1.1.2027 lahtien ja ko-
rotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta.
Kaupunki tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

3. Lisavuokra

3.1

3.2

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
rakennusoikeutta 2 100 k-m?, korotetaan asemakaavaan merkittyd rakennusoikeutta ylit-
tavalts osalta perusvuokraa 326 €/k-m? * 4,5 %.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokra vastaamaan kaypaa vuokratasoa myos vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-
sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Kaupunki tai kaupungin maaraama ulko-
puolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

4. Vuokran maksu

4.1

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.
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4.2

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Li-
saksi peritadn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

Vuokra-alue on rakennettu. Mikali Vuokralainen rakentaa alueelle uusia rakennuksia, sitou-
tuu se noudattamaan alla mainittuja ehtoja.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadeve-
siviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten mu-
kaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katu-
luiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

6.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus vuokrata Vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset sekd vuokrata
piha-alueen tai sen osan kayttooikeus kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa

luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
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kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1 Kaupunki hakee Vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

7.2 Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee uuden vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 92 421 euroa (vuosivuokran kolmin-
kertainen maara).

7.3 Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee vuokralaisen sopia uuden vuokralaisen maaraavan, etta todistuksena edelld
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luo-
vutettava Kaupungille.

7.4 Uusi vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon ja
puhdistamisen tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheu-
tuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1 Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistuk-
seen ilman lunastuskorvausta. Yhtiolla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eikd saattaa
vuokra-alueita ennalleen.

8.2 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.
9. Sopimussakko

9.1 Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja, on Vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdaan vuotui-
sen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.

9.2 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokra-
laiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

4 (6)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 10



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

Luonnos 11.11.2026
VD/7213/10.00.02.02/2026

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvéassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana Vuokra-alueella Vuokralaisen toimesta tai
lukuun tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut Vuokra-alueeseen. Vuokra-alueella saattaa olla ai-
kaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten
perustuksia seka mahdollisesti rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista Kaupunki ei vastaa.
Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat,
ettd Vuokra-alue on ollut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueella toimintakeskuskaytossa
ennen taman vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokralainen vastaa tdaman sopimuksen perusteella alkavan vuokra-ajan aikana tapahtu-
neesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mi-
kali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka
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ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettdva
riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava
Vuokra-alueen maapera. Mikali pilaantumista tall6in todetaan, on Vuokralainen velvolli-
nen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittdmaan Kaupun-
gille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokra-
lainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai l3jittaa
tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.4 vastaisesti. Nama laiminlyon-

nit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista
aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, ratkaistaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeudessa.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara)

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatosnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta
Y-tunnus: 2220755-5
c/o Vivamus Kiinteistot Oy
Kielotie 14 A
01300 VANTAA
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupunginosassa sijaitseva kiinteistd 92-61-
300-3 (jaljempana ”Vuokra-alue”). Vuokra-alueen pinta-ala on 2562 m?2.
Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on Y, yleisten rakennusten kortteli-
alue. Vuokra-alueeseen kohdistuva rakennusoikeus on 1 045 k-m?2,
Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Sopimuksen taustaa Kaupunki omistaa Vuokra-alueella sijaitsevan neuvolarakennuksen, jonka

huoneistoala on noin 1.011 m? (Tikkurilan neuvola). Kaupunki luovuttaa
kyseisen rakennuksen Vuokralaiselle erilliselld sopimuksella.

Vuokrauksen ehdot
Taman vuokrauksen kaikki ehdot ovat tdssa maanvuokrasopimuksessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saantelevan 5. luvun
mukaisesti neuvolatoimintaa varten.
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1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

Vuokra-aika on 1.1.2027-30.6.2030. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu vuoden kerral-
laan samoilla ehdoilla, ellei vuokranantaja tai vuokralainen irtisano sopimusta kirjallisesti
vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen kulumassa olevan vuokrakauden paattymista. Irtisa-
nomisoikeus on molemminpuolinen.

Muutoin vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan maanvuokralain (258/1966)
saannoksia.

Vuokra on 16 459 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksini on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perus-
indeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuok-
raa ei alenneta.

Perusvuokra tarkistetaan 10 vuoden vélein vuokra-ajan alkamisesta 1.1.2027 lahtien ja ko-
rotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta.
Kaupunki tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

3. Lisavuokra

3.1

3.2

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
rakennusoikeutta 1 045 k-m?, korotetaan asemakaavaan merkittya rakennusoikeutta ylit-
tavalts osalta perusvuokraa 350 €/k-m? * 4,5 %.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokra vastaamaan kaypaa vuokratasoa myos vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamadrayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-
sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Kaupunki tai kaupungin maardama ulko-
puolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

4. Vuokran maksu

4.1

4.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
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eradantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Li-
saksi peritadn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vuokra-alue on rakennettu. Mikali Vuokralainen rakentaa alueelle uusia rakennuksia, sitou-
tuu se noudattamaan alla mainittuja ehtoja.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadeve-
siviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdadanndsten ja maaraysten mu-
kaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katu-
luiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

6.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus vuokrata Vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset sekd vuokrata
piha-alueen tai sen osan kadyttooikeus kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.
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7. Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1

7.2

7.3

7.4

Kaupunki hakee Vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtda vuokraoikeuden
toiselle, tulee uuden vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 49 377 euroa (vuosivuokran kolmin-
kertainen maara).

Mikali ensivuokralainen Kiinteistdo Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee vuokralaisen sopia uuden vuokralaisen maaraavan, etta todistuksena edelld
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luo-
vutettava Kaupungille.

Uusi vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon ja
puhdistamisen tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheu-
tuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen pdattyminen

8.1

8.2

Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistuk-
seen ilman lunastuskorvausta. Yhti6lla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eikd saattaa
vuokra-alueita ennalleen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja, on Vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdaan vuotui-
sen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokra-
laiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia

4 (6)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 10



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

Luonnos 11.11.2026
VD/7213/10.00.02.02/2026

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana Vuokra-alueella Vuokralaisen toimesta tai
lukuun tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai l3jitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut Vuokra-alueeseen. Vuokra-alueella saattaa olla ai-
kaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten
perustuksia seka mahdollisesti rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista Kaupunki ei vastaa.
Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat,
ettd Vuokra-alue on ollut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueella neuvolakdyttssa ennen
taman vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokralainen vastaa tdman sopimuksen perusteella alkavan vuokra-ajan aikana tapahtu-
neesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mi-
kali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka
ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava
riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava
Vuokra-alueen maapera. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokralainen velvolli-
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nen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittdmaan Kaupun-
gille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokra-
lainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai lajittaa
tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.4 vastaisesti. Nama laiminlyon-

nit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista
aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, ratkaistaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeudessa.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara)

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatosnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta
Y-tunnus: 2220755-5
c/o Vivamus Kiinteistot Oy
Kielotie 14 A
01300 VANTAA
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Viertolan kaupunginosassa sijaitseva kiinteistd 92-63-
179-4 (jaljempina “"Vuokra-alue”). Vuokra-alueen pinta-ala on 5 000 m2.
Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on Y, yleisten rakennusten kortteli-
alue. Vuokra-alueeseen kohdistuva rakennusoikeus on 1 500 k-m?.
Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Sopimuksen taustaa Kaupunki omistaa Vuokra-alueella sijaitsevan vastaanottokotirakennuksen

kerrosalaltaan 1 487 m2 (Lansimden terveysasema). Kaupunki luovuttaa
kyseisen rakennuksen Vuokralaiselle erilliselld sopimuksella.

Vuokrauksen ehdot
Taman vuokrauksen kaikki ehdot ovat tdssa maanvuokrasopimuksessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saantelevan 5. luvun
mukaisesti vastaanottokotitoimintaa varten.
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1. Vuokra-aika

11

1.2

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

Vuokra-aika on 1.1.2027-30.6.2036. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu vuoden kerral-
laan samoilla ehdoilla, ellei vuokranantaja tai vuokralainen irtisano sopimusta kirjallisesti
vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen kulumassa olevan vuokrakauden paattymista. Irtisa-
nomisoikeus on molemminpuolinen.

Muutoin vuokrasopimuksen irtisanomisessa noudatetaan maanvuokralain (258/1966)
saannoksia.

Vuokra on 21 263 euroa vuodessa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettad perusindeksina on
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina edellisen kalen-
terivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos edellisen vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perus-
indeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuok-
raa ei alenneta.

Perusvuokra tarkistetaan 10 vuoden vélein vuokra-ajan alkamisesta 1.1.2027 lahtien ja ko-
rotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta tasosta.
Kaupunki tai kaupungin maaraama ulkopuolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

3. Lisavuokra

3.1

3.2

Mikali Vuokra-alueelle rakennetaan kerrosalaa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
rakennusoikeutta 1 500 k-m?, korotetaan asemakaavaan merkittyd rakennusoikeutta ylit-
tavalts osalta perusvuokraa 315 €/k-m? * 4,5 %.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perusvuokra vastaamaan kaypaa vuokratasoa myos vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamadrayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellai-
sessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Kaupunki tai kaupungin maardama ulko-
puolinen asiantuntija arvioi kdyvan vuokratason.

4. Vuokran maksu

4.1

4.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
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eradantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Li-
saksi peritadn kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vuokra-alue on rakennettu. Mikali Vuokralainen rakentaa alueelle uusia rakennuksia, sitou-
tuu se noudattamaan alla mainittuja ehtoja.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadeve-
siviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdadanndsten ja maaraysten mu-
kaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kau-
pungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytdssa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katu-
luiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

6.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus vuokrata Vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset sekd vuokrata
piha-alueen tai sen osan kadyttooikeus kolmannelle.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.
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7. Kirjaaminen, kiinnitykset ja panttaussitoumus

7.1

7.2

7.3

7.4

Kaupunki hakee Vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Mikali ensivuokralainen Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtda vuokraoikeuden
toiselle, tulee uuden vuokralaisen toimittaa kustannuksellaan parhaalle etusijalle vahvis-
tettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-
alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 63 789 euroa (vuosivuokran kolmin-
kertainen maara).

Mikali ensivuokralainen Kiinteistdo Oy Vantaan Helikopteritukikohta siirtaa vuokraoikeuden
toiselle, tulee vuokralaisen sopia uuden vuokralaisen maaraavan, etta todistuksena edelld
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luo-
vutettava Kaupungille.

Uusi vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon ja
puhdistamisen tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheu-
tuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

8. Vuokrasuhteen pdattyminen

8.1

8.2

Vuokrakauden paattyessa vuokra-alueella olevat rakennukset siirtyvat kaupungin omistuk-
seen ilman lunastuskorvausta. Yhti6lla ei ole velvollisuutta purkaa rakennuksia eikd saattaa
vuokra-alueita ennalleen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja, on Vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdaan vuotui-
sen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokra-
laiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana Vuokra-alueella Vuokralaisen toimesta tai
lukuun tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai l3jitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saddetdaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadnndssa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut Vuokra-alueeseen. Vuokra-alueella saattaa olla ai-
kaisempaan rakentamiseen liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten
perustuksia seka mahdollisesti rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista Kaupunki ei vastaa.
Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat,
ettd Vuokra-alue on ollut Vantaan ja Keravan hyvinvointialueella vastaanottokodin kay-
t6ssa ennen taman vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokralainen vastaa tdman sopimuksen perusteella alkavan vuokra-ajan aikana tapahtu-
neesta maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta seka muusta ymparistovahingosta. Mi-
kali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka
ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava
riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava
Vuokra-alueen maapera. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokralainen velvolli-
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nen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittdmaan Kaupun-
gille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokra-
lainen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai lajittaa
tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.4 vastaisesti. Nama laiminlyon-

nit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista
aikaa naiden laiminlydntien korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, ratkaistaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeudessa.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [pdivamaara)

Vantaan kaupunki [vuokralaisen nimi]

[kaupungin allekirjoittajan nimi] [vuokralaisen allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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Esityslista 11 Sivu 75
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

11 Kiinteiston 92-15-409-4 vuokraaminen kaupunkikulttuuritaloa varten Myyrméaessa / VTK
Kiinteistot Oy / PW

VD/6996/10.00.02.02/2026
AK/TH/AVP/SW/JHo

Esitetdaan vuokrattavaksi VTK Kiinteistot Oy:lle Myyrmdesta osoitteessa Iskostie 5 sijaitseva rakenta-
maton YS-tontti kaupunkikulttuuritaloa varten. Vuokra-aika on 32 vuotta 3 kuukautta ja vuosivuokra
144 000 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin.

Asian tausta

Oivallustentalo on ensimmainen vaihe kaupunkistrategian 2022-2025 ”"Myyrmaen Kaupunkikulttuurita-
lo” -karkihanketta, joka vastaa palveluverkkosuunnitelman mukaiseen kulttuurin ja vapaa-ajan palvelui-
den tarpeeseen Vantaalla sekad uudistaa Myyrméden keskustaa. Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa Van-
taan kaupungin taloussuunnitelmassa vuosille 2026—2029, ja sen 10 vuoden toimitilainvestointiohjel-
massa vuosille 2026-2035, Oivallustentalo on esitetty toteutettavaksi VTK Kiinteistét Oy:n hankkeena.
Kaupunginhallituksen 23.3.2026 § 10 hyvaksymassa hankesuunnitelmassa Oivallustentalo on osoitettu
rakennettavaksi osoitteessa Iskostie 5 sijaitsevalle Vantaan kaupungin omistamalle kiinteistolle 92-15-
409-4, joka vuokrataan hankkeen toteuttavalle VTK Kiinteistot Oy:lle.

Vuokrauksen kohde

Rakentamaton kiinteisté 92-15-409-4. Kiinteistdrekisterin mukaan kohteen pinta-ala on 3 486 m”. Kiin-
teistd on ohjeellisesti osoitettu karttaliitteessa. Kiinteiston alueella on voimassa asemakaava, jossa kiin-
teiston alue on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS,
9600, IV, ).

Vuokra-aika
Vuokra-aika on 32 vuotta ja 3 kuukautta 1.12.2026 alkaen.

Vuokra ja sen maardaytymisperusteet

Vuokra on vuokrasuhteen alkaessa 144 000 euroa vuodessa. Vuokran maara perustuu kohteen asema-
kaavan osoittamaan rakennusoikeuden maaraan (9 600 k-m?) ja sen yksikkdhintaan (300 €/k-m?). Ulko-
puolisen arvioitsijan (Newsec Valuation Oy, Padkaupunkiseudun yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista 23.10.2021 ja Newsec Valuation Oy) ndkemykset puoltavat neuvoteltua vuokran maa-
rad. Vuokran maara on 5 % edella maaritellysta kohteen pddoma-arvosta.

Vuokraa peritdan 50 % alennettuna 28.2.2029 saakka. Vuokraa tarkistetaan vuokrasuhteen puolivalissa,
ja se korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta vuokrasta.
Lisdvuokraa peritdaan, mikali kohteen paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus ylitetaan.
Vuokran maardytymisperiaatteet noudattavat tyopaikkatonttien vakiintuneita vuokrausperiaatteita.

Muita ehtoja

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella olevien
rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta
erillaan.
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Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella
oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudeltaan 432 000 euroa.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 24 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaes-
sa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki vuokraa esittelyosassa kuvatuin ja liitteena olevan sopimusluonnok-
sen mukaisin ehdoin kiinteiston 92-15-409-4 VTK Kiinteistot Oy:lle 32 vuodeksi ja 3 kuu-
kaudeksi 1.12.2026 alkaen kaupunkikulttuuritaloa varten. Vuosivuokra vuokrasuhteen
alkaessa on 144 000 euroa, joka sidotaan elinkustannusindeksiin,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan vuokrasopimus
ja tekemaan siihen teknisluonteisia muutoksia, ja
c) jos tdman paatoksen perusteella tehtdvaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu

viimeistdan 31.5.2027 mennessa, raukeaa tama paatos.

Liite:

“ e— Vuokrasopimusluonnos karttaliitteineen
Taytantodnpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

projektijohtaja Sirkku Wallin
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS

[pdivamaara]
[asian VD-numero]

MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin elinvoima- ja tyollisyysjaoston lainvoimaiseen paatokseen
[paivays ja paatésnumero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen VTK Kiinteistot Oy (Y-tunnus: 0517745-4)
Kielotie 14,
01300 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosassa, korttelissa 15409, tontilla 4 si-
jaitseva Kkiinteistd 92-15-409-4 (jdljempanad ”“Vuokra-alue”). Vuokra-alueen

pinta-ala on yhteens3 3 486 m?.

Vuokra-alueen asemakaavamerkintd on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Vuokra-alueeseen kohdistuva
rakennusoikeus on 9 600 k-m?2.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Tontti vuokrataan kaupunkikulttuuritaloa varten.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on 1.12.2026-28.2.2059.

2. Vuokra

2.1 Vuotuinen vuokra on vuokra-ajan alkaessa sataneljadkymmenténeljadtuhatta (144 000) eu-
roa.

2.2 Vuokraa peritdan 50 % alennettuna 28.2.2029 saakka.

2.3 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on

sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alen-
neta.
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2.4

2.5

2.6

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttotarkoi-
tuksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan takia tapahtuu
muutoksia, joiden seurauksena vuokrasopimuksen mukainen vuokrataso ei ole kohtuulli-
sella tasolla.

Edella mainitun lisdksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa vélissa ja vuosi-
vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kay-
vasta vuokrasta. Kaupunki tai Kaupungin maardaama ulkopuolinen asiantuntija arvioi
Vuokra-alueen kayvan hinnan.

Kaupungilla on oikeus peria Vuokra-alueesta lisdavuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyyn yksikkéhintaan pohjana maan arvo 300 €/k-m?, mikali paakayttétarkoi-
tuksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa vuok-
ran perusteena kdytetyn rakennusoikeuden méaaran 9 600 k-m?. Vuokralainen on mahdol-
lisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta rakentamisluvan tultua lain-
voimaiseksi esittamaan Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakentamisluvasta ilmene-
vista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaristd ja mahdollisesti maarayty-
vastd Vuokra-alueen lisdvuokrasta. Vuokrantarkistukset koskevat myds tdssa mainittua ra-
kennusoikeuden ylittamista, ja yksikkdhintaa korjataan vuokrantarkistuksien mukaisesti.
Tassa kohdassa mainittu vuokrantarkistusoikeus on voimassa viisi vuotta tdman maanvuok-
rasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettdmia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

4.2

4.3

Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisluvan mukaisen rakentamisen Vuokra-alu-
eella yhden vuoden kuluessa tdméan vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta ja toteut-
tamaan rakentamisluvan mukaiset rakennukset kolmen (3) vuoden kuluessa tdméan vuok-
rasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtu-
vassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttdmat toimenpiteet.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentaa sanottua maaraaikaa. Jos
Vuokralainen laiminlyo rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaradajan kuluessa, on Vuokra-
lainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 8 mukaan.

2(7)
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4.4 Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen
ja rakentamisluvan liséksi alueelle mahdollisesti laadittua rakentamistapaohjetta, lahiym-
paristosuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

4.5 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttoonotettavaksi (kdyttoonottotarkastus).

5. Vuokra-alueen alivuokraus, edelleenvuokraus ja vuokraoikeuden siirtaminen

5.1 Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdaa vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alu-
eella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa kuitenkaan
luovuttaa vuokraoikeudesta erilldadan. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

5.2 Vuokralainen voi kohdan 5.1 mukaisesti siirtdaa vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuule-
matta ennen kuin kappaleen 4 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on tal-
[6in velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kak-
sikymmenkertaisena.

5.3 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperainen Vuokralainen vastaa vuokraeh-
tojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiseltd ajalta, kunnes Maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

6. Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

6.1 Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

6.2 Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan 432 000 euroa.

6.3 Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edellda mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta sopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

6.4 Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdaantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi

katsomallaan tavalla.

7. Vuokrasuhteen paattyminen
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7.1

7.2

7.3

7.4

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten vélilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paat-
tyessd viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista va-
paana, vahintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden vuoden
ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun
vieda pois, myyda tai havittaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutes-
saan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupun-
gilla on tall6in oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kdytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 7.1 on edellytetty
ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

8. Sopimussakko

8.1

8.2

8.3

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen kohdan 4 ehtoja tai niiden nojalla annettuja
maarayksid, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myos
sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotui-
sen vuokran maaran kuusikymmenkertaisena.

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia
muilta osin kuin kohdassa 4 on sovittu, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi
vahingonkorvausta, myo6s sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta vuokrasuhteen alkaessa pe-
rittdvan suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokra-
lainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle vuokralai-
selle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misesta.

9. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

9.1

Vuokralainen sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Vuokra-aluetta palvelevien tar-
peellisten rakentamislain (751/2023) 131 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Vuokra-alueelle seka rakentamislain 134
§:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden si-
joittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Vuokra-alueelle sekd vahaisten katuraken-
teiden osien sijoittamisen Vuokra-alueelle.
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9.2

9.3

9.4

9.5

Vuokralainen sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien si-
joittamisen Vuokra-alueelle sekad vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Vuokra-
alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Vuokra-alueen
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka
ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laittei-
den ym. pysyvasta kayttamisesta.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Kaupungilla on oikeus Vuokralaista enempaa kuulematta siirtaa edella mainitut oikeutensa
ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Téhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun sdannok-
sia.

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen sahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekd mah-
dollisiin hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaa-
maan liittymis- ja kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kaytossa voimassa
olevia yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poista-
misesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojat-
tava. Puista ja niiden hoidosta sekda mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa vuokra-
aikana Vuokralainen. Mikéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta kaata-
maan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta viran-
omaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siinad kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai l3jitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
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10.8

10.9

10.10

yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta saddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sédnndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumisesta sekd muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista
toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei ndin ole tapah-
tunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista tall6in
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

Mikali luovutettavalla tontilla ilmenee mahdollisia pilaantuneita maa-aineksia, Vantaan
kaupunki suorittaa kustannuksellaan niiden poiston.

11. Sopimuksen purku

111

Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittémasti, jos Vuokralai-
nen ei tayta kappaleen 4 mukaista rakentamisvelvollisuutta, kohdan 5.1 vastaisesti luovut-
taa Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeuden
kolmannelle taikka l3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.6
vastaisesti. Nama laiminlyonnit eivat korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa
Vuokralaiselle kohtuullista aikaa naiden laiminlyéntien korjaamiseen

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

121

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [paivamaara]

Vantaan kaupunki VTK kiinteistot Oy
Kasperi Hirvonen Juha Jaakola
juristi toimitusjohtaja
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Liite 1 Liitekartta

7 (7)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 11



VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/JHO

"LPA

9

00

f § Myyrmaki L.\, ¥ o it § ..
= 3 z Myrbacka 8 @0 KIINTEISTON VUOKRAUS /
S . VTK Kiinteistot Oy
= 22 §
3 °° g g Kaupunginosa: 15 MYYRMAKI
10 12 83 3
(15) g Sl R
A r 4 s ~u ) ) s . n
e N Vo ® z | Kiinteisto 92-15-409-4
5b %’ - % g 2w
Z— ; ‘if : ‘-F;E-Juruai-‘;enu,;.l
Sl 5 X . n. 3 486 m2:n suuruinen maa-alue
a 5 Solkipalku
Fiamtorpanlle Rétorpsvagen 2 =
» ® - e Solklkuja §
=5 Aps L 4
= = - o=
3 & Kiltermkaari . Gillerbagen - &
~ b {3) g ;T 4 =
< = 3 =
S %, o Eemr _‘3. L RE% v
~ e _'E -:E‘ ™ 3 1
: S T 3 I3
1 . 1~ 3
] - A 1 ™~ A N
- | ] ‘1\ \
1 /11 ] il 2 wika)
[ 4 \ &, L I
= '~ 141 4 A FiN - p
1 1 L Ud,ll o L U™ it 100 7 N
_ [ il ! 1\
fis - Fhhold bl {i-ihn | j= 11
1 1 [ =iE E = — ._;J “ 3= - L e = L
. N
|1 A | N
4 / - r L ne
) .
{__ _’_J"J\ J
L Yo m =
50 -
° e/ | |
[ % |
_E ;g ‘ r— |
__- ’ : D r_-—-—-_.
| =
| o | [
|4 y
W YS |
% |
S
Eh —
a
-
[sTH

ys/ 5
15409/ |”

100%

——

IV

92-15-409-4

ole

II

e
LIl

T Raupur

Ml T 44 4 ag
IKItadiautakulita LL.1L1.ZUZ0 /7 11



Esityslista 12 Sivu 85
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

12 Maankayttosopimus / Asemakaavan muutos 002603 Tammiston kauppatie 6 /
Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6 / PW

VD/7096/10.00.01.05/2026
AK/MV/AVP/JK

Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6:n omistama tontti 92-50-3-10 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten ja / tai ymparistoa hdiritsemattémien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi (KLTY). Asemakaavan muutoksella 002603 tontti muutetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja asumista palvelevaksi yhteiskdyttoiseksi korttelialueeksi (AH).
Asemakaavan muutokseen liittyvdlla maankdyttosopimuksella kaupunki ja maanomistaja sopivat mm.
kunnallistekniikan rakentamisesta seki katualueen luovuttamisesta kaupungille. Omsesidiga Fastig-
hets Ab Gjuterivagen 6 maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 840
000 euroa.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa osoitteessa Tammiston kauppatie 6a.
Tontti 92-50-3-10 on nykyisin liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta (KLTY) ja silld on rakennusoikeutta 2 093 k-m? (e=0.5). Tontilla si-
jaitsee purettavaksi tarkoitettu kaksikerroksinen toimitilarakennus.

Asemakaavan muutoksella alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja asumista palvele-
vaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) seka pienelta osin katualueeksi. Kaavamuutosalueen koko-
naisrakennusoikeus asumiselle on 8 500 k-m? ja liiketilalle 200 k-m?*. Kaavamuutokseen liittyy myds Sant
Kapital Oy:n omistama naapurikiinteisté6 92-50-3-6. Osapuolet ovat sopineet, ettd koko kaavamuutos-
alueen kunnallistekniikan korvaus jaetaan puoliksi osapuolten kesken.

Asemakaavamuutosehdotus 002603 on ollut nahtavilla 13.5. — 11.6.2026.

Maankayttosopimukseen liittyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6:n omistamasta tontista 92-50-3-10. Sopi-
musalue on merkitty karttaliitteeseen (Liite Al).

Asemakaavamuutokseen 002603 liittyen Vantaan kaupunki ja tontin 92-50-3-10 omistaja Omsesidiga
Fastighets Ab Gjuterivagen 6 ovat alueidenkayttdlain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Tammiston kauppatielld olevien tontti-
liitttymien poistamista ja katualueen leventdmisesta aiheutuvien istutuskaista- ja kiveysalueiden
seka asfaltointialueiden rakentamista.

- Tontin 92-50-3-10 omistaja maksaa kaupungille alueidenkayttélain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 840 000 euroa.

- Korvaus maksetaan kaupungille kolmessa erdssa kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan
asemakaavan tultua voimaan.
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- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi maanomistaja luovuttaa kaupungille 840 000
euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2028 mennessa.

Asuntojen hallinta-, rahoitus- ja huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 %
on oltava pinta-alaltaan vahintddn 65 m? tai suurempia asuntoja. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimus-
alueella joka a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan asunnon asunto-osakeyhtio tai kiin-
teistoosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.

Rakentamisen energiatehokkuus

Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalo-
jen tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason
75 kWh/m?/vuosi.

B. Esisopimus madrdalan luovutuksesta
- Esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan katualueen luovutus kaupungille. Omse-
sidiga Fastighets Ab Gjuteriviagen 6 luovuttaa kaupungille kiinteistdstd 92-50-3-10 noin 122 m?
suuruisen madraalan. Luovutettava maaraala on merkitty karttaliitteeseen (Liite B1).
- Luovutus on vastikkeeton.
- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettda asemakaavan muutos nro 002603 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa maan-
kayttosopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa tontin 92-50-3-10 omistajan Omsesidiga Fastighets Ab Gjuteriva-
gen 6:n kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopi-
mus ja B. Esisopimus madraalan luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002603 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaeh-
dotuksen nahtavilld olon johdosta, ja
b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopullisen luovutuskirjan sekd tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahai-
sid sisaltomuutoksia.

Liitteet:
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- Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta

- Liite Al: kartta sopimusalueesta

- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta

Taytantodnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus méaaraalan luovutuksesta

luonnos 28.10.2026
VD/7096/10.00.01.05/2026

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002603, Tammiston kauppatie 6
(jaliempéana "Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tammiston kauppatien, Sdatokujan ja pohjoisessa
seka lannessa asuinkerrostalokorttelien rajaamalla alueella.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen alueelle. Nykyisin alueella
sijaitsee kaksi toisissaan kiinni olevaa rakennusta. Pohjoispuolinen kaksikerroksinen rakennus on
kayttotarkoitukseltaan alun perin |lammin varastorakennus, joka on valmistunut vuonna 1988.
Eteldpuoleinen kaksikerroksinen rakennus on kayttétarkoitukseltaan lammin varastorakennus, joka on
valmistunut vuonna 1985 ja laajentunut vuonna 2004. Rakennusten ymparilld on |dhinnd autojen
pysakodintialueena toimiva asfalttikentta.

Alue on nykyisin liike- ja toimistorakennusten ja/ tai ymparistdd hairitsemattémien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (KLTY). Asemakaavassa alue muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja asumista palvelevaksi yhteiskdyttoiseksi korttelialueeksi (AH).

Asemakaavaan liittyen Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6 sopimusalueeseen kuuluvan kiinteistdn
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Omsesidiga
Fastighets Ab Gjuterivdagen 6:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.
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MAANKAYTTOSOPIMUS:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

A vqntqa B. Esisopimus méaaraalan luovutuksesta

luonnos 28.10.2026
VD/7096/10.00.01.05/2026

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6 (Y-tunnus: (0635885-5)
Salomonkatu 17 B 54, 00100 Helsinki
(jaljempana "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Hakijan omistamasta kiinteistostd 92-50-3-10 (jaljempana
”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella alueidenkayttolain
(132/1999) 12 a luvun mukaisesti Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Tammiston kauppatielld olevien
tonttiliittymien poistamista ja katualueen leventamisesta aiheutuvien istutuskaista- ja
kiveysalueiden sekad asfaltointialueiden rakentamista.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta.
Asemakaavan tultua voimaan, Hakija ldhettaa kirjallisen pyynnén Kaupungin kirjaamoon,
kohdassa 3.1 mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan
kohdassa 3.1 mainitut rakenteet kiinteistéjen  rakentamisen  mukaisessa
aikataulussa,kuitenkin siten, etta kaupungin vastuulla oleva rakentaminen on valmis kunkin
valmistuvan kiinteiston rakentamisen aikataulun mukaisesti.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ympardivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapdisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.
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Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin mydntamaa erillista sijoituslupaa.

3.4 Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

3.5 Hakija myontaa Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
rakentamisen vuoksi valttamattdmat mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja
pengerluiskat seka ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista kohtuullisilla
kustannuksilla sijoittaa katualueen puolelle. Hakija myodntdad Kaupungille luvan myos
Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien kdytt66n Sopimusalueelle
ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat Kaupungin omistukseen ja
kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden sijoittaminen tulee toteuttaa
niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.

3.6 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii

siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille alueidenkayttolain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jdljempand ”Korvaus”) yhteensa
840 000,00 euroa.

4.2 Korvaus eraantyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan kolmessa

yhta suuressa erdssa siten, etta

- 1. erda maaraltaan 280 000,00 euroa eradntyy valittomasti Asemakaavan
voimaantullessa,

- 2. erda maaraltaan 280 000,00 euroa eraantyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen, ja

- 3. erd maaraltaan 280 000,00 euroa eraantyy 24 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulosta.

4.3 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorkoa peritaan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4.4 Sopimuksen mukaisina erdpaivind suoritetuille maksuerille ei makseta korkoa.
Viivastyneistd maksuista peritdan viivastyskorkoa kohdan 4.3 mukaisesti.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittdd Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara
rakennusoikeutta (jdljempanad kokonaisrakennusoikeus ”Rakennusoikeus”). Tontit on
jaettu ennen Asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle
uudelle tontille merkitdaan tonttikohtainen rakennusoikeus.
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5.2

53

5.4

5.5

Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddantymisestd koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti.

Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen lisddntyneen rakennusoikeuden
osalta on voimassa viisi vuotta Asemakaavan voimaantulosta.

Mikali Sopimusalueelle mydnnetaan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei taltd osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1

6.2

6.3

Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 840 000,00 euron
suuruisen Kaupungin etukdteen hyvaksyman vakuuden, jota vapautetaan, kun Korvausta
suoritetaan tai sopimus lakkaa olemasta voimassa. Vakuus vapautetaan erissa siten, etta
vakuuden summa on aina maksamattoman Korvauksen suuruinen.

Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2032 saakka.

Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman maankayttésopimuksen allekirjoituksin.

7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1

7.2

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdaan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.

8. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

8.1

Kerrostalojen asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa
olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan
65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vihintddn 10 % kohteen asuntojen
kokonaismaarasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joka a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
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8.2 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua kerrostalojen asuntojen kokonaismaaravelvoitetta,
se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000
euroa/asunto seki sallittujen kokoisten asuntojen maaran (kpl) ylittdvien etta sallittujen
kokoisten asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen  tulee  tayttaa A2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 75
kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei taytd edellda mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka
ylittda edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2,

10. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekd sopimussakko

10.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

11. Sopimusalueen maapera ja jatteet

111 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

11.2 Selvennyksena todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta sekd jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla ja jaljempana
sovittavien esisopimuksien mukaisesti luovuttamiensa alueiden osalta.

12. Vesihuolto- ja sihkdverkostoon liittyminen

121 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

13. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

13.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

13.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
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sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

14. Sopimuksen voimaantulo

141 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

14.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2028 mennessa.

14.3 Selvennyksend todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2028 mennessa
hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd
Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tama sopimus lakkaa olemasta voimassa.

14.4 Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa mink&anlaisia
korvausvaatimuksia.

15. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattéomyys

15.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

15.2 Kaikista muutoksista tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

15.3 Mikali jotakin taman sopimuksen ehtoa pidetdadn patemattémana, mitattomana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattéman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta pateméattomyydestd huolimatta.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2028 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2028 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksesta on valitettu, pysyy tdma esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esita tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen pé&atokseen (paatdésnumero) ja
osapuolten valilla tehtyyn (PVM) péaivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6 (Y-tunnus: (0635885-5)
Salomonkatu 17 B 54
00100 Helsinki
(jaljempéana ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 122 m2:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Tammiston
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-50-3-10

(jaljempana "Maaraala”).

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
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Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman Iluovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraalan kiinteistoon 92-50-3-6 kohdistuu 25.8.2026 paivatyn rasitustodistuksen mukaan
yhteensa kahdeksan kiinnitysta, joista on annettu sdahkodiset panttikirjat ja joiden saajaksi
on merkitty Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6 (0635885-5).

4.2 Myyja on toimittanut pantinhaltijan suostumuksen kiinnitysten poistamisesta Maaraalaa
koskien ennen taman kauppakirjan allekirjoitusta.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset
5.1 Maadraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta. Mikali Maaraalalla sijaitsee Luovuttajan kiinteistod palvelevia

johtoja, rakenteita tai laitteita, niiden sdilyttamisesta ja sijoittamisesta sovitaan erikseen
Kaupungin sijoitusluvalla ilman erillista korvausta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Madaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
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kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdaman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jitteet

9.1 Mahdolliseen pilaantuneeseen maaperaan sovelletaan ymparistonsuojelulain (527/2014)
saannoksia.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI OMSESIDIGA FASTIGHETS AB GJUTERIVAGEN 6

allekirjoittajan nimi [hakijan allekirjoittajan nimi]

[hakijan allekirjoittajan nimi]

LITTEET

Liite A1 Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavasta maaraalasta
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Kasperi Hirvonen Vantaan kaupungin puolesta ja [hakijan
allekirjoittajan nimi] Omsesidiga Fastighets Ab Gjuterivigen 6:n puolesta ovat allekirjoittaneet
esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa ldasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
sdddetylla tavalla.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]
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13 Maankayttosopimus / Asemakaavan muutos 002603 Tammiston kauppatie 6 / Sant
Kapital Oy / PW

VD/7095/10.00.01.05/2026
AK/MV/AVP/JK

Sant Kapital Oy:n omistama tontti 92-50-3-6 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa liike- ja
toimistorakennusten ja / tai ymparist6a hairitsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi (KLTY). Asemakaavan muutoksella 002603 tontti muutetaan asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK) ja asumista palvelevaksi yhteiskdyttoiseksi korttelialueeksi (AH). Asemakaavan muutok-
seen liittyvalla maankayttosopimuksella kaupunki ja maanomistaja sopivat mm. kunnallistekniikan
rakentamisesta seka katualueen luovuttamisesta kaupungille. Sant Kapital Oy maksaa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 840 000 euroa.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa osoitteessa Tammiston kauppatie 6b.
Tontti 92-50-3-6 on nykyisin lilke- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattémien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta (KLTY) ja silld on rakennusoikeutta 2 391 k-m? (e=0.5). Tontilla si-
jaitsee purettavaksi tarkoitettu kaksikerroksinen toimitilarakennus.

Asemakaavan muutoksella alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja asumista palvele-
vaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) seka pienelta osin katualueeksi. Kaavamuutosalueen koko-
naisrakennusoikeus asumiselle on 8 500 k-m? ja liiketilalle 200 k-m?2. Kaavamuutokseen liittyy myds Om-
sesidiga Fastighets Ab Gjuterivagen 6:n omistama naapurikiinteistd 92-50-3-10. Osapuolet ovat sopineet,
etta koko kaavamuutosalueen kunnallistekniikan korvaus jaetaan puoliksi osapuolten kesken.

Asemakaavamuutosehdotus 002603 on ollut nahtavilla 13.5. - 11.6.2026.

Maankayttosopimukseen liittyy A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Sant Kapital Oy:n omistamasta tontista 92-50-3-6. Sopimusalue on merkitty kartta-
liitteeseen (Liite Al).

Asemakaavamuutokseen 002603 liittyen Vantaan kaupunki ja tontin 92-50-3-6 omistaja Sant Kapital Oy
ovat alueidenkayttolain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentami-
sesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm.
seuraavaa:

- Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Tammiston kauppatiella olevien tontti-
liitttymien poistamista ja katualueen leventdmisesta aiheutuvien istutuskaista- ja kiveysalueiden
seka asfaltointialueiden rakentamista.

- Tontin 92-50-3-6 omistaja maksaa kaupungille alueidenkayttolain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 840 000 euroa.

- Korvaus maksetaan kaupungille kolmessa erdssa kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan
asemakaavan tultua voimaan.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi maanomistaja luovuttaa kaupungille 840 000
euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.
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- Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.
- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2028 mennessa.

Asuntojen hallinta-, rahoitus- ja huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintaan 30 %
on oltava pinta-alaltaan vahintdan 65 m? tai suurempia asuntoja. Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimus-
alueella joka a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan asunnon asunto-osakeyhtio tai kiin-
teistoosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.

Rakentamisen energiatehokkuus

Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalo-
jen tulee tayttaa A2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason
75 kWh/m?/vuosi.

B. Esisopimus maardalan luovutuksesta
- Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueen luovutus kaupungille. Sant
Kapital Oy luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-50-3-6 noin 70 m? suuruisen maaraalan. Luovu-
tettava maaraala on merkitty karttaliitteeseen (Liite B1).
- Luovutus on vastikkeeton.
- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavan muutos nro 002603 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa maan-
kayttosopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa tontin 92-50-3-6 omistajan Sant Kapital Oy:n kanssa liitteena ole-
van Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maara-
alan luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002603 on ollut julkisesti nahtavilla
edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavillad olon
johdosta, ja
b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopullisen luovutuskirjan sekd tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahai-
sid sisaltomuutoksia.

Liitteet:
- Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
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MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002603, Tammiston kauppatie 6
(jaliempéana "Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tammiston kauppatien, Sdatokujan ja pohjoisessa
seka lannessa asuinkerrostalokorttelien rajaamalla alueella.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen alueelle. Nykyisin alueella
sijaitsee kaksi toisissaan kiinni olevaa rakennusta. Pohjoispuolinen kaksikerroksinen rakennus on
kayttotarkoitukseltaan alun perin |lammin varastorakennus, joka on valmistunut vuonna 1988.
Eteldpuoleinen kaksikerroksinen rakennus on kayttétarkoitukseltaan lammin varastorakennus, joka on
valmistunut vuonna 1985 ja laajentunut vuonna 2004. Rakennusten ymparilld on |dhinnd autojen
pysakodintialueena toimiva asfalttikentta.

Alue on nykyisin liike- ja toimistorakennusten ja/ tai ymparistdd hairitsemattémien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (KLTY). Asemakaavassa alue muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja asumista palvelevaksi yhteiskdyttoiseksi korttelialueeksi (AH).

Asemakaavaan liittyen Sant Kapital Oy sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja Vantaan
kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Sant Kapital Oy:n osallistumisesta
kunnallistekniikan korvaukseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Sant Kapital Oy (Y-tunnus: (0864105-6)
c/o Kuuskodit Oy, Tekniikantie 12, 02150 Espoo
(jaljempana "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Hakijan omistamasta kiinteistostd 92-50-3-6 (jaljempana
”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella alueidenkayttolain
(132/1999) 12 a luvun mukaisesti Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Tammiston kauppatielld olevien
tonttiliittymien poistamista ja katualueen leventamisesta aiheutuvien istutuskaista- ja
kiveysalueiden sekad asfaltointialueiden rakentamista.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta.
Asemakaavan tultua voimaan, Hakija ldhettaa kirjallisen pyynnén Kaupungin kirjaamoon,
kohdassa 3.1 mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan
kohdassa 3.1 mainitut rakenteet kiinteistéjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa,
kuitenkin siten, etta kaupungin vastuulla oleva rakentaminen on valmis kunkin valmistuvan
kiinteistdon rakentamisen aikataulun mukaisesti.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ympardivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapdisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.
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Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin mydntamaa erillista sijoituslupaa.

3.4 Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

3.5 Hakija myontaa Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
rakentamisen vuoksi valttamattdmat mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja
pengerluiskat seka ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista kohtuullisilla
kustannuksilla sijoittaa katualueen puolelle. Hakija myodntdad Kaupungille luvan myos
Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien kdytt66n Sopimusalueelle
ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat Kaupungin omistukseen ja
kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden sijoittaminen tulee toteuttaa
niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.

3.6 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii

siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille alueidenkayttolain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jdljempand ”Korvaus”) yhteensa
840 000,00 euroa.

4.2 Korvaus eraantyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan kolmessa

yhta suuressa erdssa siten, etta

- 1. erda maaraltaan 280 000,00 euroa eradntyy valittomasti Asemakaavan
voimaantullessa,

- 2. erda maaraltaan 280 000,00 euroa eraantyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen, ja

- 3. erd maaraltaan 280 000,00 euroa eraantyy 24 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulosta.

4.3 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorkoa peritaan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4.4 Sopimuksen mukaisina erdpaivind suoritetuille maksuerille ei makseta korkoa.
Viivastyneistd maksuista peritdan viivastyskorkoa kohdan 4.3 mukaisesti.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittdd Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara
rakennusoikeutta (jdljempanad kokonaisrakennusoikeus ”Rakennusoikeus”). Tontit on
jaettu ennen Asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle
uudelle tontille merkitdaan tonttikohtainen rakennusoikeus.
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5.2

53

5.4

5.5

Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddantymisestd koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti.

Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen lisddntyneen rakennusoikeuden
osalta on voimassa viisi vuotta Asemakaavan voimaantulosta.

Mikali Sopimusalueelle mydnnetaan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei taltd osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1

6.2

6.3

Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 840 000,00 euron
suuruisen Kaupungin etukdteen hyvaksyman vakuuden, jota vapautetaan, kun Korvausta
suoritetaan tai sopimus lakkaa olemasta voimassa. Vakuus vapautetaan erissa siten, etta
vakuuden summa on aina maksamattoman Korvauksen suuruinen.

Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2032 saakka.

Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman maankayttésopimuksen allekirjoituksin.

7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1

7.2

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdaan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.

8. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

8.1

Kerrostalojen asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa
olla pinta-alaltaan alle 35 m? asuntoja ja vahintdan 30 % on oltava pinta-alaltaan vahintdan
65 m? tai suurempia asuntoja siten, ettd vihintddn 10 % kohteen asuntojen
kokonaismaarasta on 80 m2 tai suurempia asuntoja. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joka a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
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8.2 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua kerrostalojen asuntojen kokonaismaaravelvoitetta,
se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000
euroa/asunto seki sallittujen kokoisten asuntojen maaran (kpl) ylittdvien etta sallittujen
kokoisten asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen  tulee  tayttaa A2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 75
kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei taytd edellda mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta, joka
ylittda edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2,

10. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekd sopimussakko

10.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

11. Sopimusalueen maapera ja jatteet

111 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

11.2 Selvennyksena todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta sekd jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla ja jaljempana
sovittavien esisopimuksien mukaisesti luovuttamiensa alueiden osalta.

12. Vesihuolto- ja sihkdverkostoon liittyminen

121 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

13. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

13.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

13.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
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sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

14. Sopimuksen voimaantulo

141 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

14.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2028 mennessa.

14.3 Selvennyksend todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2028 mennessa
hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd
Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tama sopimus lakkaa olemasta voimassa.

14.4 Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa mink&anlaisia
korvausvaatimuksia.

15. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattéomyys

15.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

15.2 Kaikista muutoksista tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

15.3 Mikali jotakin taman sopimuksen ehtoa pidetdadn patemattémana, mitattomana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattéman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta pateméattomyydestd huolimatta.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2028 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2028 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksesta on valitettu, pysyy tdma esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esita tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen pé&atokseen (paatdésnumero) ja
osapuolten valilla tehtyyn (PVM) péaivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Sant Kapital Oy (Y-tunnus: (0864105-6)
c/o Kuuskodit Oy
Tekniikantie 12
02150 Espoo
(jaljempéana ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 70 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Tammiston
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-50-3-6

(jaljempana "Maaraala”).
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Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maédraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Mdaardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistd edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Maaraalan kiinteistoon 92-50-3-6 kohdistuu 25.8.2026 paivatyn rasitustodistuksen mukaan
yhteensd 16 kiinnitystd, joista on annettu sahkoiset panttikirjat ja joiden saajaksi on
merkitty Nordea Bank Abp (2858394-9).

4.2 Myyja on toimittanut pantinhaltijan suostumuksen kiinnitysten poistamisesta Maaraalaa
koskien ennen taman kauppakirjan allekirjoitusta.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta. Mikali Maaraalalla sijaitsee Luovuttajan kiinteistoa palvelevia
johtoja, rakenteita tai laitteita, niiden sdilyttamisesta ja sijoittamisesta sovitaan erikseen
Kaupungin sijoitusluvalla ilman erillista korvausta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Ma&ardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistérekisterinote seka kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.
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7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jitteet

9.1 Mahdolliseen pilaantuneeseen maaperaan sovelletaan ymparisténsuojelulain (527/2014)
saannoksia.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

10 (11)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 13



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vq ntqa B. Esisopimus méaaraalan luovutuksesta

luonnos 28.10.2026
VD/7095/10.00.01.05/2026

Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI SANT KAPITAL OY
allekirjoittajan nimi [hakijan allekirjoittajan nimi]
LIITTEET
Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Kartta luovutettavasta maaraalasta
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies Kasperi Hirvonen Vantaan kaupungin puolesta ja [hakijan
allekirjoittajan nimi] Sant Kapital Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet esisopimuksen ja ettd he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden
ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]
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Nurmi Toimitilat Oy:n omistamat tontit 92-14-208-8 ja 92-14-208-10 Varistossa on osoitettu voimassa
olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T ja T-2). Asemakaavan
muutoksella 002659 tontit muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolla on rakennusoikeutta 9
500 kerrosneliometrid. Asemakaavan muutokseen liittyvalld maankayttésopimuksella kaupunki ja
Nurmi Toimitilat Oy sopivat kunnallistekniikan rakentamisesta. Nurmi Toimitilat Oy maksaa kaupun-
gille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 66 275 euroa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tonttien 92-14-208-8 ja 92-14-208-10 kayttotar-
koituksen muutos nykyisesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta liikerakennusten kortteli-
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon seka toimistotiloiksi. Kohde sijaitsee Variston
kaupunginosassa osoitteessa Kalustetie 4 ja Riihimiehentie 3.

Tonttien nykyinen rakennusoikeus on 7 636 k-m?2. Asemakaavamuutoksella esitetty rakennusoikeus on 9
500 k-m?, josta 6 650 k-m? on sallittu vahittdiskaupan suuryksikélle ja loput 2 850 k-m? toimistotiloille.
Tonteilla olevat kaksi teollisuusrakennusta vuosilta 1979 ja 1983 on tarkoitus purkaa.

Maankayttosopimukseen liittyy ainoastaan kunnallistekniikan rakentamissopimus. Maankayttésopimuk-
seen ei liity kiinteistéluovutuksia.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Nurmi Toimitilat Oy:n omistamista tonteista 92-14-208-8 ja 92-14-208-10 Variston
kaupunginosassa. Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (Liite Al).

Asemakaavamuutokseen 002659 liittyen Vantaan kaupunki ja tonttien 92-14-208-8 ja 92-14-208-10
omistaja Nurmi Toimitilat Oy ovat alueidenkdyttélain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.

- Tonttien 92-14-208-8 ja 92-14-208-10 omistaja maksaa kaupungille alueidenkayttolain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 66 275 euroa.

- Korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa erdssa valittomasti, kun Asemakaava on tullut voimaan.

- Maanomistaja luovuttaa Kaupungille korvauksen suorittamisen vakuudeksi 66 275 euron suurui-
sen Kaupungin etukadteen hyviaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu tai
sopimus lakkaa olemasta voimassa.

- Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt Ase-
makaavaa 31.12.2027 mennessa.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 27 nojalla kaupunginhallitus paattaa maan-
kayttosopimuksista.
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa tonttien 92-14-208-8 ja 92-14-208-10 omistajan Nurmi Toimitilat
Oy:n kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus,
kun asemakaavamuutosehdotus nro 002659 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttdaen, etta kaava-
ehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta, ja
b) valtuutetaan kaupunkiympadriston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen
seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Liitteet:
- Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
- Liite A1: kartta sopimusalueesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankadyttdinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Luonnos 29.10.2026
VD/3833/10.00.01.05/2026

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002659, Kalustetie 4-6 ja
Riihimiehentie 3 (jaljempana ”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatékseen [padatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaava sijaitsee Myyrmdaen suuralueella Variston kaupunginosassa Kalustetien, Martinkyldntien,
Riihimiehentien ja Keha lll:n rajaamalla alueella, osoitteissa Kalustetie 4-6 ja Riihimiehentie 3.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittdiskaupan
suuryksikén seka toimi- ja toimistotilojen rakentaminen.

Kalustetie 4-6 tontilla sijaistee vuonna 1983 rakennettu teollisuusrakennus. Tontti on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T-2). Riihimiehentie 3:n tontilla sijaitsee teollisuus- ja
toimistorakennus vuodelta 1979. Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Asemakaavassa alue muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikon (KM).

Asemakaavaan liittyen Nurmi Toimitilat Oy sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Nurmi Toimitilat Oy:n
osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Nurmi Toimitilat Oy (Y-tunnus: (3567479-3)
PL 1000, 20761 Piispanristi
(jaljempana "Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Hakijan omistamista kiinteistoistd 92-14-208-8 ja 92-14-208-10

(jaliempana "Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite
Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella alueidenkayttolain
(132/1999) 12 a Iluvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan
osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on rakennettu.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ympardivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustoiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontda Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun
tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattémat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat sekd ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
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35

4.1

4.2

4.3

4.4

51

5.2

53

54

Kaupungille luvan myoés Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edellda mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle
suunnitellulle rakentamiselle.

Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii
siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Hakija maksaa Kaupungille alueidenkayttolain (132/1999) 91 a §&:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempand ”Korvaus”) yhteensa
66.275,00 euroa.

Korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa erdssa valittomasti, kun Asemakaava on tullut
voimaan.

Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettdamaa erillistd laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto,
viivastyskorkoa peritdan korkolain (633/1982) mukaisesti).

Myohastyneille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksueran maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu kaavakartan mukainen maara
rakennusoikeutta. Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi
tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdaan tonttikohtainen
rakennusoikeus.

Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Mikali Sopimusalueelle mydnnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan
tasta Kaupungille.

Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddntymisestda koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti.

Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.
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5.5 Mikali Sopimusalueelle myonnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei taltd osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 66.275,00 euroa
suuruisen Kaupungin etukateen hyvaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on
suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2030 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi timan maankayttosopimuksen allekirjoituksin.
7. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite seka sopimussakko

7.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

8. Sopimusalueen maapera ja jatteet

8.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

8.2 Selvennyksena todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta seka jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla.

9. Vesihuolto- ja sahkdverkostoon liittyminen

9.1 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja vyleiseen sdhkoverkkoon liittymishetkella voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

10.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.
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11. Sopimuksen voimaantulo

11.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

11.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027 mennessa.

11.3 Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa
hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd
Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tdma sopimus lakkaa olemasta voimassa.

11.4 Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

12. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

12.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Téllainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

12.2 Kaikista muutoksista tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

12.3 Mikali jotakin tdaman sopimuksen ehtoa pidetdadn patemattémana, mitattomana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta pateméattomyydestd huolimatta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.
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MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Luonnos 29.10.2026
VD/3833/10.00.01.05/2026

Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI NURMI TOIMITILAT OY
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

LIITTEET

Liite Al Sopimusalue
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15 Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatokseen § 85/2026 / PW
VD/5586/02.05.03.00/2022
AK/TL/MH/HN

Esitetdadn hylattavaksi toimitilapaallikon § 85/2026 paatoksesta tehty oikaisuvaatimus. Toimitilapaalli-
kon paatos koskee As Oy Kivivuorenkuja 4:ssa sijaitsevan asuinhuoneiston myyntia.

Toimitilapaallikon viranhaltijapaatos 85/2026

Kaupunginhallitus on 5.9.2022 § 13 paattanyt hyvaksya kaupungin omistamien ns. yksiot ja pasut -salk-
kujen yksittdisten asuntojen myynnin aloittamisen. Yksi ndistd asunnoista on ollut Asunto Oy Kivivuoren-
kuja 4 -nimisen yhtion asuinhuoneisto E 65 ja se on ollut kiinteistovalittajan kautta julkisessa myynnissa.
Toimitilapaallikké on 28.9.2026 paattanyt myyda Asunto Oy Kivivuorenkuja 4 -nimisen yhtién asuinhuo-
neisto E 65 velattomalla hinnalla 71 000 euroa.

Oikaisuvaatimus

Yksityishenkild (myoh. hakija) on tehnyt kyseisesta paatoksestd 9.10.2026 saapuneen oikaisuvaatimuk-
sen. Hakija vaatii paatoksen kumoamista ja uuden, avoimen ja tasapuolisen myyntiprosessin jarjestamis-
t3, jossa kaikkia potentiaalisia ostajia kohdellaan yhdenvertaisesti.

Hakija katsoo, etta myyntimenettely on ollut epaselva ja hdnen ndkdkulmastaan epatasapuolinen. Haki-
jan mukaan hanen tarjouksiaan ei ole kasitelty asianmukaisesti, alkuperaisia tarjouksia ei ole toimitettu
kaupungille, eikd myohempaa hyvaksyttya kauppahintaa korkeampaa tarjousta otettu kasittelyyn. Lisaksi
hakija vaatii selvitysta tarjousten kasittelysta, vertailuperusteista sekd menettelyn lainmukaisuudesta.
Oikaisuvaatimuksessa pyydetaan myos asiaan liittyvat julkiset asiakirjat seka kirjallinen perusteltu ratkai-
su.

Oikaisuvaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan luottamushenkildiden nahtavilla Extranetissa.

Kiinteistonhallinta ja asuminen -yksikon vastine oikaisuvaatimukseen
Asunto on ollut julkisesti myynnissa kiinteistovalittajan kautta mm. Oikotie-palvelussa, ja kaikilla haluk-
kailla on ollut mahdollisuus olla yhteydessa valittajaan ja tehda halutessaan tarjous asunnosta.

Kiinteistovalittaja on 21.9.2026 saanut 67 500 euron tarjouksen asunnosta ja myéhemmin 22.9.2026
saanut toisen 67 500 euron tarjouksen asunnosta. Valittdja on tdman jalkeen selontekonsa mukaan ker-
tonut tarjoajille, ettd asunnosta on kaksi samansuuruista tarjousta. Taman jalkeen Hakija on korottanut
tarjoustaan 68 000 euroon ja toinen tarjoaja 68 500 euroon. Nama tarjoukset on toimitettu kaupungille
22.9.2026.

Myyija ei voi antaa samanaikaisesti vastatarjousta usealle tarjoajalle samasta kohteesta. Vastatarjous on
oikeudellisesti uusi tarjous, ja sen hyvaksyminen johtaa sopimuksen syntymiseen tarjouksen tehneen ja
sen hyvaksyneen osapuolen valilla. Jos myyja tekisi vastatarjouksen yhta aikaa usealle tarjoajalle ja
useampi tarjoaja hyvaksyisi sen, myyjalle syntyisi ristiriitainen tilanne, jossa sama kohde olisi sitouduttu
myymaan usealle eri ostajalle. Tarjous- ja vastatarjousmenettelyn lahtékohtana on siten, ettd myyja va-
litsee, minka tarjouksen perusteella neuvotteluja jatketaan ja kenelle mahdollinen vastatarjous tehdaan.



Esityslista 15 Sivu 127
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

Tasta syysta kaupunki teki korkeamman tarjouksen tehneelle tarjoajalle lainvoimaiselle viranhaltijapaa-
tokselle ehdollisen vastatarjouksen 71 000 euroa, jonka kaupunki toimitti séhkdpostilla kiinteistovalitta-
jalle 23.9.2026.

Vastatarjouksen saanut tarjoaja hyvaksyi kaupungin tekeman toimitilapaallikdn lainvoimaiselle viranhal-
tijapaatokselle ehdollisen vastatarjouksen 23.9.2026. Taman jalkeen kaupunki valmisteli toimitilapaalli-
kon viranhaltijapaatoksen As Oy Kivivuorenkuja 4:n asuinhuoneisto E 65 myymisesta velattomalla hin-
nalla 71 000 euroa, minka toimitilapaallikko allekirjoitti 28.9.2026.

Kiinteistonvalittajalta saadun selonteon mukaan, kun tarjoaja on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen, jonka
toimeksiantaja on hyvaksynyt, valitysliike ei [ahtokohtaisesti saa ottaa vastaan uutta ostotarjousta koh-
teesta. Menettely vastaa Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton Hyvan valitystavan ohjetta (kohta 9.2.2.3).

Kiinteistovalittaja toimitti kuitenkin 25.9.2026 kaupungille tiedoksi Hakijan tekeman uuden tarjouksen
72 500 euroa. Kaupunki ei voinut kuitenkaan enaa tassa vaiheessa hyvaksya tarjousta, koska aiempi tar-
jous oli jo hyvaksytty 23.9.2026 ehdollisena toimitilapaallikon lainvoimaiselle viranhaltijapaatokselle.
Mikali kaupunki olisi perunut jo aiemmin hyvaksytyn vastatarjouksen, olisi kaupungille syntynyt velvolli-
suus maksaa kaupasta vetdytyvana osapuolena 2 545,68 euron sopimussakko.

Kaupunki on toiminut asian kasittelyssa noudattaen lakia ja kohdellut tarjoajia tasapuolisesti. Myyjan
tulee valita, minka tarjouksen perusteella neuvotteluja jatketaan ja kenelle vastatarjous tehdaan, jottei
synny tilannetta, jossa asunto on sitouduttu myymaan usealle taholle. Tallainen tilanne olisi voinut syn-
tya, jos kaupunki olisi tehnyt vastatarjouksen molemmille tarjoajille ja molemmat tarjoajat olisivat hy-
vaksyneet tarjouksen. Tasapuolinen kohtelu ei siis tarkoita sitd, ettd myyjan tulisi tehda samansisaltoi-
nen vastatarjous kaikille tarjoajille.

Edelld kuvatuin perustein Kiinteistonhallinta ja asuminen -yksikon nakemys on, ettd Vantaan kaupunki
on toiminut asiassa tasapuolisesti, puolueettomasti ja lainmukaisesti.

Hakijan pyynto luovuttaa asiaan liittyvat julkiset asiakirjat kasitellaan erikseen julkisuuslain mukaisesti.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Vs. kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa mainituin perustein.

Taytantodnpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

toimitilapaallikko Tiina Louhikoski,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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16 Vaalien telinemainonnan palveluista perittdva palvelumaksu / JK
VD/6006/02.03.00.00/2026
JKAIT

Vantaan kaupunki tarjoaa vaalien yhteydessa vaaleihin osallistuville puolueille ja valitsijayhdistyksille
vaalijulistemateriaalien toimitukseen, asentamiseen ja yllapitoon liittyvia palveluita. Jatkossa naista
erillispalveluna toteutettavista tehtavista esitetdaan perittavaksi palvelumaksu.

Vaalirahoituslain mukaan ehdokas, ehdokkaan tukiryhma tai muu yksinomaan ehdokkaan tukemiseksi
toimiva yhteiso ei saa vastaanottaa tukea kunnalta tavanomaista vieraanvaraisuutta lukuun ottamatta
(vaalirahoituslaki 273/2009, 4 §:n 4 momentti).

Kunnalla ei ole lakisdateista velvollisuutta jarjestda vaalimainontaa. Kunnat ovat kuitenkin perinteisesti
tarjonneet puolueille ja valitsijayhdistyksille mahdollisuuden asettaa ehdokasjulisteita niille varattuihin
vaalimainostelineisiin. Kunnallinen vaalimainontakdytanto perustuu kuntien keskusjarjestojen suosituk-
seen, ja kdytantoa on noudatettu 1970-luvulta Idhtien. Suosituksen taustalla ovat olleet vaalimainonnan
vhdenmukaistamisen tarve, kaupunki- ja maisemakuvalliset ndakékohdat seka ympariston siisteys. Vaali-
mainonnasta on muodostunut vakiintunut kdytanto, jolla voidaan edelleen katsoa olevan tiedotusarvoa.
Kansalaiset ovat myos tottuneet siihen, ettd vaalien yhteydessa kaytetdan keskitetysti jarjestettya vaali-
mainontaa.

Jos kunta huolehtii maksutta ehdokasjulisteiden asentamisesta, yllapidosta ja poistamisesta, menettelyn
voidaan katsoa muodostavan vaalirahoituslain tarkoittamaa kiellettya tukea. Taman vuoksi kunnalla on
perusteltu tarve peria tallaisista ehdokkaille, puolueille tai valitsijayhdistyksille tarjottavista palveluista
maksu, joka perustuu palvelun tuottamisesta aiheutuviin todellisiin kustannuksiin.

Katujen ja puistojen palvelualue esittaa, ettd kaupungin kunnossapitoyksikon erillispalveluna toteutta-
masta vaalimainostelineisiin sijoitettavien ehdokasjulisteiden asentamisesta, yllapidosta ja poistamisesta
peritdadn vaalikohtainen palvelumaksu. Maksun suuruudeksi esitetdaan 400 euroa (alv 0 %). Maksuun
lisdtaan laskutushetkelld voimassa oleva arvonlisavero.

Palvelumaksulla katettaisiin palvelun tuottamisesta kaupungille aiheutuvat todelliset kustannukset. Nain
varmistettaisiin, ettei palvelun tarjoaminen muodostu vaali- ja puoluerahoituslainsdaadanndssa tarkoite-
tuksi kielletyksi tueksi puolueille, valitsijayhdistyksille tai ehdokkaille.

Maksu perittdisiin ainoastaan niiltd puolueilta ja valitsijayhdistyksiltd, jotka haluavat kaupungin huolehti-
van ehdokasjulisteiden asentamisesta, ylldpidosta ja poistamisesta. Puolueet ja valitsijayhdistykset voi-
vat vaihtoehtoisesti hoitaa kyseiset tehtavat itse, jolloin palvelumaksua ei perita.

Vantaan kaupungin voimassa olevan hallintosdannon 9 luvun 4 §:n 8 kohdan mukaan kaupunkitilalauta-
kunta tehtavaalueellaan paattda kaupungin ulkopuolelle tarjottavien palveluiden ja tuotteiden periaat-
teista ja hinnoitteluperusteista.
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Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsindorin esitys:
Paatetdan esittelyosassa mainituin perustein ottaa kdytt6on 400 euron (alv 0 %) vaalikohtainen palvelu-
maksu vaalien telinemainonnan lisdpalveluista. Maksuun lisatdan voimassa oleva arvonlisavero.

Taytantéodnpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

kaupungininsinoori Jarno Koykka,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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17 Osuustie valilla Antaksentie-Vain6 Tannerin tie, katusuunnitelman hyvaksyminen; 51
Pakkala / JK

VD/6235/10.03.01.00/2026
JK/PLi/Hva

Esitetdan hyvaksyttavaksi Osuustien katusuunnitelma vililla Antaksentie-Vaino Tannerin tie. Katu-
suunnitelmassa ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat Vantaan ratikan rakentamisen myo6ta, kun
raitiotie rakennetaan nykyisen kadun ajokaistoille ja raitiovaunu tulee kulkemaan yhdesséa ajoneuvo-
jen kanssa sekaliikennekaistalla. Katusuunnitelman mukainen kustannusarvio on n. 9,3 milj. euroa
(alv 0 %).

Osuustie valilla Antaksentie-Vaino Tannerin tie muuttuu raitiotien suunnittelun yhteydessa. Raitiotie
rakennetaan nykyisen kadun ajokaistoille. Raitiovaunu kulkee yhdessa ajoneuvojen kanssa sekaliikenne-
kaistalla. Linja-autopysakit sijoittuvat Antaksentien ja Silvastintien risteysten valille ja raitiotiepysakki
sijoittuu Pakkalanrinteen eteldpuolelle. Pakkalanrinteen ajoyhteys Osuustielle suljetaan. Osuustien kaik-
ki katuliittymat ovat lilkkennevalo-ohjattuja. Kadun ldnsireunaan rakennetaan 3,5 metria levea pyoratie ja
2,5 metria levea jalkakaytava. Kadun itdreunassa valilla Antaksentie — Silvastintie sailytetdan nykyinen
vhdistetty jalkakdytava ja pyoratie. Kadun itdreunalle Vaino Tannerin tien ja raitiotiepysakin eteldpaahan
rakennetaan 2,5 metria levea jalkakaytava.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, jon-
ka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nah-

taville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 7.10. — 21.10.2026.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Muistutus

N.N. on jattanyt 21.10.2026 katusuunnitelmasta liitteena olevan muistutuksen.

Vastine

Muistutus koskee useampaa katusuunnitelmaa. Osuustien katusuunnitelman hyvaksymispaatoksen yh-
teydessa kasitelldan ainoastaan Osuustieta koskeva osa muistutuksesta. Muita katuja koskevat muistu-
tukset kasitellaan kyseisten katujen katusuunnitelmien hyvaksymispaatosten yhteydessa.
Katusuunnitelmaan on jaanyt virhe kyseisen tiemerkinnan osalta. Tiemerkinnat maaritetdan viela tar-
kemmin liikenteenohjaussuunnitelmassa, johon tiemerkinta korjataan vastaamaan toteutuvia jarjestelyi-

ta.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta. Muutos korjataan liikenteenohjaussuun-
nitelmaan.

Kustannusarvio

Kustannukset sisdltyvat ratikan hankebudjettiin
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katu: 6 843 000 €

vesihuolto: 2461000 €

Yhteensa: 9304 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 § seka 202 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttélain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilla oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsinoorin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettd muistutus ei anna
aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta,

b) hyvaksya Osuustie valilla Antaksentie-Vaino Tannerin tie, katusuunnitelma, piirustusnume-
ro 58674-3,

c) todeta, etta suunnitelmien mukainen rakentaminen toteutetaan vaiheittain, joista ensim-

mainen Vantaan ratikka -hankkeessa ja loput kokonaisuudesta Katujen ja puistojen palve-
lualueen investointibudjetin puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti, ja

d) alueidenkayttolain 202 §:n mukaisesti maarata tama paatos tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Liitteet:

- 58674-3 Osuustie vililla Antaksentie-Vaino Tannerin tie, katusuunnitelma

- 58674 Osuustie valilla Antaksentie-Vaino Tannerin tie katusuunnitelmaselostus
- Muistutus, henkilotiedot poistettu

Taytantoonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

suunnittelupaallikkd Heikki Vaananen, puh. 040 624 0285
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Lahettaia: I

Lahetetty: keskiviikko 21. lokakuuta 2026 15.00
Vastaanottaja: YHT Kirjaamo
Kopio:
Aihe:

muistutus Vantaan ratikan katu- ja

puistosuunnitelmista
Liitteet: Muistutus Vantaan ratikan katusuunnitelmasta.pdf

Luokat: -

VAROITUS: Ulkoinen lahettédja. Avaa linkit ja liitteet vain, jos luotat lahettajaan. Merkitse epailyttava viesti tietojenkalasteluksi.

CAUTION: External sender. Open links and attachments only if you trust the sender. Report suspicious message as phishing.

Hei, Ohessa_ muistutus Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmista,
jotka ovat nahtavilla 7.-21.10.2026.
Ystavallisin terveisin,
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MUISTUTUS
2026-10-21

Muistutus Vantaan ratikan 7.-21.10.2026 katusuunnitelmasta
ratikan nahtavilla olevista katu- ja puistosuunnitelmista

R - - jattaa muistutuksen Vantaan ratikan katu- ja

puistosuunnitelmista, jotka ovat nahtavilla 7.-21.10.2026.

Pyorailyn sujuvuuden ja turvallisuuden takia on tarked, etta uusi infrastruktuuri huomio eri
kulkumuodot, varaa niille riittavasti tilaa ja kulkuyhteydet ovat loogisesti jatkuvia.

OSUUSTIE valilla Antaksentie - Vaino Tannerin tie

Suunnitelman sijainti kartalla:
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Suunnitelmassa pyorailyn merkinnat on lisatty jalkakaytavalle, mika voi aiheuttaa
vaaratilanteita ja likennesaantdjen rikkomista. Siksi ehdottaisimme naiden merkintdjen
poistamisen vaylan osuudelta, joka on sallittu ainoastaan jalankululle.
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Sekalukennekalsfa 4.00

Keskikaista 2.75
Sekaliikennekaista 4,00
Erotuskaista 3.50
Pydgratie 3.50
Jalkak3ytava 2.50
Vierialue 0.25
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Paapyorareitin mitoitukset suunnitelmassa eivat tayta Vantaan asettamia minimirajoituksia,
silld suunnitelmassa on osoitettu yhdistetyn kavely- ja pyoratien leveydeksi 3.5m.

Ehdottamme taman tilavarauksen uudelleen harkintaa seka keskiviivan lisdamista Vantaan
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pyoraliikenteen kehittdmisohjelman mukaisesti. Reitistd kytkeytyy olennaisesti Jumbon
kauppakeskukseen, ja siksi naille parannuksille on uskoaksemme tarvetta.

Ote Vantaan kaupungin pydraliikkenteen kehittdmisohjelmasta:

Paapyorareitti | - Minimi

e N

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 17


https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/vantaan_pyoraliikenteen_kehittamisohjelma_raportti_2698794.pdf
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/vantaan_pyoraliikenteen_kehittamisohjelma_raportti_2698794.pdf

4/5

TASETIE valilla Lentoasemantie-Ralssitie

Jumbon edustan suunnitelmat herattavat huolta erityisesti siitd nakokulmasta, etteivat ne
mahdollista selke&a ja helppoa saapumista kauppakeskukseen pyéraillen. Nykyiseen
tilanteeseen eri juuri tule parannusta, mutta ndemme etta uuden ratikan rakentaminen loisi
tahan erinomaisen mahdollisuuden ja tukisi myos Vantaan strategiaa kestavien
likkumismuotojen tukemisen osalta. Tassa kohdassa ehdottaisimme ylemman kohdan
mukaisia muutoksia vahintadankin keskiviivan lisdamiseksi.
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Annefredinsilta katkaisee pydrabaanayhteyden, eikd suunnitelmissa ole osoitettu suuntia
erottelevaa viivaa. Tilavaraus yhdistetylle pyora- ja kavelytielle huolestuttaa, eika nykyinen
tilanne luultavasti tule takaamaan riittdvaa turvallisuutta ja sujuvaa liikennetta kavelijoille ja

pyorailijoille tulevaisuudessa. Ehdottaisimme autokaistojen kaventamista nykyisista
leveyksista linja-autoliikennodidyn kaistan minimimitoituksiin, eli 3.5 metriin.
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 1(4)

Kohteiden nimet: OSUUSTIE Piirustus

valilla Antaksentie - nro 58674-3
Vaind Tannerin tie

Selostuksen laati: Leevi Laksola pvm: 25.9.2026

Paasuunnittelija

Selostuksen hyvaksyi: Heikki Vaananen pvm: 2.10.2026
Suunnittelupaallikko
Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta
Kohde

Osuustie sijaitsee Pakkalan (51) ja Veromiehen (52) kaupunginosissa. Katusuunni-
telma koskee Pakkalassa sijaitsevaa Osuustien osuutta valilla Antaksentie — VAino
Tannerin tie ja se on esitetty piirustuksessa nro 58674-3.

Katusuunnitelma on voimassa olevien asemakaavojen 511300 — Vantaanportti 1E,
511500 - Pakkala 3B, 002461 — Vantaan ratikka: Osuustie ja 002464 Vantaan ra-
tikka: Pakkala mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Osuustien katualueeseen on tulossa muutoksia raitiotien myota.

Osuustie on nykyinen katu, jonka lansipuolella valilla Antaksentie — V&ino Tannerin
tie sijaitsee asuinkerrostaloja. Antaksentien pohjoispuolella ja Osuustien itdpuolella
sijaitsee teollisuus- ja varastorakennuksia. Vantaan Ratikan suunnittelun my6té tu-
levan raitiotien vaikutusaluetta kaavoitetaan uudelleen.

Osuustie suunnitellaan Vantaan Ratikan Design Manualin ja sen tarkennusten mu-
kaisesti kaikkien kulkumuotojen arkiraitiona.

Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat ja tyontekijat. Lentoaseman ja
Pakkalan kaupunginosan valilla on myés jalankulun ja pyorailyn lapikulkua ja
Osuustielle sijoittuu pyorailyn tavoiteverkon mukaisesti pyorailyn paareitti.

Liikenteellinen ratkaisu

Osuustie on liityntakatu valilla Virkatie — Vainé Tannerin tie, johon suunnitellaan
Vantaan ratikan raitiolinjaus lentoasemalta Tikkurilaan jatkuen Tikkurilasta itdan.
Raitiotie rakennetaan nykyisen kadun ajokaistoille. Raitiovaunu kulkee yhdessa ajo-
neuvojen kanssa sekalilikennekaistalla. Linja-autopysakit sijoittuvat Antaksentien ja
Silvastintien risteysten vélille ja raitiopysékki sijoittuu Pakkalanrinteen etelapuolelle.

Osuustiehen liittyy katuosuudella kolme tonttikatua: Silvastintie, Antaksentie ja Pak-
kalanrinne, joista viimeisimman ajoyhteys Osuustielle suljetaan. Katuosuudella on
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nelja tonttiliittym&&. Kolme Osuustien eteldisinta tonttiliittym&a muutetaan suuntais-
liittymiksi, jotta liikennettd saadaan rauhoitettua raitiovaunuille. Osuustien kaikki ka-
tuliittymat ovat liikennevalo-ohjattuja.

Osuustien katualueen leveys vaihtelee. Antaksentien ja Silvastintien liittymien valilla
katualue on noin 38 metrid leved. Silvastintien ja Vainé Tannerintien liittymien valilla
katualueen leveys on paaosin noin 26 metria.

Ajoradan leveys vaihtelee ja ajokaistan leveys on aina vahintdén 3,50 metrid. Ka-
dun lansireunaan rakennetaan pyorailyn paareitiksi tarkoitettu 3,5 metria levea pyo6-
ratie. Pydratien rinnalla on 2,5 metrid leveda jalkakaytava. Valilla Antaksentie — Sil-
vastintie kadun itareunassa sailytetaan nykyinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.
Valilla raitiotiepysakin etelapaé ja Vaino Tannerin tie rakennetaan 2,5 metria levea
jalkakaytava kadun itareunalle.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man lilkkennesuunnitelman nro 58087 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, jalkakaytava, yhdistetyt ja erotellut jalkakaytavat ja pyoratiet paallystetaan
asfaltilla. Pyorailyn erotetaan jalkakaytavasta massamerkinnalla. Reunatuet ovat
graniittia ja nykyisia purettavia graniittireunakivia pyritddn uudelleen kayttamaan ra-
kentamisessa. Myds alueen nykyiset kenttékivet pyritaan kayttdmaan uudestaan.

Raitiotiepysakkien ja bussipyséakkien pintamateriaali on mustaa betonikivea ja varoi-
tusalueet valkoista betonikived. Raitiotiepysakkien ohjaavat raidat ovat luonnonki-
vista uralaattaa. Suojatieylitysten varoitusalueet ovat valkoista betonikivea. Ylityspai-
koilla kaytetdan tehostepinnoitteena ruskeaa betonia. Raitiotiepysakkikatoksille tulee
viherkatto.

Valilla Antaksentie — Silvastintie tie ajoradan ja lantisen pyoratien valiin tulee vahin-
taan 3,5 m levea erotuskaista, johon sijoitetaan valaistuksen ja ratasdhkon yhteis-
kayttopylvaita sekd katupuita. Erotus- ja keskikaistojen pintamateriaalina niitty ja
kenttakiveys, linja-autopysakkien yhteydessa harmaa betonikiveys. Vierialueet sovi-
tetaan nykyiseen alueeseen kayttden pintamateriaaleina paaosin kenttakiveysta, niit-
tya ja nurmea.

Valilla Silvastintie — Vaind Tannerin tie ajoradan ja lantisen pyoératien valiin tulee va-
hintaan 3,5 m leveda erotuskaista, johon sijoitetaan valaisinpylvaita, katupuita seka
hulevesien lapivirtauskaivoja. Keskisaarekkeeseen sijoitetaan valaistuksen ja ra-
tasdhkon yhteiskayttopylvaita. Keskisaarekkeiden pintamateriaalina on niitty tai kent-
takiveys. Erotuskaistoilla pintamateriaalina niitty, lapivirtauskaivojen kohdalla graniit-
tinen noppakiveys ja risteysalueiden seka pyorapyséakointien yhteydessa harmaa be-
tonikiveys. Vierialueille itdreunan jyrkemmassa luiskassa kaytetaan matalaa lehti-
pensasta, muilla vierialueilla padosin niittyd. Lansireunan vierialueet sovitetaan ny-
kyiseen alueeseen kayttden pintamateriaaleina paaosin kenttakiveysta ja nurmea.
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Valaistus

Pakkalanrinteen kohdalla pyritdan sailyttamaan nykyiset katupuut, joiden alla pinta-
materiaalina punainen betonikiveys. Pakkalanrinteen ja Osuustien risteysalueella
matalaa pensasta.

Silvastintien ja Osuustien risteyksen kaakkoiskulmaan rakennetaan noin 14 metria
pitka tukimuuri. Muurin korkeus on enimmillaan noin 1 metrin.

Osuustien itareunassa sijaitsevat rajamuurit, portit, aidat sekd katokset puretaan,
koska tilaa tarvitaan ajoradalle ja vierialueelle, johon sijoittuu maanalaisia kaapelira-
kenteita.

Kadun valaistus toteutetaan paaosin raitiotien ratasdhkopylvaisiin sijoitetuilla valai-
similla. Keskipylvaissa kaksi valaisinvartta 10m korkeudessa. Reunapylvaissa jalka-
kaytavan puolen valaisinvarsi asennetaan 6 metrin korkeuteen ja ajoradan puolen
valaisinvarsi asennetaan 10 metrin korkeuteen. Tarvittavilla osuuksilla kaytetaan
yhteiskayttopylvaiden liséksi erillisia valaisinpylvaita. Ajoradoilla 10m korkuisia pyl-
vaita ja jalkakaytavilla ja pyorateilla 6m korkuisia pylvaita.

Tasaus ja kuivatus

Osuustien tasaus noudattaa paapiirteissdén alueen nykyista maanpintaa. Katualu-
een reunoilla korkeuserot tonteille tasataan luiskaamalla. Osuustie liittyy molem-
mista paistaan nykyisten katujen tasaukseen.

Nykyinen vesihuolto saneerataan ja sen kapasiteettia kasvatetaan. Vesihuoltoa
my0s siirretaan vaadituin osin raitiotien alta sivuun. Uudet vesihuoltoverkoston linjat
sijoitetaan kadun itéareunalle pydratien ja jalkakaytavan alapuolelle ja vanhat linjat
poistuvat kaytosta. Nykyiset Antaksentien, Silvastintien ja Pakkalanrinteen vesihuol-
tolinjat seka kiinteistojen liittymat sailyvat ja ne liitetdan kadulle tuleviin uusiin vesi-
huoltolinjoihin. Hulevesia keratddn Osuustiell& erotuskaistalle l&pivirtauskaivojen
avulla ja vesia imeytetaan katupuiden kayttoéon.

Osuustien pohjoisosassa kadun tulvareitti sijoittuu ajoradan reunoihin ja jatkuu An-

taksentielle. Osuustien eteldpaassa tulvareitti sijoittuu kadun itareunaan ja ohjataan
Vain6 Tannerin tien suuntaisesti itddn pain, jossa se otetaan kiinni Vainé Tannerin

tien tulvamitoitettuun hulevesiviemariin.

Esteettomyys

Osuustien suunnitelmaratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoiteta-
son. Raitiotiepysakki, seka sen eteldinen suojatie tayttavat esteettomyyden erikois-
tason tavoitteet.

Esteettomyys on huomioitu koko suunnitelma-alueella esimerkiksi madaltamalla
reunakivia suojateiden ja pysakkien kohdilla.

Vuorovaikutus

Confi ial
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Vuonna 2026 Osuustien katusuunnitelmaan valilla Antaksentie-Vainé Tannerin tie
tehtiin muutoksia. Paivitettyjd Osuustien katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 10.9.-
24.9.2026 valisena aikana kaupungin verkkosivuilla. Luonnoksista pystyi jattamaan
mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai sdhkdpostitse ratikka@vantaa.fi.
Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusraportiksi.
Vuorovaikutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026 Vantaan ratikan verkkosivuilla.

Katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin yleisesti Vantaan kaupungin

verkkosivuilla, Osallistu ja vaikuta Vantaalla -uutiskirjeessa ja erikseen kirjeitse

suunniteltavien katujen varrella sijaitsevien kiinteistojen maanomistajille.
Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa 9 498 090 euroa (alv 0 %), josta kadunra-

kentamisen osuus on 6 843 123 euroa, vesihuollon 2 460 960 euroa ja operaattorit

194 007 euroa.

Muuta

Osuustien rakentaminen alkaa vuonna 2026 ja se tapahtuu raitiotien rakentamisen
yhteydessa.
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18 Vaino Tannerin tie vdlilla Osuustie-Lentoasemantie, katusuunnitelman hyvaksyminen; 51
Pakkala / JK

VD/6277/10.03.01.00/2026
JK/PLi/Hva

Esitetdan hyvaksyttdvaksi Vainod Tannerin tien katusuunnitelma vililla Osuustie-Lentoasemantie. Ka-
tusuunnitelmassa ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat Vantaan ratikan rakentamisen myota ja
kadun pohjoisreunaan rakennetaan uusi yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Katusuunnitelman mu-
kainen kustannusarvio on n. 8,0 milj. euroa (alv. 0 %).

Vaino Tannerin tie valilla Osuustie-Lentoasemantie muuttuu raitiotien suunnittelun myota. Osuustiella
raitiotie rakennetaan kadun keskelle omalle kaistalleen. Vain6 Tannerin tiella raitiotiepysakki seka linja-
autopysakit sijoittuvat Lentoasemantien risteykseen. Toiset linja-autopysakit |6ytyvat Vaind Tannerin
tieltd valilta Osuustie-Pakkalankuja. Kadun pohjoisreunaan rakennetaan 3,5 metria levea yhdistetty pyo-
ratie ja jalkakdytava. Vaino Tannerin tien eteldpuolelle rakennetaan Osuustielta jatkuva pyorailyn paa-
reitti, joka kaantyy Vaino Tannerin tieltd Pakkalankujalle eteldan ja yhdistyy nykyiseen pyorailyverkos-
toon.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, jon-
ka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nah-

taville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 7.10. — 21.10.2026.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Muistutus

N.N on jattanyt 21.10.2026 katusuunnitelmasta liitteena olevan muistutuksen.

Vastine

Muistutus koskee useampaa katusuunnitelmaa. Vain6 Tannerin tien katusuunnitelman hyvaksymispaa-
toksen yhteydessa kasitelladn ainoastaan Vaino Tannerin tietd koskeva osa muistutuksesta. Muita katuja
koskevat muistutukset kasitelldan kyseisten katujen katusuunnitelmien hyvaksymispaatosten yhteydes-
sa.

Vantaan kaupungilla on tekeillad uusi pyoraliikenteen tavoiteverkko. Tavoiteverkossa padpyorareitti on
osoitettu Vaino Tannerin tien eteldpuolelle, johon katusuunnitelmassa on osoitettu 5 m levea jalankul-
ku- ja pyoratie. Vain6 Tannerin tieltd paapyorareitti kulkee Pakkalankujan kautta Elannontien eteldpuo-
lelle.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta.

Kustannusarvio

Kustannukset sisdltyvat ratikan hankebudjettiin



Esityslista 18 Sivu 144
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

katu: 6 967 000 €

vesihuolto: 983 000 €

Yhteensa: 7950 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 § seka 202 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttélain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilla oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsinoorin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettd muistutus ei anna
aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta,

b) hyvaksya Vaino Tannerin tie valilld Osuustie-Lentoasemantie, katusuunnitelma, piirustus-
numero 58673-2,

c) todeta, etta suunnitelmien mukainen rakentaminen toteutetaan vaiheittain, joista ensim-

mainen Vantaan ratikka -hankkeessa ja loput kokonaisuudesta Katujen ja puistojen palve-
lualueen investointibudjetin puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti, ja

d) alueidenkayttolain 202 §:n mukaisesti maarata tama paatos tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Liitteet:

- 58673-2 Vaino Tannerin tie valilld Osuustie-Lentoasemantie, katusuunnitelma

- 58673 V&ino Tannerin tie valillda Osuustie-Lentoasemantie katusuunnitelmaselostus
- Muistutus, henkilotiedot poistettu

Taytantoonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

suunnittelupaallikkd Heikki Vaananen, puh. 040 624 0285
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(4)
Kohteiden nimet: VAINO TANNERIN TIE Piirustus
vélilla Osuustie-Lentoase- nro 58673-2
mantie, Elannonpuisto
25.9.2026
Selostuksen laati: Leevi Laksola pvm:
Paasuunnittelija
Heikki Vaananen
Selostuksen hyvéksyi: Suunnittelupaallikkd pvm: 2.10.2026
Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta
Kohde

Vaino Tannerin tie sijaitsee Pakkalan (51) kaupunginosassa. Katusuunnitelma kos-
kee Vaino Tannerin tietd valilla Osuustie — Lentoasemantie ja se on esitetty piirus-
tuksessa nro 58673-2.

Katusuunnitelma on voimassa olevan asemakaavan 002464 Vantaan ratikka: Pak-
kala mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet
Vain6 Tannerin tien katualueeseen on tulossa muutoksia raitiotien myo6ta.

Vain6 Tannerin tie on nykyinen katu, jonka ymparistdssa on teollisuus- ja varastora-
kennuksia seka yksityisia pysakdintialueita voimalinjojen alla. Vantaan Ratikan
suunnittelun myo6ta tulevan raitiotien vaikutusaluetta on kaavoitetttu uudelleen.

Vain6 Tannerin tie suunnitellaan Vantaan Ratikan Design Manualin ja sen tarken-
nusten mukaisesti kaikkien kulkumuotojen arkiraitiona.

Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat ja tyontekijat. Kadulla on myds
jalankulun ja pyorailyn lapikulkuliikennetta.

Liikenteellinen ratkaisu

Vain6 Tannerin tie on paakatu. Vaind Tannerin tielta raitiotielinjaus kaantyy Osuus-
tielle pohjoiseen ja jatkuu idassa Tasetielle. Raitiotie rakennetaan kadun keskelle
omalle paéosin viherpintaiselle alueelleen erilleen muusta liikenteesta. Vaino Tan-
nerin tielle sijoittuu kolme linja-autopyséakkia ja raitiotiepysakki Lentoasemantien ris-
teykseen.

Vainé Tannerin tiehen liittyy yksi katu: Pakkalankuja. Pakkalankujan kohdalla Vain6
Tannerin tien pohjoispuolella on tonttilittyma teollisuusalueelle. Teollisuusalueelle
kulkee erikoiskuljetusreitti Vaind Tannerin tien etelaista kaistaa pitkin, mika on huo-
mioitu kadun poikkileikkauksessa. Erikoiskuljetusreitilla on yliajettava nupukiveys,
joka samalla jasentaa tavallisten ajoneuvojen kaistoja. Vaindé Tannerin tien kaikki
katuliittymat ovat liikennevalo-ohjattuja.

Confi ial
LITE: Kaupunkitialadtakunta 11.11.2026 / 18



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 24

Vaino Tannerin tien katualueen leveys vaihtelee 34,40 ja 46,40 metrin valilla.

Ajoradan leveys vaihtelee 4,50 ja 10,00 metrin valilla, riippuen kaistojen lukumaa-
rasta. Kadun pohjoisreunaan rakennetaan 3,5 metria levea yhdistetty pyoréatie ja jal-
kakaytava. Vaino Tannerin tien etelapuolelle rakennetaan Osuustielta jatkuva pyo-
railyn paareitti. Pyorailyn paareitti kdantyy Vaind Tannerin tieltd Pakkalankujalle
etelaan ja yhdistyy nykyiseen pyorailyverkostoon.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man liikennesuunnitelman nro 58087 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Valaistus

Ajorata, yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie seka eroteltu jalkakaytava ja pyoratie
paallystetaan asfaltilla. Pyoratie Vainé Tannerin tien etelapuolella erotetaan jalkakay-
tavasta massamerkinnalla. Reunatuet ovat graniittia ja nykyisid purettavia graniitti-
reunakivia pyritddn uudelleen kayttamaan rakentamisessa. Myds alueen nykyiset
kenttakivet pyritaan kayttamaan uudestaan.

Raitiotiepysakkien ja bussipyséakkien pintamateriaali on mustaa betonikivea ja varoi-
tusalueet valkoista betonikived. Ohjaavat raidat ovat luonnonkivisté uralaattaa. Suo-
jatieylitysten varoitusalueet ovat valkoista betonikivea. Raitiotiepysakkikatokseen tu-
lee viherkatto. Keskisaarekkeet ja kapeat erotuskaistojen osat kivetaan kenttakiveyk-
sella tai harmaalla betonikiveyksella.

Valilla Osuustie — Pakkalankuja raitiotie on viherpintainen siten, etta vain kiskot na-
kyvat. Valilla Pakkalankuja — Lentoasemantie betoniset ratalaatat ovat nakyvissa ja
viherpinta rajautuu niiden reunoihin. Pysékkialueella raitiotien pintamateriaali on as-
faltti. Raitiotien eteld- ja pohjoispuoleiselle erotuskaistalle sijoitetaan valaistuksen ja
ratasahkon yhteiskayttopylvaita, valaisinpylvaitd, reduktiojohdinpylvaita, seka puita.
Raitiotien ja erotuskaitojen viherpintana matala niitty ja ruoho- ja puuvartinen maan-
peitekasvillisuus.

Kadun pohjoisreunan erotuskaistalle istutetaan katupuita ja matalaa pensasta. Ka-
peat osuudet kivetddn harmaalla betonikiveyksella tai kenttakiveyksella. Kadun lan-
sireunan keskikaistalle istutetaan matalaa pensasta. Kadun etelareunalle valilla
Osuustie — Pakkalankuja istutetaan kapealatvuksisia puita. Pakkalankujan kohdalla
litytadn kosteikkokasvillisuudella hulevesien viivytysalueeseen.

Lentoasemantien linja-autopysékin yhteydessa sailytetdan nykyista kasvillisuutta ja

istutetaan uutta monilajista pensasta yksittais- ja massaistutuksena. Muut vierialueet
kylvetaan niitylle tai nurmelle.

Kadun valaistus toteutetaan raitiotien ratasahképylvaisiin ja erillisiin valaisinpylvai-
siin sijoitetuilla valaisimilla. Ajoradoilla asennuskorkeus on p&aaasiassa 10m.

Confi ial
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Jalkakaytavilla ja pyorateilla asennuskorkeus on padasiassa 6m. Kadun etela-
osassa 400kV voimajohdon aiheuttamien korkeusrajoitusten takia kaytetaan myos
matalampia 8m, 6m, 5m ja 5,5m asennuskorkeuksia. Myos pylvaiden sijainnit yh-
teensovitetaan voimajohdon aiheuttamat sijaintirajoitukset huomioiden.

Tasaus ja kuivatus

Vain6 Tannerin tien tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyistd maanpintaa.
Katualueen reunoilla korkeuserot tonteille tasataan luiskaamalla. VAind Tannerin tie
liittyy molemmista paistaan nykyisten katujen tasaukseen.

Nykyinen vesihuolto saneerataan ja sen kapasiteettia kasvatetaan. Uudet vesihuol-
toverkoston linjat sijoitetaan kadun eteldreunalle ajokaistojen alle ja vanhat pure-
taan pois kaytosta. Nykyiset kiinteistdjen liittymat sailyvat ja ne liitetddn kadulle tule-
viin uusiin vesihuoltolinjoihin. Hulevesia keratddn Vaino Tannerin tiella erotuskais-
toille lapivirtauskaivojen avulla ja vesia imeytetaan katupuiden kayttéon. Vaino Tan-
nerin tien hulevesiviemari on tulvamitoitettu. Alavimpaan kohtaan Pakkalankujan ris-
teysalueen lounaiskulmaan on suunniteltu uusi hulevesipainanne, joka toimii viivyt-
tavana tulvareittina.

Esteettomyys

Vaino Tannerin tien suunnitelmaratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perus-
tavoitetason. Raitiotiepysékki, linja-autopysékit ja Lentoasemantien liittyman suoja-
tiejarjestelyt tayttavat esteettomyyden erikoistason tavoitteet.

Esteettomyys on huomioitu koko suunnitelma-alueella esimerkiksi madaltamalla
reunakivia suojateiden ja pysakkien kohdilla.

Vuorovaikutus

Vuonna 2026 Vain6 Tannerin tien katusuunnitelmaan valilla Osuustie-Lentoase-
mantie tehtiin muutoksia. Paivitettyja Vainoé Tannerin tien katusuunnitelmaluonnok-
sia esiteltiin 10.9.-24.9.2026 valisena aikana kaupungin verkkosivuilla. Luonnok-
sista pystyi jattdmaan mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai sdhkdpos-
titse ratikka@vantaa.fi. Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen
vuorovaikutusraportiksi. Vuorovaikutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026 Vantaan
ratikan verkkosivuilla.

Katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin yleisesti Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Osallistu ja vaikuta Vantaalla -uutiskirjeessa ja erikseen kirjeitse
suunniteltavien katujen varrella sijaitsevien kiinteistéjen maanomistajille.

Kustannusarvio
Rakentamiskustannukset ovat yhteensa 8 100 540 euroa (alv 0 %), josta kadunra-

kentamisen osuus on 6 967 443 euroa, vesihuollon 982 676 euroa ja operaattorit
150 421 euroa.

Confi ial
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Muuta

Vaino Tannerin tien rakentaminen alkaa vuonna 2027 ja se tapahtuu raitiotien ra-
kentamisen yhteydessa.

Confi ial
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19 Tasetie vililld Lentoasemantie-Rélssitie, katusuunnitelman hyviksyminen; 51 Pakkala /
JK

VD/6278/10.03.01.00/2026
JK/PLi/Hva

Esitetdaan hyvaksyttivaksi Tasetien katusuunnitelma vililla Lentoasemantie-Ralssitie. Katusuunnitel-
massa ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat Vantaan ratikan rakentamisen myo6ts, kun raitiotielle
osoitetaan oma kaista kadun keskelle. Katusuunnitelman mukainen kustannusarvio on n. 9,0 milj.
euroa (alv 0 %).

Tasetie valilla Lentoasemantie-Ralssitie muuttuu raitiotien suunnittelun myo6ta. Tasetiella raitiotie raken-
netaan kadun keskelle omalle kaistalleen. Tasetielta raitiotielinjaus kdantyy Ralssitielle pohjoiseen ja
jatkuu lannessa Vaind Tannerin tielle. Tasetielle sijoittuu kaksi linja-autopysakkia ja raitiotiepysakki Len-
toasemantien risteykseen. Lentoaseman ja Ralssitien risteykset ovat liikkennevalo-ohjattuja. Vantaanpor-
tinkadun ja Rélssitien kohdalla Tasetien eteldpuolella on tonttiliittyméat Jumbon liikennepysakointialueel-
le. Kadun pohjoisreunaan rakennetaan 3,5-4,0 metria levea yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatdsesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, jon-
ka suunnittelupaallikkd on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nah-

taville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 7.10. — 21.10.2026.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Muistutus

N.N. on jattanyt 21.10.2026 katusuunnitelmasta liitteena olevan muistutuksen.

Vastine

Muistutus koskee useampaa katusuunnitelmaa. Tasetien katusuunnitelman hyvaksymispaatoksen yhtey-
dessa kasitelladn ainoastaan Tasetietd koskeva osa muistutuksesta. Muita katuja koskevat muistutukset

kasitelldaan kyseisten katujen katusuunnitelmien hyvaksymispdatosten yhteydessa.

Paapyorareitti on osoitettu Jumbon edustalla Vantaanportinpolulle. Tasetien ahdas katupoikkileikkaus ei
mahdollista padpyorareitin vaatimaa mitoitusta ja sen osoittamista Tasetien yhteyteen.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta.
Kustannusarvio

Kustannukset sisdltyvat ratikan hankebudjettiin

katu: 7 601 000 €

vesihuolto: 1365000 €
Yhteensa: 8966 000 € (alv 0 %)
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Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 § seka 202 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttolain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsin6orin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettd muistutus ei anna
aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta,

b) hyvaksya Tasetie vililla Lentoasemantie-Ralssitie, katusuunnitelma, piirustusnumero
58670-2,

c) todeta, ettd suunnitelmien mukainen rakentaminen toteutetaan vaiheittain, joista ensim-

mainen Vantaan ratikka -hankkeessa ja loput kokonaisuudesta Katujen ja puistojen palve-
lualueen investointibudjetin puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti, ja

d) alueidenkayttolain 202 §:n mukaisesti maarata tama paatos tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Liitteet:

- 58670-2 Tasetie vililla Lentoasemantie-Ralssitie, katusuunnitelma

- 58670 Tasetie vililld Lentoasemantie-Ralssitie, katusuunnitelmaselostus
- Muistutus, henkilotiedot poistettu

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

suunnittelupaallikkd Heikki Vdaananen, puh. 040 624 0285
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 1(3)

Kohteiden nimet: TASETIE Piirustus

valilla Lentoasemantie- nro 58670-2
Ralssitie, LP 519906

Selostuksen laati: Leevi Laksola pvm: 25.9.2026

Paasuunnittelija

Selostuksen hyvaksyi: Heikki Vaananen pvm: 2.10.2026
Suunnittelupaallikko
Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta
Kohde

Tasetie sijaitsee Pakkalan (51) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee Tase-
tietd valilla Lentoasemantie - Rélssitie ja se on esitetty piirustuksessa nro 58670-2.

Katusuunnitelma on voimassa olevien kaavojen 002464 — Vantaan ratikka: Pak-
kala, 000786 — 51. Pakkala ja 001447 — Pakkala mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Tasetien katualueeseen on tulossa muutoksia raitiotien my6ta.

Tasetie on nykyinen katu, jonka ymparistéssa on Jumbon kauppakeskus ja Flamin-
gon viihdekeskus seka yksityisia pysékdintialueita voimalinjojen alla kadun etela-
puolella. Vantaan Ratikan suunnittelun myoéta tulevan raitiotien vaikutusaluetta on
kaavoitettu uudelleen.

Tasetie suunnitellaan Vantaan Ratikan Design Manualin mukaisesti vehreéna ja ka-
veltavana kaupunkikaytavana.

Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen liikekeskuksen asiakkaat, tyontekijat ja
l&hialueiden asukkaat. Kadulla on myds jalankulun ja pyo6railyn lapikulkuliikennetta.

Liikenteellinen ratkaisu

Tasetie on vilkasliikenteinen padkatu. Tasetielta raitiotielinjaus kaantyy Ralssitielle
pohjoiseen ja jatkuu lannessa Vaind Tannerin tielle. Raitiotie rakennetaan kadun
keskelle omalle p&d&osin viherpintaiselle alueelleen erilleen muusta liikenteesta. Ta-
setielle sijoittuu kaksi linja-autopysékkia ja raitiotiepysakki Lentoasemantien risteyk-
seen.

Tasetiehen liittyy kaksi katua: Vantaanportinkatu (tonttikatu) sek& Ralssitie (liitynta-
katu). Vantaanportinkadun ja Ralssitien kohdalla Tasetien etelapuolella on tonttiliit-
tymat Jumbon liikennepysakointialueelle (LPA). Lentoasemantien risteys sekd Rals-
sitien risteys ovat likennevalo-ohjattuja.

Tasetien katualueen leveys vaihtelee 30,20 ja 42,85 metrin valilla.

Confi ial
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Ajoradan leveys vaihtelee 4,50 ja 10,00 metrin valilla, riippuen kaistojen lukumaa-
rastd. Kadun pohjoisreunaan rakennetaan 3,5-4,0 metria leveé yhdistetty pyorétie
ja jalkakaytava.

Suunniteltu ratkaisu on Kadut ja puistot -palvelualueen liikennesuunnittelun laati-
man lilkkennesuunnitelman nro 58087 periaatteiden mukainen.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Valaistus

Ajorata, yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie paallystetdan asfaltilla. Reunatuet ovat
graniittia ja nykyisid purettavia graniittireunakivia pyritddn uudelleen kayttdmaan ra-
kentamisessa. Myds alueen nykyiset kenttékivet pyritaan kayttdmaan uudestaan.

Raitiotiepysakkien ja bussipysakkien pintamateriaali on mustaa betonikived, ohjaa-
vat raidat ovat harmaata noppakiveda ja varoitusalueet valkoista betonikivea. Ohjaa-
vat raidat ovat luonnonkivista uralaattaa. Suojatieylitysten varoitusalueet ovat val-
koista betonikive&. Raitiotiepysakkikatokselle tulee viherkatto.

Raitiotiealue on niittypintainen. Niittypinta rajoittuu itdosuudella reunakiven ja kisko-
jen valiin. Tasta lanteenpain niittypinta rajoittuu betonisiin ratalaattoihin, joiden poh-
joispuoli kivetaan kenttakiveyksella. Raitiotiepysakin yhteydessa erotuskaistoille is-
tutetaan ruoho- ja puuvartista maanpeitekasvillisuutta. Raitiotien etela- erotuskais-
talle sijoitetaan valaistuksen, ratasahkon ja reduktiojohtimien yhteiskayttopylvaita.

Réalssitien risteysalueen erotuskaistalle istutetaan matalaa pensasta ja Vantaanpor-
tinkadun kohdalle niittyd. Muut kapeat erotuskaistojen osat ja keskisaarekkeet kive-
taan paaosin kenttakiveyksella tai harmaalla betonikiveyksella.

Uusien pyo6rapysakointien kohta kadun lansireunassa kivetddn harmaalla betoniki-
veykselld. Muut vierialueet sovitetaan nykyiseen alueeseen kayttaen pintamateriaa-
leina padosin kenttakiveysta ja niittya.

Tasetiella on Jumbon pysékointihalliin johtava alikulkusilta (U-8391) LPA-alueelta.
Sillan pohjoisreunaa levennetaan, jotta raitiotien vaatima poikkileikkaus mahtuu sil-
takannelle. Nykyiset portaat puretaan ja tilalle rakennetaan uudet portaat.

Tasetielle rakennetaan yksi uusi. Lentoasemantien ja Vantaanportinkadun valille ka-
dun pohjoisreunaan rakennetaan noin 54 metria pitka tukimuuri. Muurin korkeus on
enimmilladn noin 1,0 metrid. Muut kadulla tai kadun reunassa sijaitsevat tukimuurit
sailyvat.

Kadun valaistus toteutetaan raitiotien ratasahkopylvaisiin ja erillisiin valaisinpylvai-
siin sijoitetuilla valaisimilla. Ajoradoilla asennuskorkeus on paaasiassa 10m. Jalka-
kaytavilla ja pyorateilla asennuskorkeus on paaasiassa 6m. Kadun eteldosassa
400kV voimajohdon aiheuttamien korkeusrajoitusten takia kaytetaan myos

Confi ial
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matalampia 8m ja 6m asennuskorkeuksia. My6s pylvaiden sijainnit yhteensovite-
taan voimajohdon aiheuttamat sijaintirajoitukset huomioiden.

Tasaus ja kuivatus

Tasetien tasaus noudattaa paapiirteissdén alueen nykyista maanpintaa. Tasetie liit-
tyy molemmista paistdan nykyisten katujen tasaukseen. Tasetieltd kadun tulvareitti
jatkuu Ralssitietd pitkin Keha 111 alikulkuun.

Nykyinen vesihuolto saneerataan. Tasetien hulevedet keratdan paarunkoviemariin,
joka kulkee etelaisen LPA-alueen keskella. Taman vuoksi Tasetielld on paljon ka-
dun poikittaissuuntaisia hulevesilinjoja. Nykyiset kiinteistdjen liittymét sailyvat ja ne
litetd&n kadulle tuleviin uusiin vesihuoltolinjoihin.

Esteettomyys

Tasetien suunnitelmaratkaisut tayttavat esteettémyydelle asetetun perustavoiteta-
son. Raitiotiepysakki, linja-autopysakit ja Lentoasemantien liittyman suojatiejarjeste-
Iyt tayttavat esteettomyyden erikoistason tavoitteet.

Esteettomyys on huomioitu koko suunnitelma-alueella esimerkiksi madaltamalla
reunakivia suojateiden ja pysakkien kohdilla.

Vuorovaikutus

Vuonna 2026 Tasetien katusuunnitelmaan valilla Lentoasemantie-Ralssitie tehtiin
muutoksia. Paivitettyja Tasetien katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 10.9.-
24.9.2026 valisena aikana kaupungin verkkosivuilla. Luonnoksista pystyi jattamaan
mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai sdhkdpostitse ratikka@vantaa.fi.
Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusraportiksi.
Vuorovaikutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026 Vantaan ratikan verkkosivuilla.

Katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin yleisesti Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Osallistu ja vaikuta Vantaalla -uutiskirjeessa ja erikseen kirjeitse
suunniteltavien katujen varrella sijaitsevien kiinteistéjen maanomistajille.

Kustannusarvio

Muuta

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa 9 122 969 euroa (alv 0 %), josta kadunra-
kentamisen osuus on 7 600 664 euroa, vesihuollon 1 365 288 euroa ja operaattorit
157 017 euroa.

Tasetien rakentaminen alkaa vuonna 2027 ja se tapahtuu raitiotien rakentamisen
yhteydessa.

Confi ial
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20 Rilssitie vililla Ayritie-Tikkurilantie, katusuunnitelman hyviksyminen; 52 Veromies / JK

VD/6280/10.03.01.00/2026
JK/PLi/Hva

Esitetddn hyviksyttiviksi Rilssitien katusuunnitelma vililld Ayritie-Tikkurilantie. Katusuunnitelmassa
ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat Vantaan ratikan rakentamisen myé6ta. Katusuunnitelman
mukainen kustannusarvio on n. 9,8 milj. euroa (alv 0 %).

Rélssitie valilla Ayritie-Tikkurilantie muuttuu raitiotien suunnittelun myéti. Myés ajoneuvoliikenteen
jarjestelyt muuttuvat tissa yhteydessa. Ralssitielld valilld Ayritie-Tikkurilantie raitiotie kulkee omalla kais-
tallaan kadun keskella. Ralssipolun ja Tikkurilantien valiselle osuudelle rakennetaan raitiotiepysakki ja
Rilssitiell3 linja-autopysakki pohjoisen suuntaan sijoittuu Ayritien liheisyyteen. Rilssitien ja Tikkurilan-
tien seka Ayritien ja Rélssitien liittymét ovat liilkennevalo-ohjattuja. Kadun lnsireunaan rakennetaan 3,5
metria levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie ja ajoradan itdpuolelle rakennetaan eroteltu jalkakayta-
va ja pyoOratie, jossa pyoratien leveys on 2,5 metria ja jalkakdytdvan leveys on minimissaan 2,0 metria.
Tikkurilantien liittymaa kohti mentaessa jalkakdytava levenee aukioksi.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikkd on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, jon-
ka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nah-
taville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 7.10. — 21.10.2026.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio
Kustannukset sisdltyvat ratikan hankebudjettiin

katu: 7 728 000 €
vesihuolto: 2 119 000 €
Yhteensa: 9 847 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 § seka 202 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttolain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-

den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026
Kaupungininsin6orin esitys:

Paatetaan
a) hyviaksya Rilssitie valilla Ayritie-Tikkurilantie, katusuunnitelma, piirustusnumero 58668-4,
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b) todeta, etta suunnitelmien mukainen rakentaminen toteutetaan vaiheittain, joista ensim-
madinen Vantaan ratikka -hankkeessa ja loput kokonaisuudesta Katujen ja puistojen palve-
lualueen investointibudjetin puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti, ja

c) alueidenkayttolain 202 §:n mukaisesti maarata tama paatos tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Liitteet:
- 58668—4 Rilssitie valilla Ayritie-Tikkurilantie katusuunnitelma
- 58668 Ralssitie katusuunnitelmaselostus

Taytantoonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

suunnittelupaallikkd Heikki Vaananen, puh. 040 624 0285
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(5)
Kohteiden nimet: RALSSITIE Piirustus
valilla Tasetie — Tikkurilantie |nro 58668-1, 58668—
2, 58668—4
Paivi Hoffren
Selostuksen laati: Ramboll Finland Oy pvm: 20.8.2026
Heikki Vaananen
Selostuksen hyvaksyi: pvm: 5.10.2026
Suunnittelupaallikkd
Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta
Kohde

Ralssitie sijaitsee valilla Tasetie — Keha 11l Pakkalan (51) kaupunginosassa ja valilla
Keha 11l — Tikkurilantie Veromiehen (52) kaupunginoassa. Ralssitien suunnitelmat
on esitetty piirustuksissa numerot 58668-1, 58668-2 ja 58668-4.

Katusuunnitelma on voimassa olevien asemakaavojen 002464 Vantaan ratikka: Pak-
kala, 001857 Pakkala, 001180 Pakkala/Veromies, Vantaan ratikka: Pakkala, 002373
Annefred eteldinen ja 002465 Vantaan ratikka: Veromies, itd mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Ralssitie on nykyinen katu, jonka katualueeseen on tulossa muutoksia raitiotien
myota.

Ralssitien ymparistossa valilla Tasetie — Ayritie on Jumbon kauppakeskus ja Fla-
mingon viihdekeskus ja Keha lll:n alittava silta. Ralssitien ylittaa liikekeskuksia yh-
distava silta. Ralssitielle sijoittuu raitiotiepysékkipari. Ralssitielle on suunniteltu uutta
sisaankayntia liukuportaita pitkin yhdyskaytavaan. Liukuportaat on suunniteltu sijoit-
tuvan Flamingon julkisivun yhteyteen. Vantaan Ratikan suunnittelun myota tulevan
raitiotien vaikutusaluetta kaavoitetaan uudelleen.

Ayritielta pohjoiseen kadun molemmilla puolilla sijaitsee puistoalueet: lansipuolella
Ralssipuisto ja itapuolella Annefredinpuisto. Puistojen Iapi virtaa Palo-oja, joka alit-
taa Ralssitien. Kadun varrella on talla hetkell&d hotelli ja toimisto- ja varastoraken-
nuksia seka tyhjaa tonttimaata. Uusien kaavahankkeiden mydéta alueella rakentuu
runsaasti kerrostaloasuntoja seka koulu Ralssitien ja Ayritien kulmaukseen.

Ralssitie suunnitellaan Vantaan Ratikan Design Manualin mukaisesti vehreana ja
kaveltavana kaupunkikaytavana. Ralssitien raitiotiepysakki on maaritelty urbaani
sydan aluetyypin solmukohdaksi, jonka ominaisuuksia on korkeampilaatuiset mate-
riaalit, esimerkiksi pysakkikorokkeilla kaytetaan luonnonkivea.

Ralssitien rakentaminen mahdollistaa asemakaavan mukaisen liikenndinnin Vero-
miehen ja Pakkalan alueella. Ralssitie muuttuu valmistuessaan raitiotiekaduksi.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 20
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Kadun paaasialliset kayttajat ovat alueen liikekeskuksen asiakkaat, tyontekijat ja
lahialueiden asukkaat. Kadulla on myds jalankulun ja pyoérailyn lapikulkuliikennetta.
Ralssitien ja Ayritien kulmaan on rakentumassa uusi koulu, joka tuo alueen likken-
teeseen myds paljon lapsia. Tikkurilantien paahan Ralssitietd on rakentumassa
kaupallista liiketoimintaa, mink& vuoksi alueelle on tulossa myds oleskelua ja siihen
liittyvaa liikkumista.

Liikenteellinen ratkaisu

Ralssitie on alueellinen kokoojakatu, joka yhdistdd Tasetien ja Tikkurilantien liiken-
teen toisiinsa. Raitiotie kulkee valilla Tasetie — Valuuttakatu joukkoliikennekaistalla.
Henkildautolla ajo on kielletty talla valilla pohjoisen suuntaan. Korvaava reitti henki-
|6autoille 16ytyy 400 metrin paasta idasta Tammiston kauppatien kautta. Etel&d&n
pain linja-autot ja muu liikenne kulkevat omalla ajoradallaan. Myds henkildautot
saavat ajaa Ralssitiella valilla Tasetie — Valuuttakatu etelan suuntaan. Valilla Va-
luuttakuja — Ayritie Ralssitiella on sekaliikennekaista, jossa liikkkuvat niin ratikat, bus-
sit kuin henkildautot. Ralssitielle sijoittuu kolme linja-autopysakkia, raitiotiepysakki
seka raitiotien vaihde, joka mahdollistaa Ralssitien toimimisen vdliaikaisena paate-
pysakkina rakentamisen aikana.

Ralssitiehen liittyy Valuuttakatu (tonttikatu), jonka kautta paasee ajamaan Jumbon
pysakaointihalliin. Ralssitiella on kaksi huoltoajoliittymaa: Jumbon lastauspihalle aje-
taan Tasetien risteyksen kohdalta ja Flamingon lastauspihalle Valuuttakadun ris-
teyksen kohdalta. Flamingon asiakaspysakdinnin ulosajo tapahtuu Valuuttakadun
risteyksen kohdalta. Tasetien, Valuuttakadun ja Ayritien risteykset ovat liikennevalo-
ohjattuja. Suunnittelualueella Rélssitie alittaa Keha Ill nykyisen sillan.

Suunnittelualueen alkupéaassa Ralssitien ja Tasetien risteysalueen jalankulkijoiden
suojateita on porrastettu. Samassa risteyksessa on Tasetien suuntaisesti pyodratien
jatke. Tasetieltd lannen suunnasta kaannyttaessa Ralssitielle on ennen suojatieta
varattu tilaa telibussille johtuen liikennevalojarjestelyista seka Jumbon huoltoajon
kaantymisesta risteyksessa. Suunnittelualueen keskivaiheilla on Ayritien liittyma,
missa Ayritie risteaa Ralssitien kanssa ita-lansisuuntaisesti. Ayritien littyméassa on
kaantyvalle liikenteelle omat kaistat Ralssitielta Ayritielle. Keha ll1:n sillan alituksen
jalkeen tultaessa pohjoisesta etelddn suoraan menevien ja oikealle kd&ntyvien ajo-
neuvoliikenne erotellaan omalle kaistalleen. Vasemmalle Flamingon huoltopihalle
kdannyttdessa ryhmittaydytadan suoraan menevien raitiovaunujen kanssa samalle
kaistalle.

Ayritien pohjoispuolella on Ralssipolun liittyma ja pieni tonttikadun suuntaisliittyma
kadun lansipuolella Tikkurilantien liittyman lahella. Suunnittelualue paattyy Tikkuri-
lantien ja Ralssitien liittymaan, joka on kanavoitu ja valo-ohjattu. Liittyman lapi kul-
kee baana ja jalkakaytava. Ralssitien pohjoisosa liittyy Tikkurilantiehen T-liittymalla.

Réalssitien ja Valuuttakadun risteyksen etelapuolelle sijoittuu raitiotien vaihde, jonka
kohdalle ei ole mahdollista osoittaa suojatieta turvallisuussyista, mm. vaihteen liik-
kuvien metallikielekkeiden takia.

Réalssitien itdpuolella on koko matkan jatkuva pyorailyn 1. luokan paareitti ja jalka-
kaytava. valilla Keha Il - Tikkurilantie Ralssitiella on myds yhdistetty jalkakaytava ja
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pyoratie kadun lansipuolelle. Raitiotiepysakkien laheisyyteen sijoittuu pyora-
pysakointid ja sdhkdpotkulautojen pysakointialue.

Ralssitien katualueen leveys vaihtelee 25,30 ja 32,70 metrin valilla Tasetien ja
Keha 11l vélisella osuudella, Keha 11l — Ayritie osuudella 27,70 ja 44,20 metrin valilla
ja Ayritien ja Tikkurilantien osuudella 32,90 ja 53,50 metrin valilla.

Ayritien etelapuolella ajoradan leveys vaihtelee joukkoliikennekaistalla 7,00 ja 8,00
metrin valilla. Kadun lantinen ajorata on 4,00 metrid leveda. Itareunaan rakennetaan
4,5 metria levea eroteltu pyorétie ja jalkakaytava, jossa pyoratien leveys on 2,25—
2,50 metria ja jalkakaytavan 2,0 metria. Sekalilkkennekaistalla ajoradan leveys on
8,0 metria. Erotuskaistan leveys Keha Il ja Ayritien risteyksen valissa kadun lansi-
puolella vaihtelee 2,60 ja 4,50 metrin valilla ja kadun itapuolella 1,0 ja 4,70 metrin
valilla.

Ayritien pohjoispuolella raitiotie sijaitsee ajoratojen valissa ja sen leveys vaihtelee
5,50 ja 7,30 metrin vailla. Suunnittelualueella itdisen ajoradan leveys on 4,00 m ja
lantisen ajoradan leveys 3,50 ja 4,00 metrin valilla. Erotuskaistojen leveydet vaihte-
levat ajoradan lansipuolella 0,80 ja 3,85 metrin valilla ja itdpuolella 0,5 ja 6,00 met-
rin valilla. Erotuskaistoilla on pysakaointitilaa Ralssipuiston ja Ralssipolun liittyman
valissa molemmin puolin katua. Kadun lansireunaan rakennetaan erotuskaistan
taakse 3,5 metrid levea yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie ja ajoradan itdpuolelle
rakennetaan eroteltu jalkakaytava ja pyoréatie, jossa pyoratien leveys on 2,5 metria
ja jalkakaytavan leveys on minimissaan 2,0. Tikkurilantien liittymaa kohti mentdessa
jalkakaytava levenee aukioksi.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata paallystetdan asfaltilla. Jalkakaytava ja pyoratie seka yhdistetty jalkakaytava
ja pyoratie paallystetdan asfaltilla lukuun ottamatta Ralssipolun ja Tikkurilantien va-
listd aluetta. Talla alueella vain itapuolen pyoratie on asfaltoitu ja muut jalankulun ja
pyorailyn alueet ovat kivetty harmaalla betonikivella aukiomaisen ilmeen korosta-
miseksi. Reunatuet ovat graniittia ja nykyisia purettavia graniittireunakivia pyritddn
uudelleen kayttamaan rakentamisessa. Keskisaarekkeet ja kapeat erotuskaistojen
osat kivetaan kenttakiveyksella valilla Tasetie — Keha Il ja valilla Keha 1Il - Ayritie
harmaalla betonikivella seka Ayritiesta pohjoiseen harmaalla noppakivella. Pysakoin-
tiruudut ovat nurmikived. Raitiotiepysakkien ja bussipysakkien odotustilojen pintama-
teriaali on mustaa betonikived, ohjaavat raidat ovat harmaata noppakived ja varoi-
tusalueet valkoista betonikivea. Pyorétie ja jalkakaytava erotellaan kahden noppaki-
ven raidalla. Ayritien ja Ralssipolun seka Annefredin raitiotiepyséakin ja Tikkurilantien
liittyman valisilla osuuksilla raitiotie on nurmiraidetta, pintamateriaali niittyd. Annefre-
din raitiotiepysakin kohdalla raitiotie on kivetty nupukivella. Ylityspaikoilla kaytetdan
tehostepinnoitteena ruskeaa betonia.

Kadun leveammille erotuskaistoille istutetaan pensaita massaistutuksina. Valilla
Keha Ill - Tikkurilantie erotuskaistoille istutetaan seké suuria etta pienia ja kapealat-
vuksisia lehtipuita sek& monilajista matalaa lehtipensasta. Vierialueille istutetaan
talla osuudella edellisten lisaksi monilajista korkeaa lehtipensasta, yksittaispensaita,
katunurmea seka niittya. Raitiotiepysakin ja Tikkurilantien vélisella kivetylle alueelle
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Valaistus

asennetaan yksittaisia kdynnospylvaitd korostamaan aukiomaista yleisilmetta. Tikku-
rilantien liittyman saarekkeeseen istutetaan monilajista matalaa lehtipensasta seka
muutama lehtipuu.

Tasetien pohjoispuolen raitiotiepysékin aukiomaisella keskikohdalla on istutusallas,
johon istutaan kasvillisuutta ja yksi suurempi puu. Keha lll:n alittavan sillan kohdalla
on yhtenainen pensasalue seka puita nurmikkopintaisella erotuskaistalla. Muut vieri-
alueet nurmetetaan tai kivetaan kenttakiveyksella.

Kadun valaistus toteutetaan paaosin kaksoisvarsivalaisimilla yhteiskayttopylvaisiin
ja ne sijoitetaan erotuskaistoille. Jalkakaytavan puolen valaisinvarsi asennetaan 6
metrin korkeuteen ja ajoradan puolen valaisinvarsi asennetaan 10 metrin korkeu-
teen. Jumbon ja Flamingon vélisen yhdyskaytavan alla valaisimet asennetaan 6
metrin korkeuteen. Valilla Ralssipolku — Tikkurilantie kevyen liikenteen alueet va-
laistaan omilla uusilla 6 metrid korkeilla pylvailla.

Tasaus ja kuivatus

Ralssitien tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyista maanpintaa ja sovite-
taan olemassa oleviin rakenteisiin katualueen reunoilla. Keha Il alikulun kohdalla
Ralssitien tasausta lasketaan nykyisesta noin 0,1 metrid kadun keskilinjalla. Tasaus
littyy suunnittelualueen etelapééssa nykyisten katujen suunniteltuun tasaukseen ja
pohjoispéassa Tikkurilantien uuteen tasaukseen. Tasetien risteysalueella Tasetien
tasaus on suunniteltu niin, etta tulvatilanteessa vedet eivat paasisi valumaan Ralssi-
tietd pitkin Keha Il alikulkuun. Mahdollisessa tulvatilanteessa Ralssitien vedet vir-
taavat paaluvalilla 150-430 Keha Ill:n hulevesipumppaamoon, josta Keha lll:n si-
vuoja kautta hulevesiviemarilla Kirkonkylanojaan, lopulta vedet purkavat Keravanjo-
keen. Tulvatilanteessa Ayritien liittyman etelapuolelta vedet virtaavat pohjoiseen
Palo-ojaan, joka kuuluu Kirkonkylanojaan ja se purkaa Keravanjokeen. Ralssitien
pohjoisosassa oleva oja liitetddn Tikkurilantien tulvamitoitettuun hulevesiviemariin.

Nykyinen vesihuolto saneerataan. Ralssitien hulevedet keratdéan paarunkoviemariin,
joka uusitaan pyoréatien alle. Vanhat hulevesilinjat puretaan pois kaytosta. Nykyiset
kiinteistojen liittymat sailyvat ja ne liitetaan kadulle tuleviin uusiin vesihuoltolinjoihin.
Keha lll:n alituksessa olevan hulevesipumppaamon kapasiteettia nostetaan uusi-
malla pumppaamo tai rakentamalla toinen pumppaamo vanhan viereen.

Esteettomyys

Ralssitien suunnitelmaratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoiteta-
son. Raitiotiepysakit, linja-autopysakit ja Tasetien littyman seka Ayritien liittyman
suojatiet (pl. Ayritien lantinen suojatie) tayttavat esteettomyyden erikoistason tavoit-
teet. Myos Raélssipolun kohdalla raitiotiepysakin eteldinen suojatie tayttaa esteettt-
myyden erikoistason tavoitteet.

Esteettomyys on huomioitu koko suunnitelma-alueella esimerkiksi madaltamalla
reunakivia suojateiden ja pysakkien kohdilla.
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Vuorovaikutus

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin Ralssitielta valiltd Keha Il —Tikkurilantie 30.3.—
12.4.2022 ja valilta Tasetie — Keha 111 30.11.-13.12.2022 valisen& aikana kaupun-
gin verkkosivuilla karttakuvien seké esittelyvideoiden valityksella. Luonnoksista pys-
tyi jattamaan mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katusuunnitelmaluon-
nos-kyselyyn tai laittamalla mielipiteen sdhkdpostitse. Lisaksi katusuunnitelmia kos-
kevia kysymyksia varten oli jarjestetty kaksi puhelinaikaa. Katusuunnitelmista jatetyt
mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusraportiksi. Vuorovaikutusraportti jul-
kaistiin Ralssitien Keha 11l — Tikkurilantie osalta huhtikuussa 2022 ja véliltd Tasetie
— Keha Il osalta tammikuussa 2023 Vantaan ratikan verkkosivuilla. Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin Vantaan kaupungin eri tiedotus-
kanavissa ja kirjeitse katualueeseen rajautuville maanomistajille, naiden liséksi esit-
telysta lahetettiin mediatiedote.

Vuonna 2026 Ralssitien katusuunnitelmaan valilla Ayritie-Tikkurilantie tehtiin muu-
toksia. Paivitettyja Ralssitien katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 10.9.-24.9.2026
valisen& aikana kaupungin verkkosivuilla. Luonnoksista pystyi jattamaan mielipiteen
katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai séhkopostitse ratikka@vantaa.fi. Katusuunni-
telmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusraportiksi. Vuorovai-
kutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026 Vantaan ratikan verkkosivuilla. Katusuunni-
telmaluonnosten esittelysta tiedotettiin yleisesti Vantaan kaupungin verkkosivuilla,
Osallistu ja vaikuta Vantaalla -uutiskirjeessa ja erikseen kirjeitse suunniteltavien ka-
tujen varrella sijaitsevien kiinteist6jen maanomistajille.

Kustannusarvio

Muuta

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa 19 641 407 euroa (alv 0 %), josta kadunra-
kentamisen osuus on 16 108 587 euroa, vesihuollon 2 368 563 euroa ja operaattorit
1 164 256 euroa.

Ralssitiella valilla Ayritie — Tikkurilantie rakentamiskustannukset ovat yhteensa 9
847 466 euroa (alv 0 %), josta kadunrakentamisen osuus on 7 728 400 euroa ja ve-
sihuollon osuus on 2 119 066 euroa.

Raitiotie toimii osittain akkukayttdisend Ralssitiella, johtuen Tasetien suuntaisesti
olevien 400 kV voimalinjojen l&heisyydesta. Ratas&hkdpylvéaat ja niiden perustukset
rakennetaan kuitenkin samassa yhteydessad muun rakentamisen kanssa Ralssi-
tielle.
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21 Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Tuusulanvayld, katusuunnitelman hyvaksyminen; 52
Veromies / JK

VD/6282/10.03.01.00/2026
JK/PLi/Hva

Esitetddan hyvaksyttavaksi Tikkurilantien katusuunnitelma valilla Aerolankaari-Tuusulanvadyld. Nykyis-
ten ajoratojen pohjoispuolelle rakennetaan raitiotie ja kadun reunoille toteutetaan uudet jalankulun
ja pyorailyn vaylat. Katusuunnitelman mukainen kustannusarvio on n. 20,4 milj. euroa (alv 0 %).

Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Tuusulanvdylda muuttuu raitiotien suunnittelun myoéta. Tikkurilantiella
valilla Aerolankaari-Tuusulanvayla raitiotie rakennetaan nykyisten ajoratojen pohjoispuolelle ja autolii-
kenteen kaistat pysyvat ennallaan. My6s bussipysakit sdilyvat nykyisilla sijainneilla. Kadun eteldreunaan
rakennetaan eroteltu jalankulku- ja pyorailyvayla. Tikkurilantien pohjoisreunaan rakennetaan yhdistetty
jalankulku- ja pyoratie. Lisaksi Tikkurilantien varteen Aerolankaaren itdpuolelle rakennetaan sahkon-
syottéasema.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikkd on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, jon-
ka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nah-
taville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 7.10. — 21.10.2026.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kustannusarvio
Kustannukset sisdltyvat ratikan hankebudjettiin

katu: 13893 000 €
vesihuolto: 6469 000 €
Yhteensd: 20362 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 § seka 202 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttolain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsin6orin esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Tuusulanvayla, katusuunnitelmat, piirustusnu-
merot 59253-3, 59253-4, 59253-8601 ja 59253-8602,
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b) todeta, etta suunnitelmien mukainen rakentaminen toteutetaan vaiheittain, joista ensim-
madinen Vantaan ratikka -hankkeessa ja loput kokonaisuudesta Katujen ja puistojen palve-
lualueen investointibudjetin puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti, ja

c) alueidenkayttolain 202 §:n mukaisesti maarata tama paatos tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Liitteet:

- 592533 Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Manttaalitie katusuunnitelma

- 59253—4 Tikkurilantie valilla Manttaalitie-Tuusulanvayla katusuunnitelma

- 59253-8601 Annefredin sahkdnsyodttdasema, julkisivut

- 59253-8602 Annefredin sahkonsyottdasema, havainnekuva

- 59253 Tikkurilantie valilla Aerolankaari-Tuusulanvayla katusuunnitelmaselostus

Taytantoonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

suunnittelupaallikkd Heikki Vaananen, puh. 040 624 0285
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Kohteiden nimet: TIKKURILANTIE valilla Aero- | Piirustus
lankaari - Tuusulanvayla nro 59253-3, 59253
4

Paivi Hoffren
Selostuksen laati: pvm: 20.8.2026
Paasuunnittelija
Heikki Vaananen
Selostuksen hyvaksyi: pvm: 2.10.2026
Suunnittelupaallikkd

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde
Tikkurilantie sijaitsee Veromiehen (52) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee
Tikkurilantietd valilla Aerolankaari - Tuusulanvayla. Tikkurilantien suunnitelmat on
esitetty piirustuksissa numerot 59253-3 ja 59253-4.

Katusuunnitelma on voimassa olevien asemakaavojen 002519 Tikkurilantie 129;
kaava Kehérata ja 002465 Vantaan ratikka; Veromies itd mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Tikkurilantie on nykyinen katu. Kadun pohjoispuolella on kaupan ja teollisuuden kiin-
teistdja. Kadun etelapuolella on viheralueita / rakentamatonta tonttia. Tikkurilantien
varteen Aerolankaaren itdpuolelle rakennetaan sahkonsyoéttbasema. Uusien kaava-
hankkeiden my6téa Tikkurilantien etel&puolelle rakentuu uusia asuinrakennuksia.

Tikkurilantien rakentaminen mahdollistaa asemakaavan mukaisen rakentamisen alu-
eelle. Tikkurilantie muuttuu valmistuessaan raitiotiekaduksi, jossa raideliikenteelld on
kokomatkan omat erilliset kaistat ja pysakit. Jatkossakin Tikkurilantieta liikennéi sekéa
bussit, ettd henkildautot. Tikkurilantietd pitkin kulkee valilla Manttaalitie — Tammiston
kauppatien liittyma taydentava erikoiskuljetusten reitti, (5x5x40 m). Tikkurilantien
bussipysakit sdilyvat nykyisilla sijainneilla. Raitiotiekaistat rakennetaan nykyisten ajo-
ratojen pohjoispuolelle ja autoliikenteen kaistat pysyvat ennallaan. Kadun etelareu-
naan rakennetaan koko matkalle erotettu jalankulku- ja pyoratie ja siind pyorailyn
laatutasona on baana. Tikkurilantien pohjoisreunaan rakennetaan yhdistetty jalan-
kulku- ja pyOoratie.

Kadulla on paljon lapikulkuliikennetta, mutta myds asukas- ja tydomatkaliikennetta.
Liikenteellinen ratkaisu

Tikkurilantie on p&aéakatu, joka yhdistda Vanhan Porvoon vayléan ja E12 toisiinsa kul-
kien Tikkurilan liikekeskustan lapi lentokentan vieresta. Suunnittelualueella Tikkuri-
lantiella on Aerolankaaren, Ralssitien, Manttaalitien ja Tammiston kauppatien liitty-
mat. Naista liittymistd Aerolankaari on tonttikatu ja Tammiston kauppatien liittymé& on
moottoritielle johtava reitti, joka alittaa Tikkurilantien risteyssillan, muut liittyvat kadut
ovat alueellisia kokoojakatuja. Ristedvat kadut kulkevat Tikkurilantien lapi pohjois-

Confi ial
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etelasuuntaisesti. Ralssitien ja Manttaalitien liittymat ovat liikennevalo-ohjattuja.
Baana ja jalkakaytava seka Tikkurilantien pohjoisreunan yhdistetty jalkakaytava ja
pyoratie kulkevat kaikkien liittymdaalueiden lapi.

Tikkurilantiella katualueen leveys vaihtelee 42,20 ja 57,00 metrin valilla. Raitiotien
leveys on 5,90 metrid lukuun ottamatta Ralssitien liittymaaluetta, jossa raitiotien le-
veys on enimmillaan 8,13 metrid. Ajokaistojen leveydet vaihtelevat 3,5 ja 4,0 metrin
valilla. Paikoitellen ajokaistat ovat leveampia, nykyisen kaltaisina. Manttaalitien ris-
teyksen lantiset eteldiset ajoradat ovat 3,0 ja 3,5 metria leveita.

Tikkurilantien pohjoisreunaan rakennetaan 3,5 metria leveéd yhdistetty jalkakaytava
ja pyoratie. Erotuskaistan leveys vaihtelee kadun pohjoispuolella 1,13 — 3,19 metrin
valilla. Raitiotien eteldpuolelle rakennetaan eroteltu jalankulku ja pyoratie (baana).
Baanan leveys on 3,5 metrid ja jalkakéytavan 2,5 metria. Raitiotien ja baanan valiin
jaa erotuskaista, jonka leveys vaihtelee 3,00 -11,25 metrin valilla.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata paallystetdan asfaltilla. Jalkakaytava ja pyoratie seka yhdistetty jalkakaytava
ja pyoratie paallystetaan asfaltilla lukuun ottamatta Ralssitien liittyméan laheisyytta,
missa jalkakaytava paallystetddn harmaalla betonikiveyksella, joka liittyy rakentuvan
Annefredin keskuksen urbaaniin katutilaan. Kaikki bussipysakit ovat mustaa betoniki-
vea.

Raitiotien paallyste on paasaantdisesti avointa viherraidetta, jossa raitiotien ratalaa-
tan betoninen pinta jaa nakyviin. Risteysalueilla kaytetddn luonnonkivea (nupuki-
veys). Saarekkeet ja kapeat erotuskaistat kivetdan harmaalla betonikivella. Reu-
natuet ovat harmaata graniittia. Liikenteenjakajissa kaytetdan pinnoitteina seka be-
toni- etta luonnonkivea.

Tikkurilantien varrelle istutetaan katupuiksi kasvatettuja isoja lehtipuita, jotka muo-
dostavat yhtenaisen puukujanteen. Aerolankaaren liittyman lansipuolelle ja s&hko-
aseman pohjoispuolelle tulevan hulevesialtaaseen istutetaan kosteikkokasvillisuutta
ja alueen altaan ymparille istutetaan monilajisia havu- ja lehtipuita sekéa pensaita.
Nailla kohdin my6s Tikkurilantien etelapuolen painanteeseen istutetaan monilajista
heinéd- ja puuvartista kosteikkoa.

Ralssitien ja Tammiston kauppatien valiin jaavalla alueella toteutetaan Tikkurilantien
etelareunan erotuskaistalle ja linja-autopysékkien yhteyteen monilajinen istutus, joka
koostuu seké ruoho- ettéa puuvartisesta kasvillisuudesta. Kadun pohjoispuolelle ero-
tuskaistoille, raitiotiealueelle ja vierialueelle kylvetaan niitty. Nakymaalueilla kasvilli-
suus on matalampaa.

Tammiston kauppatien risteyksesta itaan, kohti Tuusulanvaylan siltaa, raitiotien poh-
joispuoli jatkuu niittyalueena, jolle istutetaan havupuita. Tammiston kauppatien ris-
teyksesta itdan ajoradan eteldpuolelle istutetaan jalkakaytavien véliin jadvaan luis-
kaan havu- ja lehtipuita, puiden alla on monilajinen pensasistutus, muilta osin erotus-
kaistat ja vierialueet ovat niittypintaisia.
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Vierialueet sovitetaan p&aosin nykyiseen suunnittelualueen ulkopuoliseen aluee-
seen.

Valaistus
Tikkurilantie valaistaan 10 metrid korkeilla pylvasvalaisimilla, jotka sijoitetaan erotus-
kaistoille. Paasaantoisesti valaisimissa on mukana myos kevyen liikenteen valaisin,
joka on 6 metrin korkeudessa ja osoittaa kevyen liikenteen alueen suuntaan. Osa
Tikkurilantien ja raitiotiepysakkien valaisimista on yhteiskayttopylvaissa rataséhkon
kanssa. Erilliset kevyen liikenteen valaisimet ovat 6 metria korkeita. Kaikki Tikkuri-
lantien valaisimet uusitaan.

Tasaus ja kuivatus

Suunnittelualueella Tikkurilantien tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyista
maanpintaa. Tikkurilantie liittyy suunnittelualueen lansipdassa nykyiseen tasaukseen
ja itApadssa Vantaan ratikan seuraavan suunnitteluosuuden tasaukseen. Liittyvien
katujen osalta tasaukset liittyvat nykytilanteeseen.

Tikkurilantie kuivatetaan hulevesiviemarilla.

Suunnittelualueen lansipaassa hulevesiviemarit purkavat Isodidinaukion ojaan, joka
purkaa Palo-ojaan. Suunnittelualueen itdpaassa hulevesiviemari purkaa Pytinojaan
ja hulevesia ohjataan hulevesiviemarilla Tammiston kauppatien sivuojaan.

Hulevesiviemari Tikkurilantiella suunnittelualueen lansipuolelle on tulvamitoitettu,
joten alueella tulvareitti on maanalainen. Suunnittelualueen itdpuolella Tikkurilantien
risteyssillan kohdalle asti tulvareitti on Tikkurilantien pohjoispuoleisen viereiselle vi-
heralueelle ja Tammiston kauppatien avo-ojaan.

Esteettomyys

Tikkurilantien suunnitelmaratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoite-
tason. Téalla katuosuudella ei ole raitiotiepysakkeja, joten esteettdmyyden erikoista-
soa ei vaadita.

Esteettomyys on huomioitu koko suunnitelma-alueella esimerkiksi madaltamalla reu-
nakivid suojateiden kohdilla.

Vuorovaikutus

Vuonna 2026 Tikkurilantien katusuunnitelmaan valilla Aerolankaari-Tuusulanvayla
tehtiin muutoksia. Paivitettyja Tikkurilantien katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin
10.9.-24.9.2026 vélisena aikana kaupungin verkkosivuilla. Luonnoksista pystyi jatta-
maan mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai sahkopostitse ratikka@van-
taa.fi. Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusra-
portiksi. Vuorovaikutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026 Vantaan ratikan verkkosi-
vuilla. Katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin yleisesti Vantaan kaupun-
gin verkkosivuilla, Osallistu ja vaikuta Vantaalla -uutiskirjeessa ja erikseen kirjeitse
suunniteltavien katujen varrella sijaitsevien kiinteistojen maanomistajille.
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Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa 20 361 790 euroa (alv 0 %), josta kadunra-
kentamisen osuus on 13 892 826 euroa ja vesihuollon osuus on 6 468 964 euroa.

Muuta

Tikkurilantien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna
2026 raitiotien rakentamisen yhteydessa.
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22 Tikkurilantie valilla Tuusulanvayla-Pdivankakkarantie, katusuunnitelman hyviksyminen;
68 Koivuhaka / JK

VD/6281/10.03.01.00/2026
JK/PLi/Hva

Esitetddan hyvaksyttavaksi Tikkurilantien katusuunnitelma valilla Tuusulanvdylad-Paivankakkarantie.
Katusuunnitelmassa ajoneuvoliikenteen jarjestelyt muuttuvat Vantaan ratikan rakentamisen myo6ta,
Tuusulanvéylan ylitse rakennetaan uusi silta raitioliikennetta varten ja kadun reunoille toteutetaan
uudet jalankulun ja pyorailyn vaylat. Katusuunnitelman mukainen kustannusarvio on n. 35,3 milj. eu-
roa (alv 0 %).

Tikkurilantie valilla Tuusulanvayla-Paivankakkarantie muuttuu raitiotien suunnittelun myoéta. Raitiotie
kulkee kadun pohjoisreunassa valilla Tuusulanvayla-Ohtolankatu, jonka jalkeen se kulkee kadun keskella
ajoratojen valissa valilla Ohtolankatu-Niittytie, josta se siirtyy kulkemaan kadun eteldareunaan. Raitiotie-
pysakki rakennetaan Tuusulanvaylan valittémaan laheisyyteen. Tikkurilantielle vélille Tuusulanvayla-Pai-
vankakkarantie rakennetaan uudet bussipysakit. Lisdksi kadun eteldreunaan rakennetaan eroteltu jalan-
kulun ja pyorailyn vayla ja Tikkurilantien pohjoisreunaan rakennetaan yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.
Paivankakkarantien kohdalle rakennetaan sdhkdnsyottdasema. Tikkurilantielle Tuusulanvaylan ylityksen
kohdalle rakennetaan uusi raitiotiesilta (Annefredinsilta). Annefredinsiltaa pitkin kulkee ainoastaan rai-
tiotieliikenne. Tikkurilantien ajoneuvoliikenne kulkee Tuusulanvaylan ylitse nykyista Tikkurilantien ris-
teyssiltaa pitkin. Sillalla on ajoradan etelapuolella nykyinen yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.

Kadut ja puistot/ ratikkayksikko on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen, jon-
ka suunnittelupaallikko on paattanyt asettaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nah-
taville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 7.10. — 21.10.2026.
Nahtavilla oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Muistutus
N.N. on jattanyt 21.10.2026 katusuunnitelmasta liitteena olevan muistutuksen.
Vastine

Muistutus koskee useampaa katusuunnitelmaa. Tikkurilantien valilla Tuusulanvayla-Paivankakkarantie,
katusuunnitelman hyvaksymispaatoksen yhteydessa kasitelldan ainoastaan sitd koskeva osa muistutuk-
sesta (Annefredinsilta). Muita katuja koskevat muistutukset kasitelldan kyseisten katujen katusuunnitel-
mien hyvaksymispaatosten yhteydessa.

Tuusulanvaylan ylittava silta sdilyy tassa vaiheessa nykyiselldan ja sen viereen toteutetaan erillinen ratik-
kasilta. Eroteltu pyoratie ei mahdu nykyiselle Tuusulanvaylan ylittavalle sillalle, joten muutos erotellusta
vaylasta yhdistetyksi vaylaksi tulee tehda ennen siltaa. Eroteltua pyoratieta pyritaan jatkamaan Tuusu-
lanvaylan ylittavan sillan saneerauksen yhteydessa. Sillan saneeraus on talla hetkella ajoitettu 2030-lu-
vun alkupuoliskolle.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta.
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Kustannusarvio

Kustannukset sisdltyvat ratikan hankebudjettiin

katu: 26 260 000 €

vesihuolto: 9089 000 €

yhteensa: 35349 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:

Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 § seka 202 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttolain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsinoorin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettda muistutus ei anna
aihetta muuttaa katusuunnitelmaehdotusta,

b) hyvaksya Tikkurilantie valilla Tuusulanvayla-Paivankakkarantie, katusuunnitelmat, piirus-
tusnumerot 58662-7, 58662-8, 58662-5, 58662-6, 58662-8601 ja 58662-8602,

c) todeta, etta suunnitelmien mukainen rakentaminen toteutetaan vaiheittain, joista ensim-

madinen Vantaan ratikka -hankkeessa ja loput kokonaisuudesta Katujen ja puistojen palve-
lualueen investointibudjetin puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti, ja

d) alueidenkayttolain 202 §:n mukaisesti maarata tama paatos tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman.

Liitteet:

- 58662—7 Tikkurilantie valilla Tuusulanvadyla-Ohtolankatu, katusuunnitelma

- 58662—-8 Tikkurilantie valilla Ohtolankatu-Paivankakkarantie, katusuunnitelma
- 58662-5 Annefredinsilta, katusuunnitelma

- 58662—6 Annefredinsilta paapiirustus, katusuunnitelma

- 58662 Tikkurilantie katusuunnitelmaselostus

- 58662 Annefredinsilta katusuunnitelmaselostus

- 58662-8601 Tikkurilantien sahkonsyottoasema, julkisivut

- 58662-8602 Tikkurilantien sahkdnsyottdasema, havainnekuvat

- Muistutus, henkilotiedot poistettu

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

suunnittelupaallikkd Heikki Vaananen, puh. 040 624 0285
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(3)
Kohteiden nimet: ANNEFREDINSILTA, Piirustus
TIKKURILANTIE nro 58662-5 ja
TUUSULANVAYLAN 58662-6
YLITYKSEN KOHDALLA
Paivi Hoffren pvm: 20.8.2026
Selostuksen laati: Paasuunnittelija

Heikki Vaananen

Selostuksen hyvaksyi: pvm: 2.10.2026
Suunnittelupaallikkd

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Tikkurilantie sijaitsee Veromiehen (52) ja Koivuhaan (68) kaupunginosissa. Katu-
suunnitelma koskee Annefredinsiltaa, joka on uusi raitiotiesilta Tikkurilantiella Tuu-
sulanvaylan ylityksen kohdalla. Annefredinsillan suunnitelmat on esitetty piirustuk-
sissa numerot 58662-5- ja 58662-6.

Katusuunnitelma on voimassa olevien asemakaavojen; 520100 Veromies |, 680200
Koivuhaka I, 682200 Koivuhaka, 682300ma Koivuhaka ja 002465 Veromies ita.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Annefredinsilta on Tikkurilantielle rakennettava uusi raitiotiesilta, joka sijoittuu Tuu-
sulanvaylan ylityksen kohdalle nykyisen Tikkurilantien risteyssillan (U1849) pohjois-
puolelle.

Rakennettavalla sillalla kulkee kaksisuuntainen raitiotie ja sillan alitse kulkee Tuusu-
lanvayla, jonka molemmilla reunoilla on lisdksi bussirampit. Sillan toiseksi lantisim-
masté aukosta kulkee Tammiston kauppatie.

Liikenteellinen ratkaisu

Annefredinsilta on osa Tikkurilantietd. Annefredinsiltaa pitkin kulkee ainoastaan rai-
tiotieliikenne. Tikkurilantien ajoneuvoliikenne kulkee Tuusulanvaylan ylitse nykyista
Tikkurilantien risteyssiltaa (U1849) pitkin. Sillalla on ajoradan etelapuolella nykyinen
yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Tikkurilantie on péékatu, joka yhdistdd Vanhan
Porvoon vaylan ja E12 toisiinsa kulkien Tikkurilan liikekeskustan lapi lentokentéan
vieresta.

Sillan itApaéssa sijaitsee Tuusulanvaylan raitiotiepysakki. Tikkurilantien risteyssillan
ita- ja lansipaassa sijaitsevat bussipysakit, samoin sillan alapuolella kulkevalla Tuu-
sulantiella on sillan kohdilla bussipysékit, joilta johtaa jalankulkuvayla Tikkurilantiel-
le.

Annefredinsillalla raitiotien leveys on 6,10 metrid. Sillan kannen kokonaisleveys on
9,00 metria. Sillan alikulkukorkeus on > 5,00 metria Tuusulanvaylan ja Tammiston
kauppatien kohdalla.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 22
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Kadut ja puistot 2(3)

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Valaistus

Annefredinsilta on betoninen kaukalopalkkisilta, sen pilarit verhotaan RST-
verhouksella. Raitiotien pintamateriaali sillalla on raidesepeli. Sillan etelanpuoliseen
reunapalkkiin sijoitetaan rataséahkopylvaat, joissa on myods radan valaistus. Sillan
kaiteet ja johteet ovat kuumasinkittyja ja maalattuja (RAL 7021) verkkokaiteita.

Sillan itdpuolen maatukien kohdalle rakennetaan betoninen tukimuuri, jonka ylapuo-
linen siltakeila verhoillaan monilajisella lehtipensaalla. Sillan lansipuolen maatukien
keilat luiskataan ja verhoillaan myds monilajisilla lehtipensailla. Sillan lansipuolella
luiskien verhous muuttuu niityksi ja liittyy maapenkereen niittyluiskiin. Annefredinsil-
lan ja Tikkurilantien risteyssillan valinen luiskaosuus Tammiston kauppatien kohdal-
la verhoillaan betonikiviverhouksella.

Nykyisen Tikkurilantien risteyssillan ajorata ja yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie
ovat asfalttia, niiden valissa on nykyinen betonikivetty erotuskaista.

Annefredinsilta valaistaan 10 metria korkeilla valaisimilla, jotka sijoitetaan rataséh-
kopylvaisiin.
Nykyisen Tikkurilantien risteyssillan valaistus jaa nykyiselleen.

Tasaus ja kuivatus

Annefredinsillan tasaus nousee lansipaastaan sillan keskivaiheille ja laskee taas
itdpaastaan nykyisen Tikkurilantien tasoa mukaillen raitiotielle vaadittavilla kalte-
vuuksilla. Annefredinsilta kuivatetaan sillan rakenteisiin sijoitetuin hulevesiputkin,
jotka purkavat sillan pilareiden kohdalla Tuusulantien erotuskaistoille.

Esteettomyys

Annefredinsiltaa pitkin kulkee ainoastaan raitiotieliikenne. Sillan pintamateriaaliksi
on valittu raidesepeli, tdmé& estaa jalankulkijoiden tahattoman harhautumisen rai-
tiotielle.

Vuorovaikutus

Vuonna 2026 Tikkurilantien katusuunnitelmaan valilla Tuusulanvayla-
Paivankakkarantie tehtiin muutoksia, jonka yhteydessa myos Annefredinsiltaan teh-
tiin muutoksia. Paivitettyja Tikkurilantien ja Annefredinsillan katusuunnitelmaluon-
noksia esiteltiin 10.9.-24.9.2026 valisena aikana kaupungin verkkosivuilla. Luon-
noksista pystyi jattamaan mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai sahko-
postitse ratikka@vantaa.fi. Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauksi-
neen vuorovaikutusraportiksi. Vuorovaikutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026
Vantaan ratikan verkkosivuilla. Katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin
yleisesti Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Osallistu ja vaikuta Vantaalla -
uutiskirjeessa ja erikseen kirjeitse suunniteltavien katujen varrella sijaitsevien kiin-
teistéjen maanomistajille.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 22
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Kaupunkiympariston toimiala
Kadut ja puistot 33

Kustannusarvio

Annefredinsillan rakentamiskustannukset ovat yhteensa 4 540 996 euroa (alv 0 %).

Muuta

Annefredinsillan rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan
vuonna 2026 raitiotien rakentamisen yhteydessa.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 22



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Kadut ja puistot 1(5)
Kohteiden nimet: TIKKURILANTIE valilla Tuu- | Piirustus 58662-3A,
sulanvayla - Kuriirikuja nro 58662-4, 58662—
7, 586628
Paivi Hoffren pvm: 20.8.2026
Selostuksen laati: Paasuunnittelija

Sauli Hakkarainen

Selostuksen hyvaksyi: pvm: 23.2.2024
Suunnittelupaallikkd

Tiedoksi:
Kaupunkitilalautakunta

Kohde

Tikkurilantie sijaitsee Koivuhaan (68) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee
Tikkurilantieta valilla Tuusulanvayla - Kuriirikuja. Tikkurilantien suunnitelmat on esi-
tetty piirustuksissa numerot 58662-7 ja 58662-8 sekd 58662-3A ja 58662-4.

Katusuunnitelma on voimassa olevien asemakaavojen alueella; 680200 Koivuhaka
[, 682200 Koivuhaka, 682300ma Koivuhaka, 001430 — Koivuhaka, 680500 — Koivu-
haka 1B, 681000 — Koivuhaka 3C.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Tikkurilantie on nykyinen katu. Kadun molemmilla puolilla on kaupan ja teollisuuden
kiinteistoja, lukuun ottamatta etelapuolisia alueita valilla Paivankakkarantie — Puu-
tarhatie. Nailla kohdin kadun varressa on viheralueita / rakentamatonta tonttia.
Suunnittelussa varaudutaan liittymajarjestelyin tulevaan maankaytt6on rakentamat-
tomalla tontilla. Kéyhdméaentien molemmin puolin Tikkurilantien eteléreunassa vir-
taa Kirkonkylanoja. Kirkonkyldnoja on alueellisesti merkittdva luontoarvo ja se pyri-
taan sailyttdmaan suunnitteluratkaisuilla mahdollisimman luonnonvaraisena. Niitty-
tien ja Paivankakkaratien valissa virtaa Kattilaoja, kohtisuoraan poispain Tikkurilan-
tiestd. Paivankakkarantien kohdalle rakennetaan sahkonsyéttbasema.

Tikkurilantien rakentaminen mahdollistaa asemakaavan mukaisen rakentamisen
alueelle. Tikkurilantie muuttuu valmistuessaan raitiotiekaduksi, jossa raideliikenteel-
l& on koko matkan omat erilliset kaistat ja pysakit. Jatkossakin Tikkurilantieta liikken-
noi seka bussit, etta henkildautot ja erikoiskuljetuksen runkoreitti (7x7x40 m) poh-
joisesta Niittytieltd Tikkurilantieta itddn. Tikkurilantielle rakennetaan uudet bussi-
pyséakit nykyisen Tikkurilantien linjausmuutosten takia. Raitiotiekaistat rakennetaan
osittain nykyisten ajoratojen pohjoispuolelle ja osittain niiden péalle ja autoliikenteen
kaistat siirtyvat pohjoisemmaksi. Kadun etelareunaan rakennetaan koko matkalle
erotettu jalankulku- ja pyorétie ja siind pyorailyn laatutasona on baana. Tikkurilan-
tien pohjoisreunaan rakennetaan yhdistetty jalankulku- ja pyoréatie.

Kadulla on paljon lapikulkuliikennetta, mutta myds asukas- ja tydomatkaliikennetta.

Liikenteellinen ratkaisu

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 22
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Tikkurilantie on paéakatu, joka yhdistda Vanhan Porvoon vayléan ja E12 toisiinsa kul-
kien Tikkurilan liikekeskustan lapi lentokentan vieresta. Suunnittelualueella Tikkuri-
lantiella on Ohtolankadun, Kéyh&dmaentien, Niittytien, Puutarhatien ja Kuriirikujan
liittymat. Liittymista kaikki liittyvat kadut ovat alueellisia kokoojakatuja. Tikkurilantiel-
& on myo6s Sinikellontien, Paivankakkarantien ja Keiholehdenkujan jalankulun ja
pyorailyn liittymat, joista Keiholehdenkujan liittymé& poistuu maankayton muutosten
takia ja Paivankakkarantien liittymaan jaa yhteys vain jalankululle ja pyorailylle. Ris-
teavat kadut kulkevat Tikkurilantien lapi pohjois-etelasuuntaisesti. Ohtolankadun,
Kdyh&dméentien, Niittytien, Puutarhatien ja Kuriirikujan liittymat ovat liikkennevalo-
ohjattuja. Lisaksi uusi liittyma Tikkurilantien kiinteistélle 90-92 varustetaan liikenne-
valo-ohjauksella. Baana ja jalkakaytava seka Tikkurilantien pohjoisreunan yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie kulkevat kaikkien liittymaalueiden Iapi.

Tikkurilantiella katualueen leveys vaihtelee 36,00 ja 109,85 metrin valilla. Raitiotien
leveys on 5,90, raitiotiepysakeilla leveys on 5,50 metrid. Ajokaistojen leveydet vaih-
televat yleensa 3,5 ja 4,0 metrin valilla, ajokaista on leveimmilla&an 4,87 m Niittytien
lansipuolella pysakin kohdalla. Niittytien liittyman itapuolella saarekkeen kohdalla
pohjoisin ajokaistat ovat 3,25 metria leveita.

Tikkurilantien pohjoisreunaan rakennetaan 3,5 metria levea yhdistetty jalkakaytava
ja pyorétie. Erotuskaistan leveys vaihtelee kadun pohjoispuolella 1,00-5,60 metrin
valilla. Raitiotien eteldpuolelle rakennetaan eroteltu jalankulku ja pyorétie (baana).
Baanan leveys on 3,5 metria ja jalkakaytavan 2,5 metria. Puutarhatien ja Kuriiriku-
jan vélilla osalla matkaa jalkakaytavan leveys on 2,10 metria tilanahtauden takia.
Raitiotien ja baanan valiin jaa erotuskaista, jonka leveys vaihtelee 1,00—4,00 metrin
valilla. Annefredinsillan raitiotiepysékin laheisyydessa erotuskaistalla on sahképot-
kulauta- ja pyorapyséakaointia seka varaus kaupunkipyorapysakoinnille.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, jalkakaytava ja pyoratie sekad yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie paallyste-
taan asfaltilla. Kaikki raitiotie- ja bussipysékit ovat mustaa betonikivea. Baana ja jal-
kakaytava erotetaan graniittisella noppakiviraidalla.

Raitiotien paallyste on paasaantdisesti avointa viherraidetta, jossa raitiotien ratalaa-
tan betoninen pinta jaa nakyviin. Pysakkien kohdalla raitiotien paallyste on asfalttia,
vaihteiden vélinen alue betonoidaan. Kapeat erotuskaistat ja erotuskaistat, joilla on
pyora- tai sahkopotkulautapysakaintia, kivetaan harmaalla betonikivella. Reunatuet
ovat harmaata graniittia. Tikkurilantien liittymissa saarekkeet kivetaan harmaalla be-
tonikivelld, lukuun ottamatta Niittytien liittym&a, jossa erikoiskuljetusreitilla olevat
saarekkeet kivetddn luonnonkivella (nupukivi). Risteysalueilla raitiotien ja ajoradan
valiin tehdaan kiviraita luonnonkivesta (nupukivi).

Tikkurilantiella katuvihred on keskeisessa asemassa kaupunkikuvan ja viihtyisan
katuympariston muodostumisessa. Alueelle istutetaan monipuolista ja monilajista
kasvillisuutta. Tikkurilantien varrelle istutetaan paasaantoisesti katupuiksi kasvatet-
tuja isoja lehtipuita puukujanteeksi. Niittytien liittyman kohdalle erotuskaistoille istu-
tetaan myos kapeaan tilaan sopivia kapealatvuksisia puita. Alueelle perustetaan eri-
laisiin kasvuolosuhteisiin sopivia erityyppisia niittyalueita, joissa kasvilajit vaihtele-

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 22
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Valaistus

vat. Katualueen erikokoiset ja monilajiset pensaat ovat enimmakseen matalia, hy-
van nakyvyyden mahdollistavia lajeja.

Vadlille Ohtolankatu — Niittytie istutetaan runsaasti pensasistutuksia ja perustetaan
monipuolista niittya.

Tuusulanvaylan ja Keiholehdenkujan valilla erotuskaistoilla vaihtelee niittyverhous
ja matala monilajinen pensasistutus seka puuistutukset. Pensasistutusalueet erotel-
laan ajoradasta betonikiveysraidalla, pensaiden leviamisen estamiseksi ajoradalle.

Tikkurilantien pohjoislaidassa kulkevan yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien ja ajo-
radan valiin tulee Annefredinsillan ja Ohtolankadun valiselle alueelle kapeille ero-
tuskaistalle harmaa betonikiveys. Ohtolankadun ja Niittytien vélille tulee niitty- ja
pensasistutuksia ja kapeille erotuskaistoille harmaa betonikiveys. Niittytien ja Kurii-
rikujan valilla yhdistetyn jk+pp-tien ja ajoradan valinen erotuskaista kivetaan har-
maalla betonikivella muutoin, paitsi aivan Keihonlehdenkujan lansipuolelta, jonne is-
tutetaan yksittdisia pensaista, monilajisia matalia lehtipensaita sek& puuvartista
maanpeitekasvillisuutta. Maanpeitekasvillisuutta istutetaan myds baanan ja rai-
tiotien véliselle erotuskaistalle.

Vierialueet sovitetaan paaosin nykyisiin suunnittelualueen viereisiin alueisiin. Vieri-
alueille istutetaan erilaisia niittyja, korkeaa sekd matalaa lehtipensasta seka seka-
metsitysta. Pohjoispuolella vierialueiden viherpinnoitteena on suurimmaksi osin niit-
ty seuraavin poikkeuksin: Annefredinsillan itdpuolen tukimuurin sisapuolella luis-
kansidonta tehdaan osittain matalan monilajisen lehtipensaan avulla. Ohtolankadun
risteyksen itdpuolella olevan kiinteiston kohdalla luiska sidotaan osittain niitylla, osit-
tain pensasistutuksin. Luiskan ylareunassa kiinteiston kohdalle tehdaan katualueel-
le levitys reunakivella luiskasta erotettuna kiinteiston pihan nykyiseen tasoon. Talla
mahdollistetaan kiinteiston ympéari ajaminen henkildéautolla.

My0s eteldpuolelta vierialueilla kasvillisuus sovitetaan mahdollisuuksien mukaan
nykytilaan. Annefredinsillan itapuolelle tehdaan luiskia sitovat pensasistutukset se-
k& metsitystd. Koyhamaentien molemmin puolin Tikkurilantien etelareunassa virtaa
Kirkonkylanoja, joka on virtavesien arvokas elinymparistd. Se pyritd&n sailyttamaan
mahdollisimman luonnontilaisena. Luiska toteutetaan vahahoitoisena ruderaattimai-
sena alueena, jolla tuetaan spontaanin kasvillisuuden kehittymistéa ja sailytetdén yh-
teys viereiseen ojanvarren kasvillisuuteen. Muutoin vierialueet ovat niittypintaisia.

Paivankakkarantien itdpuolella erotuskaistoilla on pienialaisesti biosuodatusraken-
teita, joihin istutetaan kostean paikan kasvillisuutta.

Paivankakkarantien kdantopaikan paadyssa olevan Koivuhaan sahkonsytttbase-
man piha-alueen lansireunaan tehddaan puu- ja pensasistutuksia ja jalankulku- ja
pyorailyvaylan itapuolelle pensasistutuksia. Sahkonsyo6ttdaseman seinustalle sovi-
tetaan koynnoksia. Piha-alueen kulkuvaylat ovat kivituhkapintaset, muilta osin niit-
tya.

Tikkurilantie valaistaan 10 metria korkeilla pylvasvalaisimilla, jotka sijoitetaan ero-
tuskaistoille. Paasaantoisesti valaisimissa on mukana myds kevyen liikenteen va-
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laisin, joka on 6 metrin korkeudessa ja osoittaa kevyen liikenteen alueen suuntaan.
Osa Tikkurilantien ja raitiotiepysakkien valaisimista on yhteiskayttopylvaissa ra-
tasdhkon kanssa. Erilliset kevyen liikenteen valaisimet ovat 6 metrid korkeita. Kaikki
Tikkurilantien valaisimet uusitaan.

Tasaus ja kuivatus

Suunnittelualueella Tikkurilantien tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyista
maanpintaa. Tikkurilantie liittyy suunnittelualueen ita- ja lansipadssa Vantaan rati-
kan seuraavan suunnitteluosuuden tasaukseen. Liittyvien katujen osalta tasaukset
littyvat nykytilanteeseen.

Tikkurilantie kuivatetaan hulevesiviemarilla.

Suunnittelualueella Tikkurilantien risteyssillan ja Ohtolankadun vélinen huleve-
siviemari purkaa Palo-ojaan kuten myds Ohtolankadun / Kdyhamaentien risteyksen
ja Niittytien hulevesiviemari. Niittytien ja Paivankakkarantien valilla oleva huleve-
siviemari purkaa Kattilaojaan.

Mahdollisessa tulvatilanteessa Tikkurilantien risteyssillalta hulevesviemari Palo-
ojaan toimii tulvareittind. Ohtolankadun ja Niittytien valilla maanpaallinen tulvareitti
kulkee Tikkurilantien pohjoispuolta ja siirtyy tulvamitoitettuun hulevesiviemariin Niit-
tytien ja Tikkurilantien risteyksessa itapuolella.

Paivankakkarantiestd itaan rakennetaan raitiotien varrelle biosuodatuspainanteita
hulevesia suodattamaan ja hulevesiad ohjataan hulevesiviemariin mahdollisuuksien
mukaan viherpainanteiden kautta.

Esteettomyys

Tikkurilantien suunnitelmaratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoi-
tetason. Annefredinsillan raitiotiepysakki ja sen eteldpuolella oleva linja-autopysakki
tayttavat esteettomyyden erikoistason vaatimukset. Myo6s raitiotiepyséakin itdisen
paadyn valo-ohjattu suojatie tayttad esteettomyyden erikoistason tavoitteet.

Esteettomyys on huomioitu koko suunnitelma-alueella esimerkiksi pintamateriaali-
valinnoilla ja madaltamalla reunakivia suojateiden kohdilla.

Vuorovaikutus

Katusuunnitelmaluonnoksia esiteltiin 30.3.—-12.4.2022 valisenad aikana kaupungin
verkkosivuilla karttakuvien seka esittelyvideoiden valityksella. Luonnoksista pystyi
jattamaan mielipiteen kaupungin verkkosivuilla olleeseen katusuunnitelmaluonnos-
kyselyyn tai laittamalla mielipiteen sahkopostitse. Lisaksi katusuunnitelmia koskevia
kysymyksia varten oli jarjestetty kaksi puhelinaikaa. Katusuunnitelmista jatetyt mie-
lipiteet koottiin vastauksineen vuorovaikutusraportiksi. Vuorovaikutusraportti julkais-
tiin kesdkuussa 2022 Vantaan ratikan verkkosivuilla. Vantaan ratikan ensimmaisten
katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin Vantaan kaupungin eri tiedotus-
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kanavissa, kirjeitse esiteltdvien luonnosten katujen maanomistajille, jonka lisaksi
esittelysté lahetettiin mediatiedote.

Vuonna 2026 Tikkurilantien katusuunnitelmaan valilla Tuusulanvayla-
Paivankakkarantie tehtiin muutoksia. Paivitettyja Tikkurilantien katusuunnitelma-
luonnoksia esiteltiin 10.9.-24.9.2026 vélisena aikana kaupungin verkkosivuilla.
Luonnoksista pystyi jattdmaan mielipiteen katusuunnitelmaluonnoskyselyyn tai sah-
kopostitse ratikka@vantaa.fi. Katusuunnitelmista jatetyt mielipiteet koottiin vastauk-
sineen vuorovaikutusraportiksi. Vuorovaikutusraportti julkaistiin lokakuussa 2026
Vantaan ratikan verkkosivuilla. Katusuunnitelmaluonnosten esittelysta tiedotettiin
yleisesti Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Osallistu ja vaikuta Vantaalla -
uutiskirjeessa ja erikseen Kirjeitse suunniteltavien katujen varrella sijaitsevien kiin-
teistjen maanomistajille.

Kustannusarvio

Muuta

Tikkurilantien rakentamiskustannukset valilla Tuusulanvayla — Paivankakkarantie
ovat 30 807 520 euroa (alv 0 %), josta kadunrakentamisen osuus on 21 718 521 eu-
roa ja vesihuollon osuus 9 088 999 euroa.

Tikkurilantien rakentamisen aloittaminen on alustavasti arvioitu tapahtuvan vuonna
2026 raitiotien rakentamisen yhteydessa.
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Julkisivumateriaalit

1 Vaalea betonipinta, sokkeli
2 Julkisivun terasverkko,
RAL 3009 oksidipunainen

3 Ulkoseina, betonipinta, maalattu,

Tikkurila Facade 760 D145, punainen

4 Ovet ja ovien smyyqit,
RAL 3009 oksidipunainen

5 Vesikatto, peltikate matalalla profiililla,

RR29 punainen

6 Lumiesteet ja vesikaton varusteet,

RAL 3009 oksidipunainen

7 Syoksytorvet ja raystaskourut,
RR29 punainen

8 Nurkka- ja raystaspellitykset,
RR29 punainen
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23 Mielikintie vililld Anterontie-Tuovintie katusuunnitelman hyviksyminen / JK

VD/1452/10.03.01.00/2026
JK/MVa/SHa

Esitetdaan hyvaksyttavaksi Mielikintien katusuunnitelma valilla Anterontie-Tuovintie. Katusuunnitel-
massa olemassa olevaa tonttikatua jatketaan Anterontielta Tuovintielle asti. Katusuunnitelman mu-
kainen kustannusarvio on noin 170 000 euroa (alv 0 %).

Mielikintie on olemassa oleva tonttikatu, joka uudessa katusuunnitelmassa jatketaan Anterontielta Tuo-
vintielle asti. Katualue rajautuu molemmilta puolilta tontteihin ja kaakkoispuolella myds puistoaluee-
seen. Kadun paaasialliset kayttdjat ovat alueen asukkaat. Asfaltoidun ajoradan leveys on 4,5 metria. Ka-
dun molemmille puolille tulee 0,25 metrin sorapientareet.

Kadut ja puistot / suunnitteluyksikk6 on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
joka on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla ajalla 8.10. —
21.10.2026. Nahtavillad oloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Muistutus
N.N. on jattanyt 21.10.2026 katusuunnitelmasta liitteena olevan muistutuksen.

Vastine

Muistutuksessa esitetdaan, etta muistuttajan naapurin ajoyhteys siirrettaisiin pois muistuttajan omista-
malta tontilta kulkemaan Mielikintien varren kiinteistdjen kautta. Nykyisin ajoyhteys on rasitteena
tonttien kautta.

Katusuunnitelmassa ei voida siirtaa ajoliittymia ja tonttien sisdisia ajoyhteyksia ilman kiinteisténomista-
jien lupaa. Ajoyhteyden siirtdminen vaatisi rasitteen olemassaolon Mielikintien varren kiinteistoille.

Kustannusarvio

katu: 170 000 €
vesihuolto: 0€
Yhteensa: 170000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtava-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttolain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.
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Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsindorin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettei muistutus anna
aihetta muuttaa suunnitelmaa,

b) hyvaksya Mielikintie valilla Anterontie-Tuovintie, katusuunnitelma, piirustusnumero
60215-1, ja

c) Mielikintie rakennetaan Katujen ja puistojen palvelualueen investointibudjetin puitteissa
rakentamisohjelman mukaisesti.

Liitteet:

- 60215-1 Mielikintie valilla Anterontie—Tuovintie, katusuunnitelma
- 60215 Mielikintie valilla Anterontie—Tuovintie, katusuunnitelmaselostus
- Henkil6tiedot poistettu, muistutus saapunut 21.10.2026

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

alueinsindori Mikko Valkonen, puh. 043 825 3684
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



60215-1: Ajoyhteyden jarjestaminen tontille 75-70-18 Mielikintielta

Lahettdja
Paivamaara ke 21.10.2026 9.17
Vastaanottaja YHT Kirjaamo <kirjaamo@vantaa.fi>

Hei,

Esitan, ettd Mielikintien suunnittelussa tontin 75-70-18 ajoyhteys sijoitetaan tonttien 75-70-13 ja
415-3-572 valisen rajan kohdalle. Ehdotettu sijainti toteuttaa katusuunnitelman tavoitteita,
muodostaa tontille tarkoituksenmukaisen yhteyden ja on sovitettavissa suunnitelmassa esitettyihin
katuratkaisuihin.

Ratkaisua puoltavat seuraavat Mielikintien katusuunnitelman selostukseen perustuvat seikat:

e Mielikintie on asuinalueen tonttikatu, jonka jatkamisen nimenomaisena tavoitteena on
mahdollistaa ajoyhteydet kaavoitetuille tonteille ja siten tonttien rakentaminen. Tontin 75-70-
18 toimiva ajoyhteys on ndin ollen olennainen osa suunnitelman tavoitteen toteutumista.

e Tonttien 75-70-13 ja 415-3-572 rajavyohykkeen kohdalle sijoitettava liittyma muodostaisi
tontille 75-70-18 selkedn ja suoraviivaisen ajoreitin Mielikintielta. Sijainti vahentaisi
tarpeetonta kiertoa ja mahdollistaisi ajolinjan sovittamisen luontevasti tontin kayttoon.

e Ratkaisu vastaisi Mielikintien suunniteltua kayttétarkoitusta. Kyse olisi asuintonttia
palvelevasta tonttiliittymasta asuinalueen tontille.

e Suora ja selkea yhteys Mielikintielta parantaisi tontin saavutettavuutta myos huolto-,
kunnossapito- ja pelastusajoneuvoille. Rajan kohdalle osoitettu reitti olisi helposti
hahmotettava, ja sen geometria voitaisiin jatkosuunnittelussa mitoittaa turvallista
kaantymista ja kohtaamista varten.

Pyydan, etta ajoyhteyden sijainti tonttien 75-70-13 ja 415-3-572 rajavydhykkeen kohdalla
huomioidaan jatkosuunnittelussa ja etta sen toteuttamiskelpoisuus varmistetaan katu- ja
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Liitteena oleva luonnos havainnollistaa ehdotetun ajolinjan ja liittymisen Mielikintielle.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 23
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MIELIKINTIEN KATUSUUNNITELMAN
SELOSTUS

SELOSTUKSEN TIEDOT

KOHTEIDEN NIMET Mielikintie valilla Anterontie - Tuovintie

PIIRUSTUSNUMERO 60215-1

SELOSTUKSEN LAATI Damien Laiho, suunnitteluharjoittelija,
22.6.2026

SELOSTUKSEN HYVAKSYI Mikko Valkonen, alueinsingori,
3.8.2026

TIEDOKSI Kaupunkitilalautakunta

Suunniteltava kohde

Mielikintie sijaitsee Paivakummun (75) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee
Mielikintieta valilla Anterontie—Tuovintie ja se on esitetty piirustuksessa nro 60215-1.

Katusuunnitelma on voimassa olevan asemakaavan 751000 mukainen.

Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

Mielikintie on olemassa oleva tonttikatu, joka liittyy lounaispaadyssa Anterontiehen.
Katualue rajautuu molemmilta puolilta tontteihin ja kaakkoispuolella myo6s
puistoalueeseen. Katu sijoittuu rakennetulle asuinalueelle.

Mielikintien jatkaminen siten, etta se liittyy koillispaadysta Tuovintiehen mahdollistaa
ajoyhteydet kahdelle kaavoitetulle tontille ja taten tonteille rakentamisen. Kadun
paaasialliset kayttajat ovat alueen asukkaat.

Liikenteellinen ratkaisu

Mielikintie on asuinalueen tonttikatu. Nykyisin Mielikintie liittyy lounaispaadyssa
Anterontiehen ja paattyy tontille 18 johtavaan liittym&éan. Tontille 20 vieva liittyma

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiympéaristén toimiala www.vantaa.fi
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risteda tontin 18 liittyman kanssa. Uudessa suunnitelmassa Mielikintietd jatketaan
Tuovintiehen asti ja linjausta muutetaan siten, etta tonttien 14, 15a ja 15b liittyméat
pysyvét ennallaan, paitsi tontin 14 liittyma asfaltoidaan 4,50 metrin leveydelta.
Nykyinen tontille 16 vieva osuus Mielikintiesta puretaan ja tontille 16 tehdaan uusi
ajoliittyma. Liittyminen tonteille 18 ja 20 tapahtuu uuden rakennettavan liittyman kautta.
Uutta liittymaa varten tontille 18 vievaa nykyista tonttilittymaa on jatkettava niin, etta
se ristedd Mielikintien kanssa. Tontille 20 vieva liittyma jatetdan ennalleen.

Koska Mielikintieté levennetaan koko matkalta, lounaispdédysséa Anterontien ja
Mielikintien liittym&é levennetaan.

Mielikintien katualueen leveys vaihtelee 10,0 metristéa 15,0 metriin. Ajoradan leveys on
4.5 metria verrattuna nykyiseen 3,0 metriin. Kadun molemmille puolille tulee 0,25
metrin sorapientareet.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata paallystetaan asfaltilla. Pientareet ovat sorapéallysteiset. Poistettavalle
asfalttiosuudelle istutetaan nurmikkoa. Muuten alueen kasvillisuus ja pintamateriaalit
pyritéan pitdmaan ennallaan.

Alueelta tullaan poistamaan puita. Anterontien puoleisessa lounaspaadyssa poistetaan
sellaisia puita, jotka tulevat levennettavan ajoradan alueelle. My6s rakennettavan ojan
alueelle jaavat puut poistetaan koko kadun pituudelta varmistamaan veden esteettn
virtaaminen. Rakennettavalla osuudella poistetaan sellaiset puut, jotka tulevat
ajoradan alueelle tai alle 1,5 metrin padhan pientareesta.

Valaistus

Mielikintie valaistaan uusilla 6 metria korkeilla pylvasvalaisimilla.

Tasaus ja kuivatus

Mielikintien tasaus noudattaa paapiirteissaan aleen nykyistd maanpintaa, paitsi
Anterontien puoleisessa paadyssa nykyinen n. 10 % pituuskaltevuus loivennetaan 8
%:iin. Mielikintien uudella tasauksella kadun pinta leikkaa noin 0,4 m nykyisen

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiympéaristén toimiala www.vantaa.fi
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maanpinnan alapuolelle paaluilla 5-44 ja 102. Mielikintie liittyy molemmista paistaan
nykyisten katujen tasaukseen.

Mielikintie kuivatetaan kadun kaakkoispuolelle rakennettavalla avo-ojalla. Mielikintiella
on yksipuolinen sivukallistus avo-ojan puolelle. Oja viettda koilliseen Mielikinpuiston
avo-ojaan, johon Mielikintien hulevedet puretaan. Mielikintien koillispaassa on
olemassa oleva avo-oja, joka jatetaan nykyiselleen. Suunnitellun uuden tonttien 18 ja
20 liittyman jalkeen kadun luoteispuolella on myds olemassa oleva avo-oja. Avo-oja
laskee Mielikinpuiston avo-ojaan. Oja jatetaan muuten nykyiselleen varmistamaan
tonttien kuivatus, mutta koska suunniteltu katu kulkee tdméan ojan ja Mielikinpuiston
avo-ojan yhdistdvan uoman paaltd, ojat yhdistetdan rumpuputkella. Rumpuputken
kohdalla tien luiskat pakottavat ojan pohjan noin 0,4 metria eri kohtaan. Ojaa on
levennettava tasta kohtaa, jotta vesi paasee virtaamaan kunnolla rumpuun. Tontin 15a
ja 15b liittyman ali tulee myds rumpuputki.

Mielikintien ja Tuovintien liittyma luiskautuu nykyiseen ojaan, minka takia nykyinen
hulevesien kerailyviemariputki poistetaan ja tilalle rakennetaan pidempi ja ojan
pohjaan néhden suorempi rumpuputki.

Esteettomyys

Mielikintien suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle asetetun perustavoitetason.
Taso saavutetaan silld, ettd olemassa olevaa tasausta loivennetaan niin, ettd ~10 %
pituuskaltevuus Anterontien puoleisessa paadyssa laskee 8 %:iin.

Vuorovaikutus

Suunnittelun aloituksesta on tiedotettu aloituskirjeella.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensé noin 170 000 euroa (alv 0 %)

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiympéaristén toimiala www.vantaa.fi
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Muuta

Mielikintien rakentamisen aloittaminen on alustavasti vuoden 2030
rakentamisohjelmassa.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdn toimiala www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 23



Esityslista 24 Sivu 200
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

11.11.2026

24 Kuninkaanmaentie vililla Honkamé&entie-Koulutie katusuunnitelman hyviksyminen / JK

VD/7245/10.03.01.00/2024
JK/MVa/SHa

Esitetdaan hyvaksyttavaksi Kuninkaanmaentien katusuunnitelma valilla Honkamaentie-Koulutie. Katu-
suunnitelmassa katuosuudelle rakennetaan yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla, minka lisaksi ny-
kyisia kuivatusratkaisuja uudistetaan. Katusuunnitelman mukainen kustannusarvio on n. 2,13 milj.
euroa.

Kuninkaanmaentie on oleva paikallinen kokoojakatu, joka kulkee Kuninkaanmden pientaloalueella, Ha-
kunilan suuralueella, [td-Vantaalla. Tama suunnitelmaselostus koskee noin 1,3 km osuutta Kuninkaan-
madentiestd, valilla Koulutie ja Honkamadentie. Katuosuudelle rakennetaan yhdistetty jalankulku ja pyora-
tie, seka nykyisia kuivatusratkaisuja tullaan uudistamaan. Ajoradan leveys vaihtelee 5.0-5.5 metrin valil-
1a. Uuden yhdistetyn jalankulku- ja pyoratien leveys vaihtelee vililla 3.0-3.5 metria.

Kadut ja puistot / suunnitteluyksikk6 on laatinut paatosesityksen mukaisen katusuunnitelmaehdotuksen,
joka on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla ajalla 8.10. —
21.10.2026. Nahtavilldoloaikana katusuunnitelmaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Muistutus
N.N. on jattanyt 20.10.2026 katusuunnitelmasta liitteend olevan muistutuksen, jota on tdydennetty
21.10.2026.

Vastine

Muistutuksessa esitetdaan, etta paaluvalilla 90-120 olevat viisi katualueella sijaitsevaa koivua sailytettai-
siin nakoesteena ja aurinkosuojana. Koivut sijaitsevat alle metrin etdisyydellad suunnitellun ajoradan reu-
nakivesta. Katusuunnitelmassa on pyritty sailyttémaan mahdollisimman paljon nykyista puustoa, mutta
valitettavasti kyseiset puut sijaitsevat liian lahella suunniteltua ajorataa, jotta puiden juuristo sailyisi toi-
mintakuntoisena rakentamisen aikana. Ajoradan ja jalankulku- ja py6ratien itdpuolella on luonnontilai-
nen avokallio. Jos ajoradan ja jalankulku- ja pyoratien sijaintia siirrettaisiin itdan pain, jouduttaisiin lou-
himaan luonnontilaista avokalliota. Kadun suunnitellulla linjauksella saadaan myo6s sadstettyd enemman
puita kadun itdapuolella.

Kustannusarvio

katu: 1530000 €
vesihuolto: 600 000 €
Yhteensa: 2 130 000 € (alv 0 %)

Sovelletut oikeusohjeet ja toimivalta:
Alueidenkayttolaki 84 § ja 85 §, maankaytto- ja rakennusasetus 41 § ja 43 §

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 4 §:n kohdan 4 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtadva-
alueellaan paattaa katusuunnitelmien seka alueidenkayttolain 90 §:n 4 momentissa tarkoitettujen mui-
den yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0 %) tai joista on
tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavilld oloaikana, hyvaksymisesta.
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Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsindorin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen ja todeta, ettei muistutus anna
aihetta muuttaa suunnitelmaa,

b) hyvaksya Kuninkaanmaentie valilla Honkamaentie-Koulutie, katusuunnitelma, piirustusnu-
mero 59792-1-4 ja

c) ettd Kuninkaanmadentie rakennetaan Katujen ja puistojen palvelualueen investointibudjetin
puitteissa rakentamisohjelman mukaisesti.

Liitteet:

- 59792—-1-4 Kuninkaanmaentie valilla Honkamaentie-Koulutie, katusuunnitelma
- 59792 Kuninkaanmaentie valilla Honkamaentie-Koulutie, katusuunnitelmaselostus
- Henkilotiedot poistettu, muistutus saapunut 20.10.2026 ja taydennys 21.10.2026

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

alueinsindori Mikko Valkonen, puh. 043 825 3684
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A Katusuunnitelman selostus 1/5
Kadut ja puistot

8.10.2026

KUNINKAANMAENTIEN
KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

SELOSTUKSEN TIEDOT

KOHTEIDEN NIMET Kuninkaanmaentie valilla Koulutie—
Honkamaentie

PIIRUSTUSNUMERO 59792-1-59792-4

SELOSTUKSEN LAATI Joonas Jokinen, nuorempi suunnittelija,
28.08.2026

SELOSTUKSEN HYVAKSYI Mikko Valkonen, alueinsindéri, 16.9.2026

TIEDOKSI Kaupunkitilalautakunta

Suunniteltava kohde

Kuninkaanmaentie sijaitsee Kuninkaanmaen (97) ja Ita-Hakkilan (96) kaupunginosissa
Vantaalla, valilla Koulutie—Honkamaentie. Katusuunnitelma on esitetty piirustuksessa
numero 59792-1-59792—4. Katusuunnitelma koskee Kuninkaanmaentien edella
mainitun osuuden kunnostamista. Katuosuudelle rakennetaan yhdistetty jalankulku ja
pyoratie, seka nykyisia kuivatusratkaisuja tullaan uudistamaan.

Katusuunnitelma on voimassa olevien asemakaavojen 970100 KUNINKAANMAKI 1,
970800 KUNINKAANMAKI 4 ja 960100 ITA-HAKKILA mukainen.

Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Kuninkaanmaentie on oleva paikallinen kokoojakatu, joka kulkee Kuninkaanmaen
pientaloalueella, Hakunilan suuralueella, 1ta-Vantaalla. Tama suunnitelmaselostus
koskee n. 1,3 km osuutta Kuninkaanmaentiesta, valilla Koulutie ja Honkamaentie. Alue
on tiiviisti asuttua pientaloaluetta. Kuninkaanmaentie nykyisellaan koostuu pelkasta
ajoradasta. Katuosuudella jalankulku- ja pyoratie puuttuu lahes kokonaan, eli kavely ja
pyoraily tapahtuu kadun laidalla. Yksi merkittava osa suunnittelua onkin yhtenaisen
yhdistetyn jalankulku- ja pydratien suunnittelu katualueelle.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi

Confidential
LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 24



A Katusuunnitelman selostus 2/5
Kadut ja puistot

8.10.2026

Asemakaava antaa mahdollisuuden nykyisen ajorajan, seka jalankulku- ja pyoratien
leventamiselle katuosuudella. Ajonopeuksia kadulla tullaan rajoittamaan paikoittaisilla
ajoradan kavennuksilla ja liittymakaarien supistamisilla. Imajohdot siirretaan
kulkevaksi maan alle ja muitakin johtosiirtouudistuksia tullaan tekemaan tarpeen
vaatimalla tavalla.

Kuninkaanmaentie palvelee etenkin paikallisia asukkaita ja tehtavat parannukset
lisdavat turvallisuutta ja liikkumisen mielekkyytta, seka parantavat asuinalueen
vetovoimaa ja arvoa. Lisaksi uudistukset mahdollistavat nykyaikaisen infrastruktuurin
kehittymisen asuinalueella.

Liikenteellinen ratkaisu

Kuninkaanmaentie on asuinalueen kokoojakatu, johon liittyvat nykyiset tonttikadut
Riekkomaentie ja Hiidenmaentie. Nopeusrajoitus alueella on 30 km tunnissa.
Kuninkaanmaentie liittyy etelassa Koulutiehen ja valiosuudella katu jatkaa Pohjolantien
risteyksen lapi pohjoiseen, missa se liittyy Honkamaentiehen.

Kuninkaanmaentien katualueen leveys on vahimmillaan 14,0 metria. Nykyinen
ajoradan leveys on noin 5,0 metria. Uusittaessa ajoradan leveydeksi pyritaan saamaan
5,5 metrid, tilan mahdollistaessa ja kapeimmillaankin ajorata on 5,0 metria levea.
Etelassa lyhyella osuudella ajoradan itapuolella kulkee uusi yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie, jonka leveys on paaosin 3.5 metria. Riekkomaentien risteyksessa yhdistetyn
jalankulku ja pyoratien puoli muuttuu. Tasta eteenpain jalankulku ja pyoratie kulkee
ajoradan lansipuolella paattyen Pohjolanmaentien risteykseen. Jalankulku- ja pyoratien
leveys tallakin osuudella on noin 3,5 metria. Eteldisen osuuden puolivaliin
levennykseen tehdaan kadunvarsipysakoinnille viisi paikkaa. Pohjoisessa jalankulku ja
pyoratie kulkee ajoradan lansireunaa ja leveys talla osuudella on 3,0 metria.

Ajoradan kavennukset rakennetaan kuten suunnitelmapiirustuksessa esitetdan kohtiin,
joissa nahdaan, ettd on mahdollisuus ajonopeuksien kasvulle.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi

Confidential
LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 24



A Katusuunnitelman selostus
Kadut ja puistot

8.10.2026

Osassa risteysalueista kavennetaan kaarresateita suojatieosuuksilla mika parantaa
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuutta.

Kadun tasausta nostetaan jonkin verran ennen Pohjolanmaentien risteysta etelan
katuosuudella. Katu ennen suojatieta on tassa kohdassa turhan jyrkka, joka saattaa
aiheuttaa vaaratilanteita etenkin talvella, liukkaalla kelilla.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata, yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie seka pysakointipaikat paallystetaan
asfaltilla. Reunatuet ovat harmaata graniittia. Saarekkeisiin, erotuskaistoille ja
kavennuksiin tulee kiveys, murskealusta tai kasvualusta ja kasvillisuutta. Tarkat
pintamateriaalit selviavat suunnitelmapiirustuksesta.

Uutta puustoa ja kasvillisuutta tullaan istuttamaan katualueelle mahdollisuuksien
mukaan. Nykyista puustoa ja kasvillisuutta on pyritty saastamaan suunnittelua
tehtaessa. Myos tonteilla olevat rakenteet ja kasvillisuus pyritaan sailyttamaan.

Pohjolantien pohjoispuoliselle makiosuudelle rakennetaan tukimuuri kadun
pohjoisreunaan. Tukimuuri mahdollistaa ajoradan ja sen rinnalla kulkevan jalankulku ja
pyoratien toteuttamisen taysilevyisena.

Valaistus

Kuninkaanmaentien nykyiset valaisinpylvaat/yhteiskayttopylvaat poistuvat ja ilmajohdot
siirtyvat kulkemaan maan alle. Tilalle tulee uusia Vantaan mallin mukaisia
pylvasvalaisimia, jotka sijoitetaan ajoradan, seka yhdistetyn jalankulku ja pyoratien
reunoille.

Tasaus ja kuivatus

Kuninkaanmaentien tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyista maanpintaa.
Tasaus eroaa ja leikkausta tapahtuu yleisesti ottaen korkeintaan £0.2 metria.
Kuninkaanmaentie liittyy molemmista paistaan nykyisten katujen tasaukseen.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi

Confidential
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A Katusuunnitelman selostus 4/5
Kadut ja puistot

8.10.2026

Suunnittelualue on pientalovaltaista aluetta, maastonmuodoiltaan vaihtelevaa ja
paikoin viettokaltevuudeltaan jyrkkaa. Nykytilan keskimaarainen valuntakerroin alueella
on arviolta noin 0,20. Rakentamisen seurauksena keskimaarainen pinnanlapaisevyys
heikkenee vain hieman, silla heikosti vetta lapaisevaa pinta-alaa lisaantyy uuden
jalankulku- ja pyératien myo6ta vain vahaisesti.

Nykytilassa suunnittelualueen pohjoisosa purkaa hulevesia avo-ojia pitkin
Honkamaentien-Kuninkaanmaen risteysalueella olevaan vuonna 2008 rakennettuun
hulevesirunkolinjaan. Vedenjakajan toiseen suuntaan Hiidenmaentien ohi, hulevedet
ohjautuvat nykyisessa tilassa avo-ojia pitkin, purkautuen tonttien valiseen metsaojaan.
Metsaojasta pintavalunta ohjautuu eteenpain lounaaseen Pirtakujan
hulevesiviemaristoon. Metsaojan maanpinnan koron ja putkien peitesyvyyksien
yhteensovitushaasteiden takia, metsaojaan ei ole mahdollista katurakentamisen myaéta
purkaa kadun viemareista hulevesia. Viemaria rakennetaan noin 70 m, jonka jalkeen
hulevedet purkautuvat maastoon.

Kuninkaanmaentien mutkassa, Hirvimaentien risteysalueen laheisyydessa on vuonna
2004 rakennettu lyhyt hulevesiviemari, joka liittyy Pohjolantien viemariverkostoon.
Nykyista viemaria kaytetaan, mutta katurakentamisen myo6ta linjausta siirretaan
mutkassa jalankulku- ja pydratien puolelle toimivamman kuivatuksen, paremman
kaltevuuden seka nykyisten viemareiden yhteensovituksen takia.

Kuninkaanmaentiella Pohjolantien etelapuolella, kapasiteettiriittavyyden
varmistamiseksi, nykyinen 300 mm hulevesirunkolinja poistetaan ja tilalle asennetaan
400 mm runkolinja.

Suunnittelualueen etelapuolella, Koulutie- Kuninkaanmaentien risteysalueelta
koilliseen, hulevedet ohjautuvat Kuninkaanmaentien 1981 ja 2007 rakennettuun
hulevesirunkolinjaan, purkautuen Valtiaanrinteessa olevaan metsaojaan. Nykyista
hulevesiviemaria kaytetaan sellaisenaan, mutta runkolinjan korkeusasemaa
syvennetaan hieman ja kaltevuutta parannetaan. Tulevan jalankulku- ja pyoratien ja
tonttiliitosten yhteensovittamisen my6ta, runkolinja siirtyy nykyiselta sijainniltaan.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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Vesihuolto

Suunnittelualueen etelapuolella olevan jatevesirunkolinjan kaltevuutta parannetaan
nykyisesta. Saneerattavan hulevesirunkolinjan myo6ta, jateveden runkolinjaa siirretaan
hieman myds nykyisesta sijainnistaan-

Vuorovaikutus

Suunnittelun aloituksesta on tiedotettu aloituskirjeella. Katusuunnitelmaluonnokset
ovat olleet nahtavilla OsallistuvaVantaa.fi-verkkosivustolla.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 2 130 000 euroa (alv 0 %), josta
kadunrakentamisen osuus on 1 530 000 euroa ja vesihuollon 600 000 euroa.

Muuta

Kuninkaanmaentien rakentamisen aloittaminen on alustavasti vuoden 2032-2033
rakentamisohjelmassa.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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Lahetetty: keskiviikko 21. lokakuuta 2026 13.58

Kopio: YHT Kirjaamo
Aihe: Re: Muistutus Kuninkaanméentien katusuunnitelmaan liittyen
Hei!

Lisdyksena viela aiempiin huomioihin koivuilla on myds merkittava vaikutus pihamme viihtyvyyteen.
Ilman koivuja pihallemme paistaa kesalla aamupadivisin suoraan aurinko ilman mitdan suojaa. Koivut
tekevat pihasta miellyttavan oleskelupaikan ja mahdollistavat ulkoilun pienen lapsemme kanssa
kaikkina kellonaikoina.

Hei,

Viitaten 8.-21.10.2026 nahtavilla olevat katu- ja puistosuunnitelmat:
Kuninkaanmaki/lta-Hakkila.

Piirustuksessa numero 59792-1 on pihamme kaakkoisreunaa reunustavat
viisi koivua merkattu poistettavaksi.

Haluamme etta puut sailytetdan. Ne ovat kauniita ja hyvinvoivia, ja

toimivat sopivan korkeina nakdesteena. Talomme on rinteessa, ja
asuinkerros (ml. olohuone isoine ikkunoineen Kuninkaanmaentien suuntaan)
on toisessa kerroksessa, joten nakoesteeksi sopii ainoastaan tarpeeksi
korkeat puut.

Tassa vield havainnollistava Google street view -nakyma:
https://maps.app.goo.gl/VviZM1rnNDvLFCfu8

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 24
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25 Simonkyldnpuiston reitit -puistosuunnitelman hyviaksyminen / JK

VD/1334/10.03.01.00/2026
JK/SM/SKR

Esitetddan hyvaksyttivdksi Simonkyldanpuiston reittien puistosuunnitelma. Simonkyldnpuistoon ja sen
viereiselle peltoalueelle on suunniteltu talvikunnossapidettava ulkoilureitti, latuyhteys seka alueva-
raus 9-vdyldiselle frisbeegolfradalle. Hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset ovat noin 314 851 eu-
roa.

Suunnitelman sisaltoé

Suunnittelualue sijaitsee Vantaalla Koivukyldn ja Simonkyldn kaupunginosissa. Simonkylanpuisto on ase-
makaavassa osoitettu puistoalueeksi (VP). Suunnittelualueeseen kuuluu myds peltoaluetta (MT). Yleis-
kaavassa peltoalueen kohdalla on VU-merkinta (urheilu- ja virkistyspalveluiden paikka / ohjeellinen si-
jainti liilkunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-ajan toiminnoille). Suunnittelualue on kokonaan Vantaan
kaupungin omistuksessa.

Simonkylanpuiston ulkoilureitin ja latuyhteyden suunnittelun lahtékohtana on ollut tarve saada uusi
esteetdn kaytavayhteys Simonkylanpuiston pohjoisosasta kohti etelaa Simonkylan koululle. Talla hetkel-
I3 virallista kdytavaa ei ole, vaan oppilaat ovat kulkeneet nykyista vetista peltoa pitkin koululle. Talvisin
yhteys on toiminut latuna hiihtdjille. Uudesta ulkoilureitista ja ladusta tulee yhteensa noin 850 metria
pitka kaytava.

Kivituhkapaallysteisen reitin varrelle asennetaan penkit, roska-astiat ja valaisimet. Reitin vierusalueet on
suunniteltu niityiksi, joille istutetaan puita. Ulkoilureitistd tehdaan 3,5 metrin levyinen ja latua varten
tehdaan viiden metrin levyinen viherkaistale kdytavan vierelle. Nykyiselle peltoalueelle on osoitettu fris-
beegolfrata-aluevaraus, jonne suunnitellaan yhdeksan uutta vaylaa laajennuksena Malminniityn frisbee-
golfradalle.

Vuorovaikutus
Simonkylanpuiston reitit -puistosuunnitelma oli nahtavilla ajalla 8.10. —21.10.2026 ja siita saatiin yksi
muistutus. Muistutus on paatosesityksen liitteena.

Vastine muistutukseen

Yleiskaavassa nykyisen pellon kohdalla on VU-merkinta (urheilu- ja virkistyspalveluiden paikka / ohjeelli-
nen sijainti liikkunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-ajan toiminnoille). Tama mahdollistaa peltoalueen
hyodyntamisen liikunta- ja frisbeegolfalueena. Ajatus frisbeegolfradasta perustuu vuonna 2020 tehtyyn
kuntalaisaloitteeseen Malminiityn frisbeegolfradan laajentamisesta ja kehittdmisestad 18-vaylaiseksi ra-
daksi. Tarkempi ratasuunnitelma tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa, jolloin myo6s ojien ylitystavat
tasmentyvat. Yleisilmeeltaan alue sdilyy avoimena.

Uuden kavelyreitin varrelle istutetaan monilajista puustoa. Suunnitelma mahdollistaa myds hulevesial-
taan rakentamisen alueelle, joka toteutuessaan monipuolistaa sammakkoeldinten ja muiden elididen
elinymparistoa. Valaistuksen tarkemmat ominaisuudet maaritellaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kustannusarvio
Rakentamisen kokonaiskustannukset ovat yhteensa noin 314 851 euroa (alv 0 %).
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Suunnittelu- ja rakentamisaikataulu
Suunnitelmat valmistuvat loppuvuodesta 2026 ja niiden toteutuksen on tarkoitus alkaa kevaalla 2027.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n 4 kohdan mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa katusuunnitelmien seka maankaytt6- ja rakennuslain 90 §:n 4 momentissa
tarkoitettujen muiden yleisten alueiden suunnitelmien, joiden kustannusarvio on yli 1 milj. euroa (alv 0
%) tai joista on tehty muistutuksia suunnitelmien nahtavillaoloaikana, hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsin6orin esitys:

Paatetaan

a) antaa perustelutekstin mukainen vastine muistutukseen, ja

b) hyvaksya Simonkyldnpuiston puistosuunnitelma, asemapiirustus nro 60209-1 ja 60209-2.
Liitteet:

- Simonkylanpuiston asemapiirustus 60209-1

- Simonkylanpuiston asemapiirustus 60209-2

- Simonkylanpuiston suunnitelmaselostus 60209
- Muistutus 1 (henkilotiedot peitetty)

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

puistosuunnittelupaallikko Sirpa Makila, puh., 040 581 9037
viheraluesuunnittelija Sanna-Kaisa Rekola, puh. 043 8247916
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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SIMONKYLANPUISTON ULKOILUREITIN
SUUNNITELMAN SELOSTUS

SELOSTUKSEN TIEDOT

KOHTEIDEN NIMET Simonkylanpuiston reitit
PIIRUSTUSNUMERO 60209-1
SELOSTUKSEN LAATI Sanna-Kaisa Rekola,
viheraluesuunnittelija, 16.09.26
SELOSTUKSEN HYVAKSYI Sirpa Makila, Puistosuunnittelupaallikko,
pvm. 16.09.26
TIEDOKSI Kaupunkitilalautakunta
Suunnittelualue
Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vantaalla 70 Koivukylan ja 65 Simonkylan
kaupunginosissa. Puisto rajautuu asuintalojen korttelialueisiin. Suunniteltavan
alueen laheisyydessa asutus on omakoti- ja kerrostaloaluetta. Simonkylanpuiston
kautta kulkee kaytavia lannessa simonkylantieta, pohjoisessa koivukylanvaylaa ja
idassa koivukylantieta kohti. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 9250 m2.

Kaavoitus ja maanomistus

Suunnittelualueella on lainvoimaiset asemakaavat; 700800, 700400, 650300, 001773
ja Kaava Yla-Tikkurila(1961). Simonkylanpuisto on asemakaavassa osoitettu
puistoalueeksi (VP). Suunnittelualue on Vantaan yleiskaavassa 2020 (YK0048)
l&hivirkistysalue (VL). Suunnittelualueen keskelld on maatalousalue MT, jonka pellot
ovat kaupungin omistuksessa ja vuokrattuna.

Simonkylanpuisto rajautuu pientalovaltaiseen asuinalueeseen (AP), yleisten
rakennusten- (Y), opetustoiminnan- (YO), asuinkerrostalojen- (AK), Rivitalojen ja

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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muiden kytkettyjen rakennusten- (AR), asuinrakennusten- (A), erillispientalojen
korttelialueeseen (AO), maatalouden- (MT) ja lahivirkistysalueeseen. YK0048.
Puistoalueen lapi kulkee kaytavia pohjoiseen, itaan, etelaan ja lanteen.
Suunnittelualue on kokonaan Vantaan kaupungin omistuksessa.

Alueen nykytila

Suunnittelualueen nykytila on nykyinen ulkoilureitti, metsaa ja avointa vanhaa
peltoaluetta. Puut ovat havu- ja lehtipuita. Suunniteltavan alueen eteldosasta paasee
Simonkylankoululle. Puiston alue on savista maaperaa.

Alue sijaitsee puiston pohjois-, ita ja etelapaadyista tiemelualueella. Tiemelun on
todettu olevan 50-55dB. (Tiemelu mitattu 2021 paivalla 7-22).

Luontoarvot ja maisema

Suunnittelualueella Simonkylanpuistossa pohjoisosien metsissa on
lahokaviosammaleen ydinkasvupaikka ja alue on luokiteltu korveksi, erityisen
tarkeaksi kohteeksi. Etelaosassa puistoa alue on avointa niitty- ja peltoaluetta,
jonka reuna-alueet ovat puustoisia.

Maapera

Puistoalue sijaitsee savimaalla. Suunnittelualueen korkeusasema vaihtelee
valilla +25.36...+29.26.

Hydrologia

Simonkylanpuisto kuuluu Karhunrannannojan ja llolanojan pienvaluma-alueeseen.
Kaytavan hulevedet ohjataan avo-ojiin.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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Suunnitelman tavoitteet

Suunnitelman paaperiaatteet

Simonkylanpuiston ulkoilureitin ja uusien latuyhteyksien suunnittelun Iahtokohtana on
toiminut kaytavayhteyden luominen Simonkylanpuiston pohjoisosasta kohti etelaa
Simonkylan koulua. Nykyisellaan virallista kaytavaa ei ole, vaan oppilaat ovat
kulkeneet nykyista vetista peltoa pitkin koululle. Talvisin ulkoilureitti on toiminut latuna
hiihtajille ja kunnollista kaytavayhteytta ei ole ollut. Ulkoilureitista ja ladusta tulee
yhteensa noin 850 metria pitka kaytava.

Uuden ulkoilureitin tavoitteena on alueen kehittaminen, jotta se vastaa paremmin
alueen kayttajien tarpeita ja saadaan sujuva reitti kohti koulua. Tuleva reitti on kivituhka
paallysteinen, jonka varrelle asennetaan penkit, roska-astiat ja valaisimet. Reitin
viheralueet on suunniteltu niityiksi, jonne istutetaan puita. Ulkoilureitista tehdaan 3,5
metrin levyinen ja ladulle tehddan 5 metrin levyinen viherkaistale kaytavan vierelle.
Pohjoisosassa ulkoilureitista 1ahtee nykyisellaan polku kohti purotieta, polusta tehdaan
60-80 cm levyinen. Polku tehdaan luontopolkumaiseksi, joka kiemurtelee olemassa
olevan kasvillisuuden lomassa, polusta tehdaan katepintainen. Puiston itaosaan on
osoitettu frisbeegolfrata-aluevaraus, jonne suunnitellaan 9 uutta vaylaa laajennuksena
Malminniityn frisbeegolfradalle. Lisaksi alueen hulevesiratkaisuja tarkastellaan
suunnittelun aikana ja alueelle on esitetty kaksi hulevesialtaan paikkaa.

Puiston reitit

Simonkylanpuiston lapi kulkee ulkoilureitteja, jotka ovat kivituhkapintaisia ja talvisin
latu kaytossa. Puiston olemassa olevat kaytavat on valaistu.

Puiston toiminnot

Simonkylanpuisto on lahivirkistysaluetta, jonka lapi kulkee ulkoilureitteja ja talvisin
hiihtoladut. Puiston etelapaadyssa sijaitsee Simonkylan koulu, jossa on urheilukentta
ja leikkipaikka. Suunnitelmissa on pyritty ottamaan huomioon lahialueen asukkaat
parantamalla ulkoilureitteja ja vahentamalla hiihtoladuilla kulkua.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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Hulevesien kasittely

Puiston alueella hulevedet imeytetaan alueella oleviin viheralueisiin ja avo-ojiin.
Kaytavan korko nousee noin 0.3-0,5 metria alueella, mutta muutoin alueen korot
pidetaan suhteellisen samoina.

Kasvillisuus

Lahtokohtana on sailyttaa mahdollisimman moni puu suunnittelualueella, jotta alue
sailyisi luonnonmukaisena. Polku on suunniteltu niin ettad puita ei tarvitse kaataa.
Ulkoilureitin varrelle lisataan puita, seka viheralueille kaytavan luiskiin kylvetaan
kukkivan niityn siemenet.

Kukkivilla niityilla, pyritdan lisdamaan luonnon monimuotoisuutta. Puiden sijoittelulla
pyritaan saamaan elaimille suojaisat kulkureitit viheralueilta toiselle. Puut antavat
suojaa paahteelta, tuulelta ja sateelta seka sitovat itseensa ilman epapuhtauksia.

Simonkylanpuisto on kokonaisuudessaan lahivirkistysaluetta, jonka kunnossapidosta
on vastannut Vantaan liikuntapalvelut.

Esteettomyys

Ulkoilureitit puiston halki ovat esteettdémia ja tasaisia. Puistoon sijoittuvat istuinpenkit
asennetaan esteettomaan korkeuteen ja niihin asennetaan kasi- ja selkanojat.

Kalusteet, varusteet ja rakenteet

Simonkylanpuiston keskeisen sijainnin vuoksi suunnittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota puiston valaistuksen, kalusteiden ja varusteiden valinnoissa hyvaan
kulutuskestavyyteen ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen. Kalusteissa suositaan
kestavia ja vahahiilisia materiaaleja kuten puuta ja terasta. Kaytavan varrelle
asennetaan nelja penkkia ja roska-astiat. Kaytava paallystetaan kivituhkalla ja
penkkien alle asennetaan betonikiveys, jotta penkin edessa oleva alue ei kulu.
Puiston valaistuksella parannetaan alueen ymparivuotista kaytettavyytta.
Kaytava, joka on 3,5 metrin levyinen valaistaan pylvasvalaisimilla.

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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Pohjarakentaminen

Ulkoilureitille, kalusteille ja varusteille rakennetaan uudet rakennekerrokset, mutta
etenkin sailytettavien puiden lahiymparistot pyritaan sailyttamaan nykyisessa
korossaan. Istutusalueille tehdaan tarvittavat massanvaihdot, jotta saadaan pensaille
rittavat kasvualustat. Niittyalueille voidaan hyddyntaa paikalla kaivettuja
maamassoja, jos ne ovat puhtaita ja niissa ei havaita vieraslajeja.

Suunnittelutyoryhma

Suunnittelun on tehnyt Vantaan kaupunki.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 314 851 € euroa (alv 0 %).

Vantaan kaupunki
Vanda stad
Kaupunkiymparistdon toimiala www.vantaa.fi
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Hei,
Simonkylanpuiston reitit ovat minulla ja tyttarellamme liki jokapaivaisessa kaytossa (ulkoiluun ja
koulumatkoihin).

Suunnittelun lahtokohta, luoda yhteys Simonkylanpuiston pohjoisosasta kohti etelaa Simonkylan
koulua on hyva ja kannatettava. Ja myo0s talviaikaisen kavelyn ja hiihtamisen huomiointi on hyva idea.
Kuitenkin haluaisimme, etta reitin suunnittelussa huomioitaisiin alla muutamia mietteitamme.

Liitepiirrustukseen nro 1 liittyen:

Ilolan ABC:n suunnasta oikealle kaantyvalla metsareitilla on nykyisellaan valaistus, joka kirkastuu
lahestyttaessa. Tamankaltainen valaistus on epamiellyttava ulkoilijalle, ja oletan, etta valaistuksen
vaihtuminen hairitsee myos metsan elaimia. Valaistuksen tulisi olla savyltaan kellertavampi ja
tasainen. Puiden kaatuminen on harmillista, ja uusien istuttaminen tilalle suotavaa. Nykyisen reitin
vieressa on markaa jopa soista maastoa, jossa voi tarkkailla sammakoita! Toivottavasti avo-ojat ja
kosteikot sailyvat!

Liitepiirrustukseen nro 2 liittyen:

Pellon reunaa kiertava latu- ja kavelyalue on hyva idea! Reitti tuntuu luontevalle. Se mika huolettaa
on pellon tulevaisuus. Frisbeegolfrata on huono idea. lhan vieressa, ehka 500 metrin paassa onjo
Malminiityn frisbeegolfrata ja Simonmetsan ratakaan ei ole kaukana. Savisen peltoalueen
muuttaminen kaveltavaksi ymparistoksi vaatii paljon kuivattamista ja ojitusta. Peltoalueen voisi
mieluummin ennallistaa vaikka suoalueeksi, mika tuntuisi luontevammalle.

Pelto ja pelto-ojat ovat metsapurojen ohella tarkea sammakoiden lisdantymispaikka!

Toivottavasti suunnitelmista poistetaan frisbeegolfratavaraus ja annetaan pellon jatkaa eloaan
avoimena alueena, ilman varsinaista virkistysrakentamistal!

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026 / 25
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26 Oikaisuvaatimus lupien ja valvonnan palveluyksikon paallikén paatokseen § 45/2026 / JK

VD/5081/03.01.02.00/2026
JK/N/IT

Korvauksenhakija on toimittanut Vantaan kaupungille oikaisuvaatimuksen lupien ja valvonnan palve-
luyksikon paallikon paatoksesta 21.7.2026 § 45. Oikaisuvaatimusta esitetdadn hylattavaksi.

Hakija on osoittanut kaupungille yhteensa 394 euron korvausvaatimuksen hdanen ajoneuvolleen aiheutu-
neista vaurioista, joiden hakija katsoo johtuneen katujen kunnossapidon laiminlyénnista. Lupien ja val-
vonnan palveluyksikon paallikkoé on paatoksellaan § 45/2026 hylannyt korvausvaatimuksen, koska asias-
sa esitetyn ndyton perusteella vahingon ei voitu todeta aiheutuneen kaupungin tai tdman urakoitsijan
tuottamuksesta tai kunnossapitovelvollisuuden laiminlyénnista.

Hakija on jattanyt kielteisestd paatoksestd oikaisuvaatimuksen. Kuntalain (410/2015) 138 §:n mukaan
oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kuntalain 140 §:n mukaan
pdatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina siten kuin sahkoisesta asioinnista viranomaistoimin-
nassa annetussa laissa sdddetaan. Paatos on lahetetty hakijalle sahkoisesti tiedoksi 23.7.2026, ja oikaisu-
vaatimus on vastaanotettu 9.8.2026 eli oikaisuvaatimusohjeissa maaritellyn maaraajan sisalla.

Oikaisuvaatimus

Hakija katsoo, etta kielteisen paatdksen perustelut eivat vastaa todellista tilannetta. Paatoksessa tode-
taan, etta urakoitsijan tarkastuksissa ei havaittu poikkeamia eika kaupungille ollut tehty ilmoituksia va-
hinkopaikalta. Hakija toteaa, etta hanen hallussaan on maaliskuussa vahinkopaikalta otettuja valokuvia,
joissa hakijan kertomuksen mukaan vahingon aiheuttanut katukivi on jo irrallaan.

Hakija on my6s dokumentoinut kohdetta ja vahinkotapahtuman jalkeen tehtyja korjauksia, ja todennut
saman kiven irronneen uudelleen korjauksien jalkeen. Hakijan mukaan nama seikat viittaavat siihen,
ettei kyse ole yksittdisesta tai juuri ennen vahinkotapahtumaa syntyneesta vauriosta. Hakija pyytaa nay-
ton uudelleenarviointia ja hanelle aiheutuneiden vahinkojen korvaamista alkuperdisen korvausvaati-
muksen mukaisesti.

Oikaisuvaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan luottamushenkildiden nahtavilla Extranetissa.

Oikeudellinen arviointi

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan se, joka tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle va-
hingon, on velvollinen korvaamaan sen. Kaupungin vahingonkorvausvastuu perustuu lahtokohtaisesti
tuottamukseen, joten korvausvastuun syntyminen edellyttda, ettd kaupungin toiminnassa voidaan
osoittaa laiminlyontia, huolimattomuutta tai muuta virheellista menettelyad. Korvauksenhakijan tulee
ndyttaa toteen vahinkotapahtuma, vahingon maara, kaupungin tuottamus seka naiden vilinen syy-yh-
teys.

Vahingonkorvauslain tuottamusperiaatteen vuoksi pelkka tien huono kunto ei yksindan aikaansaa kor-
vausvastuuta kunnossapitdjalle, vaan lisdedellytyksenad on myos selkeasti huolimaton tai virheellinen
kunnossapito tai tavanomaisten kunnossapitoon kuuluvien toimenpiteiden laiminlyonti.

Ajoneuvon nopeus ja etdisyys toisiin tienkayttdjiin on sovitettava sellaiseksi kuin liikenneturvallisuus
edellyttaa. Turvallinen kuljettaminen tarkoittaa, etta tien kunto, saa, keli, nakyvyys, ajoneuvon
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kuormitus ja kuorman laatu seka muut olosuhteet on otettava huomioon. Ajoneuvo on kyettava hallitse-
maan kaikissa liikennetilanteissa. Ajoneuvo on voitava pysayttaa edessa olevan tien nakyvalla osalla ja
kaikissa ennalta arvattavissa tilanteissa.

Alueurakoitsijan selvitys

Alueurakoitsija ei ole muuttanut tai tdydentanyt lausuntoaan. Urakoitsijan alkuperdisen lausunnon mu-
kaan tyonjohto on suorittanut tiestotarkastukset kohteessa 18.3.2026 kello 9.44 alkaen seka 30.3.2026
kello 11.30 alkaen. Kadulla ei ole havaittu tarkastuksien yhteydessa poikkeavuuksia. Katu on todettu
lilkennoitavaksi eika merkittavia monttuja, painumia tai vaurioita ole havaittu. Alueelta ei ole my6skaan
tullut muita ilmoituksia tai vahinkoja kyseisena ajanjaksona. Kivivaurioita saattaa syntya talvikunnossapi-
don tai muun raskaan liikenteen liikkeista hyvinkin nopealla aikataululla.

Katujen ja puistojen palvelualueen arvio

Kadun kunnossapidon asianmukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon, ettei kadun kunnossapito-
velvollisuus merkitse sitd, ettd kadun on oltava kaikkina ajankohtina tdysin vaurioton. Kadun paallystee-
seen, reunakiviin ja muihin rakenteisiin voi syntya liikenteen tai muiden olosuhteiden vaikutuksesta vau-
rioita myos kunnossapitotoimenpiteiden ja tarkastusten valilla.

Kunnossapitovelvolliselta ei voida edellyttda kaikkien dkillisesti syntyvien vaurioiden havaitsemista ja
korjaamista valittomasti niiden syntymishetkella. Kunnossapitovelvolliselle on varattava kohtuullinen
aika ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin sen jalkeen, kun vaurio on tullut sen tietoon tai kun vaurio olisi
asianmukaisen valvonnan perusteella tullut havaita. Pelkastdan kadulla olevan vaurion olemassaolo ei
siten sellaisenaan osoita kunnossapitovelvollisuuden laiminlyéntid. Kunnossapitotyot on suoritettu lain
ja kaupungin asettamien laatuvaatimusten mukaisesti.

Hakija ei ole esittanyt sellaista lisdnayttoa, jonka perusteella alkuperaista korvauspaatosta olisi syyta
muuttaa. Asiassa ei ole naytetty toteen Vantaan kaupungin tahallista tai tuottamuksellista vahingonte-
koa, eika kyseessa myodskadan ole ankaran vastuun tilanne, jossa vahingonkorvausvastuu syntyisi tuotta-
muksesta riippumatta. Nadin ollen oikaisuvaatimus tulee hylata.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsin6orin esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa mainituin perustein.

Taytantéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

lakimies Juhani Inget,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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27 Oikaisuvaatimus lupien ja valvonnan palveluyksikon paallikén paatokseen § 57/2026 / JK

VD/5274/03.01.02.00/2026
JK/N/IT

Korvauksenhakija on toimittanut Vantaan kaupungille oikaisuvaatimuksen lupien ja valvonnan palve-
luyksikon paallikon paatoksesta 27.8.2026 § 57. Oikaisuvaatimusta esitetdadn hylattavaksi.

Hakija on osoittanut kaupungille yhteensa 384,03 euron korvausvaateen hanen ajoneuvolleen syntyneis-
ta vahingoista. Lupien ja valvonnan palveluyksikon paallikké on paatoksellaan § 57/2026 hylannyt kor-
vausvaatimuksen, koska esitetyn ndyton perusteella vahinkojen ei voida katsoa aiheutuneen lahisiirron
yhteydessa eika asiassa ole esitetty kaupungin laiminlyontia.

Hakija on jattanyt paatoksesta oikaisuvaatimuksen. Kuntalain (410/2015) 138 §:n mukaan oikaisuvaati-
mus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kuntalain 140 §:n mukaan p&aatos voi-
daan antaa tiedoksi sahkoisena viestina siten kuin sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa anne-
tussa laissa sdadetaan. Paatos on lahetetty hakijalle sdhkoisesti tiedoksi 28.8.2026. Oikaisuvaatimus on
vastaanotettu 9.9.2026, eli oikaisuvaatimusohjeissa annetun maaraajan sisalla.

Oikaisuvaatimus

Korvauksenhakijan mukaan kaupunki ei ole korvauspaatosta valmistellessaan riittavalla tavalla huomioi-
nut vahinkopaikan olosuhteita, tydmaan suojauksia ja varomerkint6ja tai alkuperaisen korvausvaatimuk-
sen yhteydessa vahinkopaikalta toimitettuja valokuvia.

Hakija vaatii kielteisen korvauspaatoksen kumoamista ja ajoneuvolleen syntyneiden vahinkojen korvaa-
mista alkuperaisen korvausvaatimuksen mukaisesti. Hakija vaatii my0s lisaselvityksia tyémaan liiken-
teenohjauksen, kunnossapidon, kuopan havaittavuuden ja muiden asian ratkaisemisen kannalta merki-
tyksellisten seikkojen osalta.

Oikaisuvaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan luottamushenkildiden nahtavilla Extranetissa.

Oikeudellinen arviointi

Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvastuu perustuu lahtékohtaisesti tuotta-
mukselle. Kadun kunnossapitdjan on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya laimin-
lydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi edellytetaan, ettd toiminnan tai lai-
minlydnnin ja syntyneen vahingon valilla on selkea syy-yhteys. Pelkka vahinkotapahtuma ei siis yksindaan
aiheuta vahingonkorvausvastuuta kaupungille. Kaupungin vahingonkorvausvastuu syntyy vasta, jos kau-
punki on selkeasti laiminlyonyt velvollisuuttaan pitaa katu lilkenteen tarpeiden edellyttamassa tyydytta-
vassa kunnossa.

Ajoneuvon kuljettajan on tieliikennelain mukaan noudatettava olosuhteiden edellyttamaa huolellisuutta
ja varovaisuutta vaaran ja vahingon valttamiseksi. Ajoneuvon nopeus on sovitettava sellaiseksi kuin lii-
kenneturvallisuus edellyttdd huomioon ottaen muun ohella tien kunto, sa3, keli, nakyvyys, ajoneuvon
kuormitus ja kuorman laatu seka muut olosuhteet. Ajoneuvo on kyettava hallitsemaan kaikissa liikenne-
tilanteissa. Ajoneuvo on voitava pysayttdaa edessa olevan tien nakyvalla osalla ja kaikissa ennalta arvatta-
vissa tilanteissa.
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Tietyomerkilla varoitetaan tieosuudesta, jolla saattaa olla tydkoneita, tyontekijoita taikka tyosta tai tyon
keskeneradisyydesta johtuvia vaaroja, kuten irtokivia tai kuoppia. Tietyémerkkien vaikutusalueella ajo-
neuvon kuljettajan on noudatettava erityista varovaisuutta ja huolellisuutta.

Lausunnot

Vahinkopaikalla on ollut kdynnissa kaupungin rakennusurakka. Kohteen urakoitsija on toimittanut kau-
pungille lausunnon. Kohteessa oli toisen urakoitsijan toimesta asennettu graniittiset poikkikivet, joiden
tarkoituksena on korottaa risteysaluetta. Kivet oli asennettu ja peitetty taysin murskeella, jonka jalkeen
kohteen kivitdiden valmistumisesta ilmoitettiin urakoitsijalle torstaina 2.7.2026. Tietydmerkit toimitet-
tiin kohteeseen saman paivan aikana. Yhden tietydmerkin tausta nakyy korvauksenhakijan kuvissa. Vii-
konlopun aikana kovat sateet ja liikenne ovat vieneet murskeen mennessaan ja kivien valiin on paassyt
syntymaan kuoppa. Helsinki-Vantaan lentoaseman mittaustietojen mukaan lauantaina 4.7.2026 satoi
paivan aikana 31,9 millimetrid, sunnuntaina 5.7.2026 7,5 millimetria ja vahinkopdivana 6.7.2026 yhteen-
sa 7,2 millimetria.

Rakennustydmaalla oli vahinkohetkelld asianmukaiset tietydmaalle osoitetut merkit sovellettavien vaati-
musten ja maardysten mukaisesti. Urakoitsijan nakemyksen mukaan vahinko olisi voitu valttaa noudatta-
malla riittavan alhaista nopeutta ja asianmukaista varovaisuutta. Urakoitsija ei katso olevansa korvaus-
velvollinen tdssa asiassa.

Katujen ja puistojen palvelualueen arvio

Tyomaan tilapaisiin paallysteisiin voi syntya vaurioita keliolosuhteiden ja liikenteen kuluttavan vaikutuk-
sen seurauksena hyvinkin nopeasti. Vaikkakin vaurioiden syntyminen téllaisissa olosuhteissa on sindnsa
ennakoitavissa, ei yksittaisten vauriokohtien sijaintia ja syntymisajankohtaa voida ennustaa. Vaurioiden
tullessa kunnossapitdjan tietoon pitaa talle taata kohtuullinen aika saattaa katu liikenteen vaatimusten
edellyttamaan tyydyttavaan kuntoon. Kohtuullinen aika lasketaan alkavaksi siitd, kun vaurio on havaittu
kunnossapitdjan omassa tarkastuksessa tai vauriosta on saatu ulkopuolinen ilmoitus. Ndin ollen paallys-
teissa esiintyvat vauriot eivat yksindan tarkoita kunnossapidon laiminlyontia.

Oikaisuvaatimuksessa esitettyjen seikkojen ja asiassa saadun lisaselvityksen perusteella ei ole osoitettu,
ettd vahingon aiheuttanut kuoppa olisi johtunut kaupungin tai sen urakoitsijan kunnossapitovelvollisuu-
den laiminlyénnista. Asiassa saadun selvityksen mukaan tyémaa oli merkitty tietydmerkein, ja vaurio oli
muodostunut tilapdiseen paallysteeseen runsaan sateen ja liikkenteen vaikutuksesta. Asiassa ei ole myds-
kaan osoitettu, etta kaupunki tai urakoitsija olisi ennen vahinkotapahtumaa ollut tietoinen kyseisesta
vauriosta ja laiminlydnyt siihen puuttumisen kohtuullisessa ajassa. Palvelualue esittaa edella mainituin
perustein oikaisuvaatimusta hylattavaksi.

Kaupunkitilalautakunta 11.11.2026

Kaupungininsin6orin esitys:

Paatetdan hylata oikaisuvaatimus esittelyosassa mainituin perustein.

Taytantéonpano: Kadut ja puistot

Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Lisatiedot:
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lakimies Juhani Inget,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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