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Andrat forslag till indring av Vanda stads byggnadsordning
VD/1156/10.03.00.00/2026
TeA/SP/RM/IK/PE/EA

Enligt 17 § i bygglagen ska kommunen ha en byggnadsordning. Pa grund av dndringar i lagar och
forordningar om byggande och de mal som faststillts i Vandas stadsstrategi 2026—2029 maste stadens
gallande byggnadsordning dndras. Den nuvarande byggnadsordningen godkandes av stadsfullmaktige
15.11.2010 och den tradde i kraft 1.1.2011. Enligt bygglagen ska kommunerna dndra sina
byggnadsordningar sa att de 6verensstammer med den nya lagstiftningen senast 1.1.2027. Forslaget
till andring av byggnadsordningen, daterat 24.10.2024, var framlagt 28.3-28.4.2025. Inga
anmarkningar lamnades in om forslaget och 16 utlatanden kom in. Forslaget till ny byggnadsordning
(dndrat andringsforslag 5.5.2026) behandlades i stadsmiljondmnden 5.5.2026 och i stadsstyrelsen
1.6.2026, som beslutade att forslaget ska laggas fram och att utlatanden ska begaras in. Det dndrade
forslaget till byggnadsordning var framlagt 9.6—10.7.2026. Inga anmarkningar lamnades in om det
andrade dndringsforslaget och fyra utlatanden kom in. Utifran utlatandena gjordes fyra dndringar i
det dndrade dndringsférslaget, dessutom strok byggnadstillsynen ett ord ur en paragraf. Det foreslas
att det dndrade dndringsforslaget 15.9.2026 godkanns.

Sammandrag

Den nuvarande gallande byggnadsordningen har godkants av stadsfullmaktige 15.11.2010 och den har
tratt i kraft 1.1.2011. Genom bitradande stadsdirektorens beslut 7.7.2021 tillsattes en styrgrupp for att
samordna uppdateringen av byggnadsordningen. | bestimmelserna har man beaktat de fornyade
riksomfattande bestammelserna och uppdaterat bestammelserna utifran stadens strategi, de
erfarenheter som man fatt och det som observerats i praktiken sa att byggnadsordningen fungerar
battre an tidigare som ett styrmedel fér planering och genomférande av byggande och en god miljé med
beaktande av lokala forhadllanden. Det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen beaktar den
bygglag som tradde i kraft i borjan av 2025 och som ersatter markanvandnings- och bygglagen samt den
sa kallade andringsserien som tradde i kraft i bérjan av 2026 och som medférde dndringar i bygglagen.
Det ar meningen att ytterligare dndra bygglagen och nar detta skrivs har en ny sa kallad justeringsserie
anmalts till Europeiska unionen. Aven dessa dndringar har man férsokt férutse, dven om de slutliga
formuleringarna annu kan komma att andras. Byggnadsordningen ar dock underordnad lagstiftningen.

| den gdllande byggnadsordningen har saker som enligt bygglagen inte langre kraver bygglov behandlats
som tillstandspliktiga atgarder. Jamfort med de undantag fran tillstandsplikten som tillats i den
nuvarande byggnadsordningen hojer bygglagen tillstandstroskeln ytterligare. Bygglagen har beaktats vid
andringen av byggnadsordningen, sa i den foreslas darfor att de kommunvisa bestammelserna lattas upp
genom att atgarder befrias fran tillstandsplikt. Malet med att minska den administrativa bérdan och
byrakratin ar att géra byggandet och myndighetsarbetet smidigare. Dessutom syftar det dndrade
andringsforslaget till att framja ekologisk hallbarhet och bekdmpa klimatférandringen. Anvandningen av
gronytefaktorn framjar kommunens strategiska mal. Bestimmelserna om bevarande, fallning och
plantering av trad kommer att fortydligas, liksom bestammelserna om hantering av dagvatten. Det
foreslas att atervinning av byggprodukter ska mojliggoras for att framja den cirkulara ekonomin.
Paragrafen om ordnande av evenemang har strukits eftersom den regleras i bygglagen: i stéllet for
konstruktioner som uppférs for evenemang for en manad, vilka tidigare varit befriade fran bygglov i
byggnadsordningen, ar konstruktioner for evenemang som uppforts for hogst tre manader befriade fran

bygglov i bygglagen.
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Bestammelserna i det dndrade forslaget till andring av byggnadsordningen kan utfardas med stéd av
bestammelserna i 17 § i bygglagen. Bestimmelserna i det andrade forslaget till andring av
byggnadsordningen ar rimliga med tanke pa markagare och innehavare samt andra. Under beredningen
har en nédvandig konsekvensbeddmning gjorts och till den har hort ett férfarande for vaxelverkan med
dem som ar delaktiga. Forslagen till bestammelser uppfyller de mal som stadsfullmaktige faststallde i sin
stadsstrategi 2026—2029 vid sitt sammantrdade 26.1.2026 och ar férenliga med programmet for
deltagande och bedémning.

Byggnadsordning som baserar sig pa Vanda stads strategi

Stadsfullmaktige i Vanda stad godkdande 26.1.2026 en ny stadsstrategi for aren 2026—2029. Strategins
tre viktiga huvudmal ar Ett gott livi Vanda, Ett attraktivt Vanda och Balanserad tillvaxt i Vanda. |
strategin lyfter man fram en stabil och hallbar ekonomi samt personal och framgangsfaktorer som
forutsattningar for framgang. Strategin implementeras genom sex strategiska program: Programmen ar
livskraft- och sysselsadttningsprogrammet, programmet for integration, programmet for positiv
omradesutveckling, sakerhetsprogrammet, ekonomiprogrammet och miljoprogrammet.
Forandringsprogrammen omspanner hela strategiperioden och de mal som ska foljas upp satts upp
arligen.

Genom malet om Ett gott liv i Vanda ser vi till att barn och unga far mangsidiga mojligheter att upptacka
sina egna styrkor genom ledda hobbyer, kultur, motion och idrott och manga andra aktiviteter. Vi
lyssnar extra noggrant pa barn och unga for att kunna erbjuda dem en plats att vdxa upp som motsvarar
deras 6nskemal. Vi utvarderar systematiskt hur var verksamhet och vara beslut paverkar barn och unga.
Vi satsar pa att alla vara invanares vardag ska vara smidig och livet aktivt. Med lattillgangliga kultur- och
idrottstjanster och de gemenskaper som bildas genom dem far vi manniskor att sla rot i staden. Vi
forbattrar likabehandlingen, jamlikheten och tillgangligheten i var verksamhet. Vi utvecklar
stadscentrumen till stddade och aktiva platser dar manniskor trivs. Vi skapar forutsattningar for en
fungerande vardag, foretagsverksamhet och evenemang och férbattrar sarskilt trivseln i
stationsomradena. Vi starker bade sakerheten och kanslan av trygghet genom att erbjuda manniskor
gemensamma upplevelser och meningsfulla aktiviteter. Vi utvecklar stadens 6vergripande
sakerhetstankande och kristalighet. Vi tar i beaktande att sakerheten anknyter till saval forebyggande
och hantering av krissituationer som till allt i vardagen — fran stadsmiljo till trafik och fran datasystem till
utkomst. Vi bygger ett tryggt och lyhort Vanda tillsammans med invanare, myndigheter och partner.
Vanda och Kervo véalfardsomrade ar en viktig partner for oss ocksa nar det galler sakerheten.

Genom malet for ett attraktivt Vanda sakerstaller vi att det blir allt enklare for kompetens och foretag
att komma till Vanda och véxa har. Vi bygger Finlands ledande arbetsplats- och innovationsomrade av
Aviapolis. Den trafikmassiga tillgangligheten ar en konkurrensfordel for oss som vi vill forstarka. Vi ar
med och utvecklar regionala trafiklosningar som en sammanhallen helhet. Vart gemensamma mal ar att
huvudstadsregionen hallbart och som helhet ska kunna forlita sig pa kollektivtrafiken. Vi forbattrar ocksa
forutsattningarna for gang och cykling. Samtidigt ar det viktigt att fa alla trafikformer att fungera
parallellt. Vi utvecklar fostran och utbildningen fér framtidens behov. Vara daghem och laroanstalter
erbjuder lika bra och trygga miljoer for att vdaxa och lara sig pa alla hall i staden.

Vi erbjuder manga alternativ for boende. Vi styr bostadsproduktionen balanserat sa att det finns ett hem
i Vanda for alla och i alla livssituationer. Vi skapar livskraftiga och socialt hallbara bostadsomraden och
byar dar manniskor vill bo, dar de trivs och dar de rotar sig.

Stadsboendet varvas med gronskande och trivsamma smahusomraden och vardefull narnatur. |
narheten av sparvagnslinjen byggs trivsamma stadssmahus. Ett exempel pa ny bostadsomradesplanering
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ar det kommande Fargfabriksomradet. Nya Katrineberg i Sjéskog representerar a sin sida ett byliknande
smahusomrade som aven lockar till sig narturism. Vi lagger fram mojligheter for nya motsvarande
smahusomraden. Av upplevelsernas Vanda skapar vi ett unikt och uppseendevackande alternativ for
olika evenemang. Som dragplaster lyfter vi ocksa fram nya platser som urskiljer sig, som Myrbacka
stadskulturhus och det nya Flygmuseet. Vart strategiska projekt ar sparvagnsstaden. Vanda blir Finlands
fijarde sparvagnsstad nar vi bygger Vandasparan under denna strategiperiod. Med ett mangsidigt utbud
av bostader och tjanster lockar vi till oss nya invanare till omradet vid sparvagnslinjen i ndrheten av
arbetsplatser.

Genom malet om Ett Vanda med balanserad tillvaxt sakerstaller vi tillrdckliga tjanster i hela Vanda. Vid
styrningen av tillvaxt och investeringar granskar vi alla vara storomraden — Myrbacka, Kivistd, Aviapolis,
Dickursby, Korso, Bjorkby och Hakansboéle — som helheter. Vart mal ar att omradenas attraktionskraft
okar och att segregationen mellan omradena avstannar. Vi forstarker den positiva utvecklingen sarskilt i
omraden med mycket socialt illamaende. Vi bekampar ojamlikheten mellan omradena i samarbete med
Vanda och Kervo vélfardsomrade samt andra myndigheter och organisationer. Vi sékerstaller att det
ocksa finns utrymme for fornyelse av gamla omraden i och med att staden vaxer.

Vi forbinder oss att ta hand om naturen och géra mer nytta an skada for den. Vi skyddar narskogar och
andra viktiga naturobjekt. Vi agerar ambitiost for att bevara mangfalden i naturen och sakerstaller var
ekologiska hallbarhet genom atgarder som stoder klimatet, den cirkuldra ekonomin och en miljévanlig
vardag. Vi forbereder oss for effekterna av klimatférandringen.

Integrationen av invanare ar en kritisk faktor for oss inom alla tjanster. Vi erbjuder integrationstjanster
som en helhet, pa ett tillgangligt satt och vid ratt tidpunkt. Vi garanterar att manniskor med olika
bakgrund far mojlighet att lara sig finska eller svenska, sa att de kan integreras i samhallet i Vanda,
utbilda sig och fa arbete. | malsattningen ingar ett mal om att hoja utbildningsnivan bland Vandaborna
och forbattra sysselsattningen och framja féretagsamheten.

Som medel for att na framgang namner vi i strategin ett verksamhetssatt genom vilken vi proaktivt styr
stadens tillvaxt, planering och nytt byggande. Vi arbetar systematiskt och I16ser utmaningar tillsammans
over verksamhetsomradesgranserna. Vi vet hur vi kan utnyttja olika lokala, nationella och internationella
natverk i var verksamhet. Vi forstar helhetsbilden bakom vart arbete. Vi samlar och sammanfor
information och fattar beslut baserat pa kunskap och undersdkningar. Vi utnyttjar
framtidsprognostisering sa att vi vid behov kan dndra var verksamhet i ratt tid. Vart helhetsinriktade
arbetssatt hjalper oss att se hur vara tre viktiga mal i strategin paverkar varandra — och endast kan
forverkligas tillsammans. Vi utfor vart arbete som en stad, ett Vanda.

Med hjalp av dndringen av byggnadsordningen stdds uppndendet av de ovannamnda aktuella
strategiska malen. Det ar ett smidigt verktyg for att sakerstalla kvaliteten i planerings- och
byggprocesserna och i genomférandet av byggandet pa grundval av och som ett komplement till
detaljplanerna. Vi ser till att byggandet anpassas till kommunens egna forhallanden och behov, samtidigt
som de nationella bestammelserna uppfylls.

Byggnadsordningen 2011 och dndringen av den 2026

Enligt 17 § i bygglagen ska kommunen ha en byggnadsordning. Enligt 28 § i bygglagen ska kommunerna
dndra sina byggnadsordningar sa att de 6verensstammer med den nya lagstiftningen senast 1.1.2027. P3
grund av andringar i de mal som uppstallts i Vandas stadsstrategi och lagar och forordningar som géller
byggande maste stadens gallande byggnadsordning andras. Den nuvarande byggnadsordningen
godkdndes av stadsfullmaktige 15.11.2010 och den tradde i kraft 1.1.2011.
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| byggnadsordningen meddelas sadana bestammelser som forutsatts av de lokala forhallandena och som
galler byggande, beaktande av kultur- och naturvarden samt skapande och bevarande av en bra
livsmiljo. Bestammelserna i byggnadsordningen far inte vara oskéliga for fastighetsagare och andra
rattsinnehavare (BygglL 17 §). Bestammelserna i byggnadsordningen kan gilla

Bestammelserna i byggnadsordningen kan i fraga om byggande och reparations- och andringsarbeten
galla:

1) byggplatser och andra omraden for ett byggnadsobjekt som kraver bygglov enligt 42 § 1 mom.;

2) storlek och placering av byggnader som kraver bygglov enligt 42 § 1 mom.;

3) byggande av en sidobostad pa en byggplats;

4) anpassning till miljon av byggnader som kraver bygglov enligt 42 § 1 mom.,

5) det i 42 § 2 mom. avsedda byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra byggnadsobjekt &n de som
namnsi42 § 1 mom.;

6) det avstand fran gransen mot grannen som hor till byggnadsobjektens brandsékerhet;

7) varden av den byggda miljon samt ordnandet av vatten och avlopp; samt

8) andra lokala byggomstandigheter som kan jamstéallas med dem som avses i 5-7 punkten.

En bestammelse i byggnadsordningen far inte tillampas om nagot annat bestams om saken i en general-
eller detaljplan eller i en bestammelse som publicerats i Finlands byggbestammelsesamling. (BygglL 17 §)

Byggnadsordningen godkanns av kommunfullmaktige (ByggL 19 §). Kommunen ska halla forslaget till
byggnadsordning offentligt framlagt under minst 30 dagar. Om offentliggérande av kommunala
tillkannagivanden bestams i 108 § i kommunallagen (410/2015). Kommunmedlemmarna och
intressenterna ska ges tillfalle att framstalla en anmarkning om forslaget. Anmarkningen ska [amnas in
till kommunen fére utgangen av den tid under vilken forslaget ar framlagt. Utldtande om forslaget till
byggnadsordning ska begaras av Tillstands- och tillsynsverket, landskapsforbundet och den kommun
vars omrade kan paverkas av byggnadsordningen nar det galler omradesanvandningen eller
bebyggandet av omradet. De som framstallt en anmarkning och som uppgett sina kontaktuppgifter ska
underrattas om kommunens motiverade stallningstagande till den framférda asikten. (BygglL 19 §)

Om kommunen vasentligt har andrat byggnadsordningen sedan den varit offentligt framlagd, ska den
laggas fram pa nytt. Forslaget till byggnadsordning behover dock inte laggas fram pa nytt, om
andringarna endast galler enskilt intresse och kommunen separat hor de intressenter som beroérs av
andringarna. (BygglL 19 §)

| 27 § i bygglagen (751/2023) foreskrivs om dndring och upphavande av byggnadsordningen och i 28 §
om Oversyn av byggnadsordningen. | 28 § i bygglagen foreskrivs att pa en byggnadsordning som &r i kraft
nar denna lag trader i kraft tillampas i stallet for 17 § de bestammelser som gallde vid ikrafttradandet
(med andra ord MBL 14 §) till dess byggnadsordningen har dndrats i enlighet med bygglagen och
andringen har tratt i kraft, dock under hogst tva ar fran ikrafttradandet av denna lag.

1194 § i bygglagen foreskrivs att behandlingen av drenden som ar anhangiga nar bygglagen trader i kraft
slutférs med iakttagande av de bestadmmelser som gallde vid ikrafttradandet.

Bygglagen kompletterades ytterligare 2025 genom en lagandring som kallas for bygglagens sa kallade
andringsserie och som tradde i kraft 1.1.2025. Det ar meningen att bygglagen andras ytterligare genom
en sa kallad justeringsserie. | justeringsserien implementeras direktivet om byggnaders energiprestanda
(EPBD) och EU:s forordning om byggprodukter (CPR). En del av paragraferna i justeringsserien ingar i en
publikation som omfattas av EU:s tekniska anmalan. Justeringsserien framskrider under varen 2026. |
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det andrade forslaget till andring av Vanda stads byggnadsordning har bygglagens andringsserie
beaktats, bland annat féljande paragrafer: Byggnadsordningen 17 §, Byggnaders koldioxidsnalhet 38 §
och Byggnaders livscykelegenskaper 39 §. Daremot har de paragrafer som sannolikt ingar i
justeringsserien, bland annat gallande korttidsuthyrning eller paragrafer som éverfors fran
markanvandnings- och byggforordningen till bygglagen, inte kunnat beaktas, eftersom det inte ar klart
hur de slutligen kommer att se ut.

Beredningen av forslaget till andring av byggnadsordningen

Genom bitradande stadsdirektorens beslut 7.7.2021 tillsattes en styrgrupp for att samordna
uppdateringen av byggnadsordningen. | enlighet med Vandas stadsstrategi satte arbetsgruppen som ett
centralt mal for det forslag till byggnadsordning som utarbetas att utveckla byggnadsordningen till ett
alltmer valfungerande och aktuellt verktyg for styrningen av byggandet. Arbetsgruppen beredde ett
program for deltagande och bedémning, i vilket det bland annat beskrivs vilka dndringar som
efterstravades i byggnadsordningen i allmanhet. Stadens interna inledande seminarium ordnades
13.10.2021. Om att arbetet inleddes meddelades i invanartidningen och pa stadens webbsidor i mars
2022. | borjan av revideringsarbetet utarbetades ett program for deltagande och bedémning som var
framlagt pa Vanda stads webbsidor under hela beredningen av dndringen
(https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-tontit/rakennusjarjestyksen-
uudistaminen). Byggnadsordningens innehall presenterades vid olika tillfdllen under beredningen och
innehallet diskuterades med centrala myndigheter och sammanslutningar. Ett invanarmote om
revideringen av byggnadsordningen ordnades 6.9.2022 i Vandas fullmaktigesal. Vandas rad foér personer
med funktionsnedsattning informerades om fornyelsen vid radets mote 20.9.2023. Stadsbor och andra
intressenter har mojlighet att allmant ge forslag till uppdateringen av byggnadsordningen.

Pa basis av presentationerna och vaxelverkan preciserades sattet att ga vidare med beredningen, vilket
meddelades i det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning varen 2024, vilket ocksa
lades fram pa stadens webbplats. | det stod att man skulle ga direkt fran deltagande- och
bedomningsfasen till beredningen av ett forslag. Enligt programmet for deltagande och bedémning
kommer byggnadsordningen att i stérre utstrackning an fér narvarande befria fastighetsagarnas eller
innehavarnas byggnadsatgarder fran tillstandsplikten, bland annat nar det géller andringar av
byggnader, uppférande av gardskonstruktioner och uppférande av evenemangskonstruktioner.
Ekologiska varden beaktas i byggandet mer an fér narvarande genom att begransa byggandet genom att
spara trdd, plantera nya, faststélla storleken pa den vattengenomslappliga ytan, 6ka groneffektiviteten
och hanteringen av dagvatten. Den cirkuldra ekonomins forutsattningar och atervinning framjas genom
att mojliggodra ateranvandning av anvandbara delar av rivningsmaterial pa vissa villkor och dessutom
genom att minska de olagenheter som orsakas av ljusreklam. Bestammelserna fér omraden utanfor
detaljplaneomraden ses 6ver sa att de motsvarar det nuvarande behovet.

Under 2022-2024 utarbetade projektgruppen ett utkast till andring av byggnadsordningen och en
konsekvensbeddmning. Paragraferna i andringen av byggnadsordningen bereddes av stadens
tjdansteman ocksa i tvaradministrativa arbetsgrupper i borjan av ar 2023. | beredningen beaktades bland
annat Kommunférbundets nya mall for byggnadsordningen. En jamforelse gjordes mellan mallen och de
bestammelser som fanns i den géllande byggnadsordningen, och den anvandes i de tvaradministrativa
arbetsgrupperna. De asikter som inkommit och den lagstiftning om byggande som ar under beredning
och som haller pa att dndras beaktades i beredningen. En rapport om vaxelverkan utarbetades om den
inlamnade responsen och asikterna.

Forslaget till andring av byggnadsordningen utarbetades under 2024 pa grundval av markanvandnings-
och bygglagen och -férordningen, men dven bygglagen och serien av dandringar i den.
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Forslaget till andring av byggnadsordningen lades fram pa Vanda stads webbplats fér 30 dygn (MBL 15 §,
MBL 65 §, MBF 6 §) 28.3—28.4.2025, da stadsbor och intressenter hade mdjlighet att Iamna in
anmarkningar om forslaget till andring av byggnadsordningen. Utlatanden begardes om forslaget i
enlighet med 6 § i markanvandnings- och byggférordningen och det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning av Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands férbund och
grannkommunerna.

Totalt kom 16 utlatanden in och inga anmarkningar inlamnades. Byggnadstillsynen har utifran de
inlamnade utlatandena berett svar och de dndringsférslag som genomfors i byggnadsordningens
paragrafer. Dessutom har byggnadstillsynen pa eget initiativ berett preciseringar till vissa paragrafer i
byggnadsordningen, sarskilt foéljande paragrafer: ny paragraf 1 a § Definitioner och begrepp, 7 §
Byggnadens och byggnadsobjektets avstand fran byggplatsens grans och éverskridning av
byggnadsytans grans inne pa tomten, ny paragraf 12 § Minimiareal for tomt som avstyckas, 20 §
Befriande fran ansékan om bygglov géllande alla slags tomter, 23 § Krav pa byggplatser och 46 §
Gravarbeten. Det dndrade forslaget till andring av byggnadsordningen overlamnades till
stadsmiljonamndens tillstandssektion for kdnnedom 17.2.2026, varefter tva andringar (paragraferna 17
och 20, punkt 22) har gjorts i det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen och dokumentet
har daterats pa nytt med stadsmiljonamndens sammantradesdatum 10.3.2026.
Konsekvensbedomningen och rapporterna om vaxelverkan ar oférandrade och har kvar datumet for
stadsmiljonamndens mote 17.2.2026.

Byggnadsordningens grund i forfattningar och beslut

Byggnadsordningen baserar sig pa bygglagen, markanvandnings- och byggférordningen samt Vanda
stadsfullmaktiges beslut, den beaktar general- och detaljplaneringen samt
byggnadsbestammelsesamlingen.

Konsekvensbedémning av det dndrade forslaget till andring av byggnadsordningen och rapport om
vaxelverkan

| samband med beredningen av det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen har en
konsekvensbeddmning gjorts, vilken bifogas som ett separat dokument till beslutsfoérslaget. De
konsekvenser som har bedomts ar till exempel konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljon,
landskapet och naturmiljon. | slutet av dokumentet finns en separat bedémning av konsekvenserna av
de dandringar som foreslas i det andrade andringsforslaget nar det géller de paragrafer som har dndrats i
betydande utstrackning. Konsekvenserna bedéms under andringsarbetet som en del av beredningen
och bedémningsdokumentet kan kompletteras efter att det andrade forslaget har varit framlagt, om
forslaget andras vasentligt for andra gangen.

Rapporten om vaxelverkan kompletteras ocksa efter det att forslaget har varit framlagt.

Ett sa kallat jamforelsedokument bifogas ocksa, som sammanfattar den mer an 10 ar gamla
byggnadsordningen och forslaget till andring av byggnadsordningen 2024 och det dndrade
andringsforslaget daterat 17.2.2026, dar bestammelserna presenteras sida vid sida. | dokumentet ges en
kortfattad beskrivning av de andringar som foreslas i paragraferna i det andrade andringsforslaget i
forhallande till bade 2010 ars byggnadsordning och den version fran 26.10.2024 som var framlagd 2025,
paragraf for paragraf.

Ikrafttradande
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Den nya byggnadsordningen berdknas trada i kraft sommaren 2026. Byggnadsordningen satts i kraft i
den ordning som foreskrivs i bygglagen.

Stadsmiljondmndens tillstandssektion 17.2.2026 § 19

Byggnadstillsynschefens férslag:
Namnden beslutar anteckna byggnadsordningen for kdnnedom.

Beslut:
Byggnadsordningen antecknades fér kinnedom.

Stadsmiljonamnden 10.3.2026 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
a) det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 10.3.2026, laggs fram i 30 dagar
i enlighet med bygglagen 19 §,
b) byggnadstillsynen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling av drendet:

Under behandlingen av drendet féreslog stadsmiljonamndens vice ordférande Timo Lahti att drendet
sands tillbaka for ny beredning. Stadsmiljonamnden beslutade enhalligt att sanda tillbaka arendet for
beredning pa féljande grunder:

”Den absoluta regleringen kommer att ses 6ver och flexibla alternativ kommer att 6vervagas.
Overlappande reglering minskas. Man gér fran reglering av sméasaker till reglering av helheten.
Dessutom kommer regleringen att forenklas, sarskilt nar det galler smahus och gardar. | frdga om
groneffektivitet beaktas sardragen i kompletterings- och reparationsbyggande mer ingaende.”

Beslut:
Namnden beslutade att sanda tillbaka arendet fér beredning.

Stadsmiljonamnden beslutade vid sitt ssmmantrade 10.3.2026 § 13 att sdnda tillbaka arendet for
beredning. Byggnadstillsynsverket har forberett dndringar i tio paragrafer: 1 a § Definitioner och
begrepp, 5 § Stadsbildsmassiga krav, 6 § Overskridning av tomtgrians mot gatuomrade eller ndgot annat
allmant omrade, 13 § Anldggande av gardsplan, 16 § Avledning av dagvatten och dréneringsvatten, 20 §
Befriande fran ansékan om bygglov géllande alla slags tomter, 23 § Krav pa byggplatser, 31 § Bevarande
och utokning av trad pa en tomt, 32 § Groneffektivitet och 57 § Buller- och vibrationsskydd.

Andringarna med motiveringar har specificerats nedan. Det har gjorts en noggrannare beddmning av
andringarnas konsekvenser i kapitel 7 i bilagan Konsekvensbedomning.

1 a § Definitioner och begrepp
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| det andrade andringsforslaget 5.5.2026 har definitioner preciserats med enstaka ordandringar samt ett
tillagg om gardsutrustning och -mobler.

Motiveringar

Andringarna och kompletteringarna av ord tillsammans med tilligget som beskriver vad som avses med
gardsutrustning och -mobler tydliggor vilka fragor som omfattas av byggnadsordningen och vilka som
inte gor det.

5 § Stadsbildsmassiga krav
| det andrade andringsforslaget 5.5.2026 har ett tillagg gjorts om ratt till dvervdagande i efterlevnaden av
bestammelsen om fagelsdker planering.

Motiveringar

Tillagget om att beakta byggobjektet och dess omfattning vid planering och genomférande av
fagelsakert byggande beaktar skillnaderna mellan ny- och reparationsbyggande, bevarandet av
byggnadens sardrag, olika typer av byggnader och byggprojektets storlek. | mindre projekt eller i en
mindre del av ett storre projekt kan fagelsakerheten enligt momentet lamnas obeaktad.

6 § Overskridning av tomtgrians mot gatuomrade eller annat allmint omrade
| det andrade dndringsforslaget 5.5.2026 har de matt som ingar i bestammelsen preciserats i fraga om
kérbanan.

Motiveringar

De tillagda matten tar hansyn till den hogsta tillatna héjden pa 4,4 meter for fordon eller
fordonskombinationer, samtidigt som sakerheten och framkomligheten pa vagarna sakerstalls.
Preciseringen ger ocksa en forutsagbar utgangspunkt for planeringen. Samtidigt minskas ocksa risken for
missforstand i samband med den lagre héjden pa 3,2 meter som angetts for gang- och cykelleder.

13 § Anldggande av gardsplan
| det andrade andringsforslaget 5.5.2026 har ordalydelsen under andra momentet dandrats.

Motiveringar

Punkten om gréonbyggande pa gardsplaner har dndrats till en vagledande och rekommenderande form,
vilket ger den som anldgger gardsplanen ratt att sjalvstandigt 6vervaga hur gardens olika omraden
anvands och vilka vaxter som valjs. Trots sin karaktdar av rekommendation har momentet ansetts vara
nodvandigt att behalla, for att pdminna om hur vardefullt det ar att vdrna om naturomraden och
mangfalden i naturen.

16 § Avledning av dagvatten och draneringsvatten

| det andrade andringsforslaget 5.5.2026 har definitionen av andelen ytmaterial som slapper igenom
vatten pa garden mildrats. Anvandningen av ytmaterial som slapper igenom vatten rekommenderas,
men det bindande gransvardet tas bort.

Motiveringar

Gransvardet for yta som slapper igenom vatten pa smahustomter i en detaljplan har tagits bort eftersom
regleringen delvis skulle varit 6verlappande med paragrafen om groneffektivitet 32 § i
byggnadsordningen. Eftersom groneffektivitetskravet inte omfattar allt byggande har man i momentet
velat behalla rekommendationen om anvandning av ytmaterial som slapper igenom vatten som stod for
hanteringen av dagvatten.
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20 a § Befriande fran ansokan om bygglov géllande alla slags tomter
| det andrade andringsforslaget 5.5.2026 har ordalydelsen i férsta momentet fortydligats och orden "till
sina verkningar” lagts till. Dessutom har ordalydelsen under punkt 16 i paragrafen preciserats.

Motiveringar
Tillagget av orden "till sina verkningar” i forsta momentet foljer ordalydelsen i 42 § 2 mom. i bygglagen.

| punkt 16 har preciserats att punkten avser bassanger med eldstad och samtidigt att en bassang utéver
badtunnor ocksa inbegriper bubbelpooler eller gardspooler. Eldstader anknyter till brandsakerhet.
Samtidigt har bassdang-begreppet dndrats, eftersom det forutom badtunnor finns andra bassangtyper
med eldstad pa marknaden. Det dndrade uttrycket motsvarar punkt 1 a § Definitioner och begrepp i
byggnadsordningen.

23 § Krav pa byggplatser

| den d@ndrade dndringsforslaget 5.5.2026 har formuleringarna som innehaller minimistorlekarna for
byggnadsplatser i det forsta momentet preciserats och generalplanens omradesbeteckningar har fogats
till de skriftliga omradesbeskrivningarna (AT, AP, M och MT). Dessutom har en minimiareal for
bostadsomraden (A) lagts till separat, vilken direkt foljer den minimistorlek for byggplatser som anges i
lagen.

Motiveringar

De omradesbeteckningar som lagts till i forsta momentet i Vandas generalplan 2020 med
rattsverkningar (tradde i kraft 11.1.2023) preciserar vilket dimensioneringsomrade enligt generalplanen
beteckningen galler och gor det tydligare att den minsta storleken pa en byggplats pa 2000 m? i
byggnadsordningen faststalls enligt generalplanen endast i omraden som saknar detaljplan och som i
generalplanen har anvisats som byomrade AT och smahusdominerat bostadsomrade AP. | dessa
omraden far en byggplats bildas (avstyckas) i princip endast for bostadsbyggande. | enlighet med
generalplanebestammelsen far man i dessa omraden bygga en bostad da arealen for en fastighet enligt
6.6.1983 dr minst 2000 m2. Det &r inte mojligt att anvisa byggande av bostdder pa mindre fastigheter dn
sa. | generalplanen har begransningen av antalet bostader och darmed begransningen av antalet
fastigheter som avstyckas, som baseras pa likabehandling av markagarna, tillampats sedan ar 1983.

| bostadsomrade A har ingen minimistorlek for byggplatser faststéllts i generalplanen, varfor
minimistorleken pa 1000 m? enligt 45 § i bygglagen efterféljs dér, till den del som omradenas
markanvandningsplanering inte redan har [6sts genom detaljplanering.

31 § Bevarande och utokning av trad pa en tomt

| det andrade dndringsforslaget 5.5.2026 har anvisningarna for tradfallning preciserats for att
overensstamma med anvisningarna pa webbsidorna. Dessutom har ordalydelsen i paragrafens fjarde
och sjatte moment preciserats.

Motiveringar

Texten har formats om i sin helhet for att bli mer lattlast. | den férnyade formuleringen presenteras
tydliga gransvarden for nar fallning av trad tolkas som en atgard med liten paverkan och nar fallning av
trad ar tillaten utan tillstand for miljoatgarder.

| fijarde och sjatte momentet har formuleringarna preciserats for att motsvara uttrycken i 53 § i
bygglagen om tillstand for miljoatgarder.
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32 § Groneffektivitet

| det andrade andringsforslaget 5.5.2026 har ordalydelsen under férsta momentet preciserats.
Dessutom har efterlevnaden av gréoneffektivitet begransats till nybyggande och omfattande
kompletteringsbyggande. Fér kompletteringsbyggande har kriterier utformats fér bedémning av
betydelsen. Utbyggnad och kompletteringsbyggande av egnahemshus och parhus har separat
undantagits fran kraven pa groneffektivitet.

Ett sjatte moment har lagts till, dar behovet av dagvattenférdréjning som ingar i berdkningen av
groneffektivitet definieras som ett minimimal som alltid maste uppfyllas utdver det totala
malsattningstalet i berakningen.

Motiveringar

Groneffektivitetskravet ar begransat till objekt dar dess effektivitet och genomférbarhet i forhallande till
malen for hanteringen av dagvatten har bedémts vara rimliga i forhallande till det 6vriga genomforandet
av projektet.

Vid nybyggande bedéms det vara latt att uppna en l6sning som beaktar groneffektivitet som en del av
den 6vriga planeringslésningen, aven i fraga om nybyggda egnafamiljshus och parhus. Den
procentbaserade (10 %) definitionen av takytan som tacker tomten hos omfattande tillaggsbyggande
behandlar tomterna lika oberoende av storlek. Nar det galler tackningsytan ar gransvardet ocksa direkt
kopplat till médngden dagvatten som uppkommer genom nederbdrd. Nar vegetationstak anvands ar
gransen for omfattande tillaggsbyggande dubbelt sa stor (20 %), da man beaktar vegetationstakets
betydande men begransade formaga att binda och foranga vatten. Vid utbyggnad av egnahemshus och
parhus eller i fraga om en ekonomibyggnad som uppfdérs som kompletteringsbyggande eller ett
jamforbart byggnadsobjekt tillampas inte kravet pa groneffektivitet enligt byggnadsordningen, eftersom
kravet och den planering med berdkningar som bevisar det inte anses vara rimligt i forhallande till
projektets 6vriga genomfdrande.

Som sjatte moment har man lagt till uppfyllandet av behovet av dagvattenfordrojning som ingar i
berdakningen av groneffektiviteten, eftersom uppfyllandet av groneffektivitetskoefficienten inte
automatiskt innebar att fordrojningsbehovet enligt berakningen uppfylls.

57 § Buller- och vibrationsskydd

| det andrade dndringsforslaget 5.5.2026 har mellanrubriker lagts till: nybyggande (moment 1-3),
andring av anvandningsandamal (4 momentet), renoverings- eller andringsarbete (5 momentet).
Formuleringarna har preciserats i fraga om nybyggande och moment om dndring av
anvandningsandamal och renoverings- och dndringsarbeten har lagts till och de motsvarar till sitt
innehall bestammelserna i Miljoministeriets férordning 796/2017 om ljudisolering.

Motiveringar

Genom tilldgget preciseras skillnaderna i kraven pa nybyggande, dndring av anvandningsandamal samt
renoverings- eller dndringsarbete. | anslutning till &ndringen av anvandningsandamal har det fortydligats
att fallspecifikt overvdgande kan tillampas vid bedomningen av 6verensstammelsen med ljudmiljon. Nar
anvandningsdandamalet for en byggnad dndras fran nagot annat dndamal till boende tillampas dock i
princip de krav som stalls pa nybyggande, vilket stoder ett halsosamt och trivsamt boende.

Stadsmiljonamnden 5.5.2026 § 16



=/ Vanda

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
a) det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 5.5.2026, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med bygglagen 19 §,
b) byggnadstillsynen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att Samlingspartiets namndgrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:
"Om minimistorlekarna for byggplatser eller omraden i behov av planering i generalplanen minskas i
framtiden, ska de utan dréjsmal uppdateras ocksa i byggnadsordningen."

Stadsstyrelsen 1.6.2026 § 21

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Namnden beslutar att
a) lagga fram det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 5.5.2026, i 30 dagar i
enlighet med bygglagen 19 §,
b) beréattiga byggnadstillsynen till att begdra nodvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till andring av byggnadsordningen lades fram pa Vanda stads webbplats for 30 dygn (MBL 15 §,
MBL 65 §, MBF 6 §) 9.6—10.7.2026, da stadsbor och intressenter hade majlighet att Iamna in
anmarkningar om forslaget till andring av byggnadsordningen. Utlatanden begardes om forslaget i
enlighet med 6 § i markanvandnings- och byggférordningen och det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning av Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands férbund och
grannkommunerna.

Totalt kom 4 utlatanden in och inga anmarkningar inlamnades.

Utforda justeringar

Byggnadstillsynen har utifran de inlamnade utlatandena berett svaren och de andringsférslag som
genomfors i byggnadsordningens paragrafer. Pa basis av utlatandena har andringsforslaget preciserats i
fraga om fyra paragrafer. Dessutom gjorde byggnadstillsynen pa eget initiativ en precisering i en
paragraf.

Byggnadstillsynsverket har forberett andringar i foljande fem paragrafer: 5 § Stadsbildsmassiga krav, 10
§ Tomt- och byggnadsbelysning, 23§ Krav pa byggplatser, 45 § Temporara byggnader pa en
byggarbetsplats och 56 § Beaktande av férorenad mark och skadliga foreningar i marken vid byggande.

Andringarna med motiveringar har specificerats nedan. Det har gjorts en noggrannare bedémning av
andringarnas konsekvenser i kapitel 8 i bilagan Konsekvensbhedémning.



=/ Vanda

5 § Stadsbildsmassiga krav

Pa basis av Helsingforstraktens ornitologiska férenings utlatande andrades paragraf 5 § pa det
foreslagna sattet, sa att begreppet "byggnad” ersatts med begreppet “byggnadsobjekt”. | paragrafen
preciseras formuleringen sa att uttrycket “byggnadens belysning” dndras till formen “byggnadsobjektets
belysning”.

Motiveringar

Syftet med andringen ar att forbattra bestammelsens terminologiska féljdriktighet och noggrannare
beskriva att man kan forebygga faglars kollisionsrisk genom att beakta byggnadsobjektens
belysningslosningar. Som begrepp ar byggnadsobjekt mer vergripande dn byggnad och kan omfatta till
exempel byggnader, konstruktioner, belysningslosningar som hor till gardsomraden, andra
konstruktioner som hor till ett projekt.

Andringen paverkar inte bestimmelsens syfte, tillampningsomrade, skyldigheter eller myndighetens
befogenheter och medfor inga nya krav pa byggprojekt.

10 § Tomt- och byggnadsbelysning
Pa basis av Helsingforstraktens ornitologiska forenings utlatande kompletterades paragraf 10 § pa det
foreslagna sattet: ett tilligg om naturvarden lades till i paragrafen.

Motiveringar

Paragrafen kompletteras genom att naturvarden laggs till bland de objekt som belysningen inte far stora
i onddan och pa ett skadligt satt. Syftet med dndringen ar att betona beaktandet av naturmiljon vid
planeringen av belysning och att stédja god belysningsplanering. Andringen innehéller inga nya tekniska
krav, utredningsskyldigheter eller tillstandsférfaranden och andrar inte byggnadstillsynens
befogenheter. Bestimmelsens centrala innehdll och syfte forblir ofériandrade. Andringens inverkan ar
liten och fungerar huvudsakligen som vagledning for hur bestammelsen tolkas, och dndringen kan inte
anses ha nagon vasentlig inverkan.

23 § Krav pa byggplatser
Pa grundval av Tillstdnds- och tillsynsverkets utlatande kompletterades fjarde momentet i paragraf 23 §
sa att det rekommenderas att godselstader tacks over.

Motiveringar

En rekommendation om att godselstader tacks dver med ett fast tak lades till i paragrafen. Med
andringen stravar man efter att framja god praxis i frdaga om miljévard och minska risken for eventuella
luktoldgenheter och att naringsdmnen skéljs ivdg. Andringen har riktgivande karaktir och den innehaller
inte nya férpliktande bestimmelser. Andringen paverkar inte avstandskraven for placeringen av
djurstall, grunderna for tillstandsprévningen eller byggnadstillsynsmyndighetens behdrighet.
Verkningarna ar sma och andringen kan inte anses vara vasentlig till sina verkningar.

45 § Tempordra byggnader pa en byggarbetsplats
Pa byggnadstillsynens eget initiativ har en mindre teknisk precisering gjorts: Ordet "allmant” har tagits
bort.

Motiveringar

Med andringen preciseras ordalydelsen i bestammelsen sa att det blir mojligt att utifran
dispositionsratten placera temporara byggarbetsplatsbyggnader ocksa inom andra omraden an bara
inom gatuomraden. Andringen &r till sin karaktar teknisk och preciserande. Andringen utékar inte i
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nagon betydande grad maojligheterna att placera byggarbetsplatsbyggnader, eftersom placeringen aven i
fortsattningen forutsatter tillstand av omradets dgare eller ndgon annan som har ratt att bevilja
nyttjanderatt samt en nyttjanderatt enligt 44 § i byggnadsordningen. Den d@ndrar inte vasentligt villkoren
for placering av byggarbetsplatsbyggnader, utan fortydligar tillampningen av bestammelsen inom olika
omraden som anvinds p& grundval av nyttjanderitten. Andringen uppskattas inte ha ndgra betydande
konsekvenser for ekonomin, miljén, myndigheterna eller personalen.

56 § Beaktande av fororenad mark och skadliga féreningar i marken vid byggande
Pa basis av Tillstands- och tillsynsverkets utlatande preciserades omnamnandet av byte av massor och
tidpunkten for eventuella saneringsarbeten.

Motiveringar

Med a@ndringen preciseras formuleringen om sanering av fororenad mark och det blir méjligt att vidta
saneringsatgarder dven i samband med byggande. Dessutom stryks det sdrskilda omnamnandet av
utbyte av massor, eftersom det ar en av de metoder som anvands for att sanera férorenad mark och
den inte dr nédvindig i alla situationer. Andringen paverkar inte skyldigheten att utreda markens
tillstand eller sanera fororenad mark och den har inte nagra betydande konsekvenser for miljoskyddets
niva, forutsattningarna for byggande eller myndigheternas behdrighet.

Konsekvenserna ar sma och handlar till stérsta delen om tolkning av bestammelsen och preciserar det
praktiska utférandet. Andringen ar inte vasentlig till sina verkningar, eftersom regleringens syfte,
tillampningsomrade och rattsverkningar i praktiken forblir oférandrade. Med dndringen ndrmast
undanroéjer man flertydigheter och anpassar bestédmmelsen till miljomyndigheternas synpunkter.

Stadsmiljonamnden 15.9.2026 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att
a) ge svar pa utldtandena i enlighet med bilagan och utféra de justeringar som foreslas,
b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till andring av den dndrade byggnadsordningen, daterat
15.9.2026, fors till stadsfullmaktige for godkannande i enlighet med 19 § i bygglagen.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.10.2026 § 20

Forslag av tf. bitrddande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 15.9.2026, godkanns och
b) godkannandet av byggnadsordningen verkstalls aven om andring eventuellt har sokts.
Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade bordldgga drendet till foéljande sammantrade.
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Stadsstyrelsen 19.10.2026 § 13

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 15.9.2026, godkanns och
b) godkannandet av byggnadsordningen verkstalls aven om andring eventuellt har sokts.
Behandling:

Under behandlingen av drendet dndrade foredraganden det bifogade forslaget till andring av den
andrade byggnadsordningen vad galler § 12 enligt féljande:

12 § Minimiareal for tomt som avstyckas

Nar man stravar efter att uppféra smahus med 1 eller 2 bostader inom detaljplaneomrade AO, AP och A-
kvarteren och avviker fran den riktgivande tomtstorleken som anges i detaljplanen rekommenderas att
de nya tomterna som bildas omfattar minst 600 kvadratmeter (600 m2). Den tomt som bildas ska till sin
form vara lamplig for det andamal som anges i detaljplanen, och det ska vara mojligt att uppfylla de
tekniska kraven for byggandet. | arealen for en tomt som avstyckas inkluderas inte ytan pa korvagen ftill
en skafttomt. Om den tomt som bildas dr mindre én sd, dr forutsdttningen fér tomtindelning och
avstyckning att en genomférbar I6sning fér den tomt som bildas presenteras sa att det kan visas att den
uppfyller detaljplanens syfte och de tekniska férutsdttningarna foér byggande.

| sin helhet lyder den nya formuleringen:

12 § Minimiareal for tomt som avstyckas

Nar man stravar efter att uppféra smahus med 1 eller 2 bostader inom detaljplaneomrade AO, AP och A-
kvarteren rekommenderas att de nya tomterna som bildas omfattar minst 600 kvadratmeter (600 m?).
Om den tomt som bildas ar mindre an sa, ar forutsattningen for tomtindelning och avstyckning att en
genomforbar |6sning for den tomt som bildas presenteras sa att det kan visas att den uppfyller
detaljplanens syfte och de tekniska forutsattningarna for byggande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade foresla for stadsfullmaktige att

a) det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 19.10.2026, godkanns i
enlighet med det dndrade forslaget och

b) godkannandet av byggnadsordningen verkstalls aven om andring eventuellt har sokts.

Stadsfullmaktige 16.11.2026

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att

a) godkanna det andrade forslaget till andring av byggnadsordningen, daterat 19.10.2026, i
enlighet med det dandrade beslutet och

b) godkannandet av byggnadsordningen verkstalls dven om dndring eventuellt har sokts.

Bilagor:

—Bilagal Andrat férslag till andring av byggnadsordningen, Stadsstyrelsen 19.10.2026
—Bilaga2 Jamfoérelsedokument 15.9.2026
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—Bilaga3  Beddmning av konsekvenser 15.9.2026
—Bilaga4  Rapport om vaxelverkan 15.9.2026
—Bilaga5 Sammandrag av utlatandena och svar 10.8.2026

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Risto Mikkola, byggnadstillsynschef, tfn 040 701 4288

Ifa Kytosaho, ledande tillstandsarkitekt, tfn 040 749 2595
Petteri Erling, ledande tillstandsarkitekt, tfn 040 563 5985
Juha Terho, byggnadsjurist, tfn 040 652 7116
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



