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Detaljplanedndring 002565 och dndring av tomtindelningen, 52 Skattmans /
Teknobulevarden 7, 9 och 11

VD/7760/10.02.04.00/2023
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Detaljplanedndringen majliggor byggande av arbetsplatskvarter, en gata och en bro i omradet mellan
Flygstationsvigen och Teknobulevarden. Totalt 32 350 m2-vy byggratt for verksamhetslokaler har
planerats i de nya arbetsplatskvarteren, varav 1000 m2-vy ar byggratt for affarslokaler. Mellan
arbetsplatskvarteren kommer det att finnas ett gatuomrade som fortsatter som en bro mot Aviapolis
centrum i vaster. | planen anges skyddsbeteckningar fér skogsomradet i omradets vastra del och for
trad som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden. Planen omfattar ett markanvandningsavtal.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 52401 och 52422 samt gatu- och trafikomraden i stadsdel 52
Skattmans.

Andringen giller kvarteret 52401 och landsvigsomradet i den detaljplan som upphévs.
Andringen av tomtindelning giller en del av kvarteret 52401.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans, cirka 400 meter fran Aviapolis tagstation. Granskningsomradet
gransar i norr till Karhumakiparken och Karhumakiplatsen, i soder till Dickursbyvagen, i vaster till
Flygstationsvagen och i 6ster till Teknobulevarden.

Sokande
Kiinteistdé Oy Technopolis Aviapolis ansdker om plandndring.

Markagande
Planandringsomradet ags till storsta delen av Kiinteistdé Oy Technopolis Aviapolis och delvis av finska
staten.

Beredning planen har delvis utarbetats av Kiinteisté Oy Technopolis Aviapolis och delvis av Vanda stad.
Utover stadens sakkunniga har L-arkkitehdit Oy, Promethor Oy, Sustera Oy och A-insin6o6rit Oy
medverkat som konsulter vid beredningen av planen.

Ansodkningar som bifogats till planen

Kiinteistdé Oy Technopolis Aviapolis har sant en ansékan om detaljplaneadndring till staden, vilken
registrerats som anldand 12.02.2024. | ansdkan har Kiinteistdé Oy Technopolis Aviapolis som mal att
fortsatta bygga pa det markomrade som bolaget ager i enlighet med det utarbetade detaljplaneutkastet
for Aviapolis centrum. Syftet med den har detaljplanedandringen ar att mojliggora ett kontrollerat avslut
pa byggandet av det nuvarande kontorscampusomradet. Omradet utvecklas som en fungerande,
anpassningsbar och hogklassig arbetsplatsmiljo och omradets interna forbindelser forbattras.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkdndes av stadsfullmaktige 25.1.2021 &r omradet en zon
for hallbar tillvaxt, ett arbetsplatsomrade och ett bostadsomrade i ett stadscentrum. |
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planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns ett narrekreationsomrade, en
rekreationsomradesforbindelse, ett trafikomrade och en stamforbindelse for kollektivtrafik. Omradet
ligger i flygbullerzon 3 (LDEN 50-55 dB)

Detaljplaneandring

Detaljplanedndringen har utarbetats utifran detaljplaneutkastet for Aviapolis centrum (052400) och den
forverkligar generalplanen, dispositionsplanen fér Vandasparan (YK0049) och planeringsprinciperna for
Flygplatsstaden (053100). Genom detaljplaneandringen framjas stadens strategiska riktlinjer om
arbetsplatser samt beaktandet av naturen och miljon.

| Aerolaomradet, cirka 400 meter fran tagstationen i Aviapolis, bildas ett kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader som betonas som ett urbant och hallbart planerat arbetsplatsomrade. Det finns
en bro-gatuférbindelse genom kvarteret fran Aerola mot Aviapolis centrum. Kvarterets gard bildar ett
gronskande omrade dar befintlig vaxtlighet bevaras. Kvarterets affarslokaler placeras vid gatuomradena
sa att de bildar ett levande och trivsamt rum. Med noggrant faststallda byggnadsytor bildas en urbanare
stadscentrumliknande kvartersstruktur av kvarteret.

| detaljplanesammanstallningen bestar planeringsomradet i dagslaget av ett kvartersomrade for
verksamhetslokaler och bilplatser och ett landsvagsomrade. | forslaget till detaljplaneandring ar
planeringsomradet ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, gatu- och landsvagsomrade. Till sin
areal ar planeringsomradet omkring 3,3 ha stort. Detaljplanedndringens totala byggratt dr 32 350 m2-vy,
varav 31 350 m?-vy ar byggratt for verksamhetslokaler och 1000 m2-vy ar byggratt for affarslokaler.
Exploateringstalet for kvarteret 52401 ar ca e=1,36 och exploateringstalet for kvarteret 52422 ar ca
e=0,86. | parkeringsanlaggningen placeras 275 bilplatser och 60 bilplatser i markplanet i det s6dra
kvartersomradet. Vaningstalen varierar mellan V och VII.

Man kdmpar mot klimatférandringen genom resurssmarta och hallbara planbestammelser med
klimatneutralitet som mal. | planen har dessa beaktats genom resurssmarta byggnadslosningar,
energiproduktion och energieffektivitet samt |6sningar for anpassning till klimatférandringen, vilka
anknyter vasentligt till hanteringen av dagvatten och begransningen av fenomenet med varmedar
genom tillracklig vaxtlighet. | planen faststalls groneffektiviteten till 0,9.

| detaljplanedndringen bestams att byggnaderna ska halla hog standard till sin arkitektur, sina material
och med tanke pa stadsbilden. Utover byggnadernas arkitektur ska fasadernas detaljer,
fonstergrupperingar samt fargsattning och/eller material variera i olika byggnader. Det ska ocksa finnas
variation mellan byggnadernas hojder och takformer. Byggnadernas fasadmaterial och fargsattning
baserar sig pa omradets kdannetecknande drag: stenarter och luftfart. | planen féljs principen om 20 m:
Utmed vagarna ska det med 20 meters mellanrum finnas nagot vackert och intressevackande i form av
arkitektur eller miljobyggande. Med bestammelser om bullerskydd tar man hansyn till arbetstagarnas
trivsel.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 7.3.2024.
| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts méjlighet
att uttala sin asikt om saken. Fem asikter lamnades in. Féljande teman togs upp i asikterna:
e Beaktande av transformatorstationernas lage och antal
e Beaktande och flyttning av markkablar och fjarrvarmeror vid behov
e Beaktande och flyttning av den allmdnna vattenforsérjningen vid behov
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Asikterna har beaktats i planarbetet.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).
Planen galler mark som &gs av Kiinteistdé Oy Technopolis Aviapolis och finska staten.

Avtal
Till detaljplanedndringen hor ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteisté Oy Technopolis Aviapolis och for stadsstyrelsen
kommer foreslas att avgiftsklass 3 (40 000 €) plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1100 €), sammanlagt 41 100 €, faststalls.

Stadsmiljonamnden 9.12.2025 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002565 och forslaget till andring av tomtindelningen, 52
Skattmans / Teknobulevarden 7, 9 och 11 laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,

b) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att s6kanden Kiinteistd Oy Technopolis

Aviapolis betalar dndringskostnaderna (40 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av
tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 41 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.1.2026 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring 002565 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 52 Skattmans / Teknobulevarden 7, 9 och 11, som daterats 9.12.2025, i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att s6kanden Kiinteisté Oy Technopolis Aviapolis
betalar andringskostnaderna (40 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av
tomtindelningen (1100 €), sammanlagt 41 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till andring av tomtindelningen hoélls framlagt 11.2—
12.3.2026 med stdd av MBF 27 §. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden
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Stadsstyrelsen beslutade 26.1.2026 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begardes 15 utlatanden och 4 lamnades in. Utlatanden inlamnades av samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Vanda Energi och Vanda Energi EInat Ab, Livskraftscentralen i
Nyland och Tillstands- och tillsynsverket.

Med anledning av Tillstands- och tillsynsverkets utlatande har planbestammelserna om buller
fortydligats.

Utforda justeringar
Det gjordes sma justeringar i detaljplaneforslagets bestammelser om buller for att beakta flyg- och
vagtrafikbullret.

De intressenter som berdrs av andringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till
justeringen. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behoévs ingen ny framlaggning.

Beredning
Ocksa foljande foretag har deltagit i beredningen: Technopolis Oy, Citron Oy, Sweco Finland Oy, Studio
Terra Oy, WSP Finland Ab och Arco Architecture Company Ab.

Justeringar i planbeskrivningen
Detaljplanebeskrivningen har omarbetats sa att den beaktar andringarna i planbestammelserna.

Avtal
Det har beslutats om avtalet i stadsstyrelsen 24.8.2026 § 20.

Stadsmiljonamnden 6.10.2026 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring 002565 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans /Teknobulevarden 7, 9 och 11, som daterats
6.10.2026, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen har undertecknats 6.10.2026.

Stadsstyrelsen 19.10.2026 § 14

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
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Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring 002565 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 52 Skattmans /Teknobulevarden 7, 9 och 11 som daterats 6.10.2026 till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 16.11.2026

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring 002565 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 52 Skattmans / Teknobulevarden 7, 9 och 11, som daterats 6.10.2026.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 6.10.2026

- Beskrivning av detaljplanedndringen 6.10.2026
- Utlatanden och svar 06.10.2026

Annat material i anslutning till drendet:

- Referensplan 7.10.2025, L-Arkkitehdit

- Trafikbullerutredning 22.10.2024, Promethor

- Klimatneutralitetsutredning 20.12.2024, Sustera

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975,
Agon Shala detaljplanerare, tfn 040 096 4247
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)
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