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Asia Etuosto-oikeutta koskeva valitus
Valittajat Pertti Lonnqvist ja Ritva Lonnqvist

Piiitds, josta valitetaan

Vantaan kaupunginhallitus 20.4.2015 § 30

Kaupunginhallitus on pédéttianyt kdyttdd etuosto-oikeutta 11.2.2015 tehdysséa
kiinteistonkaupassa, jossa Henni Sormunen on myynyt Vantaan kaupungin
Riipildn kyldssd, osoitteessa Kuhajoentie 12a, 01750 Vantaa, sijaitsevan kiin-
teiston 92-416-1-157 Pertti ja Ritva Lonngvistille. Kiinteiston pinta-ala on
kiinteistétietojdrjestelmédn mukaan 9 703 m’ ja kauppahinta on 27 000 euroa.
Kiinteiston alueella ei ole asemakaavaa. Vantaan yleiskaavassa alue on 0soi-
tettu kyldalueeksi (AT), maatalousalueeksi (MT) sekd maa- ja metsitalousval-
taiseksi alueeksi (M). Kiinteisté on pohjoisosastaan metséi ja muuten peltoa.

Paitostd on perusteltu silld, ettd alue on kaupungille tirkedi tulevaisuuden
Klaukkalan radan ja sen asemiin liittyvdi vaikutusaluetta. Kaupan kohdetta on
Luoteis-Vantaan maankéyttoselvityksessa tarkasteltu mahdollisena taajamara-
kentamisen tai tyopaikkatoimintojen alueena. Lihialueelle on osoitettu mydos
yleiskaavassa alustava Kehi I'V:n linjaus ldnteen pdin. Vantaan kaupunki on
hankkinut viime vuosina ldhettyviltd useita kiinteist6jé, jotka tukevat yhdys-
kuntarakenteen eheyttdmisti sekd kaupungin pitkin aikavilin strategioiden to-
teuttamista.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Kaupunginhallituksen piités on kumottava.

Klaukkalan rata ja Kehé IV on seutukaavassa merkitty kulkemaan Kuhajoen
eteldpuolella. Kysymyksessd oleva kiinteistd sijaitsee Kuhajoen pohjoispuolel-
la, eikd milldén tavalla haittaa radan ja tien rakentamista. Klaukkalan tien var-
teen on mydnnetty 2000-luvulla 8 omakotitalon rakennuslupaa samalle AT-
alueelle, jossa kyseinen kiinteisto sijaitsee. Tdmi osoittanee, etti AT-alue on ja
tulee olemaan omakotialuetta.

Valittajat viittaavat kaupungin tekeméin kiinteistéd koskevaan myénteiseen
suunnittelutarveratkaisuun ja kaupungin valitusvaiheessa ELY-keskukselle an-
tamaan lausuntoon, jossa kaupunki on todennut, etti kiinteistélle rakentaminen
ei aiheuta haittaa kaavan toteutumiselle ja alueiden muun kéytdn jarjestimisel-
le. Tdmd merkitsee sité, ettd kysymyksessé oleva kiinteist ei ole tirked kaa-
voituksen toteutumiselle.
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Kiinteistd rajoittuu valittajien nykyiseen pientilaan. Kauppa mahdollistaa met-
sin harventamisen ja pienimuotoisen viljelyn peltoaukeamalle. On selvid, ettd
Kuhajokeen rajoittuva MT-alue tulee tulevaisuuden kaavassa olemaan virkis-
tysaluetta.

Asian Kiisittely ja selvittiminen

Kaupunginhallitus on antanut lausunnon.

Valiftajat ovat antaneet vastaselityksen, jossa he muun muassa pyytdvit kat-
seimuksen toimittamista kiinteistoll4.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Perustelut

Hallinto-oikeus hylkii katselmusta koskevan vaatimuksen.

Hallinto-oikeus hylkii valituksen.

Katselmus

Hallintolainkéytt6lain 41 §:n mukaan asian selvittimiseksi voidaan toimittaa
katselmus. Kun otetaan huomioon asiakirjoista saatava selvitys, katselmuksen
toimittaminen ei ole asian selvittimiseksi tarpeen.

Pidasia

Etuostolain 1 §:n 1 momentin mukaan kunnalla on etuoste-oikeus kunnassa
sijaitsevan kiinteisttn kaupassa. Saman pykilin 3 momentin mukaan etuosto-
oikeutta voidaan kiyttii maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seki
virkistys- ja suojelutarkoituksia varten. Pykilin 4 momentin mukaan sen esti-
miittid, mitd 3 momentissa siddetdsin, Helsingin, Espoon, Kauniaisten ja Van-
taan kaupungilla on etuosto-oikeus kaupungissa sijaitsevan kiinteistén kaupas-
sa.

Etuostolain 5 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan etuosto-oikeutta ei ole, mil-
loin kiinteists késittdd tai, jos samalla Juovutuskirjalla tai muutoin luovutuksin,
jotka on katsottava samaksi kaupaksi, myydiin eri kiinteist$j4, niimi yhdessé
kasittivat 5 000 neliometri tai sitd vihemmin, Saman pykildn 4 momentin
mukaan sen estiméttid mitd 1 momentin 1 kohdassa on sdzdetty, Helsingin, Es-
poon, Kauniaisten ja Vantaan kaupungilla on etuosto-oikeus, jos kiinteistén tai
kiinteisttjen yhteinen pinta-ala on enemmiéin kuin 3 000 nelimetrii.

Etuostolain 6 §:n 1 momentin mukaan etuosto-oikeutta et ole, milloin sen
kiyttamistd, huomioon ottaen ostajan ja myyjdn vélinen suhde, Iuovutuksen
chdot tai muut olosuhteet, on pidettivid ilmeisen kohtuuttomana.

Hallituksen esityksessd (121/1992 vp.) etuostolain muuttamiseksi on 1 §:id
koskevissa perusteluissa todettu: * Etuostolain 1 §:n 3 momentin sanamuoto on
myds erityisesti pddkaupunkiseudulla synnyttinyt lain tarkoituksen vastaista
tulkintaa siten, etti maata ei voitaisi hankkia etuostomenettelylli yhdyskunta-
rakentamista varten, mikili sité ei vield ole osoitettu kaavassa yhdyskuntara-
kentamiseen. Tdmin vuoksi ehdotetaan, ettd etuostolain 1 §:n 3 momentissa
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sdddetty tarkoitusmédre poistettaisiin padkaupunkiseudun kuntien osalta lisdi-
maélld pykédlddn 4 momentti, jonka mukaan sen estdmiéttd mitd 3 momentissa
sdddetddn, Helsingin, Espoon, Kauniaisten ja Vantaan kaupungilla on etuosto-
oikeus kaupungissa sijaitsevan kiinteiston kaupassa."

Kaupunki on péittinyt kayttds etuosto-oikeutta 11.2.2015 tehdyssé, kiinteistoi
1:157 koskevassa kiinteistonkaupassa, Kaupan kohteena oleva kiinteistd on
kiinteistotietojirjestelmidn mukaan 9 703 m?.

Kaupungilla on kaupassa etuostolain 1 §:n 1 momentin mukainen etuosto-oi-
keus eikd etuosto-oikeuden kiyttdminen tdssd tapauksessa etuostolain 1 §:n 4
momentti huomioon otettuna edellyta erityistd ndyttovelvollisuutta alueen tule-
vasta kdytostd. Kiinteistd on myds kooltaan sen kokoinen, ettd kaupungilla on
tdltdkin osin ollut oikeus kdyttda etuosto-oikeuttaan. Asiassa ei ole esitetty syi-
td, joiden mukaan etuosto-oikeuden kdyttaminen olisi ilmeisen kohtuutonta.

Kaupunginhallituksen pditosti ei ole syytd kumota.

Perusteluissa mainitut

Téhan paitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen. Valituskirjelmi on toimitettava korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteeni (hallintovalitus).

Hallintolainkdyttdlain 55 §:n 2 momentin seké hallintolain 56 §:n 2 momentin
ja 68 §:n 1 momentin mukaan on valituskirjelmén ensimmadisen allekirjoittajan
Ritva Lonnqvistin tdmén paitoksen tiedoksi saatuaan ilmoitettava siitd valituk-
sen toiselle allekirjoittajalle Pertti Lénnqvistille. Jos hin timén laiminly, hin
on velvollinen korvaamaan ilmoittamatta jéttimisesti tai sen viivistymisesti
aiheutuneen vahingon, sikéli kuin se laiminlydnnin laatuun ja muihin olosuh-
teisiin ndhden harkitaan kohtuulliseksi.

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Markku Setild, Ilkka Hartikainen (t) ja Ilona Nuorteva.

Esittelijdjdsen Ilona Nuorteva
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

P##tds

Jiljennbs maksutta

Pertti Lonnqvist saantitodistuksin
Kuhajoentie 13
01750 VANTAA

Oikeudenkiyntimaksu 97 euroa/valittajat yhteisvastuullisesti
Tiedote oikeudenkiyntimaksusta

Vantaan kaupunginhallitus
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VALITUSOSOITUS

Valitusaika

Valituskirjelm#n toimittaminen

Liite hallinto-oikeuden patikseen

Hallinto-oikeuden pifittkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpasn hallinto-oikeuteen kirjalli-
sella valituksella.

Valitus on tehtivd 30 piiviin kuluessa ballinto-oikeuden piifitGksen tiedoksisaantipiiviists, sitd pdi-
vai lukunnottamatta.

TiedoksisaantipAivin osoittaa tiedoksianto- tai saantitodistus. Milloin kysymyksessa on sijaistiedoksian-
to, piitds katsotaan tiedoksisaaduksi, ellei muuta niytetd, kolmantena plivini tiedoksianto- tai saantito~
distuksen osoittamasta pAivastd. Virkakirjeen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon saspumispiivaniiin.

Valituskirjelmi on toimiteitava valitusajassa viranomaiselle, joka on mainittu pifitdksen kohdassa
Muntoksenhalku, Valitusasiakirjojen tulee olla perilld valitusajan viimeisend paiving ennen viraston au-
kioloajan pisttymisti.

Valituskirjelman sisalts ja allekirjoittaminen .

ValituskirjelmAn liitteet

Valituskirjelmiissi on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyii koskevat flmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- pifiths, johon hactaan muutosta

- milti kohdin paatdkseen haetaan muntosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamichen on allekirjoitettava valituskirjelmd. Jos valittajan pubevaltaa
kiyttid hinen laillinen edustajansa tai asiamichensi taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on
valituskitjelmissi ilmoitettava myds timén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelm##in on liitettive

- hallinto-pikenden paiitds alluperilisend tai jiljenntksens

- todistus siitf, min# pAivina pi&tds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Asiamiehen, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitettivd valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-pikeuden osoite

hallintovalitus 02.12

Postiosoite: Kiiyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sahkdpostit korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi



