MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS

Vuokranantaja

Vantaan kaupunki (Y:0124610-9)

edustajana: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala,
yrityspalvelut

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Yhdyshenkilot:

sopimusneuvottelut, Taina Andersson, puh. 8392 2077
laskutus, Anne Nikola, puh. 8392 4265

sahkoéposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Vuokramies

Kiviston Putkijate Oy (Y: 2584472-8)
Postiosoite: Kielotie 28, 01300 Vantaa
Puhelin: 09 83911

Yhteyshenkil6:

Hannes Oksanen

email: etunimi.sukunimi@vantaa.fi
puhelin 09 8393 3963

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupungin omistama asemakaavan mukainen
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi osoitettu korttelin 23182 tontti 1 (92-23-182-1).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa
saatelevan 5. luvun mukaisesti putkikeraysjarjestelman
jatekeraysasemaa, eli koonta-asemaa varten.

Vuokrasopimuksen ehdot:
1. Vuokra-aika alkaa 11.11.2015 ja paattyy 31.12.2039

2. Vuokran hinnoitteluperusteena on kaytetty Vantaan
kaupunginhallituksen 14.2.2011 § 58 hyvaksymia asiantuntijaryhman
laatimia HSY:lle vuokrattavien maa-alueiden vuokrausperiaatteita.

Vuokra-alueen hinnoittelu perustuu kaytettyyn rakennusoikeuteen.
Koonta-aseman koko on 644 k-m?. Mikali vuokra-alueen kaytetyn
rakennusoikeuden maara kasvaa voi kaupunki tarkistaa perittavan
vuosivuokran maaraa. Vuokramiehen tulee ilmoittaa viipymatta
kaupungille tontin lisarakentamisesta.

Perusvuosivuokra on 1.1.2010 hintatasossa 6 440
(kuusituhattaneljasataaneljakymmenta) euroa vuodessa.

Edelld mainittu vuotuinen vuokramaksu sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta perusindeksina on
1.1.2010 ajankohdan indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua
maksetaan sopimuksenalkamisvuotta seuraavan kalenterivuoden
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alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi tai
pienempi kuin perusindeksi, korotetaan tai alennetaan
perusvuokramaksua vastaavasti.

Elinkustannusindeksilla tarkistettu vuoden 2015 kahdelta kuukaudelta
perittava vuokra on 1185,70 euroa.

Elinkustannusindeksilla tarkistettu vuoden 2016 perittava vuosivuokra
on 7099,21 euroa.

Vuokran maksu suoritetaan vuosittain etukateen vuokranantajan
erikseen toimittamalla laskulla. Maksuaika on 30 pv laskun
saapumisesta vuokramiehelle.

Jollei vuokramaksua suoriteta maaraaikana, vuokramies on
velvollinen maksamaan sille eraantymispaivasta maksupaivaan asti
korkolain mukaisen viivastyskoron.

Vuokramies saa rakentaa alueelle vuokranantajan seka
rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymat rakennukset,
rakennelmat ja laitteet.

Vuokramies hankkii kustannuksellaan mahdollisesti tarvittavat
viranomaisten luvat.

Vuokramies on velvollinen sallimaan yhteiskuntaa tai kiinteistéa
palvelevien kunnallisteknisten laitteiden, kuten vesi-, viemari- ja
hulevesijohtojen, sahko- ja tietoliikennekaapeleiden tai muiden
vastaavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle, milloin
sijoittamista ei voida muulla tavoin tyydyttavasti jarjestaa kohtuullisin
kustannuksin.

Vuokramies on velvollinen sallimaan, etta seinaan, kattoon, porttiin
tai aitaan laitetaan kiinnikkeita tai tukia yhteiskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien kunnallisteknisten laitteiden tarpeita varten.

Vuokramiehelle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva
suoranainen vahinko.

Vuokra-alueella kasvavia puita ja pensaita ei saa vahingoittaa eika
luvatta kaataa.

Rakennustydn ajaksi puut on tarpeellisin osin suojattava. Silta osin
kuin rakentamisen yhteydessa joudutaan puustoa ja pensaita tai
naihin liittyvia kantoja ja juurakkoja, maa-aineksia, kivia tms.
poistamaan, tulee luvalliseen rakennustyohon ryhtyvan
oikeudenhaltijan vastata edella mainitun taloudellista arvoa
omaamattoman ylijdgdmamateriaalin asianmukaisesta havittamisesta
omaan lukuunsa ja kustannuksellaan.

Puista ja niiden hoidosta vastaa vuokra-aikana vuokramies. Mikali
puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta kaatamaan, voi
vuokramies korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta
viranomaiselta.

Mullan, saven, hiekan tai muiden maalajien vieminen pois vuokra-
alueelta on ilman vuokranantajan lupaa kielletty. Aluetta ei mydskaan
saa kayttaa maa-ainesten kasittelyyn eika varastointiin.
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Maa-alueen kaytéssa vuokramiehen on noudatettava vuokranantajan
antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokramiehen tulee pitdaa vuokra-alue ja sen valittdmassa
ldheisyydessa oleva ymparistd seka rakennukset, rakennelmat ja
laitteet hyvassa ja siistissa kunnossa. Vuokramies huolehtii
jarjestyksen valvomisesta vuokra-alueella.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, rakennelmia ja
laitteita ei saa ilman vuokranantajan suostumusta kdyttaa muuhun
kuin kaavan tai tdman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen,
eika vuokra-alueella saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin hairitsee kohtuuttomasti ymparistoa.

Alue vuokrataan sopimuksen alkamisajankohdan mukaisessa

Vuokramiehen tulee hakea vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi
erityisen oikeuden kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti. Vuokramies antaa talld sopimuksella vuokranantajalle
valtuutuksen hakea puolestaan mainittua kirjaamista hakijan lukuun
ja kustannuksella.

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on
kielletty.

Vuokramiehella on kuitenkin oikeus vuokranantajaa enempaa
kuulematta siirtaa vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten tai rakennelmien omistusoikeutta
ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti. Vuokramiehen tulee
valittdmasti siirron tapahduttua toimittaa vuokranantajalle jaljennds
saannon perusteena olevasta asiakirjasta, seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti vuokranantajalle maanvuokran uusi laskutusosoite.
Entinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tdyttamisestd omalta
hallinta-ajaltaan, ja lisaksi sen jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden
vuokramiehen nimiin.

Vuokrasopimuksen paattyessa on vuokramiehen kustannuksellaan
poistettava alueella olevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet seka
tasoitettava ja puhdistettava alue sopimushetken alkamisajankohtaan
vastaavaan kuntoon. Mikali, vuokramies ei ole suorittanut em.
toimenpiteita voi vuokranantaja suorittaa ne vuokralaisen
kustannuksella.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia,
joista  kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on
vuokramiehelle hyvissa ajoin sita ennen ilmoitettava ja joissa
vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava vuokranantajan
maaraamassa ajassa.

Lisaksi osapuolet ovat sopineet seuraavaa:



Vuokramies on vastuussa mahdollisesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta, joka on tapahtunut sina aikana, jolloin alue on ollut
vuokramiehen hallinnassa.

Jos vuokraoikeus siirretdan, tulee vuokramiehen antaa uudelle
vuokramiehelle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.

Vuokramies on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokramiehen on tutkittava alueen
maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokramiehen hallinnan aikana
pilaantunut, vuokramies on vuokra-ajan paattyessa velvollinen
kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen
pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen
rakentamiselle.

Vuokramies on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-
alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat seka siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokra-alue asemakaavasta johtuen muuttuu, on
vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokra-alueen rajaus kaavan
mukaiseksi.

Vuokramiehelld on oikeus luopua vuokra-alueen tai sen osan
kayttdoikeudesta ennen vuokrakauden paattymista erikseen
sovittavan aikataulun mukaisesti. Luopumisen vaikutuksesta vuokran
suuruuteen neuvotellaan vuokramiehen ja vuokranantajan kesken
erikseen.

Mikali vuokranantaja tarvitsee osia vuokra-alueesta kayttoonsa siten,
ettd kayttd ei vaikeuta alueen kayttéa koonta-aseman tarpeisiin, niin
alueen kaytdsta voidaan sopia tapauskohtaisesti vuokramiehen
kanssa.

Mikali vuokra-alueella olevia rakenteita joudutaan asemakaavan
muutoksesta johtuen siirtamaan, vastaa kaavamuutoksen
toimeenpanija siirrosta aiheutuvista kustannuksista. Vuokramies
osallistuu siirtokustannuksiin saamansa hyddyn mukaisesti
(ikdhyvitys).

Tama vuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen xxxxkuun xx paivana
2016 poytakirjan xx §:n kohdalla tekemaan paatdkseen.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja yksi
vuokramiehelle.
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