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1. YHTEENVETO

Vantaan kaupungin tilakeskuksen hankevalmistelu ja tilahallinta ovat laatineet yhteistydssa
kuntalaispalvelujen edustajien kanssa syksyn 2015 - kesan 2016 aikana tarveselvityksen
tydllisyyspalvelujen nykyisista ja tulevista tilatarpeista.

Tyéllisyyspalvelujen toimintaa harjoitetaan talla hetkella kaupungin tytaryhtidiltéd vuokratuissa
tiloissa Korsossa, Tuupakassa ja Koivukylassa. Toiminta on tarkoitettu yli 25-vuotiaille
vantaalaisille tyottomille.

Vantaan Valon toimitilat Korson Minkkitiella ovat huonokuntoiset ja muutto uusiin tiloihin on
valttdmaton toiminnan jatkuvuuden ja kehittdmisen takaamiseksi. Tilat on vuokrattu VTK
Kiinteistdt Oy:Ita.

Vantaan Reeli Koivukylassa on laajentamassa toimintaansa pesulatoimintojen seka
kierratykseen liittyvien toimintojen osalta; nykyista pesulaa on tarkoitus laajentaa nykyisten
tilojen yhteydessa sekad perustamalla mm. varastoyksikko, johon tulee tarjolle varastoalan
toimintaa tyénhakijoille. Samassa rakennuksessa sijaitsee myos kierratyskeskus, ja kyseinen
tila tullaan kunnostamaan kalustekierratyksen varastointiin sopivaksi. Tilat on vuokrattu VTK
Kiinteistot Oy:Ita.

Koutsin toiminta Tuupakassa on laajenemassa nykyisten tilojen vieressa sijaitseviin
sivistystoimen kalustokunnostuksen tiloihin. Sivistystoimen kunnostustoiminta siirtyy 1.8.2016
lahtien Koutsin puutydyksikdn vastuulle, jolloin myds kyseiset puuty®tilat siirtyvat Koutsin
kayttoon. Nykyisissa tiloissa on tarkoitus tehda pienia tilamuutoksia. Tilat omistaa Kiinteistd Oy
Kehésuora, joka on kaupungin 100 %:sti omistama tytéryhtio.

Katrinebergin kartano - Kuntalaispalvelut suunnittelee kartanon toimintaa tavoitteena
saada kartanon tilat ja piha aktiiviseen kuntalaiskayttéon. Osa toiminnasta tuotetaan
tyollisyyspalveluiden toimesta, osa toiminnasta kohdennetaan tydllisyyspalveluiden asiakkaille.
Kartanoon liittyva tyo6llistava toiminta toteutetaan osana valmennustalo Koutsin toimintaa.

Lannen Valo - Tulevaisuudessa on tarkoitus perustaa neljas valmennustalo "Lannen Valo”
lantisellda Vantaalla asuvia tydnhakijoita varten, talon toiminnan on arvioitu kdynnistyvan
vuosina 2018-2019. Lannen Valon tavoitteena on toteuttaa tyollistavaa toimintaa, erilaisia
oppimisen ja osaamisen kehittdmisen toimintoja, opinnollistamista ym. Lannen Valolle ei viela
tassa vaiheessa tehda tilatarvemaarittelyja eika -varauksia.

Téassa tarveselvityksessa on esitetty kohdekohtaiset tilatarpeet. Kyseessa on toiminnan
yllapitdmiseen ja sen kehittdmiseen liittyvien toimintojen ja niille tarvittavien tilojen méaarittely.
Vantaan Valon osalta lopullinen toiminnallinen kehys muotoutuu tulevien tilojen mukaan.

Tilatarpeet pysyvat kutakuinkin ennallaan Vantaan Valon osalta, Koutsi laajenee viereisiin
tiloihin johtuen kalustokunnostuksen siirtymisesta sivistysvirastolta tyollisyyspalveluille ja
Reelin tilat kasvavat toiminnan laajenemisen vuoksi.

Henkilékunta liséantyy Vantaan Valon osalta 28:sta 42:een, Koutsin osalta pysyy suunnilleen

ennallaan ja Reelin osalta kasvaa 9:std 18:aan. Henkilostélisdykset toteutetaan paaosin
palkkatuetulla henkildstolla.
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Vuokra- ja yllapitokustannukset/m? pysyvét neliépohjaisesti samoina Koutsin ja Reelin osalta,
Vantaan Valon tulevat vuokra- ja yllapitokustannukset riippuvat tulevasta vuokranantajasta
seka vuokrasopimusneuvotteluista.

Kuntalaispalvelut on varautunut kayttétalousmenoissaan henkildkunnan kasvuun.

Hankkeille ei ole investointivarauksia kaupungin taloussuunnitelmassa 2016-2019. Vantaan
Valon ja L4nnen Valon tarvitsemat tilat esitetddn hankittaviksi vuokratiloina investorina
kaupungin ulkopuolinen kiinteistésijoittaja.

Tilojen suunnitteluun ja muutostdihin ei talla hetkella ole investointivarauksia.

2. NYKYTILANNE JA TOIMINNAN KUVAUS

Yli 25-vuotiaille vantaalaisille tarkoitetut aikuisten valmennustalot toimivat talla hetkella
Korsossa, Tuupakassa seka Koivukylassa.

Valmennustaloilla voi paivittdd omia taitoja, samalla kun asiakkaalle etsitdan parasta
mahdollista tyollistymisen jatkopolkua. Valmennustalojen tydyksikoissa voit tehda esimerkiksi
keittidalan, tekstiilitéiden, puutdiden, remonttialan, laitoshuollon, pesulatoiminnan tai
kuljetusalan tehtavia.

Valmennustalotoiminta on osa tydllisyyspalvelujen tarjoamaa palvelua. Tyéllisyyspalvelut
tarjoavat kokonaisvaltaista ohjausta tyénhakuun liittyen, auttaa kartoittamaan mahdollisuuksia
tybelamassa, parantamaan tydnhakutaitoja, selvittimaan koulutusvaihtoehtoja seka etsimaan
sopivaa tyo- tai harjoittelupaikkaa.

Valmennustaloille hakeudutaan ty6- ja elinkeinotoimiston kautta tai itse suoraan yhteytta
ottaen.

Valmennustalo Valon nykyiset vuokratilat sijaitsevat Korson aseman lahell4 osoitteessa
Minkkitie 8, 01450 Vantaa. Tilat ovat huonokuntoiset. Nykyiset tilat ovat n. 2466 htm?
(htm?=huoneistoalaa). Tilat on vuokrattu VTK Kiinteistot Oy:It4. Tilatarve jatkossa on jonkin
verran vahemman kuin nykyiset tilat eli n. 2100 htm?.

Valossa on kuntouttavaa ty6toimintaa seitsemassa eri yksikossa. Keittiossa on myoés
tyokokeilua. Yksikot ovat keittio, kuljetuspalvelut, laitoshuolto, puutyd, kddentaidot,
remontointi ja tietotekniikka. Kaikissa yksikdissé tyénhakija saa harjoitusta ja valmiuksia
kyseisen alan téihin.

e Keittid huolehtii Valon asiakkaiden ja henkilokunnan kahvi- ja lounastarjoiluista seka
valmennustalo Reelin lounasruokien valmistamisesta.

e Kuljetuspalvelut hoitaa niin valmennustalojen valisia kuin kaupungin eri toimijoiden
tilaamia pyykki-, kaluste- ja muuttokuljetuksia.

e Laitoshuolto huolehtii talon siisteydestéd. Toiminta on suunnattu erityisesti
maahanmuuttajataustaisille asiakkaille.

e Puutydyksikdssa kunnostetaan mm. paivakotien kalusteita ja tehdaan yhteistyéta
remonttiyksikon ja kédentaitojen yksikdn kanssa.

e Kadentaitojen yksikdssa tehddan erilaisia kéddentaitoja vaativia tdita, esimerkiksi
pakkaus- ja kokoonpanotoité sekd askarteluprojekteja.
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e Remonttiyksikdn toiminta on liikkuvaa remontointia ja korjaustoimintaa eri puolilla
Vantaata sijaitsevissa remonttikohteissa.

o Tietotekniikan yksikko jakautuu tietoteknisten laitteiden kierratykseen ja atk-
opetukseen. Kierratystoiminnassa kierratetdan sahko- ja elektroniikkaromua, ja
yksikén toimintaan kuuluu myds kaupungin atk-laitteiden nouto, sailytys ja kierratys.
Atk-opetuksessa tyonhakijat padsevat kohentamaan atk-taitojaan.

Valossa toiminut pieni pesulayksikké on vuoden 2016 alussa siirretty valmennustalo Reeliin, eli
valmennustalojen koko pesulatoiminta on nyt keskitetysti Reelissé.

Asiakkaiden tukena on my®s sosiaaliohjausta sekd uravalmennusta.

Lisdksi Valossa on matalan kynnyksen sosiaalisen kuntoutuksen ryhmatoimintaa, jossa
asiakaslahtoéisesti ryhman osallistujat itse vaikuttavat ryhmatoiminnan sisaltéén. Ryhmien
kesto on n. kolme kuukautta, ryhmét kokoontuvat yhtena tai useampana péivana viikossa.

Valmennustalo Reeli on laajentamassa toimintaansa nykyisten tilojen yhteydessa.

Tilat ovat lahella Koivukylan asemaa osoitteessa Hosantie 2, 01360 Vantaa. Nykyiset tilat ovat
n. 1910 htm? (945 hym?). Samassa rakennuksessa sijaitsee myds kierratyskeskus. Tilat ovat
kasvamassa n. 1041 hym?:lla (tilaohjelman mukaista hyétyalaa, jossa ei ole mukana mm.
kaytavéatilat). Tilat omistaa VTK Kiiinteistot Oy.

Vantaan Reelissd on kuntouttavaa tyotoimintaa ja tyokokeilua kolmessa eri yksikossa:

o Kuljetuspalvelut hoitaa niin valmennustalojen valisid kuin kaupungin eri toimijoiden
tilaamia pyykki-, kaluste- ja muuttokuljetuksia.

e Pesulapalvelussa pestaan Vantaan paivakotien pyykkia. Yksikossa paasee
harjoittelemaan kaikkia pesulan tydtehtavia ohjaajan opastuksella.

e Laitoshuolto hoitaa Reelin sek& naapurissa sijaitsevan Yhteisen Pydén tilojen
siivouksen ja puhtaanapidon.

e Liséksi tiloissa toimii Vantaan kaupungin tytvaatesovitus sekd muuttolaatikkojen
vuokraustoiminta.

Reelissa asiakkaat kehittavat osaamistaan ja parantavat tyollistymismahdollisuuksiaan siella
tyoskennellessaan. Asiakkaiden tukena on myds sosiaaliohjausta seka uravalmennusta.

Hankintakeskus koordinoi kaupungin toimistokalusteiden kierratykseen ja tuunaukseen liittyvaa
toiminnallista konseptia, johon liittyva kalusteiden varastointi on tarkoitus keskittaa Reelin
vieressa sijaitsevaan varastotilaan. Reeliin siis perustetaan varastoyksikko, johon tulee tarjolle
varastoalan toimintaa tyonhakijoille. Kyseinen tila on kooltaan 717m2 ja se tullaan
kunnostamaan kalustekierratyksen varastointiin sopivaksi kesén 2016 aikana. Samassa
yhteydessa Reeli ottaa kayttdonsa Reelin edessa sijaitsevan ulkokatosalueen valmennustalojen
kuljetusautojen kayttoon.

Lisaksi Reeliin ollaan perustamassa v 2016 aikana kiinteistdalan yksikkdd, joka tulee toimimaan

Reelista kasin.

Valmennustalo Koutsi sijaitsee osoitteessa Tuupakantie 4, 01740 Vantaa. Nykyiset tilat
ovat n. 926 hym?. Tilojen laajentumistarve on n. 850 hym?. Nykyisiin tiloihin esitetdan jonkin
verran tilamuutoksia.
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Koutsissa on péaasiassa tyokokeilua ja sen liséksi kuntouttavaa tyétoimintaa. Koutsissa toimivat
yksikot ovat:

e Laitoshuolto
e Remontti (2 tiimia)
e Kadentaitojen yksikk®

o Keittio
e Puutyd
o Kuljetus

e Vahtimestari
Lisaksi asiakkaiden tukena on uravalmennusta ja sosiaaliohjausta.

Koutsissa on myds atk-opetusta talon omassa atk-luokassa. Lisdksi Koutsista k&sin toimii
suomen kielen opetus, jota toteutetaan asiakkaille kaikissa kolmessa valmennustalossa.

Koutsin alakerrassa on ryhmatydtila ryhméaluentoja varten. Kuuluvuus luokassa on sisdkaton
puuttuessa erittain heikko, danet aulasta kantautuvat ryhmatilaan avoimen katon kautta.
Koutsin toiminta on laajenemassa seinan takana sijaitsevan sivistystoimen
kalustokunnostuksen tiloihin. Kyseinen sivistystoimen kunnostustoiminta siirtyy 1.8.2016
lahtien Koutsin puutydyksikdn vastuulle, jolloin myds kyseiset puuty®tilat siirtyvat Koutsin
kayttoon.

Liséksi hankintakeskuksen koordinoima toimistokalustekierratyksen kalusteiden korjaustoiminta
tullaan toteuttamaan Koutsin puutydyksikon ja kadentaitojen yksikdn toimesta v 2017 alusta
lukien.

Katrinebergin kartano sijaitsee Koutsista n. 7 km paassa Seutulassa. Kuntalaispalvelut
suunnittelee kartanon toimintaa tavoitteena saada kartanon tilat ja -piha aktiiviseen
kuntalaiskayttoon. Osa toiminnasta tuotetaan tyollisyyspalveluiden toimesta, osa toiminnasta
kohdennetaan tydllisyyspalveluiden asiakkaille. Kartanoon liittyva tyollistava toiminta
toteutetaan osana valmennustalo Koutsin toimintaa. Kartanon tiloihin ja sen kartanopuistoon
on ajateltu mahdollista valmistavaa koulutusta, tykokeilua tai kuntouttavaa tydtoimintaa, jota
voisi olla esim. kesékahvilatoiminta, kulttuuritapahtumien jarjestaminen tai tuotekauppa,
kiinteistéhuoltoon tai lahihoitajan tehtéviin valmentava toimintaa tms.

4H-yhdistys on kuntalaispalveluiden kanssa suunnittelemassa kotieldinpihaa kartanopuistoon
lasten kesaleiritoimintaa varten. Kesékahvila aloittaa toimintansa 1.6.2016 ja se toteutetaan
tyollisyyspalveluiden toimesta.

Lannen Valo. Tulevaisuudessa on tarkoitus perustaa neljas valmennustalo "L&annen Valo”
lantisellda Vantaalla asuvia tydnhakijoita varten. Talon toiminnan on arvioitu kaynnistyvan
vuosina 2018-2019. Lannen Valossa tullaan toteuttamaan tyollistdvaa toimintaa, erilaisia
oppimisen ja osaamisen kehittdmisen toimintoja, opinnollistamista ym. Lannen Valolle ei vield
tassa vaiheessa tehda tilatarvemaarittelya eiké -varauksia.

3. PALVELUSTRATEGISET LINJAUKSET JA
PERUSTELUT TILATARPEILLE

Valmennustalo Valon rakennus Minkkitiella on huonokuntoinen ja muutto uusiin tiloihin on
valttdmaton toiminnan jatkuvuuden ja kehittdmisen takaamiseksi. Nykyiset tilat ovat niin
huonokuntoiset, ettei asiakkaiden ja tyontekijéiden ty6turvallisuus toteudu asianmukaisella
tavalla. Tiloja ei kannata ryhtyd remontoimaan tydllisyyspalvelujen toimintaa varten.
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Sivistystoimen kalustokunnostustoiminta siirtyy paaosin tydllisyyspalveluiden vastuulle
1.8.2016 lukien. Siirtyviin toimintoihin tarvittavat tilat Tuupakantie 4:ssa siirtyvat
sivistystoimelta valmennustalo Koutsin hallintaan. Valmennustalo Valon muuton yhteydessa
siirretdan Valon puuty6toiminta Koutsiin, jonka jalkeen valmennustalojen koko puuty6toiminta
toteutetaan keskitetysti Koutsissa.

Vantaan kaupunki vahvistaa toimistokalusteiden kierratysta ja uusi konsepti on tarkoitus
kaynnistéd vuoden 2017 alussa. Tydllisyyspalveluille tulee siin& keskeinen rooli kalusteiden
kunnostuksessa, varastoinnissa, kuljetuksessa ja ulosmyynnissa. Koutsin puutyéyksikké
kunnostaa kalusteita ja kddentaitojen yksikkd verhoilee. Valmennustalojen kuljetusyksikkd
hoitaa kalustekierratykseen liittyvat kuljetukset ja valmennustalo Reeliin perustetaan
varastoyksikkd, jossa vélivarastoidaan toimistokalusteet, jotka ovat menossa kiertoon
toimialoille tai ovat myytavina kuntalaisille.

Lansi-Vantaan ty6ttdmié varten tullaan perustamaan valmennustalo "Lannen Valo”
todennéakaisesti v. 2018-2019 ja sinne perustettavaa tyollistdmistoimintaa ryhdytéaan
suunnittelemaan l&hivuosina.

Vantaan kuntalaispalveluiden asukastilaohjelman tavoitteena on kehittda asukastilojen kayttoa
kansalaistoimintaan ja monialaiseen yhteistython laajasti eri toimijoiden ja kaupungin
toimialojen kanssa. Tydllisyyspalveluiden toimintoja voidaan toteuttaa osin kansalaistoiminnan
keskuksissa, esim. valmennustalo Koutsin toiminnan laajentaminen Katrinebergin kartanoon.

4. TOIMINNALLISET JATILALLISET TAVOITTEET

Valmennustalojen suunnitellut toimintayksikot ja yksikoiden tilalliset tavoitteet on esiteltyina ja
eriteltyind liitteissa 1, 2 ja 3. Valmennustalojen toiminnallisten muutosten myd6té tilatarve on
muuttunut. Talojen toiminta kehittyy ja laajenee ja talot tulevat profiloitumaan tiettyihin
toimintoihin nykyistd enemman.

Tavoitteena on siirtdd suurin osa valmennustalo Valon toiminnoista uuteen toimitilaan ja siina
yhteydessa keskittdd osa sen nykyisista toiminnoista valmennustalo Koutsiin. Uuteen Valoon
siirryttéaessa keittioyksikon, laitoshuollon ja tietotekniikkayksikdn toimintaa laajennetaan, sinne
tarvittavat tilat tulevat siis olemaan nykyisia suuremmat. Koutsissa laajennetaan
kalustekierratyksen myoéta puutyodyksikon toimintaa, otetaan sivistystoimen kalustokunnostus-
toiminta ja kaupungin toimistokalusteiden kunnostus Koutsin hallintaan ja keskitetaan
valmennustalojen puutydtoiminta Koutsiin. Sivistystoimen kalustokunnostuksen tilat siirtyvat
tassa yhteydessa Koutsin hallintaan. Reeliin perustetaan kalustekierratykseen liittyva
varastoyksikko ja siihen liittyva tilan laajennus toteutetaan Reelin naapurissa olevasta
varastotilasta, ja kuljetustoiminnan laajennus Reelin edessé olevasta ulkokatostilasta. Liséksi
Reeliin perustetaan kiinteistdhuollon yksikkd, jonka on tarkoitus toimia paéasiassa liikkuvana
yksikkdna eri puolilla Vantaata, mutta tarvitsee laitteistonsa varastointiin jonkin verran tilaa
Reelissa.

5. TILATARPEET

Valmennustalojen alustavat huonetilaohjelmat on esitetty liitteissa 1, 2 ja 3.

Uuden Valon arvioitu tilatarve on 1377 hymz., joka on véhemman kuin nykyisten tilojen
laajuus. Huonetilaohjelma sisaltdd mm. 50 m?:n laitoskeittion, 100 m?:n ruokasalin,
tietotekniikan opetustiloja, laitoshuoltoon, remontointiin, kAdentaitoihin ja kuljetukseen liittyvia
toiminta-, varasto- ja tyotiloja.
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Reelin tilat laajenevat logistiikkakeskukselta vapautuviin Reelin vieressa oleviin varastotiloihin.

Lisatilat kasittavat tuotanto-, myymala- ja varastotilaa n. 770 m?, ruokailu- ja keittictilaa 100 m?

seka toimisto- ja sosiaalitiloja.

Koutsin puutydyksikkéa (mm. kalustekorjaus) laajennetaan yhdistamalla Koutsin toimintaa
nykyisiin kalustokunnostajan tiloihin ja vapauttamalla nykyiset remonttiyksikon tilat
puutydyksikén kayttéon. Tasta tilasiirrosta on jo sovittu, eika talla hetkella lisatilan tarvetta ole.

6. VAIHTOEHTOISET TILANHANKINTATAVAT

Hankkeille ei ole investointivarauksia kaupungin taloussuunnitelmassa 2016-2019, vaan
Vantaan Valon (n. 2100 htm?) tarvitsemat tilat ovat esitetty hankittaviksi vuokratiloina
investorina kaupungin ulkopuolinen kiinteistosijoittaja.

7. KAYTTOTALOUS- JA YLLAPITOKUSTANNUKSET

Nykyinen | Nykyinen Nykyiset Nykyinen Tuleva Tuleva Tulevat | Tuleva
pinta-ala | vuokra/htm2 | muut henkiléston | pinta-ala vuokra/htm? | muut henkildstdn
yht. kulut maara yht. kulut maara
Valo 1780m= | 7,88 sahko 28 1377 m2 n. 42
(2466 0,71€/m2 (n.2100 | 19,35€/m2
htm?) htm?
265m=2 7,13 kunnossapit
tyoll.yks. 0,69€/m=2
421m?2 siséltyy ed. yleisteht.
tystila vuokriin 0,35€/m2
Koutsi | 926 m* | 9,21 €/m2 21 1700 11,06€/m* 22
Reeli 896htm? | 22,06 9 896htm? 20,60€/m? 18
pesula
1013m? 1013htm2 | 14,00€/m2
tuotanto-,
varasto-, . ..
tstotilaa Kierratys- 2
keskus 9,09€/m
1143
htm?

8. AIKATAULU

Uudet / korvaavat tilat Valolle tarvitaan vuoden 2016 aikana. Tilojen |8ytymisen jalkeen
tarvitaan muutossuunnittelu, mahdolliset muutosluvat ja toteutus.

Koutsin laajennus sivistystoimen tiloihin on toteutumassa 1.8.2016 lukien.

Reelin laajennustilat tarvitaan syyskuussa 2016.
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9. TYORYHMA

Heidi Nygren, tydllisyyspalvelujen johtaja

liris Lehtonen, kuntalaispalveluiden johtaja

Merja Uschanoff, tyéllisyyspalvelut, palvelupaallikkd

Kati Hytdnen, valmennustalo Valo, palveluesimies

Pirjo Hyvarinen, valmennustalo Koutsi, palveluesimies

Rauno Lipsanen, valmennustalo Reeli, palveluesimies

Kari Ahlstrom, tyollisyyspalvelut, suunnittelija

Harri Raita, kuntalaispalvelut, jarjestokoordinaattori

Veli-Matti Tani, tilakeskus tilahallinta, alueisannéitsija

Jukka Hagelberg, tilakeskus hankevalmistelu, hankesuunnittelupaallikko, pj, siht.

Liitteet

Liite 1 Uuden Valon huonetilaohjelma

Liite 2 Koutsin huonetilaohjelma

Liite 3 Reelin huonetilaohjelma

Liite 4 Koutsin sijaintikartta

Liite 5 Reelin sijaintikartta

Liite 6 Kohdekohtaiset kustannusennusteet tilamuutoksille

Aikuisten tyopajakeskukset - tarveselvitys



| oY LLET THHIA uﬂmu_.z___._

a5t T 00 ; Ak,

ot N el3mind Uspiexfelsy

o W ae(nind uapiepielsy

E at RSy E

essquARSIaIA| ot suonyn|aaieIseer

BSSQIARY BSSTSIAIYA BYDS 3||Ijury ejnewyhy) a5 ejllewyAy

EIETHIN UM i 3uonysnoyoy

T 5T 7 eleelyoljee)sos

| U AT
JU33YIS VBUUIWIOIQAT UBARIINOIUNY Bf UO[BISNUUDWIEA | z z

b g1 sa1WIs3N[3A[Rd

5 BT eleIusw|RAUQYQAL

7 178 CATTISEAEURY Mases

015{W|0) UIPIOMNBIUQATL UBBNNUBH s 5T FRR0g
oT { 32113 I

LB L

[T

(E+Z} ot o3s1wio) uefeelyo
¥ L atgafy

| LW 00T A

1e[13sA3A)IES + B11033) UapigIouBdUCOY0Y Bl -snexted (FI+ZE) Dot ERIA|3IUSQAL
¥ L SORICIUEPEY

U SOE LHA

ST 03SILLI0]. U:QAL

og suony uaifeelyo

LLITEH ov ejiasA1Anes

Aumy xz ef yoxohl xg sof 0z 0O)SBIBAIBEIN

iyl 1RaTRE AU 00T 2(11A[2IUDNSQAL

14 L]

ﬂ_.l a6e IHA

{oT+08] oz auony uafleelyo

o3sefurnaiife) ef Nynd UNWoIENIUOIIY3)3 Bf -0%YES 114 T st BIJUIOISBIBA UBLUJI  SBISIIN0ISNIN,

e|jo eend 19axpoisid Syny eyyon|sniadoeyyIuya1cIsLL, 0T (8] T B o)

e|jo geatd 1@3xjo3sid Sy expjon|sn1adoryyiUa1018L, ot ] a9 T ERom
smado-Rie el eyyliuxaloiall

= P

uaasyAIAjIRS USpIIAIRY sy

A ef 81s1disan eaeyo ejjajond ejjasiey)} jjond usuieyy+Hjond sepynd 0s 2UE|IISNININ0Y BSO ‘SMYSIASNOAIS

(01+0T} ST o3s1wio3 ualleefyo
fits 2 _I 4 = : e “ ojjonysone]

Tui [8] AH4

aT auony uaieelyo

z 0JBWOYSNOAIS

GO SRITA UjLILET] 9 LSRN

{o1sefuynsad)auonypisiy usuy|ug ot auonybisiL

2101LAY 1S3 4 J01wjAY

A 1ddeesjodwe; “Uunn 18A3|0 BSSQIARNIIIRWIWY 0s [elReiE))

0JONA/UBYQL U ‘B]13N|IBJONI USPIBYNBISB+UBUUNYQIDUIH (oT+07) oot g

[rd 13
BIEBW UBPIRPRISY | BIEBW UQISQIUIH

M OTvAISNN Exm



11 ueleduowsal ees efedoAinng

IS%2|NIE3ON NNINNLW BSIUNUDOY0Y uo|jonysSoueT]

| zw ien [T | [ ow =26 910z essnmjayny auuepi| DIV YSNIZLHA
] | Bl TW Gt a8 5T T 6T T
| LT /T 7 0351WI0} ELIBYEIA
| v 41 1 01SIWIO} BLIBYEIA
| 14 St gne
OE | 55 uE 55 e|EWyAL
oz | af oz 14 epon|-ye
T €T T €T jeleefyo UpHIRN+1U3YIS
L st T ST saluwIse
| B 6 ¢z eleefyoljeeisos
, E i 6 1 efeefyoijeersos
LT T “juaLons + efeludt[eARL
£ ot - ot 1efeuat[eAuQuyohy
£ L : 1815 AL
Zil 9zT T 9zT 1HA
6 6 [STIH
LT £1T efed
L < g T 10piEIUBpEN
™ 56 F] o'E AHA
e 56 (242 56 auoNy ULEISBWARYEA
L4 i3 ¥ T anganEdingafiny
T s U G — z
aE as B[NE URUOWaY
L Fi 0}5E1RADIREA URUOWSY
1 = T 01SEI2A UUOWIY
[ [ £ auonyQAl uguoway
L t 7 auonyAl unuowsy
£ I T auonyQAl upuowsy
DBE [+] 01SBIBA °|LI3 UIAIS
¥ 0 SNISOULNYISN|EY WIAIS
L T CueE{eRW
g L] I
9T SEF efedgAinnd
b 3 = z = . 2  oRnnd of el
e = = e s 1A
for4 2{135]WNIUCON0Y
) e|noA
S AT
T T e t - - <A “owonysoeT
“ zw 16 T §73 LHA
| 0 o1 1e[183U0A] B|1Injieyont
SL 14 Blian)E}on
ST 9T B[11Q13119%
5 i g i g
jempeisy | eaumyopiuaH RISy | Bum{oIMusy |
e - T
YINTALINNNNS 1AM 1SLNOA T



Liite 3 REELI m Uudet tilat

Henkilostsn maara  |Aslakkaiden masrs
Pesula i
Pesula 610 . 4 an
Sosiaalitilat ym. 128 I
I'_I".c_Jir_'n_istotilat ym, 213 i !
YHT 951 m' |
;
Kalustekierrdtysvarasto |
Varastotila i 700 i 40
Pukutila i 50
Toimista S
YHT : 770 m2
Kiinteistéhuolto |
Pukutilat i S0 2 I6
Toimisto i 0 =
YHT | 0 m
Tekstiilikorjaus !
Tysskentelytila 72 ! a
Toimisto I
YHT 72 m I : m'
|
Lajtoshuolto i
Varasto 12 [ i 0
Toimisto ! 13
WHT '! 13 m*
!
Ruokailu+keittid |
Toimisto i 13 1 10
Pukutilat I 25
Keittio ! 25
Ruokasali ! 75 |
YHT | 138 it
!
Kuljetus ! [
Toimisto | 20 3 12
Tydskentelytila i (o]
YHT i 50 m
5 |
Muut tilat i
Utkokatostila ! (1080)
Kaytavit+ylaparvi yms. 269 |
Ruokailutila 36 |
Kokoustila 26 i
Palveluesimies 19 i 1
Sosiaaliohjaaja 13 [ 1
Toimistoassistentti a8 l. 1 =i -4
YHT EV 1041 m! 18 131

YHTEENSA KAIKKI tN‘rT 1411 m” l Inykyiset+ uudet tilat 2452 m* l
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bruttoala 1870 brm2

huoneistoala 1657 htm2

hystyala 1377 hym2

tehokkuusluku 1,43

Rakennuskustannukset ot YR €lbrm2- i M2 hym
Rakennuttaian kulut

suunnittelu 185 000

rakennuttaminen 125 000

liittymismaksut 30 000 340 000 172,59 205,19 246,91
Rakennustekniset tydt

rakennusteknilliset tyst 1 425 000 723,35 859,99 1 034,86
LW[-tyit 570 000 289,34 344,00 413,94
LVV-ty6t 285 000

V-ty6t 250 000

Sdatolaitteet 35 000

Sankotydt 230 000 116,75 138,81 167,03
Erillishankinnat 185 000 93,91 111,85 134,35
Keittidlaitteet 125 000

Lajittelulinjasto 20000

Siivouskeskusen [aitteet 12 000

rikosilmoitusjarjestelma 10 000

videovalvontajérjestelméa 18 000

Muutos- ja lisétydvaraus 200 000 101,52 120,70 145,24
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 2 950 000 1497,46 1780,33 214234
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 3 658 000 1 8_5§85 2 207,60 2 656,50

Hintataso KL 86 (V-16)

Hankevalmistelu 18.07.2016

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija



11.07.2016

Uusi Valo

Hankkeen huoneistoala 1657 htm2
Hankkeen jidlleenhankinta-arvo 2950000 €
-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 2950 000

-rakentamisen yksikkohinta huoneisto-m2 1780

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€/a €/htm2/a €/htm2/kk

0 Yhteistehtavat 6 000 3,62 0,30
1 Kiinteistonhoito ja valvonta seké& ulkoalueen hoito 32 400 19,565 1,63
2 Lampéhuolto 8 600 5,19 0,43
3 Sahkohuolto 9800 5,91 0,49
4 Vesihuolto 8 700 5,25 0,44
5 Erityislaitehuolto 1150 0,69 0,06
6 Siivous a 0,00 0,00
7 Jatehuolto 6100 3,68 0,31
9 Kunnossapito 17 000 10,26 0,85
0-9 Yhteensa 89 750 54,16 4,51
Padomakustannukset:
Korjausvastike 2,5 147 500 89,02 7,42
Korko % 2,5 147 500 89,02 7.42
Padomakustannukset yhteensé 295 000 178,03 14,84

Paidoma- ja ylldpitokustannukset yhteensé 384 750 %2,20 19,35

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan



bruttoala 2160 brmz2

huoneistoala 1871 him2

hydtyala 1777 hym2

tehokkuusluku 1,22

Rakennuskustannukset. oo s YhEE €lbrm2o€htm2es € hym2
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 17 000

rakennuttaminen 8000 25 000 11,57 13,36 14,07
Rakennustekniset ty®t

rakennusteknilliset tyst 100 000 46,30 53,45 56,27
L\WI-tyit 15 000 6,94 8,02 8.44
LVV-tyot 7 000

IV-tyot 7 000

Saatolaitteet 1 000

Séahkdtyst 45 000 20,83 24,05 25,32
Erillishankinnat 10 000 4,63 5,34 563
Keittidlaitteet 8 000

Muut laitteet 2000

Muutos- ja lisatydvaraus 55 000 25,46 29,40 30,95
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 250 000 115,74 133,62 140,69
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 310000 143,52 165,69 174,45

Hintataso KL 86 ( V-16 )

Hankevalmistelu 28.07.2016

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija



bruttoala
huoneistoala
hyotyala
tehokkuusluku

1340 brmZ2
1189 hitm2
1041 hym2
1,29

Rakennuskustannukset - wuriinmsn e G s Albrme: OB OtHos 14 ) 1 ¢ ARt =11t 1 AL
Rakennuttalan kulut

suunnittelu 80 000

rakennuttaminen 50 000 110 000 82,09 94,10 105,67
Rakennustekniset byit

rakennusteknilliset tydt 550 000 410,45 470,49 528,34
LWyt 100 000 74,63 85,54 96,06
LVV-tyot 50 000

IV-ty6t 43 000

Saatslaittest 7 ooo

Sahktyit 80 000 59,70 68,43 76,85
Erillishankinnat 50 000 37,31 42,77 48,03
Keittislaitteet 35000

Muut taitteet 15000

Muutos- ja lisatydvaraus 80 000 67,16 76,99 86,46
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 930 000 731,34 838,32 941,40
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) = 1216 000 907,46 1 040,21 1 168,11

Hintataso KL 86 (V-16)

Hankevalmistelu 18.07.20186

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija
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