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@ Vantaa Kaupunginvaltuusto
19.09.2016

Kaupunginvaltuuston kokous

Aika 19.9.2016 klo 18.00-21.20

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Jasenet Lasna
Lindtman Antti, puheenjohtaja X Laakso Sari X
Heinimaki Heikki, | varapuheenjohtaja X Lehmuskallio Paula X
Kostilainen Anniina, Il - Leppanen Janne 18.00-20.05
varapuheenjohtaja
Faysal Abdi X Letto Pirkko X
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo X Malmi Juha X
Ansalehto-Salmi Irja X Multala Sari -
Aura Anssi X Makinen Tapani X
Auvinen Timo X Molsa Jukka 18.00-19.00
Bruun Susanna X Nieminen Johannes X
Eerola Antero X Niemi-Saari Mari -
Eklund Tarja X Niikko Mika 18.20-21.20
Hako Jukka X Norrena Vaula X
Herranen Jouni X Norres Lasse X
Hirvaskoski Johannes - Orlando Carita X
Huhta Jaana 18.00-20.25 Orpana Anitta X
Hurri Maija X Porthén Jari X
Harmala Goéran X Puha Seija X
Juurikkala Timo X Paivinen Tiina-Maaria -
Jaaskelainen Jouko X Rannikko Ulla X
Jaaskelainen Pietari X Rokkanen Sakari X
Kaira Lauri X Rosback Heidi X
Karén Timo X Sainio Jari X
Karlsson Patrik X Sajaniemi Ulla X
Kassila Eva-Christina X Saramo Jussi X
Kaukola Ulla X Sillanpaa Minttu 18.00-20.05
Kauppinen Sirpa X Simonen Juha X
Kiljunen Kimmo X Sodhi Ranbir X
Koivuniemi Petri X Tenhunen Juha -
Kortesalmi Marilla X Tyystjarvi Kati -
Kyyrdé Marja X Vahtera Pauli X
Kahara Sirkka-Liisa X Wallenius Arja X
Karki Niilo X Weckman Markku X
Laakso Paivi X Virta Raija X

Astrand Riikka X

Varajasenet
Alén Sini 18.00-19.40 Mantynen Taisto X
Edelmann Jan X Ryhanen Riitta X
Jaaskelainen Jari X Salminvuo Mia X
Kokko Hannu 20.25-21.20

Kaupunginhallituksen jasenet ja varajasenet

Hamalainen Anu
Kokko Hannu
Kotila Pirkko
Niemela Arja
Suvensalmi Jouko

Nuorisovaltuuston edustaja

Laitala Jere

Muut osallistujat

Nenonen Kari, kaupunginjohtaja
Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja

Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja

Lasna

18.00-21.00
18.00-20.25
18.00-20.30
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Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja vs.
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja
Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Marjamaa Patrik, talousjohtaja

Rainio Paivi, viestintajohtaja

Myllymaki Juha, kaupunginlakimies
Kimpimaki Paivi, hallintosihteeri

Bjorksten Jenni, poytakirjanpitaja

X X X X X X X X

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Antti Lindtman

Poytakirjanpitaja Jenni Bjorksten
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 26.9.2016, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa

Jouko Jaaskeldinen Pietari Jaaskeldainen

Pykalat 3 ja 4 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 28.9.2016 klo 8.15-16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuulutus valtuuston kokouksesta on julkaistu kaupungin ilmoitustaululla, Vantaa-infossa ja
internetsivuilla 9.9.2016 ja jokaiselle valtuutetulle on Idhetetty sahkdpostitse henkildkohtainen
kokouskutsu.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 1

Esitys:

a) todetaan lasna olevat valtuutetut ja

b) todetaan kokous lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.
Kasittely:

Puheenjohtaja totesi, ettd valtuutetut Anniina Kostilainen, Sari Multala, Juha Tenhunen, Mari Niemi-
Saari, Kati Tyystjarvi ja Johannes Hirvaskoski olivat pyytaneet vapautusta valtuuston tasta
kokouksesta tyd-, matkaesteen tai henkilékohtaisen syyn vuoksi. Puheenjohtaja totesi esteet
laillisiksi.

Estyneiden tilalla valtuutettuina tassa kokouksessa olivat samassa jarjestyksessa varavaltuutetut
Sini Alén, Mia Salminvuo, Jan Edelmann, Taisto Mantynen, Jari Jaaskeldinen ja Riitta Ryhanen.

Puheenjohtaja totesi, etta paikalla oli 65 valtuutettua.
Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatésvaltaiseksi.

Kokouksen aikana puheenjohtaja totesi seuraavat muutokset valtuuston kokoonpanossa:

- §:n 5 kasittelyn aikana klo 18.20 valtuutettu Mika Niikko otti paikkansa, minka jalkeen paikalla oli 66
valtuutettua.

- §:n 5 kasittelyn aikana klo 19.00 valtuutettu Jukka Mdélsa poistui henkildkohtaisen syyn vuoksi,
minka jalkeen paikalla oli 65 valtuutettua.

- §:n 5 kasittelyn aikana klo 19.40 varavaltuutettu Sini Alén poistui henkilokohtaisen syyn vuoksi,
minka jalkeen paikalla oli 64 valtuutettua.

- §:n 5 kasittelyn aikana klo 20.05 valtuutetut Janne Leppanen ja Minttu Sillanpaa poistuivat
henkilékohtaisen syyn vuoksi, minka jalkeen paikalla oli 62 valtuutettua.

- §:n 5 kasittelyn aikana klo 20.25 valtuutettu Jaana Huhta poistui henkildkohtaisen syyn vuoksi ja
varavaltuutettu Hannu Kokko saapui hanen paikalleen, minka jalkeen paikalla oli 62 valtuutettua.
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28 Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 2

Esitys:

Paatetdan

a) valita kaksi pdytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus kaupungintalossa
maanantaina 26.9.2016 klo 17.00 ja

b) pitdd tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kirjaamossa (Asematie 7) keskiviikkona
28.9.2016 klo 8.15 - 16.00.

Paatos:

Paatettiin

a) valita Jouko Jaaskeldinen ja Pietari Jaaskeldinen toimittamaan pdytakirjan tarkastus
kaupungintalossa maanantaina 26.9.2016 klo 17.00, ja

b) pitaa tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kirjaamossa (Asematie 7) keskiviikkona

28.9.2016 klo 8.15-16.00.
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38 Eron myoéntaminen Eero Salolle Kiviston aluetoimikunnan jasenen tehtavasta
ja taydennysvaalin toimittaminen

VD/11140/00.00.01.00/2014
KN/]B

Eero Salo on 15.8.2016 saapuneella kirjeellaan pyytanyt eroa Kivistdén aluetoimikunnan jasenen
tehtavasta alueelta poismuuton vuoksi.

Kaupunginvaltuusto valitsi 26.1.2015 § 14 Kiviston aluetoimikuntaan toimikaudeksi 2015-2016
seuraavat henkil6t:

Jasenet Henkilokohtaiset varajasenet
Timo Juurikkala, puheenjohtaja Jari Forsbom

Stefan Astrand, varapuheenjohtaja Kristian Rehnstrom

Kaj Backstrom Eero Romppanen

Anu Hamalainen Norna Riski

Marja Leppanen Helena Anéas

Eero Salo Jouni Nurmela

Riikka Homan Susanna Kaiju

Ilkka Merildinen Jarkko Leino

Karoliina Juurinen (kv 20.4.2015 § 5) Jenni Chen (kv 20.4.2015 § 5)
Suvi Runstén Mervi Peltola

Jussi Vahakangas Pekka Riikonen

Marja Parkkima Ritva Alatarvas

Petteri Eranko Timo Parkkima

Jouko Heino Marja-Liisa Viljamaa

Aluetoimikuntien jasenten ja varajasenten on oltava kyseessa olevan alueen asukkaita siten, etta osa
heista on alueella asuvia valtuutettuja tai varavaltuutettuja.

Tasa-arvolain mukaan toimielimessa tulee olla seka naisia etta miehia kumpiakin vahintaan 40 %:a.

Valtuuston toimikausi jatkuu kuntavaalien ajankohdan muuttumisen vuoksi vuoden 2017 toukokuun
loppuun. Kaupunginhallituksen, lautakuntien, johtokuntien ja toimikuntien jasenet jatkavat
tehtavassaan niin kauan, kunnes uudet jasenet on valittu. Valtuutettu tai muu kunnan
luottamushenkild voi halutessaan erota toimestaan vuoden 2016 lopussa. Eroamisesta on
ilmoitettava kirjallisesti valtuustolle tai luottamushenkildon valinneelle muulle toimielimelle
marraskuun 2016 loppuun mennessa.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myodnnettavaksi Eero Salolle ero Kivistdn aluetoimikunnan jasenen tehtavasta, ja

b) toimitettavaksi Kivistdon aluetoimikunnan jasenen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi
toimikaudesta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 & 3

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan
a) myontaa Eero Salolle ero Kiviston aluetoimikunnan jasenen tehtavasta, ja
b) toimittaa Kivistdn aluetoimikunnan jasenen tdydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
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Paatettiin
a) myontaa Eero Salolle ero Kiviston aluetoimikunnan jasenen tehtavasta, ja
b) valita Jouni Nurmela Kiviston aluetoimikunnan jaseneksi ja Jani Huhtamella hanen

henkil6kohtaiseksi varajaseneksi jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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48 Eron myéntaminen Paivi Laaksolle Myyrmaen aluetoimikunnan
puheenjohtajan ja jasenen tehtavista seka taydennysvaalin toimittaminen

VD/11143/00.00.01.00/2014
KN/]B

Paivi Laakso on 16.8.2016 paivatylla kirjeelldan pyytanyt eroa Myyrmaen aluetoimikunnan
puheenjohtajan ja jasenen tehtavista henkilokohtaisen syyn vuoksi.

Kaupunginvaltuusto on 26.1.2015 § 18 nimennyt Myyrmaen aluetoimikuntaan toimikaudeksi
2015-2016 seuraavat henkilét:

Jasenet Henkilokohtaiset varajasenet
Paivi Laakso, puheenjohtaja Sirpa Aly

Anneli Karhunen, varapuheenjohtaja Soile Tahvanainen
Hilkka Kemppinen Aila Heikkila

Jouko Pihlaja Toni Blomster
Saarinen Timo Jyrki Huovinen
Tuula Lehtonen Jari Kyyro

Pekka Kaukonen Timo Sovanen

Kiki Rasanen Tuija Tahtikunnas
Unto Vesterinen Markus Karhuvaara
Rauno Heikkila Petteri Niskanen
Pirjo Tuohimaa Sari Laakso

Leena Lauren Liisa Miettinen
Petrus Pesonen Tapani Purho
Helena Lehtinen Loviisa Itdkannas

Jasenten ja varajasenten on oltava kyseessa olevan alueen asukkaita siten, etta osa heista on
alueella asuvia valtuutettuja tai varavaltuutettuja.

Tasa-arvolain mukaan toimielimessa tulee olla seka naisia etta miehia kumpiakin vahintaan 40 %:a.

Valtuuston toimikausi jatkuu kuntavaalien ajankohdan muuttumisen vuoksi vuoden 2017 toukokuun
loppuun. Kaupunginhallituksen, lautakuntien, johtokuntien ja toimikuntien jasenet jatkavat
tehtavassaan niin kauan, kunnes uudet jasenet on valittu. Valtuutettu tai muu kunnan
luottamushenkild voi halutessaan erota toimestaan vuoden 2016 lopussa. Eroamisesta on
ilmoitettava kirjallisesti valtuustolle tai luottamushenkildon valinneelle muulle toimielimelle
marraskuun 2016 loppuun mennessa.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myodnnettavaksi Paivi Laaksolle ero Myyrmaen aluetoimikunnan puheenjohtajan ja
jasenen tehtavista,

b) toimitettavaksi Myyrmaen aluetoimikunnan jasenen taydennysvaali jaljella olevaksi
ajaksi toimikaudesta, ja

C) nimettavaksi Myyrmaen aluetoimikunnalle puheenjohtaja jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 4

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan

a) myontaa Paivi Laaksolle ero Myyrmaen aluetoimikunnan puheenjohtajan ja jasenen
tehtavist3,
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b) toimittaa Myyrmaen aluetoimikunnan jasenen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi
toimikaudesta, ja
c) nimeta Myyrmaen aluetoimikunnalle puheenjohtaja jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Kasittely:

Merkittiin, etta valtuutettu Paivi Laakso poistui esteellisena kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Paatettiin

a) myo6ntaa Paivi Laaksolle ero Myyrmaen aluetoimikunnan puheenjohtajan ja jasenen
tehtavist3,

b) valita Jaana Heiskanen Myyrmaen aluetoimikunnan jaseneksi jaljella olevaksi ajaksi
toimikaudesta, ja

c) nimeta Jaana Heiskanen Myyrmaen aluetoimikunnan puheenjohtajaksi jaljella olevaksi

ajaksi toimikaudesta.
Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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5§ Vastaus kuntalaisaloitteeseen Tuomelan koulun lakkauttamisen
peruuttamisesta

VD/2317/00.01.02.02/2016
EL-H/IK/PN/ET/OK/JM/N]

Kuntalain 28 §:n mukaan kunnan asukkaalla on oikeus tehda kunnalle aloitteita sen toimintaa
koskevissa asioissa. Aloitteen tekijalle on ilmoitettava aloitteen johdosta suoritetut toimenpiteet.
Valtuuston tietoon on saatettava vahintaan kerran vuodessa sen toimivaltaan kuuluvissa asioissa
tehdyt aloitteet ja niiden johdosta suoritetut toimenpiteet. Jos valtuuston toimivaltaan kuuluvassa
asiassa aloitteen tekijoina on vahintaan kaksi prosenttia aanioikeutetuista kunnan asukkaista, asia
on otettava valtuustossa kasiteltavaksi viimeistaan kuuden kuukauden kuluessa asian vireilletulosta.

Kuntalaki takaa kuntalaiselle oikeuden saada aloitteensa kasitellyksi kunnassa. Aloite kasitelldaan
aloitteen sisallon eli kasiteltavan asian vaatimassa jarjestyksessa. Aloitteen tekija voi osoittaa
aloitteen valtuuston tai hallituksen kasiteltavaksi, mutta kunnassa on viran puolesta ratkaistava,
mika toimielin asian ratkaisee. Toimivaltainen toimielin maardytyy valtuuston hyvaksymien
johtosaantdjen mukaan.

Voimassa olevan kuntalain 28 §:n 2 momentin mukaan maaraosa kunnan asukkaista voi saada
aloitteensa mukaisen asian valtuuston kasittelyyn kuuden kuukauden maaraajassa. Edellytyksena
on, etta asia kuuluu valtuuston toimivaltaan ja aloitteen tekijéina on vahintaan kaksi prosenttia
kunnan aanioikeutetuista asukkaista.

Valtuuston hyvaksyman Vantaan kaupungin opetuslautakunnan johtosaannon 5 §:n 27 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on, ellei lautakunta ole toisin paattanyt tai ellei toisin ole saadetty
tai maaratty, paattaa muistakin tehtdvaalueeseensa kuuluvista asioista, ellei tehtavaa ole saadetty
tai maaratty muun toimielimen tai viranhaltijan ratkaistavaksi. Vantaan kaupungin opetuslautakunta
on tehnyt taman johtosaantdémaarayksen perusteella kaikki kouluverkkoratkaisunsa.

Ville Hurmalainen ja Jukka Nevala ovat luovuttaneet Vantaan kaupungille 7.3.2016 kuntalaisaloitteen
Tuomelan koulun lakkauttamisen peruuttamisesta. Aloitteessa vaaditaan Tuomelan koulun
lakkauttamisen peruuttamista muun muassa siita syysta, etta opetuslautakunnan 15.10.2013 § 16
tekeman Tuomelan koulun lakkauttamista koskevan paatoksen perusteet ovat vanhentuneita,
puutteellisia ja lainvastaisia. Lisaksi 29 valtuutettua on allekirjoittanut 29.8.2016 jatetyn esityksen
valtuuston kutsumisesta koolle ja kansalaisaloitteen kasittelysta valtuustossa erillisena asiana.

Kuntalaisaloitteeseen vastaa valtuuston vahvistaman johtosdaannén mukaan opetuslautakunta.

Valitus opetuslautakunnan 15.10.2013 § 16 paatdksesta lakkauttaa Tuomelan koulu on kasiteltavana
korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Vantaan kaupunginhallitus paatti Hdmeenkylan koulun uudisrakennuksen toteuttamisesta ja
vaistotilaratkaisuista 18.4.2016 ja 20.6.2016. Paatoksien mukaan Tuomelan koulurakennusta
kdytetdan Hameenkylan koulun vaistétilana ja, etta kiinteistdn yllapitoon sallitaan vain
valttamattomat tilapaiskayton edellyttamat kustannukset. Taman hetken arvion mukaan
Hameenkylan koulun uudisrakennus tulee valmistumaan joko vuonna 2019 tai 2020.

Taman hetken arvion mukaan seka Kivimaen etta Askiston koulujen peruskorjaukset tehdaan 2020-
luvun alkupuoliskolla. Peruskorjausten tarkka aikataulu ja vaistétilaratkaisut selviavat lahivuosina.

Lounais-Vantaalle rakennetaan Idhivuosina Rajatorpan ja Hdmeenkylan koulut uutta oppimista
tukevaa tilaohjelmaa kayttden. Koulujen valmistuttua on tarkeaa, etta saatujen kayttékokemusten
pohjalta arvioida uuden tilaohjelman toimivuutta ja tarvittaessa tehda siihen tarkennuksia.

Opetuslautakunta 12.9.2016 § 11

Perusopetuksen johtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa seuraava vastaus kuntalaisaloitteeseen Tuomelan koulun lakkauttamisen
peruuttamisesta:
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Taman hetken suunnitelmien mukaan Lansi-Vantaalla on vaistétilatarpeita vuoteen 2021
saakka. Tuomelan koulukiinteistdoa kaytetaan Hameenkylan koulun vaistoétilana koulun
uudisrakennuksen valmistumiseen saakka ja taman jalkeen vaistotilatarpeen mukaan vuoteen
2021 saakka.

Kesalld 2016 valmistuneen vaestdennusteen mukaan Vantaan peruskouluikdisten maara
kasvaa aiempia ennusteita enemman. Lahivuosina Hameenkylan koulun uudisrakennuksen
lisaksi alueelle rakennetaan Rajatorpan uudisrakennus ja Askiston koulun peruskorjaus on
suunniteltu 2020-luvun alkupuolelle. Koko Lounais-Vantaan kouluverkkoratkaisut on syyta
selvittaa Hameenkylan ja Rajatorpan koulujen valmistuttua ja vuoden 2021 kesalla
valmistuvan vaestéennusteen pohjalta. Sivistystoimi tulee tekemaan syksylla 2021 Lounais-
Vantaan kouluverkkoselvityksen ja sen pohjalta valmistellaan paatoésesitykset Lounais-
Vantaan kouluverkosta vuoden 2021 lopulla. Tuomelan koulurakennuksen kayttétarvetta
arvioidaan syksylla 2021 Lounais-Vantaan kouluverkosta paatettaessa.

b) esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunnan antama vastaus kuntalaisaloitteeseen
annetaan tiedoksi valtuustolle
Kasittely:

Esittelija taydensi esitystaan siten, etta poytakirja tarkastetaan taman pykalan kohdalta heti
kokouksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Poytakirja tarkastetaan ja hyvaksytaan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Lisdksi merkittiin tiedoksi, etta asiassa jatettiin seuraava poytakirjalausuma:

"Tuomelan kiinteiston vaistotilakdyttd organisoidaan siten, ettd Hdmeenkylan asuinalueella asuvat
1.-4. luokan oppilaat saavat kayda koulua heitd lahinna olevassa koulurakennuksessa eli Tuomelan
koulussa.”

Vaula Norrena ja Eve Ramad

Kaupunginhallitus 19.9.2016 § 19

Sivistystoimen apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi opetuslautakunnan 12.9.2016 11 §
vastaus kuntalaisaloitteeseen Tuomelan koulun lakkauttamisen perumisesta:

Taman hetken suunnitelmien mukaan Lansi-Vantaalla on vaistétilatarpeita vuoteen 2021 saakka.
Tuomelan koulukiinteistéa kaytetaan Hameenkylan koulun vaistétilana koulun uudisrakennuksen
valmistumiseen saakka ja taman jalkeen vaistotilatarpeen mukaan vuoteen 2021 saakka.

Kesalla 2016 valmistuneen vaestdennusteen mukaan Vantaan peruskouluikdisten maara kasvaa
aiempia ennusteita enemman. Lahivuosina Hdmeenkylan koulun uudisrakennuksen lisaksi alueelle
rakennetaan Rajatorpan uudisrakennus ja Askiston koulun peruskorjaus on suunniteltu 2020-luvun
alkupuolelle. Koko Lounais-Vantaan kouluverkkoratkaisut on syyta selvittaa Hameenkylan ja
Rajatorpan koulujen valmistuttua ja vuoden 2021 kesalla valmistuvan vaestdéennusteen pohjalta.
Sivistystoimi tulee tekemaan syksylla 2021 Lounais-Vantaan kouluverkkoselvityksen ja sen pohjalta
valmistellaan paatdsesitykset Lounais-Vantaan kouluverkosta vuoden 2021 lopulla. Tuomelan
koulurakennuksen kayttotarvetta arvioidaan syksylld 2021 Lounais-Vantaan kouluverkosta
paatettaessa.

Poytakirja tarkastetaan ja hyvaksytaan taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kasittely:

Merkittiin, etta sivistystoimen apulaiskaupunginjohtaja muutti paatdsesitystaan lisaamalla kohdan
b) Paatetaan esittaa, ettad valtuusto merkitsee tiedoksi opetuslautakunnan vastauksen
kuntalaisaloitteeseen vastauksena 29 valtuutetun 29.8.2016 tekemaan esitykseen Tuomelan koulua
koskevan kuntalaisaloitteen kasittelysta.

Paatos:

Paatettiin esittaa kaupunginvaltuustolle
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a) tiedoksi merkittavaksi opetuslautakunnan 12.9.2016 11 § vastaus kuntalaisaloitteeseen
Tuomelan koulun lakkauttamisen perumisesta:

Taman hetken suunnitelmien mukaan Lansi-Vantaalla on vaistétilatarpeita vuoteen 2021
saakka. Tuomelan koulukiinteistd6d kaytetdadan Hameenkylan koulun vaistoétilana koulun
uudisrakennuksen valmistumiseen saakka ja taman jalkeen vaistoétilatarpeen mukaan
vuoteen 2021 saakka.

Kesalla 2016 valmistuneen vaestdéennusteen mukaan Vantaan peruskouluikaisten maara
kasvaa aiempia ennusteita enemman. Lahivuosina Hameenkylan koulun
uudisrakennuksen lisaksi alueelle rakennetaan Rajatorpan uudisrakennus ja Askiston
koulun peruskorjaus on suunniteltu 2020-luvun alkupuolelle. Koko Lounais-Vantaan
kouluverkkoratkaisut on syyta selvittdaa Hameenkylan ja Rajatorpan koulujen
valmistuttua ja vuoden 2021 kesalla valmistuvan vaestéennusteen pohjalta.
Sivistystoimi tulee tekemaan syksylla 2021 Lounais-Vantaan kouluverkkoselvityksen ja
sen pohjalta valmistellaan paatdsesitykset Lounais-Vantaan kouluverkosta vuoden 2021
lopulla. Tuomelan koulurakennuksen kayttotarvetta arvioidaan syksylla 2021 Lounais-
Vantaan kouluverkosta paatettaessa.

b) tiedoksi merkittavaksi opetuslautakunnan vastaus kuntalaisaloitteeseen vastauksena 29
valtuutetun 29.8.2016 tekemaan esitykseen Tuomelan koulua koskevan
kuntalaisaloitteen kasittelysta.

Poytakirja tarkastettiin ja hyvaksyttiin taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 5

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan

a) merkita tiedoksi opetuslautakunnan 12.9.2016 11 § vastaus kuntalaisaloitteeseen
Tuomelan koulun lakkauttamisen perumisesta:

Taman hetken suunnitelmien mukaan Lansi-Vantaalla on vaistétilatarpeita vuoteen 2021
saakka. Tuomelan koulukiinteistdéa kaytetaan Hameenkylan koulun vaistétilana koulun
uudisrakennuksen valmistumiseen saakka ja taman jalkeen vaistoétilatarpeen mukaan
vuoteen 2021 saakka.

Kesalla 2016 valmistuneen vaestéennusteen mukaan Vantaan peruskouluikaisten maara
kasvaa aiempia ennusteita enemman. Lahivuosina Hameenkylan koulun
uudisrakennuksen lisaksi alueelle rakennetaan Rajatorpan uudisrakennus ja Askiston
koulun peruskorjaus on suunniteltu 2020-luvun alkupuolelle. Koko Lounais-Vantaan
kouluverkkoratkaisut on syyta selvittaa Hameenkylan ja Rajatorpan koulujen
valmistuttua ja vuoden 2021 kesalla valmistuvan vaestéennusteen pohjalta.
Sivistystoimi tulee tekemaan syksylla 2021 Lounais-Vantaan kouluverkkoselvityksen ja
sen pohjalta valmistellaan paatdsesitykset Lounais-Vantaan kouluverkosta vuoden 2021
lopulla. Tuomelan koulurakennuksen kayttotarvetta arvioidaan syksylla 2021 Lounais-
Vantaan kouluverkosta paatettaessa, ja

b) merkitd tiedoksi opetuslautakunnan vastaus kuntalaisaloitteeseen vastauksena 29
valtuutetun 29.8.2016 tekemaan esitykseen Tuomelan koulua koskevan
kuntalaisaloitteen kasittelysta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, etta valtuutettu Vaula Norrena jatti asiaan seuraavan pdytakirjalausuman,
johon Perussuomalaisten valtuustoryhma ja valtuutettu Sirpa Kauppinen yhtyivat:

"Tuomelan kiinteiston vaistotilakdyttd organisoidaan siten, ettd Hdmeenkylan asuinalueella asuvat
1.-4. luokan oppilaat saavat kayda koulua heita Iahinna olevassa koulurakennuksessa.”

Liite:

- Kuntalaisaloite Tuomelan koulun lakkauttamisen peruuttamisesta
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- Timo Auvisen ja usean muun (28) valtuutetun esitys valtuuston kutsumiseksi koolle
Tuomelan koulua koskevan kuntalaisaloitteen kasittelya varten

Muutoksenhakuohje: 4.1. Valituskielto

Lisatiedot:

perusopetuksen johtaja, llkka Kalo, 040 707 1115, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
talous- ja hallintojohtaja, Eila Tanninen, 040 589 2731, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaupunginlakimies, Juha Myllymaki, 043 38266957, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
hallintopaallikkd, Pirkko Nurmi, 050 312 1592, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
lakimies, Olli Korhonen, 050 314 6295, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Saate kunnalle
Tama aloite luovutetaan 7.3. kello 17:45 Vantaan kaupungintalolla. Aloitteen luovuttajina
Ville Hurmalainen ja Jukka Nevala.

Kuntalaisaloite

Tuomelan koulun lakkautus on peruttava
Vantaa

Aloite luotu Kuntalaisaloite.fi-palveluun 21.1.2016
Aloitteen julkaisupaivamaara 21.1.2016

Vantaan kaupunki teki syksylla 2013 paatoksen lakkauttaa Vantaan Hameenkylissa sijaitseva
Tuomelar koulu asteittain vuoden 2016 elokuuhun mennessi .

Tuomelan koulu on rakennushistoriallisesti arvokas noin 200 oppilaan alakoulu.
Tuomelan koulu on sisdilmaltaan terve.

Jos Vantaan kaupunki pysyy alkuperaisessa paatoksessaan tietaa se sitd, ettd Tuomelan koulun
oppilaat ohjataan suurelta osin sisdilmaltaan moniongelmaiseen koulurakennukseen. Tama
paatos aiheuttaa ketjureaktion jonka johdosta myds muiden ldhialueiden lapsia ohjataan
tulevaisuudessa tietoisesti sisdilmaongelmaisiin kouluihin.

Me taman aloitteen allekirjoittaneet vaadimme, ettd Vantaan kaupunginvaltuusto peruu
Tuomelan koulun lakkautuksen ja tdten kunnioittaa lasten oikeuksia jotka on Perusopetuslaki
29 § (Lapsella on oikeus turvalliseen ja terveelliseen opiskeluympéristéon, opetukseen,
parhaaseen mahdolliseen terveydentilaan ja kehitykseen eika lasta saa syrjia), seka
Terveydensuojelulaki 26 § (Terveyshaitta) ja Terveydensuojelulaki 54 § (Terveyden
vaarantamisrikkomus)

Lasten oikeudet eivat toteudu kun sisdilmaltaan terveen koulun lakkauttamisen seurauksena
oppilassiirtoja toteutetaan niin, etta kahden sisdilmaltaan moniongelmaisen Hameenkylan ja
Rajatorpan koulujen oppilasmaara kasvaa.

sisailmaltaan terve Tuomelan koulu ja siirtdaa oppilaat muihin ldhialueen kouluihin. Lukuisista
asukkaiden pyynndista huolimatta Vantaan kaupungin sivistystoimi aikoo toteuttaa suunnitellut
oppilassiirrot, vaikka vastaanottavien koulurakennusten tilanne on terveydellisesti vahintdan
arveluttava jopa kriittinen,

Huomioitavaa on my0s se, ettd alueen sisavoimistelutilat vahenevat merkittavasti, vaikka
voimistelusalien kayttoaste on nyt varsin kova.

Naista syista haluamme, etta Vantaan valtuusto peruu Tuomelan lakkautuksen. Yuonna 2013
tehdyt perusteet ovat vanhentuneita, puutteelisia ja lainvastaisia

Lisatiedot

ALOITE SULJETAAN TANAAN 28.2.2016 KELLO 20:30 JA LAHETETAAN KUNTAAN. ALOITTEEN
LUOVUTUSTILAISUUS 7.3.2016 Vantaan kaupungintalolla kello 17:45 SAASTETAAN TERVE
KOULU, SAASTETAAN SELVAA RAHAA! Puhumattakaan lapsista ja opettajista.
http://www.protuomela.fi Nimia kerdtddn myds paperisille listoille, pankkitunnusten puute ei
siis ole este. Seuraavat yritykset ja organisaatiot tukevat aloitetta ja heilta (8ytyy nimilista

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 5 §



allekirjoitettavaksi. Parturi-kampaamo Hius-Onni - Lammaslammentie 9, Pahkindrinteen
ostoskeskus Pahkinarinteen apteekki - Lammaslammentie 9, Pahkindrinteen ostoskeskus
Ravintola Koto - Vapaalantie 2 Hameenkylan seurakunnan kirkkoherranvirasto - Auratie 3
Hessumobiili Hameenkyla - Maissikuja 5 Kukkakauppa Sinun Kimppu - Lammaslammentie 9,
Pahkinarinteen ostoskeskus Parturi-kampaamo Hair Fame - Lammaspolku 14 Parturi-kampaamo
Riitukka, Uudentuvantie 10, Askisto Eemelin kirppis - Viisaritie 2 Kiitokset kaikille jo
osallistuneille, pyydattehan myos tuttavanne ja ystavanne mukaan. Tavoite on (8.2.2016) jo
tayttynyt, mutta suuren suosion takia jatkamme vield nimien keraamista, jotta kaikki
halukkaat paasevat ilmaisemaan tahtonsa. Mitd useampi kannattaja, sitd vakuuttavampi on
aloite. Kiitoksia!

Vastuuhenkilo

Lauri Ville Hurmalainen, Vantaa / Vanda
ville.hurmalainen@kela.fi

040 187 6594

Saarniharjunkuja 2 A 1

01630 Vantaa

Osallistujia yhteensa 1275
Osallistujaluettelo liitteena

Aloitteeseen on lisatty kartta ja video
Kartta on katseltavissa aloitteen sivulla Kuntalaisaloite.fi-palvelussa.

Video on katseltavissa aloitteen sivulla Kuntalaisaloite.fi-palvelussa.

Lisdd kunnan vastaus aloitteeseen:
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/municipality-

login?management=r7uFW1yNpKzcov0Q7k6HD47taF7mgAmkHTgnMJBY

Tama viesti on lahetetty Kuntalaisaloite.fi-palvelun kautta. Aloitteen otsikko ja sisdlto on tarkastettu. Lisatietoja,
vastuuhenkildiden tietoja ja saatetta ei ole tarkastettu.
Katso tama aloite Kuntalaisaloite.fi-palvelussa
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/2398

Epailetko etta viesti tuli vaaraan osoitteeseen? Ole hyva ja poista tama viesti.
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Valtuuston kutsuminen koolle Tuomelan koulua koskevan kuntalaisaloitteen
kasittelya varten

| Kuntalain 54 § 2 momentin mukaan ”Valtuusto on kutsuttava koolle myés kunnanhallituksen
| tai vahintdan neljdsosan valtuutetuista sitd pyytdessa ilmoittamansa asian kasittelya varten.
Téllainen asia on valmisteltava kiireellisesti.”

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd Tuomelan koulun lakkauttamista koskeva yli 4000 allekirjoittajan
tekema kuntalaisaloite kasitelldaan erillisena asiana valtuustossa.

Kaupunginvaltuustolla on kuntalaissa saadetty paatosvalta. Tata paatdsvaltaa valtuusto on
delegoinut muille elimille ja viranhaltijoille johtosaanndélla, esimerkiksi opetusasioissa
opetuslautakunnalle. Koska johtosaanté on valtuuston paatésvallassa, kaupungin valtuusto on
toimivaltainen aloitteessa esitetyssa asiassa.

1.1.2016 voimaan tulleen uuden kuntalain (410/2015) keskeisena tavoitteena on kuntalaisten
vaikuttamismahdollisuuksien vahvistaminen. Kuntalaissa on siksi muun muassa taydennetty
saannoksia kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksien edistamisesta. Vantaan tulee
puheena olevassa asiassa osoittaa, ettd se kunnioittaa kaupunkilaisten laissa saadettyja
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia.

Lainsaataja on jattanyt suoran demokratian laajuudesta ja muodoista paattamisen valtuustolle.
Lahtékohtana kuitenkin on, etta jos toimivaltaa asiassa ei nimenomaisesti laissa ole osoitettu
kaupunginhallitukselle tai muulle kunnan toimielimelle ja asian poliittinen tai muu merkitys niin
edellyttaa, asia voidaan kasitella valtuustossa omana asianaan.

Koska kuntalaisaloite on osoitettu kaupunginvaltuustolle ja koska aloitteen allekirjoittaneiden

kaupunkilaisten joukko on huomattavan suuri, valtuuston tulee kasitella tama poliittista harkintaa
edellyttava asia erillisena asiana.

Vantaa 29.8.2016
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Valtuuston kutsuminen koolle Tuomelan koulua koskevan kuntalaisaloitteen késittelya
varten

Kuntalain 54 § 2 momentin mukaan *Valtuusto on kutsuttava koolle myés kunnanhallituksen
tai vihintdin neljisosan valtuutetuista siti pyytidessd ilmoittamansa asian késittelyd varten.
Téllainen asia on valmisteltava kiireellisesti.”

Me allekirjoiftaneet esitdmme, ettd Tuomelan koulun lakkauttamista koskeva yli 4000
allekirjoittajan tekema kuntalaisaloite kasitellaan erillisend asiana valtuustossa.

Kaupunginvaltuustolla on kuntalaissa saadetty paatosvalta. Tatd pdatosvaltaa valtuusto on
delegoinut muille elimille ja viranhaltijoille johtosaannolia, esimerkiksi opetusasioissa
opetuslautakunnalle. Koska johtosaants on valtuuston paétasvallassa, kaupungin valtuusto on
tojmivaltainen aloitteessa esitetyssa astassa.

1.1.2016 voimaan tulleen uuden kuntalain (410/2015) keskeisena tavoitteena on kuntalaisten
vaikuttamismahdollisuuksien vahvistaminen. Kuntalaissa on siksi muun muassa taydennetty
saannoksid kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksien edistamisesta. Vantaan tulee
puheena olevassa asiassa osoittaa, ettd se kunnioittaa kaupunkilaisten laissa sdadettyja
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia.

Lains&4tajd on jattanyt suoran demokratian laajuudesta ja muodoista paattdmisen valtuustolle.
Lahtokohtana kuitenkin on, etts jos toimivaltaa asiassa ei nimenomaisesti laissa ole osoitettu
kaupunginhallitukselle tai muulle kunnan toimielimelle ja asian poliittinen tai muu merkitys niin
edellyttda, asia voidaan kasitelld valtuustossa omana asianaan.

Koska kuntalaisaloite on osoitettu kaupunginvaltuustolle ja koska aloitteen allekirjoittaneiden
kaupunkilaisten joukke on huomattavan suuri, valtuuston tulee késitella tama poliittista harkintaa
edellyttava asia erillisend asiana,

Timo Auvinen
kaupunginvaltuutettu ps./sit.

Olen taman kuntalaisaloitteen takana ja yhdyn vaatimukseen valtuuston kutsumiseksi koclle Astan
kasittelyd

~

Pauli Vahtera
Kaupunginvaituutettu ps

28/8/2016

M
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68 Vastaus Pirkko Leton ja usean muun (37) valtuutetun aloitteeseen
vanhustenkeskuksesta Tikkurilan vanhan torin paikalle

VD/5346/00.02.00.03/2016
KN/JTS/HP/TA/AT/N]

Pirkko Letto ja 37 muuta valtuutettua ovat jattaneet seuraavan valtuuston tydjarjestyksen
mukaisen valtuustoaloitteen:

"VANHUSTENKESKUS TIKKURILAN VANHAN TORIN PAIKALLE

Vantaan vaeston ikdrakenne muuttuu nopeasti tulevina vuosina. 75 vuotta tayttaneiden maara
kasvaa vuoteen 2020 mennessa keskimaarin 600 henkiléa vuodessa. Dementia on suurin iakkaiden
ihmisten pitkaaikaisen hoidon tarpeen aiheuttaja. Ennusteen mukaan Vantaalla dementiaa
sairastavia henkildita on vuonna 2020 noin 800 enemman kuin vuonna 2014.

Ikdantyneiden hyvinvointia tukeva elinymparisté muodostuu monenlaisista asioista, joista asumisen
eri vaihtoehdot ovat keskidssa. Vantaan ikdantyneen vaestdn hyvinvointisuunnitelma vuosille 2016-
2017 linjaa elamanlaadun kannalta keskeiseksi asumisen paikaksi oman kodin, jossa on tavoitteena
asua mahdollisimman pitkaan.

Vanhustenkeskukset ovat asumis- ja hyvinvointikeskuksia, jotka tukevat alueen ikaihmisten kotona
asumista, ja samalla keskukset tarjoavat erilaista asumista kuten omistusasumista, vuokra-asumista
seka hoiva-asumista, mukaan lukien ymparivuorokautisen hoivan. Vanhustenkeskusten sijainti tulee
olla keskeinen. Paikan tulee olla sellainen, johon on hyvat kulkuyhteydet ja toisaalta siina asuvien
ikaihmisten tarvitsemat palvelut ovat lahelld. Asukkaiden itsenadista selviytymista tukee palvelujen
hyva saavutettavuus. Vanhustenkeskus on paikka ikaihmisten kohtaamiselle, yhdessa ruokailulle
seka harrastamiselle; kaikki edella mainittu ehkaisee tehokkaasti myo6s yksinaisyytta.

Tikkurilan vanhustenkeskuksen paras sijainti on vanha Tikkurilan tori, Peltolan tori. Sen laheisyydesta
l6ytyvat niin kaupalliset palvelut, sosiaali- ja terveyspalvelut kuin kulttuuripalvelutkin. Vieressa
sijaitseva esteetdn Sinirikon puisto luo puitteet lahiulkoilulle. Lisaksi Folkhalsanin yllapitama
vanhustenpalvelutalo mahdollistaa synergiaedun.

Taten me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Vantaan kaupunki mahdollistaisi kaavoituksen
kautta ja myo6tavaikuttaisi kaikin mahdollisin keinoin, jotta VANHUSTENKESKUS RAKENNETAAN
TIKKURILAN VANHAN TORIN PAIKALLE."”

Kaupunginvaltuusto 23.5.2016 § 15

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltdvaksi ja [dhettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Ikdantyneen vaestdn hyvinvointipalvelujen suunnittelu on osa kaupungin hyvinvointity6ta. Vantaalla
hyvinvointirakentaminen suunnitellaan osana kaupunkistrategiaa. Ikdantyneen vaestdn hyvinvointi,
terveyden, toimintakyvyn ja itsenaisen suoriutumisen tukeminen edellyttaa laajaa yhteistyo6ta eri
toimijoiden kesken. Vanhuspalvelulaki velvoittaa kunnan eri toimialat tekemaan yhteistyota tassa
tarkoituksessa. (Laki 980/2012, 4 §).

lakkaat ihmiset eivat ole yhtenainen ryhma. Suurin osa heista on varsin terveita ja hyvakuntoisia.
Vain joka neljas 75 vuotta tayttaneista vantaalaisesta kayttaa saannoéllisia palveluja. 1akkailla
ihmisilla pitad idsta ja toimintakyvysta riippumatta olla mahdollisuus eldd omanlaistaan hyvaa
elamaa omissa yhteisdissaan. Kyse on laajasti hyvan eldaman edistdmisesta ja toimivan arjen
turvaamisesta. Ikdantyneiden hyvinvointia tukeva elinymparistd6 muodostuu monenlaisista asioista.
Niita ovat kuntien erilaiset asumisen vaihtoehdot (koti, palvelutalo, hoiva jne.), palvelurakenteet seka
fyysisen, sosiaalisen ja kulttuurisen ympariston tekijat. Ikaantyneen vaestdn elamanlaadun kannalta
keskeinen asumisen paikka on oma koti, joka tukee itsemaaraamisoikeutta, osallisuutta ja mielekasta
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tekemista. Palvelurakenteen muuttaminen kotona asumista tukevaksi edellyttaa samanaikaisia
toimia asumisen ja asuinymparistdjen seka palvelujen uudistamisessa. Vantaalla yli 75-vuotiaista
ikdantyneista ihmisista yli 92 % asuu kotona.

Kotona asumisen vaikeutuessa kuntalaiselle tarjotaan kriteereiden perusteella joko
palvelutaloasumista tai hoiva-asumisen palvelua. Palvelutaloasunto on tarkoitettu henkildille, jotka
eivat parjaa kotonaan runsaankaan kotihoidon turvin. Palvelutaloasunnon saamiselle on maaritelty
asuntotoimen kriteerien ohella sosiaali- ja terveydenhuollon omat hoidolliset kriteerit. Vanhusten
asumisen palvelurakenne muuttuu tulevaisuudessa. Palveluasunnot rakennetaan sellaisiksi, etta
niihin voidaan vieda hoiva- tai jopa sairaalatasoinen palvelu. Lisaksi luodaan esim. teknologisia
ratkaisuja, joilla mahdollistetaan asuminen palvelutaloasunnossa muistisairaudesta huolimatta.

Kunnalliset palvelutalot 2016:

e Heporinteen palvelutalo, 29 asuntoa

e Koivukylan palvelutalo, 60 asuntoa

e Koivutorin senioritalo, 33 asuntoa

e Metsotien palvelutalo, 16 asuntoa

e Pahkinarinteen palvelutalo, 62 asuntoa
e Raikukujan palvelutalo, 27 asuntoa

e Suopursun palvelutalo, 45 asuntoa

e Veturipolun palvelutalo, 36 asuntoa

Vantaalla on lisdksi lukuisia yksityisia palvelutaloja, senioritaloja, joihin kaupunki tuottaa
jarjestamisvastuun piirissa olevat sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut (kotihoito, omalaakari jne.
palveluja).

Ymparivuorokautista valvontaa ja hoitoa tarvitsevat asuvat yleensa ns. tehostetussa
palveluasumisessa "hoivassa”. Hoiva-asumisen palveluissa hoito, hoiva ja muu toiminta on aktiivista
ja perustuu kuntouttavaan hoitotyéhon seka asukkaiden omiin elamanarvoihin. Kaiken toiminnan
tavoitteena on, ettd asukkaat voivat kokea elamansa turvalliseksi ja etta heista valitetaan ja heille
annetaan aikaa. Asuminen on yksil6llista (oma huone), mutta my@s yhteiséllista. Palvelut
jarjestetdaan seka omana etta ostopalveluina. Oman toiminnan osuus palvelukokonaisuudesta on 25
% ja ostopalvelujen 75 %. Pitkaaikaishoivan yksikkdjen kehittamisessa seka peruskorjaus- ja
uudiskohteissa huomioidaan ikaihmisten palvelujen laatusuosituksessa annetut ohjeet.

Hoiva-asumisen yksikdissa on asukaspaikkoja yhteensa 295 (31.12.2015):

e Malminiityn tyd- ja asumispalvelukeskus, 48 asumispaikkaa

e Korson vanhustenkeskus, 46 asukaspaikkaa. Alakerta toimii Katriinan sairaalan vaistétilana
vuoteen 2017 asti.

e Myyrinkoti, 92 asukaspaikkaa

¢ Simonkylan vanhustenkeskus, 46 asukaspaikkaa ja 23 lyhytaikaista hoiva-asumisen paikkaa

e Kivistdssa arviointi- ja kuntoutustoiminta, 7 asukaspaikkaa

e Vanhusten avopalvelujen palvelutalojen yhteydessa on kahdessa palvelutalossa yhteensa 16
ryhmaasuntopaikkaa.

Vuoden 2017 jalkeen on suunniteltu seuraavia vanhustenkeskuksia:

Myyrmaen vanhustenkeskus (2018-2019)
Tikkurilan vanhustenkeskus (2021)
Hakunilan vanhustenkeskus (2024)
Kiviston vanhustenkeskus (2026)



@ Vantaa oy s s 0

19.09.2016

Kaupunki jarjestaa palveluja kuntalaisille seka omana toimintana etta ostopalveluina. Ostopalvelujen
osuus palvelutuotannossa on merkittava. Keskeista on kumppanuuksien vahvistuminen,
verkostoituminen seka ostopalvelujen valvonnan ja laadun varmistaminen.

Ikdihmisten asumisen ja palvelujen saannin turvaamiseksi Vantaalle rakennetaan asunto-ohjelman
mukaisesti viisi vanhustenkeskusta vuosina 2018-2026, joista yhtd suunnitellaan Tikkurilan alueelle.
Vanhustenkeskuksista muodostetaan asumis- ja hyvinvointikeskuksia, joka tukee kotona asumista ja
jossa on eri asumismuotoja ja palveluja. Tavoite on, ettd vanhuksen ei tarvitse siirtya viimeisina
elinvuosinaan asumis- tai hoitopaikasta toiseen. Tikkurilan vanhustenkeskuksen tarveselvitysvaihe
on tarkoitus aloittaa vuonna 2020.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Peltolantori on voimassa olevassa asemakaavassa torialuetta. Torin eteldreunassa on liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, johon saa rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen. Tata rakennusta
ei ole toteutettu. Torin alla on torin itdpuoleisen kiinteistoon liittyva pysakdintihalli. Halli ei ole
kaupungin omistuksessa. Tikkurilan torin siirryttya virallisesti kaupungintalon viereen, on kayty
keskustelua Peltolan torin tulevasta kaytosta. Toria on ehdotettu muun muassa vanhusten
palvelukeskuksen paikaksi ja toisaalta esitetty sailytettavaksi avoimena kaupunkitilana.

Vanhustenkeskuksen sijoittaminen torille on mahdollista asemakaavamuutoksella. Haasteen
muodostaa torin alla oleva pysakainti, jolle tulee joko 16ytaa vaihtoehtoinen sijoituspaikka, tai sitten
pysakointihalli joudutaan rakentamaan uudestaan paalle sijoittuvien rakennusten vuoksi.
Todenndkdisesti parhaaseen lopputulokseen paastaisiin laatimalla asemakaavamuutos seka Peltolan
torin alueelle ettd torin itdpuolella sijaitsevan liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Tallin
pystyttaisiin koko korttelin pysakdinti ratkaisemaan yhtenaisella jarjestelylla ja mahdollisesti
saamaan parempi ratkaisu rakennusten sijoittelulle. Liike- ja toimistokiinteistén omistajalla ei
toistaiseksi ole ollut akuuttia tarvetta uudistaa kiinteiston rakennuksia.

Vanhusten palvelukeskukselle on harkittu myds vaihtoehtoista sijoituspaikkaa Jokiniemeen Tikkurilan
aseman laheisyyteen.
Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Pirkko Letolle ja usealle muulle (37) aloitteen allekirjoittaneelle esityksen
mukainen kaupunginhallituksen vastaus ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja muutti esittelytekstiaan siten, etta sosiaali- ja terveydenhuollon
toimialan vastauksesta poistettiin viimeinen virke sote-uudistustyon ollessa kesken: "Kansallisen
sote-uudistuksen on tarkoitus siirtaa sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisvastuu tuleville
maakunnille jo vuonna 2019 eli Tikkurilan vanhustenkeskuksen suunnittelu siirtyisi silloin maakunnan
tehtavaksi.”

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 6

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan merkita kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 4.1. Valituskielto
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Lisatiedot:

vanhus- ja vammaispalvelujen johtaja va. Timo Aronkytd, puh. 09 8392 1072,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 09 8392 6185, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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78 Vastaus Sirpa Kauppisen ja usean muun (25) valtuutetun aloitteeseen
huoltorakennusten hinnan laskemiseksi

VD/5344/00.02.00.03/2016
HPE/PW/JVU/NJ]

Sirpa Kauppinen ja 25 muuta valtuutettua ovat jattaneet seuraavan valtuuston ty6jarjestyksen mukaisen
valtuustoaloitteen:

"Valtuustoaloite huoltorakennusten hinnan laskemiseksi

Kartanonkosken urheilukentan huoltorakennus maksaa 2 miljoonaa euroa. Vaikka parakin tulee kestaa tuhannet
kayttajat, se ei ole ydinteknologiaa, vaan varsin tavanomaista rakentamista.

Ehdotamme, etta kilpailutusta laajennetaan kutsumalla aktiivisesti kilpailuun my6s Pohjois-Suomen
rakennusyhtidita, pienempia rakennusyhtidita, valmistalovalmistajia ym. jotta kilpailussa 16ytyy uusia tekij6ita, ja
hintaa saataisiin painettua alas.

Vastaavia huoltorakennuksia tehdaan lahes joka vuosi, joten kilpailun lisédminen ja hinnan laskeminen ei ole vain
tahan vaikuttava tyd, vaan voi vaikuttaa vield moneen hankintaan.”

Kaupunginvaltuusto 23.5.2016 § 13
Paatés:
Paatettiin ottaa asia kasiteltdvaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Kartanokosken huoltorakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymisvaiheessa asetettu tavoitehinta
huoltorakennukselle on 1 220 000 eur (alv 0 %). Huoltorakennuksen rakentamisen yhteydessa on tarkoitus
rakentaa lisaksi erilliset puolildmpimat (traktorihalli, polttoaine-/ vdlinevarasto) ja kylmat varastotilat. Naille
arvioidut kustannukset ovat 440 000 eur (alv 0 %).

Tavoitehintalaskelman mukaan itse huoltorakennuksen nelidhinnat ovat 3540 eur/brm2 ja 5300 eur/hym2.

Kuten aloitteessakin on todettu, tulee huoltorakennuksen kestaa kovaa kulutusta ja kayttéa. Myods markatilojen
suhteellinen osuus kokonaisalasta on "normaalirakennusta” korkeampi.

Kartanokosken alueella on kaupunkikuvallisia vaateita, joilla myds on hinnankorotusvaikutusta, jos vertailukohtana
kaytetdan valmistalovalmistajien tms. hintavertailutietoa. Nama on toki ratkaistavissa hyvalla suunnittelulla myds
ilman hintalisda, mutta asiaan on kustannuslaskelmassa pyritty varautumaan.

Pienehkd kokonaispinta-ala on tarkoitus varustaa turvallisuuteen, elinkaareen ja sen kustannuksiin vaikuttavilla
jarjestelmilla, kuten rikosilmoitus, kameravalvonta, aurinkopaneelit, rakennusautomaatiojarjestelma ja sitd kautta
etakaytté-energiankulutusseurantamahdollisuuksin. Mainitunkaltaiset jarjestelmat eivat useinkaan sisally
"ulkopuolisilta tahoilta” saatuun vertailukustannustietoon, vaan niita pidetadn tilaajan hankintojen kustannuserina.

Mikaan ylla esitetyista kohdista ei yksistadn selitd korkeaksi koettua kustannusta, mutta ndiden asioiden
yhteisvaikutus tulee pienehkdissa rakennuskohteissa selkedammin esille. Samoin voidaan todeta, etta tavoitehinta
tietysti sisdltaa ns. tilaajalle syntyvia kustannuksia (rakennuttaminen, liittymismaksut, riski/muutostydvaraus). Kun
huomioidaan kaikkien edelld mainittujen asioiden yhteisvaikutus, on niiden osuus kustannuksista noin 30 %.
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Useimmiten “ulkopuolisten tahojen” vertailuhintatiedoista puuttuu myds nama tilaajan hankekustannukset/-
varaukset.

Sinallaan tilakeskus pyrkii toimimaan kaikissa hankkeissa siten, ettd syntyy laadukas lopputuote kohtuullisin
investointi- ja elinkaarikustannuksin.

Tana padivana tilakeskus julkaisee hankintailmoitukset kaupungin edellytysten mukaan sahkoisessa
hankintajarjestelmassa ja urakkakilpailut kdydaan mahdollisuuksien mukaan ja paasaantoisesti avoimella
menettelylld. Talldin kaikki hankekohtaisesti asetetut kelpoisuusehdot tayttavat tarjoajat voivat jattaa tarjouksensa.
Tavoitteena on olla myds tarjouskilpailuvaiheessa aktiivinen ja “markkinoida” kdynnistettyja urakkakilpailutuksia
potentiaalisille tarjoajille.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 16

Maankdytén, rakentamisen ja ympéristén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa Sirpa Kauppiselle ja 25 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle tilakeskuksen esityksen
mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittdd kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 7

Kaupunginhallituksen esitys:

Padtetadan merkita kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.
Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 4.1. Valituskielto
Lisatiedot:

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius, puh. 09 839 22376, rakennuttajapaallikkd Juha Vuorenmaa, puh. 09 839 24901;
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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88§ Vastaus Tarja Eklundin ja Kati Tyystjarven seka usean muun (19) valtuutetun
aloitteeseen haja-asutusalueiden vesihuoltojarjestelman rakentamiseksi
selvittamalla kaikki rahoitusmahdollisuudet

VD/5351/00.02.00.03/2016
HP/HW/])/MOra/AA/N]

Kaupunginvaltuutetut Tarja Eklund ja Kati Tyystjarvi seka 19 muuta valtuutettua ovat
jattaneet seuraavan valtuuston tydjarjestyksen mukaisen valtuustoaloitteen:

"Valtuustoaloite
Haja-asutusalueiden vesihuoltojarjestelman rakentamiseksi selvittamalla kaikki
rahoitusmahdollisuudet.

Vantaan kaupungin ymparistdkeskus toteaa lausunnossaan vesihuollon toiminta-alueen laajennusta
koskien, etta paaosin vuoden 2016-2018 toiminta-alueen laajentumisalueet ovat lahes kaikki uusia
kohteita eikda mukana ole juuri vanhoja asuinalueita joilla esiintyy veden laatu- ja ymparistéongelmia.
HSY:n tulisi varata jatkossa rahaa myds vanhojen alueiden kehittamista vaativien verkostojen
laajentamiseen.

Vantaalla haja-asutusalueilla talouksia jotka eivat ole kunnallisen vesijohto- ja viemarijarjestelman
piirissa on n. 5000. Haja-asutusalueiden jatevesiasetuksen siirtymaaika pitenee 15.3.2018 asti.
Siirtymaajan piiriin kuuluvat ennen 2004 rakennetut asunnot joilla muutostarvetta on. Lopulta asetus
kuitenkin tulee voimaan ja siihen on syyta Vantaallakin alkaa valmistautua. Kyse on asukkaiden
perusoikeudesta puhtaaseen veteen ja ymparistdongelmien ehkaisysta.

e Me allekirjoittaneet edellytamme etta Vantaan kaupunki selvittda ensi tilassa mahdollisuudet
anoa ymparistéministeridélta tai muulta mahdolliselta taholta (EU tai muu kansallinen
rahoitus) avustusta haja-asutusalueiden vesihuoltojarjestelman rakentamiseen. Ensisijalla
tulee olla vanhat alueet joilla veden laatu- ja ymparistdongelmia esiintyy.”

Kaupunginvaltuusto 23.5.2016 § 16

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltdvaksi ja [dhettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala toteaa vastauksena seuraavaa:

Haja-asutusalueiden vesihuollon rakentamisen rahoitusmahdollisuuksia on selvitetty Elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY), ymparistoministeriosta (YM) seka maa- ja
metsatalousministeriosta (MMM).

Aiempi vesihuoltolaki (VHL 119/2001) salli vesihuollon tukemisen valtion tai EU:n tuella.
Kustannuksia voitiin kattaa vesihuoltojarjestelmien kaytosta ja yllapidosta aiheutuviin kuluihin. Tuki
kohdistui uusinvestointeihin. Vuosina 2007 - 2011 maa- ja metsatalousministerion
vesihuoltotoimenpiteiden avustusmaararahat olivat yhteensa noin 40 miljoonaa euroa.
Ymparistoministerion kautta vesihuollon tukea on vastaavana aikana myodnnetty 25 miljoonaa euroa.
Uudenmaan alueelle kohdistuneet avustukset ovat olleet yhteensa 0,5-1 miljoonaa euroa /vuosi.

Lain vesihuollon tukemisesta (686/2004) mukaisen tuen mydntamisesta paattaa asianomainen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus maa- ja metsatalousministeridon ja ymparistéministerion sille
tata varten myoéntamien maararahojen rajoissa. Valtion tukea on mydnnetty |ahtdkohtaisesti
vesihuoltolaitokselle tai muulle vesihuoltoa varten rakennetulle yhtymalle tai yhteisélle taikka
kuntayhtymalle tai kunnalle. Kiinteistdjen vesihuoltoratkaisuissa ensisijainen tukimuoto on
tyokustannusten osalta saatava kotitalousvahennys.

Helsingin seudun ymparistdopalvelut -kuntayhtyma HSY haki vuonna 2013 ELY-keskukselta valtion
vesihuoltoavustusta vuodelle 2014 Vantaan vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaisen Syvaojan
vesihuollon rakentamista varten. Syvaojalle ei myodnnetty avustusta, silld muilla vuoden 2014
tuetuilla hankkeilla arvioitiin olevan tatd Vantaan hanketta enemman vaikuttavuutta ja avustuksella
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vaikuttavuutta hankkeen toteutumiseen. Tukea suunnattiin ja suunnataan MMM:n julkaiseman
Valtakunnallisen viemardintiohjelman linjausten mukaisesti. Ohjelmassa ei ole kohteita Vantaan
alueella.

Uusia vesihuoltoavustuksia on haettavissa vuoden 2016 loppuun saakka. Valtion myéntamat haja-
asutusalueiden vesihuollon rahoitustuet poistuvat vuonna 2017. Syyna on uusi vesihuoltolaki (VHL
681/2014), joka edellyttaa vesihuoltolaitoksien, vesiosuuskuntien ja vesiyhtymien toiminnan
lapinakyvyytta ja kustannusvastaavuutta. Valtion vesihuoltoavustukset eivat sovi edelld mainittuihin
tavoitteisiin.

Haja-asutusalueiden suunnitteluhankkeiden rahoituskanavana on EU:n Manner-Suomen maaseudun
kehittamisohjelma 2016-2020, jonka puitteissa on mahdollista anoa avustusta vesiosuuskuntien
vesihuoltoverkostojen yleis- ja rakennussuunnitelmien laatimiseen. Avustuksen osuus on 80 - 90%
suunnittelukustannuksista. Vesiosuuskuntien perustaminen edellyttaa asukkaiden omaa aktiivisuutta
ja omaa rahoitusta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY kaynnistaa vesihuollon seudullisen ja
kuntakohtaisten kehittamissuunnitelmien paivityksen kesakuussa 2016 yhteisty6ssa
jasenkaupunkien kanssa. Kehittamissuunnitelmat laaditaan vuosille 2017-2026. Tydn aikana
arvioidaan alueet, joilla on suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai
ymparistdonsuojelulliset syyt vaativat vesihuollon jarjestamista. Vesihuoltolaissa (6 §) kuitenkin
todetaan, etta kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa vesihuollosta. Haja-asutusalueella
kiinteistokohtaisen vedenkasittelylaitteiston hankinta voi olla tarpeen esimerkiksi radonin
poistamiseksi. Jatevedenkasittelyssa kiinteistokohtaiset jarjestelmat ovat myds varteen otettavia
vaihtoehtoja.

Vesihuoltoverkostojen laajentamista suunniteltaessa tulee ottaa huomioon myo6s vesihuoltolain 18 §,
jossa todetaan, ettd vesihuollon ja huleveden viemaréinnin maksujen tulee olla sellaiset, etta pitkalla
aikavalilld voidaan kattaa vesihuoltolaitoksen uus- ja korjausinvestoinnit ja kustannukset. Tama voi
johtaa haja-asutusalueella merkittaviin liittymis- ja perusmaksujen korotuksiin. Vesihuoltolain
mukaan ndma maksut ovat eri alueilla erisuuruisia, jos tama on tarpeen kustannusten oikean
kohdentamisen tai aiheuttamisperiaatteen toteuttamisen vuoksi taikka muusta vastaavasta syysta.
Tahan asti HSY on kuitenkin pitanyt toiminta-alueellaan saman taksan.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 17

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Tarja Eklundille, Kati Tyystjarvelle ja 19 muulle aloitteen allekirjoittaneelle
maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimialan esityksen mukainen
kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittaa kaupunginhallituksen vastaus kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 8

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan merkita kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 4.1. Valituskielto
Lisatiedot:

kaupungininsinééri Henry Westlin, puh. 09 839 22427; vesihuollon suunnittelupaallikké Marika
Orava, puh. 09 839 28446; etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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08§ Maa-alueiden vaihto Hakunilan ja Sotungin kylassa / Kauko Huotarin
kuolinpesa

VD/7186/10.00.01.00/2016
HP/LM-H/AV-P/TMA/HY-L

Vantaan kaupungin viheralueyksikko on laatinut suunnitelmaa Hakunilan urheilupuiston
ja Sipoonkorven kansallispuiston yhdistavasta ulkoilureitista, joka kulkee osittain
yksityisten omistamilla mailla. Ulkoilureitin toteuttamiseksi kaupunki tarvitsee
yksityisten omistamat maa-alueet omistukseensa. Yrityspalvelut ja Kauko Huotarin
kuolinpesan osakkaat ovat neuvotelleet maa-alueiden vaihdosta, jolla kuolinpesa
luovuttaa kaupungille ulkoilureittiin tarvittavat maa-alueet ja kaupunki luovuttaa
kuolinpesalle, sen talouskeskukseen rajoittuvan maa-alueen. Alueet vastaavat kooltaan
ja arvoltaan toisiaan.

Vantaan kaupungin viheralueyksikkd on laatinut suunnitelmaa Hakunilan urheilupuiston ja vuonna
2011 perustetun Sipoonkorven kansallispuiston valisesta ulkoilureitista. Kansallispuiston
perustaminen on luonut vahvan tarpeen perustaa ulkoilureitteja mm. Hakunilan urheilupuistosta
kansallispuistoon.

Suunnittelun 1dhtékohtana on toiminut yleiskaavaan merkitty ohjeellinen ulkoilureittiyhteys ja
tavoitteena on ollut I6ytaa yhteistydssa alueen asukkaiden, maanomistajien ja muiden toimijoiden
kanssa hyva ja turvallinen reitti, joka mahdollistaa kevyenliikenteenyhteyden Hakunilan suunnasta
Sipoonkorven kansallispuistoon.

Syksyn 2015 aikana Sotungin asukkaat, maanomistajat ja muut alueella toimivat tahot ovat
kokoontuneet Vantaan kaupungin johdolla tarkastelemaan vaihtoehtoisia reittilinjauksia. Kaupunki
kuultuaan eri osapuolia paatyi reittilinjaukseen, joka sijoittuu Sotungintien pohjoispuolelle. Alueen
asutus ja muu maankaytté sijoittuu myds padasiassa Sotungintien pohjoispuolelle. Valittu reittilinjaus
on liikenneturvallisuuden kannalta paras, koska se kulkee koko matkan yhdella puolella Sotungintieta
ja lisaksi se palvelee parhaiten suurinta osaa alueen asukkaista.

Sotungin kulttuurimaisema on arvostettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.
Yleiskaavassa se on osoitettu maisemallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Vantaan
kaupunki on ulkoilureittisuunnitelmassa huomioinut edella mainitut seikat ja haluaa jatkossakin
sailyttad alueen maisemallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaat piirteet. Valittu reittilinjaus
mahdollistaa, etta Kormuniitynoja, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokasta
aluetta, voidaan jattda koskemattomaksi. Kaikissa muissa vaihtoehdoissa reitin rakentaminen
saattaisi vaikuttaa Kormuniitynojan rantapenkereiden vakavuuteen ja lisata aukkoja
puronvarsikasvillisuuteen.

Valittu ulkoilureittilinjaus kulkee paaasiassa kaupungin omistamilla mailla, mutta osa reitista sijoittuu
yksityisten maanomistajien maille. Ulkoilureitin toteuttaminen lahtee siita, ettd kaupunki omistaa
ulkoilureitin maa-alueet.

Kaupunki tarjoutui 10.5.2016 paivatylla ostotarjouksella ostamaan Kauko Huotarin kuolinpesalta
kahdesta kuolinpesan omistamasta, Sotungintien pohjoisreunaan rajoittuvasta kiinteistésta noin 8
metrin levyiset yhteensa n. 2 794 m?:n suuruiset ulkoilureittiin tarvittavat maaraalat.

Kauko Huotarin kuolinpesa esitti 1.7.2016 kuolinpesan ja kaupungin valilla pidetyssa neuvottelussa
Vantaan kaupungille maanvaihtoa, jolla kuolinpesa luovuttaisi kaupungille ulkoilureittiin tarvittavat
maa-alueet ja kaupunki luovuttaisi kuolinpesalle, sen talouskeskukseen rajoittuvasta kaupungin
omistuksessa olevasta kiinteistdsta vastaavan kokoisen ja arvoisen maa-alueen.

Vaihtosopimuksen sisalto:

Kauko Huotarin kuolinpesa luovuttaa kaupungille Hakunilan urheilukeskuksen ja Sipoonkorven
kansallispuiston valiseen ulkoilureittiin tarvittavat maaraalat Toivola -nimisesta kiinteistosta,
kiinteistétunnus 92-420-5-7 (n. 514 m?) ja Pihlajamaki -nimisesta kiinteistdsta, kiinteistétunnus 92-
420-12-25 (n. 2 280 m?). Maaraalojen yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2 794 m?.
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Kaupunki luovuttaa Kauko Huotarin kuolinpesalle, sen talouskeskuksena toimivaan Pihlajamaki
-nimiseen kiinteistoon, kiinteistétunnus 92-420-12-25 rajoittuvan n. 2 794 m?:n suuruisen maaraalan
omistamastaan T3 -nimisesta kiinteistosta, kiinteistétunnus 92-403-5-66.

Vaihdon kohteet on merkitty liitteena olevaan karttaan. Alueilla ei ole asemakaavaa, jonka vuoksi
vaihto tulee kasitelld kaupunginvaltuustossa.

Perustelut maa-alueiden vaihtoon kaupungille tulevan alueen osalta:

Vantaan kaupungin viheralueyksikkd suunnittelee mm. Kauko Huotarin kuolinpesan omistamien

yleiskaavassa maatalouteen (MT) osoitettujen kiinteistdjen alueelle Sotungintien pohjoispuolelle
ulkoilureittia, joka mahdollistaa turvallisen kevyenliikenteenyhteyden Hakunilan urheilupuiston ja
Sipoonkorven kansallispuiston valille.

Perustelut maa-alueen vaihtoon Kauko Huotarin kuolinpesalle luovutettavan alueen osalta:

Alue on yleiskaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Alue rajautuu kuolinpesan omistamaan
kiinteistdon ja kiinteistolla sijaitsevaan talouskeskukseen. Talouskeskuksen pihapiiri ja luovutettava
alue muodostavat luontevan ja tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

Hinnoittelusta:

Maa-alueet hinnoitellaan yleiskaavan osoittaman kayttétarkoituksen mukaan, koska alueilla ei ole
asemakaavaa. Hinnoittelu perustuu toteutuneisiin vertailukelpoisiin kauppoihin Vantaan kaupungin
alueella sekd maanmittauslaitoksen yllapitamaan kauppahintatilastoon 2015.

Vantaan kaupungille luovutettavat maa-alueet ovat kokonaisuudessaan Vantaan
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa osoitettu maatalousalueeksi (MT) eli
ei rakentamiseen tarkoitetuksi maaksi. Maaraalojen yhteenlaskettu kaypa hinta on 4 191 euroa.

Kauko Huotarin kuolinpesalle luovutettava maa-alue on kokonaisuudessaan Vantaan
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), eli
ei rakentamiseen tarkoitetuksi maaksi. Maaraalan kaypa hinta on 4 191 euroa.

Valiraha:
Edella esitetyin perustein maanvaihdosta ei makseta valirahaa puolin eika toisin.

Vaihdon kohteina olevien kiinteistdjen omistus- ja hallintacikeudet siirtyvat vaihtosopimuksen
allekirjoitushetkella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) kaupunki tekee edella esitetyn mukaisen maa-alueiden vaihdon Kauko Huotarin
kuolinpesan kanssa, jossa kuolinpesa luovuttaa kaupungille yhteensa n. 2 794 mZ:n
suuruiset, 4 191 euron arvoiset maaraalat tiloista Toivola (n. 514 m?, kiinteistétunnus
92-420-5-7) ja Pihlajamaki (n. 2 280 m?, kiinteistétunnus 92-420-12-25) seka kaupunki
luovuttaa kuolinpesalle n. 2 794 m?:n suuruisen, 4 191 euron arvoisen maaraalan tilasta
T3 (kiinteistétunnus 92-403-5-66). Valirahaa maanvaihdoista ei makseta puolin eika

toisin,
b) yrityspalveluilla on oikeus tehda lopulliseen vaihtokirjaan teknisluonteisia tarkistuksia,
C) mikali paatdésten mukaista vaihtokirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2016 mennessa

raukeaa tata vaihtoa koskevat paatokset.
Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 44

Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) kaupunki tekee edella esitetyn mukaisen maa-alueiden vaihdon Kauko Huotarin
kuolinpesan kanssa, jossa kuolinpesa luovuttaa kaupungille yhteensa n. 2 794 m?:n
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suuruiset, 4 191 euron arvoiset maaraalat tiloista Toivola (n. 514 m?, kiinteistétunnus
92-420-5-7) ja Pihlajamaki (n. 2 280 m?, kiinteistétunnus 92-420-12-25) seka kaupunki
luovuttaa kuolinpesalle n. 2 794 m?:n suuruisen, 4 191 euron arvoisen maaraalan tilasta
T3 (kiinteistétunnus 92-403-5-66). Valirahaa maanvaihdoista ei makseta puolin eika

toisin,

b) yrityspalveluilla on oikeus tehda lopulliseen vaihtokirjaan teknisluonteisia tarkistuksia,
ja

C) mikali paatdésten mukaista vaihtokirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2016 mennessa

raukeaa tata vaihtoa koskevat paatokset.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 9

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan, ettd

a) kaupunki tekee edella esitetyn mukaisen maa-alueiden vaihdon Kauko Huotarin
kuolinpesan kanssa, jossa kuolinpesa luovuttaa kaupungille yhteensa n. 2 794 mZ:n
suuruiset, 4 191 euron arvoiset maaraalat tiloista Toivola (n. 514 m?, kiinteistétunnus
92-420-5-7) ja Pihlajamaki (n. 2 280 m?, kiinteistotunnus 92-420-12-25) seka kaupunki
luovuttaa kuolinpesalle n. 2 794 m?:n suuruisen, 4 191 euron arvoisen maaraalan tilasta
T3 (kiinteistétunnus 92-403-5-66). Valirahaa maanvaihdoista ei makseta puolin eika

toisin,

b) yrityspalveluilla on oikeus tehda lopulliseen vaihtokirjaan teknisluonteisia tarkistuksia,
ja

c) mikali paatdosten mukaista vaihtokirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2016 mennessa

raukeaa tata vaihtoa koskevat paatoékset.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kohdekartta vaihdettavista maa-alueista
Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:

maankayttdinsindori Taina Andersson, puh. 09 8392 2077, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 § Murto, yleissuunnitelma 021500 / 23 Kivisto ja 24 Lapinkyla

VD/10053/10.02.03/2015
HP/TLA/LVA/R-MP/SRU/JB/N]

Yleissuunnitelma laaditaan alueen muuttamiseksi Kiviston keskustaan liittyvaksi asuinalueeksi.
Alue sisaltaa erityyppista asumista, virkistys- ja katualueita. Yleissuunnitelma on laadittu
asemakaavoituksen lahtéaineistoksi alueen laajuuden ja yleiskaavan rajausten tarkistamisen vuoksi.

Yleissuunnitelma koskee Kiviston keskustan ja Kanniston pientaloalueen valisen alueen
maankaytdn jarjestamista, kaupunginosissa 23, Kivistd ja 24, Lapinkyla.

Alue sijaitsee Kivistdssa ja Lapinkylassa, Kiviston keskustan koillispuolella. Alue rajautuu idassa
Riipilantiehen, pohjoisessa Murtopakankujan omakotitontteihin seka lannessa ja etelassa
Kenraalinpuistoon ja Kiviston ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen alueisiin. Kiviston uuden
keskustan Sinikvartsinkatu jatkuu suunnittelualueen poikki Riipilantielle. Virkistysalueelle osoitetaan
kulkuyhteys Riipilantien ali, jatkumaan Vantaanjoelle.

Hakija
Yksityiset maanomistajat C. Vehkonen ja Sandellin perikunta ovat hakeneet alueelle asemakaavaa,
jonka pohjaksi tdma yleissuunnitelma laaditaan.

Maanomistus
Alue on paaosin yksityisessa maanomistuksessa. Kiinteistot ja maaraalat 406-2-17-M608, 406-2-170
ja 413-7-2 ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

Yleissuunnitelman valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi yleissuunnitelman valmisteluun ovat osallistuneet
Arkkitehtitoimisto Anttila&Rusanen Oy, maanomistaja C. Vehkosen konsulttina ja Arkkitehtitoimisto
Harris&Kjisik, Sandellin perikunnan konsulttina. Maisemasuunnittelussa konsulttina oli Studio Terra
Oy.

Yleiskaava

Yleissuunnitelma-alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa Marja-Vantaan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tiiviin ja matalan asumisen aluetta A2 ja lahivirkistysaluetta
VL. Lentomelu ei rajoita asumisen sijoittamista.

Yleissuunnitelma

Yleissuunnitelma laaditaan asemakaavoituksen pohjaksi ja alueen muuttamiseksi asuinalueeksi.
Marja-Vantaan osayleiskaavan (Kv 19.6.2006) rakentamisen ja virkistysalueen rajauksia on muutettu
erityisesti Lapinkylan seisakkeen toteuttamisedellytyksien turvaamiseksi: kilometrin sateelle
seisakkeesta tulee saada kaikkiaan noin 7 000 asukasta, jotta seisake avataan liikenteelle.

Yleissuunnitelmaty6ssa on tutkittu alueen maisemarakennetta, kunnallistekniikan, asuinkortteleiden
ja virkistysalueiden sijaintia ja mitoitusta, pysakdintiratkaisujen periaatteita seka kivijalkatilojen
sijoittamista. Lisaksi on ratkaistu rakentamisen suhde alueella olevaan liito-oravien elinpiiriin. Liito-
oravien elinpiirin osalta on laadittu kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa.

Suunnittelualue sisaltaa asuinrakentamista 1. vaihtoehdossa n. 57 700 k-m? ja 2. vaihtoehdossa n.
68 300 k-m?, mika tarkoittaa n. 950-1 100 asuntoa ja n. 1 250-1 500 asukasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 13.3.2015 ja paivitetty
20.10.2015 kaupunginosan rajan ja tydn numeron muuttamisen vuoksi.

MRL 62 §:n mukaisesti tydn vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
suunnitteluaineistoa esiteltiin Kanniston KanNussa 21.4.2015 ja 19.11.2015. Mielipiteita saatiin 7 kpl
ja ne on huomioitu suunnittelussa.
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Suunnittelualue on ollut alkujaan laajempi, ulottuen Riipilantien itapuolelle. Tyd on jaettu kahteen
osaan.

Sopimus
Yleissuunnitelmaan ei liity sopimuksia, jotka laaditaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty® noudattaa paaosin kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Yleissuunnitelmaty6 kohdistuu padosin yksityiselle ja osittain Vantaan kaupungin omistamalle
maalle. Sen asemakaavoittaminen tuottaa uutta asuntokerrosalaa 1. vaihtoehdossa n. 57 700 k-m? ja
2. vaihtoehdossa n. 68 300 k-m? (n. 950-1 100 asuntoa).

Prosessi

Suunnitelma saatetaan nahtavilla olon jalkeen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
asemakaavoituksen lahtdaineistona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2016 paivatty Murto,
yleissuunnitelma 021500 / 23 Kivisto ja 24 Lapinkyl3,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.3.2016 § 66

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2016 paivatty Murto,
yleissuunnitelma 021500 / 23 Kivistd ja 24 Lapinkyl3, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Murron yleissuunnitelma oli lausunnoilla ja yleisesti nahtavilla mielipiteita varten 23.3. - 21.4.2016
valisen ajan. Lausuntoja pyydettiin 10 kpl ja saatiin maaraajassa 6 kpl seka yksi mydhassa (Finavia
Oy). Lisaksi saatiin yksi mielipide. Koska kyseessa on epavirallinen maankaytén muoto, kaikkiin
lausuntoihin ja mielipiteeseen annetaan vastineet.

Lausunnot
Tarkeimmat lausunnot saatiin HSL:Ita, HSY:Ita, Ely-keskukselta ja Finavialta.

Paaosin lausunnot ovat mydnteisia ja yleissuunnitelman osayleiskaavaa tehokkaampaa maankaytdn
ratkaisua pidetaan perusteltuna.

HSL:n mukaan suunnitelma tukee HLJ:n ja MAL-tavoitteiden toteutumista. Lapinkylan seisakkeen
rakentaminen on ohjelmoitu vuosille 2026-2040. Tehokkaampi maankaytto eli vaihtoehto 2 tukee
paremmin tehokasta joukkoliikennetta. Vastineessa kaupunki toteaa, ettd liito-oravien vuoksi
tehokkaampaa maankayton vaihtoehtoa ei voida sellaisenaan ottaa asemakaavoituksen pohjaksi.

HSY:n lausunnossa painotetaan ilmastonmuutoksen vaikutusten torjumista esimerkiksi uusiutuvan
energian tuottamisella ja kaupungin hulevesiohjelman hydédyntamisella. Kaupungin mukaan nama
ovat sisaltyneet aina Kivistén asemakaavatdihin vision mukaisesti.

Uudenmaan Ely-keskus ottaa lausunnossaan kantaa erityisesti kahteen teemaan: lentomeluun ja
liito-oraviin. Lentomelun osalta kerrataan Kivistdn asemakaavoissa jo kaytetyt rakenteellisen
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lentomelun torjunnan periaatteet. Yleisesti todetaan, etta tehokkaan asumisen sijoittaminen Murron
alueelle on kannatettavaa Kivistdn rautatie-aseman ja Lapinkylan-seisakkeen laheisyyden vuoksi.

Lentomelusta todetaan, etta jatkosuunnittelussa on kaytettava uusinta, vuodelle 2025 ulottuvaa
lentomeluennustetta Korkeimman hallinto-oikeuden 21.1.2015 antaman Helsinki-Vantaan
lentoaseman ymparistd-lupaa koskevan paatdoksen mukaisesti, vaikka silloinkin alue on Lden 50 - 55
dB:n aluetta kuten nykyisin (voimassa olevat maakuntakaava ja osayleiskaava).

Liito-oravien osalta lopullisen maankaytén suunnitelman tulee perustua ty6n alla olevaan
selvitykseen liito-oravien elinolosuhteista Lansi-Vantaalla. Vaihtoehdossa 1 varaudutaan paremmin
liito-oraviin (= elinpiirialue puistona). Jatkossa tulee huomioida aiemmissa selvityksissa todetun liito-
oravien kulkuyhteyden muutos asuntomessualueen suunnalta, Murron alueella sijaitseva lisaantymis-
ja levahdyspaikka ja kulkuyhteydet itaan.

Vastineessa kaupunki toteaa, ettd uusimpien lentomeluennusteiden (Finavia, 2025) mukaisessakaan
tilanteessa suunnittelualueen lentomelutaso ei nouse nykyisesta. Siten uusien ennusteiden
mukainen tilanne on jo otettu huomioon. Selostusta on taydennetty aiheen osalta.

Liito-oravien selvitys valmistuu alkusyksysta 2016, jolloin se liitetaan osaksi
asemakaavasuunnittelua. Tahan yleissuunnitelmaan lisataan liitteeksi konsulttityén karttaluonnos
elokuun alun tilanteesta osoittamaan, mihin suuntaan Ely-keskus ja Vantaan kaupunki ovat
ohjanneet konsulttityota Kivistdén ja Murron alueiden osalta.

Finavian lausunto saatiin myodhassa, mutta sen keskeinen sisalté koskee myds Helsinki-Vantaan
lentoaseman ymparistéluvan mukaisia lentomeluennusteita vuodelle 2025: Finavia esittaa, etta
jatkossa suunnittelussa huomioidaan em. uudet verhokayrat.

Vastineessa kaupunki toteaa, etta yleissuunnitelman alueella uusimmat lentomelun verhokayrat
noudattavat nykyisia ja ne on siten jo otettu huomioon. Asemakaavassa maaritellaan aikanaan
melun torjuntaa koskevat sitovat normit muualla Kivistdssa jo kaytettyjen normien tapaan.

Tarkistukset

Saatujen lausuntojen perusteella on laadittu yksi maankaytdén yleissuunnitelma, jossa liito-oravien
elinpiiri on jatetty maankaytollisesti ratkaisematta: pesima- ja levahdysalueen maankaytto ja
rajaukset ratkaistaan asemakaavatasolla. Selostukseen on tehty tarkistuksia vastaavat korjaukset
seka lisatty kaksi liitetta. Niista toinen sisaltaa Lansi-Vantaan liito-oravaselvityksen luonnoksesta
Kivistda koskevan kartan, toinen Lapinkylan seisakkeen vaikutussateella arvioidut asukasmaarien ja
Kiviston liikkuntakeskuksen kavijdiden lisaykset Keharadan kayttajamaariin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan lausuntoihin ja mielipiteeseen liitteena olevat vastineet ja tehdaan mainitut
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi asemakaavoituksen lahtdaineistona

22.8.2016 paivatty Murto, yleissuunnitelma 021500 / 23 Kivistd ja 24 Lapinkyla.
Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 45

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan lausuntoihin ja mielipiteeseen liitteena olevat vastineet ja tehdaan mainitut
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi asemakaavoituksen lahtdaineistona

22.8.2016 paivatty Murto, yleissuunnitelma 021500 / 23 Kivistd ja 24 Lapinkyla.
Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.
Paatoés:



Poytakirja 10 Sivu 33
Vanta a Kaupunginvaltuusto

19.09.2016

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 10

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetaan hyvaksya asemakaavoituksen Idhtbdaineistona 22.8.2016 paivatty Murto, yleissuunnitelma
021500 / 23 Kivistd ja 24 Lapinkyla.

Kasittely:

Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Yleissuunnitelman selostus 22.8.2016

- Murto, yleissuunnitelma / lausunnot ja vastineet
- Murto, yleissuunnitelma / mielipide ja vastine
Muutoksenhakuohje: 4.1. Valituskielto

Lisatiedot:

kaavoituspaallikkdé Lea Varpanen, puh. 09 8392 2247, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Lausunnot ja vastineet

*22.8.2016

Kaupunginhallitus oikeutti 7.3.2016 kaupunkisuunnittelun pyytdmé&éan tarvittavat lausunnot Murron
yleissuunnitelmasta nro 021500. Lausuntoja pyydettiin 10 ja saatiin ajallaan 6 kpl sekd 1 kpl my6hassa.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

lausunto siséltaa yleisid ohjeita
pelastusreittien suunnittelusta.

NRO 2

Vantaan energia

Alueelle on mahdollista toteuttaa
kaukolampd.
Ei huomautettavaa.

NRO 3

Uudenmaan liitto

Ei anna lausuntoa.

NRO 4

HSL

- Suunnitelma tukee HLJ:n ja
MAL-tavoitteiden toteutumista.

- Lapinkylan seisakkeen rakenta-
minen on ohjelmoitu vv. 2026 —
2040.

- Vaihtoehto 2 tukee paremmin
tehokasta joukkoliikennetté kuin
ve 1.

- Joukkoliikenne on huomioitu ja
Sinikvartsinkadun ajoratapysakit
ovat hyvé ratkaisu. Riipilantien
kiertoliittyméssa tulee huomioida
jaykkien telibussien kdénttsateet.
-Tarkeda on, etta keskeiset
pyoréily-yhteydet seké pyora-
pysakéinti on huomioitu suun-
nitelmassa, jatkossa pyora-
pysakoinnin maaraan ja
tarkoituksenmukaisuuteen on
kiinnitettava huomiota.

NRO 5

HSY

[Imastonmuutoksen hillint4
Alueen energiahuollossa tulisi
tarkastella myds hajautetun

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Puhelin 09 83911
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energiatuotannon ratkaisuja
yhteistuotannon ohella.
Energiatehokkaat ratkaisut
mahdollistavat uuden tyyppisié,
paikallisia energiaratkaisuja ja
voisivat tukea Kiviston
ekokaupungin tavoitteita.

- Jatkossa otettava huomioon
ilmastonmuutoksen myo6té
kasvavat sademéaarat, pidentyvat
hellejaksot, jne. Hulevesien
hallinta, viheralueiden kaytto
ylikuumenemisen hillitsemisessa
ovat tyokaluja.

-Viherkertoimen kdyton testaus
hyvé asia.

Vesihuolto

- Alueen vanhat vesihuoltolinjat -
tulee huomioida.

- Alue ei ole viela HSY:n
vesihuollon aluetta, mutta on
laajentumisalue vv. 2017 — 2018.
- Jatkossa tulee selvittaé uuden
vesihuollon tarve ja kustannukset
seka riittavat tilavaraukset
putkille ja laitteille. Alustava
esihuollon yleissuunnitelma tulee
esittaa kaavaselostuksen osana.
Tulee selvittad liittymisen
edellytykset mm. kapasiteetti ja
toimintavarmuus.

- Liséksi tulee kaupungin
hulevesiohjelman mukaisesti
selvittaa alueella muodostuvien
hulevesien imeytys- ja
viivytysmahdollisuudet, niiden
tilavaraukset ja laatia hulevesien
hallintasuunnitelma.

NRO 6

Uudenmaan ELY-keskus

- Yleissuunnitelman aineisto on -
kattava ja se luo hyvaa pohjaa
alueen asemakaavoitukselle.
- Tehokkaan asumisen sijoit-
taminen Murron alueelle on

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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1/1

kannatettavaa Kiviston rautatie-
aseman ja Lapinkylan-seisakkeen
l&heisyyden vuoksi.

- Asemakaavoituksessa tulee
turvata sujuvat kavely- ja
pyoraily- ja joukkoliikenne-
yhteydet asemille.

- Jatkosuunnittelussa on
kaytettava uusinta, vuodelle 2025
ulottuvaa lentomeluennustetta
Korkeimman hallinto-oikeuden
21.1.2015 antaman Helsinki-
Vantaan lentoaseman ymparisto-
lupaa koskevan pé&atoksen
mukaisesti, vaikka silloinkin alue
on Lden 50 — 55 dB:n aluetta
kuten voimassa olevassa
maakuntakaavassa ja
osayleiskaavassa.

- Mikéli halutaan antaa
yleissuunnitelmassa rakennuksille
daneneristavyysvaatimuksia,
niiden tulee olla Kiviston
keskustan asemakaavojen
mukaisia.

- Lopullisen vaihtoehdon tulee
perustua tyon alla olevaan
selvitykseen liito-oravien
elinolosuhteista koko Vantaalla.
Vaihtoehdossa 1 varaudutaan
paremmin liito-oraviin.

- Jatkossa tulee huomioida
aiemmissa selvityksissa todetun
liito-oravien kulkuyhteyden
muutos asuntomessualueen
suunnalta, Murron alueella
sijaitseva lisdantymis- ja
levahdyspaikka ja kulkuyhteydet
itéén.

NRO 7

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Puhelin 09 83911
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Keimolan omakotiyhdistys

NRO 8

Vantaan ympéristdyhdistys

NRO 9 Finavia esittaa, ettd jatkossa -
o alueen suunnittelussa huomioi-
Finavia Oy) daan ns. Helsinki-Vantaan
lentoaseman ympaéristéluvassa
esitetyt uudet, vuoden 2025
lentomelun verhokéyrat.
NRO 10 -

Liikennevirasto

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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NRO 1
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausunto: - Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessé on huomioitava osoitteiden selkeys ja
loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

- Suuret ja / tai korkeat rakennukset tulisi pyrkié sijoittamaan tonteille siten, etta pelastuslaitoksen
raskaalla ajoneuvokalustolla pystytaan operoimaan niiden valittéméassa tuntumassa. Mahdollisten
kansirakenteiden kantavuus on huomioitava.

- Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastusteiden rakentaminen on mahdollista
kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa.
Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentamisen
mahdollistaminen siten, etté lahtokohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edella
mainittua korkeammalle sijoitettavien asuntojen parvekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen
suunnittelussa on huomioitava myds mahdolliset istutettavat ja sailytettavat puut. Huomioitava:
Kevyenliikenteenvaylat ja ulkoilureitit eivéat sellaisenaan sovellu pelastustiekayttoon.

- Asuinrakennusten sijoittelussa tulee tarvittaessa huomioida lahelle rakentamisen asettamat
vaatimukset paloturvallisuudelle. Mik&li rakennuksia sijoitetaan kiinteiston rajalle tai rajan
tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdollistaminen. Vaihtoehtoisesti
palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittévalla palo-osastoinnilla. Talléin on
kaavaan selkeasti kirjattava, milla ehdoilla palomuuri voidaan jattaa rakentamatta.

- Mikali rakennetaan yli 8 kerroksisia rakennuksia, tulee korkean rakentamisen asettamat
palotekniset erityispiirteet huomioida rakennusten suunnittelussa. Poistumiseen tarkoitetut kaksi
erillista porrashuonetta on sijoitettava tarkoituksenmukaisesti riittavan etaalle toisistaan.

- Alueelle on rakennettava riittdvd sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen tarpeisiin rakennusten
kayttdtavat huomioiden.

Vastine:
* Pelastusreitit on huomioitu yleissuunnitelmassa ja tarkentuvat asemakaavavaiheessa.

Tarkistukset:

*

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 021500

Kaupunginosa

Kohdealus

Sahkdverkko

Kaukolampdverkko

Vastine:

23, Kivistd

Suunnittelualue sijaitsee Kivistissa ja Lapinkyldssd, Kiviston keskustan
koilispuolella.

Ei huomautettavaa.

Muuntamosijainnit tulee merkitd azemakaavaan ohjeellisslla merkinnalla.

Lizdtietoja sahkoverkkoon ityvissa kysymyksissd antaa yleissuunnittelija
Mikko Tella, puh. 050-5294363.

Ei huomautetiavaa.
Alueelle on mahdollista toimittaa kaukoldmpd.

Lizdtietoja kaukolampdverkkoon lithyvizsa kysymyksissd antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kunnicittavast

VANTAAMN ENERGIA OY

Tomi Virtanen

VANTAAN ENERGIA SAHKOVERKOT OY

Mikko Tella

* Merkitddn asemakaavaan.

Tarkistukset:

*

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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NRO 3
Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna Murron alueen yleissuunnitelmasta lausuntoa (Asianumero:
VD/10053/10.02.03/2015

Vastine:

*

Tarkistukset:

*

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Viite

Lausuntopyyntd 11.3.2016

Murron yleissuunnitelma 1/1
NRO 021500

Lausunnot ja vastineet

HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE -KUNTAYHTYMAN LAUSUNTO VANTAAN MURRON ALUEEN
YLEISSUUNNITELMASTA

Suunnittelualue sijaitsee Kivistossa ja Lapinkyldssa, Kivistdn keskustan
koillispuolella. Alue siséltaa idasséa Riipilantien ja rajautuu pohjoisessa
Murtopakankujan omakotitontteihin seka lannessa ja eteldssa
Kenraalinpuistoon. Kehdradan Lapinkylan seisakevaraus sijaitsee n. 700 m
paassa alueen eteldpuolella ja Kiviston asema n. 1,3 km etéisyydella alueen
lounaispuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19,4 ha. Suunnittelualue
on mitoitettu noin 1100-1300 asukkaalle. Jatkosuunnittelun pohjaksi esitetdan
kahta eri vaihtoehtoa.

Yleissuunnitelma laaditaan asemakaavoituksen pohjaksi ja alueen
muuttamiseksi Kivistdon keskustaan liittyvaksi asuinalueeksi. Yleissuunnitelma
ei ole virallinen MRL:n mukainen suunnitelma, eikd sen perusteella voida
vield rakentaa. Yleissuunnitelmatyéssa on tutkittu alueen maankéayteén
periaatteita. Tavoitteena on tuoda kilometrin sateelle Lapinkylén seisakkeesta
mahdollisimman paljon asuinrakentamista, jotta seisakkeen kayttéénottoon
tarvittava asukasmaara, n. 6000 asukasta, voidaan saavuttaa.

Materiaali [6ytyy osoitteesta:
http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/kiviston kaavat/kiviston kaa
vat_arkisto/101/0/105181

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé lausuu kannanottonaan Murron
alueen yleissuunnitelmasta seuraavaa:

Seudulliset suunnitelmat

HSL:n ndkemyksen mukaan Murron alueen yleissuunnitelman tavoitteet ovat
erittdin kannatettavia, ja ne yhtenevat Helsingin seudun
likennejarjestelmasuunnitelman (HLJ 2015) tavoitteiden ja
kehittamislinjausten kanssa. HLJ 2015:n keskeisena tavoitteena on kestévien
kulkutapojen osuuden nosto. Tavoitteena on myds parantaa joukkoliikenteen
taloudellista tehokkuutta seka kilpailukykya henkildautoliikenteeseen nahden.

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Vanda

Vastine:

Seudun ydinalueen tiivistdminen tukee seudun MAL-tavoitteiden
toteutumista. Helsingin seudun yhteisesti laatimassa maankaytts-
suunnitelmassa (MASU 2050) Murron alue on merkitty seudun ensi-
sijaisesti kehitettavéksi vydhykkeeksi, jolle on perusteltua sijoittaa
rakentamista koko suunnittelukaudella. Lapinkyl&n aseman rakentaminen
on HLJ 2015:ssa ohjelmoitu vuosien 2026—2040 hankkeeksi. Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Joukkoliikennejarjestelma

HSL:n ndkemyksen mukaan jatkosuunnittelun tulee pohjautua
tehokkaampaan maankayttéon eli vaihtoehtoon 2. Tassa vaihtoehdossa on
Sinikvartsinkadun varrelle suunniteltu tehokasta kerrostalorakentamista koko
kadun osuudelle, joka tukee paremmin kustannustehokasta joukkoliikennetté
kuin vaihtoehto 1.

Suunnittelualueen I&pi kulkeva Sinikvartsinkatu on mitoitettu joukkoliikenteen
kayttoon. HSL pitédé hyvana ratkaisuna toteuttaa pysékit ajoratapysékkeina
Sinikvartsinkadulla. Pysakkien tarkempi sijainti tulee suunnitella yhdessa
HSL:n kanssa. HSL mielesta on hyva, etta kadulle on myés varattu tila
katulumen véliaikaista sijoittamista varten.

Sinikvartsinkadun ja Riipilantien risteykseen rakennettava kiertoliittyma tulee
mitoittaa jéykalla telibussilla helposti ajettavaksi. Kiertoliittyméassa tulee myos
huomioida ajoa helpottavat poistumishaarojen yliajettavat kiveysosuudet sek&
lumenauraus.

Riipilantiella kulkevaa bussiliikennetta varten suunnittelualueella olevat
pysakit (V2420 Murtopakankuja ja V2403 Koivup&éantie) tulee sailyttaa
jatkossakin. Koivupaantien liittyméan pysékkeja kaytetaan
ajantasauspyséakkeina linjalle 433(K).

Sinikvartsinkadun varteen rakennetaan pyérakaistat, jotka yhtyvat esimerkiksi
Kehéradan reunaa pitkin kulkevaan Helsingin seudun paapyérailyverkon
seutureittiin, ja tarjoavat siten suoran ja nopean yhteyden Kivistén
keskustaan. Yleissuunnitelmassa esitetaan, etté alueella tulee polkupyérille
varata saalté suojattuja ja helposti kaytettavia sailytyspaikkoja enemman kuin
rakennusjarjestyksessa on maaritelty. HSL pitda tarkeana, etta keskeiset
pyoraily-yhteydet seka pyoérapysakointi ja sen laatu on huomioitu laaditussa
yleissuunnitelmassa. Jatkosuunnittelussa on kiinnitettava huomiota siihen,
ettd pydrapysaksinnin maara ja sijoitus ovat tarkoituksenmukaisia.

HSL osallistuu mielellaén alueen kaavoitus- ja likennesuunnittelu-
yhteistyéhon.

Lisatietoja antaa Janne Markkula, puh. 09 4766 4265

1/1

*Maankaytoltaan tehokkaampi vaihtoehto on mahdollinen vain siiné vaiheessa, kun liito-oravat ovat

muuttaneet muualle kyseiselté pesimisalueelta. Asemakaavoituksen yhteydessé tutkitaan vielé

tehokkaampaa maankayttoa.

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911

Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Murron yleissuunnitelma 1/1
NRO 021500
A Vantaa Lausunnot ja vastineet
Vanda
HSL:n edustaja kutsutaan asemakaavakokousiin.
Tarkistukset:
*
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
lea.varpanen@vantaa.fi
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Lausunnot ja vastineet

LAUSUNTO YLEISSUUNNITELMASTA MURRON ALUE, KIVISTO

Vantaan kaupunkisuunnittelu on 11.3.2016 pyytanyt HSY:n lausuntoa Murron
alueen yleissuunnitelmasta.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) esittda lausuntonaan
seuraavaa:

limastonmuutoksen hillinta ja sopeutuminen

Kiviston alueen suunnittelu ja rakentaminen tdydentaa osaltaan Keha-radan
raideliikenteeseen tukeutuvaa yhdyskuntarakennetta ja edistda nain seudul-
lista ilmastostrategiaa ja mahdollistaa uuden raideliikenneinvestoinnin tehok-
kaan hyddyntamisen. Tavoitteissa on huomioituna hyvin likenneyhteystarpeet
Kiviston asemalle. HSY pitda hyvana, ettad suunnittelussa ja tavoitteiden aset-
tamisessa hyodynnetdan One Planet Living —konseptia tai vastaavaa ilmas-
tonakokulman huomioivaa konseptia.

Alueen energiahuollon osalta tulisi tarkastella myos hajautetun energiatuotan-
non ratkaisuja yhteistuotannon ohella. 0- ja plusenergiarakennuksissa kauko-
lampo6 on ylimitoitettu nykyisessad muodossaan. Energiatehokkaat rakennuk-
set mahdollistavat uudentyyppisia, paikallisia energiaratkaisuja ja voisivat
osaltaan tukea Kiviston alueen ekologisen kaupunkirakentamisen tavoitteita.

HSY esittaa, etta alueen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon ilmastonmuu-
toksen myota nykyisestéd kasvavat sademaarat ja lisdantyvat rankkasateet.
Tulevaisuudessa hellejaksot saattavat lisaantya ja kaupunkialueiden l1am-
posaarekeilmié voimistua, milla voi olla vaikutusta rakennetussa kaupunkiym-
paristossa. Uuden tutkimuksen mukaan (Kollanus ja Lanki 2014, Duodecim)
2000-luvun pitkittyneet helle-aallot aiheuttivat haitallisia terveysvaikutuksia
myds Suomessa.

Viherverkostot ja -alueet ovat tarkeita ilmastonmuutoksen hillinnén ja siihen
sopeutumisen kannalta. Kaupunkimetsien ja viheralueiden merkitys hiili-
nieluina voi kasvaa tulevaisuudessa. Viheralueet ja -rakenteet edistavat kau-
punkiymparistén sopeutumista iimastonmuutoksen ja sen vaihtelun vaikutuk-
siin mm. hulevesien hallinnan ja kaupunkialueiden lampétilan saatelyn kautta.
HSY pitda hyvana, ettd Murron alueella on testattu Viherkerroinmenetelmaa
ja sen soveltamista kaavoituksen apuna.

Lisatietoja asiasta antavat projektipaallikkoé Pia Tynys, p. 050 575 6432 seka
iimastoasiantuntija Susanna Kankaanpaa, p. 045 139 3626

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida alu-
een maankayton suunnittelussa. Mikali maankaytén muutokset aiheuttavat
merkittavaa muutostarvetta olemassa oleville vesihuoltojarjestelmille, tulee
ratkaisuja miettia ja niistd sopia yhdesséd HSY:n kanssa.

Alue ei ole vield HSY:n vesihuollon toiminta-aluetta, mutta on esitetty paa-
toskasittelyssé olevalla toiminta-aluekartalla 2016-2018 laajentumisalueena
vuosille 2017-2018.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee selvittda uuden vesihuollon tarve ja kus-
tannukset sek& huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja lait-
teille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma tulee laatia kaavoituksen yhtey-
dessa ja esittda kaavaselostuksen osana.

Suunnittelussa tulee selvittaa alueen liittymisen edellytykset mm. kapasiteetti
ja toimintavarmuus.

HSY:n oikeus sijoittaa, yllapitéa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa tulee
huomioida alueen suunnittelussa seka toteuttamista koskevissa sopimuk-
sissa.

Liséksi alueen suunnittelun yhteydessa tulee kaupungin hulevesiohjelman/hu-
levesistrategian mukaisesti selvittda alueella muodostuvien hulevesien imey-

tys- ja viivytysmahdollisuudet ja huomioida niiden vaatimat tilavaraukset seka
laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkilona asiassa toimii alueinsinéoéri Minna
Jarvenpaa, p. (09) 1561 3305.

Vastine:
* Alueella olemassa olevat vesihuoltolinjat on huomioitu ja merkitty rasitevarauksina karttaan.
Laajentumisalueen ajankohta vastaa asemakaavan laatimisen ja sit& seuraavan toteutuksen aikataulua.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

lea.varpanen@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vantaan kaupunkisuunnittelun kaikkiin asemakaavatdihin sisaltyy vesihuollon yleissuunnitelma. Jo tahén
yleissuunnitelmaan on tutkittu varsin tarkasti vesihuollon ratkaisuja. Myds kaupungin hulevesiohjelmaa ja
Kiviston hulevesien hallintasuunnitelmaa toteutetaan asemakaavavaiheessa.

Tarkistukset:
* -
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala
lea.varpanen@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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NRO 6
Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto Murron alueen yleissuunnitelmasta (ty6é nro 021500)
Vantaan kaupunki on pyytanyt Murron alueen yleissuunnitelmasta
(ty6 nro 021500) Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa 21 .4.2016 men
nessa.
Yleissuunnitelman lausuntoaineisto on kattava ja se luo hyvaa pohjaa
alueen asemakaavoittamista varten. Tehokkaan asumisen sijoittaminen
Murron alueelle on kannattavaa Kivistdn rautatieaseman sijaitessa la
hietéisyydelld alueesta. Tehokas asuminen myds lisdisi 700 metrin
padssa alueesta sijaitsevan Lapinkylan seisakkeen k&yttdoénoton mah
dollisuutta. Viherkerrointa voidaan soveltaa asemakaavoituksessa maa
rayksissa.
Asemakaavoituksen yhteydessé tulee turvata sujuvat kavelyn ja pyorai
lyn seka joukkolNkenneyhteydet Kiviston asemalle. RNpilantie on tierekis
terin mukaan yleissuunnitelmaan kuuluvalta osuudeltaan seka siita hie
man etelddn edelleen maantietd (yhdystie 11455). JO kaduksi muutettu
jen RUpiléntien osuuksien valiin jadnyt maantieosuus tulee asemakaavo
jen laadinnan yhteydessé osoittaa katualueeksi.
Suunnittelualue kuuluu yleissuunnitelman selostuksen mukaan pa&osin
osayleiskaavan lentomelun Lden 50-55 dB:n alueelle. Osayleiskaava on
laadittu vuoteen 2020 ulottuvan lentomeluennusteen mukaisesti. Jatkosuunnittelussa
on kaytettava uusinta, vuodelle 2025 ulottuvaa lentome
luennustetta korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) 21.1.2015 antamassa
paatoksessa lentoaseman ympéristdluvasta esitetyn mukaisesti. Uusim
man lentomeluennusteen mukaan koko yleissuunnitelman alue néyttaa
kuuluvan lentomelun Lden 50-55 dB alueelle.
Yleissuunnitelman selostuksessa viitataan Kiviston keskustan asema
kaavoihin, joissa lentomelua on torjuttu yleisia maérayksia tiukemmalla
maardykselld: “asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lento-ja
ilikennemelua vastaan on oltava vahintédan 35 dB sek toimitiojen ja vas
taavien tyotiojen ulkokuoren daneneristavyyden lento-ja Illkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB”.
Yleissuunnitelmassa ei ole annettu rakennuksille ddneneristyvyysvaati
muksia. Miké&li suunnitelmassa halutaan tallaisia vaatimuksia antaa tule
van asemakaavoituksen pohjaksi, niiden tulee olla em. Kiviston keskus

tan asemakaavoissa esitetyn mukaiset. Lisaksi niilla alueilla, joilla tielB
kenteen aiheuttama melu ylitt44 asuinrakennusten julkisivuilla vaitioneu
vostonpadtoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot, asuntojen on auet
tava myos sellaisen julkisivun puolelle, jolla em. melun minimiohjearvot

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

lea.varpanen@vantaa.fi
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tayttyvat.

Parvekkeiden osalta yleissuunnitelman selostuksessa viitataan my6s Ki
viston keskustan asemakaavoihin: “parvekkeilla on annettu lasitusméaa
rayksid, miké osaltaan valmentaa meluhaittoja”. Yleissuunnitelman alu
eella parvekkeiden osalta 4dneneristysvaatimukset pitaisivat olla teh
dyssd meluselvityksessé (Sito Oy, 2016) esitetyn mukaiset. Meluselvityk
sessé todetaan, ettd melutasot parvekkeilla ovat heijastuksen vuoksi

noin 3 dB suuremmat kuin julkisivuun kohdistuvat melutasot. Niilt4 osin,
kun péivéajan ohjearvo 55 dB tai ydajan ohjearvo 45 dB ylittyvat, parvek
keet tulisi lasittaa. Esim. kerrostaloissa sisdpihojen puolella aiemmat ker
rokset ovat paremmin suojassa ja niité ei valttdmaétta tarvitse lasittaa,
vaikka ylimmat tarvitseekin. Parvekkeilla 65 dB paivalla tai 55 dB yolla
ylittyy RNpilantien ja Sinikvartsinkadun vastaisilla seinustoilla. Tallaisille
seinustoille parvekkeita ei tulisi sijoittaa ollenkaan.

Selostuksessa on esitetty, ettd RNpiléntien ja Sinikvartsinkadun varren
rakennukset tulee suoittaa siten, ettd ne suojaavat pihatiloja melulta tai
melua tulee torjua rakenteellisin aidoin. Meluselvityksen mukaan raken
nusvaiheessa 1 melu levidd enemman ja useampi piha-alue altistuu me
lulle. Rakennusvaiheessa 2 kerrostalot suojaavat piha-alueita paremmin.
Molemmissa tilanteissa kaikille asuinrakennuksille voidaan osoittaa oles
kelualuetta, joilla ohjearvot alittuvat kohtuullisilla meluntorjuntatoimilla. Li
séksi meluselvityksessa todetaan, ettd rivitalojen osalta vaihtoehdossa A
piha-alueet on paremmin suojattu rakennusten sijoittelulla, kun taas vaih
toehdossa B tarvitaan erillistd meluntorjuntaa ohjearvojen saavutta
miseksi.

Jatkosuunnittelussa ja asemakaavoituksessa on kiinnitettdva huomiota
piha-alueiden suunnitteluun siten, ettd oleskelualueilla ja lasten leikkipai
koilla valtioneuvoston péatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot
saavutetaan kaikissa alueen rakennusvaiheissa.

Yleissuunnitelmassa on esitetty kaksi vaihtoehtoista etenemismallia. Mo
lemmat mallit tarkentavat hyvin osayieiskaavassa esitettyd maankayton
ratkaisua. Selostuksen mukaan Vantaalla laaditaan laaja kaupungin 1&n
siosan kattava INto-oravaselvitys vuoden 2016 aikana. Syksylla 2015 kay
dyssa tyoneuvottelussa kasiteltiin Murron alueen suunnitteluperiaatteita
vaihtoehtotarkasteluineen. Uudenmaan ELY -keskus katsoo, etté lopulli
nen asemakaavallinen ratkaisut tulee joka tapauksessa perustua laadit
tavaan kokonaisuuden hahmottavaan selvitykseen Kiviston alueen Ihto
oraviston suhteen. Selvitys on hyva saattaa valmiiksi ennen yleissuunni
telman hyvéksymista. Tassa vaiheessa suunnittelua, kun kokonaisselvi
tysté ei vield ole, vaihtoehdossa 1 on varauduttu paremmin INto-oravien

huomioimiseen. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida aiemmissa selvi
tyksissa todetun liito-oravien kulkuyhteyden muutos asuntomessualueen
suunnalta, Murron alueella sijaitseva lisdantymis- ja levahdyspaikka ja

1/1
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kulkuyhteydet sieltd ita4n.

Vastine:

* Asemakaavoja laaditaan MRL:n mukaisesti tukeutuen voimassa oleviin korkeamman asteen kaavoihin,
téssd Uudenmaan Maakuntakaavaan ja Marja-Vantaan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.
Asemakaavatdiden selostuksissa voidaan esittaa vield yleissuunnitelmaa tarkemmin em. Helsinki — Vantaan
lentoaseman ympaéristolupa-péatokseen (KHO 21.1.2015) liittyvad Finavian uusinta lentomelun levidmisen
ennusteaineistoa. Kaikissa naissé aineistoissa Murron alue kuitenkin sijoittuu lentomelun osalta alueelle,
jolla lentomelu ei aseta rajoituksia asutuksen sijoittamiselle. Huomioitavaa on, ettd mydskaan uudet
Finavian laatimat ennusteet vuodelle 2025 (osana Helsinki-Vantaan ympérist6lupaa) eivat muuta alueen
tilannetta: alue on jatkossakin lentomeluvythykettd m3 (LDEN 50 -55 dB), jolla lentomelu ei aseta esteité
asumiselle. Yleissuunnitelma perustuu nykyisin voimassa oleviin ylemman asteen kaavoihin, maankaytto-
rakennuslain edellyttdmalla tavalla.

Yleissuunnitelmassa on huomioitu hyvat kavely- ja polkupydraily-yhteydet Kehédradan seka Kiviston
asemalle etté tulevalle Lapinkylan seisakkeelle. Asemakaavaan ndmé yhteydet kirjataan maankayton
ratkaisuiksi.

Ko. lausunnossa viitataan Kiviston keskustassa jo kéytettyihin — etenkin lento - lilkennemelun torjunnan
periaatteisiin, yleissuunnitelman yhteydessa laadittuun meluselvitykseen ja valtioneuvoston paatokseen
melun huomioimisesta oleskelu- ja leikkialueiden sijoituksessa. Liséksi Finavian kanssa on sovittu astetta
tiukemmasta lentomelun rakenteellisesta torjuntavaatimuksesta Kiviston asemakaavoissa. Asemakaava
laaditaan MRL:n edellyttamalla tavalla mm. Kivistssa jo kaytettyja rakenteellisen meluntorjunnan tapoja
hyodyntaen.

Liito-oravien elinolosuhteista L&nsi- Vantaalla ja Kivistdssé koskeva selvitys valmistuu néillé tietdmin
alkusyksysta. Alustavista havainnoista on saatu tietoja tyon kuluessa ja ne tukevat kyseisella alueella
aiempia havaintoja. Valmiin raportin aineistoa datatietoineen kaytetdan yleissuunnitelmaa huomattavasti
tarkemmassa asemakaavatydssé. Koska yleissuunnitelman perusteella ei vielé voi rakentaa, asemakaava on
oikea suunnitteluvaihe liito-oravien tarvitsemien elinpiirien ja liitoreittien tilavarausten tarkalle
maadrittelylle. Raporttiluonnoksesta Kivistoa koskeva kartta lisatdan yleissuunnitelman liitteeksi.

Lapinkylan seisakkeen ympaéristosta (1 km:n séateelld) on tehty tarkastelua, millaisia maankayton
tehokkuuksilla saadaan seisakkeen kayttoon oton vaatima asukasmaara varmistettua. Aineisto liittyy
kiintedsti Murron asemakaavaty6hon, mutta yleissuunnitelman liitteeksi on lisatty asiaa selventavaa kartta.

Liito-oravien laji voi varsin hyvin Suomessa ja on levinnyt runsaasti koko Etela-Suomessa. Eldimet vaihtavat
asuinsijaa varsin ahkerasti. Taman vuoksi nykyisen elinpiirin maankayton ratkaisu tehdaan
asemakaavavaiheessa. Yleissuunnitelman selostukseen liitetd&n vaihtoehtoiset maankayton ratkaisut
osoittamaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteuttamiseen liittyvan strategisen
tavoitteen edistdd Kehdradan Lapinkylan seisakkeen kayttéon ottoa 1 km:n sateelld Lapinkylan
seisakkeesta: liito-oravien vaihtaessa asuinpaikka, alue voitaisiin ottaa ihmisasumusten kayttoon, joka
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edistaisi osaltaan seisakkeen kayttoon ottoa. Kaupunkisuunnittelu on tutkinut naité vaihtoehtoisia
merkintatapoja, mutta yleissuunnitelmassa on pitaydytty kahdessa erillisesséa vaihtoehdossa.

Lopulliseen yleissuunnitelmaan merkitaan valkoiseksi alue, joka on liito-oravien elinpiirin aluetta eli ilman
paakayttotarkoitusta. Liito-oravien elinpiirin rajaukset ja maankaytto ratkaistaan asemakaavassa.

Tarkistukset:
* Yleissuunnitelman vaihtoehdoista on kehitetty 1 ehdotus, joka viedaan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Molemmat vaihtoehdot lisétaén selostukseen, jota tarkistetaan.
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Finavia Oyj

Vantaan kaupunki on pyytanyt Finavia Oyj:lta lausuntoa Murron
yleissuunnitelmasta nro 021500. Finavia pahoittelee, etta lau-
sunto on myohassa ja toteaa yleissuunnitelmasta seuraavaa.

Yleissuunnitelman selostuksessa on todettu, etta tiedot lentome-
lusta perustuvat Uudenmaan maakuntakaavassa ja Marja-Van-
taan osayleiskaavassa esitettyyn verhokayraan. Finavia esittaa,
ettd jatkossa alueen suunnittelussa huomioidaan Helsinki-Van-
taan lentoaseman ymparistoluvassa esitetyt ns. uudet verho-
kayrat vuodelle 2025.

Vastine:

* Yleissuunnitelma-alue sijaitsee nykyisin ja myo6s lausunnossa mainittujen uusien lentomeluennusteiden,
2025 verhokéayrienkin osalta alueella, jolla lentomelu ei aseta rajoituksia asumiselle. Yleissuunnitelma on
siten uusien ennusteiden mukainen. Tat4 koskevaa asiaa on lisatty selostukseen. Asemakaavassa
maéaéritella&n aikanaan melun torjuntaa koskevat sitovat normit muualla Kivistosséa jo kaytettyjen normien
tapaan.

Tarkistukset:
* Selostusta tarkistetaan.
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VANTAAN KAUPUNKI MURRON ALUEEN YLEISSUUNNITELMA
NRO 021500

MUISTUTUKSET JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / L. Varpanen, O. Colliander 22.8.2016

Yleissuunnitelma nro 021500 / on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 23.3 — 21.4.2016. Téna aikana
jatettiin yksi (1 kpl) muistutusta.

Mielipiteen antaja Mielipide Tarkistukset

Murron alueelle ei saa sijoittaa -
koirapuistoa, koirien aiheuttaman

NRO1 hairion vuoksi.

Jouni Ikonen
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Jouni Ikonen

Muistutus:

Kivistd 23, Lapinkyld 24
rurron ylelssuunnitelma

Huomautus Yieissuunnitelmasta, Kivistd ja Lapinkyld, 021500

Yleissuunnitelmassanne Kivists ja Lapinkyld, 021500 on tehty tilavaraus Kenraalinpuiston yhteyteen
Iahikoirapuistolle {hau).

Kyseinen koirapuisto on vain noin 30 metrin pddssd 1ahimmastd Kivistdn asuntomessualueen kiinteistosta.

Koirapuistoista aibeutun merkittEvad haittaa 1ahiston asukkaille, koska koirien haukunta kantautuu talojen piboille ja
sisdtiloihin asti. Tuota haukuntaa joutuu kuuntelemaan paivittain (etenkin viikonloppuising aarmuesta iitaan.

Koirapuiston sijainti on myds huono varauksenne mukaisessa paikassa, koska sinne ei ole padsya autolia
Koirapuistoja kiyttia pidsdantbisesti ihmiset, joiden likkuminen omn ian tal vamman tms, rajoitettua, eivitkd he
paase koirapuistoon tai sen lFhelle autoillaan.

rlielestim Kenraalinpuiston alueella clisi paikalle paljon paremmin soveltuvia paikkoja, kuten esim. Kanniston
koulun ja sen urheflukentan takana oleva alue, johon pd@ses Kanniston koulun parkkipaikoilta mybs autolla kulkevat,
Klvistissd on jo yksi koirapuisto ldhempidnd kivistin keskustaa. Eiko sita voisi vaibtoehtolsesti kunnostaa?

Tolvommi ettd ko. koirapulstoa suunnitellessa huomioisitte myds asuntomessualueen rakentajat, jotka ovat juur
investoineat suuria summia unelma taloihinsa. Koirapuiston sijoittaminen takapihan [aheisyyteen, romuttaisi myds

kiinteistdjen arvon,

Itse rakensimme osoittesseen Rubiinikehd 11 asuntomme, koska paikka on rauhallinen ja hiljainen rajoitteessaan
puistoalueeseen, Rakensimme myds talomme nlin ettd sen piha-alueella on [sot katetut terassit, juuri
kaavailemannes koirapuiston suuntaan.

Tulemme vastustamaan puiston sijoittamista kaavailemaanne paikkaan. Mikdli kairapuisto jonain pdivind siben
sijoitetaan, pakottaa se meidit muuttamaan juuri rakentamastamme talosta,

Vastine:
* Vastine: Ohjeellinen aluevaraus koirapuistolle sdilytetdan yleissuunnitelmassa. Asemakaavavaiheessa ja

puistosuunnittelussa tutkitaan, voidaanko esim. rakenteellisilla aidoilla estd& melun levidmista asuntojen
suuntaan. Tulevaisuudessa laajempi koirapuisto toteutetaan Tikkurilantien etelépuolelle, urheilupuiston
yhteyteen.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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A Vantaa

Vanda
Tarkistukset:
*
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kivistd 23, Lapinkyla 24

Murron yleissuunnitelma

Yleissuunnitelman selostus, joka koskee 22.8.2016 paivattya yleissuunnitelmakarttaa
nro 021500
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Vantaan Kiviston ja Lapinkylan, kaupunginosat 23 ja

24, Murron yleis-

suunnitelman selostus, joka koskee 15.2.2016 paivattya yleissuunnitel-

makarttaa nro 021500.

1.2 Yleissuunnitelma-alueen sijainti
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Yleissuunnitelma-alueen sijainti.

Suunnittelualue sijaitsee Kivistdssa ja Lapinkylassa,

Kiviston keskustan

koillispuolella. Alue sisaltaa idassa osan Riipilantieta ja rajautuu pohjoi-
sessa Murtopakankujan omakotitontteihin seka lannessa ja etelassa

Kenraalinpuistoon. Kiviston uuden keskustan Sini

kvartsinkatu jatkuu

suunnittelualueelle. Keharadan Lapinkylan seisakevaraus sijaitsee n.
700 m péaassa alueen eteldpuolella ja Kiviston asema n. 1,3 km etaisyy-
della alueen lounaispuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19,4

ha.
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1.3 Yleissuunnitelman nimi ja tarkoitus

Yleissuunnitelma nro 021500, Murto.

Yleissuunnitelma laaditaan asemakaavoituksen lahtdaineistoksi ja alu-
een muuttamiseksi Kiviston keskustaan liittyvaksi asuinalueeksi. Yleis-
suunnitelma ei ole virallinen, MRL:n mukainen suunnitelma eikd sen pe-
rusteella voida vield rakentaa. Yleissuunnitelmatydssa on tutkittu alueen
maankayton, kuten asuinkortteleiden ja virkistysalueiden rajausten,
asuntorakentamisen mitoituksen ja pysakdintiratkaisujen sekd kestavan
kaupunkisuunnittelun periaatteita.

Yleissuunnitelma perustuu paaosin Marja-Vantaan osayleiskaavaan (Kv
19.6.2006), jossa alue on tiivista ja matalaa asuinaluetta (A2). Rakenta-
misen ja virkistysalueen rajauksia on tarkistettu seka rakentamisen te-
hokkuutta on tutkittu erityisesti Keharadan vaikutusalueella Lapinkylan
seisakkeen toteuttamisedellytyksien turvaamiseksi. Tavoitteena on tuoda
1 km:n sateelle Lapinkylan seisakkeesta mahdollisimman paljon asuinra-
kentamista, jotta seisakkeen kayttdonottoon tarvittava asukasmaara (n.
6000 asukasta) voidaan saavuttaa. Yleinen tavoite rata-aseman kayttoon
otolle on 10 000 asukasta, mutta Lapinkylan seisakkeen osalta tama ei
ole mahdollista kovan lentomelun vuoksi: eteléisin puolikas kilometrin sa-
teisesta ympyrasta on aluetta, jolle ei voida sijoittaa asuntoja.

Suunnittelualue sisaltaa asuinrakentamista n. 57 700 k-m?. Lausunnoilla
olleessa toisessa vaihtoehdossa asuntorakentamista on noin 68 300 k-
m?%: tama vaihtoehto edellyttaisi liito-orava-alueen muuttamista joskus tu-
levaisuudessa ihmisasunnoiksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

N

©oOoNoO

Yleissuunnitelmakartta ja merkintdjen selitykset

Ote ajantasa-asemakaavasta

Nakyma alueelle Kiviston keskustan yli, Vantaan kaupunki

Katukartta, Vantaan kaupunki 2015 ja Riipilantien tiesuunnitelma,
Ramboll Finland Oy 2009.

Vesihuollon yleissuunnitelma. Vantaan kaupunki

Keskijanniteverkko ja muuntamoiden sijoitus, Vantaan energia 2015
Kaukolampoverkko, Vantaan energia 2015

Maisemasuunnitelma, yleiskuva, Studio Terra Oy, 2015

Lapinkylan seisakkeen ympaériston asuntorakentaminen, Vantaan
kaupunki 2016

Meluselvitys, Sito Oy 2016

Muut liitteet Murron maisemasuunnitelma, Studio Terra Oy, 2015
Viherkertoimen kayttd Kivistossa. Mallipihasuunnitelmien ja viherte-
hokkuustyOkalun testaaminen Kiviston uusilla kaavoitusalueilla, Vee-
ra Sanaksenaho 2015

Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

Vantaan Kiviston asuntomessualueen liito-oravaseuranta 2015,
muistio 1.6.2015. Faunatica Oy

Putkijatekerayksen luonnos, Marimatic Oy 2016.

Luettelo muista yleissuunnitelmaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, 2009
FCG

Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma, 2009
FCG Planeko Oy

Marja-Vantaan osayleiskaava selvityksineen (kv 2006), Vantaan kau-
punki
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2 TIVISTELMA
2.1 Yleissuunnitelman laatimisen vaiheet

2.1.1 Yleissuunnitelma nro 021500

Ty6n aikaisempi nimi on ollut Riipilantien varsi (nro 240400) ja se on ollut
Marja-Vantaa-projektin tydohjelmissa 2009 - 2010, jolloin suunnittelualue
k&sitti myos Riipilantien itdpuolisia osia. Tuolloin yksityiset maanomistajat
yhteistyokumppaneineen teettivat esityksen ja idealuonnoksen alueen
suunnittelusta (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy). Kaupunki ty6sti mm. alueen liikennesuunnitelmaa. Yleis-
suunnitelmatyd keskeytyi tuolloin sopimuksiin liittyviin kysymyksiin.

Tyo otettiin Kiviston asemakaavayksikdn tyoohjelmaan uudelleen syksyl-
& 2014. Suunnittelualue rajattiin Riipilantien l&nsipuoliseen osaan ja tyén
nimi muutettiin Murron alueeksi (nro 240400). Vantaan maapoliittisen oh-
jelman mukaan kaupunki kaavoittaa padosin omia maitaan, mutta koska
kaupunki oli jo aiemmin neuvottelut kyseisten yksityisten maanomistajien
kanssa suunnittelun kdynnistamisesta ja aikataulutuksesta, neuvottelutu-
loksien toteutumisesta pidettiin kiinni molemmin puolin. My6s Lapinkylan
seisakkeen kayttoonotto valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden to-
teuttamiseksi on ollut tarkeé& perustelu.

Syksylla 2015 tydn numero muutettiin nro:ksi 021500.

Yleissuunnitelma on laadittu osin aikaisempiin suunnitelmiin tukeutuen ja
konsulttien péivitettyyn aineistoon perustuen. Suunnitelmaa varten on
teetetty tarpeellisia selvityksid ja suunnitelmia, kuten liikkenne-, vesihuol-
lon- ja maisemasuunnitelma seka selvitys liikenteen aiheuttaman melun
vaikutuksista.

Yleissuunnitelma toimii 1&htdaineistona alueen asemakaavojen laatimi-
selle. Yleissuunnitelmasta oli kaksi vaihtoehtoa, A ja B lausunnoilla ja
nahtavilla kevaalla 2016. Lausuntojen perusteella on laadittu yksi maan-
kayton yleissuunnitelma.

2.1.3 Yleissuunnitelmatyon vireilletulo

Yleissuunnitelmatyd (nro 240400) on tullut vireille 13.3.2015 paivatylla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisella. Mielipiteita
sai jattad 15.4.2015 mennessa. My6s aiemman tyon yhteydessa annet-
tuja mielipiteitd on huomioitu. Kaikkia maanomistajia kuultiin yhteisissa
tapaamisissa.

Yleissuunnitelmatydn aloittamisesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa seka
kirjeilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Kevaan osallistumis-arviointisuunnitelman aineistoa esiteltiin 21.4.2015
Kanniston asukastila KanNussa jarjestetyssa tilaisuudessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 20.10.2015 kaupungin-
osan rajan muuttamisen vuoksi. Samassa yhteydessa tydon numero muu-
tettiin nro:ksi 021500. Mielipiteita suunnittelusta sai esittdd 23.11.2015
mennessa. Suunnitteluaineistoa esiteltin Kanniston asukastila KanNus-
sa jarjestetyssa yleisotilaisuudessa 19.11.2015, jossa tilaisuuden osallis-
tujat saivat arvioida alustavan suunnitelman sisaltoa.

Saadut mielipiteet on kirjattu selostuksen kohtaan 4.3.2.

2.3 Yleissuunnitelman toteuttaminen

Yleissuunnitelmaa toteutetaan laatimalla sen pohjalta asemakaavat
myohemmin maariteltavina kokonaisuuksina. Ensimmainen asemakaa-
vaehdotus laaditaan syksyn 2016 aikana. Kunnallistekniikan rakentami-
nen voi alkaa alueella 2017 - 2018.

2.4 Saadut lausunnot

2.6 Kokoukset ja paatokset

Yleissuunnitelmatydta 021500 koskevat paatokset:

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016.
Kaupunginhallitus 7.3.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016
Kaupunginhallitus 29.8.2016
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on paaosin rakentamatonta, lukuun ottamatta kahta rakennusryh-
maa ja yhta erillista pientaloa.

Riipilantie liittda alueen seudulliseen ja valtakunnalliseen tieverkkoon, ja
sitd kautta on yhteydet Helsinki-Vantaan lentoasemalle idassa ja valtatie
3:lle lannessa Kiviston eritasoliittyméan kautta.

Alue liittyy lounaisrajallaan Kiviston keskustaan, jonka rakentaminen on
aktiivisessa vaiheessa. Vantaan asuntomessut 2015 jarjestettiin keskus-
tassa suunnittelualueen rajanaapurina. Keharadan liikkenndinti on alkanut
kesalla 2015 ja Kiviston keskustaan muuttivat ensimmaiset asukkaat ke-
vaalla 2015. Myo6s Keimolanméen asuntoalueen toteutus on kaynnistynyt
ja ensimmaiset asukkaat muuttivat sinne kevaalla2016.

Keskustan kaupalliset palvelut ovat viela vaatimattomat, sisdltden mm.
kaksi ravitsemusalan yritysta. Ruusukvartsinkadun varressa avautui py-
sakointilaitoksen kivijalassa lahikauppa 19.11.2015. Asuntomessualueen
Rubiiniparkin kivijalassa on asukastila.

Yleissuunnitelma-alueen rajaus ilmakuvassa
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Maisemarakenteeltaan alue on paaosin tasaista savilaaksoa, jota halkoo
koillis-lounaissuuntainen reunamuodostuma (nykyinen sorakuoppa).
Maaston korkeimmat kohdat ovat soranottokuopan reunailla, joista maas-
to laskee itdan ja lanteen. Idassa maasto nousee jélleen Riipilantieta vas-
ten. Maanpinnan korot vaihtelevat +42 metrista +46 metriin merenpinnan
ylapuolella.

Alueen ita- ja luoteisosa on ollut peltoa, joista kaakkoiskulman entinen
peltoalue alkanut kasvaa umpeen 1970-luvulla. Metsaalueilla on tehty
hakkuita talvella 2010 - 2011.: talla hetkella ko. alueilla kasvaa tihea ve-
sakko. Suunnittelualueen lounaisosaa reunustaa harvennettu kuusival-
tainen metsavyohyke. Vesakoituneen hakkuualueen keskella on jaljella
muutamia isompia mantyja ja haapoja. Hakkuualueelle johtaa Riipilantiel-
ta itd-lansisuuntainen metsatie. Hakkuualueen pohjoispuolella on kuusi-
valtainen tihed metsikka.

Suunnittelualueen keskella sijaitsee entinen soranottoalue, joka on pai-
koin metsittynyt. Sorakuopan pohjoisosa on taytetty savipitoisella maa-
aineksella. Sorakuopan itapuolelle jaa yhtenainen varttunut haapavaltai-
nen metsaalue.

Maapera ja pohjavesi

Maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on vaihtelevaa. Alu-
een itd- ja lansireunat ovat paaosin savi- ja silttialuetta. Suunnittelualu-
een keskella sijaitsee pohjois-etelasuuntaisesti koko alueen halkaiseva
hiekka-alue.
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Maaperakartta

Alueen itdosa

Alue on nykyista peltoaluetta. Maanpinta vaihtelee noin tasolla
+38...+42. Ylimpan& luonnonmaakerroksena on 0,1-0,3 metrin paksui-
nen kerros humusta/multaa. Pintakerroksen alapuolella on noin 3,0...5,8
m kerrostuma savea ja/tai silttia. Savi-/silttikerroksen alla maakerrokset
vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa peittdvaan moreeniin. Pai-
nokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 2,6—13,3 metrin syvyydelle
maanpinnasta. Pohjavesi on mittausten mukaan havaittu hyvin lahell&a
maanpintaa.

Alueen keskiosa

Maanpinta vaihtelee noin tasolla +42...+46. Maaperéd on paaosin hiek-
kaa ja soraa. Painokairaukset ovat paattyneet vaihdellen tiiviseen maa-
kerrokseen, kiveen tai kallioon noin 1,6—11,9 metrin syvyydella maanpin-
nasta. Alueella on mahdollisesti tehty tutkimusten jalkeen sekalaisia tayt-
toja. Pohjavesi on mittausten mukaan havaittu yli 4 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Alueen lansiosa

Maanpinta vaihtelee noin tasolla +42...+46. Ylimpana maakerroksena on
0,1-0,3 metrin paksuinen kerros humusta/kuivakuorisavea. Pintakerrok-
sen alapuolella on noin 0,1...5,0 m kerros savea ja/tai silttid. Savi-
[silttikerroksen alapuolella on yli 2,5 kerros tiivista hiekkaa, jonka alla
maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa peittdvaan
moreeniin. Painokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 4,3-15,8 met-
rin syvyydelle maanpinnasta. Pohjavesi on mittausten mukaan havaittu
yli 5 metrin syvyydella maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paaluttamalla.
Alueen keski- ja lansiosissa myds maanvarainen perustaminen saattaa
olla mahdollista, mutta tama edellyttaa tarkempaa rakennuspaikkakoh-
taista pohjatutkimusta.

Alueen lansiosalla kellarin rakentaminen on lahtokohtaisesti mahdollista,
mutta edellyttaa tarkempaa rakennuspaikkakohtaista pohjatutkimusta.
Alueen itdosalla, jossa on pehmeééa savikkoa ja pohjavesi lahella maan-
pintaa, kellarin rakentaminen ei ole suositeltavaa. Kaivutyot edellyttavat
todennakoisesti joka tapauksessa (ts. myds ilman kellaria) massiivista
tuettua kaivantoa ja pohjaveden hallintasuunnitelmaa.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat piha-alueet voidaan paaosin
perustaa maanvaraisesti. Alueen lansiosissa rakenteet suositellaan poh-
janvahvistettavaksi (esim. kevennys, pilaristabilointi), mikali alueella teh-
daan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metria). Painumariskin takia alueella ei
sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.

Luonnonsuojelu

Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen kasvillisuus ja eldimistd tunnetaan
varsin tarkasti. Osayleiskaavoituksen yhteydessa tunnistettiin luontosuh-
teiltaan arvokkaimmat kohteet, jotka varustettiin paallekkaismerkinnalla
LUO (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue). Naita
ei ole Murron kaava-alueella. Murron alueella ei ole mydskaan luonnon-
suojelualueita tai -varauksia, uhanalaisia elinymparistgja tai lajeja.

Suunnittelualue on paaosin ollut kuusivaltaista sekametsaa, jota on har-
vennettu niin, ettd se on nyt paikoin taysin avointa tai lehtipuuvaltaista
vesaikkoa. Alueella on liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka, jonka
pienialainen ydinalue on luonnontilaisen kaltaista kuusimetséaa kolopui-
neen. Viime vuosina lajia ei kuitenkaan ole alueella havaittu. Lajin suo-
jelun kannalta on tarkedd huolehtia riittavistd puustoisista yhteyksis-
ta seka Murron etta koko Kiviston alueella.

Tiedot liito-oravan esiintymisesta alueella péaivitettiin kevéattalvella 2015,
osana liito-oravien elinpiirin heikentamislupaan liittynyttd seurantavelvoi-
tetta. Tuolloin ei I6ydetty merkkeja liito-oravan pesinnasta alueella. Ke-
vaalla 2016 sen sijaan l6ytyi runsaasti havaintoja aiemmin tiedossa ole-
valta elinpiirilta.

V. 2016 kaynnistyi uusin liito-oravaselvitys Lansi-Vantaalla ja Kivistossa,

laatijana Ramboll oy, luonnos raportista liitteend. Konsulttitydssa maari-
telladn mm. liitoreitteja ja elinpiirin rajauksia suunnittelualueelle.
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Liito- oraV|en Teitit ja eI|np||r|t K|V|stossa Myyrmaen - Ylaston - K|V|ston
alueen liito-oravaselvitys, luonnos 4.8.2016: Kiviston keskustan ja Murron
alue. Kuva: Ramboll Oy

Koko Vantaan kattavassa kaapainventoinnin esiselvityksessa ei alueella
todettu sellaisia vanhan metsén kuvioita, joihin olisi ollut tarpeen kohden-
taa yksityiskohtaista lajistoselvitysta k&épien tai lahopuulajiston osalta.
EU:n luontodirektiivin nelosliitteen vahvaa suojelua vaativista lajeista
alueella liito-oravan lisdksi on tavattu ainoastaan lepakoita, joista teetet-
tiin selvitys vuonna 2009. Lepakoilla ei ole todettu Kivistossa sellaisia li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja, joita tulisi suojella. Alueen lepakkolajis-
to koostuu yleisista lajeista, joiden kanta on elinvoimainen ja suojelutaso
hyva. Murron alueella ei myoskaan ole tiedossa sellaisia muita huo-
mionarvoisia kasvillisuus- tai elaimistokohteita, jotka vaatisivat tarkempia
selvityksia tai huomioonottamista kaavoituksessa.

Kaavoituksella ei voida vaikuttaa tulevaan luonnonhoidon yksityiskohtiin,
mutta suunnitellut hulevesirakenteet ja viheralueet mahdollistavat mm.
sellaiset kasvillisuusvalinnat, joilla on mahdollista edistdd luonnonsuoje-
lua ja luonnon monimuotoisuutta. Esimerkiksi muualla Kivistén alueella
purtojuurella tavatut uhanalaisten ja erityissuojeltavien perhoslajien niu-
kat populaatiot saattavat levittaytya Murron alueelle, jos purtojuuren sie-
meni& kylvetddn viheralueitten niittymaisiin osiin. Hulevesien luonnon-
mukaisesta kasittelystéa painanteineen ja viivytysaltaineen voivat hyotya
ainakin matelija- ja sammakkoeldimet, joiden kannat yleensa taantuvat
kaupungistumisen my6ta.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosassa sijaitsee muutamia asuinraken-
nuksia seka lato ja varastorakennus. Alueen etela- ja lounaispuolella si-
jaitsee Kiviston keskustan rakenteilla oleva asuinalue. Keskustan ase-
makaavaluonnos mahdollistaa asunnot noin 12 000 — 14 000 asukkaalle,
riippuen asuntotyypeista. Vuonna 2015 valmistui n. 750 asuntoa.

Suunnittelualue kuuluu Lapinkyléan ja Kiviston kaupunginosaan (kaupun-
ginosa 24 ja 23). Marja-Vantaan osayleiskaavan alueella asuu alkuvuon-
na 2016 n. 6800 asukasta.

Yhdyskuntarakenne
Kiviston uusi keskusta on rakenteilla.

Keskusta tukeutuu alkuvaiheessa osittain vanhan Kiviston palveluihin,
joita ovat ruokakauppa, baari, kioski, kirkko, kaksi koulua sek& useampia
paivakoteja. Tarkeimmat muut julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksos-
sa ja Myyrmaessa, jossa on myos aluekeskustason palvelut ennen Kau-
punkikeskuksen 1. vaiheen valmistumista (arviolta v. 2019). Uudessa
keskustassa on lisaksi ruokakauppa Ruusuparkissa, muutama ravitse-
musalan yritys, jne.

Tarkeimmét kaupunginosatasoiset palvelut tulevat sijoittumaan uuden
Keharadan molemmin puolin, Kiviston aseman l|aheisyyteen. Kiviston
Kaupunkikeskus 1:n kaavaty® sisdltaa rakentamismahdollisuuksia
280 000 ka-m2 eri liike-, palvelu-, toimitila-, asuin- ja julkisille rakennuk-
sille.

Julkiset palvelut

Lahimmat julkiset palvelut ovat Kanniston koulu, paivakoti ja neuvola,
noin 100 m pohjoiseen suunnittelualueesta. Lipunkantajan paivakoti on
Kenraalinpuiston toisella laidalla, luoteispuolella. Uusin paivékoti toteute-
taan Lumikvartsinkadun varteen v. 2018. Aurinkokiven palvelurakennuk-
sen 1. vaihe (alakoulu, paivakoti, neuvola) avautuu Kiviston keskustassa
syksylla 2016. Koko keskustassa lahipalvelurakennusten korttelialueet
on ajateltu sijoitettavan hyvien liikenneyhteyksien varrelle, lahelle asuin-
kortteleita, mikd mahdollistaa palvelujen hyvan saavutettavuuden myds
ilman henkil6autoa.

Terveyspalvelut sijaitsevat Myyrmaessa. Kiviston kaupunkikeskuksen yh-
teyteen on suunniteltu terveysasema ja kirjasto-nuorisotila. Ne avautuvat
aikaisintaan 2019.

Yksityiset palvelut

Kaupunkirakentamisen edetessa kivijalkakerroksiin voi sijoittua pieni-
muotoisia yksityisia palveluita, kuten liike-, palvelu- ja ty6tiloja. Kaupun-
kikeskus sisaltdd tulevaisuudessa runsaasti erikois- ja péivittaistavara-
kauppaa seka muita yksityisia palveluita.
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Tyb6paikat ja elinkeinotoiminta

Kiviston Kaupunkikeskus aseman vieressa tulee tarjpamaan myos uusia
tyopaikkoja: kaavavarantoa toimitiloja varten sisaltyy kaavaehdotukseen
49 000 ka-m2. Taman lisaksi kauppakeskuksen liiketilat ja palvelut tuo-
vat alueelle tyopaikkoja. V. 2016 lahimmat tydpaikka-alueet ovat suunnit-
telualueen ja Tikkurilantien etelapuolella Piispankylassa, Abyssa ja Van-
taankoskella. Vehkalan Kehdradan aseman ymparistéén on asemakaa-
voitettu ensimmainen tytpaikka-alue, joka mahdollista n. 90 000 ka-m2
monipuolisesti erilaisille tydpaikkatoiminnoille.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Lannesséa
ja eteldssd alue rajautuu Kenraalinpuistoon, jossa on ulkoilureitist6a,
leikkipuisto, pulkkamaki ja skeittialue. Etelassé sijaitsevalle pellolle ra-
kennettavan Murron hulevesien viivytysaltaan 1. vaiheen rakentaminen
on kaynnistynyt syksylla 2015.

Suunnittelualueen eteldosassa on metsaa, jota lahialueen asukkaat ovat
tottuneet kayttamaan virkistykseen. Suunnittelualueelta jarjestetaan hy-
vat yhteydet keskustaa ymparoéiville virkistysalueille, Petikon erinomaisiin
virkistysalueisiin lannessa ja Vantaanjoen varteen idassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ei kohdistu suojelutarpeita.
Riipilantie on Vantaan kaupungin rakennuskulttuurikohde, mutta tien
luonne tulee entisestddn muuttumaan ympardivan alueen muuttuessa
kaupunkimaisemmaksi.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita mui-
naisjaannoksia.

3.1.4 Liikenne

Alueen ajoneuvoliikenne kayttdd Riipilantieta ja siitd yhteydet jatkuvat
Tikkurilantielle ja edelleen Hameenlinnan vaylalle. Kiviston rautatiease-
ma sijaitsee n. 1,4 km p&assa lounaassa. Lapinkylan seisakevaraus si-
joittuu Riipilantien ja Kehéaradan risteyskohtaan 700 m paahan alueesta.
Seisake otetaan kayttoon, kun kilometrin séateella siité on riittavan paljon
asukkaita, liikuntakeskuksen lisaksi. Riipilantieta pitkin kulkevat bussilin-
jat Kiviston asemalle, Martinlaaksoon ja Seutulan suuntaan. Kenraalin-
tien ja Lipputien bussilinjat vievat Kiviston asemalle, Riipilan suuntaan
seka Tikkurilaan.

Suunnittelualueen pohjoisreunassa kulkee Murtopakankuja, joka palve-
lee sen varrella olevia asuintaloja sek&a Kanniston koulun ja paivakodin
likennetta. Koululle suuntautuva saatto- ja muu ajoneuvoliikenne heiken-
taa kavelijoiden ja pyorailijoiden liikenneturvallisuutta ko. kadulla, joka
toimii samalla kevyen liikenteen reittina koululle Riipilantien suunnalta
saavuttaessa.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyld, 021500 22.8.2016
17/69

3.1.5 Tekninen huolto
Vesihuolto

Yleissuunnitelma-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Vedensyottd Myyrma-
en painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitoksel-
ta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.

Jatevesiviemarginti

Alueella ei ole nykytilanteessa jatevesiviemarointia muualla kuin alueen
pohjoisosassa Murtopakankujalla, jonka varrella on nykyistéa asutusta.
Murtopakankujan jatevedet johdetaan pohjoisen suuntaan Miekkatien ja-
tevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Piispanky-
l&ntien jatevedenpumppaamolle.

Hulevesiviemardinti

Yleissuunnitelma-alueella Murtopakankuja on nykytilanteessa kuivatettu
hulevesiviemarein, mutta muuten alueella sadevedet ohjautuvat maaston
muotoja mukaillen ja paikoin rakennettuja ojia pitkin etelan suuntaan.
Alueen itdosassa vedet virtaavat nykytilanteessa kohti Murronpuistoa,
jonne ollaan rakentamassa hulevesien viivytysallasta. Lansiosassa vedet
valuvat asuntomessualueen pohjoispuolella virtaavaan avo-ojaan, josta
vedet paatyvat asuntomessualueen hulevesiviemariin. Asuntomessualu-
een hulevesiviemarit johtavat vedet lopulta Murronpuiston viivytysaltaa-
seen. Viivytysaltaasta vedet ohjataan hallitusti Koivup&énojaan, joka pur-
kaa vetensa Vantaanjokeen.

3.1.6 Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Melu

Merkittavimmat melunlahteet, jotka rasittavat kaava-aluetta, ovat tie- ja
tulevaisuudessa paakatuverkon liikenne. Lentoliikenteen melua on kuul-
tavissa koko Vantaan alueella, suunnittelualueelle se ei aiheuta rajoituk-
sia.

Lentomelu

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin
lentomelun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakunta-
kaavassa ja edelleen Marja-Vantaan osayleiskaavassa (9.7.2008).
Lentomelua on kuultavissa koko suunnittelualueella. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on suurimmalta osaltaan osayleiskaavan lentomelu-
vybhyketta m3 (Lden 50 - 55 dB), jolle saadaan osoittaa uutta asuinra-
kentamista. Suunnittelualue sijoittuu lahelle lentomeluvydhykkeiden ul-
kopuolista aluetta ja luoteisin osa (Tappermalmintien ja Tappermalmin-
kujan rajaaman alueen pientalokortteleista) on osa sité.

Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistdluvassa on Finavian uudet len-
tomeluennusteet vuodelle 2025. Niidenkdan ennusteiden toteutuessa
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taman alueen melutilanne ei muutu nykyisesta vaan alueelle voidaan si-
joittaa asumista.

Tieverkon lilkennemelu

Suunnittelualueelle aiheuttaa liikennemelua nykytilanteessa paaasiassa
Riipilantien liikenne. Sen liikenneméaarét tulevat edelleen kasvamaan,
ennusteen mukaan v. 2030 likennemaara on 15 000 ajoneuvoa/vrk. Alu-
een sisalla Kanniston koululle ja paivakodille suuntautuvan saattoliiken-
teen (Murtopakankujalla) melu on koettu ongelmalliseksi. Koululle ja pai-
vakodille suuntautuva ajoneuvoliikenne my6s heikentaa kavelijdiden ja
pyorailijdiden liikenneturvallisuutta, johtuen katualueen kapeudesta: kaa-
vakadulle ei mahdu erillista jalkakaytavaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueen keskiosassa olevaa pohjois-eteldsuuntaista soranottokuoppaa on
taytetty muualta tuoduin maa-aineksin. Maa-ainesten joukossa on mm.
rakennustyomailta tuotuja pintamaita, joiden laadusta ei ole tarkkaa tie-
toa. Ennen alueen rakentamista naiden maa-ainesten koostumus tulee
varmistaa.

Haitallisten aineiden varastointi

Kiviston keskustan ja suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Trans-
meri Oy ja Scanfil Oy. Transmerille on myoénnetty Uudenmaan ymparis-
tokeskuksen ymparistlupa 4.4.2007 ja Turvatekniikan keskuksen paatos
kemikaalien teolliseen k&sittelyyn ja varastointiin 11.7.2007. Molemmissa
luvissa on huomioitu kemikaalien kasittelyn aiheuttamien vaarojen mini-
moiminen. Transmeri Oy on ns. Seveso |l direktiivin mukainen laitos, jo-
ka on otettava huomioon kaavoituksessa (YM:n kirje ja laitosluettelo).

Kyseisen luettelon mukaan konsultointivydhyke on 1 km eli maankayton
suunnitelmista, jotka sijoittuvat 1 km:n sisalle ko. laitoksista, tulee pyytaa
tarvittavat lausunnot Tukesilta. Yleissuunnitelman alue sijaitsee 1,7 km
paassa laitoksista, joten lausuntoa ei tarvitse pyytaa.

llIman epapuhtaudet ja pienhiukkaset
Riipilantien liikenne aiheuttaa pienhiukkasten leviamista alueelle, mutta
niiden levidmista estetédan tien varren istutuksilla ja rakentamisella.
3.1.7 Maanomistus
Alue on paaosin yksityisessd maanomistuksessa. Kiinteistot ja maaraalat

406-2-17-M608, 406-2-170 ja 413-7-2 alueen lansiosassa ovat Vantaan
kaupungin omistuksessa.
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Kaupungin maanomistus on merkitty kuvaan harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Yleissuunnitelma-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleissuunnitelma toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteita
tuomalla lisd& asutusta kestavan joukkoliikennejarjestelman eli Kehara-
dan asemien vaikutuspiiriin.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Yleissuunnitelmatyd on maakuntakaavan mukainen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on tullut voimaan. yleissuunnitel-
man alue on edelleen taajama-aluetta. Yleissuunnitelma on 2. vaihemaa-
kuntakaavan mukainen. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaluonnos on

valmistelussa.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006), suunnittelualue
merkitty kaavakarttaan luonnosmaisesti.

Osayleiskaava (KV 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008)

Suunnittelualue on merkitty tiiviin ja matalan asumisen alueeksi A2 ja la-
hivirkistysalueeksi (VL). A2-alueella voidaan sallia my6s ymparistoon so-
pivia tyotiloja. Osayleiskaava siséltdd merkinnat ohjeellisista ulkoilurei-
teisté ja liito-oravan pesintaalueesta.

Yleissuunnitelma poikkeaa jonkin verran osayleiskaavan rajauksista:
asumiselle osoitettua aluetta on osayleiskaavaa enemman ja lisaksi on
esitetty uusi katuyhteys Riipilantielta Kiviston keskustaan (Sinikvartsinka-
tu). Asuinrakentamisen tehokkuutta on nostettu osayleiskaavan mitoituk-
sesta. Osayleiskaavan liito-oravan pesintaalueella ei uudempien selvitys-
ten mukaan sijaitse enda lajin pesapuita. Sen sijaan uusimmissa liito-
oravaselvityksissa on loytynyt uusia pesapuita, jotka vaikuttavat liito-
oravan suojelualueiden ja siten korttelialueiden rajauksiin.

Suunnittelualue on paaosin lentomeluvythyketta m3 (LDEN 50 - 55 dB),
joka ei rajoita asumisen sijoittamista. Helsinki-Vantaan lentoaseman uu-
simmissa lentomeluennusteissa (Finavia vuodelle 2025) alue on edel-
leen samaa suhteessa lentomeluun.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty mustalla
soikiolla luonnosmaisesti.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Murtopakankujan (kaava-
numero 230200) ja Kenraalinpolun (kaavanumero 001981) katualueiden
osalta. Lisaksi alueen lansiosassa on asemakaavan Kivistd 2 (nro
230200) virkistysaluetta.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueen kiinteistot on merkitty kiinteistorekisteriin tiloina 92-
413-4-1, 92-413-4-4, 92-413-4-5, 92-413-4-6, 92-413-7-2, 92-406-2-17,
92-406-2-170, 92-409-3-136, 92-895-2-14 ja 92-24-9901-0.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttad kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan laht6kohdat ja periaatteet Kivistossa on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009.
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Vantaan kaupungin hulevesiohjelmassa (v.2009) on esitetty periaatteet,
joilla hulevesia tullaan tulevaisuudessa Vantaalla ratkomaan eri suunnit-
teluhankkeissa. Lahtokohtaisesti hulevedet tulee ratkaista niiden muo-
dostumisalueilla ja vasta toissijaisesti kuljettaa muualle.

Alue sisaltyy Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskusta-alueen hulevesien
hallinnasta laadittuun tarkennettuun hulevesisuunnitelmaan (14.1.2010
FCG Oy), joka noudattaa osayleiskaava-alueelle méariteltyja hulevesien
hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan tarkennettu vastaamaan ydin-
keskustan asemakaavaluonnoksen maankayttotehokkuutta. Tarkastelu-
alueena on ollut ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen 230600 alue sii-
hen liittyvine valuma-alueineen, joihin Murron alue kuuluu. Suunnitel-
massa on laadittu myds esimerkkitarkastelut hulevesien paikallisen hal-
linnan menetelmisté ja mitoituksesta keskustan viidelle eri korttelityypille.

Maisemasuunnittelu

Alueen viheralueiden suuntaviivat on méaaritelty Marja-Vantaan maise-
man ja virkistyskayton yleissuunnitelmassa (FCG, 2009). Kenraalinpuis-
ton ja Murronpuiston alueet siséltyvat osittain Keskustan maisemasuun-
nitelmaan (Nakyma Oy, 2010, péaivitetty 2011).

Liito-oravaselvitys

Osayleiskaavan suunnittelun jalkeen koko Kivistosta (ent. Marja-Vantaa)
laadittiin lito-oravaselvitys v. 2012, jossa todettiin suunnittelualueella ole-
van yksi liito-oravan elinpiiri ja kolme pesapuuta. Suunnittelualueen lapi
kulkee liito-oravan kulkureitit itddn ja eteldadn. Keskustan paakatujen ja
vesihuollon rakentamiseksi haettiin liito-oravan elinpiirin heikentamisen
poikkeamislupaa, johon siséltyy seurantavelvoite.

Liito-oravan esiintymista alueella on seurattu vuosittain v. 2013 alkaen
(Faunatica Oy, 2013, 2014, 2015, 2016), seuranta jatkuu vield vuoden.
Poikkeamislupaa haettiin Ruusu-, Sini- ja Lumikvartsinkadun rakentami-
seksi liito-oravan elinpiirin alueelle n. 230 m matkalta, koska katulinjauk-
selle ei ollut I6ydettavissa vaihtoehtoja.

Vuonna 2016 kaynnistettiin uusi liito-oravaselvitys, konsulttina Ramboll
oy. Aineistoa kaytetadn mm. yleiskaavan paivityksessa ja erityisesti Ki-
viston asemakaavojen laatimisessa. Aiemmin mm. asuntomessualueen
vieressa todetussa elinpiirissé asuu edelleen liito-oravia. Ely -keskuksen,
konsultin ja Vantaan kaupungin kesken oli neuvottelu kesdkuussa 2016,
jossa esilla oli oheinen karttatarkastelu liito-oravien liito- ja pesiméalueis-
ta maankaytdon suunnittelun pohjaksi. Raportti valmistuu syksylla 2016,
ohessa luonnos.
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MYYRMAEN-YLASTON-KIVISTON ALUEEN
LIITO-ORAVASELVITYS 2016
KIVISTON ALUE 1:10 000, LUONNOS 4.8.2016

E Tutkimusalueen rajaus

©  Papanapuu
0  Kolopuu
= Kehitettdva yhteys
- Rakennettava yhteys
== QOlemassa oleva yhieys

|:| Ydinalue

E__ 1 Elinymparistén rajaus

///// Hy\nn soveltuva eilnympansto

Luonnos liito-oravien liito- ja pesima- -alueista K|V|stossa Myyrmaen —
Ylaston - Kiviston alueen liito-oravaselvitys, luonnos 4.8.2016: Kiviston ja
Murron alue, Kuva: Ramboll Oy

Lahiympaéariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen pohjoispuolella ovat voimassa pientaloalueiden asemakaavat nro
001766 ja 001770 seka Kanniston koulun ja sen viereisia pientaloja kos-
keva asemakaava nro 001981. Alueen lansipuolella on asemakaavan
Kivistd 2 (nro 230200) virkistysaluetta. Lounaassa alue rajautuu Marja-
Vantaan asuntomessualueen asemakaavaan (nro 231000) ja Ydinkes-
kustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen (nro 230600),
josta osan tarkempi asemakaavoitus sisaltyy Kiviston asemakaavayksi-
kon tydohjelmaan vuodelle 2016..

Alueen eteldpuolella sijaitsevasta Murronpuistosta ja Murron hulevesial-
taasta on laadittu toteutussuunnitelmat ja altaan 1. vaiheen rakentaminen
on kaynnistynyt v. 2015. Kyseisen alueen ja siitd Sinikvartsinkatuun ja
Keharataan saakka ulottuvien alueiden asemakaavoitus kaynnistynee la-
hivuosina.
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4.1 Yleissuunnitelman suunnittelun tarve

Yleissuunnitelma toteuttaa Vantaan kaupungin strategisia tavoitteita tuo-
da asumisen mahdollisuuksia kestavaa kehitysta tukevien erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien eli Keharadan vaikutusalueelle. Alueen laajuu-
den ja osayleiskaavan rajausten tarkistusten vuoksi katsottiin tarpeelli-
seksi laatia ensin yleissuunnitelma alueesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Suunnittelu on kaynnistynyt useiden yksityisten maanomistajien aloit-
teesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)

- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- Keimolan omakotiyhdistys

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
litto, HSL, HSY, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto, Mu-
seovirasto, Tukes

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Yleissuunnitelmaty® (nro 240400) on tullut vireille nykyisessa laajuudes-
saan 13.3.2015 paivatylla osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville
asettamisella. Yleissuunnitelmatyon aloittamisesta ilmoitettiin Vantaan
Sanomissa seka kirjeilla maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 20.10.2015 kaupungin-
osan rajan muuttamisen vuoksi. Samassa yhteydessa tydon numero muu-
tettiin nro:ksi 021500. Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedotettiin osallisia suunnittelukokouksessa ja sahkdpostitse seka kau-
pungin internet-sivuilla.

Osallistumis-arviointisuunnitelmat ovat olleet kaupungin internet-
sivustoilla nahtavilla koko tyoprosessin ajan.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kevaan osallistumis-arviointisuunnitelman aineistoa esiteltiin 21.4.2015
Kanniston asukastila KanNussa jarjestetyssa tilaisuudessa.

Suunnitteluaineistoa esiteltiin yleisolle Kanniston asukastila KanNussa
jarjestetyssa tilaisuudessa 19.11.2015. Kuulijoilta pyydettiin paritydsken-
telyn kautta kommentteja suunnitelman hyvista ja kehitettavista puolista.
Positiivisena pidettiin puistoa, yhtenaisia ulkoilureitteja latuineen, asumi-
sen monimuotoisuutta, likenneratkaisuja ja asukasmaaran kasvua alu-
eella. Parannusehdotuksina ja toiveina esitettin mm. ettd alue toteutet-
taisiin pian ja kerralla valmiiksi, kivijalkakauppoja sijoitettaisiin alueelle,
koirapuiston tulisi olla riittdvan suuri ja viihtyisa. Lisaksi alueen etela-
laidan puistoalueesta toivottiin laajempaa.

Osallistumis-arviointisuunnitelmat ja niista saatu palaute

Yleissuunnitelmaty6n osallistumis-arviointisuunnitelmasta (13.3.2015)
saatiin 7 mielipidetta:

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtym& HSL 1.4.2015 toteaa, etté se
kannattaa vahvasti alueen lapi esitettyd uutta katuyhteytta. Katu tulee mi-
toittaa siten, etta se on liikennditavissa joukkoliikenteella ja pysakkivara-
ukset tulee huomioida. Alueelta tulee turvata sujuvat ja turvalliset kevyen
likenteen yhteydet Kiviston asemalle.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtymad HSY 14.4.2015 pyy-
taa asemakaavaan varausta paperinkerayspisteelle. Alue ei kuulu télla
hetkella HSY:n toiminta-alueeseen. Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa
vesihuollon tarve ja kustannukset seka huomioitava vesihuollon tilavara-
ukset. Tulee laatia alustava vesihuollon yleissuunnitelma.

HSY:n oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa
tulee huomioida alueen suunnittelussa ja sopimuksissa. Hulevesien
imeytys- ja viivytysmahdollisuudet tulee selvittaa ja niiden tilavaraukset
on huomioitava.

Vantaan kaupunginmuseo 9.4.2015 toteaa mielipiteessaan mm.

etta silla ei ole suojeluintresseja alueen olemassa olevan rakennuskan-
nan osalta. Riipilantie on Vantaan kaupungin rakennuskulttuurikohde.
Tien luonne tulee entisestddn muuttumaan ympardivan alueen muuttu-
essa kaupunkimaisemmaksi.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa yleissuunnitelmasta.

Museovirasto 14.4.2015 toteaa, etta kaava-alueelta ei tunneta muinais-
muistolailla rauhoitettuja kiinteitda muinaisjaannoksia. Suunnittelualueen
koilliskulman tuntumasta on saatu talteen irtoloytoné kivikaudelle ajoitet-
tu tasataltta (mj rek 1000004002), mutta kiintedsta muinaisjaannoksestéa
ko. alueella ei ole havaintoja.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyld, 021500 22.8.2016
26/69

Museovirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan.

Vantaan Energia Oy 15.4.2015 toteaa, etté alueelle tarvitaan useita
muuntamoita ja Vantaan Energia haluaa olla mukana alueen kaavoituk-
sessa muuntamopaikkojen maarittelemiseksi.. Kaukolammaon osalta ei
huomioitavaa.

Yksityishenkild 7.4.2015 toteaa, etta alueella tulee tavoitella korkeata-
soista ja yhtenaista arkkitehtuuria. Alueen rakentamistehokkuus tulee
harkita siten, ettéa se edistaisi alueen palvelujen toteutumista ja kompen-
soisi keskustassa mahdollisesti lentomelun vuoksi pienenevaa asuntora-
kentamisen maaraa. Mittakaavan muutos kerrostaloista rivi- ja pientaloi-
hin tulee toteuttaa tyylikk&aasti. Tehokas rakentaminen tukee Lapinkylan
seisakkeen toteuttamista. Sujuviin yhteyksiin asemalle tulee kiinnittaa
huomiota. Alueelle toivotaan varausta lahikaupalle.

Keimolan omakotiyhdistyksen 21.4.2015 mielipide saapui maéaraajan jal-
keen ja koski Riipilantien itapuolisia alueita, jotka aiemmassa tyovai-
heessa ovat olleet suunnittelualuetta. Mielipiteessa todetaan mm., etta
Lapinkylan seisakkeen kannalta kerrostalorakentaminen on perusteltua,
mutta sen niveltaminen olemassa olevaan asuntokantaan ja luontoon on
tarked lahtokohta. Kerrostalot voisivat tulla lahelle Riipilantieta ja Murto-
pakankujan suunnalta alkaisi matalampi rakentaminen.

Ulkoiluyhteys Kivistosta jokirantaan voisi kulkea Riipilantien itdpuolella
asutuksen halki.

Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (20.10.2015) ei saatu
yhtdan mielipidetta.

4.3.4 Lausunnot ja niiden perusteella tehdyt tarkistukset

Murron yleissuunnitelma oli lausunnoilla ja yleisesti nahtavilla mielipiteita
varten 23.3. — 21.4.2016 valisen ajan. Lausuntoja pyydettiin 10 kpl ja
saatiin maardajassa 6 kpl sekd 1 myohassa (Finavia Oy). Liséksi saatiin
yksi mielipide. Koska kyseessa on epavirallinen maankaytén muoto,
kaikkiin lausuntoihin ja mielipiteeseen annetaan vastineet.

Tarkeimmat lausunnot saatiin HSL:It&, HSY:It&, Ely-keskukselta ja Fina-
vialta.

Pa&osin lausunnot ovat mydnteisia ja yleissuunnitelman ratkaisua pide-
tdan perusteltuna.

HSL:n mukaan suunnitelma tukee HLJ:n ja MAL-tavoitteiden toteutumis-
ta. Lapinkylan seisakkeen rakentaminen on ohjelmoitu vuosille 2026 —
2040. Tehokkaampi maankaytto eli vaihtoehto 2 tukee paremmin teho-
kasta joukkoliikennetta.
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Vastine: Liito-oravien vuoksi tehokkaampaa maankayton vaihtoehtoa ei
voida sellaisenaan ottaa asemakaavoituksen pohjaksi.

HSY:n lausunnossa painotetaan ilmastonmuutoksen vaikutusten torju-
mista esim. uusiutuvan energian tuottamisella ja kaupungin hulevesioh-
jelman hyédyntamiselld. Vastine: Nama ovat sisaltyneet aina Kiviston
asemakaavatdihin vision mukaisesti.

Uudenmaan Ely-keskus ottaa lausunnossaan kantaa erityisesti kahteen
teemaan: lentomeluun ja liito-oraviin. Lentomelun osalta kerrataan Kivis-
ton asemakaavoissa jo kaytetyt rakenteellisen lentomelun torjunnan pe-
riaatteet.

Yleisesti todetaan, etté tehokkaan asumisen sijoittaminen Murron alueel-
le on kannatettavaa Kivistdn rautatie-aseman ja Lapinkylan-seisakkeen
laheisyyden vuoksi.

Jatkosuunnittelussa on kaytettava uusinta, vuodelle 2025 ulottuvaa len-
tomeluennustetta Korkeimman hallinto-oikeuden 21.1.2015 antaman
Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparisto-lupaa koskevan paatoksen
mukaisesti, vaikka silloinkin alue on Lden 50 — 55 dB:n aluetta kuten
voimassa olevassa maakuntakaavassa ja osayleiskaavassa.
Liito-oravien osalta lopullisen maankayton suunnitelman tulee perustua
tyon alla olevaan selvitykseen liito-oravien elinolosuhteista Lansi-
Vantaalla. Vaihtoehdossa 1 varaudutaan paremmin liito-oraviin. Jatkossa
tulee huomioida aiemmissa selvityksissa todetun liito-oravien kulkuyh-
teyden muutos asuntomessualueen suunnalta, Murron alueella sijaitseva
lisdantymis- ja levahdyspaikka ja kulkuyhteydet itdan.

Vastine: Uusimpien lentomeluennusteiden (Finavia, 2025) mukaisessa-
kaan tilanteessa suunnittelualueen lentomelutaso ei nouse nykyisesta.
Siten niiden mukainen tilanne on jo otettu huomioon. Selostusta on tay-
dennetty aiheen osalta.

Liito-oravien selvitys valmistuu alkusyksysta 2016, jolloin se liitetdan
osaksi asemakaavasuunnittelua. Tahan yleissuunnitelmaan lisataan liit-
teeksi elokuun alun tilanteesta karttaluonnos osoittamaan, mihin suun-
taan Ely-keskus ja Vantaan kaupunki ovat ohjanneet konsulttityota Kivis-
ton ja Murron alueiden osalta.

4.3.5 Mielipide

Yleissuunnitelman kahdesta vaihtoehdosta saatiin yksi mielipide, jossa
asuntomessualueella asuva vastusti koirapuistolle tehtya varausta, koiri-
en aiheuttaman melun vuoksi.

Vastine: Ohjeellinen aluevaraus koirapuistolle sailytetdan yleissuunnitel-
massa. Asemakaavavaiheessa ja puistosuunnittelussa tutkitaan, voi-
daanko esim. rakenteellisilla aidoilla estdd melun levidmista asuntojen
suuntaan. Tulevaisuudessa laajempi koirapuisto toteutetaan Tikkurilan-
tien etelapuolelle, urheilupuiston yhteyteen.
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4.4 Yleissuunnitelman tavoitteet

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet

Suunnittelualueen maankayton keskeiset tavoitteet ovat:

- Suunnittelussa edellytetdan Kiviston (ent. Marja-Vantaan) vision kol-
men teeman huomioimista: fillarikaupunki, taidekaupunki ja ekokaupunki.
Alueesta tulee suunnitella toiminnallisesti, visuaalisesti ja ekologisesti
kestavaa ja omaleimaista elinymparistoa.

- Tehostaa maankayttoa Kehéaradan ja etenkin Lapinkylan asemavarauk-
sen vaikutuspiirissa, mikéa edesauttaa aseman toteutumista tulevaisuu-
dessa. Tavoitteena on mahdollistaa koti arviolta n. 800 asukkaalle.

- Mahdollistaa erityyppisia asumismuotoja: kerrostalo-, pienkerrostalo-,
rivitalo- ja omakotitaloasuntoja.

- Yhteensovittaa uudet asuinkorttelit liito-oravien elinpiirin kanssa seka
turvata liito-oravien elinmahdollisuudet alueella ja niiden kulkuyhteydet
elinpiirilta toiselle.

- Sovittaa asuinpientalokorttelit maastonmuotoihin, maaritella luonteva
aluerajaus asumisen ja virkistysalueen valilla

- Sovittaa alueen suunnittelu Kiviston keskusta-alueen suunnitelmiin.

- Edistaa joukkoliikenne- ja polkupyorakaupungin toteutumista sujuvilla,
viihtyisilla ja turvallisilla reiteilla sekd varautua Riipilantien kasvaviin lii-
kennemaariin muuttamalla tien luonne kaupunkimaisemmaksi.

- Parantaa katu- ja kevyenliikenteen yhteyksia tulevan Kehéradan ase-
mille, virkistysalueille, nykyisille omakotialueille, Kanniston koululle sek&
Kiviston keskustaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteita on tAsmennetty suunnit-
telun kuluessa.

4.4.2 Laatukriteerit

Suunnitelman tavoitteista on keskusteltu mm. suunnittelukokouksissa ja
niitd on tyostetty suunnitteluprosessin aikana kaupungin henkiloston ja
maanomistajien kesken. Tarkeimmiksi koetuista tavoitteista on muodos-
tettu laatukriteerit, joiden toteutumista on tarkoitus seurata aina alueen
rakentumiseen ja kayttoon saakka.

ALUEEN KOKONAISUUS

* omaleimaisuus ja paikan henki: pikkukaupunkimainen katutila ja tun-
nelma, varikyllaiset rakennukset, puustoiset ja puutarhamaiset pihat port-
teineen

* liittyminen Kiviston keskustaan ja Kanniston pientaloalueeseen

* edistetaan Lapinkylan seisakkeen kaytt6onottoa

* isojen rakennuskokonaisuuksien sisélla vaihtelua

* tilahierarkia: yksityinen / puolijulkinen / julkinen tila
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ASUMINEN

* monipuolinen asuntotuotanto: erilaisia rakennustyyppeja, erikokoisia
asuntoja ja ok-taloja

* laadukasta kohtuuhintaista asuntotuotantoa

* yhteisdllisyyden tukeminen: sijoitetaan asuinrakennukset niin, etta syn-
tyy mahdollisuuksia naapureiden kohtaamiseen, asukastiloja toteutetaan

TYOPAIKAT JA PALVELUT

* Kiviston palveluiden hyva saavutettavuus

* ty6tilojen mahdollisuus asumisen yhteydessa ja rakennusten kivijalois-
sa

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

* sujuvat ja turvalliset liikenneyhteydet pyordillen, bussilla, jalan, autolla

* sujuvat yhteydet Keharadan asemille

* Kkeskitetty pysakointiratkaisu, maastonmuotojen ja viherkattojen hyo-
dyntaminen pyséakaintitilojen rakentamisessa

* |apiajoliikenne Kanniston koulu-paivakodille pois Murtopakankujalta

ULKOALUEET JA PIHATILAT

* Osayleiskaavan viheryhteyksien toteutuminen, sujuvat yhteydet Van-
taanjoelle, ulkoilureiteille ja alueen puistoihin

* Julkisten viheralueiden ja muiden ulkotilojen riittavat tilavarukset

* viherrakenteen toimivuus ja riittavat tilavaraukset, viherkertoimen kaytto
* liito-oravien kulkumahdollisuudet puistoissa, kaduilla ja kortteleissa

* pihojen toiminnallisuus ja viihtyisyys: pihoilla tilaa maanpaallisille hule-
vesirakenteille ja viljelylle, pihojen aurinkoisuus ja pienilmasto

* olevan hyvakuntoisen puuston sailyttdminen

* luonnon monimuotoisuus pihoilla ja viherkatoilla

RAKENNERATKAISUT JA NIIDEN TALOUDELLISUUS

* energiaa saastavat ja uusiutuvia energiamuotoja mahdollistavat ratkai-
sut

* kestavaa kehitysta tukevat rakennustekniset ratkaisut

* rakennettavuuden ja ilmansuuntien suhteen hyvat ja toteutus-kelpoiset
tontit

* kunnallistekniikan tehokkuus ja taloudellisuus

4.5 Yleissuunnitelmaratkaisun vaihtoehdot

Vuosien 2009 - 2010 suunnitteluvaiheessa maanomistajat, heidan arkki-
tehtikonsulttinsa ja Marja-Vantaa-projekti tyostivat alkuperaisen laajuisen
alueen suunnitelmia. Arkkitehtitoimisto Anttila&Rusanen Oy laati suunni-
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telmat Riipilantien itdpuolisesta alueesta ja lansipuolisen alueen pohjois-
osasta, Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy suunnitteli Riipilantien lansi-
puolisen alueen etelaosaa.

Anttila&Rusasen suunnitelma koostui pdaosin pientaloista, jotka oli sijoi-
teltu tiiviiksi ryhmiksi joko katujen tai tontin siséisen likennealueen ympa-
rille. Riipil&ntien varteen sijoitettiin pistemaisia kerrostaloja rakentamisen
tehokkuuden nostamiseksi. Riipilantien itdpuolella varauduttiin paivako-
din rakentamiseen.

Yhdistelmakuva Arkkltehdlt Anttlla & Rusanen Oy:n ja Harrls&KJ|S|k Oy n
viitesuunnitelmista v. 2010. Suunnittelualue kattaa Riipil&ntien itapuolisia
osia.

Kuva: Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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23760askem?
(12600 askem?) |-+

VAV YA : AT e Y i\ |
Arkkitehdit Anttila&Rusanen Oy:n suunnitelma Riipilantien lansipuolises-
ta osasta (vihredlla varitetyt korttelit). Etelapuolen kaupunkirakenne Har-

ris&Kjisikin suunnitelmien mukainen.

Harris&Kjisikin suunnitelmissa tutkittiin alueen eteldosaan atriumtaloja ja
pihakatuihin ja /tai tontin sisaisiin likennealueisiin tukeutuvia kaupunki-
pientaloja. Alueen lapi kulkevan paakadun linjauksesta oli esilla vaihto-
ehtoja: toisessa katu kulki silloisen liito-orava-alueen itapuolelta ja toi-
sessa lansipuolella.

Alueen lapi kulkeva paékatu linjattiin kulkemaan siten, etta se kohtasi
Marja-Vantaan ydinkeskustan katuverkon. Liikenne Kanniston koululle ja
paivakodille ohjattiin uutta katua pitkin alueen l&pi, jolloin Murtopakanku-
ja katkeaa ja sen liikkenne vahenee.

Rakentamisen maara oli naissé suunnitelmissa tyon nykyisen rajauksen
osalta n. 45 000 k-m?.
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NITAR - RUPILANTIEN VARSI, SANDEL LINALLIE . ARKKITEHTITOIMISTO
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Harris&Kjisik Oy:n suunnitelma Riipilantien lansipuolesta. VE1, jossa yh-
dyskatu Kiviston keskustaan kulkee liito-orava-alueen lansipuolelta.

Marja-Vantaa-projektissa aineistoa kehitettiin siten, ettd paakadun varrel-
le sijoitettiin viitesuunnitelmista poiketen kerrostaloja. Riipilantien varren
pistetalot on korvattu lamellitaloilla. Pientalot reunustivat nauhana puis-
ton reunaa eteldssd ja lannessa. Kerrostalojen paikoitus suunniteltiin
tuossa vaiheessa paaosin autokatoksiin maantasoon, hiekkakuopan alu-
eelle tutkittin kannen alaista pysakointia. Liito-oravien elinpiirien vaiheit-
taisen rakentumisen ajatus oli esilla jo tuolloin. Niiden tarvitseman elinti-
lan laajuutta tutkittiin.

Rakentamisen maara oli tassa suunnitelmassa tyon nykyisen rajauksen
osalta n. 52 000 k-m?.
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Konsulttiaineiston pohjalta Marja-Vantaa-projektissa tydstetty suunnitel-
ma.
Kuva: Anne Olkkola, Marja-Vantaa-projekti 2011.

Tyon kaynnistyttya uudelleen syksylla 2014 todettiin, ettd aikaisempi ai-
neisto vastasi padosin edelleen yleissuunnitelmatydn tavoitteita. Joiltakin
osin tavoitteet olivat muuttuneet ja mm. liito-oravatilanne paivittynyt. La-
pinkylan seisakkeen toteutumisen edistaminen on noussut seka kaupun-
gin ettd maanomistajien taholta yhdeksi tydn keskeisimmista tavoitteista,
minka vuoksi rakentamisen tehokkuuden nostamista on tutkittu. Samalla
on selvitetty kerrostalokortteleiden asukaspyséakoinnin ratkaisemista kes-
kitetysti ja rakenteellisesti.

Alueen tehokkuudesta tehtiin vaihtoehtoisia luonnoksia, joissa etsittiin
pien- ja kerrostalorakentamiselle sopivimpia paikkoja ja punnittiin naiden
keskinaista osuutta kokonaisuudesta. Sinikvartsinkadun ité- ja etelapuo-
lisen alueen osalta todettiin, etté alueelle on jarkevaa sijoittaa kerrostalo-
ja, koska maaperé on paaasiassa pehmeaé savikkoa ja perustamiskus-
tannukset helpompi kattaa. Lisdksi alue on l&himp&na Lapinkylan seisa-
kevarausta.

Esilla oli myds vaihtoehto, jossa kerrostalorakentamista olisi ollut Sini-
kvartsinkadun pohjoispuolella nyt esitettya laajemmalla alueella. Todet-
tiin, ettd mittakaavallinen siirtyma kerrostalojen ja pohjoisosan omakoti-
[erillistalojen valilla olisi ollut liian jyrkkd. Samasta syysta alueen koillis-
kulman kerrostalojen pohjoispuolelle sijoitettiin matalamman rakentami-
sen alue.

Katuverkon vaihtoehdot

Katuverkolle tutkittiin vaihtoehtoja erityisesti alueen lansiosassa. Aiem-
massa suunnitteluvaiheessa oli paadytty kaupunkirakenteeseen, jossa
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alueen lansiosa tukeutui pitkadn, Sinikvartsinkadun mutkasta lanteen
lahtevaan, katuun. Katuhierarkiaa haluttiin kuitenkin selventaa siten, etta
uusi reitti koululle ja paivakodille olisi helposti hahmotettavissa ja etta lii-
kenne ohjautuisi sinne luontevasti. Pitka suora katu (Tappermalmintie)
suunniteltin haarautumaan koululle vievéaksi leveammaksi kaduksi ja
omakotitonteille vievaksi hierarkiassa kapeammaksi kaduksi. Ratkaisu
tuottaa myos elavampaa kaupunkikuvaa ja monipuolisempia katunaky-
mia.
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Luonnos, jossa suunnittelualueen lansiosan kaupunkirakenne tukeutui
pitkdan, suoraan katu. Ratkaisua muutettiin katuhierarkian parantami-
seksi ja kaupunkikuvan elavaittamiseksi.

Sinikvartsinkadulle etsittiin optimaalista paikkaa hiekkakuopan kohdalla.
Paadyttiin siihen, ettd katu on paras toteuttaa kuopan itapuolelle, jolloin
se kohtaa Marja-Vantaan asuntomessualueen asemakaavassa (nro
231000) kaavoitetun Sinikvartsinkadun luontevasti ja valtytaan taytoilta.
Tama on seka toiminnallisesti etta taloudellisesti perusteltua.

Yleissuunnitelmasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista maankayton ratkaisua,
joiden suurin keskindinen ero koskee liito-oravien elinpiiria: jos elaimet
muuttavat joskus muualle nykyiselta elinpiiriltd&n, alue otetaan ihmisten
asuinkayttoéon. Ely-keskukselle esitettiin suunnittelun aikana myo6s vaih-
toehtoista maankayttomerkintdd, jonka mukaan puistoalue voitaisiin
muuttaa myohemmin asuinkortteleiksi. Liito-oravat vaihtavat elinpaikko-
jaan, kuten osayleiskaavaan merkityn pesimaalueen osalta on todetta-
vissa. Nama kaksi vaihtoehtoa oli nahtavilla ja niistéa pyydettiin lausunnot.
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Lausuntojen perusteella kahdesta vaihtoehdosta muokattiin yksi maan-
kayton ratkaisu, jossa ko. liito-oravien elinpiiriin ei oteta kantaa: elinpiiri-
alueen maankaytto ratkaistaan asemakaavassa.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taman yleissuunnitelmatyon kasittelyt:
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016
Kaupunginhallitus 7.3.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016
Kaupunginhallitus 29.8.2016
Kaupunginvaltuusto xx 2016

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyld, 021500 22.8.2016
37/69

5 YLEISSUUNNITELMAN KUVAUS

5.1 Yleissuunnitelman rakenne

Yleissuunnitelma siséltdd asumisen kortteleita, niiden tarvitsemien pysa-
kointitilojen korttelialueet, katualueita ja puistoa. Kerrostalokorttelit sijoit-
tuvat alueen paakatujen, Sinikvartsinkadun ja Riipilantien varteen.

Kerrostalokorttelit voidaan toteuttaa usealla eri tavalla, joista kaksi on
esitetty rakennevaihtoehdoissa. Tarkead on virkistysalueiden ja raken-
nettujen kortteleiden vélinen selked rajaus: kerrostalot muodostavat jat-
kuvan maisemallisen rajauksen mataline muureineen, pientalot muodos-
tavat pienipiirteisen helminauhan.

Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintien pohjoispuolen A -kortteliin voi-
daan toteuttaa enintaan 2 -kerroksisia, esim. BoKlok -konseptin mukaisia
pienkerrostaloja.

Alue liittyy pohjoisessa olemassa olevaan pientaloalueeseen, jonka la-
heisyyteen sijoittuu matalampaa rakentamista. Pientalot on sijoitettu alu-
een lansi- ja pohjoisosaan, jolloin ne liittyvat Kiviston keskustan asunto-
messualueen ja Kanniston pientaloalueisiin seka rajaavat keskustapuis-
toa.

Sinikvartsinkatu liittda alueen Kiviston keskustaan ja Riipilantiehen seka
edelleen laajempaan seudulliseen ja valtakunnalliseen tieverkkoon. Sini-
kvartsinkadulle rakennetaan molemmin puolin leveat jalkakaytavat pyo-
rakaistoineen, joita pitkin on sujuvat yhteydet mm. Kiviston asemalle.
Alueen etelalaidan ulkoilureitit liittyvat laajempaan ulkoilureitistéon, joka
ulottuu lannessa Petikon ulkoilualueisiin ja idassa Vantaanjoen varren
alueisiin. Ulkoilureitille on varaus Riipilantien ali itaan.

Maankaytdsta laadittiin kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joista on kehi-
tetty lausuntojen perusteella yksi suunnitelma valtuustokasittelya varten.
Alueelle sijoittuva liito-oravien elinpiiri (Faunatica, 2012) jatetddn tassa
suunnitelmassa ratkaisematta. Sen rajaukset ja kayttotarkoitus suunnitel-
laan asemakaavavaiheessa syksylla 2016, jolloin liito-oravien uusin kon-
sulttityd on valmis. Pienkerrostalojen korttelialueesta Sinikvartsinkadun
pohjoispuolella valittiin lopulliseen suunnitelmaan vaihtoehto, jossa ra-
kennusten paadyt suuntautuvat paakadulle pain.

Yleissuunnitelmaan on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkeita risteyksia,
joiden kehittdmiseen ja laatuun tulee kiinnittdd huomiota jatkosuunnitte-
lussa (asemakaava, rakennus- ja katusuunnittelu). Risteyksia voidaan
korostaa esim. rakennusten massoittelulla, kadun ja tontin pintamateriaa-
lien vaihdoksilla tai taideteemoilla (tuuliviirit, penkit jne).
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Entista soranottokuoppaa on taytetty sen pohjoisosasta ja alue ositetaan
asumiselle. Kuopan etelaosassa maastonmuotoja voidaan hyddyntaa ra-
kennus- ja pihasuunnittelun osana tai vaihtoehtoisesti kuoppa voidaan
tayttdd. Koko yksityisen maanomistajan mailla sijaitseva soranottokuop-
pa rajataan maanomistajan korttelialueeksi, jotta kuoppa kunnostetaan
kokonaisuutena. Suunnitteluperiaatteena on, etta kuoppa liitetddn maas-
tonmuokkauksella ja istutuksilla muuhun asuintontin kayttoon ja ilmeel-
tdan viereisen puistoalueen maisemaan. Maisemointi ja istutukset tulee
toteuttaa samanaikaisesti tontin muun rakentamisen kanssa. Soranotto-
kuopat on merkitty kokonaan korttelialueeksi (sen poikki kulkevaa ka-
dunpétkaa lukuun ottamatta), jotta niiden kasittely voidaan suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena muun korttelin rakentamisen kanssa.

Liikenne

Alueen halki kulkee Riipilantien Kiviston keskustaa yhdistava kokoojaka-
tu, Sinikvartsinkatu. Sen linjaukseen on vaikuttanut Riipilantien katu-
suunnitelmassa maaritetty liittyman paikka ja jo asemakaavoitettu Sini-
kvartsinkadun paikka etelasséd. Katu linjattiin pohjois-eteld -suuntaiselta
osuudeltaan kulkemaan liito-orava-alueen ja soranottokuopan valista, jol-
loin kadunrakentamisessa valtytaan taytoilta.

Muut kadut ovat luonteeltaan tonttikatuja. Saattoliikenne Kanniston kou-
lulle ja paivakodille on ohjattu koko alueen lapi Sinikvartsinkatua ja Tap-
permalmintieta pitkin, kun ko. saattoliikenne kulki aiemmin Murtopakan-
kujaa pitkin. Saattoliikenne koettiin hairioksi, jonka vuoksi Murtopakanku-
ja on osittain katkaistu ja sen lansipa&sta on ainoastaan kevyen liiken-
teen yhteys ja huoltoajoneuvojen ajo lanteen pain.

Yleissuunnitelmassa osoitetut uudet kadut tulevat aiheuttamaan liiken-
nemelua alueen sisalla, merkittavimpana Sinikvartsinkatu, jolla ennustet-
tu likennemaara on n. 3 500 ajoneuvoa / vrk (v. 2030). Asuntojen ja pi-
hojen melutasoa voidaan kuitenkin hallita rakenteellisesti, rakennusten
sijoittelulla ja aidoailla.

Pysékainti

Asukaspysakainti perustuu kerrostalokortteleiden osalta keskitettyyn py-
sakointiratkaisuun. Pientalojen ja pienkerrostalojen autopaikat sijaitsevat
omalla tontilla. Alueen koilliskulman A -korttelin autopaikat sijaitsevat |a-
himmassa pysakdintitalossa.

Vieraspysakadintia ja lyhytaikaista asiointia palvelevia pysakointipaikkoja
voidaan sijoittaa maantasoon Sinikvartsinkadun varteen puiden lomaan.
Kivijalkaan sijoittuville liike- ja palvelutiloille tulee jarjestaa kuitenkin ly-
hytaikaisen asiakaspysakoinnin edellyttamat autopaikat pysakaintilaitok-
sista tai niiden tonteilta.

Tappermalminkujan ja -pihan pdaatteiden pihakaduksi merkityn alueen
keskiosaan voidaan sijoittaa muutamia vieraspysakdintipaikkoja.

Maisemasuunnittelu
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Yleissuunnitelman laatimiseksi teetettin maisemasuunnitelma (Studio
Terra Oy, 2015), jossa maariteltiin viheralueiden tilavaraukset, ulkoilurei-
tit ja viheralueiden palvelut. Tydssa esitettiin hulevesien kasittelyn peri-
aatteet ja tutkittiin olemassa olevan puuston sailyttamismahdollisuuksia
puisto- ja korttelialueilla seka katu- ja pysakointialueiden maisemallisia
ideoita. Liito-oravan elinymparisto ja liikkumisreitit on huomioitu suunni-
telmassa.

Luonnonsuojelu ja liito-oravat

Alueelle ulottuu osa liito-oravareviirista, jonka Uudenmaan ELY on rajan-
nut. Vuonna 2014 alueelta |6ydettiin vain yksi ilmeisesti vanha papana,
eikd lajista saatu muita havaintoja. Tiedot liito-oravan esiintymisestéa
alueella paivitettiin kevattalvella 2015, osana heikentamislupaan liittynyt-
td seurantavelvoitetta. Tuolloin ei I6ydetty merkkeja liito-oravan pesin-
nasta alueella, sen sijaan kevaalla 2016 papanoita |0ytyi runsaasti. sti.

ELY:n liito-orava-asiantuntijoiden kanssa kaydyssa neuvottelussa
4.3.2015 todettiin, ettd Marja-Vantaan osayleiskaavaan merkitty van-
hempi liito-orava-alue ei enda ole lajin elinpiiria eika silla ole enaa lajille
soveltuvaa metsaa. Rajaus voidaan siltd osin katsoa poistuneeksi

Yleissuunnitelmatyohon sisaltyi Ely-keskuksen rajaaman liito-oravan
elinpiirin osalta kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joita voidaan kayttaa
asemakaavoituksen pohjana. Tilanteessa, jossa Ely-keskuksen rajaama
lito-oravan lisaantymis- ja levahdysalue katsotaan olevan liito-oravan
kaytbssa tai sille soveltuvaa, sailyy alue luonnonmukaisena metsana
puistoalueena. Tilanteessa, jossa on alue on pitkdan ollut kayttamatto-
mana tai muuttunut liito-oravalle sopimattomaksi, alue voidaan asema-
kaavoittaa asuinkortteleiksi. Tasta suunnitteluperiaatteesta on neuvoteltu
Ely-keskuksen edustajien kanssa syksylla 2015.

Vantaalla laaditaan laaja kaupungin lansiosan kattava liito-oravaselvitys
v. 2016 aikana. Siin& maaritellaan lajin esiintymisalueet ja liikkumisreitit
sekd keinot suotuisan suojelutason saavuttamiseksi myos Kivistossa.
Selvityksen tuloksia tullaan hyédyntamaan Murron alueen asemakaavoi-
tuksessa. Yleissuunnitelman selostuksen liitteeksi on lisatty konsulttityon
raporttiluonnos elokuulta 2016.

Maantieliikenteen aiheuttama melu ja meluntorjunta

Maantieliikenteen melu on nykytilanteessa voimakkainta Riipilantien var-
ressa ja likennemaarat tulevat edelleen kasvamaan. Sinikvartsinkadun
likenne tulee olemaan toinen merkittava liikennemelun aiheuttaja. Ker-
rostalorakentaminen on sijoitettu alueen itdosaan siten, etta se estaa lii-
kennemelun leviamista kortteleiden pihoille. Riipilantien varressa raken-
nukset ovat korkeimpia, ja kerrosluvut laskevat puistoalueita kohden.

Suunnitelmasta laadittiin meluselvitys (Sito Oy, 2016), joka osoittaa, etta
asuinpihoilla paasaan ohjearvot alittaviin melutasoihin kaikilla alueilla.
Riipilantien ja Sinikvartsinkadun varren rakennukset tulee sijoittaa siten,
ettd ne suojaavat pihatiloja melulta tai melua tulee torjua rakenteellisin
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aidoin. Meluselvityksen tuloksista on kerrottu enemmén kohdassa 5.5
Ymparistohairiot.

Koulun ja paivakodin saattoliikenne kulkee talla hetkella alueen pohjois-
reunassa Murtopakankujaa pitkin ja on aiheuttanut Murtopakankujan var-
ren asukkaille meluhaittaa. Yleissuunnitelmassa saattoliikenne on ohjattu
uudelle reitille (Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintie), jolla likennemelu
on helpommin hallittavissa uudisrakennusten kortteleissa, esim. omakoti-
talot voidaan sijoittaa kadun varteen siten, etta niille muodostuu suojaisa
oleskelupiha rakennusten taakse.

Meluntorjunnasta annetaan tarvittavat maaraykset asemakaavassa.

5.1.1 Mitoitus

Yleissuunnitelma-alueen yhteenlaskettu kerrosala on n. 57 700 k-m?.
Tama tarkentuu asemakaavavaiheessa. Vaihtoehdossa, joka perustui lii-
to-oravien muuttamiseen pois alueelta, rakennusoikeutta oli n. 68 300 k-
m?. Lisaksi ah -merkinnéilla esitetyissa paikoissa liike-, tyd- ja palvelutilo-
ja saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Pysékdintilaitosten tiloja
ei lasketa rakennusoikeuteen.

Yleissuunnitelman kerrosalamaara tarkoittaa n. 950 asuntoa ja n. 1100
asukasta, silloin kun asunnon keskikoko on 60 ka-m? ja asukasta kohden
on 50 ka-m?. Rakennusoikeudet muodostuvat ja ne tarkentuvat asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Alueelle on arvioitu tarvittavan lopputilanteessa noin 850 asukas-
pysékaoinnin paikkaa, jonka liséksi tonteille saadaan sijoittaa mm. invali-
dipaikkoja. Kadun varren kivijalkatiloille tulee varata 1 ap / 100 ka-m?,
kuitenkin vahintadn 1 ap / ty6-palvelutila. Asemakaavavaiheessa arvioi-
daan viela Lapinkylan seisakkeen vaikutus autopaikkanormeihin.

Autopaikkamitoitus:

Pysakoinnin tilavarausten mitoituksessa on kaytetty seuraavia mitoitus-
periaatteita:

AK -kortteleissa 1 ap / 100 asumisen ka-m?

A -kortteleissa 1,5 ap / asunto

AO -kortteleissa 2 ap / asunto

Alueelle ei voida soveltaa lievempaa kokeiluautopaikkanormia (1 ap /
100 asumisen k-m? 1 km:n sateelld juna-asemista), koska Lapinkylan
seisake ei vield ole kaytossa. Ah -tiloille normi on vahintaan 1 ap / tyo-
palvelutila. Erityisasumisen edellyttdd 1 ap / 170 ka-m2.

Polkupydrille tulee varata saaltéd suojattuja ja helposti kaytettavia saily-
tyspaikkoja rakennusjéarjestyksessa maariteltya tasoa enemman.

Katualueiden mitoitus
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Katualueiden mitoitus perustuu Vantaan kuntatekniikan keskuksessa
laadittuihin tilavaraustarkasteluihin. Sinikvartsinkadun leveys noudattaa
samannimisen kadun mitoitusta Kiviston keskustassa.

Suunnittelualueen lounaisosaan on tavanomaisten tonttikatujen ja niiden
paassa olevien kadantopaikkojen sijasta suunniteltu valjemmat pihakadut.
Niitd ymparoivat rakennukset muodostavat rakennusryhmaén, josta on
mahdollista muotoutua yhtenainen kokonaisuus. Pihakatu luo mahdolli-
suuksia naapurusten kohtaamisille ja yhteisollisyydelle. Pihakadut on mi-
toitettu ajoneuvojen kdantymisen perusteella ja siten, etta keskelle jaa ti-
laa sijoittaa vieraspysakointid, hulevesien viivytyspainanteita ja lasten
leikkitilaa (esim. nurmi tai kiveys). Toiselle niista on sijoitettu liséksi alu-
een vaatima jatevedenpumppaamo.

MERKKIEN SELITYKSET
4 5:1-'-.
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Tappermalminkujan ]a Tappermalminpihan pihakaduilla on tilaa hule-
vesipainanteille, oleskelualueille, lasten leikkialueille ja istutuksille.
Kuva: Veera Sanaksenaho

5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu Kiviston keskustan kaupallisiin palveluihin. Alueelle saa-
daan sijoittaa ah -merkityille alueille kivijalkatiloihin pienimuotoisia liike-,
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tyo- ja palvelutiloja. Niiden rakennusoikeuksia ei lasketa kokonaisraken-
nusoikeuteen.

Julkiset palvelut
Alueelle ei sijoitu julkisia palveluja.

5.2 Yleissuunnitelman suunnitteluperiaatteet

Yleissuunnitelmaan on koottu tarkeimmiksi asetetut ympariston rakentu-
mista koskevat tavoitteet suunnitteluperiaatteiksi. Asemakaavoihin laadi-
taan niiden pohjalta maaraykset niita tarkentaen ja tdsmentéen. Tavoit-
teiden toteutuminen ratkaistaan lopulta rakennusten, katujen ja puistojen
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Kaupunkikuvan ja rakentamisen laatua koskee periaate: "Arkkitehtuurin
tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista seka ilmentaé hyvan kaupunki-
suunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita. Sinikvartsinkadun ja Tap-
permalmintien puoleiset tontin sivut suunnitellaan niin, ettd muodostuu
korkeatasoinen, yhtenainen ja pikkukaupunkimainen katujulkisivu.”

Suunnitteluperiaatteella ohjataan kaupunkimaisen, viihtyisan ja kiinnos-
tavan kaupunkikuvan syntymiseen. Tavoitteena olevaa pikkukaupunki-
maista katutilaa voidaan muodostaa sijoittamalla rakennukset lahelle ka-
tua ja suunnittelemalla niiden luonteva suhde katutilaan esim. sisdén-
kayntien tai ikkunoiden sijoittelulla ja maantason pintamateriaalien valin-
nalla. Oleellisia ovat myds katua rajaavat aidat ja kasvillisuus. Tavoittee-
na ovat laadukkaista materiaaleista toteutetut aidat ja portit, jotka liittyvat
rakennuksen arkkitehtuuriin varin, materiaalin ja mittakaavan avulla. Toi-
nen tavoite on elava ja avoin yhteys kadun ja pihapiirien valilla: porttien
kautta paasee kukistamaan yksityisempien pihapiirien maailmaan.

Lisdksi "Rakennusten julkisivuissa kaytetaan kestavid materiaaleja. Jul-
kisivujen paamateriaalien kayttoikatavoite on vahintaan 100 vuotta.”

Suunnitelmaan on merkitty kaupunkirakenteellisesti tarkeitd solmukohtia
omilla symboleillaan. Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintien risteys tulee
ratkaista laadukkaana aukiona. Muiden risteysten kaupunkikuvallista
asemaa tulee korostaa. Korostus voidaan toteuttaa monin keinoin, esim.
rakennuksen muotoilulla (esim. viiste tai sisaanveto) tai materiaalinvaih-
doksella, taideaiheilla, kadun ja tontin pintamateriaalin vaihdoksella, vi-
herrakentamisella tai naiden yhdistelmill&.
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Esimerkki Sinikvartsinkadun ja Tappermalmintien risteyksen kaupunkira-
kenteellisen solmukohdan tontin puoleisesta toteutuksesta. Rakennuksil-
la on muodostettu katutilaan liittyva aukio, johon pienkerrostalojen si-
saankaynnit luhtikaytavineen avautuvat.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Anttila&Rusanen Oy
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Toteutuksia BoKlok -pihapiirien aidoista, porteista ja tuuliviireista.
Kuva: Skanska / BoKlok

Keskeinen tavoite on liittda taide osaksi rakentamista ja ymparistoa.
Yleissuunnitelman periaatteisiin on Kirjattu, ettd asemakaavasuunnitte-
lussa taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ympa-
ristdsuunnitteluun. Asemakaavaa varten laaditaan Taiteen konsepti. Mur-
rossa taide voisi liittyd esim. aitoihin, portteihin ja tuuliviireihin.

Ekotehokkuus ja kestava kaupunkisuunnittelu

Kestavan ympariston toteutumista edistetdan suunnitteluperiaatteella:
"Aluekokonaisuuden ekotehokkuus tulee olla tasoltaan hyva. Ekotehok-
kuuden arvioinnissa tarkastellaan esim. energiankulutusta, uusiutuvien ja
paikallisten energiamuotojen hyddyntamista, materiaalivalintojen vahahii-
lisyytta, kestavyytta ja kierratettavyytta, rakennuksen kompaktia muotoa
ja sijoittumista tontille.”

Yleissuunnitelmaratkaisussa on tehty jo valintoja, jotka maarittelevat
osaltaan alueen ekotehokkuutta (esim. rakentamisen maara, katuverkko,
paikoin rakennusten suuntautuminen). Tavoitteena on, ettd alueen to-
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teuttamisen kaikissa tulevissa vaiheissa pyritddn ekotehokkaisiin ratkai-
suihin ja valintoihin. Ta&ma tarkoittaa esimerkiksi, etta
- rakennuksen sijoittamisessa aukotus ja muoto suunnitellaan siten,
ettd se hyddyntaa aurinkoenergiaa passiivisesti
- sdilytetdan tai istutetaan tontille varjostavaa puustoa jaahdytystar-
peen minimoimiseksi
- valitaan kestavia rakennusmateriaaleja
- hyddynnetddn energiantuotannossa esim. aurinkoenergiaa jne.

Alueelle laaditaan asemakaavavaiheessa OnePlanetLiving —konsepti tali
jokin muu vastaava kestavan kaupunkisuunnittelun laskentamalli. One-
PlanetLiving - konseptissa muotoillaan konkreettiset toimintamallit, miten
kestavaa kaupunkia toteutetaan tamén alueen osalta. Toimenpiteiden to-
teutumista myods seurataan ja mitataan.

Viherkerroin

Vantaa oli vuosina 2012 — 2014 mukana llmaston kestava kaupunki -
hankkeessa (ILKKA), jossa eri asiantuntijoiden yhteistyonéa laadittiin Ete-
l&-Suomen olosuhteisiin sopiva viherkertoimen laskentamalli.
Viherkerroinmenetelman avulla voidaan arvioida ja kehittda tapaa raken-
taa kaupungin pihaymparistoja. Tavoitteena on muodostaa sosiaalisia,
ilmastonmuutokseen sopeutuneita, vehreita ja viihtyisid asuinymparisto-
ja.

Vehreiden ja viihtyisien pihatilojen luomiseksi alueella hy6édynnetdan vi-
herkerroinmenetelmaa. Periaatteisiin on kirjattu: ” Korttelialueiden las-
kennallinen viherkerroin lasketaan asemakaavavaiheessa ja sen tulee ol-
la yleistéd tasoa parempi. Laskentamallilla tarkoitetaan esim. ILKKA -
hankkeen viherkerrointydkalua, jolloin viherkertoimen AK-kortteleissa tu-
lisi olla vahintdan 1,0 sek& A- ja AO-kortteleissa vahintaan 1,1.”

Viherkerroin lasketaan pihasuunnitelman pohjalta. Siin& huomioidaan pi-
han erilaiset elementit ja niiden maarat (esim. nurmi, muu lapaiseva pin-
tamateriaali, viherkatto, hulevesialueet, istutettavat ja sailytettavat puut).
Elementeille on maaritelty erilaisia painotuksia neljan eri nakokulman
mukaan: ekologisuus, toiminnallisuus, maisema-arvo ja kunnossapito.
Kun néiden tuloksena saatu painotettu viherpinta-ala jaetaan tontin pinta-
alalla, saadaan tontin viherkerroin.

Hyvaan viherkertoimeen paastaan kayttamalla piharakentamisessa la-
paisevia pintamateriaaleja, sailyttamalla puustoa tai istuttamalla uusia
puita, hyotykasvien viljelylla ja hulevesien paikallisella kasittelyll&.

Mahdollisia tavoiteviherkertoimia on tutkittu Murron alueen eri tyyppisilla
tonteilla laatimalla esimerkkipihasuunnitelmia ja laskemalla niille viher-
kerroin (Veera Sanaksenaho, 2015). Laskelmien perusteella tavoitevi-
herkertoimet voisivat olla alueella AK-kortteleissa vahintddn 1,0, A- ja
AO-kortteleissa vahintdan 1,1. Viherkertoimen tavoitearvot maaritellaédn
asemakaavavaiheessa tarkentuneiden suunnitelmien mukaan.
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Kerrostalokorttelin mallipihasuunnitelma. Suunnitelman viherkerroin on
1,0, mik& on tavanomaista tasoa parempi. ILKKA-hankkeessa maanva-
raisen kerrostalopihan viherkertoimen tavoitetasoksi maariteltiin 0,8.
Kuva: Veera Sanaksenaho

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyla, 021500 22.8.2016
47169

Pensaat yht: 61 m?

Iso lehtipuu

Kiveys 59 m?
ja linnunpontts

o

Perennat yht: 41

5 -’a Pieni .
:‘b."" ','F‘_ledelma'puu \ﬁljelylaélikot 45 m?,

Nurmi 106 m*

Terassiism
AQ tontti ;
500 m*
Viherkerroin 1,1

Pihavajaja
viherkatto
Tontin hulevedet ohjataan " S
AH-alueen
hulevesipainanteeseen.

Lapaisemattomilta pinnoilta
hulevedet chjataan
lapaiseville kasvillisuusalueille.

Omakotitalopihan mallipihasuunnitelma. Suunnitelman viherkerroin on
1,1.
Kuva: Veera Sanaksenaho

Viherkerroinmenetelma ohjaa osaltaan myds rakennussuunnittelua. Hy-
va viherkerroin on helpompi saavuttaa, kun tilat sijoitetaan kokonaan tai
osittain kahteen kerroksen. Yksikerroksiset ratkaisut ovat mahdollisia,
mutta pienilla tonteilla Iapaisevan pinnan osuus jaa hyvin pieneksi ja sita
taytyy kompensoida esim. viherkatoilla ja runsailla istutuksilla.

Viherkerrointyokalu ohjaa olevan puuston sailyttamiseen ja uusien pui-
den istuttamiseen, mutta suunnitteluperiaatteisiin on erikseen kirjattu ta-
voite alueen puuston sailymisesta: "Hyvakuntoiset puut tulee ottaa piha-
suunnittelun lahtékohdaksi. Mikali puustoa ei kyeta sailyttamaan, on
kaadettavien puiden tilalle istutettava uusia.”
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A- ja AO -korttelialueiden osalta on periaatteena, ettd tonttien sisaan-
kayntiympariston tulee olla ilmeeltadn vehreéa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Kerrosluvut vaihtelevat valilla IV - VI. Korttelien autopaikat sijaitsevat
kaksi - kolmekerroksisissa pyséakaintitaloissa LPA -kortteleissa.

A Asuinrakennusten korttelialueet

Korttelit mahdollistavat erityyppisia asuntoratkaisuja, kerrostalojen lisaksi
myo6s kaupunkipientaloja. Kivistossa kaupunkipientalolla tarkoitetaan
paitsi erillistaloja, myds rivitaloja, ns. townhouseja ja pienkerrostaloja.
Suurin sallittu kerrosluku on II. Autopaikat sijoitetaan korttelialueelle
maantasoon, lukuun ottamatta Riipilantien ja Murtopakankujan risteyk-
sen eteldpuolen A -korttelia, jonka autopaikat sijoitetaan lahimmalle LPA
-korttelialueelle.

AO Erillispientalojen korttelialue
Omakotitonteille saa rakentaa 1 — 2 -kerroksisia taloja.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Pysakointitalot ovat kaksi- tai kolmekerroksisia, niiden tulee olla katettuja
ja viherkattoisia. Perusteluja ovat hulevesien kasittely tontilla ja maise-
malliset seikat. Tavoitteena on hyddyntda maastonmuotoja paikoitustalo-
jen suunnittelussa sielld, missd mahdollista tai esim. sijoittaa alin paikoi-
tustaso puoli kerrosta maanpinnan alapuolelle, jolloin ramppien pituus
pienenee. Asemakaavavaiheessa voidaan tutkia, voidaanko joitakin
yleissuunnitelmaan merkittyja pysakointitilavarauksia yhdistaa.

5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Virkistysalue on mitoitettu maisemasuunnitelman mukaan. Ulkoilureitit
littavat alueen ymparoiviin virkistysalueisiin ja laajempaan verkostoon.
Alueelle on merkitty hulevesien viivytysalueita (w) seka tilavaraus pienel-
le l&hikoirapuistolle (hau). Osa alueesta on luo -aluetta, jossa on huoleh-
dittava liito-oravan elin- ja likkumisolosuhteiden sailymisesta.

VP Puisto

Liito-oravien elinpiirin alue on osoitettu puistoksi. Puisto on luonteeltaan
luonnontilaista metséé. Alue on luo-aluetta, jossa on huolehdittava liito-
oravan elin- ja likkumisolosuhteiden sailymisesta.
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5.3.3 Tekninen huolto

Vedenjakelu

Yleissuunnitelma-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailio-
na toimii Myyrmaen yl&sailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta
+95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapah-
tuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja
Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepii-
ristd vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella
olevan Myllyméen paineenkorottamon kautta.

Myllymé&en paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdol-
la Kivistoon. Myllymé&en paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nos-
taa, vaikka painetasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttopaineen liialli-
sen nousun valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella
on noin +88.00 ja ylin painetaso noin +98.00. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti

Alueella ei ole nykytilanteessa jatevesiviemarointia muualla kuin alueen
pohjoisosassa Murtopakankujalla, jonka varrella on nykyista asutusta.
Murtopakankujan jatevedet johdetaan pohjoisen suuntaan Miekkatien ja-
tevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Piispanky-
lantien jatevedenpumppaamolle. Yleissuunnitelma-alueen muut alueet
tullaan viemaréimaan Murronpuiston poikki keh&radan pohjoispuoliseen
runkoviemariin, josta vedet johdetaan Piispankylantien jatevedenpump-
paamolle. Piispankylantien jatevedenpumppaamolta jatevedet pumpa-
taan kohti lounasta, Hameenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon
viemariverkostoa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suo-
menojan jatevedenpuhdistamolle.

Alue liitetaan Kiviston keskusta-alueen vesijohtoverkostoon Sinikvartsin-
kadun alle rakennettavalla vesijohdolla. Runkovesijohtoa jatketaan Sini-
kvartsinkadulta Tappermalmintielle ja liitetdan sen pohjoisosassa ole-
massa olevaan vesijohtoon Murtopakankujalla.

Murron alueen jatevedet, Murtopakankujan nykyista viemarointia lukuun
ottamatta, tullaan viemaréimaan Murtopakantanhuan kautta etelaéan ke-
haradan varrella kulkevaan runkoviemariin. Yleissuunnitelma-alueen
keskiosassa sijaitsee pohjois-etelasuuntainen vedenjakaja, joten lansi-
osaan Tappermalminkujalle tarvitaan jatevedenpumppaamo, jotta jateve-
det saadaan johdettua vedenjakajan itdpuolelle ja siitd edelleen Murtopa-
kantanhuan jatevesiviemariin.

Murron alueen itdosasta hulevedet johdetaan Murtopakantanhuan hule-
vesiviemarin kautta Murronpuiston alueelliseen hulevesien viivytysaltaa-
seen. Alueen lansiosasta hulevedet johdetaan Tappermalminpihalta ete-
laan Kenraalinpuistoon rakennettavaan hulevesiviemariin, joka johtaa
vedet itaan Murronpuiston viivytysaltaaseen. Kenraalinpuiston hule-
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vesiviemari toimii myos tulvareittind Kenraalinpuiston ojalle, josta vedet
normaalitilanteessa virtaavat Rubiinikujan hulevesiviemariin.

Vedenjakelusta seka jatevesien ja hulevesien viemaradinnista on laadittu
kaava-alueelle vesihuollon esisuunnitelma, joka 16ytyy selostuksen liit-
teena.

Hulevedet

Hulevesien maaraa korttelialueilla tulee vahentaa suosimalla vetta lapai-
sevia paallysteita, kerroksellista vetta hyodyntavaa ja pidattavaa kasvilli-
suutta seka viherkattoja. Ohutrakenteinen viherkatto pidattaa laskennalli-
sesti noin 50 % vuotuisista katolle kohdistuvista virtaamista.

Hulevesia vahennetaan, kasitellaan ja viivytetaan tontti- tai korttelikohtai-
sesti. Naapuritontteja kannustetaan tekemaan yhteisia hulevesirakenteita
keskinaisin sopimuksin. Menetelmat valitaan korttelityypin ja olosuhtei-
den mukaan. Korttelikohtaisten hallintamenetelmien mitoitusperuste on 1
m3 kasittely- ja viivytystilavuuden varaaminen korttelialueille 100 m? vetta
lapaisematonta pintaa kohti. TAma vastaa karkeasti mitoitussadetilannet-
ta, jonka rankkuus on 150 l/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Viherkattojen osalta mitoitusperuste hulevesien viivytykselle on 0,5 m3
viivytystilavuutta 100 m? viherkattoa kohden. Yleissuunnitelma-alueen
pysakointilaitoksien katot tulee rakentaa viherkattoina, koska pysakointi-
tonteilla on hyvin rajallisesti tilaa hulevesien maanpaalliseen kasittelyyn.

Viivytysrakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida rankkasadetilanne, jossa
intensiteetti on 167 I/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. Talldin veden tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyte-
ta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua se vesimaara, joka
sieltd laskennallisesti poistuu luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvi-
naisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Kortteli- tai tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetdan osaksi pihasuun-
nittelua. Hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.
Tonteilla voi olla myds yhteisia hulevesijarjestelmia. Tallgin tulee kuiten-
kin sopia alusta asti huoltotoimenpiteiden vastuista ja kustannusjaosta.

Energiahuolto

Vantaan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampdverkko sijaitsee idas-
sa Riipilantiella ja etelassa Lumikvartsinkadulla.

Alue voidaan liittdd Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon.

Kayttoon otettu jatevoimala ja mydhemmin toteutettavat biopolttoainerat-

kaisut lisadavat uusiutuvan energian osuutta ja vahentavat fossiilisten
polttoaineiden hiilidioksidipaastoja sahkon ja lAmmon tuotannossa.
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Jatehuolto

Kiviston keskustaan on toteutettu keskitetty jatteidenkeraysjarjestelma,
jonka koontiasema sijaitsee Lumikvartsinkadun varrella, Keharadan reu-
nalla. Yleissuunnitelma-alue on suunniteltu liitettavaksi tAhan jarjestel-
maan. Asemakaavavaiheessa maaritellaan, mitka kiinteistot ovat velvoi-
tettuja littymaan keskitettyyn jarjestelmaan. Jateputkiverkostosta ja ke-
rayspisteiden sijainnista on laadittu alustava suunnitelma. Yhden kerays-
pisteen palvelusade on 130 - 150 m ja niiden maaréa ja sijainnit tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa. Kerayspisteet pyritdan sijoittamaan paikotustalo-
jen yhteyteen tai muuten helposti saavutettaville paikoille ja kulkureittien
varrelle. Alueelle tarvitaan lisaksi kierratyshuoneita suurikokoisen jatteen
kerdamiseksi.

.......

Merkintdjen selitykset

— ek bt

I\ e TA e~ Mandate [ __

Im_Ujat_éputkiVerkostdﬁ ja ke:r_ayspisteiden'hluonnossuunﬁ'i-t_el'ma,hln\/lariM'a‘tic
5.1.2016.

Jatteenkerdysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain HSY:n maaraysten
mukaisesti. Jarjestelmaa tukee aluekerayspisteiden verkosto, joissa mm.
lasia, pienmetallia, kartonkia, paperia, paristoja ja vaatteita. Lisaksi tarvi-
taan tilavarauksia isomman, kierratettavan jatteen keraamiselle.

Putkikeraysjarjestelman etuna ovat jatehuollosta aiheutuvan raskaan lii-

kenteen poistuminen asuntoalueelta, jolloin likenteen melutaso laskee ja
paastot vahenevat ja liikkenneturvallisuus paranee. Jarjestelman haittana
ovat raskaat alkuinvestoinnit seka putkistoon etta jatteenkerdysasemaan.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Yleissuunnitelma, Kivisto ja Lapinkyld, 021500 22.8.2016
52/69

5.4 Yleissuunnitelman vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Murron alue taydentéa ja eheyttdd olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen
rakentaminen edistda koko keskustan eheytymista ja myodnteisia sosiaa-
lisia vaikutuksia. Alue liittdd Kiviston uuden keskustan vanhempaan
asuinalueeseen, mika edistdd myos alueiden sosiaalisia yhteyksia.
Suunnitelmalla on vaikutuksia Lapinkylan seisakkeen kayttéonottoon ja
siten se tehostaa Keharadan kayttoa ja sitd kautta lisad sosiaalisten yh-
teyksien mahdollisuutta.

Suunnitelma mahdollistaa sosiaalisesti tasapuolista elinymparistoa.

Hyvat ja turvalliset yhteydet Kiviston aseman ympéariston palvelukeskit-
tymiin edistavat alueen asuttavuutta. Pientenkin palvelutilojen sijoittumi-
nen alueelle edistda sen sosiaalista monipuolisuutta ja kanssakaymista
ihmisten valilla. Asukastilojen toteuttaminen, kortteleiden yhteistilat (ku-
ten saunat) seka yhteispihat edistavat yhteisollisyyden muodostumista.

Erityisen merkittavaa sosiaalisten vaikutusten kannalta on myds yhteydet
Vantaanjoen puistoihin ja kulttuurimaisemiin seka lannessa Petikon laa-
joihin luonnontilaisiin virkistysalueisiin, joilta on yhteydet aina Espoon
Nuuksioon asti.

Nama tekijat mahdollistavat sosiaalisesti eheén ja sukupuolten osalta ta-
sa-arvoisen asuinympariston, joka tukee yhteisollisyyttd ja mahdollistaa
erilaiset, yksilolliset elaméntavat ja -vaiheet.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asukasmaéaran kasvu tulee lisddmaan merkittavasti palvelujen kysyntaa
ja tarjontaa sekd kasvattamaan liikennemaarid. Hyvien joukkoliikenne-,
pyoraily- ja raideliikenneyhteyksien vaikutuspiirissa oleva monipuolinen
ja tiivis kaupunkimainen yhdyskuntarakenne mahdollistaa ekologisen ja
laadukkaan kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja p&&kaupunki-
seudun keskeiset tytpaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkil6au-
toa. Alue toimii sisaantuloreittind Kiviston keskustaan Riipilantien suun-
nasta.

Kaupunkikuva

Rakentamattomana alue sdilyisi pdaosin peltona ja metséna. Yleissuun-
nitelmalla ja myohemmin asemakaavoilla muodostetaan vahvaa identi-
teettia omaava elinymparisto, jota ei muodostu mikali suunnitelmaa ei
laadita. Rakentamisen on arvioitu kestavan n. 5 - 10 vuotta. Sina aikana
nykyistd metsaa ja kasvillisuutta sailyy rakentamattomissa osissa.
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Liikenne

Alueen rakentuessa sinne muodostuu uusi asuinalue, joka tuo itsessaan
alueelle liikkennetta. Sinikvartsinkatu on mitoitettu joukkoliikenteen kayt-
toon, mutta bussilinjan liikenndinnin aloittamisesta ei ole tarkkaa tietoa.
Alueelle suunniteltu katuverkko liittdd sen Kiviston keskustan katuverk-
koon, Riipilantiehen ja ympardivaan kevyenliikenteen verkostoon. Yhtey-
det Seutulasta ja Riipilasta Kiviston keskustaan paranevat merkittavasti
Sinikvartsinkadun rakentamisen myo6ta. Puistoon suunnitellut kevyenlii-
kenteen reitit ovat osa laajempaa reitistod. Hyvéat yhteydet Lapinkyl&n
seisakkeelle varmistetaan erityisesti asemakaavavaiheessa.

Joukkoliikenne

Suunnitelmassa esitetty rakentaminen tuo alueelle n. 1100 asukasta.
Tama vaikuttaa merkittavasti Keharadan Lapinkylan seisakkeen kayt-
toonoton edellytyksiin. Kiviston asema tulee alkuvaiheessa olemaan alu-
een tarkein joukkoliikenneyhteys, jonne paasee sujuvasti pyoraillen, bus-
silla tai kavellen. Lisdantyva asukasmaara tukee joukkoliikenteen toimin-
taa alueella. Murron alueen lapi on suunniteltu bussiliikenteen reittia.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Yleissuunnitelman mukaiselle alueelle tullaan rakentamaan kunnallistek-
niikka Murtopakankujan uudelle osuudelle, Murtopakantanhualle, Sini-
kvartsinkadulle, Kenraalinpolulle, Tappermalmintielle, Tappermalminku-
jalle ja Tappermalminpihalle. Yleissuunnittelualueen vesihuollon suunnit-
telu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 1 260 000 €.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan osalta alueella on ensisijaisena tavoitteena estaa
rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Toisin
sanoen hulevesia tulee tavoitteen mukaan viivyttaa hallitusti alueen sisal-
& niin, ettd alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa
my0Os suunnitellun maankayton toteuduttua. Suunnittelualueen etelapuo-
lelle on v. 2016 rakenteilla laaja hulevesiallas, jota laajennetaan tulevina
vuosina.

Energiahuolto

Alueelle liitetddn sdhko- ja kaukolampoverkkoon. Vantaan Energian séh-
kon- ja lammontuotanto perustuu valtaosin energian yhteistuotantoon,
jossa sahkd ja lampd tuotetaan samanaikaisesti. Yhteistuotannossa
saastetaan keskimaarin kolmannes energiasta verrattuna siihen, etta
lampda ja sdhkoa tuotettaisiin erikseen omissa prosesseissaan. Paastot
vahenevat samassa suhteessa. Vantaan Energian yhteistuotannon paa-
polttoaineet ovat maakaasu ja kivihiili. Vantaan Energia on rakentanut ja-
tevoimalan Ita-Vantaan Langmossebergeniin Keha lll:n ja Porvoonvaylan
risteyksessa olevalle tontilleen. Voimalassa tuotetaan sek& sahkoa etta
lampo6a. Laitoksen lammontuotanto tulee vastaamaan noin puolta Van-
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taan vuotuisesta lammontarpeesta. Kaava-alueen energiajakeluverkko
noudattaa keskustan yleisia periaatteita.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Rakentaminen ja katuverkko lisdavat liikennettd ja siten melu- ja hiuk-
kaspaastoja alueella, mutta haitat ovat hoidettavissa rakennusten sijoitte-
lulla. Kivistdssa on alusta alkaen kaytetty yleisia lentoliikenteen aiheut-
taman melun torjunnassa tiukempia rakenteellisia maarayksia, niin Mur-
rossakin.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Maisemarakenne ja maisemakuva

Alueen pelto- ja metsdalueet korvautuvat rakennetulla ymparistolla. Ete-
laosan puistoalueella tulee sailymaan nykyisen maiseman elementteja,
kuten metsaista puustoa ja kosteikkoalue. Puisto liittyy lannessa Kenraa-
linpuiston metsaiseen puistomaisemaan ja etelassa Murronpuiston pel-
tomaisemaan. Murronpuiston hulevesialtaan 2. vaiheen rakentuessa
puiston ilme muuttuu rakennetummaksi.

Maisemasuunnittelussa on pyritty hyddyntamaan maiseman elementteja
kuten olevaa puustoa. Olevia puita on merkitty sailytettaviksi tonttien
puolella. Tonteille annetuilla istutusmaarayksilla kompensoidaan alueen
rakentamisen aiheuttamaa kasvillisuuden vahenemista.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Rakentamisen seurauksena alkuperdinen metsalajisto alueella tulee
edelleen vahenemaan ja vastaavasti ihmisasutuksen laheisyydessa viih-
tyvat lajit runsastuvat. Kaupunkiluonnon monimuotoisuus on sidoksissa
sailytettdvaan ja istutettavaan kasvillisuuteen sekd muodostuvaan pie-
nilmastoon. Kiviston alueella eldd mm. uhanalaisia hyonteislajeja, joiden
ravinnokseen kayttdmia kasvilajeja (esim. purtojuuri) voidaan kayttaa
puisto- ja hulevesirakenteiden istutuksissa. Luonnon monimuotoisuuden
turvaamisessa myos viheralueiden hyvalla suunnittelulla ja hoidolla on
merkittava rooli. Kaupungistuvilla alueilla on mahdollista edistaa sellais-
ten avoimien tai puoliavoimien luontotyyppien lajiston elinvoimaisuutta,
jotka ovat katoamassa vanhoista kulttuuriympéaristéistd maatalouden ra-
kennemuutoksen takia. Samalla monimuotoinen kaupunkiluonto, varsin-
kin kukkivat kasvit, pikkulinnut ja paivaperhoset koetaan yleensa asumi-
sen viihtyisyyttd merkittavasti lisddvana tekijana.

Alueen rakentumisen myota eri tyyppisten elinymparistdjen maara véahe-
nee. Luonnon monimuotoisuutta tuetaan yleissuunnitelman istutus- ja
hulevesimaarayksilla. Viherkerroinmenetelmd on yksi tyokalu luonnon
monimuotoisuuden tukemisessa.

Liito-oravan elinolosuhteet tullaan turvaamaan. Liito-oravan elinpiiri jaa
luonnontilaiseksi metsaksi ja niiden kulkuyhteydet alueelta eteenpdin
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lounaaseen ja idan suuntaan turvataan asemakaavassa. Rajausten ja
elinpiirin tutkiminen perustuu laajaan, Vantaan lansiosan kattavaan liito-
oravaselvitykseen, joka valmistuu syksylla 2016. Siina maaritellaan lajin
esiintymisalueet ja liikkumisreitit seka keinot suotuisan suojelutason saa-
vuttamiseksi.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiksi on laskettu kadunraken-
tamisen osalta 3 milj. € ja vesihuollon suunnittelun ja rakentamisen osal-
ta 1,3 milj. €. Alueen rakentuminen edellyttdd Sinikvartsinkadun raken-
tamista myds alueen eteldpuolella Lumikvartsinkatuun saakka.

Tilanteessa, jossa liito-oravat asuvat alueella, muodostuvat kunnallistek-
niikkan kustannukset - yksipuolisen kadun vuoksi - tavallista korkeam-
miksi suhteessa rakentamisen maaraan.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Maantieliikenteen aiheuttama melu

Maantieliikenten aiheuttama melu tulee kasvamaan alueella. Alueen Iapi
rakennettava Sinikvartsinkatu tuo liikennemelua alueen sisalle. Riipilan-
tien likennemaéard kasvaa ennusteiden mukaan 15 000 ajoneuvoon/vrk
v. 2030 mennessa.

Yleissuunnitelmaa varten laadittiin meluselvitys (Sito Oy, 2016). Melusel-
vitys osoittaa, etta Riipilantien ja Sinikvartsinkadun liikennemelu on tor-
juttavissa rakennusten sijoittelulla. Riipil&ntien ja Sinikvartsinkadun var-
ren rakennukset tulee sijoittaa siten, etta ne suojaavat pihatiloja melulta
tai melua tulee torjua rakenteellisin aidoin. Jos Sinikvartsinkadun poh-
joispuolen A-korttelialueen rakennuksia ei sijoitella kadun suuntaisesti,
on pihatilat suojattava 2,5 m korkealla meluaidalla. Murtopakanpolun ete-
l&puolisen A-korttelialueen pihat on suojattava Riipilantien puolella esim.
varastorakennuksella tai 2,5 m korkealla meluaidalla. Esitetylla kaupunki-
rakenteella saavutetaan kaikilla asuinpihoilla suurimman melutason alit-
tava aanitaso.

Niilta osin kun paivaajan ohjearvo 55 dB tai ybajan ohjearvo 45 dB ylitty-
vat, parvekkeet tulisi lasittaa. Tallaisia parvekkeita muodostuu mm. Sini-
kvartsinkadun puoleisille seinustoille ja kerrostalojen Murronpuiston puo-
leisille seinustoille. MyOs Sinikvartsinkadun pohjoispuolen  A-
korttelialueen parvekkeista osa tulee lasittaa. Riipilantien puoleisille sei-
nustoille ei voida sijoittaa parvekkeita lainkaan.

Asemakaavassa annetaan tarkemmat meluntorjuntaa koskevat maara-
ykset.
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Lentomelu

Suunnittelualue kuuluu paaosin osayleiskaavan lentomelun Lden 50-55
dB:n alueelle, jonne saa muodostaa uutta asutusta. Osa alueen lansi- ja
luoteisosan A- ja AO -korttelialueista sijoittuu lentomelualueiden ulkopuo-
lelle.

Asemakaavamaarayksissd huomioidaan lentomelun torjunta rakennus-
ten ulkokuoren &&neneristysvaatimuksena. Kiviston keskustan asema-
kaavoissa lentomelua on torjuttu yleisid maarayksia tiukemmin maarayk-
sella, jossa asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lento- ja lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB seké& toimitilojen ja vas-
taavien tyotilojen ulkokuoren &éneneristavyyden lento- ja likennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Rakennusjarjestyksessa edellytetdan
32 ja 28 dB:&a. Lisdksi on parvekkeille annettu lasitusmaarayksia, mika
omalta osaltaan vaimentaa meluhaittoja.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on myoéntanyt Finavialle ymparistolu-
van Helsinki-Vantaan lentokentélle. Hakemuksessaan Finavia on mm.
esittdnyt maankayttbd ohjaamaan uusia lentomelun verhokayria, jossa
olisi otettu huomioon lentoliikenteen ennustettu kehitys vuoteen 2025 as-
ti, kun nykyiset lentomelun verhokayrissa ennuste paattyy vuoteen 2020.
Naiden verhokayrien mukaan koko suunnittelualue kuuluisi lentomelun
Lden 50-55 dB:n alueelle, joka ei rajoita asuinrakentamista.

5.6 Yleissuunnitelman merkinnat ja suunnitteluperiaatteet

Yleissuunnitelmassa kaytettavat merkinnat pohjautuvat osittain asema-
kaavoissa yleisesti kaytettyihin merkintdihin. Naiden rinnalle on kehitetty
suunnitelman luonteeseen liittyen tarpeellisia symbolimerkintoja, koska
kyseessa ei ole MRL:n mukainen kaava.

Suunnitelmaan liittyy koko aluetta koskevat suunnitteluperiaatteet. Yleis-
suunnitelman merkinnat ja suunnitteluperiaatteet ovat selostuksen liit-
teena.

5.7 Nimisto

Nimistoryhm& on kasitellyt yleissuunnitelma-alueen katujen ja puiston
nimet. Nimistda on saatu alueen historiasta mm. tilanimista.

Murto-nimi tulee alueella sijainneen tilan nimesta Murto (1929). Sen
taustalla on puolestaan vanha maastonimi Murtan (1775), joka tarkoittaa
ryteikbksi kaatuneita tai kaadettuja puita.

Tappermalm-nimen taustalla on laheinen Keimolan kylan rajamerkki,
Tappermalm raa (1640), joka sijaitsi Murtopakantie 20-22 kohdalla.
Ruotsin kielessd tapper on 'urhoollinen’. Malm tarkoittaa 'kangasta’,
‘nummea’.
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6 YLEISSUUNNITELMAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yleissuunnitelmakartta sisaltdd havainnekuvan tyyppista kuvamateriaa-
lia. Asemakaavaan tullaan laatimaan rakentamis- ja taideohje.

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa. Katu- ja kunnallisteknis-
ten verkostojen rakentaminen kaynnistyy asemakaavoituksen jalkeen,
aikaisintaan v. 2017 - 2018. Alue rakentunee noin 5 - 10 vuoden kulues-
sa kaavan vahvistumisesta.
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7 YLEISSUUNNITELMATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikkd Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Outi Colliander

Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Kaavoitusinsin6ori Kai Zukale
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Maisema-arkkitehti Sirpa Térrénen
Suunnitteluinsinddri Elina Kettunen
Likkenneinsind6ri Jaana Virtanen
Liikkenneinsindori Pirjo Salo

Lupapaallikko llkka Rekonen
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki
Tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkio
Suunnitteluavustaja Tarja Itatalo
Projektinjohtaja Gilbert Koskela

Asumisasiain paallikké Tuula Hurme
Asumisen erityisasiantunija Tomi Henriksson
Johtava ymparistbasiantuntija Jaakko Vahamaki

Suunnittelutoimistot ja niiden edustajat:

Antti Haataja, Arkkitehtitoimisto Anttila & Rusanen Oy
Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy

Sirpa Makila, Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy

Vantaalla 22.8.2016

e

Lea Varpanen
kaavoituspéaallikko

Rl dwsMns s oA,

Riikka-Maija Pihlaja,
asemakaavasuunnittelija
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Liite 1: Yleissuunnitelmakartta ja merkintdjen selitykset (sivu 1/3)
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Kaava-alueen numero Palvays Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
021500 22.08.2016 6894902, 6904902

Vantaan kaupunki .
Kaupunginosa 23, Kivistd "‘. zi’;‘gw
ja 24, Lapinkyla e

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivist6
och 24, Lappbdéle

Y
MURTO MURTO
Yleissuunnitelma Generalplan
1:2000 1:2000
MERKINTOJEN SELITYKSET: TECKENFORKLARING:

A

AK
AO

VL
LPA

Yleisia koko yleissuunnitelma-aluetta koskevia suunnit-
teluperiaatteita:

1. Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista

sekd iimentdd hyvan kaupunkisuunnittelun ja kestavan

kehityksen tavoitteita. Sinikvartsinkadun ja Tappermal-
mintien puoleiset tontin sivut suunnitellaan niin, etta

muodostuu korkeatasoinen, yhtenainen ja pikkukaupunki-
mainen katujulkisivu. Rakennusten Julkisivuissa kaytetédan

kestavia materiaaleja. Julkisivujen péaamateriaalien kayt-
téikatavoite an vahintaan 100 vuotta.

2. Asemakaavasuunnittelussa taide tulee liitt4a jo alku-
vaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ympéristbsuunnit-
teluun. Asemakaavaa varten laaditaan Taiteen konsepti.

3. Aluekokonaisuuden ekotehokkuuden tulee olla tasol-
taan hyvé. Ekotehokkuuden arvionnissa tarkastellaan
esim. energlankulutusta, uusiutuvien ja paikallisten
energiamuotojen hyddyntamistd, materiaalivalintojen va-
hahiilisyytta, kestavyytta ja kierratettavyytta, rakennuksen
kompaktia muoctoa ja sijoittumista tontille.

Korttelialueiden laskennallinen viherkerroin lasketaan ase-
makaavavaiheessa ja sen tulee olla yleisté tasoa parempi
(esim. ILKKA -hankkeen viherkerrointytkalua kayitden
AK-kortteleissa vahintadan 1,0, A- ja AO-koriteleissa
vahintaan 1,1). Olevatl hyvakuntoiset puut tulee ottaa
pihasuunnittelun  lahtékohdaksi. Kaadettavien puiden
tilalle on istutettava korvaavia puita.

4. Asemakaavan yhteydessd médritellddn ne Kkiinteistdt,
joiden on liityttdva Kivistdn keskustan alueelliseen jat-
teiden putkikeraysjérjestelméaan.

5. AK-kortteleiden asukaspysakdinti on jarjestettava kes-
kitetysti ja rakenteellisesti.

6. Polkupyérille tulee varata saéltéd suojattuja ja helposti
kaytettdvia sailytyspaikkoja rakennusjérjestyksessa maa-
riteltyé tasoa enemman,

7. Asuntojen ja asuinpihojen meluntorjunnasta Riipilan-
tien ja Sinikvartsinkadun liilkennemelua vastaan tulee
huolehtia rakenteellisesti, rakennusten massoittelulla
ja/tai meluaidoilla siten, ettd melun ohjearvot alittuvat
pihoilla ja parvekkeilla.

Asuinrakennusten korttelialue.

Tonttien sis@ankayntiympariston tulee olla imeeltédan
vehread.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Tonttien sisdankayntiymparistdon tulee olla ilmeeltdéan
vehreaa.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen Korttelialue.

Planeringfprinciperna for det omrade som omfattas
av dversiktsplanen:

1. Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ och
utgdra ett uttryck for principerna for god stadsplanering
och héllbar utveckling. De sidor av tomterna som &r
vanda mot Blékvartsgatan och Tappermalmsvagen pla-
neras sé att det uppstar en hogklassig och enhetlig gatu-
fasad med smdastadskaraktar. Hallbara material ska
anvandas i byggnadernas fasader. Malet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd &r minst 100 &r vad galler
huvudmaterialen.

2. Redan i Inledningsskedet av detaljplaneringsprocessen
ska konst anknytas till all arkitektur- och miljdplanering.
Ett konstkoncept utarbetas fér detaljplanen.

3. Ekoeffektiviteten | planomrédet ska hélla en god niva.
Vid utvarderingen av ekoeffektiviteten granskas bl.a.
energikonsumtionen, utnyttjandet av fornyelsebara och
lokala energiformer, lagt kolfotspér frdn de material som
valts, héllbarhet och &tervinningsbarhet, hur kompakt en
byggnad &r och hur den &r placerad p& tomten.

Kvartersomraddenas kalkylméssiga grénkoefficient berék-
nas i detaljplaneringsskedet och bor vara béitre &n den
allménna nivan. Med kalkylmodellen avses t.ex. ILKKA-
projektets gronkoefficientredskap, varvid grénkosfficienten
i AK-kvarteren skulle uppga till minst 1,0 samt i A och
AO-kvarteren till minst 1,1. Existerande trad i gott skick
ska anvandas som utgangspunkt fér gardsplaneringen.
| stéllet for trad som félls ska erséttande trad planteras,

4. | samband med detaljplanen faststélls vilka fastigheter
som ska anslutas till rérsystemet for centraliserad insam-
ling av avfall | Kivistd centrum.

5. Invénarparkeringen i AK-kvarteren ska organiseras
centraliserat och strukturerat.

6. For cyklar ska reserveras vaderskyddade och lattill-
gangliga forvaringsstéllen i storre utstrackningen &n den
nivd som anges i byggnadsordningen.

7. Bostadernas och bostadsgérdarnas bullerbekamp-
ning mot trafikbullret frAn Ripubyvagen och Blékvarts-
gatan ska ordnas genom konstruktioner, byggnads-
massornas _placering och/eller bullervaggar sa att
riktvardena for buller underskrids pd gardsplaner och
balkonger,

Kvartersomrade for bostadshus.

Omgivningen kring entréerna till tomterna ska domineras
av grénska.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Omgivningen kring entréerna till tomterna ska domineras
av grénska.

Omrade fér narrekreation.

Kvartersomréade for bilplatser.
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LPA Autopaikkojen korttelialue.
-+ —-+4— Kaupunginosan rajaa muutetaan.

Kaupunginosan numero.

23
K | v I S Kaupunginosan nimi.

SINIKVARTSINKATU  Kadun tai puiston nimi.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
o alaan.

I Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku.
pr Pumppaamorakennus.

ah Asumista palvelevia liilke-, palvelu- ja tyttiloja.

Maantasokerroksen tilat toteutetaan kerroskorkeudeltaan
muita kerroksia korkeampina siten, ettd ne voidaan
ottaa tarvittaessa heti liike-, palvelu- ja tydtilakayttodn.

¥ ¥ ¥ ¥ Entinen soranottoalue, joka tulee maastonmuokkauksella

Ao 4o a a |aistutuksilla liittaa viereisen pulstoalueen puustoiseen
maisemaan sekd& muuhun asuintontin kayttéon. Alueen
siséosia tulee hyddyntéaa hulevesien imeytyksessa. Maas-
tonmuokkaus ja Istutukset tulee toteuttaa saman aikai-
sesti tontin muun rakentamisen kanssa.

L hau Koirapuisto.
—— U T Ulkoilureitti.
T ;

‘ wh ‘ Hulevesialue.

0 © ¢ © o Katupuusto.

Liito-oravien elinpiirin ja pesinndn kannalta erityisen
tarked alue.

Puistosuunnitelmia laadittaessa ja eri hoitotoimilla tulee
turvata liito-oravalle liikkumisen kannalta tarkeén ja riitta-
van puuston sailyttaminen. Alueen kayttéa ja hoitoa kos-
kevissa hankkeissa on neuvoteltava Vantaan ympaéristd-
keskuksen kanssa.

l l | | | |PF'| | | | ‘ ‘ Jalankululle ja polkupyétriilylle varattu katu.
2 ’
ajo Ajoyhteys.
Vesihuoltoa varten varattu alueen osa.
Kaupunkirakenteellisesti tarked solmukohta, joka tulee
toteuttaa laadukkaana aukiona.
/’_\! Kaupunkirakenteellisesti tarke& solmukgohta, jota tulee
\_ Eorosﬁaa esim. rakennus-, katu- ja vihersuunnittelun
~— einain.

2/2

Kvartersomrade for bilplatser.
Stadsdelsgréns forandras.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Namn péa gata eller park

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Storsta tillatna antal vaningar i byggnad eller del darav.
Pumpverk.

Utrymmen fér affars-, service- och arbetslokaler som
betjainar boendet.

Utrymmena i markplanet ska forverkligas s att de ar
hégre i vaningshojden an de 6vriga vaningsplanen och
vid behov genast kan tas | bruk som afféars-, service- och
arbetslokaler. Dessa utrymmen fér byggas utéver bygg-
rétten.

Fore detta grustaktsomrdde som genom omformning av
terrangen och med planteringar ska férenas med det
tradféresedda parkomrddet intill och fér annan anvandning
for bostadstomtens andamaél. Omrédets inre partier ska
utnyttjas vid infiltreringen av dagvatten. Omstrukturerin-
gen av terrangen och planteringarna ska forverkligas
senast i samma skede som de dvriga byggnadsarbe-
tena pé tomten utfors,

Hundpark.
Friluftsled.
Dagvattenomrade.
Gatutradbestand.

Omrade av sarskild vikt som revir och boplats fér
flygekorrar.

Vid utarbetningen av parkplaner och vid ollka skotselét-
garder ska tryggas att det bevaras ett tillrackligt tradbes-
tAnd som &r viktigt fér flygekorrens rérelser. Vanda miljé-
central ska konsulteras | projekt som géller anvandningen
och skétseln av omrédet.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Gardsgata.

Korforbindelse.

Del av omrade reserverad fér vattenférsérjning.

Knutpunkt av vikt for stadsbilden som ska gestaltas som
en hogklassig skvéar.

Knutpunkt av vikt fér stadsbilden som ska framhévas
bl.a. genom arkitektoniska |&sningar och via gatu- och
gronplaneringen.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéaristén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasckoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjesteima
NZ2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /. 20_

Godkand av stadsfullmaktige /__20__
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Liite 3: Nakyma alueelle Kiviston keskustan yli, Vantaan kaupunki
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Liite 6: Keskijanniteverkko ja muuntamoiden sijoitus, Vantaan energia 2015.
LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 10 §



Yleissuunnitelma, Kivistd ja Lapinkyl&, 021500 22.8.2016
67/69

Liite 7: Kaukolampoverkko, Vantaan energia 2015.
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Lapinkyldn seisakkeen ldhivaikutusalueen
laskennallinen asukasmadara

Uudet kaavoittamattomat | .
asumisen kaava-aluset

e \

Lmgrervi g lam
rakennetut asuinalueet n -~ .

ryhmapuutarhe

&

Niikkumistarpeita lisssva kohde p KA w“"
— ‘// +1100/+1300 \Lﬂ@

S \ S 5 - o
S ‘1{ -
,“" - T " — — - — il S04 m
Laskennallinen asukasmaara 1 km etdisyydelld Lapinkylan seisakkeesta
(pois lukien alueet, jotka lihempdna Kiviston asemaa)
Laskennallinen , Josta nykyinen
asukasmadrs asukasmddrd
Kaavoitetut / vanhat rakennetut alueet 1580 790
Kaavoittamattomat / vahvistamattomat kaava-alueet 6960 /7 160
Yhteensia 8540 /8740 790

Vantaan kaupunkisuunnittelu 4.8.2016

Liite 9: Lapinkylan seisakkeen ympariston asuntorakentaminen, Vantaan kaupunki 2016
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118 Asemakaavamuutos 002234 seka tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi / Metla

VD/536/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/MKO/SRU/JB

Metsantutkimuslaitoksen kaytossa ollut alue muutetaan asuinkayttéon. Laitoksen toimintaan
liittyneet, kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset suojellaan ja muutetaan asuinkayttéon.
Lisaksi mahdollistetaan alueen tdydennysrakentaminen neljalla uudella asuinkerrostalolla. Osa
alueesta muutetaan julkiseksi puistoalueeksi.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 62042 seka katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 62,
Jokiniemi.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 62042 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 62042.

Alue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa paaradan itapuolella, noin kilometrin kdvelymatkan
paassa Tikkurilan asemalta.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistot.

Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut alueen
maanomistaja seka PK substanssin edustaja ja arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy
maanomistajan konsultteina.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta (PY).

Asemakaavan muutos

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Alue on osa
entisen Anesin Suomen maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen aluekokonaisuutta ja silla sijaitsee
vanhimpia koelaitoksen toimintaan liittyneita rakennuksia. Alueen nykyiselld maanomistajalla ei ole
tiedossa kayttdéa alueen rakennuksille. Osa rakennuksista on talla hetkelld tyhjilldan. Alue ja alueen
rakennukset muutetaan asuinkayttéon, jotta alueelle voi etsia uudet omistajat. Kaavamuutoksen
tavoitteena on tarkentaa alueen tarkeimpien rakennusten suojelua ja mahdollistaa maltillinen ja
ymparistédn sopiva tdydennysrakentaminen alueella. Rakennussuojelun lisaksi tavoitteena on
suojella alueen tarkeat nakymat ja pihatilat. Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 36 400 m? ja
kokonaisrakennusoikeus 11 726 k-m?2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,30. Alueelle tulee asukkaita
arviolta noin 240 kappaletta. Uutta rakennusoikeutta tulee alueelle 7 300 k-m?Z.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 11.8.2014.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja kirjallista mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteitd esitettiin
puhelimitse.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 25.2.2015.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimus allekirjoitettiin 31.8.2016.
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Muutoskustannukset maksaa hakija Senaatti kiinteistét ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisdmaksulla (3 240 €), yhteensa 21 240 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta:

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002234 seka tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi /
Metla,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Senaatti kiinteistét maksaa

muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (3 240 €), yhteensa 21 240 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.3.2016 § 64

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002234 seka tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi /
Metla,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, ettd hakija Senaatti kiinteistot maksaa

muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (3 240 €), yhteensa 21 240 €.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n nojalla nahtavilla
23.3.-21.4.2016. Tana aikana jatettiin yksi muistutus. Muistutuksen jatti kaavamuutoksen hakija
Senaatti kiinteistét. Muistutuksessa pyydettiin uudelleen sijoittamaan tonttien 2, 3 ja 4 ajoliittyman
sijainti. Tonttien 2, 3 ja 4 ajoliittyman sijainnin muutosehdotus hyvaksyttiin ja ajoliittyman sijainti
muutettiin kaavakarttaan Senaatti kiinteistdjen toiveiden mukaiseksi.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin viisi ja saatiin nelja kappaletta. Lausunnot pyydettiin Uudenmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskukselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Tikkurila Oyj:Ita,
Museovirastolta ja Vantaan kaupunginmuseolta. Tikkurila Oyj:Ita ei saatu lausuntoa. Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston, Vantaan kaupunginmuseon ja ELY:n lausuntojen perusteella tehtiin pienia
korjauksia asemakaavamuutoksen kaavamaarayksiin.

Tehdyt tarkistukset

Tehdyt tarkistukset on esitelty asemakaavamuutosalueen maanomistajalle. Alueen maanomistaja on
hyvaksynyt tehdyt tarkistukset. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole
tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Asemakaavamuutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin tehtyjen
tarkistusten vuoksi.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 25.2.2015. Lisaksi kaavamuutosta on esitelty
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kuukausikokouksessa 2.3.2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 12
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutukseen ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.6.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002234 seka tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi /
Metla.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 5.9.2016 § 12

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutukseen ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.6.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002234 seka tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi /
Metla.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 11

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan hyvaksya 13.6.2016 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002234 seka tonttijaon
muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Metla.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava valtuustoryhmien yhteinen pdytakirjalausuma:

"Valtuustoryhmat toteavat yhteisena kantanaan, etta tulevissa asemakaavatoissa tulisi harkita
presidentti Relanderiin liittyvan nimistén muuttamista Jokiniemen alueella.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 13.6.2016

- Muistutus ja vastine 13.6.2016

- Lausunnot ja vastineet 13.6.2016

- Maankayttésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus maaraalan
luovutuksesta / Asemakaavan muutos nro 002234, kaupunginosa 62, Jokiniemi,
31.8.2016

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 3458

asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen, puh. 8392 3440
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

002234

Metla, Jokiniemi 62

Kaavamuutosalue alkusyksylla 2015

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.6.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002234 ja
tonttijaon muutosta. Kaavoitus on tullut vireille 11.8.2014.
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Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 62, Jokiniemi

koskee korttelia 62042 seké& katu-

ja virkistysalueita
(Kumoutuva asemakaava koskee korttelia 62042 seka katualueita)
Tonttijaon muutos koskee korttelia 62042

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta annettiin 11.8.2014. Kaavamuutostyon alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa, Keravanjoen peltoaluei-
den luoteisreunalla. Alue on ollut Metsantutkimuslaitoksen (entinen Maatalou-
den tutkimuskeskus/Jokiniemen koelaitos) kaytossa ja silla sijaitsee laitoksen
toimintaan liittyneitd rakennuksia. Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa Maan-
viljelijankujaan, kaakossa Keravanjoen peltoalueisiin, lounaassa Rillitiehen ja
luoteessa Jokiniemenkujaan ja Reissu-Lassin polkuun.
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Kaava-alueen sijainti kartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake
e Asemakaavakartta
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Kaavamaaraykset
Kantapuukortti kantapuusta E9548

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Koepuimalan riskiarvio liitteineen (Vahanen Oy 3.6.2015)
Koepuimalan kustannusarvio (Kawerak Oy 30.5.2015)
Viranomaisneuvottelun muistio (Vantaan kaupunkisuunnittelu
25.2.2015)

Vantaan Jokiniemen valtioalueen puiston puut ja pensaat (Metsantut-
kimuslaitos 29.9.2014)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu
11.8.2014)

Vantaan Jokiniemi — Rakennushistoriaselvitys 2014 (Arkkitehtitoimisto
Okulus 15.8.2014)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, muistio (Ymparistéministerio
23.12.2009)

Kulttuurimaisemaselvitys (Vantaan kaupunkisuunnittelu 22.3.2005)

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistdt. Kaava-
muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2014. Kaavamuutosha-
kemuksessa esitettiin, ettd tutkimustoimintaa palvelevien yleisten ra-
kennusten korttelialue (Y-3) muutetaan ensisijaisesti asumiskayttoon.

Metlan asemakaavamuutostyd kaynnistyi 11.8.2014 tydnumerolla
002234. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupun-
gin asukaslehdessa seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 15.9.2014 mennessa (MRL 62 ja 63 8§).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 4 kirjallista mielipidet-
té. Lisaksi suullisia mielipiteité on esitetty puhelimitse.

Metlan asemakaavamuutoksesta pidettiin MRL 66 §:n mukainen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 25.2.2015. Lisaksi kaavamuutosehdotus-
ta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen
kuukausikokouksessa 2.3.2016.

Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa Senaatti kiinteistdjen edustaji-
en ja PK substanssin edustajan kanssa. Pohjana on ollut arkkitehtitoi-
misto Hedman & Matomaéki Oy:n laatimat luonnokset, joita on tyén ku-
luessa kehitetty edelleen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 15.2.2016 kaupunginhallitukselle

esityksen MRA 65 8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen
pyytamisesta.
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e Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 asettaa asemakaavamuutosehdotuk-
sen nahtaville ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytdmaan tarvittavat
lausunnot. Kaavamuutosehdotus oli néhtévilla 23.3.-21.4.2016. Lausun-
toja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl. Kaavamuutosehdotuksesta jatettiin
yksi muistutus. Muistutuksen jatti alueen maanomistaja Senaatti kiin-
teistot.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat

Asemakaavamuutos nro 002234, Metla

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa tutkimustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (Y-3) asuinkayttéon. Kaavamuutoksella tarkennetaan
olemassa olevien rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten suojelua ja mahdollistetaan
maltillinen ja ympéristéon sopiva tdydennysrakentaminen alueella. Asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on suojella alueen rakennusten lisaksi alueen térke-
at nakymat ja pihatilat. My6s rakennustaiteellisesti arvokkaat sisatilat tullaan
osittain suojelemaan. Osa kaavamuutosalueesta muutetaan julkiseksi puistoalu-
eeksi. Puistolle annetaan nimi kaavamuutoksessa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3,6 ha (36395 m2). Kaavamuutoksen
myo6té alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 11 700 k-m2. Suunniteltu kort-
telitehokkuus on e=0,30.

Nykyinen maanomistaja etsii alueelle uudet omistajat kaavamuutoksen vahvis-
tumisen jalkeen.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa paaradan itapuolella,
noin kilometrin kavelymatkan paassa Tikkurilan asemalta. Alue on osa entisen
Anes ’in Suomen maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen aluekokonaisuutta ja
silla sijaitsee vanhimpia koelaitoksen toimintaan liittyneita rakennuksia.

1900-luvun alkupuolella toimintansa aloittanut Anes ’in Suomen maanviljelys-
taloudellinen koelaitos toimi alueella vuoteen 1923 saakka. Vuodesta 1924 tut-
kimustoiminta jatkui alueella uudelleen organisoituna, nimella Jokiniemen Maa-
talouden koelaitos. Vuonna 1957 laitoksen nimi muuttui Maatalouden tutkimus-
keskukseksi (MTTK). Maatalouden tutkimuskeskuksen toiminnan siirryttya Joki-
oisiin (v. 1981), alueen ja tilojen paakayttajaksi tuli Metsantutkimuslaitos eli
METLA.

Keskusrikospoliisi sijaitsee kaavamuutosalueen luoteispuolella.
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ilmakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2013

3.1.2 Luonnon ympéristd

Maisemakuva ja — rakenne

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan itdpuolella, paaradan varrella. Ete-
lassa ja idassd kaupunginosa sivuaa Keravanjokea, pohjoisessa Rekolanojaa.
Hiekkaharjun matala harjuselanne ulottuu Jokiniemen puolelle paattyen Winte-
rinmaeksi kutsuttuun moreenimakeen. Winterinmakeé lukuun ottamatta Joki-
niemi on alavaa, maisemallisesti arvokasta Keravanjokilaaksoa.

Koelaitoksen ymparistd sdilyi pitkdan avoimena peltomaisemana, jonka maise-
makuvaa hallitsi koelaitoksen metséinen harju ja silla sijaitsevat laitosrakennuk-
set. Maisemakuva muuttui merkittdvasti 90-luvulla, kun alueen ensimmaéiset
asemakaavat vahvistuivat. TAmén jéalkeen alue on téydentynyt suurilla raken-
nusyksikailla, jotka sijoittuvat toisistaan ja muusta kaupunkirakenteesta irral-
leen. Maisemakuvaa ovat muokanneet myods Jokiniementien rakentaminen, Tik-
kurila Oyj:n toiminnan laajeneminen ja Séhkdaseman rakentaminen Keravanjo-
en kaakkoispuolelle.
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limakuva Jokiniemesta vuodelta 1986: Koelaitoksen alue on maalaismaiseman ympardiméa metsai-
nen kunnas ja sen asema maisemakuvassa on keskeinen.

- A ._' .. : .’ ’ / '_’-‘ o 4 -_\I'
limakuva Jokiniemesta vuodelta 1998: Koelaitoksen ympadrille on rakentunut muusta kaupunkira-
kenteesta irrallisia, suuria osakokonaisuuksia. Myds Jokiniementien rakentaminen on muuttanut
maisemakuvaa ja heikentényt Keravanjoen asemaa maisemakuvassa. Koelaitoksen alue on jaamas-
s& uudemman rakentamisen taakse piiloon.
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Jokiniemen maisemakuvan suurista muutoksista huolimatta nékyma Keravanjo-
en varrelta kaavamuutosalueelle on sailynyt avoimena peltomaisemana, samoin
kuin nakoyhteys kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koilliseen, koelaitok-
sen historiaan liittyvélle professorien talolle.

Pihapiiri ja kasvillisuus

Kaavamuutosalueen rakennuksia ympéardivan puiston puu- ja pensaslajisto on
kartoitettu ja inventoitu kaavamuutostyon alkuvaiheessa. Inventointi on tehty
Metsantutkimuslaitoksen toimesta erillisena asiakasrahoitteisena tilaustyona Se-
naatti-Kiinteistdille, ja se liittyy alueella tehtyyn rakennushistoriaselvitykseen,
jonka on tehnyt Arkkitehtitoimisto Okulus Oy.

Jokiniemen valtionalueen vanhoja rakennuksia ympéardiva puisto on muotoutu-
nut pitkalti nykyiseen asuunsa jo Maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen ja sen
seuraajan MTTK:n aikana.

Nykyisen pihapuiston alue oli koelaitoksen perustamisen aikaan metsainen kun-
nas, jonka lounaisreunalle rakennettiin ensimmaiset laboratoriorakennukset.
Néiden jugendrakennusten itd- ja kaakkoispuolella oli jo tuolloin koelaitoksen
koekenttien muodostama peltoaukea, jonka takana virtasi Keravanjoki. 1920-
30-luvuilla pihapiiri oli varsin metsainen. Sittemmin pihapiiri on avartunut ja
muuttunut hoidetuksi puistoksi.

Suurin muutos pihapiirissd on tapahtunut funkistyylisen laitosrakennuksen val-
mistuttua vuonna 1938. Tuolloin pihapiirin ndkym&a on avarrettu kaatamalla
puita, jotta vastavalmistunut funkisrakennus tulisi paremmin esiin. Nykyisen
muotonsa rakennusten ympardima puistoalue lienee saavuttanut 1940-luvulla.

Kaavamuutosalueelta 16ytyi kartoituksessa yhteensd 31 puu- ja pensaslajia tai
muuta taksonia. Naista viisi oli havupuita, 13 lehtipuita ja 13 pensaita. Yksittai-
sind kohteina kartoitettiin 132 puuta ja 17 pensasryhmaa.

Nékymé kaavamuutosalueen etelanurkasta kohti paviljonkirakennuksia: paviljonki Il:n edustalla na-
kyy hapankirsikkaryhma ja liikennemerkin kaakkoispuolella matalahko, tummanvihrea keilakuusi.
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Maisemallisesti merkittdvimpia elementteja vanhojen laitosrakennusten viher-
ympéristdssa ovat ennen kaikkea yksittéiset vanhat mannyt ja mantyryhmét,
kookkaat ja rehevat lehmukset sekd muutamat laajalatvuksiset kuuset. Muita
kauniita ja huomionarvoisia kohteita ovat paviljonki 11:n eteldpuolella kasvava
hapankirsikkaryhma, suuret lehtikuuset, muutamat yksittéiset pihlajat, tammet,
tuomi ja keilakuusi. Puiston lansilaidalla luoteislaidan metsik6ssa huomionarvoi-
simpia puita ovat kookkaat vanhat mannyt, jotka pihapiirin méntyjen tapaan
ovat perdisin vanhan laitosympériston perustamisen ajoilta.

Vantaan Jokiniemen valtionalue.
Vanhan pihapiirin puut ja pensaat

10.6.2014.
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Koordinaattijarjestelma on GCS_KKJ, kartan mittatarkkuus 1m,
Vantaan Jokiniemen valtioalueen puiston puut ja pensaat selvityksen liitekartta 1 (Metsantutkimus-

laitos 29.9.2014)
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Topografia

Maaston korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +19,0 ja + 22,0 valilla. Maasto
on korkeimmillaan alueen keskivaiheilla ja laskee luoteeseen keskusrikospoliisin
suuntaan ja kaakkoon kohti Keravanjoen peltoalueita. Alueen koillispuolelle si-
joittuva Maanviljelijankuja on kaavamuutosalueen maastoa 1-2 metrid alempa-
na.

Maapera

Kaavamuutosalue on maaperédkartan mukaan p&aosin hiekka-, siltti ja taytto-
maata. Kaavamuutosaluetta ymparoivat peltoalueet ja keskusrikospoliisin alue
ovat maaperaltdan savea. Olemassa olevien rakennusten laheisyydessa maape-
ra on tayttbmaata ja alueen luoteisosan metsikkdalue on maaperaltédan hiekkaa
ja silttia.

J/.l Lo TURVE
i SE T TAYTIOIAITAL
s 457 FORMINTA-ALLE
a5 : ,r;’f//_é (Ear. mos . lm)
MAAPERAKARTTA

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemen laajamittaisempi rakentaminen alkoi 1950- ja 1960-luvuilla. Talldin
rakennettiin muun muassa Urheilutien varteen kerrostaloja, jotka lukeutuvat
Vantaan vanhimpiin. Vuosikymmenten vaihteessa Jokiniemen itdlaidalle kohosi
Satomaen kerrostaloalue. Satomaen pohjoispuolelle rakennettiin 1970- ja 1980-
luvuilla opiskelija-asuntoja. 1990-luvulla Jokiniemen vékiluku kasvoi voimak-
kaimmin, kun Winterinmaen lansipuolelle valmistui alueen ensimmaisten ase-
makaavojen mukaisesti rakennetut asuinkerrostalokorttelit. 1990-luvun asunto-
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tuotanto painottui vuokra- tai asumisoikeusasuntoihin. 2000-luvulla Jokiniemi
taydentyi tiiviilla ja matalalla Navethalia pientaloalueella, joka on rakennettu
opiskelija-asuntojen ja Satomaen kerrostalojen l&heisyyteen Valkoisenlahteen-
tien eteldpuolelle. Parhaillaan Jokiniemeen valmistuu uusia asuinkerrostalokort-
teleita Tikkurilan asemakeskuksen laheisyyteen, Keskusrikospoliisin luoteispuo-
lelle.

Jokiniemessa oli vuoden 2015 alussa 5 028 asukasta. Véakiluvun odotetaan kas-
vavan seitsemalla sadalla asukkaalla seuraavan 10 vuoden aikana. Alueen ika-
rakenne painottuu alle 6-vuotiaisiin lapsiin ja tydssakayviin aikuisiin. Lapsiper-
heiden osuus kaupunginosan kaikista perheisté on noin 40 %.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Aiemmin avoimen peltomaiseman ympardimalla koelaitoksen metsaisella harjul-
la oli aikoinaan keskeinen sijainti Jokiniemen kaupunkikuvassa. Sittemmin alue
on jaanyt alueen muun kehityksen taakse piiloon. Kaavamuutosalueen luoteis-
puolelle sijoittuu 1990-luvulla rakennettu massiivinen viisikerroksinen keskusri-
kospoliisin toimitalo. Sen laaja maanpaallinen pysékoéintialue hallitsee kaava-
alueelta luoteeseen avautuvia nakymia. Keskusrikospoliisin viereisen Relanderin
pihan alueeseen on tehty 2000-luvun lopussa kaavamuutos, jossa koelaitoksen
toimintaan liittyneet rakennukset on suojeltu ja niiden ymparilla on mahdollis-
tettu ymparistdon sopeutuva pienimuotoinen taydennysrakentaminen. Metlan
kaavamuutosalueen pohjoispuolella on kolmikerroksisia asuinkerrostaloja. Pis-
temaiset talot on rakennettu 90-luvun alussa. Lounaispuolella on 60-luvulla ra-
kennettu, Osmo Siparin suunnittelema, ympardivddn maastoon matalana haa-
rautuva laitosrakennus, keskuslaboratorio. Keskuslaboratoriota on 90-luvulla
laajennettu kolmella, 60-luvun horisontaalista massaa korkeammalla lisdosalla.

Kokonaisuutena Jokiniemen kaupunginosa muodostaa ajallisesti kerroksellisen,
mutta rakenteeltaan pirstaleisen, suurista osakokonaisuuksista muodostuvan
kaupunkirakenteen. Kaupunginosan lansireunalla kulkeva péarata ja kesalla
2015 avattu kehérata tarjoavat kaupunginosalle hyvat julkisenliikenteen yhtey-
det paakaupunkiseudulle. Kaavamuutosalue sijoittuu noin kilometrin kévelymat-
kan paahan Tikkurilan asemakeskuksesta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Keravanjokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on I6ydetty run-
saasti merkkeja esihistoriallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarin-
teillda on asuttu jo kampakeraamisella kaudella 3000-2600 eKr. Jokiniemessa
esiintymat keskittyvat selannealueen kaakkoisreunalle, mista l6ytyvat Sandake-
rin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuksen alueen kivikautiset asuinpai-
kat.

Keskiajalla Jokiniemi peltoalueineen kuului Tikkurilan kyldan. Suuri Rantatie eli
Kuninkaantie kulki Turusta Viipuriin kylan halki. Jokiniemessa tien historiallinen
linjaus on osittain sdilynyt (nykyinen Tikkurilantie).

Tikkurilan véritehtaat ja Jokiniemen koelaitos ovat kaksi merkittévinta laitosta
Jokiniemen historiassa. Koelaitos on edustava néyte valtiovallan perustamasta
maatalouden edistdmiseksi rakennetusta tutkimus- ja koelaitoksesta. Usealta
vuosikymmenelté periytyva rakennettu ymparisté on kulttuuri- ja rakennushisto-

11
LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 11 §



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

riallisesti arvokas kokonaisuus. Koelaitoksen alue on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (RKY 2009).

Kaavamuutosalueella sijaitsee seitseméan rakennusta: paviljonki I, paviljonki 11,
hallintorakennus, aitta, juureskellari, koepuimala ja sauna. Naista seitsemasta
rakennuksesta paviljonki I, paviljonki Il, aitta ja juureskellari on suojeltu vuonna
1989 voimaan tulleella asetuksella valtion omistamista rakennuksista (480/85).2
Hallintorakennus on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa.

- 1

ureskellari (1909)
orid(1964)
asuinrakennus (1934)

Kaaviokuva Jokiniemen kaupunkirakenteesta: koelaitoksen toimintaan liittyneet rakennukset on
merkitty karttaan punaoranssilla, muut rakennukset tummanharmaalla, rata-alueet vaalean ruskeal-
la, virkistys- ja puistoalueet vihreéllé ja katualueet vaalean harmaalla.
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Jokiniemen koelaitoksen vanhimmat rakennukset on suunnitellut maanvilje-
lyshallituksen arkkitehti H. Rh. Helin vuonna 1906 tutkimustoimintaa varten.
Paviljonkirakennukset | ja Il ovat 1909 valmistuneita kolmikerroksisia, rapattuja
jugendrakennuksia. Paviljonki 1:n pohjoispaadyssa on komea, pylvaiden kannat-
taman katoksen suojaama sisédnkaynti, josta on voitu ajaa hevosella siséan
koe- ja nayte-erid. Paviljonki 1l on puolestaan rakennettu maanviljelys-
kemiallisen ja fysikaalisen sekd entomologisen osaston kayttéon. Siihen on liit-
tynyt kaakkoissivulla kasvihuone, joka on purettu. Pitk&nurkkainen hirsista ra-
kennettu vilja-aitta on vuodelta 1908 ja vuotta mydhemmin valmistui henkil6-
kunnan kellarin hirsirakenteinen maanpéallinen osa.

Maatalouden tutkimuskeskuksen hallintorakennuksen vuodelta 1938 on suunni-
tellut arkkitehti Jalmari Peltonen. Se sijaitsee vanhimpien paviljonkirakennusten
koillispuolella. Hallintorakennuksen koillispuolelle sijoittuva talousrakennus, niin
sanottu koepuimala, on vuodelta 1950. Myds koepuimala on arkkitehti Jalmari
Peltosen suunnittelema. Osmo Siparin suunnittelema Maatalouden tutkimuskes-
kuksen toimintaan liittynyt laitosrakennus vuodelta 1964 sijaitsee kaavamuutos-
alueen lounaispuolella eika sisally nyt tehtavaan kaavamuutokseen.®

! www.rky.fi viitattu 10.4.2015

2 Entinen Anes'in Suomen maanviljelys-taloudellinen koelaitos, Rakennushistoriaselvitys
2014, Arkkitehtitoimisto Okulus, sivu 3
3 www.rky.fi viitattu 10.4.2015

Palvelut

Jokiniemessa on hyvat julkiset palvelut. Alueella on keskittyma eriasteisia koko
Tikkurilaa ja laajemmin Vantaata ja padkaupunkiseutua palvelevia kouluja.
Myds paivahoitopalveluja on runsaasti. Hiekkaharjun urheilupuistossa on mah-
dollisuudet urheilukentén liséksi golfiin, tennikseen, sulkapalloon tai squashiin.
Kaupallisissa ja muissa palveluissa jokiniemeldiset tukeutuvat Tikkurilan keskus-
tan varaan. Lahin péivittaistavarakauppa l0ytyy uudesta asemakeskus Dixistd,
noin kilometrin kévelymatkan péasta.

TyOpaikat

Vuonna 2012 Jokiniemessé oli yhteensa noin 2600 tydpaikkaa. Valtaosa paikois-
ta on julkisen hallinnon toimialalla. Jokiniemessa on paljon kunnan ja valtion
toimipaikkoja. Radan varren laajalla toimisto- ja asuinalueella ovat muun muas-
sa Metsahallitus, Keskusrikospoliisi ja Rikosseuraamusalan koulutuskeskus.

Virkistys

Kaavamuutosalueen pohjoispuolelle sijoittuvalla Winterinmaella on Jokiniemen
ja koko Tikkurilan keskustan merkittdvin metsa. Lisdksi kaavamuutosalueen
kaakkoispuolella kulkeva Keravanjoki ja sen lahialueet on varattu l&hivirkistys-
alue kayttoon.

Liikenne

Kévely ja pyoréily

Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet. Jokiniemenkujalla ja Maanviljeli-
jankujalla on asfaltoidut, toispuoleiset ja yhdistetyt kdvely- ja pyordilykaistat.
Tikkurilantiella yhdistetty kavely- ja pyorailykaista on kadun molemmin puolin.
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Tikkurilantiella kulkee valtakunnallinen pyoramatkailureitti 50. Keravanjoen ete-
lapuolella kulkee hiekkapintainen paikallisreitti.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelta on
noin kilometrin matka Tikkurilan asemalle, joten hyvét raideyhteydet ovat koh-
tuullisen kavelymatkan paassa. Lahimmat bussipysakit |0ytyvat Tikkurilantielta,
Urheilutieltd ja Jokiniemenkadulta noin 250 metrin ja noin 500 metrin paasta
kaavamuutosalueesta.

Vesihuolto
Kaava-alueen ympéristéssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Alueella on yleinen vesihuoltoverkosto, vj 225 M ja jv 200 M (rak. -95) (HSY

11.9.2014). Maanviljelijankujalla seka alueen kaakkoisreunalla pellon laidassa
on vuonna 1995 rakennetut vesijohdot DN225 ja DN315. Jokiniementiella kaa-
va-alueen lounaispuolella on vuonna 1990 rakennettu DN315 vesijohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW =
+80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkakos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Pai-
netasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemardinti

Maanviljelijankujalla seké alueen kaakkoisreunalla pellon laidassa on vuonna
1995 rakennetut jatevesiviemarit DN200 ja DN250. Jokiniementielld kaava-
alueen lounaispuolella on vuonna 1990 rakennettu DN400 jatevesiviemari. Alu-
een jatevedet johdetaan Keravanjoen varren runkoviemarissad Suutarilan jate-
vedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissa. Osa alueella muodostuvis-
ta hulevesistd johdetaan Maanviljelijankujan hulevesiviemarisséa Keravanjokeen.
Lisaksi Jokiniemenkujalle on rakennettu hulevesiviemari, joka johtaa vedet Joki-
niemenkadun ali Keravanjokeen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Liikenne- ja lentomelu
Tiemeluennuste 2030 -kartassa kaavamuutosalue jid kokonaisuudessaan vyo-
hykkeelle 0-49 dB. Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.

Valtioneuvoston paattksellda melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu
ekvivalenttitaso LAeq saa enintaan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (péivéaohjearvo)
35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo) 30 dB.
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3.1.4 Maanomistus
Alueen maanomistaja on Senaatti kiinteistot.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY
2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paa-
tokselld 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympéristén osalta 1.1.2010 alkaen. Valtakunnalliseen inventointiin vali-
tut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesi ja kohdetyypeittdin monipuolisen ko-
konaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu ympéristd Jokinimen koelaitos nékyy kokonaisuudessaan
kartalla sinisell& viivoitettuna. Kaavamuutosalue on merkitty karttaan punaisella ympyrélla. (Kartta-
kuvan lahde www.rky.fi 17.12.2015)

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden tehtavand on mm.:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
kuntien kaavoituksessa,
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e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja
kestava kehitys.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista edistetdan kaavamuu-
toksessa siten, ettéd tdydennysrakennetaan raideliikenteeseen tukeutuvaa, ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta huomioiden valtakunnallisesti merkittavéan
rakennetun kulttuuriympariston kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot. Kaavamuutoksen taydennysrakentamisen sovittamis-
ta olemassa olevaan rakenteeseen on tuettu laatimalla laaja rakennushisto-
riaselvitys alueen olemassa olevista rakennuksista ja alueen maisemallisista ar-
voista, seka yksityiskohtainen inventointi alueen puista ja pensaista. Kaavamuu-
toksen tavoitteista ja lahtdkohdista jarjestettiin lisdksi kaavamuutoksen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 25.2.2015.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Ympéaristoministerid on vahvistanut maakuntakaavan 8.11.2006. Maakuntakaa-
vaa tdydentdd 2. vaihemaakuntakaava. Ympéaristoministerid on vahvistanut 2.
vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Alue on kulttuuriymparistén vaalimisen kan-
nalta tarkea alue (RKY 2009). Tikkurilantie (osittain entinen Kuninkaantie) on
merkitty maakuntakaavaan kulttuuriympériston kannalta tarkeéksi tieksi. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéris-
ton ominaispiirteiden vaaliminen, sen kokonaisuus ja identiteetti ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Kaavamuutos on maa-
kuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttosuunnitelma (KV 11.5.2015)
Alue on merkitty Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmaan ensisijaisesti kehi-
tettavalle vyohykkeelle. Helsingin seudun maankayttésuunnitelma toimii tausta-
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aineistona seudun liikennejérjestelmalle seké Helsingin seudun asuntostrategial-
le. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Helsingin seudun maankayttosuunmtnlma MASU 2050 miirittelee scudulllscn maankiytin tahtotilan ja toimii tausta aineistona Hel-
singin seudun litkennejirjestelmille HLJ2015 sekii Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun maankiiytdn kehittimisen vyShykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettéiville vydhykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviiksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Ote MASU 2050 kartasta

Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY).
Alue varataan julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueelle saa sijoittaa palvelu-
asuntoja.

Alue on maisemallisesti arvokas alue: arvokas maaseudun kulttuurimaisema,
jonka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on séilytettava.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympdristonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurillisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennet-
taessa tai tehtédessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdédn ja materiaa-
leiltaan sopeutuu ymparistoon.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin ver-
rattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja raken-
nuslain 128 §:ssd on saadetty. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankayttd- ja rakennuslain 127.1 8) eika
niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai
miljodn kannalta merkittava luonne turmeltuu.
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Kaavamuutos ei ole lahtdkohdiltaan voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
Asiasta keskusteltiin kaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa.
Neuvottelussa todettiin, ettd téssa tapauksessa yleiskaavaan on mahdollista
tehd& perusteltu poikkeus, koska on tarkeaa, ettd merkittavat rakennukset sai-
lyvat kaytossd. Tehokas asuinalue (merkintd Al) ulottuu voimassa olevassa
yleiskaavassa aivan kaavamuutosalueen koillissivun reunalle.
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Asemakaava (Kh 10.8.1975 ja SM 8.7.1981)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvistunut
ymparistoministerion paatoksella 14.11.1990. Suunnittelualue on siind osoitettu
tutkimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-3).

Vuonna 1909 rakennetut paviljonkirakennukset ja kaksi vanhaksi rakennuskult-
tuurikohteeksi luokiteltua talousrakennusta on merkitty nykyiseen asemakaa-
vaan valtioneuvoston paatoksella (7.9.1989) kulttuurihistoriallisesti huomattavi-
en rakennusten suojelusta annetun lain nojalla suojelluksi rakennukseksi (sk).
Moderniksi rakennuskulttuurikohteeksi luokiteltu vuonna 1938 rakennettu neli-
kerroksinen tutkimuslaitosrakennus on suojeltu merkinnalla sr-2. Metsantutki-
muslaitoksen mahdollisiin lisdrakentamistarpeisiin on varauduttu mahdollista-
malla nelikerroksisen hallintorakennuksen lisdosa, joka muodostaa paaraken-
nuksen kanssa sisapihan. Lisdosan on ajateltu olevan enintaan kaksikerroksista.
Uudisrakentamiselle on mitoitettu kerrosalaa 9000 k-m2. Nelikerroksisen hallin-
torakennuksen lounaispuolelle, paviljonkirakennusten laheisyyteen, ei ole osoi-
tettu lisakerrosalaa, jotta se sdilyisi menneiden vuosien asuisena. Alueen luo-
teissivun puusto on merkitty sailytettavaksi.
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i) " OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraa-
via:

e Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttamalla ja tiivistamalla, kestévia liikkumismuotoja
edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen —
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 (kv 11.5.2015) toimenpiteita:

e Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

¢ Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

¢ Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sailytamme pai-
kan henkea luovia elementteja kuten kallioita ja puita.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen nykyiselld maanomistajalla ei ole tiedossa kayttéa alueen rakennuksille.
Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten suojelu onnistunee parhaiten,
kun rakennukset sailyvat kaytdssa. Alueen muuttaminen asuinkayttéén mahdol-
listaa uusien omistajien etsimisen alueelle ja sitéd kautta edesauttaa historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavien rakennusten
suojelun, sailyttamisen ja kunnostamisen alueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistot. Kaavamuutos-
hakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus, Liikennevirasto (rautatie- ja liikkennealueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

¢ Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-
toliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin
jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002234 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 11.8.2014. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin
MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 15.9.2014 mennessa jatettiin 1 suullinen ja
4 kirjallista mielipidettd. Suullisessa mielipiteessa oltiin huolissaan alueen ajo-
neuvoliikennejérjestelyiden riittdvyydesté ja historiallisesti arvokkaan alueen ar-
von heikkenemisestd. Uudisrakentamisen toivottiin sijoittuvan keskitetysti kaa-
vamuutosalueelle. Alueen toivottiin séilyvan vehmaana ja puutarhamaisena. Kir-
jalliset mielipiteet antoivat Helsingin seudun ymparistdpalvelut, Museovirasto,
Vantaan kaupunginmuseo ja Tikkurilan aluetoimikunta.
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Helsingin seudun ympaéristépalvelut muistutti mielipiteessaan, etta alueella
on yleinen vesihuoltoverkosto, mutta koska rakennetun verkoston vapaata ka-
pasiteettia ei tunneta, on tulevissa suunnitteluvaiheissa hyvissa ajoin varmistut-
tava verkoston riittavyydesta.

Museovirasto toteaa mielipiteesséddn arkeologisen kulttuuriperinnén osalta,
ettd alueella ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuisto-
lailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

Vantaan kaupunginmuseo ja Museovirasto laativat rakennetun kulttuu-
riympéristdn ja maiseman osalta yhteisen mielipiteen, jossa lausutaan, etta
kaavamuutosalueella sijaitsevien rakennusten arvottaminen on kesken. Alueella
sijaitsee yhteensa seitseman rakennusta, joista viisi on rakennettu ennen vuotta
1930 ja ne kuuluvat meneilld olevan Vantaan kaupungin vanhojen rakennusten
inventoinnin piiriin  (Vaari-inventointi). Rakennusten arvottaminen kyseisessa
inventoinnissa on vield kesken. Alueen kaksi uudempaa rakennusta ovat Van-
taan kaupungin moderneja rakennuskulttuurikohteita (Vantaan moderni raken-
nuskulttuuri —inventointi 2002). Jalmari Peltosen vuonna 1938 suunnittelema
laitosrakennus on saanut kyseisesséa inventoinnissa korkeimman luokitustunnuk-
sen Al ja 1950 rakennettu talousrakennus (koepuimala) on luokiteltu tunnuk-
sella B, joka tarkoittaa, ettd sen arvottaminen on kesken. Kokonaisuutena koe-
laitoksen alue kuuluu valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen (RKY 2009) kokoelmaan. Alueen rakennuksista osa on suojeltu ase-
makaavalla ja osa on suojeltu asetuksella (480/85) valtion omistamista raken-
nuksista. Kokonaan suojelun ulkopuolelle jaavéat koepuimala ja vuonna 1929 ra-
kennettu saunarakennus.

Asemakaavan muutokseen tulee laatia alueella sijaitsevien ja suojeltavien ra-
kennusten suojeluperusteita vastaavat yksildidyt merkinnat ja méaaraykset kun-
kin suojeltavan rakennuksen kohdalle. Jokiniemen koelaitoksen alueella sijaitse-
van arvokkaan rakennuskannan liséksi kaavaty®ssa tulee huomioida alueen
maisema-arvot. Uudisrakennusten suunnittelun ldhtokohdaksi tulee ottaa monin
tavoin arvokas kulttuuriympéristd. Asemakaavamuutoksen vaikutuksia tulee ar-
vioida suhteessa niin arvokkaaseen kulttuurimaisemaan kuin olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Tikkurilan aluetoimikunta esittdd mielipiteessdén, ettd kaavamuutoksessa
huomioitaisiin alueen erityispiirteet, arvokas miljoo, rakennukset seka puisto-
maisema ja, etta uusien asuinkerrostalojen osalta suosittaisiin puukerrostaloja.

Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa maanomistajan, Senaatti kiinteistén
edustajien ja heidan konsulttinsa (arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki) seké
Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloitusvaiheessa, 25.2.2015 jarjestettiin viranomaisneuvottelu
kaavamuutoksen lahtokohdista ja tavoitteista. Toisen viranomaisneuvottelun
tarpeellisuus arvioidaan, kun kaavamuutoksesta on laadittu kaavaehdotus.
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Mahdollisesti my6s tuleva lausuntokierros voi riittda jatkon viranomaisyhteistyol-
le.

Henrik Wager (Ely-keskus) ja Satu Mikkonen-Hirvonen (Museovirasto — arkeolo-
ginen kulttuuriperintd) toimittivat kommenttinsa kaavamuutoksen lahtokohdista
sahkoisesti. Sahkoisesti toimitetut kommentit kaytiin lapi aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelussa. Neuvottelussa todettiin, ettd kaavamuutosprosessin aikana
tulee laatia kattavat havainne- ja viistokuvamateriaalit, jotta tédydennysraken-
taminen pystytaan sovittamaan alueelle alueen arvot huomioiden. Pienten ra-
kennusten sijoittamista alueelle pohdittiin. Nykyisen kaavan sailytettavéksi mer-
kitysta viheralueesta, sen tarpeellisuudesta ja roolista uudessa asemakaavassa
keskusteltiin. Todettiin, ettd yleiskaavaan on tdssa tapauksessa mahdollista
tehda perusteltu poikkeus, silla rakennussuojelun kannalta on tarkeda loytaa
alueelle ja alueen rakennuksille uusi kayttaja. Koepuimalan mahdollinen suojelu,
joko osittainen tai koko rakennuksen kattava, tulee tutkia ja eri suojeluvaih-
toehdot ja niiden vaikutukset tulee esittdéd kaavaselostuksessa.

Henrik Wagerin esitti sahkoisesti toimitetut kommentit kaavamuutoksen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvotteluun:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Jokiniemen koelaitos. Usean vuosikym-
menen aikana rakentunut entinen koelaitos on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristé  (www.rky.fi). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaan kyseisilla alueilla kulttuuri- ja luonnonymparistéjen arvot on turvattava
ja maankayton tulee soveltua niiden historialliseen kehitykseen.

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston
paatoksella 7.9.1989. Alueen rakennuksista vuodelta 1909 olevat jugend-
aiheiset laitosrakennukset kuuluvat asetuksella suojeltujen rakennusten luok-
kaan S1, jonka mukaan rakennus on suojeltu kokonaisuudessaan. Koelaitoksen
toimintaan liittyneet vilja-aitta, kellari, kalustovaja, talli, navetta seka tallimie-
hen asuinrakennus kuuluvat luokkaan S2, jolloin rakennusten erityisena merki-
tyksena on pidetty niiden kuulumista ulkoasultaan pihan rakennusryhmaan.

Rakennusten siirtyessa valtion omistuksesta yksityiseen omistukseen, tulee ely-
keskuksen ottaa harkittavakseen rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
(rakennusperint6lain) mukaisten suojelumaaraysten antamista rakennuksille.
Mikali rakennukset suojellaan riittdvissa maarin asemakaavoituksen keinoin, ei
edellytyksia rakennusperintdlain mukaiselle suojelulle ole. Mikali riittdvaan suo-
jeluun ei paasta kaavoituksen keinoin esimerkiksi sisétilojen osalta, voidaan ne
suojella rakennusperintolailla. Asetussuojelu on voimassa siihen saakka, kunnes
ely-keskus on tehnyt myodnteisen tai kielteisen rakennusperintdlain mukaisen
suojelupaatoksen ja se on saanut lainvoiman.

Alueella sijaitsee lisdksi mm. arkkitehti Jalmari Peltosen suunnittelema laitosra-
kennus vuodelta 1938 seka arkkitehti Osmo Siparin suunnittelema laitosraken-
nus vuodelta 1964. Talousrakennus on rakennettu 1950. Alueen ja rakennusten
historia ja séilyneisyys tulee selvittda riittavasti siten, ettd niiden rakennus- ja
kulttuurihistorialliset sekd maisemalliset arvot voidaan maaritelld ja antaa suoje-
lutavoitteiden turvaamiseksi riittavat suojelumadraykset. Uudisrakentamisen
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osalta tulee arvioida mm. havainnekuvin rakentamisen vaikutukset valtakunnal-
lisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Satu Mikkonen-Hirvonen esitti sdhkdisesti toimitetut kommentit kaavamuutok-
sen aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun:

Museovirasto on lausunut alueen arkeologisesta kulttuuriperinnodsta 16.9.2014
(MV/355/05.02.00/2014). Tiedot perustuvat vuonna 2000 tehtyyn arkeologisen
kulttuuriperinndn inventointiin. Lausunnon lisdksi kaavamuutoksen lahtékohdis-
ta todetaan seuraavaa: maisemallisesti arvokkaan Metlan alueen lahiympéris-
tosté tunnetaan useita kivikaudelle ajoittuvia asuinpaikkoja. Jokiniemen kulttuu-
rimaiseman varhaisinta kerrostumaa on tutkittu vuosien varrella erilaisiin raken-
nushankkeisiin liittyen. My6s ns. yleistkaivauksia on tehty Jokiniemessa ja ke-
san 2014 mielenkiintoisia kaivaustuloksia on esitelty laajasti tiedustusvélineissa.

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu kerrostalorakentamista ja parkkipaikkoja.
Erityisesti niilla alueilla, joissa aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maaker-
rostumista, on hyva huomioida em. ldhiymparistdén monipuolinen muinaisjaan-
ndskanta. Jos rakentamisen tai maankayton yhteydessa havaitaan muinaisjaan-
noksiin liittyvaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon.

Néahtavilla olo

Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen néh-
taville ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Kaa-
vamuutosehdotus oli nahtavilla 23.3.-21.4.2016. Lausuntoja pyydettiin Vviisi
kappaletta: Tikkurila Oyj:Itd, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokes-
kukselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Museovirastolta ja Vantaan kau-
punginmuseolta. Tikkurila Oyj:Itd ei saatu lausuntoa. Saatujen lausuntojen pe-
rusteella asemakaavamuutosehdotuksen kaavamaarayksia tarkistettiin.

Srs-kaavamaarays: "Rakennussuojelulain tai aikaisemman kulttuurihistoriallisesti
huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964) tai valtion omis-
tamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu
rakennus.” muokattiin muotoon: "Rakennussuojelulain tai aikaisemman kulttuu-
rihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964)
tai valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985)
nojalla suojeltu rakennus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun
rakennuksista on tehty mydnteinen tai kielteinen rakennusperinnén suojelemi-
sesta annetun lain (498/2010) mukainen paatds ja se on saanut lain voiman.”

Kaavamaarays: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maaker-
rostumia, tulee huomioida lahiympdristdn monipuolinen muinaisjaanndskanta.
Mikali rakentamisen ja maanmuokkaamisen yhteydessa havaitaan muinaisjaan-
noksiin viittaavaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon" poistettiin
kaupunginmuseon pyynndstéa kaavamaarayksista.

Lisaksi Tukesin lausunnon perusteella, kaavamadrayksiin lisattiin kaavamaarays:
"Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemikaaleja. Laitoksen on-
nettomuusriskit tulee huomioida asuntojen ilmastointisuunnittelussa.”
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Asemakaavamuutosehdotuksesta jatettiin nahtavilla olo aikana yksi muistutus.
Muistutuksen jatti alueen maanomistaja Senaatti kiinteistot. Muistutuksessa esi-
tettiin, etta tonttien 2,3 ja 4 ajoliittyma siirrettaisiin tonttien 2 ja 3 valista tontti-
en 3 ja 4 vdlille. Tonttien 2 ja 3 valilla ajoliittyma asemoitui suoraan Keskusri-
kospoliisin sisdéntuloporttia vastapaatd, joka saattaa aiheuttaa ylimaardisen
kohtaamisriskin halytysajoneuvojen ja asemakaavamuutosalueella asioivien va-
lilla. Ajoliittyman siirtoehdotus hyvaksyttiin ja muokattiin kaavakarttaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset ja mahdollistaa maltillinen
ja ymparistéon sopiva taydennysrakentaminen alueella. Rakennussuojelun li-
saksi tavoitteena on suojella alueen tarkeat nakymat, pihatilat ja osittain myds

rakennustaiteellisesti arvokkaat sisatilat. Osan alueesta halutaan olevan jatkos-
sa myds muiden kuin alueen tulevien asukkaiden kayt6ssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin arkkitehtitoimiston Hedman
& Matomaéki tekemia luonnoskuvia.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisun sisaltodn vaikuttaneet alueen nykyiset arvot

Alueella sijaitsevien arvokkaiden rakennusten lisdksi alueen erityisarvoiksi on
kaavamuutostytn aikana todettu pitkddn muuttumattomana sailynyt nakyma
Keravanjoelta kaavamuutosalueelle, néakyma koelaitoksen toimintaan liittyneelta
professorien talolta lehmuskujaa pitkin kaavamuutosalueelle, nelikerroksisen
hallintorakennuksen keskeinen ja hallitseva asema alueella, alueen yhtendisyys,
ilmavuus ja yleinen vehreys ja yksittaiset, kookkaat ja komeat puuyksil6t.

L S .

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaa-
vamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 2.9.2015)

Kaavaratkaisuun sisaltyvan taydennysrakentamisen idea
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Alueen taydennysrakentaminen on pyritty sijoittamaan alueelle siten, etta edella
mainitut arvot sailyvat alueella. Sopivimmiksi uudisrakentamisen paikoiksi kat-
sottiin alueen luoteispuolen metsikkd ja Maanviljelijankujan vierus.

Luoteispuolen uudisrakennukset jaljittelevat tyyliltdéan ja massoittelultaan pavil-
jonkirakennuksia: ne ovat muodoltaan pistemaisia ja niiden ymparille on jatetty
tilaa istutuksille. Luoteispuolen uudisrakennukset on sijoitettu lahelle Jokinie-
menkujaa, jotta alueen keskiosaan sijoittuva kookkaiden lehmuspuiden rivistd
sailyy alueella. Luoteispuolen uudisrakentamisen aluetta kutsuttiin kaavamuu-
tostydn aikana Moderni Jugend -alueeksi.

Kaavamuutosalueen keskiosan lehmuspuiden rivistd: Moderni Jugend —alueen uudisrakennukset
sijoittuvat kaavaratkaisussa lehmusriviston taakse, Jokiniemenkujan laheisyyteen.

Uudisrakentaminen on mahdollistettu myds kaavamuutosalueen Kkoillissivulla,
Maanviljelijankujan varrella. Koillissivun uudisrakentaminen sijoittuu kaavamuu-
toksen ratkaisuissa joko koepuimalan kiviosan jatkeeksi tai kokonaisuudessaan
koepuimalan paikalle. Koillisosan uudisrakentaminen jaljittelee tyyliltdan ja
suuntaukseltaan nelikerroksista hallintorakennusta. Uudisrakennus on sijoitettu
siten, ettd nakyma koelaitoksen toimintaan kuuluneelta professorien talolta
lehmuskujaa pitkin séilyy kaavamuutosalueelle ja ettd nakyman paatteena sailyy
hallinto- ja paviljonkirakennukset. Keravanjoelta kaavamuutosalueelle avautu-
vaan nakymaan tulee uutena osana uudisrakennuksen lyhyen sivun péaaty, joko
koepuimalan kiviosan takana tai koepuimalan kiviosan tilalla. Koillisosan uudis-
rakentamisen aluetta kutsuttiin kaavamuutostyén aikana Moderni Funkkis -
alueeksi.
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Nékyméa kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koelaitoksen toimintaan liittyneelle professorien
talolle, kuvassa vasemmalla nékyy koepuimalan kivipaaty.

Osa alueen autopaikoista on sijoitettu uudisrakennuksiin rakennettaviin autotal-
leihin siksi, ettd alue séilyy lisdrakentamisesta huolimatta mahdollisimman veh-
reénd ja ilmavana.

JULKISIUT LUOTEESEEN

Aluejulkisivut Jokiniemenkujalta (ylld) ja alueen keskiosasta (alla) kohti Moderni jugend —aluetta.
(Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 2.9.2015)

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa

Mielipiteitd on huomioitu kaavamuutoksessa siten, ettd alueelle on jarjestetty
ajoliittymat seka Jokiniemenkujalle ettd Maanviljelijankujalle. Alueen koillispuo-
lelle sijoittavassa uudisrakennuksessa on haluttu mahdollistaa puun kaytto ra-
kennuksen julkisivumateriaalina, mutta puun kayttoon ei ole pakotettu. Kaava-
muutos ei ohjaa uudisrakennusten rakennetekniikkaa. Uudisrakentaminen on
sijoitettu kahdeksi eri osakokonaisuudeksi siksi, ettd uudisrakentamisen korkeus
sailyy maltillisena ja siksi etta alue sdilyisi yhtendisend. Osa alueesta on muutet-
tu yleiseksi puistoalueeksi, jotta osa alueesta olisi jatkossa my6s muidenkin kuin
alueen asukkaiden kaytossa.
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Asemapiirros ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaavamuutosta. (Arkkitehti-
toimisto Hedman & Matoma&ki Oy 2.9.2015)

Kaavaratkaisuvaihtoehdot

Edelld selostettujen kaavamuutoksen siséltéa ohjaavien lahtokohtien puitteissa
kaavaratkaisuina on pohdittu kahta vaihtoehtoa. Toisessa kaavaratkaisussa
koepuimalan kiviosan suojellaan ja toisessa ratkaisussa koepuimalan kiviosan
suojelusta on luovuttu, mutta kiviosan kayttdonotto ja muuttaminen asunnoiksi
on mahdollistettu kaavan rakennusoikeuden lisané. Alueella sijaitsevaa, voimas-
sa olevassa asemakaavassa suojelun ulkopuolelle jadvaa saunarakennusta, ei
ole paadytty suojelemaan kummassakaan kaavaratkaisuvaihtoehdossa.

Alla on esitetty tarkemmin suojelun ulkopuolelle jdavien rakennusten lahtttieto-
ja ja perusteita valitulle kaavamuutos- ja suojeluratkaisulle.

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaa-
vamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 2.9.2015)
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Koepuimalan laht6tiedot

Vuonna 1950 valmistunut koepuimala korvasi vuonna 1909 rakennetun koerii-
hen ja sijoittui sen paikalle. METLA:n arkistoista I0ytyneista kalustepiirustukses-
ta ja tuuletusparvekkeen suunnitelmasta kay ilmi, ettd rakennuksen suunnitteli
arkkitehti Jalmari Peltonen. Muita rakennuksen alkuperdisia paapiirustuksia ei
ole rakennushistoriaselvityksen laatimisen aikaan I0ytynyt. Rakennuksen nykyti-
lapiirustukset vuodelta 1988 ovat arkkitehtien Erat ja Osara Oy:n laatimat, ja
niitd on sittemmin kaytetty mm. Vuoden 2007 muutostdissd, kun rakennuksen
keskialueen varasto muuttui autosuojaksi. Vuoden 1988 muutostoissad koepui-
malan kiviosan autotallitilat muutettiin varastotiloiksi ja samalla autotallien ovet
korvattiin ikkunoilla. Koepuimalan pitkdnomainen rakennusmassa sisaltéa kaksi
erityyppistéd osaa. Rakennuksen kaakkoispéaty on kivirakenteinen ja loppuosa
rakennuksesta on kylmé&a, puista hallirakennetta. Puuosa on julkisivultaan peite-
rimalaudoitettu ja kiviosa rapattu. Kivirakenteisen osan seindmateriaali ei ole
tiedossa, mutta kellarissa on nahtavissa punatiilimuurausta, mika viittaisi koko
rungon rakennustapaan. Kivirakenteinen osa sisaltdd kaksi varsinaista kerrosta
ja kellarikerroksen. Vuonna 1988 laadituista muutospiirustuksista kay ilmi, etta
kiviosan toinen kerros oli osittain asuinkaytdssa, sisdltdéen asumiseen liittyvat
pesu- ja keittidtilat ja osittain varasto- tai tutkimuskayttssa. Ensimmaisen ker-
roksen autotallitilat on muutettu vuoden 1988 kuvissa varastotiloiksi. Varastoti-
lojen lisdksi ensimmaiseen kerrokseen on merkitty verstastila. Koepuimalan ark-
kitehtuurin yksityiskohdista 16ytyy yhtenevyytta vuonna 1938 rakennetun hallin-
torakennuksen kanssa. Toisaalta rakennuksen materiaalivalinnat ovat jalleenra-
kennuskauden niukkuuden sanelemat. (Rakennushistoriaselvitys 2014) Koepui-
mala on esitetty purettavaksi alueella voimassa olevassa asemakaavassa.

Koepuimalan riskiarvioraportti ja kustannusarvio muutostoisté

Alueen maanomistaja teetti kaavamuutostyon aikana koepuimalan kunnosta ris-
kiarvioraportin. Raportissa arvioitiin rakennuksen rakenteiden kuntoa ja kunnos-
tusmahdollisuuksia. Riskiarvioraportin laati Vahanen Oy 3.6.2015. Lisaksi laadit-
tiin kustannusarvio koepuimalan kiviosan tilojen muuttamisesta asuintiloiksi
(30.5.2015). Kustannusselvityksen laati Kawerak Oy.

Saunarakennuksen lahtdtiedot

Koelaitoksen henkildkunnan yhteiskayttéon rakennettiin vuonna 1929 sauna,
joka sijoitettiin silloisen koepuimalan laheisyyteen. Rakennus on ulkomuodol-
taan yksinkertainen, satulakattoinen, ja sen alakerta kivirakennetta ja ullakko-
kerros puurakennetta. Rakennuksen suunnittelijaa ei tunneta, mutta suunnitel-
mien perusteella kyseessa lienee ollut helsinkildinen rakennusmestari. Rakennus
on peruskorjattu 1970-luvulla ja muokattu sisatiloiltaan nykyiseen asuunsa. Ul-
koasu ei ole vuoden 1929 jalkeen juurikaan muuttunut, lukuun ottamatta alun
perin pareella katetun vesikaton kattamista sementtitiilill&a oletettavasti 1950-
luvulla. Saunatilat ovat tiettavasti olleet vuodesta 1990 lahtien vailla kayttoa,
kun paviljonki I:n kellariin valmistuivat uudet saunatilat. Rakennus on nykyisin
kylmilladn oleva romuvarasto ja rappeutunut vailla yllapitoa. (Rakennushisto-
riaselvitys 2014) Saunarakennus on esitetty purettavaksi alueella voimassa ole-
vassa asemakaavassa.
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Kaavaratkaisun valinnan perustelut

Koepuimalan kiviosan suojelusta keskusteltiin pitkddn kaavamuutosty®n aikana.
Kylman, puisen hallirakenteen suojelusta luovuttiin uudisrakentamistarpeiden
takia ja siksi, etté tila olisi sellaisenaan hankala muuttaa asuintiloiksi heikenta-
matta puuosan nykyisia arvoja. Kiviosan suojelun katsottiin turvaavan historialli-
sen muistuman sailymisen kaavamuutosalueen koillispuolella. Rakennuksesta
todettiin I6ytyvan samoja yksityiskohtia kuin hallintorakennuksen arkkitehtuuris-
ta. Sailyessaan koepuimalan kiviosa edesauttaisi Keravanjoelta avautuvan mai-
seman sailyvan lahempana menneiden vuosien ulkoasua.

Riskiarvioraportin ja kustannusarvion perusteella todettiin, ettd koepuimalan ki-
viosan kunnostaminen asuin —tai yhteistiloiksi on mahdollista, mutta kunnostet-
tavien tilojen laajuuteen n&hden huomattavan kallista. Koska alueen tuleva
maanomistaja ja tuleva rakennuttaja eivat olleet kaavan laatimisen aikana tie-
dossa, paadyttiin kaavamuutoksessa ratkaisuun, jossa koepuimalan kiviosan
kayttoonotto mahdollistetaan, mutta suojeluun ei pakoteta. Kaavamuutosalu-
eesta tehdyssa rakennushistoriaselvityksessa koepuimalaa ei ole arvotettu ko-
konaisuuden kannalta merkittavaksi rakennukseksi.

Saunarakennusta ei paadytty suojelemaan kaavamuutoksessa sen huonon kun-
non ja pienen kokonsa vuoksi. Henkilokunnan kayttssa ollut sauna ei toiminnal-
lisesti ole oleellinen osa koepuimalan historiaa.
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Asemapiirros ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana kaavamuutosta. (Arkki-
tehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)
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Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana
kaavamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana
kaavamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue koostuu asuinrakennusten korttelialueesta (A), asuinkerrosta-
lojen korttelialueesta (AK), asumista palvelevasta yhteiskayttdisesta korttelialu-
eesta (AH) ja puistoalueesta (VP). Alueen uudisrakentaminen sijoittuu kaava-
muutosalueen koillis- ja luoteislaidoille. Uudisrakentaminen saa olla enintaén
viisikerroksista. Asukaspysakointi sijoittuu maantasoon jo olemassa oleville py-
sakointipaikoille, uudisrakennusten léheisyyteen rakennettaviin autokatoksiin ja
uudisrakennuksiin rakennettaviin autotalleihin. Alueelle jarjestetdan ajoliittymat
sek& Jokiniemenkujalta ettd Maanviljelijankujalta. Osa alueesta sailyy julkisessa
kaytossa Assistentinpuistona. Assistentinpuiston lapi kulkeva kevyen liikenteen
kulkureitti ohjautuu kaavamuutosalueen lounaiskulmassa Keravanjoen peltoalu-
eiden pohjoisreunaan.
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5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeudet korttelialueittain ja kokonaisuutena:
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 36395 m2 ja kokonaisrakennusoikeus
11 726 k-m2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,30. Alueelle tulee asukkaita ar-
violta noin 240 kappaletta.

A/s: korttelialueen pinta-ala on n. 4700 m2, rakennusoikeus on n. 1500 k-m2
ja asukkaita tulee arviolta n. 30 kpl

AK/s: korttelialueen pinta-ala on n. 4200 m2, rakennusoikeus on n. 3000 k-m=2
ja asukkaita tulee arviolta n. 60 kpl.

AK: Tonttien 2,3 ja 4 yhteenlaskettu pinta-ala on n. 5700 m2, yhteenlaskettu
rakennusoikeus 4800 k-m2 ja asukkaita tulee alueelle arviolta n. 100 kpl. Tontin
6 pinta-ala on n. 5000 m2, rakennusoikeus 2500 k-m2 ja asukkaita tulee arviol-
ta n. 50 kpl.

AH/s: korttelialueen pinta-ala on n. 7500 m2. Alueella sijaitsevat kellari ja ait-
tarakennus sdilyvat alueella. Alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta. Alue
on koko kaavamuutosalueen asukkaiden yhteiskaytossa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat A ja AK -korttelialueilla:
asuminen: 1 autopaikka / 130 k-m=2

toimisto- ja tyétilat: 1 autopaikka / 50 k-m=2

palvelu- ja myymalatilat: 1 autopaikka / 35 k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea
laatutaso ja uudisrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistéonsa. Padosaa
alueesta koskee maarays sailyttda alue entisellaédn. Uudisrakennusten arkkiteh-
tuurin sopivuutta olemassa oleviin rakennuksiin on tarkennettu kaavamaarayk-
siss& muun muassa materiaalein, kattomuodoin ja parvekerajoituksin.

Kaava-alue siséltyy kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvdan raken-
nettuun kulttuuriympdristoén (RKY 2009, Jokiniemen koelaitos).

5.3.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue (A/s)

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas alue, jolla rakennukset ymparis-
tdineen sailytetdan osana koelaitoksen aluekokonaisuutta.

Olemassa olevien rakennusten kunnostusta ja muuttamista asuinkayttoon saa-
delldaén kaavamaarayksin. Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperdisiin varisavyihin perustuva julkisivuvarisuunnitel-
ma ja pihasuunnitelma, jossa esitetddn miten tontti liittyy ympéardoiviin alueisiin.
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Molemmat suunnitelmat tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella. Alueen auto-
paikat sijoittuvat padosin olemassa olevalle pysakdintialueella, joka rajataan
alueen etelapuolisesta peltomaisemasta pensasistutuksin. Alueen piha-alueita ei
tule asfaltoida ja kiveyksia tulee kayttéda harkiten. Maisemallisesti merkittavat
puut tulee sailyttaa alueella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s)

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Kulttuurihistorialli-
sesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas alue, jolla rakennus ympa-
ristdineen sailytetdan osana koelaitoksen aluekokonaisuutta.

Olemassa olevan rakennuksen kunnostusta ja muuttamista asuinkayttoon saa-
delldédn kaavamaarayksin. Rakennukseen saa sijoittaa erityisasumista. Raken-
nuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa olevien rakennusten alkuperdi-
siin varisavyihin perustuva julkisivuvarisuunnitelma ja pihasuunnitelma, jossa
esitetddn miten tontti liittyy ympardiviin alueisiin. Molemmat suunnitelmat tulee
hyvaksyttdd museoviranomaisella. Alueen autopaikat sijoittuvat pééosin ole-
massa oleville pysékoéintialueille, jotka voi rajata yleisistd alueista pensasistutuk-
sin. Alueen piha-alueita ei saa asfaltoida ja kiveyksia tulee kayttda harkiten.
Maisemallisesti merkittéavat puut tulee sailyttaa alueella.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH/S)

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
Maisemallisesti huomattavan arvokas alue, jolla sijaitsevat rakennukset ympé-
ristdineen sailytetddn osana koelaitoksen aluekokonaisuutta. Alueen pihamiljéon
vehred luonne tulee sailyttdd. Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto tulee sdilyttda ja tarvittaessa uudistaa siten, etta puus-
ton kaupunkikuvallinen ja maisemallinen arvo sdilyy. Alueen leikki- ja oleskelu-
paikkaa rakentaessa tulee kayttaa alueen kulttuurihistoriaan sopivia materiaale-
ja, istuksia ja pihakalusteita. Piharakenteissa tulee kayttda luonnonkived. Beto-
nikived ei saa kayttad. Alueella sijaitsevat rakennukset suojellaan kokonaisuu-
dessaan. Alueelle tulee laatia yhtendinen, maisema-arkkitehdin laatima piha-
suunnitelma, jossa esitetdan, miten tontti liittyy ymparoiviin alueisiin. Pihasuun-
nitelma tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueen uudisrakennusten tulee olla korkealaatuisia. Rakennusten tulee olla yksi-
I6llisia ja paikalleen suunniteltuja. Rakennukset saavat olla yleisilmeeltéan nyky-
aikaisia, mutta niiden tulee sopeutua historialliseen ymparistédn. Rakennuslu-
pahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelmien
sopeutumisen ymparistdonsa, maastoon ja maisemaan.

Alueen autopaikat sijoitetaan paaosin Jokiniemenkujan ja Maanviljelijankujan
laheisyyteen rakennettaviin autokatoksiin ja uudisrakennuksiin rakennettaviin
autotalleihin.

Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuvien rakennusten ulkoasua on kaavamaarayksin séa-
delty sellaiseksi, ettd se sopeutuu tyyliltdan ja materiaaleiltaan paviljonkiraken-
nusten arkkitehtuuriin. Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuviin rakennuksiin ei saa raken-
taa yksityispihoja tai —terasseja, jotta rakennusten ympéristd sailyy vehreédna ja
avoimena.
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METLAN ALUE, JOKINIEMI VANTAA LEIKKAUKSET A-A, B-B JA C-C 1/250

LEKKAUS AA

LEIKKAUS 8.8

i
Leras e

LUONNOS 16.11.2015 B 7 ARKKITERTITOIMISTO FEDWAN & MATOMAKI OV —
Luoteis-kaakko suuntaiset leikkaukset Moderni jugend -alueesta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Ma-
toméki Oy 16.11.2015)

Tontille 6 sijoittuvan rakennuksen ulkoasua on kaavamaarayksin saadelty sellai-
seksi, ettd se muodostaa tyylilladn ja materiaalivalinnoillaan parin hallintoraken-
nukselle. Tontille 6 sijoittuvan rakennuksen ensimmaisen asuinkerroksen yksi-
tyispihat tai —terassit tulee sovittaa luontevaksi osaksi pihatasoa. Tontille 6 si-
joittuvan rakennuksen rakennusoikeuden lisédksi saa koepuimalan kivipdadyn
kunnostaa asuin- ja/tai yhteistiloiksi.

Puisto (VP)

Alueen maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttdd. Alueella sailytettéava ja
istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd ne ovat alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia. Puisto nimetadn kaavamuutoksen yhteydessa Assistentinpuistoksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Arvioinnissa on myos tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jokiniemessa niin kuin Tikkurilassakin asuu Vantaan muihin raideliikenteeseen
tukeutuviin kaupunginosiin verrattuna suhteellisen vahan véestéd. Toimistora-
kennusten kerrosalan suhteellinen osuus kaupunginosan muusta kerrosalasta
on puolestaan vantaalaisittain suuri. Jokiniemen naapurikaupunginosassa Tikku-
rilassa toimistorakennusten kerrosalan suhteellinen osuus kaupunginosan koko-
naisrakennusoikeudesta on suurin koko Vantaalla. Alueella voimassa oleva ase-
makaava lisdd toteutuessaan kaupunginosan tyOpaikkapainotteisuutta. Kaava-
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muutos lisaisi Jokiniemen vaeston maaraa noin 240 uuden asukkaan verran,
mika tarkoittaa léahes viiden prosentin kasvua kaupunginosan nykyiseen vaes-
tomaaraan.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu alle kilometrin sateelle Tikkurilan uudesta juna-asemasta. Alueella
on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Alue on nykyisellddn osa Jokiniemen laajamit-
takaavaista tydpaikkarakentamista ja melko irrallinen Jokiniemen asukkaiden
arkielamastéa. Alue on sijaintiinsa nahden melko tehottomasti rakennettu.

Kaaviokuva Jokiniemen nykytilan yhdyskuntarakenteesta: koelaitoksen toimintaan liittyneet raken-
nukset on merkitty punaoranssilla ja kaavamuutosaluerajaus punaisella.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen téaydennysrakentamisen kaksi-
kerroksisella, vuonna 1938 rakennettuun hallintorakennukseen liittyvalla lisa-
osalla. Kayttamatta jaanytta rakennusoikeutta on alueella 9000 k-m?. Toteutu-
essaan lisdrakennusoikeus vahvistaisi alueen yhteyttd Jokiniemen muuhun ty6-
paikkarakentamiseen.

Kaavamuutos lisda Jokiniemen asuin- ja tydpaikkarakentamisen limittymisté toi-
siinsa. Alueen maankayttod tehostuu, mutta se tapahtuu olemassa olevan raken-
nuskannan ehdoilla. Ratkaisu tulee tavoitetta tiivistdd kaupunkirakennetta hyvi-
en joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikd on valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden mukaista. Julkiseen kaytt6dn muutettu puistoalue mahdollistaa sen,
ettd entistd useammalla alueen asukkaalla on mahdollisuus nauttia historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaasta ymparistosta.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuva on nykyisellaédn vehred, ilmava ja historiallinen. Siséisesti
alue on sailynyt melko hyvin alkuperéisessa asussaan. Laajemmassa mittakaa-
vassa tarkasteltuna alue on jaényt Jokiniemen muun kehityksen taakse piiloon.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen téydennysrakentamisen. Hal-
lintorakennuksen yhteyteen on osoitettu kaksikerroksinen lisdosa. Toteutues-
saan lisdosa poistaisi alueen koillisosan ilmavuuden ja vehreyden ja heikentéisi
seké hallintorakennuksen etta aitta- ja kellarirakennuksen asemaa alueen kau-
punki- ja maisemakuvassa. Lisdosa katkaisisi toteutuessaan myos nakdyhteyden
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kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koelaitoksen toimintaan liittyneelle
professorien talolle. Suunniteltu matala ja laajalle maapinta-alalle levittyva lisa-
osa on massoittelultaan, kerroskorkeudeltaan ja tyyliltddn ympariston muusta
rakennuskannasta taysin poikkeava. Museovirasto on voimassa olevasta kaavas-
ta antamassaan lausunnossa huomauttanut, etta: "laitosalueen puistolle ja enti-
selle professorien asunrakennukselle johtavalle puistokujalle on syyta antaa s-
suojelumerkintd”. Puistokuja jai kuitenkin kaavassa vaille suojelumerkintaa.

Asemakaavan muutos tdydentdisi toteutuessaan alueen rakennuskantaa ole-
massa olevien rakennusten tyyliin sopeutuen. Uudisrakentaminen jaljittelee
massoittelultaan ja sijoittelultaan alueen luoteispuolella paviljonkirakennuksia ja
alueen koillispuolella hallintorakennusta. Suunnitellussa tdydennysrakentamises-
sa on pyritty siihen, etté alueen yleisiime séilyy vehredna ja ilmavana. Lisara-
kentamisen vaatimat autopaikat on sijoitettu siten, ettd ne eivat toteutuessaan
nouse lilan suureen rooliin alueen maisemakuvassa. Uudisrakentamisen laatua,
ulkoasua ja sopivuutta olemassa olevaan rakennuskantaan ohjaavat yksityiskoh-
taiset kaavamaaraykset. Olemassa olevien rakennusten suojelua tarkennetaan
asemakaavassa samalla, kun mahdollistetaan rakennusten muuttaminen asuin-
kayttoon. Toteutuessaan asemakaava turvaa Jokiniemen koelaitoksen alueella
sijaitsevien rakennusten ja niiden lahiympéristtn muodostaman aluekokonai-
suuden sailymisen, korjaamisen ja tdydennysrakentamisen siten, ettd alueen
kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot séilyvat ja
vahvistuvat.

Rakeisuuskartta Jokiniemen rakennuskannasta, olemassa olevat rakennukset on merkitty harmaalla,
kaavamuutosalue punaisella ja kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset violetilla.
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b £ Paviljonki I (1909)
2 Paviljonki II (1909) °
”m/ 3 Hallinto-{laboratoriorakennus (1938)
* 4 Vilja-aitta, juureskellari (1909)
5 Keskuslabdratoria (1964)
6 Professorien asuinrakennus (1934)
7 Professorien asuinrakennus nro 2 (1936)
’ 8 Navetta, talli ja maatalouskone-
konsulentin asuinrakennus (1909)
9 Koepuimala (1950)
10 Sauna (1929)

Kaaviokuva Jokiniemen kaupunkirakenteesta: olemassa olevat rakennukset on merkitty harmaalla,
katualueet vaaleanharmaalla, koelaitoksen toimintaan liittyneet rakennukset punaoranssilla, térkeat
nakymét nuolin ja kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset violetilla varilla.

Asuminen

Kaavamuutosalue ei ole nykyiselladn asuinkdytdssa. Alueella voimassa oleva
asemakaava ei mahdollista asuntojen sijoittamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa yhteensé noin 140 asunnon rakentamisen alueelle. Valmistues-
saan asunnot helpottavat paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueiden kéayttotavoitteita liséamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Koska alueen nykyisella maanomistajalla ei ole tiedossa kayttda alueen raken-
nuksille, on osa alueen rakennuksista télla hetkella tyhjillaan. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta. Kaavamuutos vahentaa jonkin verran tydpaikkoja alueella. Kaavamuutos ei
lisd& alueen elinkeinotoimintaa tai palveluntarjontaa, mutta asukasmaaran lisays
tukee Jokiniemen olemassa olevien palveluiden sdilymista. Tikkurilan kaupalliset
palvelut sijaitsevat kohtuullisen kavely- tai pyordilymatkan paassa uuden ase-
makeskuksen laheisyydessa.

Virkistys

Vaikka alue on télla hetkellda Senaatti kiinteistdjen omistuksessa, on alue vehre-
an ja avoimen luonteensa vuoksi osittain myos lahialueiden asukkaiden ohikul-
ku- ja virkistyskayttssa. Voimassa oleva asemakaava katkaisisi taysimittaisena
toteutuessaan alueen lapikulkuyhteyksia ja ndkymia ja pienentdisi alueen virkis-
tysominaisuuksia. Kaavamuutos muuttaa osan tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueesta julkiseksi puistoalueeksi siten, ettd alueen julkinen
virkistyskaytto ja lapikulkumahdollisuus mahdollistuvat ainakin osittain alueella.
Kaavamuutos kasvattaa alueen virkistysalueiden maarad. Kaavamuutos ei kat-
kaise olemassa olevia viheryhteyksid. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa
koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Koska osa alueella olemassa olevista rakennuksista on nykyisellaan tyhjillaan,
ovat alueen liikennemaarat talla hetkelld hyvin véhéiset. Hallintorakennuksen
ympadrille on pysékoity arkisin noin kymmenkunta autoa. Mikali alueella olemas-
sa olevat rakennukset olisivat kaikki tutkimustoimintakdytossa, olisi alueella tar-
vittava kokonaisautopaikkamaéra noin 50 kpl. Voimassa olevan asemakaavan
mahdollistama lisérakentaminen liséisi toteutuessaan alueella tydskentelevien
henkildiden lukumé&araa ja sité kautta myos alueen liikennetta ja autopaikkatar-
vetta. Mikéli alueella olemassa olevat rakennukset ja nykyisen kaavan mahdol-
listama lisérakennus olisivat kaikki tutkimustoimintakaytossa, olisi alueella tar-
vittava autopaikkamaéra noin 140 kpl.

Kaavamuutos muuttaa alueen olemassa olevat rakennukset asumiskayttéon ja
mahdollistaa tdman liséksi alueen tdydennysrakentamisen asuinrakennuksilla.
Mikali kaavamuutoksen kaikki rakennusoikeus hyddynnettaisiin asumiseen, olisi
alueen autopaikkatarve yhteensa noin 120 kpl. Jos osa kaavamuutoksen mah-
dollistamasta rakennusoikeudesta toteutuu muuna kuin asumisena, on auto-
paikkatarve suurempi. Pelkk& asuminen tulee tuottamaan autoliikennetta

noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa Maanviljelijankujalle ja noin 200 ajoneuvoa
vuorokaudessa Jokiniemenkujalle. Maarat eivat merkittavasti vaikuta katuverkon
toimivuuteen. Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Bussiyhteyksien liséksi
Tikkurilan matkakeskus sijaitsee kohtuullisen kdvelymatkan paassa. Kaavarat-
kaisun autopaikkamaara perustuu osittain Tikkurilan juna-aseman laheisyydessa
sijaitsevilla alueilla sovellettavaan kokeilunormiin.

Vesihuolto

Alueella on yleinen vesihuoltoverkosto, vj 225 M ja jv 200 M (rak. -95). Koska
suunnitellun rakentamisen aiheuttama kapasiteetin tarve on merkittdva suh-
teessa rakennetun verkoston teoreettiseen maksimikapasiteettiin ja koska ra-
kennetun verkoston vapaata kapasiteettia ei tunneta, on tulevissa suunnittelu-
vaiheissa hyvissa ajoin varmistuttava verkoston riittavyydesta. (HSY 11.9.2014)

Kaavamuutos aiheuttaa vesijohdon ja jatevesiviemdrin rakentamisen tarpeen
Jokiniemenkujalle noin 240 metrin matkalle.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilantees-
sa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettéd tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja pysakointi-
alueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdéén 30 minuuttia kestavalle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma
tulee esittédd rakennuslupaa haettaessa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Usean vuosikymmenen aikana rakentunut alue on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristd, Jokiniemen koelaitos (RKY). Valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaan kyseisilla alueilla kulttuuri- ja luonnonymparistjen arvot
on turvattava ja maankayton tulee soveltua niiden historialliseen kehitykseen.
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Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston
paatoksella 7.9.1989. Alueen rakennuksista vuodelta 1909 olevat jugend-
aiheiset paviljonkirakennukset kuuluvat asetuksella suojeltujen rakennusten
luokkaan S1, jonka mukaan rakennus on suojeltu kokonaisuudessaan. Koelai-
toksen toimintaan liittyneet vilja-aitta ja kellari kuuluvat asetuksella suojeltujen
rakennusten luokkaan S2, jolloin rakennusten erityisenda merkityksena on pidet-
ty niiden kuulumista ulkoasultaan pihan rakennusryhmaan.

Alueella sijaitsee liséksi arkkitehti Jalmari Peltosen suunnittelema hallintoraken-
nus vuodelta 1938 sekd vuonna 1950 rakennettu talousrakennus, niin sanottu
koepuimala. Vuonna 1938 rakennettu laitosrakennus on suojeltu voimassa ole-
massa asemakaavassa. Koepuimala ja sauna on esitetty voimassa olevassa
asemakaavassa purettavaksi.

Asemakaavan muutos tarkentaa jo nykyiselladn suojeltujen rakennusten suoje-
lua kaavamaarayksin. Vuonna 1909 rakennettujen paviljonkirakennusten sisati-
loista suojellaan historiallisesti arvokkaina eteis- ja porrashuoneet. Lisdksi tar-
kennetaan, ettd suojeltujen sisétilojen alkuperdiset rakennusosat ja pintaraken-
teet sekd yksityiskohdat tulee sailyttdd ja ennallistaa. Muilta osin paviljonkira-
kennusten sisétilojen yksityiskohtaisesta suojelusta on luovuttu, koska tilojen
muututtua asumiskayttéon on suojelun toteutumisen seurantaa kaytanndssa
mahdotonta toteuttaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksista on kuitenkin pyy-
dettéva aina museoviranomaisen lausunto. Vuonna 1938 rakennetun hallintora-
kennuksen sisatilojen suojelua tehostetaan suojelemalla historiallisesti arvokkai-
na eteis- ja porrastilat.

Koepuimalaa ei kaavamuutoksessa paadytty suojelemaan asemakaavamaarayk-
sin, mutta kaavamuutos mahdollistaa koepuimalan kiviosan kunnostamisen
asuin- ja/tai tyotila kayttdon, mikali tuleva maanomistaja niin haluaa. Koepui-
malan kiviosan rakennusoikeutta ei ole laskettu mukaan tontin nro 6 kokonais-
rakennusoikeuteen. Kiviosan rakennusoikeus ei vaikuta alueen maankayttomak-
suihin. Saunarakennusta ei suojeltu kaavamuutoksessa sen huonon kunnon ja
pienen kokonsa vuoksi.

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien rakennusten muuttamisen asuin-
kayttoon ja helpottaa nain alueen myymisté yksityisille maanomistajille. Histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittéavien rakennus-
ten suojelu onnistunee parhaiten, kun rakennukset pidetaan kaytéssa. Uudisra-
kentamisen tyyli ja tehokkuus on kokonaisratkaisuin ja kaavamaarayksin maari-
tetty sellaiseksi, ettei se heikenna alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisten ar-
vojen sailymista.

Kaavataloudellinen arviointi

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset
ovat pienid, koska katua ei tarvitse rakentaa. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja
viemarilinjaa tarvitaan noin 240 metrin matkalta. Tamé& maksaa noin 75 000 €
(alv 0%6).

Kaupunki saa asemakaavan mukaisen puiston omistukseensa vastikkeetta.
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Kaavamuutos mahdollistaa noin 140 uuden asunnon rakentamisen, miké lisaa
kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistéveron muodossa seka hyodyn-
téa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaupunki saa maankayttésopimuksella
korvausta maanomistajalta arvonnoususta rakennusoikeuden mukaisesti.

Kaavamuutoksella toteutetaan MAL-aiesopimuksen mukaista asuntotuotannon
lisddmista seka toimialan tuloskortin mukaista kaupunkirakenteen eheytymisté.
Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Alueelle ei nykyisellddn kohdistu merkittavia ymparistohdiridita. Voimassa oleva
kaavatilanne ei toteutuessaan aiheuta ymparistohairioité alueelle. Kaavamuutos
ei aiheuta ymparistohairioita alueelle. Alueella aiemmin sijainneen maatalouden
tutkimuskeskuksen toiminta on saattanut aiheuttaa alueelle maa-aineksen pi-
laantumista. Uudisrakentamisen yhteydessa maaperan pilaantuneisuus tutkitaan
ja mahdolliset pilaantuneet maa-aineet puhdistetaan alueelta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Alueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyon aikana. Voimassa ole-
va asemakaava véhentaisi toteutuessaan merkittavasti alueen koillisosan kasvil-
lisuutta. Kaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen véhentda jossain
maarin kasvillisuutta alueen koillis- ja luoteisosista. Maisemallisesti merkittavat
puut pyritadn lisdrakentamisesta huolimatta sailyttamaan alueella. Istutettavalle
alueen osalle varataan kaavamuutoksessa runsaasti tilaa. Autopaikkojen sijoit-
taminen osaksi uudisrakennuksiin rakennettaviin autotalleihin edesauttaa kasvil-
lisuuden sdilymistéd. Vuosien varrella suhteellisen muuttumattomana sailynyt na-
kyméa Keravanjoelta kaavamuutosalueelle ei merkittdvissa maarin muutu kaa-
vamuutoksessa. Alueella lisdéntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomi-
oita kaavamuutostyon aikana.

Paviljonki Il:n kaakkoispuolella, peltoalueiden reunalla kasvaa kuusen erikois-
muoto, keilakuusi. Keilakuusi on suojeltu kaavamuutoksessa yksittaissuojelu-
merkinnalla ja erillisella kaavamaaraykselld. Puu on merkitty erikoispuuna koo-
dilla E9548 Metsageneettisessa rekisterissa yllapidettavaan kantapuurekisteriin.
Kantapuukortti on selostuksen liitteend. Kantapuukortista selvidad puun tarkka
sijainti.

Kasvihuonepéaastot

Alue sijoittuu kohtuullisen kavely- ja pyorailyetaisyyden paahan Tikkurilan kau-
pallisista palveluista ja juna-asemasta. Kaavamuutos tiivistad paakaupunkiseu-
dun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin ra-
kenteisiin. Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallisteknii-
kan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaastdjen
lisdédntymista.

5.4.3 Yhteenveto
Kaavamuutos edistad alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyyt-

téd valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa
otetaan huomioon sekd rakennettu ettd luonnonympéristd. Uudisrakentaminen

39
LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 11 §



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

on suunniteltu olemassa olevan ympariston ehdoilla. Talléin kaupunkirakentees-
ta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tédydentéda jo rakennettuja aluei-
ta eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella
voidaan hyddyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja ny-
kyisia palveluja kuten kouluja ja péivakoteja. Hanke edistdad paaradan varren
tiivistymista.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle vé-
hintd&n 28 dB:n &aneneristavyys.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamuutosalueella on kaytetty tavanomaisia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

5.7 Nimisto
Kaavamuutosalueelle sijoittuvalle uudelle puistoalueelle on annettu kaavamuu-
toksessa nimi: Assistentinpuisto/Assistentparken.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maanomistaja etsii alueelle uuden omistajan kaavamuutoksen tultua voimaan.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos saanee lainvoiman aikaisintaan kesalla 2016. Kaavan vahvistuttua
ja uusien maanomistajien |8ydyttyd, alueen rakentaminen voi alkaa.

7 Asemakaavatyohon osallistuneet

Senaatti kiinteistot
kiinteistokehittgja Olli Kantanen
johtava asiantuntija Antti Kari

PKSubstanssi Oy
toimitusjohtaja Pekka Komulainen

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy
arkkitehti Mari Matomaki

Ely-keskus
ylitarkastaja Henrik Wager
ylitarkastaja Jussi Heindmies
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Museovirasto
erikoistutkija Jarkko Sinisalo

Vantaan kaupunki
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
maisema-arkkitehti Laura Muukka
rakennustutkija Anne Vuojolainen
ymparistosuunnittelija Sinikka Rantalainen
ympadristotarkastaja Maarit Rantataro
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
liikenneinsindéri Teppo Pasanen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
suunnitteluavustaja Sari Simonen
lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas
lupa-arkkitehti Matti Karjanoja
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi
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Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 19.01.2016
Kaavan nimi 002234 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 11.08.2014
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002234

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,6395 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] -0,1552 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,6395

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 3,6395 100,0 7300 0,20 0,0000 -1700
A yhteensi 2,7013 74,2 7300 0,27 2,7013 7300
P yhteensi
Y yhteensii 0,0000 0 -3,1644 -9000
C yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

K yhteensii

T yhteensi

V vhteensi 0,4631 12,7 0 0,4631 0
R yhteensi .

L yhteensa 04751 13,1 0 0,0000 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

. Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii -0,1552 -4,3 0 -0,1552 0

Maanalaiset tilat |Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?]

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 5 4524 0 0
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta[-l?;a:_llnuut. Ke“[‘lf?;fﬂ;_l;uut'
Yhteensii 3,6395 100,0 7300 0,20 0,0000 -1700
A yhteensi 2,7013 742 7300 0,27 2,7013 7300
A | 04683 | 173 \ 0 | | 0,4683 | 0
AK | 14821 | 549 | 7300 049 | 14821 | 7300
AH | 07500 | 278 | 0 | | 07509 | 0
Pyhicensi | | | | | |
Y yhteensi | 0,0000 | | | | 30644 | 29000
Y-3 | 00000 | | | | 31644 | -9000
‘C yvhteensi | | ‘ | | |
Kyhteensi | | | | | |
‘T yhteensi | | ‘ | | |
'V yhteensii 04631 | 127 | | 04631 | 0
VP 04631 | 1000 | | 04631 | 0
[R yhteensi | | ‘ | | |
Lyhteensi | 04751 | 131 | 0 | | 00000 | 0
Kadut 0,2871 60,4 0 0,0000 0
Kev litk kadut 0,1880 39,6 0,0000
‘E vhteensi I | [ | | |
‘S yhteensi | | ‘ | | |
M yhteensii | | | | | |
‘W yvhteensa | | ‘ | | |
Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha| Pinta-ala [%]| Kerrosala [k-m?| Pi““};‘;”;?“““ aeer ‘['l‘:s;f:f'i f‘_‘;““t"
Yhteensii L0152 | 43 0 L 01552 | 0
ma | 01552 | 1000 | 0 | 01552 | 0

_ . I'Suojellu_t rakennukset |Suojel'tu_jenﬁvra_kennust.en muutos
Rakennussuojelu _ . = =

O [km] | [kem?] | [km+A] [kem? -]

Yhteensi | 5 | 4524 | 0 | 0
Asemakaava | 5 | 4524 | 0 | 0

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 11 §

43




Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Kaava-aluecn numerc
Planomradels nummer

002234

Paivays
Datum

13.6.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/5

Baskartbladens nummer

686503

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 62

JOKINIEMI

Asemakaavan muutos

Kortteli 62042 seka

katu- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
62042 seka katualueet.)

Tonttijaon muutos
Kortteli 62042.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 62

ANAS

Andring av detaljplanen

Kvarteret 62042 samt

gatu- och rekreationsomradena.
(Kvarter 62042 samt gatuomradena
i den plan som upph&vs.)

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 62042.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemi-
kaaleja. Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida
asuntojen ilmastointisuunnittelussa.

Suojeltavia rakennuksia 1 ja 2 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesli entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa eisaa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos-, tai lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alku-
peraisia materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja
ovia lulee vaalia. Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivu-
jen yksityiskohdat, varit ja maieriaalit lulee korjatessa sai-
Iyttaa ja ennallistaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksis-
ta on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojellun
rakennuksen sisdtiloista suojellaan historiallisesti arvok-
kaina eteis- ja porrashuoneet. Suojeltujen sisatilojen alku-
peraisel rakennusosat ja pintarakenteet seka yksityiskoh-
dat kuten porraskaiteet ja listat tulee sailyttaa ja ennallis-
taa. Sisatilojen muutos- ja korjaustyot tulee tehda niin etta
tilojen arkkitehtoninen ja historiallinen arvo sailyy. Suojelta-
vaan rakennukseen saa sijoittaa asuntoja ja/tai asumista
héiritsernatidomia tyotiloja.

Julkisivuvarisuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperdisiin varisavyihin perusiuva
julkisivuvarisuunnitelma.  Julkisivuvarisuunnitelma  tulee
hyvaksyttad museoviranomaisella.

Pihat ja kasvillisuus

Rakennuslupavaiheessa alueelle on laadittava pihasuun-
nitelma, jossa esitetdan, miten tontti liittyy ympéardiviin alu-
eisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden ja muiden
pihamateriaalien lisaksi esittaa alueen jatehuollon tilojen
sijoittelu ja sovittaminen ymparistddn. Jateastiat tulee si-
joittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja.
Jatehuolto voidaan toteuttaa kortlelikohtaisesti. Pihasuun-
nitelma tulee hyvaksyttada museoviranomaisella. Maise-
mamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa. Alueella sai-
lytettéva ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta
ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Pihan saa ai-
data vain puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittu-
valta osalta. Aitana tulee kayttad alueen ominaispiirteisiin
sopivaa pensasaitaa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Lisdantyvat hulevedet tulee kasitelld ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeytldd maaperéan. Rakennuslupaa varten on laa-
dittava hulevesisuunnitelma.

Alueella kasvava kuusen erikoismuoto, keilakuusi on huo-
mioitava pihan ja pysakéintipaikkojen suunnittelussa. Puu-
ta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Omr&det &r en del av en bebyggd kulturmiljo av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

| narheten ligger en anlaggning som behandlar och lagrar
kemikalier. Olycksriskerna vid anlaggningen ska beaktas
vid planeringen av bostadernas ventilation.

Bestammelser som galler byggnadema 1 och 2 s om
ska skyddas:

Byggnad av betydelse med avseende pa den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrades-
helhet som utgors av den f.d. Lantbrukets forskningscent-
ral. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sédana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten

far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda

vardena. Byggnadens ursprungliga malerial och bygg-

nadsdelar sdsom fonster och dormar bor bevaras. Bygg-
nadens utformning och fasaddetaljer, -farger och -mate-
rial maste bevaras och terstallas nar renoveringsarbeten

utfors. Over andringar som forutsatter bygglov maste ut-

l&tande av museimyndighet begdras. Av interidrema i den
skyddade byggnaden skyddas vestibuler och trapphus

som historiskt vardefulla. De skyddade interiéremas urs-

prungliga byggnadsdelar och ytmaterial samt detaljer s&-

som trappracken och listverk maste bevaras eller 8terstal-
las. Reparations- och andringsarbetena i interiérerna méis-
te goras sd aftt utrymmenas arkitektoniska och historiska
vérden bevaras. | den byggnad som ska skyddas far bosta-
der och/eller arbetsutrymmen som ej stor boende placeras.

Plan fér fasadens fargsattning

| bygglovsskedet ska for omradet sammanstéllas en plan
for fasadernas fargsattning som utgér frin de existerande
byggnadernas ursprungliga fargskala. Planen for fasa-
dens fargsattning ska godkannas av museimyndigheten.

Gardsplaner och vaxtlighet

| bygglovsskedet maste for omrédet sammanstéllas en
plan 6ver gardsplanen dér man visar hur tomten anknyter
til omgivande omréden. | planen éver gardsplaner ska
utdver vaxtlighet och ovriga gardsmaterial ocksa anvisas
placeringen av omrédets avfallshantering och hur avfalls-
hanteringen fas att smalta in i miljdn. Sopkarlen ska pla-
ceras i ekonomibyggnaderna eller vara avskarmade med
staket. Avfallshanteringen kan forverkligas inom varje en-
skilt kvarter. Planen over géardsplaner ska godkannas av
museimyndigheten. Trad betydelsefulla for landskapet ska
bevaras. Den vaxilighet som ska bevaras och planteras i
omrédet ska viljas sa att den lampar sig fér omradets sar-
drag. Garden fir inhagnas endast till den del som angréns-
ar till park- eller annat allmant omrédde. Som inhagnad ska
anvandas en hac k som passar in pa omradets sardrag.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Den dkande
mangden dagvatien ska hanteras innan den leds ner i det
allmanna regnavioppsnatet. Rent dagvaiten ska infiltreras
i marken. For bygglovet miste en dagvattenplan utarbetas.

P& omradet véxer en speciell kagelformad gran som bor
beaktas vid planeringen av gardsplan och parkeringsplat-
ser. Tradet och dess rotsystem fér inte skadas.
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Pysakointi

Auto- ja polkupyorapaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riip-
pumatia. Pysakointipaikat ja ajovaylél tulee tehda kivituh-
ka- tai sorapintaisina. Pihoja ei saa asfaltoida. Kiveyksia

tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.
Yleiseen alueeseen rajautuvat pysakointipaikat tulee aida-
ta alueen ominaispiirteisiin sopivalla pensasaidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 km?

Toimisto- ja tyotilat 1ap/ 50 k-m?

Palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 k-m?

Mikali tarvittavat pysakointipaikat eivat mahdu esitetyille
pysakointipaikkojen rakennusaloille tulee lisapysakointi-
paikkojen sijoituksesta ja ymparistbon sovittamisesta esit-
tad rakennuslupavaiheessa selvitys, joka hyvaksytetaan
museoviranomaisella.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/ 30 km?
Toimisto- ja tyotilat 1 pp/ 50 k-m?
Palvelu- ja myymalatilat 1pp/ 50 k-m?

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasoon ja oltava helposti kaytettavissa. Pihalle sijoittuvat
polkupyorapaikat on katettava.

Ennen uusiin rakentamistoimenpileisiin ryhtymista tulee
maapera lutkia ja tarvittaessa pilaaniuneet maa-alueet
puhdistaa

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympadristoa (RKY 2009).

Lahistolla sijaitsee laitos, joka késittelee ja varastoi kemi-
kaaleja. Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida
asuntojen ilmastointisuunnittelussa.

Suojeltavaa rakennusta 1 koskevia maarayksia:
Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesli entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos-, tai lisarakentamistoita, jotka vaarantavat
edelld mainitiujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alku-
perdisid materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja
ovia tulee vaalia. Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivu-
jen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjatessa séai-
lyttaa ja ennallistaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksis-
ta on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojellun
rakennuksen sisatiloista suojellaan historiallisesti arvok-
kaina eleis- ja porrashuoneet. Suojeltavaan rakennukseen
saa sijoittaa asunioja jaftai asumista hairitsemattomia
tydtiloja. Suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa erityis-
asumisia.

Julkisivuvarisuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperaisiin varisawyihin perustuva
julkisivuvarisuunnitelma.  Julkisivuvarisuunnitelma  tulee
hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Pihat ja kasvillisuus

Rakennuslupavaiheessa alueelle on laadittava pihasuun-
nilelma, jossa esiletadn, miten tontti liittyy ympardiviin alu-
eisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden ja muiden
pihamateriaalien lisdksi esittad alueen jatehuollon tilojen
sijoittelu ja sovittaminen ymparistoon. Jatehuolto voidaan
toteuttaa korttelikohtaisesti. Jateastiat tulee sijoittaa talous-
rakennuksiin tai niiden tulee olla aidatiuja. Pihasuunnitel-
ma tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Maisemamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Pihan saa aidata vain puisto- tai muuhun yleiseen aluee-
seen rajoittuvalta osalta. Aitana tulee kayttaa alueen omi-
naispiirteisiin sopivaa pensasaitaa. Tontlien valisia rajoja
ei saa aidata.

Lisddntyvat hulevedet tulee kasitelld ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeyttaa maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pelastusajoneuvojen nostopaikkojen sijoittamista istutet-
tavalle alueen osalle tulee valttaa. Mikali nostapaikka tai
osa siita on valttamatonta sijoittaa istutettavalle alueen
osalle, tulee nosiopaikan pintamaleriaalina kayttaa tal-
16in istutettavan alueen osalla nurmikivea.

Parkering 2/5

Bil- och cykelplatser kan placeras oberoende av tomtin-
delningen. Parkeringsplatser och trafikleder ska férverkli-
gas belagda med stenmijdl eller grus. Géardsplanema far
inte asfalteras. Stenlaggningar ska anvandas med efter-
tanke och de ska passa inimiljon. Parkeringsplatserna
som gransar till det allmanna omridet ska inhagnas med
en hack som passar in pd omradets sardrag.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader

Kontor- och arbetslokaler
Service- och alfarslokaler

1 bp/ 130 m2-vy
1 bp/ 50 m2-vy
1 bp/ 35 m2-vy

Om de behévliga parkeringsplatserna inte ryms in p& de
anvisade byggnadsytorna for parkeringsplatser ska en ut-
redning foretes i bygglovsskedet 6ver hur extra parkerings-
platser ska placeras och anpassas till omgivningen, denna
utredning fors till museimyndigheten fér godkannande.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 30 m?-vy
Kontor- och arbetslokaler 1 cp/ 50 m2-vy
Service- och affarslokaler 1 cp/ 50 m?-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i nivA med
gardsplanen och vara lattillgangliga. De cykelplatser som
placeras pa gérdsplanen ska forses med tak.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sokas och fororenade markomraden vid behov renas.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmiljd av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

| nérheten ligger en anlaggning som behandlar och lagrar
kemikalier. Olycksriskerna vid anlaggningen ska beaktas
vid planeringen av bostadernas ventilation.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 1:

Byggnad av betydelse med avseende pé den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrédes-
helhet som utgdrs av den f.d. Lantbrukets forskningscent-
ral. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sddana reparations-, andrings- eller tilbyggnadsarbeten
far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Byggnadens ursprungliga material och bygg-
nadsdelar s&som fonster och dorrar bor bevaras. Bygg-
nadens utformning och fasaddetaljer, -farger och -mate-
rial maste bevaras och aterstallas nar renoveringsarbeten
utférs. Over andringar som forutsatter bygglov méste ut-
litande av museimyndighet begéaras. Av interidrerna i den
skyddade byggnaden skyddas vestibuler och trapphus

som historiskt vardefulla. | den byggnad som ska skyddas
far bostader och/eller arbetsutrymmen som ej stér boende
placeras. | den skyddade byggnaden fir specialboende
placeras.

Plan for fasadens fargséattning

| bygglovsskedet ska for omradet sammanstallas en plan
for fasadernas fargsattning som utgdr frin de existerande
byggnadernas ursprungliga fargskala. Planen fér fasa-
dens fargséaitning ska godkannas av museimyndigheten.

Gardsplaner och véxtlighet

| bygglovsskedet méste for omrddet sammanstallas en
plan 6ver gérdsplanen dar man visar hur tomten anknyter
til omgivande omraden. | planen dver gérdsplaner ska
utdver vaxtlighet och ovriga gardsmaterial ocksé anvisas
placeringen av omradets avfallshantering och hur avfalls-
hanteringen fis att smalta ini miljién. Avfallshanteringen
kan forverkligas inom varje enskilt kvarter. Sopkarlen ska
placeras i ekonomibyggnadema eller vara avskarmade
med staket. Planen o6ver gardsplaner ska godkannas av
museimyndigheten.

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska viljas s att den lampar sig fér omradets sardrag.

Garden far inhagnas endast till den del som angransar till
park- eller annat allmant omréde. Som inhagnad ska an-
vandas en hick som passar in pd omradets sardrag.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den ékande mangden dagvalten ska hanteras innan den
leds ner i det allmanna regnavioppsnétet. Rent dagvatten
ska infiltreras i marken.

For bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Placeringen av lyftplatser 16r raddningsfordon pa den del
av omradet som férses med planteringar ska undvikas.
Om lyftplatsen, eller en del av den, oundgangligen méaste
placeras pd en omriddesdel med planteringar, ska grasar-
mering anvandas som yimaterial for lyftplatsen inom om-
r&det med planteringar.
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Pysakéinti

Auto- ja polkupydrapaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riip-
pumaita. Pysakdintipaikal ja ajovaylat tulee tehda kivituh-
ka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia
tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.
Autokatokset on mahdollisuuksien mukaan sovitettava
puiden valiin siten, etid maisemallisesti merkittavat puu-
yksilot sailyvat. Autokatosten varimaailman ja tyylin tulee
olla yhteensopiva asuinrakennusten arkkitehtuurin kanssa.
Autokatosten vesikatteena tulee kayttaa konesaumattua
peltia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 k-m?

Toimisto- ja tyGtilat 1ap/ 50 k-m?

Palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 kv

Mikali tarvittavat pysakdintipaikat eivat mahdu esitetyille
pysakointipaikkojen rakennusaloille ja uudisrakennuksiin
rakennettaviin autotalleihin, tulee lisdpysakdintipaikkojen
sijoituksesta ja ymparisioon sovittamisesta esittaa raken-
nuslupavaiheessa selvitys, joka hyvaksyletdan museovir-
anomaisella.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/ 30 km?
Toimisto- ja tydtilat 1pp/ 50 k-m?
Palvelu- ja myymalatilat 1 pp/ 50 k-m?

Polkupyérapaikoista vahintidan puolet on sijoitettava piha-
tasoon ja oltava helposti kaytettavissa. Pihalle sijoittuvat
polkupyérapaikat on katettava.

Uudisrakentaminen
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia.

Rakennusten tulee olla yksildllisia ja paikalleen suunnitel-
tuja. Rakennuksel saavat olla yleisiimeeltaan nykyaikaisia,
mutta niiden tulee sopeutua historialliseen ympéaristéon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-
ristodnsa, maasloon ja maisemaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huol-
to-, askartelu-, sauna-, ym. filoja, - ja valokuiluja, teknisia
tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun esta-
maitd saa naila tiloja sijoitiaa ullakkokerrokseen. Nama
tilat eivit mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkilyn kerrosalan lisaksi saa rakenlaa
porrashuoneiden 15 m?/kerros ylittivan osan edellyttaen,
eftd se lisda porrashuoneen viihtyisyyttd. Tama tila ei mi-
toita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Umpinaista korkeaa sokkelia on véltettava.
Elementtisaumoja ei saa nakya.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentoliiken-
nemelua A L vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Alueelle sijoitettaval autopaikat sijoitetaan autotalleihin
tontin asuinrakennuksiin, autokatoksiin tai asemakaavaan
merkityille pysakointipaikoille/-alueille.

Tonteille 2,3 ja 4 sijoittuvia rakennuksia koskevia maarayksia:

Katot

Rakennuksissa on kaytettava aumakattoa. Kattokaltevuu-
den on oltava vahintaan 1:2,5.

Vesikatteen tulee olla konesaumattua peltia.

Pellin tulee jatkua ylimman kerroksen julkisivun pintamate-
riaaliksi.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusten ullakko-
tiloja.

Julkisivut

Rakennusten péaaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa rappausta.

Julkisivujen tulee olla paaosin yksivéarisia. Vierekkaiset ra-
kennuksel eivat saa olla keskenaén samanvarisia.
Parvekkeet

Parvekkeet tulee sijoitella rakennuksen julkisivuun eloisas-
1i ja vaihtelevasti. Koko julkisivun kattavia parvekeseinia ei
sallita.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.

Ylimman kerroksen parvekkeet tulee toteuttaa sisdanve-
detlyina.

Parkering SRS

Bil- och cykelplatser kan placeras oberoende av tomtin-
delningen. Parkeringsplatser och irafikleder ska forverkli-

gas belagda med stenmjol eller grus. Géardsplanerna far

inte asfalteras. Stenlaggningar ska anvandas med efter-
tanke och de skapassa in i milién. | man av mojlighet

ska carportarna passas in mellan traden s3 att de solitara
trdd som har en betydelse for landskapet kan bevaras.
Carportarnas féargskala och stil ska passa ihop med bo-
stadsbyggnadernas arkitektur. Maskinfalsad plat ska an-

vandas som yttertak pa carportarma.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Bostader 1 bp/ 50 mP-vy
Bostader 1 bp/ 35 mP-vy

Om de behéviiga parkeringsplatserna inte ryms in pa de
anvisade byggnadsytorma for parkeringsplatser och i de
garagen som ska byggas i nybyggnaderna, ska en utred-
ning foretes i bygglovsskedet over hur extra parkerings-
platser ska placeras och anpassas till omgivningen, denna
utredning fors till museimyndigheten for godkannande.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 30 mP-vy
Kontor- och arbetslokaler 1 cp/ 50 m?-vy
Service- och affarslokaler 1 cp/ 50 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i niva med
gérdsplanen och vara lattillgangliga. De cykelplatser som
placeras pé gdrdsplanen ska férses med tak.

Nybyggnation
Byggnaderna ska hélla en arkitektoniskt hég kvalitet.

Byggnaderna ska vara individuella och planerade for plat-
sen. Byggnaderna fir ge ett modernt intryck men de ska
vara anpassade till den historiska miljén.

Till bygglovansokan méste en utredning bifogas som visar
hur byggnaden/konstruklionerna anpassas till omgivningen,
terrangen och landskapet.

Utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far man

utanfor bostaderna bygga s&dana utrymmen som betjanar
boendet, t.ex. férrdd, underhdlls- och hobbylokaler och

bastur mm. samt ljusschakt och tekniska utrymmen i bygg-
nadernas alla vaningsplan. Utan hinder avdet angivna

véningstalet f&r dessa utrymmen placeras i vindsvéningen.
Dessa utrymmen raknas inte vid dimensioneringen av bil-
platser.

Utéver den vaningsyta som angelts i detaljplanen f&r man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15m2/vi-
ningsplan férutsatt att denna del bidrar till trapphusets
trivsel. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.
En sluten och hog sockel ska undvikas.
Elementfogar far inte synas.

Entréerna ska framhavas med arkitekioniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Ljudisoleringen mot flygbuller A L i bostadsrummens yt-
terskikt ska vara minst 28 dB.

De bilplatser som placeras i omradet ska placeras i gara-
ge i lomlens bostadsbyggnader, i carportar eller pa par-
keringsplatser/-omraden som angetts | detaljplanen.

Bestammelser som galler byggnademna pa tomterna 2,
3 och 4:

Taken
Byggnaderna ska forses med valmtak. Taklutningen ska
vara minst 1:2,5.

Yttertaket ska utgéras av maskinfalsad plét.

Platen ska fortsatta som ytmaterial pa det oversta vanings-
planets fasad.

Tekniska utrymmen ska integreras som en del av bygg-
nadernas vindsutrymmen.

Fasader
Rappning ska anvandas som byggnademas huvudsakliga
fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Byggnader
om ligger intill varandra far inte ha samma farg sinsemellan.

Balkonger

Balkonger ska placeras p3 ett liviullt och omvaxlande vis i
byggnadernas fasader. Balkongpartier som Lécker hela
vaggen tillits inte.

Balkongema fér inte forses med markst6ttor.
Balkongerna i det dversta vaningsplanet ska vara indragna.
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Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa la-
sittaa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa kattaa.

Parvekekaiteena tulee kaytiaa metallista pinnakaidetta.
Pihat

Ensimmaisen asuinkerroksen asunnoille ei saa rakentaa
yksityispihoja tai -terasseja.

Tontille 6 sijoittuvaa rakennusta koskevia maarayksia:

Osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa koepuimalan ki-
vipaadyn kunnostaa asuin,- tyo- jaftai yhteistiloiksi.

Katot
Rakennuksessa on kaytettava harjakattoa.

Vesikatteen tulee olla konesaumattua peltia.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennuksen ullakko-
tiloja.

Julkisivut

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa rappausta tai puuta.

Julkisivujen tulee olla padosin yksivarisia. Vierekkaiset ra-
kennukset eivat saa olla keskendan samanvarisia.
Parvekkeet

Parvekkeet tulee sijoitella rakennuksen julkisivuun eloisas-

li ja vaihtelevasti. Koko julkisivun katlavia parvekeseinia ei
sallita.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeila ei saa la-
sittaa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa kattaa.

Parvekekaiteena tulee kayttaa metallista pinnakaidetta.
Pihat

Ensimmaisen asuinkerroksen asuntojen tulee liittya luon-
tevasti pihatasoon.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarviltaessa pilaaniuneet maa-alueet
puhdistaa

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009).

Suojeltavia rakennuksia 1 ja 2 koskevia maarayksia:
Rakennus suojellaan kokonaisuudessaan.

Pihat ja kasvillisuus

Alueelle on laadittava yhtendinen, maisema-arkkitehdin laa-
tima pihasuunnitelma, jossa esitetaan, miten tontti liittyy ym-
paraiviin alueisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden-
ja muiden pihamateriaalien lisaksi esittia alueen yhteisen-

leikki- ja oleskelualueen sijoittelu ja sovittaminen ympanstoon,
Pihasuunnitelma tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Maisemallisesti merkittaval puut tulee sailytiaa.

Alueella sdilytettdva ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Lisadntyvat hulevedet tulee kasitella ennen niiden johia-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeyttaa maaperaan.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa

Puisto.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kultiuuriympairstoa (RKY 2009).

Maisemamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja islutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Balkonge r som skjuter ul frn fasadens liv far inte glasas4
in.

Balkonger som skjuter ut frén fasadens liv far inte forses
med tak.

Balkongernas ricken ska bestd av ricken med metallpinnar.

Gardarna
Bostaderna i forsla vaningen fér inte forses med privala
gardsplaner eller terrasser.

Bestammelser som galler byggnaden pa tomt 6.

Utéver den anvisade byggratten fér stenpartiet av forsoks-
troskhuset istdndsattas som bostads,- arbets- ochfeller
gemensamma utrymmen.

Taken
Byggnaderna ska forses med sadeltak.

Yttertaket ska utgoras av maskinfalsad plat.

Tekniska utrymmen ska integreras som en del av bygg-
nadernas vindsutrymmen.

Fasader
Rappning eller tra ska anvandas som byggnadens huvud-
sakliga fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Byggnader
om ligger intill varandra fér inte ha samma farg sinsemellan.

Balkonger

Balkonger ska placeras pa et liviullt och omvaxlande vis i
byggnadernas fasader. Balkongpartier som tacker hela
vaggen tillats inte.

Balkongerna far inte férses med markstéttor.

Balkonge r som skjuter ut frin fasadens liv far inle glasas
in.

Balkonger som skjuter ut frén fasadens liv far inte forses
med tak.

Balkongernas ricken ska best av racken med metallpinnar.

Gardarna
Bostaderna i den forsta bostadsvaningen ska pé ett natur-
ligt vis anknyta till g&rdsnivan.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordméanen under-
sokas och férorenade markomraden vid behov renas.

Kvartersomrade i sambruk som betfjanar boendet.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmiljé av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

Bestdammelser som géller de skyddade byggnadema 1 och 2:
Byggnaden ar skyddad i sin helhet.

Gardsplaner och vaxtlighet

For omradet ska en plan dver gérdsplanerna géras upp
av en landskapsarkitekt, denna plan ska vara enhetlig och
visa hur tomten ansluter till de omgivande omradena. |
planen over gardsplaner ska utover vaxtlighet och ovriga
gardsmaterial ocksd anvisas placeringen av ett for omra-
det gemensami lek- och vistelseomrade samt hur det an-
passas till miljon.

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska valjas si att den lampar sig for omradets sardrag.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den ékande mangden dagvatten ska hanteras innan den
leds ner i det allmanna regnavioppsnatet. Rent dagvaiten
ska infilireras i marken.

For omradet ska en dagvattenplan uppgoras.

Innan nya byggnadsatgarder vidtas ska jordmanen under-
sOkas och fororenade markomréden vid behov renas.

Park.

Omrédet &r en del av en bebyggd kulturmiljé av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

Tréad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas sa att den lampar sig for omradets sardrag.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sokas och fororenade markomriden vid behov renas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita,
suojeltavia puuyksilaita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat alueella sallittuja.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

__.go __ Ajoyhteys.
~jk7mp Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu alueen osa.
P | Pysakeimispaikka.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
/1 Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alue, jolla ymparisté sailytetaan.

Rakennussuojelulain tai aikkaisemman kulttuurihistorialli-
sesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain
(572/1964) tai valtion omistamien rakennusten suojelus-
ta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu raken-
nus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa,
kun rakennuksista on tehty myénteinen tai kielteinen ra-
kennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010)
mukainen paatos ja se on saanut lainvoiman.

Suojeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. #
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byaggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshéjd,

taklutning eller annan bestammelse som ovillkorligen
bér iakttas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omr8de med fér stadsbilden vardefulla trad som
skall skyddas. P4 omradet &r endast for landskapsvirden
nédvandiga tgarder tilldtna.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
For gang- och cykelirafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Kérforbindelse.

Riktgivande del av omradet som reserverats fér gang-
och cykeltrafik inom omradet.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Omrade dar miljon bevaras.

Byaggnad skyddad med stéd av byggnadsskyddslagen
eller tidigare lagen om skydd for kulturhistoriskt markliga
byggnader (572/1964) eller forordningen om skydd for
staten tillhériga byggnader (480/1985). Skyddet enligt
forordningen (480/1985) upphér, da antingen positivt
eller negativt beslut enligt lagen om skyddande av bygg-
nadsarvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft.

Byggnad som bér skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaliplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

/5

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ymparistén

nnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille aselelul

vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vanlaalla / Vanda .20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som sialls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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KANTAPUUKORTTI
Kantapuunro E9548 Kohdealue 1 Puulaji Picea abies f. pyramidata, keilakuusi
Emo Isi
Metsikkanro Jalostusvybhyke 1  Syntymavuosi Valittu Pirkko Velling 9.5.2008 Kuollut
Paikkakunta Vantaa Koodi 92 Kyl Tila Lampdsumma 1334
Sijainti 20 metrid kaakkoon Metsiintutkimuslaitoksen laitosrakennus 2:sta, peltoaukean laidalla.
Karttalenti 2043-04 Koordinaatit p 6688222 i 3392707
Leveysaste 60°17' Pi 25°04" Korkeus mpy. 20
Omistaja Senaatti kiinteistit
Osoite PL 237 00531 HELSINKI Puh 0205 8111 Fax 0205 811 360
Opas
Osoite Puh Fax
Metsityyppi Niitty Maalaji hiesu Kivisyys S
Mets. kehitystila
Mets. syntytapa luontainen
Mets. kiisittely
Mesikin terveydentila
Kantapuu jasiitd 20 m:n séteelld 4 paksuinta puuta Tiekartta Peruskartia
d;yem dg g Lustoja Oksan | Karsiutu- <
Puun- I Keski- kuori- dys- Puun Pum | kannon ] 1.3mm | 6mn | paksuus | nutrun- T - 7
merk- 1 1 2 mairin neen dso pituus | tlavuus keslkdm. | gonosa
ki mittaus cm cm cm m m* korkeudelta cm 0.1 m
K 17,0 7.6
A 13.6 6.7
B 13,0 6,2
C
D
Keskimairin
Huomautuksia!
Runko jakautuu kolmeksi aivan tyveltd. Puu rauhoitettn. Risteytyspussit laiteton 5.5.2008.
Vuosi Mittakaava 1 : 200 000 Vuosi Mittakaava 1 ;20 000
Latvuksen pituus m
Latvuksen leveys m X m
Latvuksen tiheys
Latvustyyppi
Oksakulma ° . Oksatyyppi
Puutyyppi erikoispuu
Varttamisoksat pym. Valintaperuste muu
Siemenniiyte pvm. Valintaolosubteet yksittidispuu luontainen
Valokuvaus pvm.
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002234

Metla

kaupunginosa 62, Jokiniemi
MUISTUTUKSET JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / Koskinen Minna 13.6.2016

Asemakaavamuutosehdotus nro 002234 / Metla on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtévilla 23.3 — 21.4.2016.
Tana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutusta.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1
Senaatti-kiinteistot

Asemakaavaehdotukseen on
merkitty ajoyhteys Jokiniemen
kujalta tonteille 2,3 ja 4, tonttien
2 ja 3 valistd. Tam4 ajoyhteys
asemoituu suoraan
Keskusrikospoliisin
sisddntuloporttia vastapaata, joka
saattaa aiheuttaa ylimaaraisen
kohtaamisriskin
halytysajoneuvojen ja tonteilla
asioivien vélille. Senaatti-
kiinteistot ehdottavat, etta
asianmukainen ajoyhteys
tonteille 2,3 ja 4 siirrettaisiin
tonttien 3 ja 4 vélille.

Ajoyhteys tonteille 2,3 ja 4
siirrettdan tonttien 2 ja 3 valista
tonttien 3 ja 4 vélille.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 11 §




NRO

Muistutus:

Vantaan kaupunki on laatimassa uutta asemakaavaa Vantaan Jokiniemen Metsantutkimuslaitoksen tontille
Senaatti-kiinteist0jen aloitteesta. Senaatti-kiinteistot hallinnoi alueella Suomen valtion omistamaa tonttia
092-062-0042-0001, joka muodostaa historiallisesti arvokkaan Metsantutkimuslaitoksen alueen
rakennuksineen.

Asemakaavaehdotukseen on merkitty ajoyhteys Jokiniemenkujalta tonteille 2,3 ja 4 tonttien 2 ja 3 vélista.
Tama yhteys asemoituu suoraan Keskusrikospoliisin sisdéntuloporttia vastapaata, joka saattaa aiheuttaa
ylim&aréisen kohtaamisriskin halytysajoneuvojen ja tontilla asioivien vélille, jota halutaan valtettavan. Taten
ehdotamme, ettd asianmukainen ajoyhteys tonteille jarjestettaisiin siirtdmaélla se tonttien 3 ja 4 valiin.

Vastine:
Esitetty muutos tonttien 2,3 ja 4 ajoliittymén sijaintiin on perusteltu ja toteutettavissa.

Tarkistukset:
Ajoyhteys tonteille 2,3 ja 4 siirrettddn tonttien 2 ja 3 valistd tonttien 3 ja 4 valille.
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Vanda

é Vantaa

asemakaavamuutosehdotus 1/1
002234 62 Jokiniemi, Metla

Lausunnot ja vastineet

Kaupunkisuunnittelu / Koskinen Minna 13.6.2016

Kaupunginhallitus 7.3.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta nro 002234 / Metla. Lausuntoja pyydettiin 5 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Kulttuuriymparisto ja Tehd&an esitetty korjaus srs-
rakennussuojelutavoitteet on kaavamaéraykseen.
ELY-keskus - . . .
huomioitu asianmukaisesti.
Selkeyden vuoksi srs-
kaavaméaarayksen muotoa
esitetdan hiukan muutettavaksi.
NRO 2 Rakennussuojelun tavoitteet on -

Museovirasto

otettu huomioon
asianmukaisesti.

NRO 3 Ei lausuntoa -
Tikkurila Oyj
NRO 4 Kaavamuutosalueen asunnoissa Kaavamaarayksiin lisatédén
tulee ilmastointi olla mahdollista | kaavaméérays: "L&histoll&
Tukes . . o . . s .
sulkea nopeasti tarpeen vaatiessa | sijaitsee laitos, joka kasittelee ja
jaonnettomuudesta varastoi kemikaaleja. Laitoksen
tiedottamisesta alueen asukkaille | onnettomuusriskit tulee
tulee huolehtia. huomioida asuntojen
ilmastointisuunnittelussa. ”
NRO 5 Kaavamaarays: ” Alueilla, joilla Esitetty kaavaméaarays
aiempi rakentaminen ei ole poistetaan.

Vantaan kaupunginmuseo

sekoittanut maakerrostumia,
tulee huomioida [ahiympériston
monipuolinen
muinaisjadnnéskanta. Mikali
rakentamisen ja
maanmuokkaamisen yhteydessa
havaitaan muinaisjaannoksiin

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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002234 62 Jokiniemi, Metla

A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

viittaavaa, tulee asiasta olla
yhteydessd Museovirastoon™
tulisi selkeyden vuoksi poistaa.
Mikali maaraysta ei poisteta tulee
Museovirastoon -sana korvata
sanoilla: ”"Vantaan
kaupunginmuseoon”.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 11 §




asemakaavamuutosehdotus

002234 62 Jokiniemi, Metla

é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 1

Lausunto: Vantaan kaupunki on pyytanyt Metian asemakaavan muutosluonnok
sesta (kaava nro 002234) Uudenmaan ELY -keskuksen lausuntoa

2.5.2016 mennessa.

Kulttuuriympaéristo ja rakennussuojelutavoitteet on huomioitu asianmu

kaisesti. Suojelun osalta srs-maardys on selkeyden vuoksi syytd muuttaa
muotoon: -omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuk

sen (480/1985) nojalla suojettu rakennus. Asetuksen (480/1985) mukai

nen suojelu lakkaa, kun rakennuksista on tehty mydnteinen tai Kielteinen
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen

paatos ja se on saanut lain voiman.”

Vastine:
Esitetty korjaus srs-kaavamé&aréykseen on asianmukainen ja kaavamaaraysta selkeyttava.

Tarkistukset:
Tehd&an esitetty korjaus srs-kaavaméaéaréaykseen.

1/1

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911

Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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002234 62 Jokiniemi, Metla

A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 2

Vantaan kaupunki on pyytanyt Jokiniemen Metlan alueen asemakaavan
muutosluonnoksesta (kaava-alueen nro 002234) Museoviraston lausunnon 2.5.2016
mennessa.

Kaavamuutos koskee 1900-luvun alussa kéynnistyneen valtion tutkimuslaitoksen ydinosaa,
joka siséltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristéon (RKY,
kohdenimi: Jokiniemen koelaitos). Kaava-alueella sijaitsee nelja rakennusta laitoksen
ensimmaisesté rakennusvaiheesta: Paviljonki 1, Paviljonki 2, vilja-aitta ja kellari. Naista
kukin on vuonna 1989 suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/1985) nojalla. Paviljongit yhdessa 1930-luvun jalkipuolella rakennetun
hallintorakennuksen kanssa muodostavat laitoksen paarakennusryhman ja samalla alueen
nakymissa erottuvan historiallisen ytimen. Kaavamuutos tarkoittaa ent. laitosalueen
muuttamista asuinkayttéon. Kaavaselostuksen (15.2.2016) mukaan kaavamuutoksen
tavoitteena on suojella rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaat rakennukset ja mahdollistaa maltillinen ja ymparistéén sopiva
taydennysrakentaminen.

Museoviraston arvion mukaan historiallisen laitosalueen ydinosat kasittava merkittava
kulttuuriymparistd ja historialliseen rakennuskantaan kohdistuvat rakennussuojelun
tavoitteet on kaavamuutoksessa otettu huomioon asianmukaisesti. Valtiolta luovutettavan
alueen keskeisen piirteiston kasittely kaavaluonnoksessa mahdollistaa historiallisen
laitoskompleksin sailymisen kaavaillun asuntoalueen ilmiasun ja identiteetin merkitsevana
osatekijana.

Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus on ehdottanut asetuksella 480/1985
suojeltujen rakennusten srs-maarayksen muuttamista muotoon "Valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu rakennus. Asetuksen
(1480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun rakennuksista on tehty myoénteinen tai kielteinen
rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen p&aatos ja se on saanut
lainvoiman”. Ehdotus on perusteltu ja kannatettava.

Kaavamuutos sailyttda hallintorakennuksen suojelun ja laajentaa sen kohdentumisen
sisétilojen osalta.

Koepuimalaa (1950) ei ole osoitettu kaavaluonnoksessa suojeltavaksi, vaikka rakennus on
historiallisen laitosalueen luonteenomainen ja myds maisemallisesti tarkea elementti.
Kysymys koepuimalan sailyttdamisesta on kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa
asianmukaisesti tutkittu. Koepuimalan suojelematta jattdminen ei kuitenkaan ratkaisevasti
heikennd kaavamuutoksen ansioita historiallisen laitosalueen suojelusuunnitelmana.
Lausunto on laadittu Vantaan kaupunginmuseota kuullen.

Museovirasto puoltaa asemakaavan muutosta.

Vastine:
Uudenmaan Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossaan esittama korjaus on hyvaksytty ja
kaavamuutoksen kaavamaaraysta on tdydennetty esityksen mukaisesti.

Tarkistukset:
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 4

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut lausuntopyynténne
koskien Jokiniemen kaupunginosan asemakaavamuutosehdotusta.
Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa Maanviljelijankujaan, kaakossa
Keravanjoen peltoalueisiin, lounaassa Rillitiehen ja luoteessa
Jokiniemenkujaan ja Reissu-Lassin polkuun. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
muuttaa tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (Y-3)
asuinkayttoon.

Alue sijaitsee Tikkurila Oyj:n konsultaatiovydhykkeelld. Tikkurila Oyj on
Seveso-direktiivissa tarkoitettu turvallisuusselvitysvelvollinen laajamittaista
kemikaalien késittelya ja varastointia harjoittava laitos. Laitoksen vaaralliset
kemikaalit ovat padosin palavia nesteitd. Ulkona sijaitseva liuottimien
sdilioryhmé, ns. liuotinfarmi on 1&hinn& kaavamuutosaluetta sijaitseva
suuronnettomuusvaaraa aiheuttava laitoksen toiminto.
Kaavamuutosehdotuksen koskema alue sijaitsee lahimmilldan n. 200 m
etéisyydelld teollisuuslaitoksesta.

Asetuksen (856/2012 6 8) tarkoittamaksi herkkien kohteiden ja tihedn
asutuksen sijoituksen suunnittelun I&htokohdaksi on valittu lampdséateilyn
intensiteetti 3kW/mz. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaan esittanyt
suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennakaisyys on todettu
erittéin pieneksi. Laajassa tehtaan tulipalossa lamposateily (3kW/m2) ulottuu
enintédén 80 m etaisyydelle ja liuotinfarmin allaspalossa vastaavan
lAmpdoséateilyn on arvioitu vaikuttavan 50m etéisyydelle palosta. Molemmissa
tapauksissa lampdséateilyn vaikutukset jadvat tehdasalueen sisapuolelle.
Tulipalossa vaaraa voivat kuitenkin aiheuttaa myds myrkylliset palokaasut,
joiden leviaminen laheisille alueille edellyttdd mahdollisuutta suojautua
sisélle. Kaavamuutosalueen asunnoissa tulee ilmastointi olla mahdollista
sulkea nopeasti tarpeen vaatiessa ja onnettomuudesta tiedottamisesta alueen
asukkaille tulee huolehtia.

Vastine:

Esitetyt vaatimukset ovat ilmastoinnin osalta asianmukaiset ja perustellut. Alueen rakennusten
ilmastointiratkaisut tulevat ratkaistavaksi kaavamuutoksen jalkeen rakennuslupavaiheessa.
Kaavamaarayksiin kirjataan, etta asiaan kiinnitetaan erityista huomiota lupavaiheessa. Mahdollisista
onnettomuuksista tiedottaminen jaa Tikkurila Oyj:n vastuulle.

Tarkistukset:
Kaavamaarayksiin lisataan kaavamaarays: "Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemikaaleja.
Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida asuntojen ilmastointisuunnittelussa. ”

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 5

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa koskien
Jokiniemen Metsantutkimuslaitoksen alueen asemakaavamuutosehdotusta nro 002234.
Museo on tutustunut 15.2.2016 paivattyyn muutosehdotukseen ja toteaa siita seuraavan.

Asemakaavamerkint6ihin, merkinnan A (Asuinrakennusten korttelialue) alle on kirjattu
seuraava lause: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maakerrostumia,
tulee huomioida lahiympariston monipuolinen muinaisjaannéskanta. Mikali rakentamisen ja
maanmuokkaamisen yhteydessa havaitaan muinaisjaanndoksiin viittaavaa, tulee asiasta
olla yhteydessa Museovirastoon”. Témé on oikea menettelytapa aina havaittaessa
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita tai esineitd. Kaupunginmuseo ei kuitenkaan nae
tarpeellisena kirjata sita erikseen kaavamaarayksiin. Tassd muodossa maarays koskisi
kaikkia asuinrakennusten korttelialueita ja voisi nain herattaa turhaa hammennysta, silla
alueella ei ole muinaisjaannosalueiden suojamerkintéja. Viitaten Museoviraston
lausuntoon (MV/355/05.02.00/2014), jossa todetaan, etta alueella ei tunneta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia,
kaupunginmuseo ehdottaa ylla mainitun maarayksen poistamista kaavaméaarayksesta.
Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti
kaupungin arkeologisesta kulttuuriperinnésta on vuoden 2015 lopusta vastannut

kaupunginmuseo. Mikali kaavamaarays kuitenkin sailytetaan, tulee siité edella mainitusta
johtuen korvata viimeinen sana "Museovirastoon” sanoilla "Vantaan kaupunginmuseoon”.

Rakennusperinnén vaalimisesta suunnittelualueella on Vantaan kaupunginmuseo esittanyt
kommenttinsa yhdessa Museoviraston kanssa viraston kaavaehdotuksesta antamassa
lausunnossa.

Vastine:
Kaupunginmuseon lausunto on asianmukainen ja perusteltu. Esitetty kaavaméaréys poistetaan
kaavamuutoksesta.

Tarkistukset:

Kaavamaarays: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maakerrostumia, tulee huomioida
l&hiymparistdn monipuolinen muinaisjddnndskanta. Mikéli rakentamisen ja maanmuokkaamisen
yhteydessa havaitaan muinaisjadanndoksiin viittaavaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon”
poistetaan kaavamaarayksista.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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MAANKZ&};(;FT.(:')SOPIMUS / KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA ESISO-
PIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA / Asemakaavan muutos nro 002234, kaupunginosa
62, Jokiniemi

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1

1.2

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

Suomen valtio

edustajanaan Senaatti-kiinteistot (Y: 1503388-4),
PL 237, 00531 HELSINKI

(jéljempéand Senaatti).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Senaatti on hakenut asemakaavan muutosta Jokiniemen (62.) kaupunginosassa omistamal-
leen tontille 62042/1 (kiinteist6tunnus 92-62-42-1, jiljempénd sopimusalue). Sopimusalue
on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro 1.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 620700 (vahvistettu ympéristéministeriossé
14.11.1990) sopimusalue on osoitettu tutkimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-3), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 9000 k-m? Lisaksi sopimus-
alueella on suojeltuja rakennuksia. Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002234 sopimus-
alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 11 726 k-m*. Suojeltujen rakennusten suojelua
tarkennetaan, ja asuinkortteleiden alueella suojeltuja rakennuksina séilyy noin 4426 k-m®.
T#min lisiksi uutta asuinrakennusoikeutta on osoitettu 7300 k-m?. Sopimusalueen kaytts-
tarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A) ja asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) seké puistoksi
(VP). Sopimusalueella sijaitseva nykyinen koepuimala on mahdollista purkaa.

Kaupunki ja Senaatti sopimusalueen omistajana sopivat tilld sopimuksella maank&ytt6- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Senaatin osallis-
tumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kau-
pungille aiheuttamiin kustannuksiin. Esisopimuksella mé#rdalan luovutuksesta varmiste-
taan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttGratkaisujen toteutuminen eli puistoalueen
luovutus kaupungille.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdytt64d varten Jokiniemenkujalle on rakennettava
uusi vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssi
HSY:n kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttdonotettavissa 18 kuukauden kuluttua
asemakaavan voimaantulosta. Aikataulu edellyttés, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei
esty Kaupungista riippumattomista syisti.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Senaatti maksaa Kaupungille maankéytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi seitse-
ménsataakaksikymmentdtuhattaseitseménsataaneljitoista (720 714) euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéintyy maksettavaksi heti ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 002234 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin
lahettémén erillisen laskun mukaisesti.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Sopimusalueelle saa toteuttaa valtion tukemaa pitkéin korkotuen vuokra-asuntotuotantoa
vain suojeltuun hallintorakennukseen (tontti 62042-7). Sopimusalueelle rakennettavista

uudisasunnoista vahintién noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasunto-

tuotantona.

Sopimussakko

Mikéli Senaatti ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen liitts-
méain kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempié kuulematta tihén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymdlle.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pidse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjaoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Senaatti sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin Iuovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Senaatti sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Senaatti vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Senaatti ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Senaatti vastaa ti-
mén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témi sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimisti, kun asemakaavan muutosehdotus
nro 002234 on tullut voimaan.
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Témé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002234
ole tullut voimaan 31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennesséd hyviksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002234, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind tapauk-
sessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimuseh-
tojen tdyttdmistd. Mikili valitusviranomainen on lainvoimaisella piitokselld hyviksynyt
valituksen, tim4 sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#anlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Téamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja Suomen valtio jota edustaa Senaatti-kiinteistot (Y: 15033884 , jil-
jempénd Senaatti) tekeméin kohdassa B.I méiériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan siséltdisen
luovutuskirjan jéljempéné kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seki noudattamaan lisiksi koh-
dassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002234 on
tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistst (Y: 1503388-4),
PL 237
00531, Helsinki
(jdljempdnd Senaatti).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéni Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N.4631 m*:n suuruinen méérdala Vantaan kaupungin Jokiniemen (62) kau-
punginosan korttelin 62042 tontista 1 (kiinteistétunnus 92-62-42-1), jéiljempé-
nd Méérdala).

Méirdala on asemakaavamuutoksessa nro 002234 osoitettu puistoalueeksi
(VP).

Maéirdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen (Liite 2).

Luovutuskirjan ehdot:
Téamin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissd luovutuskirjassa.

\JL%
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Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maidrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkell4.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

Senaatti luovuttaa Méérdalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Senaatti vastaa niistd Mé#rialaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan allekirjoitushetkei
edeltavd aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut M##rdalan, sen alueen ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut n#iti seikkoja
Ma#irédalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista nididen seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

n

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Mé4rialaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote seké kaava-
kartat ja -médrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m&irdykset.

Téhén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmén luovutuksen yhteydessd tehty eri sopimustakaan.

Senaatin tietojen mukaan Méérialalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmaésti ottamaan yhteyttd Se-
naattiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#lloin Senaatti vas-
taa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméérdisistd kustannuksista ja tyon te-
kemisestd sovitaan erikseen.

T#4td luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtépitivid kappaletta, yksi Senaatille,
yksi Kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédméd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddsn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siité, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on tidyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tiyttyméttd 31.12.2017.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002234, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméi so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen tayttimistd. Mikéli va-
litusviranomainen on lainvoimaisella péitokselld hyviksynyt valituksen, ti-
mé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéinlaisia korvausvaatimuksia siinid
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Senaatti sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin so-
pimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Senaatti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on
hyviaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet téytetyiksi. Jos Senaatti ei ole siirtinyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Senaatti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myds luovutetun alueen osalta.

Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mé#drdalan luovutuksesta on laadittu kol-
me (3) yhtépitavdd kappaletta, yksi Senaattikiinteistoille, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 31. péivind elokuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikks
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Suomen valtio jota edustaa Senaatti-kiinteistot

Mauri Sahi
johtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etté kiinteistopaallikkod Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla ja johtaja Mauri Sahi Senaatti-kiinteistdjen puolesta ovat allekirjoittaneet tdimén kunnallistek-
niikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yht4 ai-
kaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylls tavalla.

Vantaalla 31. pdivani elokuuta 2016

Qo (b e

Kaup anvahviszlj a

LIITTEET
- Liite nro 1: kartta sopimusalueesta
- Liite nro 2: kartta luovutettavasta midrdalasta
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LITE 1
asemakaavanmuutos nro 002234, karttaluonnos péaivatty 11.1.2016

sopimusalue (punaisella rajattu)
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VANTAAN KAUPUNKI

Liite 2

KOHTEENSIJAINTI

i) ESISOPIMUS MAARAALAN
“"”"““":;:‘;:, LUOVUTUKSESTA (puistoa) /

« o Suomen valtio / Senaatti-Kkiinteistot

2!
Saomal @
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j‘v "‘;,,l' A Kaupunginosa: JOKINIEMI (62)

kiinteistosta: 92-62-42-1

n. 4631 m*:n suuruinen miiriala
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuk-
sesta Suomen valtion/Senaatti-kiinteistdjen kanssa. Esisopimus koskee noin 4631 m”:n suuruista
médrdalaa tontista 92-62-42-1. Kaupunginhallitus on pééttanyt kunnallistekniikan rakentamissopi-
muksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan 7.3.2016 § 65

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/44..&: _Jﬁfr ~— e

Kari Nenonen
kaupunginjohtaja

Ug
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Vanta a Kaupunginvaltuusto

19.09.2016

12§ Asemakaavamuutos 002277 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 68
Koivuhaka / Vantaan Energia

VD/6372/10.02.04.01/2015
HP/TLA/ATI/NIS/SRU/)B

Vantaan Energian huolto- ja varastoalue Koivuhaassa muuttuu asuinalueeksi. Vantaan Energian
toiminta alueella jatkuu, kun toimitilat jadvat Peltolantielle. Asuinkerrostalojen ja pientalojen alueelle
osoitetaan kerrosalaa yhteensa 31 620 k-m? ja toimitilarakennuksille 6 000 k-m?2.
Kokonaisrakennusoikeus nousee nykyisesta 26 187:sta 37 620 kerrosneliometriin. Tehokkuusluku, e
on asuinkorttelialueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 68160 ja osaa korttelista 68161 seka katualuetta,
kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 68160 ja osaa korttelista 68161 seka
katualuetta, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 68160 ja 68161 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Alue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa. Sita rajaa lannessa Puutarhatie, pohjoisessa Apilatie ja
idassa Mesikukantie. Eteldssa alue rajautuu rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan
pientaloalueeseen.

Kaavan hakija
Vantaan Energia.

Maanomistus
Kaupunki omistaa osan korttelista 68161.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Vantaan
Energian palkkaamana konsulttina Jari Lonka L-arkkitehdit Oy:sta seka Anna-Maija Grandy ja Antti-
Juhani Lehti Ailecon Oy:sta.

Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa matalaa ja tiivistd asuinaluetta (A2).

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkortteleiden rakentaminen Vantaan Energian
huoltoalueen ja varastorakennusten paikalle. Peltolantien etelapuolella rakentaminen noudattaa jo
rakenteilla olevan kerrostalokorttelin mittakaavaa. Kerrostalot ovat enimmakseen nelikerroksisia,
mutta korttelien kulmissa on myds kahdeksankerroksiset osat. Apilatien puolella rakentaminen
sovitetaan viereisen pientaloalueen mittakaavaan ja rakennukset ovat kaksikerroksisia erillis- tai
paritaloja. Vantaan Energian toiminta alueella jatkuu: toimistorakennus ja pumppaamo sailyvat,
joskin osa toimistorakennuksesta korvataan uudella.

Kayttétarkoitus muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueesta (ET) asuinkerrostalojen (AK), asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP)
korttelialueeksi, seka asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH). Vantaan
Energian toimitilojen alue merkitaan toimistorakennusten korttelialueeksi KT. Pumppaamorakennus
sailyy ET-alueena.

Kerrosluku muuttuu Peltolantien etelapuolella nykyisesta kahdesta suurimmaksi osaksi neljaan,
mutta enimmillaan kahdeksaan kerrokseen. Apilatien varressa kerrosluku puolestaan laskee kolmesta
kahteen.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 31 620 k-m? ja toimitilarakennuksille 6 000 k-m2.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 7,0 ha, josta asumiseen on varattu 4,0 ha ja toimitiloille 1,0 ha.
Kokonaisrakennusoikeus nousee nykyisesta 26 187:sta 37 620 kerrosneliometriin. Tehokkuusluku, e
on asuinkortteli-alueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
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MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.8.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kahdeksan.

Vantaan Energia jarjesti 23.9. klo 17 asukastilaisuuden toimitiloissaan Peltolantiella. Suhtautuminen
hankkeeseen oli positiivista.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (31 620 k-m?, n. 600 asuntoa) seka pientalojen rakennuspaikkoja (12 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimus on allekirjoitettu 29.8.2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002277 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan Energia,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Vantaan Energia maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (5 880 €), yhteensa 23 880 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.5.2016 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002277 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan Energia,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, etta hakija Vantaan Energia maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisdmaksulla (5 880 €), yhteensa 23 880 €.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteisdjaaviyden vuoksi

kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 15.6.-18.8.2016. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 23.5.2016 pyytaa tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin yksi ja saatiin
yksi. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa ei ollut huomautettavaa, mutta todettiin, etta olisi hyva
jos kaavaselostuksessa olisi maininnat tonttikatujen liikennemeluvaikutuksista.

Tehdyt tarkistukset
Kaavaselostukseen on lisatty maininnat tonttikatujen liikennemeluvaikutuksista.
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Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa 26.8.2016 kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine lausuntoon ja tehdaan kaavaselostukseen mainittu
tarkistus,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.5.2016 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002277 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan Energia.

Kaupunginhallitus 5.9.2016 § 13

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukainen vastine lausuntoon ja tehda kaavaselostukseen mainittu
tarkistus, ja
b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.5.2016 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002277 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan Energia.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteisdjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 12

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatetdan hyvaksya 9.5.2016 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002277 ja tonttijakoehdotus seka
tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan Energia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.5.2016, selostusta on tarkistettu 5.9.2016

- Lausunto ja vastine 5.9.2016

- Maankayttdésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen vaihdoista / Vantaan Energia Oy / Asemakaavan muutos nro 002277,
29.8.2016

- Maankayttdsopimus /A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen kaupasta / Kiinteistd Oy Peltolantie 27 / Asemakaavan muutos nro 002277,
29.8.2016

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 09 8392 6185, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 09 8392 8044, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002277 KOIVUHAKA

VANTAAN ENERGIA

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.5.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002277. Selostusta on tarkistettu 5.9.2016. Kaavoitus on tullut vireille 17.8.2015.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 12 §
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 seké katualue, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 sekd katualuetta, kaupunginosassa 68,
Koivuhaka).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

koskee korttelia 68160 ja 68161 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkortteleiden rakentaminen Vantaan Energian huoltoalueen
ja varastorakennusten paikalle. Peltolantien eteldpuolella rakentaminen noudattaa jo rakenteilla olevan ker-
rostalokorttelin mittakaavaa. Kerrostalot ovat enimmékseen nelikerroksisia, mutta korttelien kulmissa on
myds kahdeksankerroksiset osat. Apilatien puolella rakentaminen sovitetaan viereisen pientaloalueen mit-
takaavaan ja rakennukset ovat kaksikerroksisia erillis- tai paritaloja. Vantaan Energian toiminta alueella jat-
kuu: toimistorakennus ja pumppaamo séilyvat, joskin osa toimistorakennuksesta korvataan uudella.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 31 620 k-m® ja toimitilarakennuksille 6000 k-m?

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 7,0 ha, josta asumiseen on varattu 4,0 ha ja toimitiloille 1,0 ha. Kokonaisra-
kennusoikeus nousee nykyisesté 26 187:sta 37 620 kerrosnelidmetriin. Tehokkuusluku, e on asuinkortteli-
alueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 12 §
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TUVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutoksen

numeroksi tuli ty6ohjelmassa numero 002277.
- Kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
- Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin kahdeksan kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 23.9. asukastilaisuus.
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016.
- Kaupunginhallitus 23.5.2016.
- Nahtavilldolo 15.6.-18.8.2016. Muistutuksia ei tullut
- Lausunnot pyydettiin 19.8.2016 mennessa. Pyydetty lausunto saatiin..

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kayttotarkoitus muuttuu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta
(ET) asuinkerrostalojen (AK), asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueeksi, sek& asumista
palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH). Vantaan Energian toimitilojen alue merkitd4n toimisto-
rakennusten korttelialueeksi KT. Pumppaamorakennus sdilyy ET-alueena.

Kerrosluku muuttuu Peltolantien eteldpuolella nykyisesté kahdesta suurimmaksi osaksi neljaan, mutta
enimmilla&n kahdeksaan kerrokseen. Apilatien varressa kerrosluku puolestaan laskee kolmesta kahteen. Ra-
kennusoikeus muuttuu nykyisestd e=0,5 tehokkuudesta (n. 26 200 k-m2) siten, ettd asumiseen varataan

31 620 kerrosnelidmetrié ja Vantaan Energian toimistorakennukselle 6 000 kerrosneliometrié.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliikenteelli-
sesti erinomaisella paikalla isojen liilkennevaylien, Kehé lll:n ja Tuusulanvaylan tuntumassa. Se liittyy luonte-
vasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Suunniteltava alue on Vantaan Energian varikkoaluetta. Vantaan Energian toimistorakennus ja suuret huol-
torakennukset seké varastoalueet maarittavat alueen nykyisen yleisilmeen. Alueen pohjois- ja itdpuolella on
Koivuhaan pientaloaluetta, lansipuolella Koivuhaan yrityspuiston tydpaikka-alue. Etelapuolelle, Tikkurilan-
tien varteen on rakenteilla asuinkerrostaloja. Alueesta on tehty aiemmin yleissuunnitelma, jossa on pohdittu
alueen tehokkaampaa maankaytt6é asunto- ja tydpaikkarakentamiseen. Yleissuunnitelmasta on edetty
asemakaavoihin Tikkurilantien varressa ja Mesikukantiehen rajoittuvalla pientaloalueella, jonka kaava vah-
vistui 2015.

Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kar-
tassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niitty4. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 14,6 metrin valilla.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 12 §
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Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetdan laadukkaiksi

=——— Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

| Kehitettava tiemaisema.
Sailytettavit kulttuurimaisemakokonaisuud
Kyldkuvallisesti arvokas alue

Maisemallisesti arvokas alue

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992} viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Vesistot ja vesitalous

Koivuhaka sijaitsee Kylméojan valuma-alueella, lahella kohtaa, jossa se laskee Keravanjokeen. Puron
valuma-alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alueella on ité-lansisuuntaisia ojia, joista osa on
kasvanut umpeen. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei
ole pohjavesialuetta.

Kasvillisuus ja eldimisto

Alue on entistd, tasaista peltomaata. Alueella on toiminut 1900-luvun alkupuolella puutarhataimisto.
Pientaloalueella tiiviit pensasaidat, korkeat kuusirivit ja yksittaiset vanhat puut luovat rehevén ilmeen.
Puutarhatien ja Mesikukantien véliin jaava alue on ollut vuosikymmenid Vantaan Energian huolto- ja
varastoalueena, eika silla ole luontoarvoja.

Maapera

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Heikosti kehittyneen kuivakuorikerroksen
alla olevan pehmean savikerroksen paksuus on noin 10-13 metrid. Savikerros on kuormitettaessa
voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Saven leikkauslujuus on alhainen, paikoin alle 10 kPa. Alimpana maa-
kerroksena on tiiviydeltaan vaihteleva paksuhko moreenikerros. Pohjaveden painetaso on noin 2 metrin
syvyydelld maanpinnasta eli noin 0,5 metria alkuperdisen tason alapuolella. Savikko saattaa siten olla hitaan
painuman tilassa ilman ulkoista kuormitustakin, mik& tulee ottaa huomioon tonttijohtojen ja piha-alueiden
suunnittelussa.

Rakenteiden perustaminen

Talot perustetaan paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudeksi voidaan arvioida 12-17 metrid nykyisesta
maanpinnasta. Tonttijohtojen ja liikennoéitavia alueiden perustamisessa voidaan joutua pohjanvahvistus-
toimenpiteisiin. Mahdollisten kellareiden kuivatuksella ei ymparistén painumaherkkyyden vuoksi sallita
pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2015 alussa reilut 2 000 asukasta. Vékiluku pysyi pitkdan vakaana,
mutta on kasvanut parin viimevuoden aikana, kun uusia asuntoja on rakennettu.

Uudet, jo valmistuneet tai rakenteilla olevat kerrostalot ja tiivistyva pientaloalue lisé&vét asukaslukua l&hi-
vuosina noin 2 600:aan. Perhevaestdn osuus on Koivuhaassa kasvanut, mutta kouluikaisia alueella asuu
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edelleen hieman keskimaaraistd vdhemmaén. Muuten ik&rakenne on aika tasapainoinen: aikuisvieston (16—
64-vuotiaat) osuus on hieman suurempi, kuin Vantaalla keskimé&érin (Vantaan kaupun-
ki/Tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Ldntinen Koivuhaka on lentomelu-
aluetta ja lahes puhtaasti tydpaikka-aluetta. Idempané pientaloalue on ajallisesti ja tyylillisesti sekoittunutta,
mutta joukossa on kohtuullisen hyvin séilynyt rintamamiestalokanta. Rakennusten kirjo vaihtelee 1%-
kerroksisista, harjakattoisista puutaloista I-kerroksisiin tasakattoisiin, tiiliverhoiltuihin taloihin. Rehevat puu-
tarhat luovat vehredn yleisilmeen.

Vantaan Energian alue hallitsee kaupunkikuvaa Peltolantien varrella. Kolmekerroksinen toimistorakennus,
huoltohallit ja laajat varasto ja huoltopihat poikkeavat ympariston mittakaavasta. Vanhin osa varikkoaluetta
on Mesikukantien ja Peltolantien kulmauksessa, jonka puurakennukset ovat 1950-luvulta. Kaavoitettava
alue on l&dhes kokonaan Vantaan Energian aluetta.

Kaava-alueen etelépuolelle on juuri valmistunut kolmen asuinkerrostalon muodostama “pienkortteli”. Sen
viereen, Puutarhatien ja Tikkurilantien kulmaan on rakenteilla samalla umpikortteliperiaatteella vastaava
kokonaisuus. Katujen kulmaukseen tulee myymalatilaa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

L&hin koulu, Viertolan koulu on lyhimmilld&n 600 metrin p44ssa. Se tarjoaa opetusta 1.-6. Luokille. Samassa
yhteydesséd on myds péivéakoti. 7.-9. Luokkien opetus on Peltolan koulussa, noin 1,3 km:n pé&éssa. Koivuha-
kaan on suunnitteilla uusi paivékoti noin 200 metrin pdédhan Mesikukantien varteen.

Yritystoimintaa ajatellen Koivuhaan sijainti on erinomainen. Se sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman vélissé ja
isot tiet, Tuusulanvéyla ja Keh Ill, ovat vieressé.

Tyopaikkojen maéara on lisééntynyt voimakkaasti 2010-vuoteen saakka ja on sen jalkeen tasaantunut noin 4
200:n tuntumaan. Ylivoimaisesti eniten, kolmasosa typaikoista on kaupan alalla. Viime vuosina alueesta on
muodostunut seudullinen autokaupan keskus.

Koivuhaan palvelutarjonta on varsin vahaista. Kuriiritien ja Niittytien risteyksessa on uudehko K-market.
Muut kaupalliset palvelut I6ytyvat Tikkurilan keskustasta.

Virkistys

Kylmé&ojan varren kapea virkistysalue yhdist&a Tikkurilan keskuspuiston Keravanjoen viheralueisiin. Puro-
laakson ulkoilureitti on hiljattain rakennettu. LAhimmat pallokentdt ovat noin 600 metrin padssé, Viertolan
koululla. Tikkurilan urheilupuisto uima-, jaa- ja pallohalleineen on reilun kilometrin paassa.

Liikenne

Alueen péékatuja ovat Niittytie ja Tikkurilantie. Viinikasta lentokentén ja Tikkurilan keskustan kautta Van-
halle Porvoontielle ulottuva Tikkurilantie on Vantaan merkittavimpia ita-lansisuuntaisia yhteyksia. Sille on
kaavailtu pikaraitiolinjaa tai vastaavaa joukkoliikenteen runkolinjaa.

Kaava-aluetta rajaava Puutarhatie on Koivuhaan pientaloalueen 1api johtava tonttikatu, joka on kunnostettu
vuonna 2009. Peltolantie on Tikkurilan keskustaan johtava kokoojakatu, joka paattyy Puutarhatiehen.

Kevyt liilkenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Tikkurilantien ja Puutarhatien molemmin puolin, Mesikukantiella pelk&s-
téén kadun itdreunassa ja Apilatielld kadun eteldisessa reunassa. Tikkurilantiell& kulkee kevyenliikenteen it&-
lansisuuntainen péareitti Tikkurilasta Veromieheen. Peltolantiell& kevyen liikenteen reitit ovat rakentamat-
ta.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat. Lahimmaét bussipysakit ovat Puutarhatielld (576 Kivisto-Tikkurila) ja Tikkurilantiel-
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14, josta kulkevat mm. linjat, 611 Helsingin keskustaan ja 562 Mellunmékeen. Tikkurilantielle tulee joukkolii-
kenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa yleiskaavan mukaisesti pikaraitiolinjana.

Vesihuolto
Kaava-alueen ympéristdssé on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
Vedenjakelu

Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu vesijohto DN315. Apilatiella kaava-
alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN110. Kaava-alueen lansipuolella Mesikukan-
tielld on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN160.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee
Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspump-
paamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi

Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu jatevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantiella on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Alueen jatevedet johdetaan Viertolan
halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu hulevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettuhulevesivieméri DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantiellda on vuonna 2014 rakennettu hulevesiviemari DN400. Peltolantielld on vuonna 2000 raken-
nettu hulevesiviemari DN600. Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissd kaava-alueen itépuolella kulkevaan
Kylmaojaan.

Kaukolampd

Kaukolampdputket sijoittuvat Apilatielle ja Puutarhatielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katujen reunassa, kaava-alueen ymparilla. Mah-
dollisissa siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa olla
enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa sek& 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Molemmissa tapauk-

sissa sovelletaan ainoastaan melutason péivaohjearvoa. Asuin- ja majoitushuoneiden suositusarvo on péi-
valla 35 dB ja yolla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Sito on tehnyt 8.8.2011 meluselvityksen, jonka liikennetiedot perustuvat Vantaan kuntatekniikan keskuksen
ennusteen mukaisiin vuoden 2030 liikennem&ériin. Meluselvityksessé on selvitetty Tikkurilantien aiheutta-
mat melutasot kerrostalojen julkisivuilla ja piha-alueilla seka késitelty lentomelun mahdollisia vaikutuksia.
Melutasot jaavat kaikkialla kaava-alueella alle paivédohjearvon 50 dB ja yolla alle 45 dB:n.

Ymparoivan katuverkon muilla kaduilla liikennemé&érat jaavat vahaisiksi, eiké niiden liikkenteen melutaso ylita
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 vaatimuksia.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 12 §



002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/ 9.5.20186, tarkistettu 5.9.2016
sivu: 6/30

Meluennuste 2030. Yéarvot. SITO 23.5.2011.
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Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika tarkoittaa, etta lentomelun
tasot alueella ovat Lge, indeksilld ilmaistuna valilla 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan raken-
tamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan lentomelun &&neneristysvaatimukset" mukaan m3-alueella asuin-
huoneiden kattorakenteiden, ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté
lentomelun ulko- ja sisémelutasojen erotus AL on vahintédén 32 dB. Liike- ja toimistohuoneiden ulkovaipan

&é&neneristysvaatimus voi olla 5 dB alempi.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 12 §



3.14

3.2

3.21

002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/ 9.5.20186, tarkistettu 5.9.2016
sivu: 7/30

Kaava-alueen ulko-oleskelu- ja leikkialueiden melutaso ei ylitd A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivé-
ohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Maaperén likaantuneisuus

Vantaan ympéristokeskuksen mukaan Vantaan Energian varastoalueen maapera on syyta tutkia pilaantumi-
sen varalta. Alueella néyttdisi olleen myos kasvihuoneita, joista yksi oli Vantaan Energian alueella.

Sito Oy teki selvityksen alueen pilaantuneista maista joulukuussa 2011. Sen perusteella suurimmalla osalla
aluetta ei ole kohonneita pitoisuuksia eikd maaperéé ole tarpeen kunnostaa. Kasvihuoneet ovat sijainneet
Tikkurilantien eteldpuolella. Kaava-alueen itdosasta, vanhoilta pientalotonteilta I6ytyi kuitenkin yksittéisia
kohteita, mm. palanut talo, jonka kohdalta maapera vaatii kunnostamista. Saatu tieto on pistemaista, joten
kunnostettavaa maata voi olla enemmankin. Tietoa on kuitenkin riittavasti YSL 78 §:n mukaisen ilmoituksen
tekoon ja paéatoksen saamiseen (Elina Kerko, SITO Oy).

Okmetic

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen mukaan kaava-alue sijaitsee Seveso lI-direktiivin mukaisen vaarallisia
kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevén ja varastoivan laitoksen ns. konsultointivyéhykkeen sisdpuolella.
Okmeticin konsultointivy6hyke on laajuudeltaan 1 km.

Kauppa ja teollisuusministerién ehdotuksessa vaarallisten kemikaalien teollisen késittelyn ja varastoinnin
turvallisuusmaarayksiksi (4/1994) on esitetty vahimmaisetaisyyssuosituksia seké terveydelle vaarallisille ke-
mikaaleille (250 m) ett& palaville nesteille (95 m). Maéaréays ei ole kuitenkaan tullut voimaan. Tukesilla ei ole
selkeitd metrimaarid Okmeticin suoja-alueiksi, mutta yli 900m:n p&éssa sijaitseva tehdas ei ole este uusien
asuinrakennusten kaavoittamiseksi (puhelinneuvottelu 16.2.2012 Kari Wiikinkoski/Tukes).

Tukesilta on saatu 29.2.2012 paivatty lausunto, jonka perusteella vakevén fluorivetyhapon (70%) OVA-
ohjeen (onnettomuuden vaaraa aiheuttavan aineen -turvallisuusohjeet) mukainen vaaraetéisyys on suuren
vuodon (noin 10 m?) sattuessa 300 m, mika vaatii valitonta eristysta 300 m kaikkiin suuntiin. Fluorivety saat-
taa aiheuttaa arsytysoireita jopa 2000 m etéisyydell& tuulen alapuolella. 1000 m vy6hykkeelld tuulen ala-
puolella kehotetaan vaestta suojautumaan sisatiloihin, sulkemaan ovet ja ikkunat sek& pysayttamaan il-
manvaihtolaitteet. Tukesin mukaan Okmetic Oyj:n kdytdssé olevien erittdin vaarallisten kemikaalien aiheut-
taman vaaraan suuruus mahdollisen onnettomuuden tai vuodon seurauksena on syyta selvittédd. Tukesin
kanssa sovittiin, ettd lausuntovaiheessa ei ole tarpeen pyyt&a heiltd uutta lausuntoa.

Okmetic on toimittanut 20.4.2012 péaivatyn selvityksen onnettomuustilanteiden aiheuttamasta vaarasta lai-
toksen ulkopuolelle. Sen mukaan pahin skenaario on, ettd lastausvaiheessa kolme 200 litran vékevaa fluori-
vetyhappoa sisaltédvaé tynnyrid putoaa maahan ja hajoaa (miké on epatodennakoistd). Kemikaali haihtuu ja
levidé ilmakehdn kautta ymparistéon. Haitallisin alue, AEGL 3 (hengenvaarallinen pitoisuus, mikali kaasua
hengittdd 60 min ajan) ulottuu noin 190 m:n paéhan paastolahteestd. Toiseksi haitallisin alue AEGL 2 (pitoi-
suudet voivat aiheuttaa vakavia ja pitkdaikaisia haittoja) ulottuu 265 metrin padéhan. Lievin ns. AEGL 1- alue
ulottuu 1800 metrin paéhan ja sielld vuoto voi aiheuttaa tilapéisia arsytysoireita inmisille, mutta ei aiheuta
pysyvid tai pitkdaikaisia haittoja. Kaava-alue sijoittuu lahimmillaan 950 metrin padhéan mahdollisesta paasto-
lahteestd. Paaston levidmisessa on otettu huomioon vallitseva tuulen suunta.

Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen véestdn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vesté on enimmakseen muualta muuttanutta,
miké vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteiséllisyyteen. Koivu-
haassa asuu toisaalta alueelle juurtuneita omakotitaloasukkaita, perheitd ja vanhempia pariskuntia.

Maanomistus
Alue on Vantaan Energian ja Vantaan kaupungin omistuksessa.
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yh-
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dyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava riittévat alueet ja edistettéva

niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetd&n kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pa&keskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle lilkennejérjestelmalle
seka hyvdlle elinympdristolle. Helsingin seudulla edistet&én joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoittei-
den toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

5 o -
Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km ik

Yleiskaava

g 0.5 lkm 1:20 004

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Keravanjoen ja Kylmaojan var-
ressa on viheryhteystarve. Lentomelu-
alue 1 (Lden 55-60 dBA) sijoittuu alueen
lansipuolelle. Ympéristéministerié on
30.10.2014 vahvistanut Uudenmaan toi-
sen vaihemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivistettavaa
aluetta ja Tikkurilantielle on osoitettu
padkaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteys. Kaavahanke on maa-
kuntakaavan mukainen.

Alue on yleiskaavassa matalaa ja tiivista

asuinaluetta (A2). Alueelle saa rakentaa ensi-
sijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pienta-
loja. My0s asuinymparistdon soveltuvia tyoti-
loja sallitaan. Alue sijoittuu lentomeluvyhyk-
keelle 3 (Lden 50-55 dB). Kylmaojan varressa
on lahivirkistysalue ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Viereisen asemakaavamuutoksen 001825 (kv
15.10.2012) yhteydessé on todettu, etté ker-
rostalorakentaminen on perusteltua, koska
Tikkurilantielle on yleiskaavassa osoitettu
joukkoliikenteen runkolinja. A2-alueesta (ma-
tala ja tiivis asuinalue) muodostuu kerrostalo-
alueen (A1) ja pientaloalueen (A3) vélimuoto,
mik& noudattaa yleiskaavan tavoitetta.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on yleiskaavan mukainen.
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Korttelialueilla on voimassa alueen ensimméinen asemakaava Koivuhaka 3C (681000), joka on vahvistunut
ymparistoministerion paatokselld 3.11.1998. Apilatien ja Mesikukantien katualueilla on voimassa asemakaa-
va Koivuhaka 3B (680900, YM 7.3.1996).

Alueen etelépuolelle on tehty kaavamuutos nro 001825 (Kv 15.10.2012), jossa Tikkurilantien varteen osoi-
tettiin 4-8-kerroksisia asuintaloja. Korttelirakenne liikenne-, pysékadinti- ja hulevesiratkaisuineen liittyy oleel-
lisesti nyt tehtdvéan kaavaan, sill Peltolantien etel&puoli suunniteltiin yhten& kokonaisuutena kaavaty6té
001825 tehtéessa (ks. s 6).

Suunniteltavan alueen kaakkoispuolelle on vahvistunut tuore kaavamuutos nro 002166 (Kv 25.5.2015), jossa
tyopaikka-alue muutettiin asuinpientalojen korttelialueeksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutos sai tydoh-
jelmassa numeron 002277 ja kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympéristokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

Iimoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 17.8.2015 tyénumerolla 002277. Asemakaavamuutoksen alka-
misesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennesséa (MRL 62 §) ja niitd saatiin kahdeksan. Mielipiteensa jattivat For-
tum, HSY, Museovirasto ja Vantaan kaupunginmuseo, joilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.
Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen mielipiteessé pyydettiin ottamaan palomuurit, pelastustiet ja nosto-
paikat huomioon suunnittelussa. Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein, mika tulee kirjata kaava-
maarayksiin. Rakentaminen yli 8 kerrokseen aiheuttaa lisdvaatimuksia. Kevyen liikenteen véylat ja ulkoilurei-
tit eivat sovellu pelastustiekayttoon. HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmista. Muutokset bussi-
pysakkiverkkoon tulee tehdé yhteistydssa HSL:n kanssa. Sujuvat kévely- ja pyoraily-yhteydet pysékeille ja
Tikkurilantielle tulee turvata. Peltolantien osuus ei ole joukkoliikenteen kannalta merkittévé, joten sen
muuttaminen viherk&ytdavaksi on HSL:n puolesta mahdollista. As Oy Vantaan Apilatie 5:n mukaan vaihtoeh-
to C on paras, sillé Peltolantien sulkeminen liséisi likennettd Apilatielld. Myds Vantaan Energian tontin lii-
kenne tulisi ohjata Peltolantien suunnasta. Samaa mielté oli myds Juha-Pekka Nurmela, joka liséksi halusi
Apilatien varren rakentamisen pysyvan matalana.

Vantaan Energia jarjesti 23.9. klo 17 asukastilaisuuden toimitiloissaan Peltolantiella. Alueen asukkaille oli
lahetetty erillinen kutsu. Paikalle saapui 18 henked. Heille esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaiset vaihtoehdot. Suhtautuminen hankkeeseen oli positiivista, kaikki kokivat uuden asuinrakenteen pa-
rannukseksi alueen nykytilaan verrattuna. Peltolantieta ei kuitenkaan haluttu suljettavan, sillé liikenne voisi
ajautua Apilatien kautta. Asukkaat pitivat vaihtoehtoa B parhaana ratkaisuna, sillé siind Apilatien varren ra-
kentaminen jai selvasti pientalomaisimmaksi.

Nahtavilleasettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli ndht&villa MRA 27 §:n mukaisesti 15.6.2016—18.8.2016. Yhtd&dn muistutusta ei jatetty. Lau-
sunto pyydettiin vain Uudenmaan ELY-keskukselta, joka halusi selostukseen lisattavéksi maininnan ympa-
réivien tonttitakatujen liikennemeluvaikutuksista. Liséksi yleiskaavan lentomelukéyran ohjaava vaikutus tu-
lee huomioida pihasuunnitelmissa. Selostusta on tdydennetty lausunnon perusteella.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia:

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa. Kestévé kehitys on hyvien elinmahdollisuuk-
sien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja pdatoksenteossa huomioidaan ekologiset
nakokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetaan talous tasapainossa.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uusien ener-
giamuotojen kayttoon.

- Parannamme kévelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia.

- Lishdmme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytdn suunnittelu on kdynnistynyt 2000-luvun ensivuosina. Kaupunki halusi esityksen koko
Tikkurilantien ja Apilatien valisestd maank&ytosté ja kaupunkisuunnittelussa jarjestettiin yksikon sisainen
suunnittelukilpailu vuonna 2005, jonka voitti arkkitehti Lassi Tolkki.

Voittaneessa ratkaisussa pysakointi oli esitetty pd&osin maanpaallisené alueen siséisen kadun varteen ja eril-
lisille LPA-tonteille. Jatkotydn pohjaksi valittiin kahden vaihtoehdon yhdistelma, jossa alueen lansiosa on
kerrostalovaltaista ja pientaloaluetta tdydennetdan pienimittakaavaisella rakenteella. Rakentamisen korke-
us vaihteli. Viisikerroksinen rakentaminen sijoittui Tikkurilantien varteen ja lounaisnurkkaa, kaavaillun pika-
raitiolinjan pysékin paikkaa korostettiin kuusikerroksisella rakennuksella. Rakentaminen madaltui kohti
korttelin siséosia.

Pysdkoinnille varattava alue pelkéastadn maanpaalliseen pysékointiin perustuvassa vaihtoehdossa paisui esi-
tetyssé rakennustehokkuudessa jo suhteettoman laajaksi.
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Kaupunkisuunnittelussa laadittu luonnos alueen maankaytdsta, Tolkki/ Niva, 2005.

Vuonna 2010 Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie ryhtyi yhteistybhdn NCC:n kanssa ja he palkkasivat konsultik-
seen Optiplan Oy:n suunnittelemaan aluetta.

Esitetyssa umpikorttelivaihtoehdossa 14.4.2011 valtaosa pysékdinnista sijoittuu korttelin sisd&n pihakannen
alle ja loput maantasoon alueen itdreunaan. Kerrostalojen ja pientalokorttelin valiin jai riittdvan leved raken-
tamaton vyéhyke erottamaan alueet toisistaan. Rakennusten korkeus vaihtelee siten, etté valtaosan ollessa
nelikerroksista on jokaisen korttelin yksi nurkka kahdeksankerroksinen.

Umpikorttelivaihtoehdon hyvana puolena on selked tilahierarkia — yksityisen ja julkisen ulkotilan rajaus on
terdva. Pihoista tulee suojaisia, joskin eteldosastaan varjoisia. Liikennemelu ei ylla kortteleiden siséan.
Korkeat rakennusosat korostavat oikeaoppisesti kaupunkirakenteen solmukohtia. Tikkurilantien ja Puutar-
hatien kulma on nostettu esille. Aukion reunaan syntyy luonteva paikka esim. liiketiloille.
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Asemapiirros, ei mittakaavassa. Optiplan 5.1.2012.

Tikkurilantien varteen tehtiin Optiplanin suunnitelmaan perustuva asemakaavamuutos, joka vahvistui vuon-
na 2012. Peltolantien vartta ei vield tuossa vaiheessa otettu kaavaan, vaikka tehty kaava sitoi jo osittain
korttelin pohjoisosan suunnittelua. Esimerkiksi korttelin sisdiset reitit ja likenneyhteydet, hulevesijérjestelyt
ja pysékointialueen jatkaminen pohjoiseen tuli ottaa jatkossa huomioon.

Vantaan Energia palkkasi kevaalla 2015 konsultikseen kiinteistokehittéjan Ailecon Oy:n ja L-arkkitehdit Oy:n.
L-arkkitehdit laati kolme 29.6.2015 paivattya vaihtoehtoista suunnitelmaa, jotka esitettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Vaihtoehto A:ssa alue muodostaa suurkorttelin, jossa Peltolantie on muutettu katu-
alueesta asuinalueen siséiseksi viheryhteydeksi. Muutos on mahdollinen, mutta sen haittapuolena on liiken-
teen ohjautuminen Apilatielle ja pitkét etdisyydet asuntojen ja autopaikkojen vélilla. Vastaavasti hyvana
puolena on, kun paallystetty katupinta saadaan mahdollisimman pieneksi, alueesta tulee vihred jamm. hu-
levesien kasittely on helpompaa alueen sisalla.
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Vaihtoehdossa A Peltolantie on muutettu viherkaytéavéksi. L-Arkkitehdit 29.6.2015.
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Vaihtoehto B sdilyttdd nykyisen katuverkon. Peltolantien etelépuolella noudatetaan Optiplanin kaavamuu-
toksen 001825 tekemid suunnitelmia. Kevyen liikenteen yhteydet, pysakointijarjestelyt ja hulevesien johta-
minen kytkeytyvét suoraan Tikkurilantien varren osittain jo rakennettuun kerrostalokortteliin. Peltolantien
pohjoispuolella mittakaava muuttuu pienirakeisemmaksi. Apilatien varressa on yhtidmuotoisten pientalojen
rivistd. Peltolantien ja Mesikukantien risteyksessa oleva kerrostalokortteli on vaihtoehdossa vield jasenty-
méaton. Vantaan Energian toimitilojen pysakointi toimii vuorottaiskéyttoperiaatteella myds asukkaiden pysa-
kointialueena, mika sadstdd huomattavan osan kokonaisautopaikkaméarasta.
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Asemapiirros, L-Arkkitehdit.

Vaihtoehto C:ssé Apilatien varteen sijoittuu pienkerrostaloja. Mesikukantien puoleinen asuinkortteli on
muurimainen. Korkeimmillaan 7-kerroksisen rakennusmassan autopaikat on sijoitettu pihakannen alle. Van-
taan Energian pysékointi on maantasossa eikd vuorottaispysakdinnin tuottamaa synergiaa ole hyddynnetty.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupunkisuunnittelu ja alueen asukkaat olivat yhta mielt siité, etté esitetyista vaihtoehdoista B oli paras
jatkotyon pohjaksi. Peltolantien muuttaminen viheryhteydeksi ei kokonaisuuden kannalta ollut toimivin
vaihtoehto. Pientaloalueet kaava-alueen kaakkoisnurkassa ja Apilatien pohjoispuolella asettavat vaatimuksia
rakentamisen mittakaavalle, mikd myos vaikutti vaihtoehto B:n valintaan.

Peltolantien eteldpuolella puoleksi toteutettu suurkortteli-idea oli niin vahva, etta sen loppuun saattaminen
yhteyksineen ja hulevesijérjestelyineen on perusteltua.

Asuinalueen ja Vantaan Energia toimitilojen pysékéinnin yhdistdmisesté vuorottaiskayttoiseksi keskusteltiin
kaavaprosessin aikana. Ratkaisu olisi tuottanut lisd& rakennusoikeutta Peltolantien eteldpuolelle ja vahenté-
nyt autopaikkojen méaraa noin 50:113 ja sitd kautta myos lisannyt alueen viihtyisyytté. Tassd vaiheessa se ei
kuitenkaan sopinut Vantaa Energian konseptiin, joskin kaavassa varaudutaan siihen, etta toimitilan autopai-
kat voidaan tulevaisuudessa sijoittaa rakenteellisesti pysékdintikansille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen Vantaan Energian kdytossé ollut alue asuinkdyttdon. Vantaan Energian
toimitilarakennus sdilyy (korvataan osittain uudella) ja se muutetaan toimistorakennusten korttelialueeksi,
KT. Pumppaamorakennus sailyttaé nykyisen kayttotarkoitusmerkintansé, ET eli yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Muutoin alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK, ja
asuinpientalojen korttelialueeksi, AP kerroslukujen vaihdellessa kahdesta kahdeksaan. Asuinkortteleiden
keskella oleva yhteyksié ja hulevesien kasittelya palveleva alue merkitd&n asumista palvelevaksi yhteiskayt-
toiseksi alueeksi AH.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 2,59 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 27 600 k-m”. Tehokkuusluku
e=1,06.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m® myymala- ja palvelutilat

pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.
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Asuintalojen korttelialue, A 0,54 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 520 k-mzja tehokkuusluku e=
0,47.

Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,39 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 500 k-mzja tehokkuuslu-
ku e=0,39.

Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue, AH 0,44 hehtaarin alue.

Toimitilakennusten korttelialue, KTY 1,02 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 6 000 k-mzja tehok-
kuusluku e=0,59.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET 0,11 ha alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaan hyvin. Ra-
kennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maéaréyksié. Ekologisuus ja ta-
loudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset.
Puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttdon ohjataan rakennusoikeutta lisddvin houkuttimin. Kortte-
lit ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. Vastaavasti korttelien siséisin, mutta yleiselle
jalankululle osoitetuin reitein on huolehdittu siitd, ettd yhteydet bussipyséakeille ovat mahdollisimman lyhyi-
té ja miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Peltolantien eteldpuolinen suunnittelualue koostuu kahdesta toisistaan poikkeavasta alueesta, jota erottaa
pysakointiin varattu LPA-alue. Lantinen osa liittyy osittain rakennettuun kerrostalokokonaisuuteen ja se
noudattaa samoja suunnitteluperiaatteita. Kahden tiiviisti rajatun sisdpihan ympérille muodostettava ra-
kennusryhma noudattaa perinteistd umpikortteliajatusta. Ratkaisu koostuu p&éosin nelikerroksisista asuin-
kerrostaloista, joskin kummankin korttelipihan kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeint& kulmaa on
korostettu korkealla, kahdeksankerroksisella rakennusmassalla.

Rakennusoikeudet ovat 9400 ja 9000 kerrosneliometrid. Rakennusten julkisivuja koskevissa méaarayksissa
sallitaan eri materiaalien kdyttd. Ainoastaan kdmpel6t sandwich-elementit ndkyvine saumoineen on kiellet-
ty. Julkisivuvérien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysdkoinnista suurin osa sijoittuu korttelipihojen siséén pihakansien alle. Pysékdintiin ajo tapahtuu Peltolan-
tien puolelta. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kayttdd monimuotoista kasvillisuutta.

Mesikukantien ja Peltolantien kulmaan osoitetaan kolmen nelikerroksisen asuinkerrostalon rakennusalat.
Lyhyempien talojen rakennusoikeus on 875 kerrosneliometrid ja pitkan, kahdesta lamellista muodostuvan
rakennuksen 1750 kerrosneliometrid. Rakennukset sijoitetaan samansuuntaisesti paéty Peltolantien suun-
taan. Pysakointi sijoittuu maanpéaéllisena pihan eteldreunaan, jolloin se ei pilaa alueen kaupunkikuvaa.

Peltolantien pohjoispuolta rajaamaan sijoittuu viiden kerrostalon rivi. Rakennukset ovat nelikerroksisia,
paitsi Puutarhatien kulmassa oleva rakennus, joka on viisikerroksinen. Rakennusoikeudet ovat 840, 1060 ja
1900 kerrosneliémetrid. Pysékdinti on jarjestetty Peltolantien varressa oleviin autokatoksiin ja LPA-alueelle.

A, asuintalojen korttelialue

Pohjoisemman korttelin keskelle jaa alue, jonka merkinta on laveasti A, asuintalojen korttelialue. Merkinnal-
14 on haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyin erillistaloina, rivitaloina tai kaksikerroksi-
sina pienkerrostaloina eli kdytannéssa luhtitaloina. Sijainti ei joukkoliikenneyhteyksistdén huolimatta ole ko-
vin keskeinen eik& alueelle haluta kovin pienista asunnoita koostuvia luhtitaloja. Siksi tonttia kohti saa ra-
kentaa enint&dn 15 asuntoa, jolloin autopaikat saa mahtumaan vielé kohtuullisesti. Tonteille ajo tapahtuu
Puutarhatieltd korttelin sisdisend ajoyhteytend osoitettua lllakkotieta pitkin. Reitti yhdistyy itdpaastaan LPA-
alueen kautta Peltolantielle.
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AP, asuinpientalojen korttelialue

Apilatien varteen sijoittuu kolmesta tontista koostuva asuinpientalojen korttelialue. Rakennukset ovat eril-
lispientaloja, jotka voivat olla myds kytkettyina toisiinsa. Kunkin tontin neljista asuintalosta koostuva raken-
nusoikeus on 500 kerrosnelidmetrid. Asuntoa kohti on liséksi mahdollista rakentaa 35 kerrosnelidmetria au-
totalli- ja varastotilaa. Ajo tonteille tapahtuu Apilatien suunnasta.

AH, asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

Peltolantien eteldpuolella korttelialueiden véliin ja& asumista palveleva yhteiskdyttoalue AH, jolle sijoitetaan
korttelin sisdiset ajoyhteydet ja yleiseen jalankulkuun varatut yhteydet.

Sito Oy on laatinut suunnittelualueen liikenteelliset ratkaisut yhdessé kaupungin liikkennesuunnittelijoiden
kanssa. Perusajatuksena on ollut, ettei alueelle tule uusia julkisia katuja, vaan rakennusten vélissa kulkevat
reitit ovat osa korttelia, vaikka ne onkin osoitettu yleiseen kayttoon. Myds ajoyhteydet pysakointeihin sijoit-
tuvat reittien rinnalle.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja ainakin osan pinnoitteista tulee olla luonnonkived. Suurin osa AH-
alueesta on méarétty istutettavaksi ja alueen hulevedet johdetaan maan pinnassa AH-alueiden kautta.
KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Vantaan Energian toimistorakennuksen tontti osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Osa ny-
kyisesté rakennuksesta ja4 ja osa puretaan. Purettavan tilalle rakennetaan uudisosa. Sailytettédvén osan ja
uudisosan yhteenlaskettu rakennusoikeus jaa alle 7 000 k-m%in (nykyinen kaytetty rakennusoikeus on 7 123
k-mz). Kerrosluku on enimmillé&n kolme kerrosta. Pysékointi on mahdollista sijoittaa maantasoon, mutta
kaava mahdollistaa myos pysakodintirakennuksen, jossa autot voivat sijoittua kansille kolmeen tasoon.

Muut alueet

ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Apilatien varressa oleva kaukolampdpumppaamo merkitdan ET-alueeksi. Uutta rakennusoikeutta ei osoite-
ta.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysékainnista sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. LPA-alueiden kautta on
myds ajoyhteydet taakse jadville tonteille. Peltolantien etelédpuolelle rakennettujen asuinkerrostalojen LPA-
alueelle on ajettu Tikkurilantien suunnasta, mutta jatkossa yhteys hoidetaan Peltolantien suunnasta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentda Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mikéa toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 850 uudelle
asukkaalle.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot kasvattavat alueen tyvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisda osaltaan paakaupunki-
seudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun ympardivien asuinalueiden asukaspohja kasvaa, parantaa se myds
Tikkurilan mahdollisuuksia kehittyd aidosti kaupunkikeskustaksi. Samalla keskustan asema kaupan ja palve-
lujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto liséé alueen vetovoimaisuutta. Kaavamuutos
tdydentéé Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéayt-
totavoitteiden henkea.
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Kaavamuutos edellyttad kunnallistekniikan rakentamista, mutta alue liittyy vesihuollon verkostoihin ilman
pitki& yhdistévié putkia. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja viemérilinjojen rakentamisen kustannukset ovat
noin 100 000 €.

Myds ympardiva katuverkko on péaéosin olemassa, joskin Peltolantieté parannetaan rakentamalla kevyen lii-
kenteen véylat kadun molemmin puolin sekd viherkaista. Nykyista 16 metrin katualuetta ei tarvitse leven-
tad. Kadunrakentamiskustannukset ovat noin 335 000 €. Vantaan Energia osallistuu kunnallistekniikan ra-
kentamiseen maankayttosopimuksella, jonka arvo on noin 2,6 miljoonaa euroa. Tésté suurin osa toteutuu
rakennusmaan luovuttamisena kaupungille.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 600 uuden asunnon rakentamisen, miké liséd kaupungin verotuloja kunnal-
lisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyédyntéda olemassa olevaa kunnallistekniikkaa.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 9400 k-m?2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntitulo-
jaarviolta 4 000 000 € (2015 taso).

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna joka tapauksessa. Mittakaava
on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen ja reipas ja moderni muodonanto erottuu edukseen. Arkkitehtuu-
rinsa puolesta rakennukset ovat suomalaisen asuinrakentamisen kérked. Materiaalivalinnat ja yksityiskoh-
taisempi suunnittelu jaavat silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin nahdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset ta-
voitteet saavutetaan.
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Nakyma korttelin sisdiselté reitiltd, L-arkkitehdit.
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee 12 erillispientaloa, 45 rivi- tai pienkerrostaloasuntoa ja n. 550 kerrostaloasuntoa. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Néakyma Peltolantielta, jossa oikealla on Optiplanin suunnitelmien mukainen kerrostalo. Kuva: L-arkkitehdit.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella séilyy Vantaan Energian toimistorakennus ja sen tydpaikat. Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asuk-
kaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu liséé péivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Mesikukantien paivékoti vas-
taa valmistuttuaan tarpeeseen ja koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya. Tikkurilan ja Aviapoliksen
tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan padssa, joten hanketta voidaan
pitédé VAT:n mukaisena.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kylméojanvarren tai Tikkurilan urheilupuiston kayt-
toa. Rakennukset sijoittuvat vanhoille varasto- ja huoltoalueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayt-
toé koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Tikkurilantiesté ja sinne kaavaillusta joukkoliikenteen runkoyhteydes-
td. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannatta-
vuutta. Kasvava asukasmadré lisdé osaltaan ajoneuvoliikennetté Koivuhaassa ja Tikkurilantielld. Yhteydet
Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvéylélle ja Keh& lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon
kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.
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Peltolantie, tyyppipoikkileikkaus lanteen.
Vesihuolto

Peltolantielle suunnitellaan uudet vesijohto DN110 ja jatevesiviemé&ri DN200 noin 260 metrin matkalle. Uu-
det putket liittyvat Mesikukantien verkostoon.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa pois-
tua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tul-
vamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestévalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee
esittadd rakennuslupaa haettaessa.

Ympéaristohairiot
Alueella mitoittavana melulahteena on lentomelu, mika huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren &a-

neneristysvaatimuksena 32 dBA. Maéarays koskee myds Vantaan Energian toimitilojen koulutus- ja kokoon-
tumistiloja. Tieliikenteen, I&hinné Tikkurilantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon
investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja
elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikaéantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettdméén ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mu-
kainen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennd hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on jo
nyt suurimmaksi osaksi asfalttipdallysteista. Pihakannen paalle tehdddn maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttdvéd maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivytt4a alueella. Sito on laatinut hulevesisuunni-
telman Peltolantien eteldpuolelle 2012.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lis& aina kasvihuonekaasu-
paastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava
keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukko-
liikennepalveluja ja raideliikennetté.

Kaavamé&arayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianldhteitd suosivia kannustimia. Asuinkerrosta-
lojen ja asuintalojen korttelialueilla rakennusoikeus kasvaa 10 %, jos rakennus saa vahintaan 50 % energian-
tarpeestaan uusiutuvista energianlahteistd. Sama etuus koskee rakennuksia, jotka ovat julkisivuiltaan ja
rungoiltaan puuaineisia. Yhteenlaskettu ylitys voi kuitenkin olla enintddn 15 %, jotta autopaikkamé&arien
kanssa ei aiheudu ongelmia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kéyttaen hyvaksi Suomen ym-
paristokeskuksen Keko- eli kaavoituksen ekolaskuri -ohjelmaa. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisus-
sa kerrostalojen runkona oli kdytetty betonia, pientaloissa osittain puuta ja tiiltd. Energialéhteend oli kauko-
l&mp0 ja tavanomainen séhkdntuotanto. Siind kasvihuonepéaastoja kertyi 50 vuoden aikana 0,07 milj.tonnia
eli 89,90 tonnia/asukas.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja sdhkdenergiasta oli au-
rinkoenergiaa. Talloin kasvihnuonepaastdjen mééré oli 50 vuoden aikana 0,06 milj.tonnia eli 79,45 ton-
nia/asukas. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella pééstééan noin 12 % kasvihuone-
paastdjen véhennykseen.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistavé ja tdydentéava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéa kestévan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vdhentdminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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Alueen nimistd perustuu puutarhakasveihin. Edellisessé kaavamuutoksessa korttelin sisdiset ajo- ja kulkuyh-
teydet nimettiin kukkateemalla: Nukenkaulus, Kukonharja ja Janénhé&nté. Samaa teemaa jatketaan tallékin
kaava-alueella. Nukenkaulus ja Jandnhanta jatkuvat luontevasti pohjoiseen Peltolantielle asti. Tien toisella
puolella Nukenkaulus ei jatku suoraan, joten uusi reitti on nimeltd&dn Neidonkenka- Nornan. Ajoyhteys kort-
telin 1&pi saa nimen Kuunlilja- Funkian. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma hyvaksyi uudet ni-

met 7.12.2015.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kau-
punginvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavaehdotuksen.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:

Ailecon Oy:

L-arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus
Yrityspalvelut
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Armi Vaha-Piikkio

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 08.12.2015
Kaavan nimi 002277 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviiksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092002277
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0388 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0388

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 7,0388 100,0 37620 ' 0,53 0,0000 11433
A yhteensi 3,9513 56,1 31620 0,80 3,9513 31620
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,0162 14,4 6000 0,59 1,0162 6000
T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 1,9636 279 0 0,1620 0
E yhteensi 0,1077 1,5 0 -5,1295 -26187
S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Rt i K arbsat 8 piiie

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [ITkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta[-lil;a;_l;mut. Ken['zf:::m-'- ;_t]mm'
Yhteensi | 7,0388 | 1000 | 37620 | 053 | 00000 | 11433
Ayhteensi | 39513 | 561 | 31620 | 080 | 39513 | 31620
A | 0530 | 135 | 2520 | 047 | 05350 | 2520
AK 2,5944 657 | 27600 | 1,06 25944 27600
AP 0,3850 97 | 1500 . 039 03850 1500
AH 04369 | 111 0 | 04369 | 0
‘P yhteensi
[Y yhteensi
[C yhteensi | | ‘ } ‘ |
Kyhteensi | 10162 | 144 | e000 | 059 | 10162 | 6000
KTY | 10162 | 1000 | 6000 .05 | 10162 | 6000
‘T yhteensé l 1 ‘ [ { |
{V yhteensi l ‘ ‘ { { |
{R yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
Lyhteensi | 19636 | 279 0 ‘ 01620 | 0
Kadut 16632 | 847 | 0 [ 01384 | 0
LPA | 03004 | 153 | 0 \ 03004 | 0
Eyhteensi | 01077 | 15 0 ] | 51205 | 26187
[ET | 01077 | 1000 | 0 \ | 51205 | -26187
Syhteensi | | | | | |
[M yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
[W yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakartialehtien numerot 1/5
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002277 9.5.2016 686500
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 68 Stadsdel 68

KOIVUHAKA
Asemakaavan muutos

Kortteli 68160 ja osa korttelia
68161 sekd katualueet.

Tonttijako

Osa kortteleita 68160 ja 68161.

Tonttijaon muutos
Osa kortteleita 68160 ja 68161.

1:2000

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarteret 68160 och del av kvarteret
68161 samt gatuomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteren 68160 och 68161.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteren 68160 och 68161.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 35m2.

Asumista palvelevat yhteistilat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /por-
rastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos vahintaan
50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaén 15 %.

Tonttia kohti saa sijoittaa enintaan 15 asuntoa.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettdva vettd Iapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentai erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

For varje bostad i radhus och fristdende sméhus far ga-
rage- och forrddsutrymmen byggas hégst 35 m? utéver
den tillitna vaningsytan.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, balkon-
gers och terrassers permanent inglasade delar samt den
del av trapphusen som &verskrider 15 m?-vy i varje va-
ningsplan f&r byggas utéver den viningsyta som anges
i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser
anvisas.

I byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnademas energibehov kan tillgodoses frin fornybara
energikallor.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestar av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan éverskridnin-
gen i byggratten dock uppga till hogst 15 %.

P& varje tomt far hogst 15 bostader placeras.

Som fasadmalterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgérder vid-
tas.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan Gver
gardarna.

P4 gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P4 omradet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti tulee hoitaa omalla tontilla.
Pysakadinti tulee sijoittaa padosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pysakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaointi

Rivitalot 1,5 ap/asunto
Erillispientalot 2 ap/asunto
Asuinkerrostalot 1 ap/ 100 asuntok-m2,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/ asunto

Polkupyobrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelio. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdintilai-
tokset,ajoluiskan, parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasi-
tetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /porrastaso ylit-
tavdn osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista
Rakennusoikeus voidaan ylittda 10 %:lla, jos vahintaan

50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaan 15 %.

Ylitykset eivat mitoita autopaikkoja.

Kerrosluvun estamatta saa rakentaa asukkaiden yhteisia
sauna- ja kerhotiloja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen tai pysakaoinnin yhteyteen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Palomuuri voidaan korvala palo-osastoinnein.

Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Mikali rakennuksessa kédytetdan julkisivuelementteja, tulee
kayttdd kuoriseindrakennetta tai kevytelementteja. Ohut-
rappauselementti sallitaan.

Parvekejulkisivut tulee suunnitella niin, ettd parvekkeet
nayttavat sisaanvedetyilta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakdinti- ja istutusalueista.

Pysakointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaintialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaéinti
Asuinkerrostalot: 1 ap/ 100 asuntok-m?, kuitenkin vahin-
taan 0,8 ap/ asunto

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelié. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Géngtrafikomridena ska stenlaggas och avgransas fran>’

parkerings- och planteringsomradena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska ordnas pd den egna tomten.

Parkeringen ska huvudsakligen fdriaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
réden med nedsankta kantstenar.

Parkering

Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad
Flervaningshus 1 bp/ 100 m2-vy,

dock minst 0,8 bp/bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 s1/30m2-bostadsvy. Hélften av platsermna skall vara |4ttill-

gangliga.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramp, balkongers
och terrassers permanent inglasade delar samt den del av
trapphusen som dverskrider 15 m?-vy i varje vaningsplan
far byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljpla-
nen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadema fér s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan 6verskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnadernas energibehov kan tillgodoses fran fornybara
energikallor.

Byggratten kan overskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestdr av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan dverskridnin-
gen i byggratten dock uppgé till hdgst 15 %.

Overskridningarna dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastu- och klubbutrymmen for invnarna
far byggas utan att vAningstalet utgor ett hinder.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller i anslutning till parkeringen.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterholje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgéarder vid-
tas.

Brandmuren kan erséttas med brandseklionering.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Fasaden i bottenplanet far inte ge elt slutet intryck.

Om fasadelement anvands i byggnaden, ska skalvaggs-
konstruktion eller lattelement anvandas. Tunnputsade
element tillats.

Balkongfasaderna ska planeras sé att balkongerna fére-
faller vara indragna.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhellig plan 6ver
gardama.

Tomtermnas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P3 omradet ska ordnas sa att dagvatinet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomradena ska stenldggas och avgransas fran
parkerings- och planteringsomradena med nedsankta
kantstenar.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomradena ska avgransas fran planterade om-
rdden med nedsankta kantstenar.

Parkering
Flervningshus: 1 bp/ 100 m?-vy, dock
minst 0,8 bp/ bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/30m?-bostadsvy. Hélften av platserna skall vara |attill-

gangliga.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 12 §



KTY

002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/ 9.5.2016, tarkistettu 5.9.2016
sivu: 27/30

Korttelin 68161 kahta lantisinta AK-aluetta koskee lisdk-
si seuraavat maaraykset:

Paaosa autiopaikoista tulee sijoittaa pihakannen alle.
Korttelialueiden ulkosivujen julkisivujen tulee olla vareil-
taan murrettuja ja varikyllaisia.

Sisapihoille tulee paasta pelastuskalustolla.
Asuinpientalojen korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisaksi enintaan 35m?.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista

Julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liikken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vetta lapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jariestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakadinti- ja istutusalueista.

Pysakointi tulee sijoittaa paaosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pyséakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakainti

Rivitalot 1,5 ap/asunto

Erillispientalot 2 ap/asunto

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Alueen hulevesia tulee viivyttaa AH-alueelle rakennetta-
vassa viivytysaltaassa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Pihalle tulee istuttaa puita. Istutuksissa tu-
lee kayttaa kookkaita taimia. Riittava juuristotila on varmis-
tettava tarvittaessa kantavalla kasvualustalla.

Kasvillisuuden tulee olla monimuotoista ja kasvilajeja tulee
kayttaa vaihtelevasti.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yritysten toimintaan liittyvaa liikke- ja myymalatilaa oheisti-
loineen saa rakentaa enintddn 20 % kaytetystd kerros-
alasta.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhtenainen koko-
naisuus.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Koulutus- ja kekoontumistilojen ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL likennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Rakentamatta jaavia tontin osia ei saa kayttaa avovaras-
tointiin.
Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Alueelle rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja pen-
sasistutuksin enintaan 40 pysékdintipaikan yksikoiksi.

For de tva AK-omradena langst vasterut i kvarter 681613 /5
galler dessutom foljande bestammelser:

Huvuddelen av bilplatsema ska placeras under gardsdacket.

Fasaderna pa kvartersomradets yttre sidor ska ha en bru-
ten och fargrik fargskala.

Raddningsmaterial ska kunna kéra in pa innergardarna.

Kvartersomrade for smahus.

For varje bostad i radhus och fristdende smahus far ga-
rage- och forrAdsutrymmen byggas hogst 35 m? utdver
den tilldtna vaningsytan.

| byggnaderna far s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Som fasadmaterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder vid-
tas.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan éver
gardama.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxier.

P4 omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomréddena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomraddena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska huvudsakligen forlaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
rAden med nedsankta kantstenar

Parkering
Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omridets dagvatten ska fordrojas i en fordrojningdbas-
sang som byggs i AH-omrédet.

Garden bor hllla hog klass. Garden bér anlaggas med

anvandande av hdgklassiga material, en del av ytbelagg-
ningen bér vara natursten. Trad bor planteras pa garden.

Vid planteringen bdr uppvuxna plantor anvandas. Tillrac-
kligt med rotutrymme bor garanteras genom ett barande

vaxtunderlag.

Vegelationen ska vara mangsidig och vaxtarter ska an-
vandas med variation.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadséatgéarder
vidtas.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P4 hogst 20 % av den utnyttjade vAningsytan far affars-
och butikslokaler inklusive stddutrymmen i anslutning till
foretagsverksamhet byggas.

Byggnadema ska till sin arkitektur halla hog standard.
Byggnadema i kvarteret ska bilda en enhetlig helhet.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
utbildnings- och samlingsrummenas ytterskal.

De delar av tomten som forblir obebyggda far inte anvan-
das fér 6ppen lagring.

For omridet ska utarbetas en plan for dagvattenhantering.

De bilplatser som byggs i omridet ska delas in med trad
och buskar i enheter som omfattar hégst 40 parkerings-
platser.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti

Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?
Toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?2
Polkupyorapaikkoja 1/80 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.
Pysakaointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaéintialue tulee jasentda erilaisilla pinnoitteilla ja puu-
ja pensasistutuksilla.

Pysakaintialueet on rajattava istutuksin. Alueen osat, joita
ei kayteta pysakaintiin tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Istu-
tuksiin tulee kayttaa puuvartisia kasveja.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Korttelin 68160 LPA-alue varataan viereisen AK-alueen
kayttoéon.

Korttelin 68161 |LPA-alue varataan sen lansipuolisten
AK-alueiden kayttoon.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohijeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osocittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
[ tai auton sailytyspaikan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen ja/ tai auton sailytyspaikan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkdintid pihakan-
nen alle.

Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Gangtrafikomrdena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomrddena med nedsankta
kantstenar.

Parkering

Affars- och kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Cykelplatser 1/80 m?-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomridet ska struktureras med olika ytbeliagg-
ningar och trad- och buskplanteringar.

Parkeringsomraden ska avgransas med planteringar. De
delar av omr3det som inte anvinds for parkering eller
passager ska forses med planteringar. Planteringarna ska
besté av vaxter med vedstam.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

LPA-omradet i kvarter 68160 reserveras for anvandning av
det intiliggande AK-omradet.

LPA-omrddet i kvarter 68161 reserveras fér anvandning av
de AK-omraden som ligger vaster om detta | PA-omride.

Kvartersomrade foér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans féor omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.
Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den remerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Riktgivande dagvattenled.
Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
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Ajoyhteys.
Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

5/5

Korforbindelse.
Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pA denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljdo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto . =0

Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen upplfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002277

68 KOIVUHAKA / VANTAAN ENERGIA
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu/ATI, NIS 5.9.2016

Kaupunginhallitus 23.5.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002277, Koivuhaka. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin

1 kpl.

NRO 1 I -

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY)

Lausunto:
"Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asutuksen tiivistdminen alueella on Vantaan
yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen jarjestamisen kannalta edullista.
Vaikka Puutarhatien, Apilatien, Peltolantien ja Mesikukantien liikkennemaarat jaavat
oletettavasti pieniksi eivatka vaylien lilkkenteen melutaso ylita valtioneuvoston
paatdoksen 993/1992 vaatimuksia, olisi tama hyva esittaa kaavaselostuksessa.
Kaavaratkaisussa kaytetty lentomelun huomioiva 32 dBA daneneristysvaatimus on
riittava. Leikki- ja oleskelutiloille ei ole esitetty kaavamaaraysta.
Pihasuunnitelmissa tulee huomioida
yleiskaavassa esitetty m-3 lentomelukayran ohjausvaikutus oleskelutilojen
aanimaisemassa.”

Vastine:

Kuten lausunnossa jo todetaan, Tikkurilantieta lukuun ottamatta ymparoivan
katuverkon kaduilla liikennemaarat jaavat vahaisiksi, eika niiden liikenteen
melutaso ylita valtioneuvoston paatdksen 993/1992 vaatimuksia. Asia on syyta
mainita kaavaselostuksessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika
tarkoittaa, ettd lentomelun tasot alueella ovat Lgen indeksillad ilmaistuna valilld 50-
55 dB. Kaava-alueen ulko-oleskelu- ja leikkialueiden melutaso ei siis ylita A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paiva-ohjearvoa (klo 7—22) 55 dB.
Pihasuunnitelmaa laadittaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon lentomelu ja
sijoittaa leikki- ja oleskelualueet siten, etta meluhaitat jaavat mahdollisimman
vahaisiksi.

Tarkistukset:

Kaavaselostukseen lisataan maininnat tonttikatujen liikennemeluvaikutuksista.
Ulkomelutasoa koskeva lausunto saatetaan tietoon jatkosuunnittelun yhteydessa.
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MAANKAYT:[QSQPIMUS /A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOISTA / Asemakaavan muutes nro 002277, kaupunginosa
68 Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kdynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 sekd katualueesta.

Asemakaavamuutoksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu iddssd Mesikukantiehen ja lénnessé

Puutarhatichen. Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteléssd rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin
ja Koivuhaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteistd Oy Pel-

tolantie 27:n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan Energian omistuksessa olevat, asemakaava-

muutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jaljempéné sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalucelle tulee asuinrakentamisen sallivaa rakennusoike-
utta yhteensd 22083 k-m?. Listksi sopimusalueelle tulee yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialuetta (ET) 386 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jiljempiind asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Vantaan Energia Oy kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistekniikan
rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla mé4rdalojen vaihdoista varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maank&yttératkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Talla kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy sopivat so-
pimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankéaytto- ja rakennuslain 91 a§:n mu-
kaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

1.2 Vantaan Energia Oy (Y: 0124461-3)
PL 95, 01301 Vantaa
(jéljempéand Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttd varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:n
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttdonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voi-
maantulosta. Aikataulu edellyttds, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomista syisté.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kéyttdd varten uuden katusuunnitel-
man. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta paétetdsn kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelmassa ja pyritifn aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen korttelei-
den rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa Peltolantien litkenndinnin mahdollista-
vaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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Golder Associates Oy on suorittanut sopimusalueella ympéristéteknisen maaperétutki-
muksen 9.-10.11.2015. Tutkimuksen perusteella sopimusalueen maaperé on osittain pi-
laantunutta ja vaatii puhdistustoimenpiteiti tdyttiékseen asuink#dyttoon vaaditut kriteerit.
Yhti6 vastaa kustannuksellaan kaikista tarvittavista maapohjan puhdistusttistd asemakaa-
van kéyttdtarkoituksen ja ao. viranomaisen edellyttdméin tasoon.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maank#ytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-

rakentamisen kustannusten korvauksena lisdéntyneestd rakennusoikeudesta yhteensé
2 445 889 euroa.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille 2 752 468,00 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa kiin-
teistovarallisuutta. Vastaavasti Kaupunki luovuttaa Yhtiolle maa-alueita 412 636,00 euron
arvosta. N#iden luovutusten erotus 2 339 832,00 euroa muodostaa osan edelld mainitusta
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen kustannus-
ten korvaus kuitataan puolin ja toisin jéljempéna tdssd maankdyttosopimuksessa olevan
esisopimuksen B. mukaisessa kiinteistdjen vaihdossa. Yhdyskuntarakentamisen kustan-
nusten korvausta ei voi téltd osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten vélistd
sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi esisopimuksen B..
mukaisen vaihtosopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (106 057) erdéntyy maksetta-
vaksi vilittdmésti asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhet-
tdmén erillisen laskun mukaisesti.

Yhtio luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 2 445 889 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Va-
kuus palautetaan Yhtitlle kun edelld mainitut kiinteistén luovutukset on tehty ja rahana
maksettava kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIUTTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmé&an kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enemp#i kuulematta tdhdn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistdyhtymélle.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO
Esisopimuksen mukaisten mé#réalan vaihtojen jdlkeen Kaupunki ja Yhtié omistavat ase-

makaavamuutoksen mukaiset korttelit 68160 ja 68161, lukuun ottamatta korttelin 68160
KTY-tonttia 68160/15.

Asemakaavamuutosalueella Yhtion omistukseen jadvéstd asumisen rakennusoikeudesta
vahintidin noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.
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Sopimussakko

Mikdli Yhti6 ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit paése yh-
teisymmérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyviksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
teet ovat tulleet tiytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyti olla hyviksy-
miéttd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhti6 ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Yhtit vastaa tdimén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun
alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Témi sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tidyttimistd, kun asemakaavamuutos
on tullut voimaan.

Tédmi sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessé.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessi hyviksynyt asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdm4 sopimus siini tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen tiyttamista.
Mikdéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pi#tokselld hyviksynyt valituksen, tima
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéinlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Tamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja Vantaan Energia Oy (jéljempéand Yhtio) tekemé#tin kohdassa I mé-
riteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan siséltdisen vaihtokirjan jéljempini kohdassa II mainituista
alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

&
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I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksen on, ettd asemakaavan muutos nro 002277, Koivuhaka,

on tullut voimaan.

VAIHTOKIRJA

Osapuolet:

Luovutuksen kohde:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljempand Kaupunki)

Vantaan Energia Oy (Y: 0124461-3)
PL 95, 01301 Vantaa
(éljempdnd Yhtio).

Yhtié luovuttaa Kaupungille n. 9203 m*:n suuruisen mérdalan kiinteistostd
92-68-160-1.

Kaupunki luovuttaa Yhtislle n. 482 m?:n suuruisen méérdalan médrialasta
92-68-161-1-M501, n. 34 m*:n suuruisen midrialan tilasta 92-421-1-1480,
n. 309 m*m suuruisen médrdalan masrdalasta 92-421-1-305-M501 ja n. 74

m?mn suuruisen madrialan yleisestd alueesta 92-68-9901-0.

Luovutettavat méérdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Luovutushinta

Yhtio luovuttamien méérdalojen arvo on 2 752 468,00 euroa ja kaupungin
luovuttamien méérédalojen arvo on 412 636,00 euroa. Luovutettavien
méérdalojen arvojen erotuksella 2 339 832,00 euroa, Kaupunki kuittaa timén
vaihtokirjan allekirjoituksin 29.8.2016 allekirjoitetun
maankdyttosopimuksen mukaisen kiinteiston luovutuksella suoritettavan
osan yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta saaduksi.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Kaupungin Yhtislle luovuttamien kohteiden omistus- ja hallintaoikeus
siirtyy Yhtiolle vaihtokirjan allekirjoitushetkelld.

Yhtion Kaupungille luovuttaman mééraalan omistusoikeus siirtyy
Kaupungille vaihtokirjan allekirjoitushetkelld. Yhti6 sitoutuu purkamaan
kustannuksellaan luovutettavalla midrdalalla olevat rakennukset 31.8.2017
mennessé, jolloin médrdalan hallintaoikeus stirtyy Kaupungille.
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3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.

3.2

3.3

Osapuolet luovuttavat luovutusten kohteena olevat maérdalat kiinnityksistd
tai muista niihin verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

Mikli luovutettavaan méirialaan kohdistuu kiinnityksig, luovuttaja suostuu
ja sitoutuu siihen, et kiinnitykset poistetaan luovutuksensaajalle
luovutettavalta méérialalta. Luovuttaja luovuttaa luovutuksensaajalle
luovutuskirjan allekirjoitustilaisuudessa kopion vireille laittamastaan
hakemuksesta luovutuksen kohteen vapauttamiselle kiinnityksistd seké
pantinhaltijan kirjallisen suostumuksen kiinnitysten vapauttamiselle.

Osapuolet vastaavat niistd luovuttamaansa alueeseen kohdistuvista veroista
ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltéivi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa luovutuksensaaja.

4. Kohteeseen tutustuminen

Osapuolet ovat tarkastaneet luovutuksen kohteena olevat méérialat, niiden
alueet ja rajat seké tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat
verranneet nditd seikkoja luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista nididen seikkojen
osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maaperi

Osapuolet ovat tutustuneet saamiaan luovutusten kohteita koskeviin asiakir-
joihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote
sekd kaavakartat ja -médrdykset sekd johtokartat.

Osapuolet ovat myds naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -mé&érdykset.

Luovutuksiin ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehdd luovutusten yhteydessa eri sopimustakaan.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa mééréalojen pilaantuneen maaperén puh-
distamisesta, mikéli rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperadn puhdistami-
seen. Luovutuksensaaja on velvollinen vilittomésti ottamaan yhteyttd luovut-
tajan edustajiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#ll6in luo-
vuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimé##rédisista kustannuksista
ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

Taté vaihtokirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitdvid kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téamai esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja tehddén kolmen (3) kuukauden kuluessa siit,
kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tdyttyméttd 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessd hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmaé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimusehtojen tayttdmistd. Mikéli vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella pa4tokselld hyviksynyt valituksen, tdimé
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SHRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Méérdaloja kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoit-
teita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhti6
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta médrdalojen vaihdosta on tehty kolme (3)

yhtépitdvad kappaletta, yksi Yhtislle, yksi kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 29. pédivénd elokuuta 2016

Vantaan kaupungin

puolesta valtakirjalla \
- A\ ]

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikko

Vantaan Energia Oy

‘//—/é{/ﬁ——______\-‘
Pertti Laukkanen '
toimitusjohtaja
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Kaupanvahvistajana todistan, etti kiinteistopaéllikko Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla ja toimitusjohtaja Pertti Laukkanen Vantaan Energia Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet t4-
mén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mé4rialojen vaihdosta ja ettd he ovat
olleet yhti aikaa ldsné sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja
todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséi sidddetylld tavalla.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Q%mﬁ . Sl

0027/25

Kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikks Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méédrdalojen vaih-
dosta Vantaan Energia Oy:n kanssa. Esisopimuksen mukaisessa vaihdossa yhtio luovuttaa kaupun-
gille n. 9203 m%:n suuruisen méédrdalan kiinteistostd 92-68-160-1 ja kaupunki luovuttaa yhtislle n.
482 m*:n suuruisen médrdalan masrdalasta 92-68-161-1-M501, n. 34 m*:n suuruisen mérdalan tilas-
ta 92-421-1-1480, n. 309 m*n suuruisen mé4rdalan mazrialasta 92-421-1-305-M501 jan. 74 m*n
suuruisen médrdalan yleisestd alucesta 92-68-9901-0.

Kaupunginhallitus on paittanyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta ko-
kouksessaan 23.5.2016 § 27.

Vantaalla 25. pdivind elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/‘/L."‘: EN B e g OM%

Kari Nenonen B Juha Myflymiki
kaupunginjohtaja kauplginlakimies
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MAANKAYT:I‘.(:')SQPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA/ Asemakaavan muutos nro 002277, kaupunginosa 68
Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kiynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 seké katualueesta.
Alue sijaitsee kahden kilometrin patissi Tikkurilasta, Koivuhaan kaupunginosassa. Asemakaavan muu-
toksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu idéssi Mesikukantiehen ja linnessd Puutarhatiehen.
Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteléssi rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan
pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteisto Oy Peltolantie 27 :n
ja Vantaan kaupungin omistuksessa, Kiinteistd Oy Peltolantie 27 :n omistuksessa olevat, asemakaava-
muutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jéljempénd sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee toimitilarakentamisen korttelialuetta
(KTY) 5 751 k-m?,

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jaljempénd asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Kiinteist Oy Peltolantie 27 kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla m##rdalojen vaihdoista var-
mistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Tall4 kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Peltolantie 27 so-
pivat sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankéytto- ja rakennuslain 91
a§:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempédnd Kaupunki).

1.2 Kiinteisto Oy Peltolantie 27 (Y: 2746045-3 )
¢/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempéand Yhtio)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttod varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:mn
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttoonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voi-
maantulosta. Aikataulu edellyttis, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomista syisté.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kéytto4 varten uuden katusuunnitel-

man. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta péstetéddn kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelmassa ja pyritién aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen korttelei-
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den rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa Peltolantien litkennéinnin mahdollista-
vaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-

rakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesté rakennusoikeudesta yhteensé
145 610 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi vélittomésti ase-
makaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erillisen laskun
mukaisesti.

Yhtit luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 145 610 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Va-
kuus palautetaan Yhtislle kun velvoitteet on tiytetty tai sopimus kohdan 8 mukaisesti rau-
keaa.

4. VESTHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéi kuulematta téhédn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistoyhtymaélle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikaili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
T#mén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pddse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

7. VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtié sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhtio vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kunnes Kaupunki on hyviksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
teet ovat tulleet tiytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syytd olla hyviksy-
mittd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Yhti6 vastaa timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.
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8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

TAmA sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavamuutos
on tullut voimaan.

Tamai sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyvéksynyt asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella patokselld hyvaksynyt valituksen, timéi
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timé#n sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéd#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Tdmén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljemp#nd Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Peltolantie 27 (jaljempénd Yhtio) tekeméén kohdassa
I médriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan siséltdisen kauppakirjan jaljempind kohdassa II maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavan muutos nro 002277, Koivuha-
ka, on tullut voimaan.

KAUPPAKIRJA
Myyjéa: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki)
Ostaja: Kiinteisto Oy Peltolantie 27 ((Y: 2746045-3 )
c¢/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jéljempénd Yhtio)
Kaupan kohde:

N. 381 m2:n suuruinen méériala tilasta 92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruinen
médrdala yleisestd alueesta 92-68-9901-0.
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Luovutettavat madrdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Kauppahinta

Kauppahinta on viisikymmenténeljituhatta
seitsem#nsataakahdeksankymmenté (54 780) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin lahettdméd laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Maé#rsalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoitushetkell.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa méréalat kiinnityksistd tai muista nithin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa midrialoihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltdavi
aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa Yhtio.

4. Kohteeseen tutustuminen

Yhtit on tarkastanut médrdalat, niiden alueet ja rajat sekd tutustuneet alueen

maasto-olosuhteisiin. Yhtié on verrannut niité seikkoja luovutuksen kohteis-
ta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhtisll4 ei ole huomauttamista

niiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maaperi

Yhtio on tutustunut mésrialoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote seké kaavakartat ja-
médrdykset sekd johtokartat.

Yhti6 on tutustunut myds naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m#érdykset.

Kauppaan ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehdi luovutusten yhteydessi eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen vilittémésti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta me-
nettelystd voidaan sopia.

Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylimdéréisistd kustannuksista ja tyon teke-
misestd sovitaan erikseen.

Titd kauppakirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitdvds kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T#mé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen kauppakirja kirja tehdéén kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on téyttymattd 31.12.2017.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia timin sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikéli vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella paitokselld hyviksynyt valituksen, timé
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot Méérialoja kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoit-
teita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtio ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhtid
tim#n sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méérialojen kaupasta on tehty kolme (3)
yhtipitivad kappaletta, yksi kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

C AN

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikko
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Kiinteisté Oy Peltolantie 27:n

puolesta valtakirjalla 7 P 7
i i - __"j;.
?’/// i (it {7 3 -
Alexander Worlund Bjorn $bderblom

Associate Senior Asspciate

Kaupanvahvistajana todistan, ettéd kiinteistop#allikko Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta ja
Associate Alexander Worlund ja Senior Associate Bjorn Soderblom Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n
puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen més-
réalojen kaupasta ja ettd he ovat olleet yhti aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetyl-
14 tavalla.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistop4allikké Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérialojen kaupas-
ta Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n kanssa. Esisopimus koskee n. 381 m2:n suuruista méérédalaa tilasta
92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruista médrdalaa yleisestd alueesta 92-68-9901-0. Kaupunginhallitus
on péittinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan
23.5.2016 § 28.

Vantaalla 25. pdivéini elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

e W

Kari Nenonen Juha MAllymaki
kaupunginjohtaja kaupgdnginlakimies
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VALTAKIRJA

Valtuutamme téiten Alexander Wérlundin ja Bjorn S6derblomin, kaksi
yhdessa, allekirjoittamaan Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n (2746045-3)
puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen Vantaan Kaupungin
kanssa liittyen Vantaan Kaupungin asemakaavan muutokseen nro 002277,
sekd esisopimuksen méairdalojen kaupasta koskien noin 381 m2:n suuruista
médréalaa tilasta 92-421-1-80 ja noin 41 m2:n méérialaa yhteisestd alueesta
92-68-9901-0. Lisdksi valtuutamme edelld mainitut henkilt
allekirjoittamaan kaikki muut mahdolliset muut asiakirjat ja sopimukset,
joita edellytetdidn edella mainittujen sopimusten toimeenpanoon.

Allekirjoitus ja nimenselvennys
Helsingissd 26.8.2016

Kinteisté Oy Peltolantie 27

A DY {D(

Charlotta Wallman Horlin Caroline Bertlin

[sv. Oversdttning
FULLMAKT

Vi befullmdktigar hirmed Alexander Worlund och Bjorn Soderblom att, tvé
gemensamt, underteckna a Kiinteisto Oy Peltolantie 27:s (2746045-3)
vdgnar avialet avseende byggnation av kommunalteknik i anslutning till
dndring av detaljplan nr 002277, samt foravtal om kép av outbrutna
omraden avseende ett cirka 381 m2 stort outbrutet landomrade frdn
Jastigheten 92-421-1-80 och cirka 41 m2 stort outbrutet landomrdde frin det
gemensamma omrddet 91-68-9901-0. Dérutover befullmdktigar vi
ovansagda personer att underteckna alla andra méjliga dokument och avtal,
som kan forutsdttas for utforandet av ovanndmnda avtal.

Helsingfors 26.8.2016

Kiinteisto Oy Peltolantie 27|
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Poytakirja 13 Sivu 250
Vanta a Kaupunginvaltuusto

19.09.2016

138 Jari Jaaskeldisen ja 17 muun valtuutetun aloite ldhiliikuntapaikasta / pumptrack-
pyordilyrata Vierumden ja Pdivikummun koulun yhteyteen

VD/8326/00.02.00.03/2016

Jari Jaaskeldinen ja 17 muuta valtuutettua ovat jattédneet seuraavan valtuuston tydjarjestyksen mukaisen
valtuustoaloitteen:

"Lahiliikuntapaikka / pumptrack-pyorailyrata Vierumaen ja Paivakummun koulun yhteyteen.

Maastopyorailyn suosio on nousussa ja tarve uuden tyyppisille radoille on akuutti. Aktiiviset pyorailyn ystavat ovat
tehneet jo runsaasti ty6td, jotta Vantaan kaupunki rakentaisi pumptrack-tyyppisen pyorailyradan edella mainittujen
koulujen yhteyteen. Radan pituus on noin 200 m ja kustannusarvio n. 5 000—10 000 e/rata, riippuen siitd saako
kaupungilta maa-ainesta, paljon pystytdan tekemaan talkoilla.

Vierumaen rata. Paivakummun rata.  Pdivakummun koulun kentta 18.9.

Kevaalld 2015 kaikki naytti vield hyvalta ja kaupunki oli lahtemassa hankkeeseen mukaan, jossa mukana runsaasti
eri tahoja mm. Liikkuvakoulu ja Korson Kaiku. Mydhemmin aktiivit saivat kylmaa vettd niskaan seuraavan viestin
muodossa “Kaupunki (likuntapalvelut) eivat suostu olemaan milldén tavalla mukana mtb-ratojen rakentamisessa
eikd ndin ollen rehtoritkaan voi niitd vastuulleen ottaa. Pitaisi olla turvallinen alusta, jossa on joustava maapohja ja
kivid / puita ei saisi térmdys- & kaatumisvaaran takia olla lainkaan rakennetulla alueella”.

Ei voi olla totta, etta kaupunki evaa radan rakentamisen turvallisuuteen vedoten.
Rekolaan valmistui hiljattain skeittialue (kuva alla), joka on huomattavasti turvattomampi kuin kaavaillut pumptrack-

radat. Skeitti-rampit ovat betonisia, mutta pumptrack-radat sepelistd, sorasta ja kivituhkasta joten ne ovat
huomattavasti turvallisempia.
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Nyt laitetaan pyorat py6rimaan, jotta nuorille on tarjolla riittavasti, edullisia ja monipuolisia liikuntapaikkoja.
Liitteena JustRide-pyo6railyn koulurata.”
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Paatos:
Padtettiin ottaa asia kasiteltdvaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Liitteet:

- Jari Jaaskeldisen ja 17 muun valtuutetun aloite lahiliikuntapaikasta / pumptrack-pyorailyrata
Vierumaen ja Paivakummun koulun yhteyteen

- JustRide, pyorailyn koulurata, Vierumaki, Vantaa
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Valtuustoaloite 19.09.2016
Lihiliikuntapaikka / pumptrack-pyérailyrata Vierumaen ja Pdivakummun koulun yhteyteen.

Maastopyorailyn suosio on nousussa ja tarve uuden tyyppisille radoille on akuutti. Aktiiviset py&railyn
ystavit ovat tehneet jo runsaasti ty6td, jotta Vantaan kaupunki rakentaisi pumptrack —tyyppisen
pyorailyradan edelld mainittujen koulujen yhteyteen. Radan pituus on noin 200m ja kustannusarvio n.5000-
10000¢/ rata, riippuen siitd saako kaupungilta maa-ainesta, paljon pystytdan tekemaan talkoilla.

Vierumaen rata. Paivakummun rata Paivakummun koulun kentta 18.9.

Kevaalla 2015 kaikki naytti vield hyvalta ja kaupunki oli lahtemdssa hankkeeseen mukaan, jossa mukana
runsaasti eri tahoja mm. Liikkuvakoulu ja Korson Kaiku. Myéhemmin aktiivit saivat kylmaa vettd niskaan
seuraavan viestin muodossa ”Kaupunki (liikuntapalvelut) eiviit suostu olemaan millddn tavalla mukana mtb-
ratojen rakentamisessa eikd ndiin ollen rehtoritkaan voi niitd vastuulleen ottaa. Pitdisi olla turvallinen
alusta, jossa on joustava maapohja ja kivii / puita ei saisi tormdys- & kaatumisvaaran takia olla lainkaan
rakennetulla alueella”.

Ei voi olla totta, etta kaupunki evaa radan rakentamisen turvallisuuteen vedoten.

Rekolaan valmistui hiljattain skeittialue (kuva alla), joka on huomattavasti turvattomampi kuin
kaavaillut pumptrac-radat. Skeitti-rampit ovat betonista, mutta pump-track radat sepelistd, sorasta
ja kivituhkasta joten ne ovat huomattavasti turvallisempia.

07/09/2016
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Nyt laitetaan pyorat pydrimaan, jotta nuorille on tarjolla riittdvasti, edullisia ja monipuolisia

liikuntapaikkoja.

Liitteena JustRide -pyorailyn koulurata.

Vantaalla 19.9.2016
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Hankkeen loi tahto vaikuttaa lasten ja nuorten parempaan, turvallisempaan ja liikunnallisempaan
tulevaisuuteen.

On valitettava tosiasia, ettd suuri osa lapsista ja nuorista eivit liiku tarpeeksi. Tama aiheuttaa jo
nyt kasvavia haasteita yhteiskunnassa. Lasten ja nuorten motoriset taidot eivit kehity, jolla on
suora yhteys liikenneturvallisuuteen. Ulkoliikuntaa ja liikkumista ei ole tarpeeksi, jolla on
vaikutusta muun muassa oppimiseen.

Pyoraily on Valon kansallisen liikuntatutkimuksen mukaan lasten ja nuorten (3-18-vuotiaat)
toiseksi harrastetuin liikuntamuoto. Suomessa kohderyhman pyérapenetraatio yksi Euroopan
korkeimpia: poikkeuksetta Iihes jokaisella lapsella ja nuorella on polkupyora.

Edella mainituista luvuista huolimatta, lapsille ja nuorille ei juurikaan ole lajinomaisia
harrastuspaikkoja. Toisekseen, pyéraily on koulumaailmassa hyvin marginaalisessa asemassa niin
opetuksellisessa sisallossa kuin koulujen kasvavassa kerhotoiminnassa.

Mielekkyydelld ja hauskan pidolla on merkittivi rooli kohderyhman liikkkumisen kokonaiskuvassa.
Tarjoamalla lapsille ja nuorille mielekés, tasa-arvoinen ja monin tavoin terveempaa ja vihreampaa
tulevaisuutta generoiva mahdollisuus harrastaa ja kehittyd, teemme palveluksen tulevaisuuden

puolesta.
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Ajatus Vierumaen kouluradasta syntyi koulun laheisyydessa sijaitsevan merkityn maasto-

pyorailyreitin erittdin myonteisen vastaanoton etta Tikkakosken Luonetjarven alakoulun
valituntiradan kannustavien kokemusten pohjalta.

Kouluradan Iahtékohta on luoda mielekas, kehittava ja lajiturvallinen olosuhde, jota voidaan
hyodyntaa pyorailyn yleisena lahiliikunta-alueena, mutta myos Vierumaen alakoulun
koululiikunnassa seka Korson Kaiun seuratoiminnassa.

Kouluradasta on perusteltua luoda pumptrack-tyylinen. Tama tarkoittaa rataa, joka sisaltaa
maltillisia eri korkuisia ja muotoisia kumpuja ja kallistettuja kurveja. Pumptrack kehittaa
monipuolisesti pydrankasittelytaitoja seka fyysisida ominaisuuksia. Oikealla suunnittelulla pystytdan
vaikuttamaan, ettd radalla vauhdit jaavat maltillisiksi, mika on oleellinen turvallisuutta lisdava tekija.
Huomionarvoista, etta radalla pystyy ajamaan potkupyora-idsta lahtien (+3-vuotta). Kaluston osalta
pumptrackilla voi ajaa padkohderyhman kaikella vallitsevalla pyérakannalla: peruspyorilla,
maastopyorilla ja BMX-pyorilla.

Vierumaen radan ideaali pituus on 200-300 metria, leveys 1-2 metria ja pintamateriaalina kivituhka.
Vaikka radan muodot ovat hyvin universaalit, tulee rata-design olemaan uniikki valitun paikan

mahdollisuudet huomioiden.
«/?ia’e
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” Vieruméaen koulun oppilaat ja opetushenkilostd kdyttévit Vierumaen pururataa monipuolisesti koko lukuvuoden ajan. Hiihdon,
maastojuoksun ja suunnistuksen lisdksi metsassa on kdyty mustikassa, pidetty matikkaa ja luontokoulua. Maastossa pyorailyyn 16ytyisi
koululta innostusta ja osaamistakin, mikali hanke tulisi mahdolliseksi. Oppilaiden pyériilytaitojen kehittymisen ja liikkuntaharrastuneisuuden
lisddmisen vuoksi koulu kannattaa pyorailyn ldhiliikuntapaikkaa lampimasti. Sille olisi varmasti kdytt6d my6s osana liikuntatunteja,
liikuntapdivid, valinnaisia liikuntaopintoja; miksei jopa valituntien aikana. Hienoa, ett tillaista jarjestoaktiivisuutta ja osaamista Vantaalta
I6ytyy. Koulu on mielellddn mukana lasten ulkoilua ja liikuntaa edistévissa hankkeessa. Oppilaiden dini olisi mukava saada kuuluviin jo
suunnitteluvaiheessa”.

Elina Kuosmanen, rehtori, Vierumaen koulu

“Seuramme on sitoutunut tekemaan pitkdjanteista tyéta Vantaan pyérailyn eteen. Yhteisty6 Vierumien koulun kanssa antaa meille
mahdollisuuden tarjota lajiosaamistamme koulun kiytt66n”.

Pasi Juntunen, Korson Kaiku pyérailyjaoston PJ

"Fyysinen inaktiivisuus on viidenneksi merkittdvin kuolleisuutta ja sairastuvuutta lisdava tekija lansimaissa. Liikkuvan eldmintavan
tukemisella voidaan siis saavuttaa huomattavia séast6ja terveydenhuollossa. Lapsen liikunnan mydnteiset vaikutukset eivit pelkdstaan
paranna senhetkista terveyttd, vaan johtavat parempaan terveyteen myds aikuisena. Liikkuvasta nuoresta tulee todennikdisemmin myds
liikkuva aikuinen. Py&rdily liikuntamuotona on mité suositeltavin, koska laji toimii niin hyétyliikunta- kuin vapaa-ajan liikuntamuotona kaiken
ikdisille. Helppoutensa vuoksi py6raily madaltaa myds esimerkiksi ylipainoisten lasten kynnyst3 aloittaa liikuntaharrastus.”

Noora Kanerva, tutkija, Terveyden ja Hyvinvoinnin laitos

”Liikkumisen mielekkyyttd korostavien matalan kynnyksen olosuhteiden kautta saamme lapset liikkumaan. Tarkoitus on pitd3 hauskaa, mutta
samalla kehittyd monipuolisesti. Iséni teki aikoinaan takapihallemme pyériradan, ja tima innosti perhettimme pyorailyn pariin. Veljeni Jukka
on ajanut ammattilaisena juniorista ldhtien ja tahtda nyt Rion Olympialaisiin. Sielta takapihalta kaikki l3hti”.

Mikko Vastaranta, aktiivipyorailija

"Tikkakoskelle rakennettu valituntipy6railyrata on osoittanut toimivuutensa ja rataa kiytetdan myds koululiikunnassa kuten myos paikallisen
lajiseuran toiminnassa. Oikealla suunnittelulla ja toteutuksella pystytaan rakentamaan olosuhde, joka palvelee lapsia, nuoria, vanhempia,
koko perheitd. Kouluradat ovat erinomaisia paikkoja saada ulkoliikunta, liikkua mielekkaasti ja kehittaa pyordilytaitoja jokapaivaista
liikenteessa liikkumista varten.

Mikko Peltonen, Suomen Py6riilyunioni W’?w
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Jamille Jamikeskuksen valittdmaan laheisyyteen toteutettiin moderni monikdyttdinen pyorailyn
tekniikkarata sekd pumptrack tdydentdmaian alueen pyérailyn olosuhdetarjontaa.

Padradan pituus noin 210 metrid, johon yhtyy kuvassa vasemmalla oleva pumptrack.
Radan muodot luotiin alkuperiisestd pintamateriaalista eli erittdin hienosta hiekkamaasta, jonka
paalle murska ja kivituhka. Radan rakennettiin joulukuussa 2014, maisemointi viimeistell3in keviills 2015,

Radan suunnittelu, johto ja osatoteutus Mikko Peltonen ja Jani Vesikko. .
9?14’3
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Mantyharjulle kunnan liikuntapuiston laheiseen metsikkd6n toteutettiin lasten ja nuorten

pyorailyrata syksyllda 2013. Rata on nimetty maastopy6railyradaksi, mutta radan muodot ja
pintamateriaali mahdollistavat fillaroinnin radalla aina potkupyérista lahtien. Radan pituus
on 400 metria sisdltden maltillisia korkeuseroja. Radan suunnittelu Mantyharjun kunta, Piia

Makila sekda Mikko Peltonen.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 19.09.2016 / 13 §
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Luonetjarven koulun ldheisyyteen Tikkkakoskelle
toteutettiin 110 metrin pituinen pyorailyrata syksylla
2014. Radan myota koulussa aloitettiin valituntipyériily
koulun 4.,5. ja 6. luokan oppilaille. Radan suunnittelu ja
toteutus Juhana Koivisto ja Jyvaskylan Pyoriilyseura.

“Vdlituntipyorailyn kokemukset ovat olleet rohkaisevia.
Kun valitunnilla saa purkaa ylimaaraistd energiaa
mielekkdan tekemisen kautta, on oppitunneilla ollut
rauhallisempaa”,

Riku Ala-Péllanen, opettaja, Luonetjirven koulu
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Espoonlahden urheilupuistoon toteutettiin kivituhkapintainen pumptrack pyérailyn lahiliikuntapaikaksi, jota
alueen koulut hyédyntavat koululiikunnassa. Ratalinjoilla pituutta reilut 200 metrii, mutta erilaista ajettavaa
pintaa on yli kolmenkertainen maara. Radan muodot soveltuvat potkupyorailysta aina kilpakuskeille. Radan

suunnittelu Jani Vesikko ja Mikko Peltonen.

i
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Mikko Peltonen
SPU / Finnish Cycling

Just Ride — pyorailyn olosuhdehanke

+358 400 635 315

mikko.peltonen@pyoraily.fi

Pasi Juntunen
Puheenjohtaja

Korson Kaiku / pyoraily
+358 400 985 118
pasi.juntunen@ksbr.fi
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14 § Jari Jaaskeladisen ja 14 muun valtuutetun aloite varialaisten omasta
asuntotuotannosta harjoittelutyona

VD/8334/00.02.00.03/2016

Jari Jaaskelainen ja 14 muuta valtuutettua ovat jattaneet seuraavan valtuuston tydjarjestyksen
mukaisen valtuustoaloitteen:

"Varialaisten omaa asuntotuotantoa harjoittelutyona.

Varian Tennistien toimipisteessa toimii rakennusalan koulutusyksikké. Yksikkd harjoittelee talon
paadyssa olevalla harjoitusalueella, alue rajautuu peltoon, joka on jatetty kesannolle.

Tassa on tarkoitus luoda todellinen harjoituspaikka, joka motivoi paremmin nuoria. Harjoitusty6ta ei
tarvitse purkaa, vaan valmis tuote (omakotitalo) myydaan, josta Varia saa lisatuloja toiminnan
rahoittamiseksi. Variassa opiskelu on monipuolista, joten valtaosa rakennustdita vastaavaa mestaria
myoden [6ytyy Variasta.

Aloite: Kaavoitetaan yhdessa Varialaisten kanssa peltoa pientaloalueeksi, jossa valmiit oppilastyot eli
valmiit asunnot myydaan (sita mukaan kun niita valmistuu) vapailla markkinoilla, samalla kaupunki
saa myyntituloja.”

(0) 7/ 10)E) /2 Z20) ] (55
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Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja [ahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.
Liite:

Jari Jaaskelaisen ja 14 muun valtuutetun aloite varialaisten omasta asuntotuotannosta
harjoitteluty6na



Valtuustoaloite 19.9.2016
Varialaisten omaa asuntotuotantoa harjoittelutyona.

Varian Tennistien toimipisteessa toimii rakennusalan koulutusyksikko. Yksikko harjoittelee talon paadyssa
olevalla harjoitusalueella, alue rajautuu peltoon, joka on jatetty kesannolle.

Tassa on tarkoitus luoda todellinen harjoituspaikka, joka motivoi paremmin nuoria. Harjoitustyota ei
tarvitse purkaa, vaan valmis tuote (omakotitalo) myydaan, josta Varia saisi lisdtuloja toiminnan
rahoittamiseksi. Variassa opiskelu on monipuolista, joten valtaosa rakennustoista vastaavaa mestaria
myoden l0ytyy Variasta.

Aloite: Kaavoitetaan yhdessa Varialaisten kanssa peltoa pientaloalueeksi, jossa valmiit oppilastyot eli
valmiita asunnot myydaan (sitd mukaan kun niita valmistuu ) vapailla markkinolla, samalla kaupunki saa
myynti tuloja.

Vantaalla 19.09.2016

Jari Jaaskeldinen (vas.)
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Valtuustoaloite 19.9.2016
Varialaisten omaa asuntotuotantoa harjoittelutyéna.

Varian Tennistien toimipisteessa toimii rakennusalan koulutusyksikko. Yksikko harjoittelee talon pdadyssd

olevalla harjoitusalueella, alue rajautuu peltoon, joka on jatetty kesannolle.
Vanalasten

Tassa on tarkoitus luoda todellinen harjoituspaikka, joka motivoi paremmin nuoria. Harjoitusty6ta ei
tarvitse purkaa, vaan valmis tuote (omakotitalo) myydaan, josta Varia saisi lisdtuloja toiminnan
rahoittamiseksi. Variassa opiskelu on monipuolista, joten valtaosa rakennustgéista vastaavaa mestaria
myoden I6ytyy Variasta.
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Jari Jaaskeldinen (vas.)
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158§ Kokouksen paattaminen

Kaupunginvaltuusto 19.9.2016 § 15

Paatos:
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 21.20.
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Muutoksenhakuohje 1. Valitusosoitus

Valitusoikeus

Valtuuston paatokseen haetaan muutosta valittamalla.

Valituksen saa tehda

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Sen lisaksi paatokseen, joka koskee yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjarjestyksen
hyvaksymista, valituksen saa tehda

- Uudenmaan ymparistokeskus ja muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa,

- maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai
rakennusjarjestyksella on vaikutuksia seka

- rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta:

- paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa;

- valtuusto on ylittanyt toimivaltansa; tai

- paatds on muutoin lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusaika

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen Iahettamisesta tai kolmantena paivana sahkdisen viestin lahettamisesta. Kaavan
tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen

asianosaisten tietoon silloin, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun péytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai nahtaville asettamispaivaa ei lueta maaraaikaan.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei
tydskennelld, saa valituksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Valituskirjelman sisalté
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatods, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valituskirje on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on muu henkilo,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennéksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisesta,
seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle Helsingin hallinto-
oikeudelle viraston aukioloaikana.

Omalla vastuulla valituskirjelman voi 1dhettaa postitse tai lahetin valityksella. Talléin valituskirjelma
on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille ennen valitusajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina tai sahkodpostina.

Sahkdinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15


mailto:helsinki.hao@om.fi
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Muutoksenhakuohje 2. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton
voi tehda hankintayksikdlle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta
tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia
voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestq, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava
oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginvaltuusto

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirfaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163
Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myo6s saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

3.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikoélle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin l[ahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginvaltuusto

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkoépostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

3.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydénna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myonnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeag; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatés, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena
paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. ltse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa
mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
lahetin valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkdépostin avulla kuten laissa sahkoéisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.
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Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 000 euroa
alle miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu
on 4 000 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000
euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.
Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi

Virka-aika: ma - pe klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 4. Valituskielto

4.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantéoénpanoa, ei kuntalain 91 §&n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

4.2
Tassa kokouksessa tehdysta paatoksesta § - , joka koskee kunnallisen virkaehtosopimuslain
26 §:ssa mainittuja asioita, ei saa hakea muutosta valittamalla.

4.3
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

4.4
Tassa kokouksessa tehdysta paatoksesta § -, joka koskee kunnallisen kansanaanestyksen
toimittamista, ei saa valittamalla hakea muutosta (kuntalaki 99 §).
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