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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.10.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro
002271. Kaavoitus on tullut vireille 16.6.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
osa korttelia 23017.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 23017.)

Tonttijaon muutos:
Tonttijaon muutos koskee
korttelin 23017 tonttia 4.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 92-23-17-4 jakaminen kahdeksi tontiksi ja tont-
tien tehokkuuden nostaminen. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaras 288 k-m>.

Kaavan laatija:

Sonja Sahlsten, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sonja.sahlsten@vantaa.fi, puh. 09

8392 5025.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston
vanhan pientaloalueen keskiosissa
osoitteessa Marmoritie 5. Asema-
kaavan muutos koskee asemakaa-
vaa nro 230100, joka on vahvistet-
tu ymparistoministeridssa
4.6.1984.

Alue rajautuu iddssa Keimolan-
tiehen ja lannessd Marmoritiehen.
Eteldssa ja pohjoisessa alue rajau-
tuu pientalokortteleihin. Kiviston
keskustaan ja asemalle on matkaa
noin 800 metria.

- Tontin 92-23-17-4 omistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.5.2015.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002271.

- Kaavoitus tuli vireille 16.6.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.8.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 3 kappaletta.
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1 TIVISTELMA

Tontin 92-23-17-4 omistajat hakivat asemakaavan muuttamista 4.5.2015.

Kaavamuutosalueen tontti 92-23-17-4 on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueella on voi-
massa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue on asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP-2) ), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 2 206 m°. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on noin 331 k-m”.
Tontilla sijaitsee vuonna 1996 valmistunut 360 k-m” kokoinen erillispientalo.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, ettd noin 2 206 m%n
suuruinen osa asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Muutettava alue jaetaan kahdeksi tontiksi niin, etta tontti, jolle olemassa oleva rakennus ja3,
on pinta-alaltaan noin 1 343m? ja toinen tontti on pinta-alaltaan noin 862 m>. Suuremman tontin
rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sille osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta
noin 403 k-m? (rakennusoikeus kasvaa noin 73 k-m?). Pienemman tontin rakennusoikeutta noste-
taan tehokkuuteen 0.25, jolloin sille osoitetaan yhteensa rakennusoikeutta noin 215 k-m?. Koko-
naisuudessa korttelin rakennusoikeuden méaara nousee noin 288k-m?.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Marmoritie 5.
Kiviston keskustaan ja asemalle on matkaa noin 800 metria. Eteldssa ja pohjoisessa alue rajautuu
pientalokortteleihin ja idassa ja lannessa katualueeseen.

100 200m
2.1.2 Luonnon ympadristo

Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eika suojeltavia eldaimia tai kasveja.
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2.13

Suunnittelualue viettaa loivasti koilliseen. Maaston korot vaihtelevat alueen lounaisnurkan +63,7
metrin ja koillisnurkan +59,0 metrin valilla.

Kaavamuutosalue kuuluu Pekinojan valuma-alueeseen. Kaava-alueen vedet johdetaan avo-ojien ja
hulevesiviemariverkoston kautta Kannistonojaan, josta vedet paatyvat Kanniston pohjoispuolella
virtaavaan Pekinojaan. Pekinojasta vedet paatyvat Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee mereen
Helsingissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaavamuutosalue on nykyadn pdaosin vetta lapaisevaa pintaa. Vetta lapdisematdnta pintaa ovat
ainoastaan kattopinnat ja kulkutiet. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maapera on moreenia.

T T VHQEJA 1'TA)
TOIMINTA-ALUE

(Kar. syvyys o lm)

--m MAAPERAKARTTA
0 100 200m
Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Vanhan Kivistdn pientaloalue on pdaosin rakentunut 1950-luvulla ja sen jalkeen. 1980-luvulla laa-
ditun asemakaavan jalkeen rakentaminen taas vilkastui ja alueen taydennysrakentaminen on al-
kanut tontteja jakamalla. Alueen rakennuskanta on hyvin kerroksellista ja vaihtelevaa.

Marmoritie on kapeahko tonttikatu, jolla ei ole yhtendista ilmetta. Osa tonteista rajautuu Marmo-
ritiehen erilaisin aidoin tai istutuksin, osa on tdysin rajaamatta. Yleisilme on vehrea. Myds raken-
nusten sijoittelu vaihtelee, osa rakennuksista sijaitsee lahelld katua, osa selkeasti kauempana, jol-
loin piha-alueet sijoittuvat kadun ja rakennuksen valiin. Keimolantie (entinen Vanha Nurmijarven-
tie) on osa historiallista tieosuutta Vanha Kaarelantie — Vanha Nurmijarventie, joka on vanha ra-
kennuskulttuurikohde. Keimolantie mutkittelee loivasti ja silld on jonkin verran korkeuseroja. Osa
rakennuksista on sijoitettu melko kauas tiestd, kun taas osa rakennuksista on tdydennysrakenta-
misen myo6ta sijoitettu hyvinkin ldhelle tietd. Suunnittelualueen kohdalla katualue on hyvin levea
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ja kevyen liikenteen vaylan ja tontin rajan valiin jaa noin 3 — 10 metria levea kasvillisuuskaistale.
Osa tonteista on aidattu tai rajattu kasvillisuudella Keimolantien puolelta. Suunnittelualueen naa-
puritonteilla rakennukset on sijoitettu keskendaan samansuuntaisesti, mutta ne eivat ole tien mut-
kaisuuden takia tiensuuntaisesti.

Liikenne

Liikenndinti kaavamuutosalueen tonteille tapahtuu Marmoritien puolelta. Keimolantielle ei ole
mahdollista lisata tonttiliittymid. Keimolantie on alueen paakatu. Keimolantien varressa on yhdis-
tetty jalankulku- ja pyoratie, joka suunnittelualueen kohdalla on tien lansipuolella eli suunnittelu-
alueen puolella. Keimolantien bussilinjoilla pdasee Keharadalla sijaitsevalle Kiviston asemalle.
Keimolantielld on kevyen liikenteen vayla. Keimolantie on myds erikoiskuljetusten reitti niin kauan
kunnes Keimolanmaentie valmistuu. Marmoritie on vahaliikenteinen tonttikatu.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensy6ttd Myyrmaen
painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiiristd vesi johdetaan Kiviston painepii-
riin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymaen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +88 m ja ylin painetaso noin +100 m. Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan koilliseen Miekkatien jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan
eteldn suuntaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Piispankylantien jatevedenpumppaamolta
jatevedet johdetaan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon viemariver-
kostoa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Alueella ei ole hulevesiviemardintia vaan kuivatus hoidetaan avo-ojilla. Keimolantien avo-ojassa
hulevedet johtuvat pohjoisen suuntaan paatyen Kannistontien hulevesiviemariin.

Kaukoldampo- ja sihkoverkko

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sdhkoéverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa lentomeluvyohyk-
keelld m3, Lden 50 — 55 dB. Tama melutaso ei vaikuta rakentamiseen. Mydskaan Helsinki-Vantaan

lentoaseman ymparistdluvan uusien lentomeluennusteiden mukaisessa tilanteessa lentomelun
maara ei nouse talla alueella.

Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 mukaan paivaajan
kello 7-22 (kahden metrin laskentakorkeudella) suunnittelualueella tieliikenteen aiheuttama me-
lutaso on valilla 50 — 60 dB. Uusi tontti on Keimolantien puolella ja kdytannossa kokonaan yli 55
desibelin melualueella. Valtioneuvoston pdatoksen melutason ohjearvoista (993/1992) mukaan
ulkona paivalla melutaso ei saa olla yli 55 desibelia. Keimolantien maantieliikenteen aiheuttama
melutaso on hallittavissa rakennusten sijoittelulla, aidoilla ja rakenteellisella meluntorjunnalla.
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Ote Marmoritie 5:n kohdalta
Vantaan kaupungin ymparis-
tomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen 2012 pdiva-
ajan kello 7-22 melukartasta
kahden metrin laskentakor-
keudella ja vuoden 2011 lii-
kennetiedoilla.

N Vantaan kaupungin
‘meluselvitys 2012

Tielilkenteen melu:
maantiet ja kadut

Péivdajan keskidanitaso Laeq, 7-22
(laskentakorkeus: 2 m)

[ 1> 450dB
[N > 50.0dB
[]> 55.0dB
[> 60.0dB
> 65.0dB
[ > 70.0dB
I > 75.0dB

asuinrakennukset

hoitolaitokset

oppilaitokset

muut rakennukset

meluaita/ -kaide
T meluvalli

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen itdpuolella
kulkeva Keimolantie on suunnittelualueen kohdalla Vantaan kaupungin omistamaa maata.

Maanomistustilanne. Harmaalla on
merkitty Vantaan kaupungin omis-
tamat alueet.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa

tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ymparistdministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 madarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-

ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Osayleiskaava

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vybhyke). Hanke sijaitsee
seudun ensisijaisesti kehitettavalla
vyohykkeella ja on siten Helsingin
seudun maankayttosuunnitelman
mukainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen

9.7.2008.
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Osayleiskaavassa alue sijaitsee pien-
taloalueella A3. Suunnittelualue si-
jaitsee lentomeluvyohykkeella m3
(Iden 50 — 55 dB). Tama ei vaikuta
alueen rakentamiseen. Myoskaan
Helsinki-Vantaan lentoaseman ym-
paristéluvan uusien lentomeluen-
nusteiden mukaisessa tilanteessa
melumaara ei nouse talla alueella.
Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2) ), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.
Nykyinen tehokkuus sallii suunnittelualueelle rakentamista yhteensa 331 k-m”. AP-2 -kortteleita
koskevat seuraavat maardykset: “Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdaan kaksi asuntoa. Ra-
kennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurim-
man sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 30 m”. Korttelialueilla ei asuin- ja tyohuoneiden ulkokuo-
ren daneneristyskyky lentoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa alittaa 29 dB.” Lisaksi maa-
raysten mukaan autopaikkoja on oltava 1,5 asuntoa kohti.

AN X 5 > P - ‘
BN — 3 X KANNISTONTIE >
> ' or o i % \ ‘ v i NS |

Y 1 S \
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Vanhan Kivistdn alueen tdaydennysrakentamisesta on tehty laaja selvitys opinndytetyona vuonna
2013 (Leea Riittinen: Vanha Kivistd — Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma). Selvityksessa tut-
kittiin koko vanhan Kiviston pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja periaattei-
ta. Selvityksessa kaavamuutoksen kohteena oleva tontti todettiin alueen tehokkaimmin rakenne-
tuksi alueeksi eika sille osoitettu uutta rakentamista.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

34

34.1

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin 92-23-17-4 omistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.5.2015.
Kaavamuutos otettiin Kiviston asemakaavayksikon tyéohjelmaan ylimaaraisena tyona ja kaavoitus
tuli vireille 16.6.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Uu-
denmaan liitto, HSY, Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kirjeitse ja sahkopostitse saatiin 3 mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseolla ja Vantaan Energialla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY muistutti mielipiteessaan, etta tonttien
omistajan / lohkoajan on huomioitava, kuinka lohkottu tontti on liitettdvissa yleiseen vesihuoltoon
ja kuinka lohkotun tontin kuivatus jarjestetaan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia.

Hakijan tavoitteena on asemakaavan muutoksella mahdollistaa tontin 92-23-17-4 jakaminen kah-
deksi tontiksi ja tonttien rakennusoikeuden nostaminen. Kaupungin tavoitteena on sijoittaa uusi
asuinrakennus niin, etta se estda maantieliikenteen aiheuttaman melun leviamisen piha-alueille.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hakijan esittamassa ratkaisussa kaava-alue jaetaan kahteen tonttiin niin, ettd olemassa oleva ra-
kennus jad 1 365 m?:n kokoiselle osalla ja uusi rakennus sijoittuu 841 m?:n kokoiselle tontille van-
han rakennuksen itdapuolelle. Kulku uudelle rakennukselle on kirvesvartta pitkin vanhan rakennuk-
sen eteldpuolelta Marmoritien puolelta.

Asemakaavaratkaisu perustuu muutoin hakijan esittamaan ratkaisuun, paitsi uuden tontin ajoyh-
teyden osalta ratkaisua on hieman tarkennettu. Asemakaavaratkaisussa ajoyhteytta on levennetty
Marmoritien puoleisesta paasta niin, etta ajo tontille saadaan sujuvasti jarjestettya ilman, etta eh-
dotetun ajoyhteyden eteldareunan kohdalla katualueella sijaitsevia jakokaappeja tarvitsee siirtaa.
Taman myotd kaavojen tonttien koot muuttuivat ehdotetusta niin, ettd suurempi tontti (jolle ole-
massa oleva rakennus jad) on kooltaan noin 1 343 m?* ja pienempi noin 862 m”.

W L U~ A

Havainnekuva asemakaavaratkaisusta
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

43.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla jaetaan asuinpientalojen korttelialueeseen kuuluva tontti 92-23-17-4 kahdeksi ton-
tiksi ja nostetaan niiden tehokkuutta. Korttelin kdyttétarkoitus pysyy samana. Tonttijaolla ja tont-
tijaon muutoksella tontin 92-23-17-4 uusiksi tonttinumeroiksi tulee 92-23-17-20 ja 92-23-17-21.
Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue, pinta-ala 2 206 m”. Rakennusoikeus on yhteenss 619 k-m?. Korttelis-
sa on kaksi tonttia, joista suuremman tehokkuusluku e=0.30 (rakennusoikeus 403 k-m?) ja pie-
nemman e=0.25 (rakennusoikeus 215 k-m?). Lisdksi asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suu-
rimman sallitun rakennusoikeuden lisaksi yhteensa 30 m?.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tyotiloja, jotka eivat hdiritse asumista
yhteensa enintdaan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan 1,5 / asunto ja toimistoille 1 / 50 k-m”.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue
Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.
Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.

Keimolantien puoleisten asuntojen ulkokuoren ddneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilkenneme-
lua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava, etta kaikki rakennukset pihoineen voi-
daan kuivattaa Keimolantien varren ojiin.

Ajo tonteille tapahtuu Marmoritielta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparist66n

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon.
Yhden tontin jakaminen kahdeksi ja rakennusoikeuden lisddminen olemassa olevan kaupunkira-
kenteen yhteyteen edistda kaupunkirakenteen tiivistamista ja on siten kaavataloudellisesti perus-
teltua.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan Iahinna Keimolantien suuntaan. Uusi rakennus tulee
sijoittumaan edellista lahemmaksi Keimolantieta ja nakyy osittain kasvillisuuden lavitse tiella kulki-
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joille. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen. Rakennus suositellaan sijoitettavaksi
samaan koordinaatistoon viereisten rakennusten kanssa, jotta se tukisi ja taydentdisi Keimolantiel-
le ndkyvien rakennusten linjaa. Keimolantien vehreda ilmetta yllapidetaan sailyttamalla Keimolan-
tien puolinen istutettu alue tontin reunassa.

Yhdyskuntarakenne

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena.

Asuminen

Kaava mahdollistaa yhden uuden erillispientalon toteuttamisen entisestdan tiiviille pientaloalueel-
le. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden kayttoa. Uusi rakentaminen sijoittuu vanhalle
pientalokorttelin alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella Kiviston asemasta. Lisaksi Keimolantietd kulkee
bussilinjoja Kiviston keskustaan. Yhteydet Kiviston keskustaan ja Keimolantien kautta Himeenlin-
nanvayldlle ovat sujuvat. Liikenneverkon kapasiteetti kestdaa kaavan mukaisen pienimuotoisen tii-
vistamisen.

Vesihuolto

Marmoritielld on rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari vuonna 1988. Kuivatus on hoidettu avo-
ojin. Alue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu
yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia. Uuden asuinrakennuksen vesihuol-
toa varten varataan kaavaan johtorasite Marmoritien puoleisen tontin pohjoisreunaan. Kaava-
maarayksilla varmistetaan, etta nykyinen rakennus voidaan jatkossakin kuivattaa Keimolantien
varren ojiin.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 32 dBA.

Tieliikenteen aiheuttaman melun levidaminen tontille voidaan estaa rakennusten sijoittamisella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiintoaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti li-
sadantya maan auki kaivuun johdosta. Virtaamat tulevat hieman kasvamaan nykyisestd, koska vetta
lapdisemattdoman pinnan maara tulee tdydennysrakentamisen myota kasvamaan. Kaavamuutok-
sella ei ole juurikaan vaikutusta Pekinojaan, koska alueen pinta-ala suhteessa Pekinojan valuma-
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alueeseen on hyvin pieni ja kohde sijaitsee valuma-alueen reunamilla, jolloin sekd maaralliset etta
laadulliset muutokset ehtivat tasaantua ennen vesien paatymista Pekinojaan.
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdastdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja lentomelu on kasitelty kohdassa 4.3.1. Ymparistohairididen vahentaminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.

6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti
Lea Varpanen kehittamispaallikko
Sonja Sahlsten asemakaavasuunnittelija
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Kai Zukale kaavoitusinsinoori
Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Jaana Virtanen liilkenneinsinoori
Pirjo Suni liilkenneinsindori

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 10. padivana lokakuuta 2016

: 9\ o el S Gr:a/”"?'

Anna-Riitta Kujala Sonja Sahlsten
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija



002271/ Marmoritie 5, 10.10.2016 14/19

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 07.09.2016
Kaavan nimi 002271 Kivisto 23 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 16.06.2016
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002271
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2206 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2206

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2206 100,0 619 0,28 0,0000 288
A yhteensi 0,2206 100,0 619 0,28 0,0000 288
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Tehokkuus
[e]
0,28

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

288
288
288

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
0,0000
0,0000

Kerrosala
[k-m?]

619

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Yhteensi | 0,2206
Ayhteensi | 0,2206
AP | 0,2206
’Pyhteensﬁ

} Aluevaraukset

‘Y yhteensé

’C yhteensi

‘K yhteensi

‘T yhteensi

‘V yhteensi

’L yhteensi

‘E yhteensi

‘S yhteensi

‘M yhteensi

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

|
|
|
|
|
|
’R yhteensi ’
|
|
|
|
|

’W yhteensi
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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0 50 100m

POISTETTAVAT MERKINNAT
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002271 10.10.2016

Pohjakarttalehtien numerot 172

Baskaribladens nummer

689491

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

MARMORITIE 5

Kaupunginosa 23, Kivistd
Osa korttelia 23017.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 23017.

Vanda stad
Andring av detaljplanen

MARMORVAGEN 5

Stadsdel 23, Kivisto
Del av kvarteret 23017.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 23017.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
— - === 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi
asuntoa. Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.
Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Keimolantien puoleisten asuntojen ulkokuoren aanen-
eristdvyyden A L lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden A L lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet on suojattava liiken-
nemelua vastaan rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvilla
rakenteilla siten, ettei melutaso ylita 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava,
etta kaikki rakennukset pihoineen voidaan kuivattaa
Keimolantien varren ojiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1,5 autopaikkaa/asunto

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————— Osa - alueen raja.
" @ Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
—X%—%— Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
23 Kaupunginosan numero.
K I V | S Kaupunginosan nimi.
23017 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
vl sa osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa

kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

£=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
= alaan.

Rakennusala.

T 1
. ]
6 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
- —1 rakennettava kiinni.

~~~~~~~~~~~~~~~~~ Istutettava alueen osa.

Kvartersomrade for smahus.

Varje byggnad fér inrymma hogst tvd bostader.
Byggnaderna kan sammanfogas med latta konstruktioner.

P& omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande péa boendet.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till bostader pa Kainbyvagens sida ska vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Gardsomraden avsedda for vistelse maste skyddas frén
trafikbuller genom konstruktioner som passar ihop med
byggnadens arkitektur s att bullemivan inte Gverskrider
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

I den mer detaljerade planeringen maste det beaktas att
alla byggnader samt gardsplaner ska kunna torriaggas
via diken som I6per langs med Kainbyvagen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 bilplatser/bostad

Kontor 1 bilplats/50 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta va-
ningsplan som i forsta vaningen far anvandas till sa-
dana utrymmen som inraknas i vanings-ytan.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bor planteras.
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Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ymparistéon

nnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Millausosaslo

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytly kaupunginvaltuustossa /.

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20

2/2
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

Vgs

Vantaan kaupunki
copryright

nloeiesn lagh

18.8.2016
[mmdph

Vesihuollon esisuunnitelma
D271 Marmoritie 5

LMY
|

ETR5-GK25
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