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MUUTOS KAIVOKSELA 3B-ALUEEN TOTEUTTAMISSOPIMUKSEEN

1. Sopimuksen osapuolet

Vantaan kaupunki (jiljemp4nd Kaupunki) toiselta puolin ja toiselta puolin kaupungin sopija-
kumppaneina NCC Rakennus Oy (Y-tunnus 1765514-2), Skanska Talonrakennus Oy (Y-
tunnus 1772433-9) ja Suomen Osakaskiinteistot Oy (Y-tunnus: 1581078-6) Co IVG Polar Oy
kukin omasta ja mésirittivissisin olevien yhtididen puolesta seki kaikki yhdessé (jaljempédnd myos
NCC, Skanska, IVG tai kukin erikseen Yhti6 ja yhdessd Yhtiot).

2. Sopimuksen tausta

Edelld mainittujen osapuolten vililld on 24.9.2010 allekirjoitettu Kaivoksela 3B-alueen toteuttamis-
sopimus (jiljempéind “Toteuttamissopimus™). Vantaan kaupunginvaltuusto on 25.10.2010 (§ 17)
hyviksynyt Toteuttamissopimuksen kohteena olevan alueen asemakaavan muutoksen. Pést6ksestd
on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Vantaan kaupunki on kuitenkin katsonut, ettd asemakaava
voidaan maank#ytt- ja rakennuslain (1999/132) 201 §:n perusteella médritd tulemaan voimaan
niiltd osin joihin valituksen ei voida katsoa kohdistuvan. Kaupungin kisityksen mukaan valitus
kohdistuu vain kaavamuutoksen nro 161300 mukaiseen kortteliin nro 16204, miké on osoitettu lii-
tekartassa 1 (jéljempini “Valitusalue™), joka on kokonaan Skanskan omistuksessa.

Vantaan kaupunginhallitus on kisitellyt asemakaavan osittaista voimaansaattamista 28.3.2011 (§
34) ja mésrdnnyt kaavan tulemaan voimaan muilta, kuin valituksenalaisilta osiltaan.

Toteuttamissopimus on kuitenkin laadittu vain siti tilannetta ajatellen, etti asemaakaava tulee ko-
konaan lainvoimaiseksi. Tdmi#n johdosta osapuolet toteavat, ettd Toteuttamissopimukseen on tar-
peen sopia eriditd muutoksia ja ettd kaupunginhallitus on p#ittiessdfin osittaisesta asemakaavan
voimaantulosta, samalla my&s hyviksynyt toteuttamissopimuksen muutoksen 28.3.2011 (§ 35).

3. Sopimuksen voimaantulo

T4m3 sopimus tulee voimaan heti. Kummallakin osapuolella on oikeus vaatia sopimuksen ehtojen
téyttimistd heti, kun Vantaan kaupunginhallitus on edelld kohdassa 2. tarkoitetuin tavoin pééttéinyt
miriti asemakaavan tulemaan voimaan niiltd osin, joihin valituksen ei voida katsoa kohdistuvan ja
ettd asemakaava on voimaansaatetuilta osiltaan kuulutettu tulemaan voimaan. Mikili asemakaavan
voimaantuloa koskevaa kuulutusta ei ole tehty 30.6.2011 mennessi, raukeaa timé sopimus eiké
osapuolilla ole siihen perustuvia vaatimuksia toisilleen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd téllSin
noudatetaan 24.9.2010 allekirjoitettua sopimusta.

4. Muutokset Toteuttamissopimukseen

4.1 Kaupunki perii Toteuttamissopimuksen kohdassa 5.6 mainitun ulkoisen kunnallistekniikan
korvauksen valitusalueen osalta (10800 kem2 * 35 €/kem2 eli 378 000 €) Skanskalta kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Valitusalueen asemakaava on lainvoimainen Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd IVG ja NCC eivit misséin tilanteessa vastaa timén korvauksen suorittamisesta

Kaupungille.



4.2 Kaupunki perii Toteuttamissopimuksen kohdassa 5.6. mainitun sisdisen kunnallistekniikan
korvauksesta Valitusaluetta koskevan suhteellisen osuuden (548 077 €) koko asemakaavan
nro. 161300 alueesta alla tarkemmin sovittavalla tavalla.

4.2.1 Korvaus erisintyy maksettavaksi kolmen kuukauden kuluessa siité, kun Valitusaluetta koske-
va valitus on lainvoimaisesti hylatty tai hyvéksytty.

4.2.2 Jos valitus hylétéisin ja kaupunginvaltuuston hyviksymén asemakaavan nro 161300 mukainen
kaavamuutos jii voimaan Valitusalueelle, maksaa Skanska em. korvauksen (548 077 €) ko-
konaisuudessaan.

4.2.3 Jos Valitus hyviksytisn ja valitusalueelle tulee vihemmin rakennusoikeutta kuin kaavamuu-
toksessa nro 161300, jaetaan sisiisen kunnallistekniikan kokonaiskorvaus (1 339 000 €) osa-
puolten (IVG, Skanska ja NCC) vlilld kaavamuutosalueella nro 161300 olevien rakennusoi-
keuksien suhteessa ja Yhtiot maksavat niin mé4rdytyvan osuutensa maksamatta olevasta kor-
vauksesta (548 077 €) kaupungille.

4.2.4 Jos valitus hyviksytiin ja Valitusalueelle ei tulisi tdssd vaiheessa lainkaan rakennusoikeutta,
em. korvaus jactaan seuraavasti: Skanska maksaa 100 000 €, NCC 360 059 € ja IVG 88 018
€.

4.3 Skanskan rakentamisvelvoite sidotaan Valitusaluetta koskeva kaavamuutoksen voimaan tu-
loon.

4.4 XKaikilla osapuolilla on oikeus vaatia Toteuttamissopimuksen voimaantuloa Toteuttamissopi-
muksen kohdan 14.1 mukaisesti, vaikka asemakaavaan kohdistuu valitus. Toteuttamissopimus
ei raukea kohdan 14.2 perusteella vaikka asemakaava ei tulisi Valitusalueen osalta voimaan
vield 31.12.2011.

5. Muut ehdot

Kaikilta muilta osin Toteuttamissopimus j44 voimaan 24.9.2010 allekirjoitetussa muodossa. Edelld
sanottu tarkoittaa erityisesti seuraavaa:

- Kaupunki rakentaa Toteuttamissopimuksen kohdassa 5.5.7 mainitun yleisen vesi- jatevesi- ja
hulevesilinjan mys Valitusalueelle jo ennen valitusalueen asemakaavan lainvoimaisuutta.
- Toteuttamissopimuksen kohdissa 5.4 ja 5.5. Yhtididen vastattavat ty6t tehdéisin Toteuttamisso-

pimuksessa sovitussa aikataulussa.
- Toteuttamissopimuksen 8. kohdassa mainittu luovutukset tehdifin Toteuttamissopimuksessa
sovitussa aikataulussa.

Osapuolet kuitenkin toteavat, etti jos tissd sopimuksessa ei ole huomioitu kaikki kaavan osittaisesta
voimaan saattamisesta johtuvia muutoksia Toteuttamissopimukseen ja tarvetta muutoksille myo-
hemmin ilmenee, sitoutuvat osapuolet tarkentamaan titd sopimusta timén sopimuksen periaatteita
noudattaen.

Tamé sopimus on voimassa kunnes kaikki téssd sopimuksessa sovitut velvoitteet on téytetty. Tdma

sopimus jii voimaan, vaikka muutoksenhakuviranomainen kieltdisi asemakaavan nro 161300 osit-
taista voimaansaattamista koskevan péétoksen tiytdnt6onpanon.

Tétd sopimusta on tehty neljd (4) yhtépitiivad kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelie.



Allekirjoitukset

Vantaalla 20. pdivini huhtikuuta 2011

Vantaan kaupunginhallituksen
puolesta valtakirjalla

Petteri Leinonen
lakimies

NCC Rakennus Oy:n
puolesta prokuristina

Markus Pitkdnen
per prokuram

ja

Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikin
Asunto Oy Vantaan Suovalkun
Asunto Oy Vantaan Rahkasaran
Asunto Oy Vantaan S#iiskenvalkun
Asunto Oy Vantaan Juurtosaran
Asunto Oy Vantaan Mesiangervon
Asunto Oy Vantaan Punakoison
Asunto Oy Vantaan Kilpukan
Asunto Oy Vantaan Kiienkukan
Husbackan pysiikéinti Oy:n
puolesta valtakirjoilla

Timo Ojala

Suomen Osakaskiinteistot Oy:n
puolesta valtakirjalla

el

Ji kka Aaltonen

Timo Ojala
per prokuram

Skanska Talonrakennus Oy:n/
As Oy Vantaan Vaskipuiston
puolesta valtakirjoilla

Jukka-Pekka Haaparanta
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As Oy Vantaan Vaskihovi/

IVG Polar Oy

NCC Rakennus OY
As Oy Vantaan Vas
Skanska Kodit

Alue ei ole yhtididen
omistuksessa

Maanomistus
Suomen Osakaskiinteistot Oy/
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa tall4 valtakirjalla lakimies Petteri Leinosen allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta "MUUTOS KAIVOKSELA 3B-ALUEEN TOTEUTTAMISSOPIMUKSEEN"
-nimisen sopimuksen NCC Rakennus Oy, Skanska Talonrakennus Oy ja Suomen Osakaskiinteistot
Oy Co IVG Polar Oy (kukin omasta ja masréttivissé4n olevien yhtididen puolesta) kanssa. Vantaan
kaupunginhallitus on pattinyt sopimukseen menemisestd 22.3.2010 (§ 29) ja sittemmin sopimuksen
muuttamisesta 28.3.2011 (§ 35). Sopimus liittyy Kaivoksela 3B asemakaavan toteuttamiseen ja asema-
kaavan osittaiseen voimaansaattamiseen, josta kaupunginhallitus on pésttanyt myos 28.3.2011 (§ 34) ja
madrannyt kyseisen asemakaavan tulemaan voimaan muilta, kuin valituksenalaisilta osiltaan.

Vantaalla 18. pdivand huhtikuuta 2011

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS |
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Martti Lipponenl ! { Kai Ketelimaki
kaupunginjohtaja vs kaupunginlakimies




VALTAKIRJA

Valtuutamme Timo Ojalan puolestamme allekirjoittamaan sopimuksen Vantaan kaupungin,
NCC Rakennus Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n, ja Suomen Osakaskiinteistét Oy:n kanssa
Kaivoksela 3B-alueen toteuttamissopimuksen muutoksesta.

Helsingissd huhtikuun 18. p4ivénd 2011

Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikki
Asunto Oy Vantaan Suovalkku
Asunto Oy Vantaan Rahkasara
Asunto Oy Vantaan Sddskenvalkku
Asunto Oy Vantaan Juustosara
Asunto Oy Vantaan Mesiangervo
Asunto Oy Vantaan Punakoiso
Asunto Oy Vantaan Kilpukka
Asunto Oy Vantaan Kdenkukka
Husbackan Pys#kointi Oy

Jyri Raunio
yhtididen hallitusten puheenjohtaja




VALTAKIRJA

Valtuutetaan Jukka Aaltonen allekirjoittamaan puolestamme muutossopimus Kaivoksela
3B-alueen  toteuttamissopimukseen  sekd  suorittamaan  puolestamme  kaikki
allekirjoitukseen littyvit toimenpiteet.

Helsingissa 20.4.2011

SUOMEN OSAKASKIINTEISTOT OY
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Petri Rignell ~Markku Klemettinen
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VALTAKIRJA

Valtuutamme Jukka Haaparannan allekirjoittamaan Skanska
Talonrakennus Oy:n puolesta ja As Oy Vantaan Vaskipuiston
~ puolesta muutoksen Kaivoksela 3 B —alueen 24.9.2010 allekirjoitetug;

toteuttamissopimukseen.

Helsingissd 19.4.2011

Skanska Talonrakennus Oy
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Juha Laaksonen




