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Padtetdan, etta kaupunkisuunnittelulautakunta esittdad kaupunginhallitukselle hyvéksyttavaksi asunto- ja
erityispalvelutonttien toistaiseksi voimassa olevat yleiset luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat.

Helsingin seudun ymparistépalvelujen (HSY:n) tonttitoimikunnan tehtdvana on maaritelld alueittain yhtendinen ja
johdonmukainen kohtuullisen hintatason yldraja, jota kaytetdan ohjeena ARA-tuotantoon luovutettavien tonttien
hinnoittelussa. Esitys kootaan kartalle, jossa enimmaishinnat nakyvat vyéhykkeing, joille on maaritelty erikseen
hinnat kerrostalo- ja pientalotonteille. Toimikunnan tydn pohjaksi kootaan kunnittain hintatilasto toteutuneista
edustavista pientalotonttikaupoista.

Pientalotonttien kauppa on pysynyt samalla tasolla kuin tarkastelujaksona vuotta aikaisemmin. Pientalotonttien
hinnat ovat laskeneet lievasti edellisesta vuodesta. Kauppoja on tehty hyvin epatasaisesti eri alueilla.
Kaupunginosittaiset hintavaihtelut voivat olla suuria seka ylos- etta alaspain erityisesti niilla alueilla, joilla kauppojen
lukumaara on véhdinen.

HSY:n tonttitoimikunta paatyi esittdmaan, ettéd vuoden 2017 hinnat pidetéan ennallaan eli vuoden 2016 tasossa.
Kayrien muotoon toimikunta esitti paikallisia tarkistuksia keharadan ja paaradan vydhykkeen lansi- ja itdapuolilla,
joissa kayria I-III esitettiin siirrettdvaksi pohjoiseen. Tarkistuksen vaikutukset kohdistuvat Kehdradan
vybhykkeeseen ja mm. Tikkurilan, Leinelan, Aviapoliksen, Kivistdn ja Myyrmaen ymparistoihin. Koko seudun
keskimdaraista hintatasoa muutokset nostavat noin 2,2 %, joskin paikalliset vaikutukset voivat olla suuremmat.

Koska kerrostalotonttien osalta ei ole kaytettavissa kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat kaavamaisesti
vahentamalla pientalotonteille maaritellystd enimmaishinnasta 20 prosenttia.

Asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot tarkistettiin vimeksi vuoden 2016 alussa.
Luovutushinnoissa ei ole otettu kantaa kaavan mukaisen rakennusoikeuden ylityksen vaikutukseen tontin
hinnoittelussa. Vantaalla on poikkeamispaatdksin lisatty asemakaavan mukaista rakennusoikeutta merkittdvastikin,
koska kokeilu kevennetyistd pysakoéintinormeista on antanut mahdollisuuden lisatd tonttien rakennusoikeutta
asemien

laheisyydessa ja joukkoliikenteella hyvin saavutettavilla alueilla. Tastd syysta esitetdan kohtaan 2) Luovutushinta ja
vuokra lisattavaksi seuraava kappale: "Kaupungilla on oikeus peria tontista lisékauppahintaa tai lisdvuokraa, mikali
tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on
merkitty asuinrakennusoikeutta”.

Asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot on viime vuosina paatetty vuosittain siten, ettd
paatdés on madraaikainen. Kyseinen kaytantd on ongelmallinen, jos uuden padttksen lainvoimaistuminen viivastyy
esimerkiksi valitusten takia. Tasta syyta esitetdadn kohtaan Hintojen, luovutusehtojen ja -periaatteiden
voimassaoloaikaa muutettavaksi seuraavanlaisesti: "Tonttien hinnat, luovutusehdot ja -periaatteet ovat voimassa
toistaiseksi”.

Asuntotontit seka erityispalvelutontit vuokrataan pitkilld, jopa 50 vuoden mittaisilla, sopimuksilla. Historian valossa
vanha maanvuokra on Vantaalla jaanyt kymmenien vuosien kuluessa merkittdvasti jalkeen asuntotonttien yleisesta
hintakehityksestd, vaikka sitd on korjattu indeksikorotuksilla. Tdma aiheuttaa kaupungille vuokratulomenetysta seka
vuokralaisille kohtuuttoman suuria vuokrankorotuksia vuokrasopimusten uusimistilanteissa. Tasta syysta esitetaan,
ettd tontin vuosivuokraa tarkistetaan tarvittaessa ylospain puolessa valissa sopimuskautta, jos tontin vuokrataso on
jaanyt jalkeen tonttien yleisestd hintatasosta.

Vanhoissa maanvuokrasopimuksissa ei ole huomioitu tilannetta, jossa elinkustannusindeksi laskee. TallGin
sopimuksiin olisi kaupungin edun mukaista lisdtd ehto, jonka perusteella vuokraa ei alenneta elinkustannusindeksin
laskiessa.

Asuntotontit on padsaantdisesti vuokrattu 50 vuoden mittaisilla sopimuksilla, mika on ollut yleinen kéytanté myos
muilla kaupungeilla. Sitd vastoin erityispalvelutontteja vuokrattaessa, kuten hoivakodit ja paivakodit, ei ole
valttamatta tarvetta tehda 50 vuoden mittaisia sopimuksia. Kaupungin yleisten rakennusten tonttien (Y-tonttien)
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kayttotarve voi muuttua kymmenien vuosien aikana. Myds muiden luovutusehtojen osalta erityispalvelutonttien
kohdalla saattaa tulla eteen tilanteita, joissa yleisista luovutusehdoista on perusteltua poiketa. Tasta syysta
esitetddn, etta erityispalvelutonttien kohdalla noudatetaan soveltuvin osin liitteessa mainittuja yleisia
luovutusperiaatteita ja erityispalvelutontit vuokrataan paasaantoisesti 30 vuoden mittaisilla sopimuksilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 12

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa asuntotontteja noudatetaan liitteessa mainittuja
yleisia luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja. Luovutettaessa erityispalvelutontteja (mm.
paivakodit, hoivakodit, erityisasuminen) noudatetaan soveltuvin osin liitteessa mainittuja luovutusperiaatteita,
luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Tonttien luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat ovat voimassa toistaiseksi.
Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22

Maankédytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Padtetdan

a) ettd luovutettaessa asuntotontteja noudatetaan liitteessé mainittuja yleisia luovutusperiaatteita,
luovutusehtoja ja luovutushintoja,

b) etta luovutettaessa erityispalvelutontteja (mm. pdivakodit, hoivakodit, erityisasuminen) noudatetaan
soveltuvin osin liitteessa mainittuja luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja, ja

C) todeta, etta tonttien luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat ovat voimassa toistaiseksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I: e Asunto- ja erityispalvelutonttien luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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