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Lahetamme ohessa Jaakko Haltian ja Matti Haltian muistutuskirjelman koskien asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 211900 Piispankyld, Abyn entisen elementtitehtaan tontti. Kirjelma tulee toimittaa viipymatta
kaupunkisuunnittelulautakunnan puheenjohtajalle ja jasenille, jotta se voidaan ottaa huomioon lautakunnan
kokouksessa 13.2.2017, jossa saamiemme tietojen mukaan késitelldan ko. asemakaavaa.
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Sihteeri Erja Tarvonen

Kirjaamo

Asematie 7

01300 VANTAA

kirjaamo@vantaa.fi

VANTAAN KAUPUNGILLE

Asia
Naapuritilan omistajan muistutus / mielipide Asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta nro 211900, Piispankyls, Abyn entisen elementtitehtaan tontti.

Muistutuksen / mielipiteen esittdjit

Jaakko Haltia ja Matti Haltia (jaljempénd: "Muistutuksen esittdjit”)
Bertaksentie 8
01730 Vantaa

Asian kisittelyn aikataulusta

Allekirjoittaneet Muistutuksen esittdjét naapuritilan omistajina huomasivat sattumalta,
ettd em. asemakaava on tulossa kaupunkisuunnittelulantakunnan késittelyyn. Olemme
jattineet ko. kaavasta kirjallisen mielipiteen 19.5.2015. Olimme yllattyneita siitd, ettd
nykyisen kaavojen kisittelyjérjestyksen mukaan nyt késiteltdving olevaa kaavaehdo-
tusta ja sen nahtévilld oloa ei ole mitenkéén ilmoitettu meille naapureina ja mielipiteen
esittdjind.

Koska nyt esilld olevassa kaavaehdotuksessa ei ole otettu huomioon em. kirjallisessa
mielipiteessdmme esitettyjd huomautuksia, meidén on valttdmatontd saattaa ne tilld
kirjelmalld kaupunkisuunnittelulautakunnan tietoon ennen asian késittelyd. Pyyddmme
kunnioittaen, ettd ndmé jo pédosin aiemmin esittdimdmme nékékohdat otettaisiin
huomioon kaavan kisittelyssé jdljempénd esitetyn mukaisesti.
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Kannanotto otsikkoasiassa

Muistutuksen esittéjit omistavat Vantaan Piispankyldssd sijaitsevan Bertas-nimisen tilan
(rek.no. 92-413-2-15). Omistamamme tilan viereiselle Abyn entisen elementtitehtaan
tontille on vireilld Asia-kohdassa sanottu Asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka
johdosta haluamme esittdd muistutuksena seuraavaa:

Kysymyksessi oleva kaavoituksen kohteena oleva alue sijaitsee, kuten osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassakin oli todettu, maisemallisesti arvokkaalla joenvarsivyShyk-
keells, joka on valtakunnallisestikin merkittdvadd Vantaanjoen maisema-aluetta.
Allekirjoittaneiden kiinteistdnomistajien kisityksen mukaan tdmé tosiasia on otettava
alueen kaavoituksen pohjaksi.

Voimassa oleva vanhentunut asemakaava
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Nyt kaavoitustydn kohteena oleva alue on osayleiskaavassa ja aluetta koskevassa ns.
»postimerkkikaavassa” kaavoitettu vuonna 1991 erittdin raskaalla rakennusoikeudella
elementtiteollisuuden kiyttoon. Tuolloin kyseessd oli mitd ilmeisimmin lyhytnékéisin
elinkeinopoliittisin perustein ko. tontin omistaneen Rakennuskunta Hakan ajama hanke,
missi kaupunki kaavoitti tontinomistajan toiveiden mukaan tontille elementtitehtaan.
Kyseinen kaavoitusratkaisu on ollut jo tuolloin erittdin huonosti valmisteltu ja perustel-
tu, kun otetaan huomioon sen sijainti Vantaanjoen kulttuuriympéristdssa ja viher-
alueella. Nyt kisiteltiviind oleva kaavaehdotus perustuu selkeésti aiempaan, edelld
sanotulla tavalla véirin perustein vahvistettuun asemakaavaan.

Allekirjoittancet muistutuksen tekijét haluavat nyt kiinnittdd huomiota siihen, ettd nyt
esilld olevassa kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden méardd on edelleen selvisti listty
siitd ehdotuksesta, joka oli osallistumis- ja arviointisuunnitelman 21.4.2015 liitteend.
Esittdmagmme mielipidettd, jossa vastustimme raskasta rakentamista ko. alueelle, €i ole
mitenkédn otettu huomioon kaavan valmistelussa. Pdinvastoin rakentamisen volyymia
on selvisti lisatty, jolloin myds rakennusten massiiviseen kokoon liittyvit maisemalliset
ja toiminnalliset haitat lisdédntyvét.

Hyvien kaavoitus- ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti pitaisi olla selvé, ettd kyseiselle
alueelle keskelle kulttuurimaisemaa ja Vantaanjoen ranta-aluetta sekd pohjavesialuetta ei
tule sallia timén laatuista raskasta varastorakentamista, josta aiheutuu paitsi maisemallisia,
myos liikenteellisid ja ympéristohaittoja alueen hulevesien, 6ljypaastdjen ym. muodossa.

Em. tontille kaavoitettu ja silld kdynnistetty clementtitehdas on jo vuosia sitten lopettanut
toimintansa. Muuta tuotannollista toimintaa ei alueelle ole syntynyt. Voimassa oleva alueen
asemakaava ja myds sen mukainen osayleiskaava ovat néin ollen vanhentuneet ja niitd on
voimassa olevan maankAyttd- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla arvioitava uudestaan.

Nyt kéisiteltivini oleva kaavamuutos kuitenkin perustuu em. tavalla vanhentuneeseen
asemakaavaan ja sen perusteet olisi pitényt arvioida undestaan mielipiteessimme
19.5.2015 esitetyll4 tavalla. Ei ole mitdén perustetta sille, ettd nyt laaditaan uusi
voimassaolevan asemakaavan virheellisid 1dhtokohtia toistava ja ongelmia edelleen
kasvattava uusi kaava. Kaavamerkinnén muutos merkinnéstda T merkinnéksi KTY el
muuta sitd tosiasiaa, ettd alue tulee todennékdisesti rakennettavaksi pddosin varasto- ja
teollisuuskayttdon. Ei ole mitdén perusteita olettaa, ettd nyt esilld oleva uusi kaava
tulisi toteutumaan, koska edellinen asemakaava on jaanyt toteutumatta ja sen koko
lahtokohta on vanhentuneena muutettava,
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Kaavoituksen pohjana on kéytettdvd 2006 maakuntakaavaa, jossa alue on selkeésti osa
valtakunnallisesti merkittdvda Vantaanjoen maisema-aluetta. Se tosiasia, ettd alueelle
aikanaan rakennetun elementtitehtaan tuotanto ja rakennukset ovat siltd poistuneet,
tekee mahdolliseksi sen palauttamisen takaisin osaksi joenvarsivyohykkeen 1ahi-
virkistysaluetta, jolla liséksi sijaitsee historiallisia muinaisjéinnoksid.

Alueen kaavoituksen laajempi arviointi

Edell4 sanotuin tavoin nyt esilld olevan alueen kaavoitusta ei tule valmistella ns. ”posti-
merkkikaavana” vanhentuneen kaavan pohjalta, vaan osana alueen maankéyton suun-
nittelun kokonaisarviointia. Nyt esilld olevan alueen kaavoitusta ei tule viedd eteenpéin
ilman, ettd samalla otetaan huomioon ympéréivien kiinteistdjen ja koko alueen maan-
kéytén suunnittelu.

Allekirjoittaneiden tila on pafosin rakentamaton ja sillé sijaitsee vanhoja maatalous- ja
asuinrakennuksia. Vaadimme, ettd nyt esilld olevan asemakaavoituksen sijasta tarkasteluun
otetaan laajempi, kaavoituksellisesti riittdviin kokonaisuuden muodostava alue, johon
kuuluu my6s allekirjoittanciden omistama tila. Ei ole olemassa mitdéin perustetta sille, ettd
tilamme ja tontin 21-139-3 vilinen raja muodostaisi kaava-alueiden rajan kaavoituksella
maatalouskdyttdon osoitetun tilamme ja raskaasti rakennetun teollisuus- ja varastoalueen
vilille. Késityksemme mukaan koko alue on otettava uudelleenkaavoituksen kohteeksi
siten, ettd alueelle soveltuva rakennusoikeus kohdistetaan tasapuolisesti eri kiinteistdille.
Vanhentunut ja toteutumatta janyt asemakaava ei anna perustetta poiketa maanomistajien
tasavertaisen kohtelun periaatteesta.

Alueen laajempaa kaavoitustarkastelua edellyttdd myds se, ettd vain télld tavoin
voidaan jérjestdd Vantaanjoen joenvarsivyohykkeen séilyminen yhtendisend
virkistysalueena. Rakennusoikeuden kohdistaminen tasapuolisesti eri kiinteistoille
mahdollistaa myds niiden suunnittelun litkenteellisesti jarkevésti olemassa olevan tien
varteen siten, ettd viltetddn liikenne- ja paéistdongelmien kasautuminen.

Esitetyn kaavamuutoksen siséllosta
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Edelld sanotulla tavalla edellytdmme laajemman alueen tarkastelua, johon myds alle-
kirjoittaneiden tila siséllytetddn. Temén vaatimuksen laajemmasta suunnittelualueesta
olemme esittineet eri yhteyksissd Vantaan kaupungille jo aikaisemmin sekd myos
mielipiteessimme 19.5.2015, mutta se on jétetty ottamatta huomioon.

Nyt esilld olevan kaavamuutoksen siséllon osalta kisityksemme on, ettd nyt esitetty
erittdin iso varastokokonaisuus on liian raskas rakentamisratkaisu alueelle. Edelld
sanotulla tavalla rakentamisen volyymia on taysin perusteettomasti ja ilmeisesti vain
ko. kiinteiston omistajan taloudellisten intressien johdosta olennaisesti lisdtty
verrattuna vuonna 2015 esilld olleeseen kaavaluonnokseen.

Esitetty raskas rakentaminen lis#4 maisemallisia haittoja koko ympéristdn ja omista-
mamme maatalouskiinteistdon kannalta. Edelleen raskas rakentaminen lisdd alueen
tieston liikenteellisid ongelmia, joiden ratkaisuksi ei késilld olevassa kaavaehdotuk-
sessa ole esitetty mitddn uutta, vaikka ongelmat pahenevat rakentamisen volyymin
edelleen kasvaessa.



Yhteenveto

3006 10.2.2017K

4(5)

Nyt esitetty erittdin raskas rakentaminen tuottaa ympéristéongelmia pakokaasu- ym.
padstdjen muodossa. Laajat rakennusmassat ja niiden piha-alueena toimiva laaja
asfaltoitu alue tuottaa merkittdvén hulevesiongelman, jota kaavaluonnoksessa on
ilmeisesti pyritty ratkaisemaan huleveden saostusaltailla, jotka johtavat ko. vedet kohti
kiinteistdimme. Saostusaltaiden rakentaminen rajamme tuntumaan sysaé niiden haitat
kiinteistdomme kérsittdviksi. Altaat on tistikin syystd sijoitettava loitommas talous-
keskuksestamme.

Joka tapauksessa hulevedet ja sen mukana muut alueen péést6t johdetaan Vantaan-
jokeen, mika ratkaisu lisd4 joen kuormitusta. Ratkaisu vaarantaa my&s niiden
harvinaisten ja uhanalaisten vuollejokisimpukoiden kohtalon, jotka dskettdin siirrettiin
ympéristdviranomaisten toimesta suurin kustannuksin turvaan tilamme kohdalle
Vantaanjoessa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tulisi keskittda kaavoitettavan kiinteiston
pohjoisreunalle siten, ettd sen maisemalliset ja toiminnalliset haitat omistamallemme
kiinteistdlle voitaisiin minimoida. My®s tété olemme esittdneet jo mielipiteessimme
19.5.2015 eika sitd ole huomioitu. IstutusvyGhykettd kiinteistomme ja siihen rajautu-
van ulkoilureitin ja nyt kaavoitettavien rakennusten valilld tulee olennaisesti leventdd
em. haittojen véhentdmiseksi.

Kaavamuutoksen mukainen varastojen rakentaminen ja siitd johtuva rekkaliikenne,
tulee aiheuttamaan huomattavaa hairi6té tilallemme. Rakennusoikeuden maérdd tulisi
olennaisesti vahentds. Rakennusmassat ja liikennealueet tulisi keskittdd pohjoisem-
paan tontinosaan, koska nyt esitetty ratkaisu tuottaa kohtuutonta haittaa ja hdiriotd
tilallemme ja myds kdytdnndssé rajoittaa sen tulevaa maankéyton suunnittelua ja
rakentamista.

Nyt esitetty kaavaratkaisu johtaisi véistdmaétté lisdéntyvén raskaan liikenteen myota
Vantaanpuistontien rushkautumiseen ja liikenneongelmiin, minka vuoksi
rakentamisen volyymia tulisi voimakkaasti pienentéd. T4td puoltavat myds
liikkenteestd syntyvét paéstdongelmat ja melu- ym. muut haitat.

Yhteenvetona toteamme, etté nyt esitetty asemakaava loukkaa myds hyvén kaavoituk-
sen periaatetta, joka edellyttdd riittdvén laajan alueen tarkastelua etenkin, kun kyseessi
on valtakunnallisestikin arvokas Vantaanjoen ranta-alue, jonka virkistys- ja ympaéristo-
suojelulliset arvot tulisi pitd kaavoituksen laht6kohtana. Esitetty “postimerkkikaava”
loukkaa myds maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatetta ja asettaa
omistamamme tilan tdysin eriarvoiseen asemaan nyt esitetyn kaava-alueen kanssa.
Kaavoituksen kohteeksi tulee ottaa laajempi kokonaisuus, johon siséltyy my6s
allekirjoittaneiden omistama tila. Niin ollen vaadimme, ettd esitetty asemakaava
jatetddn vahvistamatta ja koko alue otetaan uudelleen kaavalliseen maankdyton
tarkasteluun.
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Edelleen painotamme sit4, ettd kaavan valmistelussa ei miltéén osin ole otettu
huomioon 19.5.2015 esitettyji perusteltuja kannanottojamme. Péinvastoin, haittoja
tuottavaa rakentamisen volyymia on olennaisesti lisitty. Nain ollen toissijaisesti
vaadimme, ettd asemakaava palautetaan uudelleen valmisteluun ja siithen tehdsin
olennaisia, edelld esitettyjé korjauksia perustuen seki allekirjoittaneiden oikeutettuihin
etuihin naapurikiinteistén omistajina etts alueen yleisen kiyton ja kaavoituksen

periaatteisiin.

Vantaalla, 10.2.2017

Jaakko Haltia Matti Haltia
hovioikeuden laamanni (eldkk.) professori



