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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
osa korttelista 21139 kaupunginosassa 21, Piispankyla.
Asemakaavan muutos:

osa korttelista 21139 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 21, Piispankyld (kumoutuvan asema-
kaavan osa korttelista 21139, kaupunginosassa 21, Piispankyla).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
osa korttelista 21139 kaupunginosassa 21, Piispankyla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta tontil-
le sijoittuva rakentaminen ja toiminnot soveltuvat paremmin valtakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle. Asemakaavalla liitetdan edellisessa kaavoituksessa vahvistamatta jaanyt alue kort-
telialueeseen. Tontin ja Vantaanjoen valissa sijaitsevalle lahivirkistysalueelle osoitetaan osayleis-
kaavan mukainen ulkoilureitti.

Kaavaan liittyy sopimus maanvaihdoista ja hulevesien johtamisesta.

Kaavan laatija: Kai Zukale , asemakaavainsinori, Vantaan kaupunki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi
puh. 09 8392 2232.

1.1 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Piispankylan kaupunginosassa Vantaanpuistontien ja Vantaanjoen valisel-
13 alueella.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.12.2014. Kaavatyon
numeroksi tuli tydéohjelmassa numero 211900.

- Kaavoitus tuli vireille 21.4.2015.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2015 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.
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1.4 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Abyn maisemaselvitys ja maisemallinen suunnitelma / FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
14.9.2015

- Abynrannan luontoselvitys 2015 / Vantaan kaupungin ympéristokeskus

- Abyntie 5-6, maaperan kunnostuksen loppuraportti / Péyry Environment 7.7.2006

- Vantaanpuistontien liittymien toimivuustarkastelut Abyntien maankayton muuttuessa /
Sweco Ymparisto Oy 15.10.2015

- Perustamistapa- ja yleispiirteinen pohjarakennussuunnitelma / Pohjatekniikka Oy
20.4.2015



211900/ Abyn entisen elementtitehtaan tontti, 13.2.2017 , 10.4.2017 tarkistettu 4/32

2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaupunkisuunnittelu on edellyttéanyt voimassa olevan asemakaavan paivittamista, koska
sen ei katsota tayttavan kaavan ajantasaisuuden vaatimuksia.

- Keskindinen Tyoeldkevakuutusyhtié Varman jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu
saapuneeksi 15.12.2014. Asemakaava ja asemakaavan muutos sai tyoohjelmassa nume-
ron 211900.

- Aloituskokous 19.3.2015.

- Kaavoitus tuli vireille 21.4.2015.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2015 mennessa ja niita saatiin 10 kappaletta.

2.2 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavalla muutetaan osa teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialuetta T toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi KTY. Korttelialueeseen liitetddan ennestddan asemakaavattomia alueita noin
9130 m®. KTY-alueella saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ympéristohairioita aiheuttamatto-
mia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Korttelialueen ja Abynranta — nimisen
Ishivirkistysalueen vélista rajaa selkeytetdan maanvaihdoilla. T4ll6in 9064 m” korttelialuetta muut-
tuu |ahivirkistysalueeksi ja 7743 m? Ihivirkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi. Lahivirkistysalu-
een pinta-ala ei pienene muutoksessa. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
74 800 k-m?, joka on 21 200 k-m? vdhemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Rakennuksi-
en sallittu kerrosluku on enintdan kaksi. Lahivirkistysalueelle osoitetaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueella sijaitsevat muinaismuistojdannokset suojellaan. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 218 555

3~ i/ b )
etoimiti}yelép .

' t\%ﬂal eeksi

lImakuvassa on voimassa oleva asemakaava valkoisella. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviival-
la. Rasteroiduilla alueilla kédyttdtarkoitus muuttuu.



211900/ Abyn entisen elementtitehtaan tontti, 13.2.2017 , 10.4.2017 tarkistettu 5/32

3

3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Piispankyldan kaupunginosassa Vantaanpuistontien ja Vantaanjoen vilisel-
13 alueella ja se rajautuu Abyntien varteen rakentuneisiin teollisuusrakennusten tontteihin.

Suunnittelualueen tontilla aiemmin toimineen elementtitehtaan tehdasrakennukset, toimistora-
kennukset ja muuntamo on purettu vuoteen 2005 mennessa. Tontin kaakkoisreuna ja luoteisreu-
na ovat puustoisia. Vanhan elementtitehtaan ymparistd on osin avointa asfalttikenttda ja osin
puoliavointa, umpeen kasvavaa sorakenttda. Lahimpana Vantaanjokea sijaitsevalla tontin metsai-
selld osalla on aiemmin sijainnut kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokas vanha Abyn tilakes-
kus, joka on sittemmin palanut ja purettu. Rakennuksen pihapiiri tieyhteyksineen on luokiteltu his-
torialliseksi muinaisjadanndkseksi. Tontin ja Vantaanjoen valiin jaava lahivirkistysalue on enimmak-
seen suhteellisen luonnontilaista metsaa

Luonnon ympdristo
Suunnittelualueen lahiymparistossa on laajoja viheralueita ja peltoaukeita.

Suunnittelualue koostuu entisen elementtitehtaan tontin asfaltti- ja sorakentdstd, jossa on yha
muistumia vanhasta tehtaasta. Alueelle on kasattu kiviainesta ja soraa. Tontilla kasvaa matalaa ve-
sakkoa ja heinda. Yleisilme on huolittelematon. Tontin koillisreuna avautuu valittdmasti arvokkaa-
seen Vantaanjokilaakson avoimeen viljelymaisemaan. Vantaanpuistontiehen rajautuva tontin luo-
teiskulma on metsdinen. Suunnittelualueen lounaisreunalla kasvaa komea hopeapajurivi, joka
muodostaa reunan avoimelle maisematilalle.

Suunnittelualueella tontin kaakkoisosassa, joka sijaitsee lahinnd Vantaanjokea, kasvaa lehtipuuval-
taista sekametsaa. Vanhan Abyn tilakeskuksen luokse on raivattu kulkureitti. Vanha pihapiiri on
metsittynyt ja alue on vaikeakulkuinen. Pihapiirissa on jaljella rakennuksen rauniot ja vanhaa puu-
tarhassa kasvanutta puustoa ja pensas- sekd perennaistutuksia. Metsdn seasta avautuu ndakyma
Vantaanjoelle. Suunnittelualueen Abynranta — niminen lshivirkistysalue rajautuu Vantaanjokeen ja
on Vantaalla yksi harvoista kohdista, jossa metsa reunustaa jokea molemmilla rannoilla. Sen ansi-
oista Abynranta on tirkea osa ekologista yhteytta Vantaanjokivarressa.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen. Vantaanjoki purkaa vedet Suomenlahteen Vanhan-
kaupungin lahdella Helsingissa. Kaava-alueelta on purettu vanha elementtitehdas ja paaasiassa
alue on nykyisin vetta |apaisevaa pintaa. Paikoitellen alueella on viela jaljella vanhoja asfalttipinto-
ja. Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen tontti on korkeussuhteiltaan vaihteleva viettden kaakkoon kohti Vantaanjokea.
Maanpinta on ylimmilldan tontin luoteisosalla noin tasolla + 39 laskien tontin toiseen pdahan noin
tasolle +30. Tontin eteldpuolisella osalla maanpintaa on porrastettu tasanteisiin. Pohjoispuolella
aiemmin olleen elementtitehtaan purkamisen jalkeen maanpinta on tasattu.

Tontin luoteisosalla maapera on moreenia ja kallion pinta on 4 — 5 metrin syvyydessa. Tontin kes-
kiosalla on pinnassa 2 — 3 metria paksu kerros sitkeda savea ja lI0yhaa hiekkaa, jonka alla on mo-
reenikerros. Tontin pohjoisosalla puretun tehtaan kohdalla pinnassa on tayttémaakerros, jonka al-
la on moreenia. Tontin joenpuoleisella reunalla maapera on moreenia.
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3.1.3

Rakennukset tontin luoteisosalla voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin moreenin varaisesti tai
louhitun kallion paalle tehdyn murskepatjan varaisesti. Tontin keskiosalla rakennusrungot peruste-
taan paaluilla. Paalujen pituus on 5 -15 metria.

Putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti. Kallio- ja kitkamaa-alueella putket perustetaan 150
mm tasauskerroksen varaisesti. Savialueella putkien alle tehddan 300 mm murskearina ja tasaus-
kerros.

Piha-alueet voidaan perustaa maanvaraisesti koko alueella.

Tontti on kokonaisuudessaan edullinen rakennuspaikka. Ulkoalueiden perustaminen ei edellyta
pohjanvahvistuksia. Jatkosuunnittelua varten tulee selvittdaa savikerroksen painumisominaisuudet
alapohjien perustamista varten. Tontin luoteisosassa tulee tehda porakonekairauksia kalliopinnan
ja louhintatarpeen selvittamiseksi.

Jokirannassa maaperan stabiliteetti on huono, minka vuoksi ulkoilureittia ei voi sijoittaa aivan ran-
nan tuntumaan.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on vuonna 2006 toteutettu maaperan kunnostus, jossa poistettiin mineraaliol-
jylla, metalleilla ja PCB:Il3 pilaantunutta maaperaa 12 340 m” suuruiselta alueelta. Lisiksi alueelta
poistettiin maaperaa pilannut jatetdytto. Jatetta poistettiin noin 53 000 tonnia. Alue puhdistettiin
kokonaisuudessaan Uudenmaan ympadristokeskuksen edellyttamalle tasolla. Vuoden 2006 jalkeen
tapahtuneesta maantdytosta johtuen tdyttdmaan pilaantuneisuudesta tulee tehda lisaselvityksia
rakentamisen yhteydessa.

Rakennettu ymparist6
Suunnittelualue sijoittuu Abyn teollisuusalueelle.

Suunnittelualueen pohjoispuoleisen lahiympariston rakennuskanta muodostuu 1950-luvulta lahti-
en rakennetuista teollisuus- ja varastorakennuksista. Suunnittelualue rajautuu Abyntien varteen
1960- ja 1970-luvuilla rakennettujen teollisuusrakennuksien ja 1968 valmistuneen omakotitalon
tontteihin. Suunnittelualueen laheisyydessd lounaassa on 1800-luvulla rakennettu maatilan tila-
keskus sekd vuonna 1972 valmistuneet kolme asuinkerrostaloa.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Abyn tilakeskuksen pihapiirista ja silld sijainneista ra-
kennuksista on jaanteita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella on sijainnut 1800-luvun alussa rakennettu Abyn puurakenteinen virkatalo,
luutnantin puustelli. Rakennus on sittemmin palanut ja jaljelld on enda rauniot. Pddrakennukseen
on aikanaan liittynyt liiteri ja muita ulkorakennuksia. Rakennuksen pihapiiri tieyhteyksineen on
luokiteltu historialliseksi muinaisjaannokseksi. Asfalttipaallysteisen Abyntien linjaus jatkuu entisen
virkatalon suuntaan polkumaisena. Linjaus on sdilynyt vanhalla paikallaan, mutta hahmottuu
maastossa viitteellisesti.

Suunnittelualueen ldheisyydessd on useita muinaismuistilain nojalla suojeltuja tilakeskuksia ja
muinaisia asuinpaikkoja. Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta kivikautiseen asuinpaikkaan Niku ja
eteldssa 1800-luvun alulta perdisin olevaan Bertaksen tilaan.
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MAISEMAN HISTORIALLISET
OMINAISPIIRTEET/ARVOT 1:5000

.0  T-tontin kaava-alueen raja
Wzzz4  Nykyiset rakennukset

vanha tieosuus (historiallinen)
vanha tieosuus (esihistoriallinen)
historialliset tilat
(Kuninkaankartasto)

—
o
B  muinaisjdénndsalueet/ -pisteet
(Museovirasto 07/2015)

llisesti arvokk
maisema-alueen rajaus
(Ympéristdministerié 1995)

Historialliset kartat:
Kuninkaankartasto
Senaatinkartta
Pitdjénkartta

Oito

i i 06/2015
FCG Suunnittelu- ja tekniikka Oy 06/2015

Virkistys

Kaupungilla on tarve kehittdd Vantaanjokivarren virkistyskdytt6a ja siihen liittyen on laadittu usei-
ta suunnitelmia. Vantaan viheralueohjelmassa 2011-2020 on esitetty tavoitteita jokivarsien ja nii-
hin liittyvien reitistdjen kehittamiselle. Vantaanjoen varteen on yleiskaavassa osoitettu ohjeellinen
seudullinen ulkoilureitti.

Liikenne

Liikenndinti suunnittelualueelle tapahtuu Abyntien tonttikatua pitkin. Abyntien liittyy Vantaan-
puistontiehen, jonka liikkennemaéarat vuoden 2014 laskentojen perusteella on 2400 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on noin 10 %.

Suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet ovat Keharadan aikaisessa tilanteessa kohtalaiset. Alu-
een kautta kulkee arkisin ruuhka-aikoina linja 616 Kivistosta Hakaniemeen. Lisdksi noin 700 metrin
paassa sijaitsevan Vantaanpuiston lapi kulkee useita linjoja Kiviston, Martinlaakson seka Helsingin
suuntaan. Vehkalan asema sijaitsee noin 1,8 kilometrin padssa, josta kulkee kevyen liikenteen yh-
teys suunnittelualueelle. Vehkalan aseman kautta kulkee my&s osa alueen linjoista. Kiviston asema
sijaitsee noin 1,5 kilometrin pddssa suunnittelualueesta, mutta asemalta ei ole sujuvaa kevyen lii-
kenteen reittid alueelle.

Vesihuolto
Suunnittelualueen lounaisosalla kulkevat vesijohdon ja jatevesiviemdrin runkolinjat.
Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesisdiliona toimii Myyrmaden ylasiilio, jonka ti-
lavuus on 4500 m3. Vedensy6ttd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingistd Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen
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3.14

3.2

3.21

painepiirista vesi johdetaan Kivistdon painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Kiviston pai-
neenkorottamon kautta. Alueen alin painetaso on arvioilta +90 m ja ylin painetaso arviolta +95 m.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan alueen eteldpuolella sijaitsevalle Kustaanmdaen jateveden-
pumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan lounaaseen paatyen lopulta Suomenojan ja-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Abyntiella ja -kujalla on hulevesiviemérsinti. Katualueiden hulevesiviemari purkaa vedet kaava-
alueen eteldosassa virtaavaan avo-ojaan. Avo-oja on elementtitehtaan tontilla putkitettu ja se
purkaa vedet tontin kaakkoiskulmassa takaisin avo-ojaan, josta vedet paatyvat Vantaanjokeen.

Kaukoldmpo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vantaanpuistontie katualueella.

Sahkoverkko

Suunnittelualueella tontin koillisosalla sijaitsee sahkoverkon keskijannitemaakaapeli.

Ymparistohdiriot

Alue sijoittuu osayleiskaavassa osoitetulle lentomeluvydhykkeelle m1. Lentomelun voimakkuus on
koko kaava-alueella yli 60 dB, mikd ei mahdollista asumisen sijoittamista alueelle.

Maanomistus

Suunnittelualueen tontti 21-139-3 ja tonttiin liitettava lounaassa rajautuva maaraala tilasta 413-7-
2 ja ovat hakijan yksityisessa omistuksessa. Lahivirkistysalue 21-9903-1 ja em. tonttiin koillisessa
liitettdva osa tilasta 413-7-2 ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&attamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettdva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvilisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittdvalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liilkennejarjestelmalle seka hyviélle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvda yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen.

Vantaanjokilaakso on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
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Maakuntakaava

"Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi ja virkistys-
alueeksi. Alue sijaitsee kulttuuriym-
pariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkealla alueella. Lisaksi
suunnittelualue sijoittuu pohjavesi-
alueelle ja lentomelualueelle.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Vantaan kaupunginvaltuuston
19.6.2006 hyvdksymassa Marja-
Vantaan osayleiskaavassa alue on
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja |a-
hivirkistysaluetta (VL).

T-alue varataan tuotanto- ja varasto-
tiloille. Alueella voidaan sallia myo6s
toimistotiloja. Lahivirkistys-alueelle
suunnittelualueen lounais- ja kaak-
koispuolille on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti. Suunnittelualue sijait-
see pohjavesi-alueella ja lentomelu-
vyohykkeella 1 (Lden yli 60 dB). Len-
tomeluvyohykkeella ei sallita uusien
asuntojen tai muiden sellaisten toi-
mintojen sijoittamista, jotka ovat
herkkid melun haitoille. Suunnittelu-
alue on kaakkoisosaltaan merkitty
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.
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Asemakaava

D/ 21-vL -
O PlISPANKYLA
BISKOPSBOLE

f

Il = = OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
0 150 300m

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava Piispankylan teollisuusalue 2 (nro 210300, Ym
3.12.1991), jossa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) seka lahivirkistysalu-
etta (VL). Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 96 000 k-m?. Rakennusaloittain
osoitettu suurin sallittu kerrosluku on 2- 4. Lisdksi kaavassa on osoitettu rakennuksien enimmais-
korkeus metreina. Ldhimpana Vantaanjokea sijaitsevalla tontin osalla on rakennusala, jolle saa si-
joittaa kerho- ja kokoontumistiloja seka kiinteistén hoidon kannalta valttamattomia asuntoja enin-
taan 1000 k-m?. Rakennusalalla aiemmin sijainnut rakennus on merkitty suojelluksi ja sen pihapiiri
on merkitty ohjeelliseksi puistomaisesti hoidettavaksi alueeksi. Kaavamuutosalueella sijaitsee
my0s asemakaavan merkittyja muinaisjdannosalueita, joissa tulee suorittaa arkeologisia tutkimuk-
sia ennen rakennustodiden aloittamista.

Ymparistoministerio on (3.12.1991) jattanyt vahvistamatta kaavan etelad-lounaisrajalla teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueesta noin 30 metrin levyisen alueen riittdvaa suojavyohyketta
varten asumiskaytossa olevaa kiinteistdd vastaan. Vahvistamaton alue on ylla olevassa kuvassa
punaisella.

Asemakaava on laadittu vuonna 1987 esitettyyn suunnitelmaan pohjautuen. Kaavamerkinnat ja —
maaraykset ovat mahdollistaneet alla olevassa havainnekuvassa esitetyn rakentamisen, vahvista-
matta jatettya aluetta lukuun ottamatta.
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PIISPANKYLEN TEOLLISUUSALUE 2

HAVAINNEKUVA
1:4000

KAO/MIm/2103/39.0/1.4.1987
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Havainnekuva asemakaavan Piispankyld 2 selostuksesta.

Asemakaavan laatimisen jdlkeen laaditussa Marja-Vantaan osayleiskaavassa on maaritelty Van-
taanjoen varsi maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Asemakaava on todettu vanhentuneeksi.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu runsaasti erilaisia selvityksid esimerkiksi osayleiskaavatyén yhtey-
dessa. Selvitykset kasittelevat alueen maisemaa, kulttuuriymparistda, luontoarvoja ja ulkoilureitte-
ja. Suunnittelualueella ei ole inventoituja luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksen tarpeisiin on laadittu Abyn maisemaselvitys ja maisemallinen suunni-
telma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 14.9.2015). Aiemmin laadittuja selvityksida ovat mm. Marja-
Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma (FCG Planeko QY, 2009), Ulkoilureitiston
yleissuunnitelma (Vantaan kaupunki 2015), Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuun-
nitelma (Vantaan kaupunki 2003), Abynrannan luontoselvitys (Vantaan kaupunki 2015) seka Abyn
rakennusinventointi (Vantaan kaupunki 1987).

Aiemmin tehdyissa selvityksissa on esitetty teollisuustontin ja Vantaanjoen valissa olevan lahivir-
kistysalueen kehittamistd noudattaen alueen esihistoriallista luonnetta. Virkistysalueen maisemaa
tulisi hoitaa korostamalla esihistoriallisia arvoja ja viljelymaiseman tunnelmaa ja alueella sijaitse-
vaa vanhaa rakennuspaikkaa avaamalla ndkymia tarvittavissa paikoissa ja tekemalld suojaistutuk-
sia paikkoihin, jotka heikentdvat alueelle haettua tunnelmaa. Alueen virkistysreitit ohjataan niin,
ettd niiden varrelle sijoittuu muinaismuistoja ja ndkymia avoimeen viljelymaisemaan seka vanhoil-
le tiloille. Rakennettavaksi tarkoitetut tontit rajataan jokilaaksosta uusin reunavydhykeistutuksin.
Olemassa olevaa puustoa hyddynnetdadan maisemoinnissa. Ulkoilureitiston yleissuunnitelmassa on
[ahivirkistysalueelle esitetty seudullista ulkoilureittid. Asemakaavan muutosta varten laaditussa
maisemallisessa suunnitelmassa on ollut tavoitteena saada sovitettua suurimittakaavainen raken-
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taminen mahdollisimman hyvin jokirannan herkkdaan maisemaan, seka 16ytda keinot maisemaan
kohdistuvien hairididen minimoimiseksi. Siind on haettu toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoi-
tuksenmukaista kokonaisvaltaista ratkaisua. Suunnittelualueen rakentaminen tulee sopeutua joki-
varren maisemaan heti rakentamisen alkaessa.

Vantaan kaupunginmuseo on tehnyt alueella arkeologisen tutkimuksen kesalld 2015. Tutkimuksen
perusteella on tehty rajauksia muinaismuistolailla rauhoitetuille muinaisjaannoksille Biskopsboéle
(Lapinkyld) Aby historiallisen ajan kyldnpaikka sekd Lappbole (Lapinkyld) Aby, historiallisen ajan
tielinja. Muinaisjaannokset tulee suojella asemakaavassa. Teollisuustontilla aiemmin sijainneita
muinaisjadannoksid ei enda ole olemassa, ja niiden suojelumaaraykset voidaan poistaa asemakaa-
vasta.

Vantaan hulevesiohjelma on hyvaksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen hulevesien hallin-
nan lahtokohdat ja periaatteet Marja-Vantaalla on selvitetty ja maaritelty Marja-Vantaan osayleis-
kaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hy-
vaksytty kunnallistekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009. Kaupunginvaltuuston
hyvaksyman hulevesiohjelman perusteella asemakaavaan sisaltyy hulevesien hallintaan liittyvia
ratkaisuja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3.1

4.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Keskindinen Tyoeldkevakuutusyhtio Varman jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneek-
si 15.12.2014. Asemakaava ja asemakaavan muutos sai tydohjelmassa numeron 211900.

Aloituskokous 19.3.2015

Asemakaavan aloituskokouksessa selvitettiin hakijalle kaavoituksen tavoitteet, reunaehdot, selvi-
tystarpeet, tavoiteaikataulu ja kustannusten jakautuminen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomista-
jille, naapureille ja viranomaisille 21.4.2015. Mielipiteet pyydettiin 22.5.2015 mennessa.

Mielipiteita saatiin 10 kappaletta.

Eva Frostell-Pyhajarvi esittaa mielipiteenaan, etta kyseinen alue, joka on erittdin lahella vanhaa
jokivarren pelto- ja viljelymaata, ei sovellu lainkaan teollisuusalueeksi. Kun kerran kaavamuutos on
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mahdollista, tulisi asia korjata ja muuttaa alue viheralueeksi tai siihen rinnastettavaan toimintaan.
Esimerkiksi puutarhanhoitoon tai kukkien myyntiin liittyva toiminta olisi sopivaa talle alueelle.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saada
sovitettua suurimittakaavainen rakentaminen mahdollisimman hyvin jokirannan herkkaan maise-
maan, seka |6ytaa keinot maisemaan kohdistuvien hadirididen minimoimiseksi. Muutokselle hae-
taan toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoituksenmukaista kokonaisvaltaista ratkaisua. Nykyisen
teollisuustontin kayttoétarkoitusta muutetaan vahemman ymparistohairiditd aiheuttavaksi ja sen
rakennusoikeutta pienennetaan. Tontin kayttotarkoituksen muuttaminen viheralueeksi tai siihen
verrattavaan toimintaan asettaisi maanomistajalle kohtuutonta rajoitusta ja haittaa. Kaupungin
tulisi silloin lunastaa menetetty rakennusoikeus maanomistajalta, eika se ole mahdollista tassa ta-
loudellisessa tilanteessa.

Jaakko Haltia ja Matti Haltia omistavat suunnittelualueeseen rajautuvan kiinteistén. Mielipitee-
naan he toteavat, ettd kaavoitettava alue sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla joenvarsivyohyk-
keelld, joka on valtakunnallisestikin merkittavaa Vantaanjoen maisema-aluetta. Tama tosiasia on
otettava alueen kaavoituksen pohjaksi.

Nyt kaavoitustyon kohteena oleva alue on osayleiskaavassa ja aluetta koskevassa ns. ”postimerk-
kikaavassa” kaavoitettu vuonna 1991 erittdin raskaalla rakennusoikeudella elementtiteollisuuden
kayttoon. Tuolloin kyseessa oli mita ilmeisimmin lyhytnakoisin elinkeinopoliittisin perustein ko.
tontin omistaneen Rakennuskunta Hakan ajama hanke, missa kaupunki kaavoitti tontinomistajan
toiveiden mukaan tontille elementtitehtaan. Kyseinen kaavaratkaisu on ollut jo tuolloin erittdin
huonosti valmisteltu ja perusteltu, kun otetaan huomioon sen sijainti Vantaanjoen kulttuuriympa-
ristdssa ja viheralueella. Jos kyseista teollisuuskaavaa nyt esitettaisiin kyseiselle alueelle, on sel-
vaa, ettd sitd ei tultaisi hyvaksymaan keskelle kulttuurimaisemaa

Kyseenalaisin perustein vahvistetun teollisuuskaavan pohjalta kyseinen alue on merkitty T-
alueeksi my6s voimassa olevaan osayleiskaavaan. Kyseinen osayleiskaava ei ndin ollen sekdan pe-
rustu asianmukaiseen, alueen maisemalliset ym. arvot huomioon ottavaan kaavavalmisteluun,
vaan se on laadittu pitden ldhtékohtana ja kaavallisena tosiasiana edelld sanottua, kyseenalaisin
perustein yhdelle tontille laadittua “postimerkkikaavaa”.

Tontille kaavoitettu ja silla kdynnistetty elementtitehdas on jo vuosia sitten lopettanut toimintan-
sa. Muuta teollista toimintaa ei alueelle ole syntynyt. Voimassa oleva alueen asemakaava ja myos
siihen perustuva osayleiskaava ovat nadin ollen vanhentuneet ja niitd on voimassa olevan maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla arvioitava uudestaan.

Uudelleenkaavoituksen |ahtokohtana ei tule pitda vanhentunutta, toteutumatta jadnytta asema-
kaavaa. Kaavoitus on perustettava talld hetkelld voimassa oleviin alueen kdyton suunnitelmiin ja
ympdriston kaavoituksen ldhtokohtiin. Kaavoituksen pohjana on kaytettdavd 2006 maakuntakaa-
vaa, jossa alue on selkedsti osa valtakunnallisesti merkittdvaa Vantaanjoen maisema-aluetta. Se
tosiasia, ettd alueelle aikanaan rakennetun elementtitehtaan tuotanto ja rakennukset ovat siltd
poistuneet, tekee mahdolliseksi sen palauttamisen takaisin osaksi joenvarsivyohykkeen lahivirkis-
tysaluetta, jolla lisaksi sijaitsee historiallisia muinaisjaannoksia

Edella sanotuin tavoin nyt esilld olevan alueen kaavoitusta ei tule valmistella vanhentuneen kaa-
van pohjalta, vaan osana alueen maankaytén suunnittelun kokonaisarviointia. Nyt esilld olevan
alueen kaavoitusta ei tule viedad eteenpain ilman, ettd samalla otetaan huomioon ympardivien
kiinteistdjen ja koko alueen maankaytdn suunnittelu.

Allekirjoittaneiden tila on paaosin rakentamaton ja silla sijaitsee vain vanhoja maatalous- ja asuin-
rakennuksia. Vaadimme, ettd nyt esilld olevan asemakaavoituksen sijasta tarkasteluun otetaan
laajempi, kaavoituksellisesti riittdvan kokonaisuuden muodostava alue, johon kuuluu myos allekir-
joittaneiden omistama tila. Ei ole olemassa mitdan perustetta sille, etta tilamme ja tontin 21-139-3
valinen raja muodostaisi kaava-alueiden rajan kaavoituksella maatalouskaytt6on osoitetun tilan ja
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raskaasti rakennetun teollisuus- ja varastoalueen vilille. Kasityksemme mukaan koko alue on otet-
tava uudelleenkaavoituksen kohteeksi siten, etta alueelle soveltuva rakennusoikeus kohdistetaan
tasapuolisesti eri kiinteistoille. Vanhentunut ja toteutumatta jadnyt asemakaava ei anna perustet-
ta poiketa maanomistajien tasavertaisen kohtelun periaatteesta.

Alueen laajempaa kaavoitustarkastelua edellyttdaa myos se, etta vain talla tavoin voidaan jarjestaa
Vantaanjoen joenvarsivyohykkeen sdilyminen yhtendisena virkistysalueena. Rakennusoikeuden
kohdistaminen tasapuolisesti eri kiinteistoille mahdollistaa my6s niiden suunnittelun liikenteelli-
sesti jarkevasti olemassa olevan tien varteen siten, etta valtetaan liikkenne- ja paastéongelmien ka-
sautuminen.

Edelld sanotulla tavalla vastustamme kaavamuutoksen valmistelua ns. ”postimerkkikaavana” ja
edellytamme sen sijasta laajemman alueen tarkastelua, johon my6s allekirjoittaneiden tila sisally-
tetdan. Taman vaatimuksen laajemmasta suunnittelualueesta olemme esittaneet eri yhteyksissa
Vantaan kaupungille jo aikaisemmin, mutta se on jatetty ottamatta huomioon.

Nyt esilld olevan kaavamuutoksen sisallon osalta kasityksemme on, etta nyt esitetty erittdin iso va-
rastokokonaisuus on liian raskas rakentamismahdollisuus alueelle. Mikali rakentamista toteute-
taan, se tulisi poistaa Vantaanjoen rantaa lahimpana olevalta alueelta. Sama koskee myos tilaam-
me rajoittuvaa osaa, koska varastojen rakentaminen ja niistd johtuva rekkaliikenne tulee aiheut-
tamaan huomattavaa hairicta tilallemme. Nain ollen rakennusmassat ja lilkkennealueet tulisi kes-
kittda pohjoisempaan tontinosaan, koska nyt esitetty ratkaisu tuottaa kohtuutonta haittaa ja hai-
riota tilallemme ja myos kdytanndssa rajoittaa sen tulevaa maankaytdn suunnittelua ja rakenta-
mista.

Nyt esitetty kaavaratkaisu johtaisi vdistamatta lisddntyvan raskaan liikenteen myota Vanhan Nur-
mijarventien ruuhkautumiseen ja lilkkenneongelmiin, minkd vuoksi rakentamisen volyymia tulisi
voimakkaasti pienentda. Tata puoltavat myos liikenteesta syntyvat paastoongelmat ja melu- ym.
haitat.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Asemakaavan muutosta ovat hakeneet tontin 21-
139-3 omistajat kaupunkisuunnittelun esityksesta. Kaupunki on todennut hakijoille, ettd asema-
kaava on vanhentunut eika sellaisenaan sovellu rakentamisen lahtokohdaksi maisemallisesti ar-
vokkaalle joenvarsivyohykkeelle. Samalla kaupungin omistamaa joen varressa olevaa lahivirkistys-
aluetta on syyta kehittda. Kaupunki ei ole asettanut aluetta rakennuskieltoon.

Voimassa oleva asemakaava on perustunut vuoden 1983 yleiskaavassa esitettyyn maankayttéon.
Siind suunnittelualue oli teollisuus- ja varastoaluetta T ja virkistysaluetta V. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja Vvirkistysaluetta seka
osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta T ja lahivirkistysaluetta VL. Teollisuustontin alueella
muinaisjdannoksia ei enda ole. Muualle kaavamuutosalueelle jadvat muinaisjadannokset suojellaan
kaavassa.

Talla hetkella toteuttamattoman kaava-alueen uudelleen arviointi koskee alueen kayttotarkoitusta
ja rakennusoikeuden kokonaismaadraa seka rakennuksien sijoittelua maisemallisesti siten, etta
paddytdan parempaan lopputulokseen kuin mihin voimassa olevan kaavan toteuttamisella paadyt-
taisiin.

Haltioiden omistama tila on osayleiskaavassa ladhivirkistysaluetta VL ja maisemallisesti arvokasta
aluetta. Osayleiskaavan ohjausvaikutuksen takia asemakaavassa ei osoiteta muuta kayttotarkoi-
tusta tai rakennusoikeutta ellei Vantaan yleiskaavan tarkistuksessa ja maankayton suunnittelun
neuvotteluilla muuhun paadyta. Maanomistajien kanssa on kayty alustavia neuvotteluja vanhan ti-
lakeskuksen kehittamismahdollisuuksissa, mutta neuvottelut eivat ole johtaneet kaavamuutoksen
aloittamiseen.
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Osayleiskaavassa teollisuus- ja varastotoimintaan esitettyyn maankayttoon perustuvan kaavamuu-
toksen suunnittelualue muodostaa riittavan suuren toiminnallisen ja maisemallisen kokonaisuu-
den asemakaavan laatimiseksi. Asemakaavan muutoksessa osoitetaan aiemmin ympadristoministe-
rion vahvistamatta jattamalle alueelle istutusalue, joka yhdessa lahivirkistysalueen kanssa muo-
dostaa riittavan levean suojavydhykkeen Haltioiden kiinteistén suuntaan. Istutusalueelle osoite-
taan myos hulevesien hallintaan liittyvia tilavarauksia, jotka osaltaan liittavat tontit paremmin vie-
reiseen jokimaisemaan.

Satu Tienhaara ja Arto Vikstén esittdvat mielipiteessdan, ettd asemakaavan muutoksessa olisi
otettava huomioon Vantaanjokilaakson laheisyys ja luonnontilainen metsa jokirannassa. Metsa tu-
lisi muutoksessa sdilyttdaa mahdollisimman pitkalle ennallaan. Suunnitelmassa tontille on aiottu
rakentaa logistiikkakeskuksen tyyppisia rakennuksia, joissa tulee lilkkkumaan raskasta kalustoa. Ko-
kemuksen mukaan talvella pakokaasut laskeutuvat jokilaaksoon hyvinkin pitkiksi ajoiksi ja ilma on
aika raskasta hengittda. On olemassa jopa terveysriski. Jo elementtitehtaan aikana valaistus hairit-
si, se hairitsee jos rakennuksista tulee korkeampia kuin kaksikerroksisia. Suuritehoiset valaisimet
valaisevat naapuritkin, tahtoi sita tai ei. Melun, mahdollisten pakokaasujen ja valosaasteen mini-
moimiseksi olisikin tarkeda sadstaa jokirannassa oleva metsa mahdollisimman pitkalle luonnonti-
laisena ja ennallaan.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Jokivarsi sdilyy lahivirkistysalueena, jonka virkis-
tyskdyttdéa parannetaan. Alueella olevaa puustoa ja kasvillisuutta on sailytettdava ja tarvittaessa
uusittava. Talla hetkelld kaavoittamattomalle maa-alueelle osoitetaan istuttamisvelvoite. Kaava-
muutosalue sijaitsee Abyn teollisuusalueella, jolla on muutenkin raskasta liikennetts. Uusi toimin-
ta ei kuormita tieta liikaa vaan Abyn tien risteys uusitaan liikenneturvallisuuden parantamiseksi.
Rakennusoikeuden pienentyessd kaavamuutoksella rakentamisen maara pienenee ja kerrosluvut
madaltuvat, jolloin rakennukset sopeutuvat paremmin jokimaisemaan. Myds julkisivujen suunnit-
telulle on asetettu ehtoja. Nama kaavamaaraykset edistavat rakentamisen sopeutumista jokimai-
semaan. Uusi toiminta ei edellyta elementtitehtaan kaltaista kirkasta valaistusta. Alueelle ei saa si-
joittaa ymparistoa hairitsevaa toimintaa.

Karl Trevin ja Georg Garkman esittavat mielipiteendan, ettd entisen elementtitehtaan jadnnokset
ja maahan upotetut jatteet tulee asianmukaisesti havittda ja alue kokonaisuudessaan ennallistaa,
kuten Vantaanjokilaakson maisema edellyttda. Alueelle ei siis tule kaavoittaa minkaanlaista raken-
tamista. Alueen aikaisempi kaavoittaminen teollisuudelle on jo osoittautunut virheelliseksi mai-
semallisesti katkaisten Vantaanjokilaakson yhtendisyyden ja pohjavesialueiden pilaantumisriskin
takia. Kulttuurihistoriallisesti merkittavan Vantaanpuistontien liikkenne muuttuisi kestamattomaksi
ja lisaisi merkittavasti liikenteellisia riskeja raskaan liikenteen lisddntyessa. Yksinkertaisesti liian
suurta teollisuutta maisemallisesti arvokkaalle joenvarsivyohykkeelle ja pohjavesialueelle.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Alueen maapera on kunnostettu ja puhdistettu
vuonna 2006. Rakentamisen yhteydessa vaaditaan viela selvityksia maaperan pilaantuneisuudesta
ja se on tarvittaessa kunnostettava. Kaavoitettava tontti sijaitsee Abyn teollisuusalueella, jolla on
jo nykyisin raskasta liikennettd. Teollisuudelle osoitettu tontti muutetaan toimitilarakentamisen
korttelialueeksi, jolle ei saa sijoittaa ymparistod hairitsevda toimintaa. Toimitilarakentaminen on
ymparistoystavallisempaa kuin teollisuus-varastotoiminta.

Vantaan kaupunginmuseolta saadussa mielipiteessad todetaan, etta alueelle aiemmin sijoittunut
teollisuustoiminta vaurioitti Vantaanjokilaakson maisemakuvaa. Kaavamuutoksen yhteydessa tu-
leekin nyt pyrkid korjaamaan syntyneita vaurioita ja huomioimaan maiseman arvokkaat historialli-
set ominaispiirteet. Kaavatyon keskeisena tavoitteena tulee olla uudisrakentamisen onnistunut
sovittaminen arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Alueen historiallisen kerroksisuuden vaalimiseksi
tulee lisdksi suojella asemakaavalla vanhalle sotilasvirkatalolle nykyiseltd Vantaanpuistontielta joh-
tanut tie osana virkatalolta rantaan ulottuvaa muinaismuistolailla suojeltua tieosuutta (Lappbdle —
Aby tie).
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Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sovittaa
rakentaminen mahdollisimman hyvin jokirannan herkkdadan maisemaan, seka loytaa keinot maise-
maan kohdistuvien hairididen minimoimiseksi. Silla haetaan toiminnallisesti ja maisemallisesti tar-
koituksenmukaista ja kokonaisvaltaista ratkaisua, johon liittyy virkistysalueenrajojen tarkistami-
nen, olemassa olevan puuston, uudisistutusten ja hulevesien kaytto. Suunnittelualueen rakenta-
minen tulee sopeutua jokivarren maisemaan heti rakentamisen alkaessa. Vanhan sotilasvirkatalon
pihapiiri ja sille johtanut tieosuus suojellaan kaavassa.

Museovirasto tiedottaa, ettd kaytettdvissa olevien tietojen perusteella suunnittelualueella sijait-
see kaksi muinaismuistolailla rauhoitettua kiinteda muinaisjaannosta. Kohteet ovat Biskopsbdle
(Lapinkyl4) Aby historiallisen ajan kylanpaikka, joka ensimmaisen kerran mainitaan vuodelta 1543
periisin olevassa maakirjassa seki Lappbole (Lapinkyla) Aby, historiallisen ajan tielinja, joka on
merkitty 1730-luvulla laaditulle kartalle. Lisdksi kaava-alue rajautuu pohjoisosastaan hyvin saily-
neeseen kivikautiseen asuinpaikkaan Niku. Kohteelle ei vield ole tehty kenttahavaintoihin perustu-
vaa rajausta. Kaava-alueella on aiemmin sijainnut myos kivikautinen asuinpaikka, joka on ilmeises-
ti tuhoutunut aiemman maankayton yhteydessa. Se on poistettu muinaisjaanndsrekisterista suoje-
lukohteena. Koska muinaisjadannokset merkitddn asemakaavoihin niiden todellisen laajuuden mu-
kaan aluemerkinnalla, tulee kaava-alueella toteuttaa jatkosuunnittelua varten arkeologinen tark-
kuusinventointi. Tutkimuksessa tulee selvittda paikalla sijaitsevien muinaisjaannosten kunto ja laa-
juus. Lisaksi on tarkastettava, ulottuuko Nikun kivikautinen asuinpaikka suunnittelualueella saak-
ka. Suunnitteluty6ssa tulee myds huomioida se, ettd muinaismuistolailla rauhoitetun muinaisjaan-
ndksen paalle ei tule osoittaa muuttuvaa maankayttéad. Kaavassa ei ndin ollen tulisi olla muinais-
muistolain rauhoittamia alueita, joiden rauhoitusmerkinta on ristiriidassa alueen paakayttotarkoi-
tuksen kanssa. Mikali muinaisjadannosalueelle kuitenkin osoitetaan muuttuvaa maankayttoa, tulee
kaavaselostuksessa olla maininta, ettd museoviranomaiseen on oltava yhteydessa heti rakennus-
hankkeen suunnittelutyon alussa ja tutkimusten kustannukset lankeavat rakennushankeen toteut-
tajan kustannettavaksi.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Vantaan kaupunginmuseon arkeologi on kesalla
2015 tehnyt alueelle tarkkuusinventoinnin. Aiemman maankdyton yhteydessa tuhoutuneiden
muinaisjddnnodsten suojelumaaraykset poistetaan kaavakartalta. Alueella sijaitsevat kiinteat mui-
naisjddnnokset suojellaan kaavassa.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos esittdd mielipiteenaan, ettd alueelle rakennettavien rakennus-
ten koko tulee todennakoisesti edellyttdmaan rakennusten varustamista automaattisella sammu-
tuslaitteistolla, jolla tulee olemaan korkeat vesilahdevaatimukset. Tama tulisi huomioida kunnallis-
tekniikan suunnittelussa. Alueelle on rakennettava riittdva sammutusvesiverkosto pelastuslaitok-
sen tarpeisiin rakennusten kayttotavat huomioiden. Alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakennusten,
lilkennevaylien ja toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa tulisi huomioida mahdollisten onnet-
tomuuksien, kuten esim. tulipalojen sammutusvesien hallinta kiinteist6lld tai nestemadisten aine-
kuljetusten ajoneuvo-onnettomuuksien aiheuttama vaara pohjavedelle.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiik-
si. Mielipiteessa mainitut asiat huomioidaan rakennusluvan yhteydessa.

Vantaan Energia esittda mielipiteessdan, ettd kaavamuutoksessa huomioidaan alueella sijaitseva
Vantaan Energia Sdahkoéverkot Oy:n keskijannitekaapeli. Suunnittelualueelle tarvitaan lisdksi uusi
muuntamotila. Kaukoldampdverkon osalta ei ole huomioitavaa.

Vastaus ja mielipiteen huomioiminen kaavassa: Kaupunkisuunnittelu kyseli Vantaan Energialta
onko muuntamotilalle tarpeen osoittaa kaavassa paikka. Muuntamon sijaintia ei tassa tapauksessa
ole jarkevaa osoittaa kaavassa, kun ei ole tietoa tuleeko siitd kuluttajamuuntamo (kj-liittyja).
Muuntamon tulisi sijaita kuitenkin alla olevaan kuvaan ymparoidylla alueella, joka ei edellytda mai-
nintaa asemakaavassa. Vantaan Energia tuo 20kV:n kaapelit Abyntien paahan, mistd ne voidaan
vieda lahistolla olevaan muuntamoon.
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4.4.

4.4.1

HSY ilmoittaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muu-
tosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

HSL toteaa mielipiteessaan, ettd suunnittelualueen joukkoliikenneyhteydet ovat Kehadradan aikai-
sessa tilanteessa kohtalaiset. Alueen kautta kulkee arkisin ruuhka-aikoina linja 616 Kivistosta Ha-
kaniemeen. Lisaksi noin 700 metrin pdassa sijaitsevan Vantaanpuiston lapi kulkee useita linjoja Ki-
vistdon, Martinlaakson seka Helsingin suuntaan. Vehkalan asema sijaitsee noin 1,8 kilometrin paas-
sd, josta kulkee kevyen liikenteen yhteys suunnittelualueelle. Vehkalan aseman kautta kulkee
my0s osa alueen linjoista. Kiviston asema sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta,
mutta asemalta ei ole sujuvaa kevyen liikenteen reittid alueelle. HSL toteaa, ettd Abyn nykyisten
tonttien kehittdminen on perusteltua alueen sijaitessa Keharadan vaikutusalueella. Alueen laaja-
mittaisemman kehittamisen yhteydessa tulisi arvioida myds vaikutuksia joukkoliikenteen kysyn-
taan ja tarjonnan muutostarpeisiin.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei tehty kaavatyon edetessa tar-
kistuksia. Tavoitteena on muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi seka kehittaa lahivirkistysalueen virkistyskayttoa.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on saada sovitettua rakentaminen mahdollisimman hyvin jo-
kirannan herkkdaan maisemaan, seka l0ytaa keinot maisemaan kohdistuvien hairididen minimoimi-
seksi. Suunnittelussa on haettu toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoituksenmukaista kokonais-
valtaista ratkaisua.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013 - 2017 strategia (Kv_17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessd. Kestdva kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja padtoksenteossa
huomioidaan ekologiset ndkdkulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana kaytettiin arkkitehtitoimisto Arkkitehtiruutu Oy:n teke-
mia luonnoksia seka niiden perusteella FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tekemaa maisemallista
suunnitelmaa. Maisemallinen suunnitelma on sivulla 31.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu Arkktehtiruutu Oy:n tekemdan alueidenkayttosuunnitelmaan.
Suunnitelmassa on saatu maisemallisessa suunnitelmassa esitetyt seikat huomioitua siten, etta
suurimittakaavainen rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin jokirannan herkkdan maise-
maan, seka l6ydetty keinot maisemaan kohdistuvien hadirididen minimoimiseksi. Tontin koillisnur-
kassa, Vantaanpuiston tien kulmauksessa rakennus on painettu nykyistd maanpintaa alemmaksi.
Itse rakennuksesta nakyy tdman ratkaisun seurauksena lahinna koillissuunnan julkisivu. Rakenta-
misen maara on kaavassa edellytetty jaettavaksi pienempiin osiin, luonnoksen mukaisesti. Suunni-
telmassa on haettu toiminnallisesti ja maisemallisesti tarkoituksenmukaista kokonaisvaltaista rat-
kaisua.
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4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
21.11.2016. Kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi MRA 27§:n mukai-
sesti 14.12.2016 — 12.01.2017 ja oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Muistutukset

Nahtavilla oloaikana ei jatetty muistutuksia.

Lausunnot
Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja niita saatiin 4 kpl.

Annetut lausunnot ja vastineet lyhyesti (tarkemmin lausuntojen koonnissa):

Uudenmaan ELY-keskus

Kulttuuriympariston ja maiseman ndkodkulmasta on hyvd, ettd kaavassa maardatdan rakennusten
enimmaiskorkeudesta, massoittelusta, varityksesta sekd rakennusmateriaaleista ja kattomuodos-
ta. Maaraykset alueen istutuksista seka reunavydhykkeen kasittelysta ovat niin ikdan tarkeita ver-
raten mittavan rakentamisen sopeuttamisessa maisemaan.

Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologi-

an osalta. Kaupunginmuseo on esittanyt, ettd kaavatyossa tulisi huomioida alueen kulttuurihisto-
rialliset arvot uudisrakentamisen osalta sen sopeuttamisessa valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuurimaisemaan. Lisdksi museo on aiemmin esittanyt suojeltavaksi Vantaanpuistontieltd vanhalle
sotilasvirkatalolle johtavaa tielinjauksen (osana virkatalolta rantaan ulottuvaa, muinaismuistolailla
suojeltua tieosuutta). Tie sittemmin todettu tuhoutuneeksi lukuun ottamatta suojellulta kylaton-
tilta lahtevaa tien alkuosaa, joten koko tien suojeluun ei ole perusteita. Tien alkuosa on muinais-
muistolain alainen kiinted muinaisjaannos (mj. rek. nro 1000010742), joka tulee nain ollen merkita
kaavaan sm-merkinnalla ja — maarayksilla st-merkinnan sijaan.

Arkeologiset tutkimukset on otettu kaavaehdotuksessa hyvin huomioon ja ratkaisut vastaavat teh-
tyjen tutkimusten tuloksia.

Alueen maisemalliset arvot on huomioitu asemakaavassa muun muassa siten, etta kaavoitettavan
tontin kayttotarkoitusta on muutettu ja rakennusoikeutta seka kerroskorkeutta on laskettu. Uu-
disrakentamisen massoitteluun, muotoon ja varimaailmaan on annettu ohjeita kaavamaarayksis-
sd. Uudisrakentamisalueen reunalle on maaratty istutettavan suojavyohyke, joka erottaa alueen
arvokkaasta kulttuurimaisemasta.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edelly-
ta niiden siirtamista.

Vantaan Energia Oy
Ei huomautettavaa. Alueelle on mahdollista toimittaa kaukolampé.

Vastineet

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa mainittu kiinted muinaisjaanndostielinjaus merkitdan kaa-
vaan alueen osana, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue (sm). Alue vas-
taa tielinjauksen osuudella muinaisjaannosrekisterin aluerajausta (mj. rek. nro 1000010742). Ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaisen tielinjauksen loppuosalla sailyy suojeltavan tien merkinta
(st).
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5

5.1

5.1.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialueen T tontti 21-139-3 toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tonttiin liitetddn 9130 m” ennestddn asemakaavattomia
alueita. Tontin ja ldhivirkistysalueen vilistd rajaa selkeytetddn maanvaihdoilla. Talléin 9063 m*
korttelialuetta muuttuu ldhivirkistysalueeksi ja 7742 m? |ahivirkistysaluetta muuttuu korttelialu-
eeksi. Tonttijaon muutoksen jalkeen tontin uusi numero on 21-139-4. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 74 800 k-m?, joka on 21 200 k-m” vihemman kuin voimassa olevassa
asemakaavassa. Rakennuksien sallittu kerrosluku on enintaan kaksi. Abynranta -nimiselle l3hivir-
kistysalueelle osoitetaan ulkoilureitti. Alueella sijaitsevat muinaismuistojaannokset suojellaan.

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 21,85 hehtaaria.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY, 15,9 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on yhteensd 74 800
k-m? viidelld rakennusalalla. Tehokkuusluku e=0,47 Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1ap /50 k-m’
Teollisuus 1 ap/ 100 k-m”
Varastot 1ap /150 k-m?

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 pp/ 100 k-m?
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/ tyontekija

Lahivirkistysalue VL, 5,9 hehtaarin alue.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen on saatu sovitettua mahdollisimman hyvin joki-
rannan maisemaan, seka |6ydetty keinot maisemaan kohdistuvien hairididen minimoimiseksi. Ra-
kennettavaksi tarkoitettu tontti on reunustettu mahdollisimman luonnolliseksi tarkoitetulla moni-
kerroksisella kasvillisuusvydhykkeella, jonka tarkoitus on pehmentaa suurten rakennusmassojen
luomaa yleisvaikutelmaa. Rakennusmassat saavat paikoin pilkottaa kasvillisuuden lomasta. Raken-
nusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Viherra-
kentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset. Vantaanjoen ja rakentamiseen
tarkoitetun tontin valissd olevan Abynranta — nimisen lhivirkistysalueen ja silla sijaitsevien kult-
tuurihistoriallisten piirteiden sdilyttamisesta ja palauttamisesta on annettu maarayksia.

Vanhan Bertaksen tilakeskuksen puolella on asemakaavoittamaton maakaistale osoitettu kokonai-
suudessaan istutettavaksi tontinosaksi, joka muodostaa suojavydhykkeen vanhan ja uuden raken-
tamisen valiin.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialue muodostuu tontista 21-139-3 ja siihen liitettavistd ennestddn asemakaavattomista
alueista seka lahivirkistysalueesta korttelialueeksi muutettavista alueista. Tontin pinta-ala on 159
085 m?. Tonttijaon muutoksessa tontin uudeksi numeroksi tulee 21-139-4.

Korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia teol-
lisuus- ja varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Rakennusoikeus 74 800 k-m” on jaettu viidelle
rakennusalalle. Rakennuksien suurin sallittu kerroksien lukumaara on kaksi, ja rakennusten jul-
kisivujen korkeus saa olla enintdan 15 metrid. Rakennuksien julkisivujen jaksottamisesta, materi-
aaleista ja varityksesta on annettu maarayksia. Korttelialueen reunamille on osoitettu alueita, joil-
le on kehitettava puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Talle vybhykkeelle on osoitettu hule-
vesioja seka kosteikkoalueita hulevesien viivyttamista varten, koska rakennusten valiset alueet tu-
levat olemaan padosin asfaltoituja huoltoajon ja pysakdinnin alueita. Korttelialueelle on osoitettu
my0s paikallishistoriallisesti merkittdvan tieosuuden suojelumerkinta. Tien nykyinen linjaus ja
luonne tulee sailyttdaa. Osa tieosuudesta on osoitettu muinaismuistoalueeksi, jonka kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Muut alueet
VL, lahivirkistysalue

Abynranta —nimiselle 4hivirkistysalueelle on annettu maarayksis, joilla alueen kulttuurihistorialli-
sia piirteita tulee sailyttaa ja palauttaa. Alueella sijaitseva muinaismuistolailla rauhoitettu muinais-
jaannos suojellaan. Suojellun alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoa-
minen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Lahivirkistysalueelle osoitetaan my6s Vantaanpuis-
tontieltd joen rantamaisemaan johtava ohjeellinen ulkoilureitti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakentamiseen tarkoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja
tdydentava. Rakentamattomana alue sailyisi metsittyvdana jattdmaana. Alue sijoittuu hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestdavan kaupunkirakentamisen tavoittei-
den mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n

Kaupunkikuva

Asemakaavalla ennestdan rakennettu ja valilla tyhjilladn ollut teollisuusalue muodostetaan kau-
punkikuvaltaan laadukkaaksi tyopaikka-alueeksi. Paakayttotarkoituksen muutos seka julkisivuja
koskevat tarkemmat méaaraykset edistavat laadukkaan kaupunkikuvan muodostumista.

Tyopaikat

Marja-Vantaan osayleiskaavassa kaavoitettu alue on suurimmalta osaltaan osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T). Osayleiskaavatyon yhteydessa T-alueille syntyvien tyopaikkojen maaraa arvioi-
taessa on kaytetty laskentaperusteena 1 tyopaikka / 100 k-m?”. Tata laskentaperustetta kayttaesss
kaavoitettavalle alueelle syntyisi noin 750 tyopaikkaa. Asemakaavan muutoksessa alue muutetaan
KTY-alueeksi, jolle voi sijoittua toimistorakennuksia seka teollisuus- ja varastorakennuksia ja niiden
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yhdistelmia. Aikaisemmin Marja-Vantaan osayleiskaavan alueelle kaavoitetuissa KTY-alueissa on
kaytetty tydpaikkojen laskentaperusteena 1 tyopaikka / 80 k-m”. Tall4 laskentaperusteella alueelle
syntyisi noin 940 tyopaikkaa. Arvio voi osoittautua epatarkaksi. Jos kaava-alue toteutuu esimerkik-
si toimistotydvaltaisena, voi yritysten henkildstémaara olla toiminnan luonteesta johtuen arviota
suurempi. Asemakaava mahdollistaa hyvin erityyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle, joten
tyopaikkojen tarkempi arviointi on hankalaa. Toiminta ei kuitenkaan saa aiheuttaa hairioéta ympa-
ristolle.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen ei edellytd kaupungilta katujen ja kunnallistekniikan linjojen rakenta-
mista. Lahivirkistysalueelle osoitetun ulkoilureitin rakentaminen aiheuttaa jonkun verran kustan-
nuksia kaupungille, mutta tdssa vaiheessa niista ei ole tietoa. Kaavamuutoksessa korttelialueen
kayttotarkoitus muuttuu arvokkaammaksi toimitilarakennusten korttelialueeksi. Aikaisemmassa
kaavassa osoitettu rakennusoikeus kuitenkin pienenee huomattavasti, jolloin maanomistajalle ei
koidu kayttotarkoituksen muuttumisesta merkittdvas hyotya. Vantaankoskentien ja Abyntien liit-
tymaa tullaan parantamaan liikenneturvallisuuden edistamiseksi. Kustannusarviota ei vield ole
kaytettavissa, mutta kyseessa on tavallista kadunrakentamista.

Virkistys

Abynranta — nimiselle Ishivirkistysalueelle osoitetun ohjeellisen ulkoilureitin rakentaminen lisi3
alueen virkistymismahdollisuuksia Vantaanjoen maisemallisesti arvokkaassa ymparistossa. Raken-
nukset sijoittuvat vanhalle asemakaavoitetulle korttelialueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n vir-
kistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alueen rakentuminen lisda liikennetta arviolta noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tastd
noin 10 % arvioidaan olevan raskasta liikennetta. Vantaanpuistontien liittymien toimivuustarkaste-
lun mukaan kaava-alueen liikenteen kulkiessa padosin Abyntien kautta, lisdantyva liikenne jakau-
tuu tasaisemmin Vantaanpuistontielle, Kivistonkorventielle ja Piispankylantielle. Osan liikenteesta
on mahdollista ohjata my6s Kivistonkorventien ja Piispankylantien risteysalueelta kaava-alueen
koillisosalla sijaitsevan liittyman kautta. Kuitenkin padosin Abyntien liittymaa kaytettdessa riski Ki-
vistonkorventien ja Piispankylantien liittymaalueen ruuhkautumisesta pienenee. Toimivuustarkas-
telun perusteella Vantaanpuistontien lilkkenne on sekd aamun etta illan huipputunteina sujuvaa.

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella joukkoliikenteen runkoyhteydesta. Ratkaisu lisda alueen
joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Vesihuolto

Abyntiell4 ja -kujalla on valmis vesihuoltoverkosto, johon kaavan tontti voidaan liittda. N&in ollen
kaavasta ei aiheudu vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda tontilla ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysadkdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu kaava-alueelle hulevesien hallintasuunnitelma sekd maisema-
suunnitelma. Suunnitelmien mukaisesti tontin eteldosassa oleva nykyinen ojan putkitus poistetaan
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5.4.2

5.4.3

ja tontin eteldpuolella kulkevan avo-ojan vedet johdetaan tontille tuleviin kosteikkoihin. Kos-
teikoista vedet johdetaan nykyisid avo-ojia hyodyntden Vantaanjokeen. Kaava-alueen pohjois-
osaan on syyta rakentaa uusi avo-oja Vantaanjokeen, jotta tontin pohjoisosa saadaan kuivatettua.
Myds nykyiset ojat viheralueella kaipaavat perkausta. Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tar-
kemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan toimistotilojen ja muiden
vastaavien tyotilojen ulkokuoren daaneneristysvaatimuksena 35 dBA. Korttelialueelle ei saa sijoit-
taa ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen ja sen purkamisen jalkeinen ymparistoé palautuu rakenne-
tuksi tyopaikka-alueeksi. Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakentamiselle osoitetulle alueelle, eika
silld ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Virkistysalueen ja rakentamisen valisen rajan tarkennet-
tu rajaus turvaa hyvakuntoisen puuston elinvoimaisuutta. Hanke hyddyntda olemassa olevaa yh-
dyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa vetta lapdisemattdman pinnan maara tulee kasvamaan merkittavasti nykyi-
sestd. Tama lisda hulevesien maarallisen hallinnan tarkeyttd. Alueen sijaitessa pohjavesialueella,
tulee maarallisen hallinnan lisdksi keskittyd myos laadulliseen hallintaan. Kaavan yhteydessa laadi-
tussa hulevesien hallintasuunnitelmassa on esitetty, ettd vesia kasitelldan kosteikoissa ennen joh-
tamista Vantaanjokeen, jolloin hulevesien laatua saadaan parannettua.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava korttelialue tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavamaaraykselld aurinkopaneeleita ja muita energiaa sadstdvid tai tuottavia ratkaisuja tulee
suosia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavamuutoksen.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti (alk. 21.11.2016)
Lea Varpanen kaavoituspaallikko
Kai Zukale asemakaavainsinoori
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Laura Muukka maisema-arkkitehti

Kuntatekniikan keskus Elina Kettunen suunnitteluinsinoori
Jaana Virtanen lilkenneinsinoori

Kaupunginmuseo Andreas Koivisto arkeologi
Anne Vuojolainen rakennustutkija

Yrityspalvelut Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

Nordic Real Estate Partners Petri Valkama

Arkkitehtiruutu Oy Riku Aramo

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Taina Tuominen

Vantaalla 13.2.2017, 10.4.2017 tarkistettu

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

Kai Zukale
asemakaavainsinoori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 23.09.2016
Kaavan nimip 211900 Abyn entisen elementtitehtaan tontti
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 21.04.2015
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092211900
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen inta-ala [ha| 21,8556  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha| 0,9130
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha| Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20,9426
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Alxevarnukeot Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 21,8556 100,0 74800 0,34 0,9130 -21200
A yhteensii
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 15,9085 72,8 74800 0,47 15,9085 74800
T yhteensii 0,0000 0 A2 | -96000
V yhteensi 5.9471 27,2 0 0,1322 0
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha) [%] [k-m?)] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?|

Yhteensi

[Tkm +/-] [k-m? +/-]
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pin[t;;jula l'in[t;‘-]ala ’ K;m ‘ Tellollgmu | Pin“[.lrah-:-‘l-l]n“t. ’ Ken[':faml::;:;uut.
Yhteensii 21,8556 1000 | 74800 = 034 0,9130 [ 21200
[A yhteensi ’ [ [ ‘ ' [
P yhteensi ! [ [ { [
|Y yhteensi [ [ [ [ [
C yhteensi l ‘ ’ \ ‘ |
K yhteensii 159085 | 728 | 74800 | 047 15,9085 | 74800
KTY 159085 | 1000 | 74800 | 047 | 15,9085 [ 74800
T yhteensi 00000 | [0 ] -15,1277 | -96000
T 00000 | [ o | -15,1277 | -96000
'V yhteensii st | 272 [ o 0,1322 | 0
VL 59471 | 1000 | 0 { 0,1322 | 0
’R yhteensi l ‘ | ‘ |
[Lybtcenst | | | | |
E yhteensi \ ‘ | 1 I
'S yhteensii [ [ ’ ‘ ‘
T S — ——— |

[W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

211900

Paivays
Datum

13.2.2017

10.4.2017 tarkistettu

Pohjakarttalehtien numerot 1/3

Baskaritbladens nummer

687492, 687493
688492, 688493

Vantaan kaupunki

Kaupunginosa 21, Piispankyla
ABYN ENTISEN
ELEMENTTITEHTAAN
TONTTI

Asemakaava
Osa korttelia 21139.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 21139 seka virkistysalue.

Tonttijako

Osa korttelia 21139.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 21139.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 21, Biskopsboéle

ABY F.D.
ELEMENTFABRIKS TOMT

Detaljplan
Del av kvarteret 21139.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 21139
samt rekreationsomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 21139.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 21139.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten Kkorttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Rakennusten julkisivukorkeus saa olla enintaan 15 metria.
Rakennuksen julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttdd maanlaheisia
vareja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten on naytettava tasakattoisilta.

limastointilaitteet ja muut tekniset laitteet tulee integroida
muuhun rakennussuunnitteluun. Aurinkopaneeleita ja
muita energiaa saastavia tai tuottavia ratkaisuja tulee
suosia.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle ja
ulkoilureiteille tai naapurikiinteistén suuntaan. Ulkova-
rastointi ei saa aiheuttaa maisemallista taikka muuta
haittaa ympéristolle.

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten ja
ulkovarastointia rajaavien rakenteiden tulee muodostaa

materiaaleiltaan yhtenainen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niiltd osin
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakaointiin. Alueet on
pidettava huolitellussa kunnossa.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista tihea
reunavybhyke, ei saa aidata lahivirkistysalueen puolei-
selta osalta Vantaanjoen varressa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman estera-
joituspintoja.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P& omrddet far byggas kontorshus samt industri- och
lagerbyggnader som inte orsakar miljostorningar, eller
kombinationer av dessa.

Byggnadernas fasadhojd far vara hogst 15 meter.
Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.
Jordnara farger ska anvandas i byggnadernas fasader.

Byggnadernas fasader skall goras av hogklassiga
material och eit enhetligt byggsatt skall iakttas.

Byggnader skall se ut som om de hade plantak.

Ventilationsanlaggningar och andra tekniska anordingar
ska integreras i den Ovriga byggnadsplaneringen.

Solplaneter och andra energisparande eller -produce-
rande I6sningar ska gynnas.

Omradena och skarmtaken for upplagring utomhus ska
avgransas sa att det material som lagras inte syns pa
ett ibgonenfallande satt frdn gatan, liksom inte heller till
friluftslederna eller grannfastighets gérdsplaner. Upplag-
ringen utomhus fér inte inverka negativt pd landskapet
eller p& annat vis vara till skada for miljon.

De byggnader, forrad, skarmtak eller konstruktioner som
avskarmar upplagringen utomhus maste till sina material
och sitt byggnadssatt utgdra en arki-tektonisk helhet.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska férses med
planteringar till de delar som inte anvands for trafik eller
parkering. Omradena ska héllas i ett vardat skick.

Omradesdel dar en tat randzon bestdende av trad och
buskar ska skapas, far ej forses med inhagnad mot
omréadet for narrekreation utmed Vanda &.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxi-
lighet far Overstiga Helsingfors-Vanda flygplats hinder-
begransande ytor.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och fororenad
mark skavid behov saneras innan byggnadséatgarder
vidtas.
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PIISP

21139

XBYNRANTA

9300

Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella harjoi-
tettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella korttelialueella.
Toimistolilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aanen-

eristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1ap/ 50 k-m?
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Varastot 1ap/ 150 k-m?

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 pp/ 100 k-m?
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/ tyontekija

Lahivirkistysalue.

Alueen kulttuurihistoriallisia piirteita tulee sailyttaa ja
palauttaa. Maiseman avoimuutta palautetaan osittain
siten, efta yksittaisia puita, puuryhmia ja metsasaarek-
keita sailytetaan. tilan ympariston kehittamisessa
ja hoidossa tulee ottaa huomioon vanha puutarhakasvil-
lisuus, rakennusten jaanteet ja vanha tielinja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kortteleiden vélinen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesialue.
Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
hea reunavydhyke.

Ajoyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Muinaismuistoalue. Alueella on muinaismuistolailla rauhoi-
tettu muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on pyydettava museoviranomai-
sen lausunto/neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkittava
tieosuus. Tien nykyinen linjaus ja luonne tulee sailyttaa.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

2/3
Omradet ar belaget pa ett viktigt grundvattensomréde.
Verksamheten pa omradet far inte medfora fara for
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Dagvatten ska i forsta hand hanleras inom kvariersomradet.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i kontors- och
motsvarande arbetslokaler yttervaggar AL skall vara
minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Kontors 1 bp/ 50 m?-vy
Industri 1 bp/ 100 m?-vy
Lager 1bp/ 150 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser:
Kontor 1 cp/100 m?-vy
Industri och lager 0,4 cp/anstalld

Omrade fér narrekreation.

Omradets kulturhistoriska sardrag ska bevaras och
aterstallas. Landskapets 6ppna karaktar aterstalls delvis,
s att solitara trad, tradgrupper och skogsdungar bevaras.
I utvecklingen och skotseln av omradet kring Aby gard
ska den gamla tradgérdens vaxtlighet, byggnadslam-
ningarna och den gamla vagdragningen beaklas.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande friluftsied.

Riktgivande dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Korforbindelse.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

Fornminnesomrade. P4 omradet finns eft formminne
skyddat enligt fornminneslagen. P4 basis av formmin-
neslagen ar det forbjudet att grava i omradet, att tacka in
det, andra eller p4 annat satt gora &verkan pd omradet.
For atgarder och planer som galler omradet ska begaras

utlitande av museimyndighet eller foras forhandlingar

med museimyndigheten.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av lokalhistorisk
betydelse. Vagens nuvarande dragning och karaktar ska
bevaras. Over omradets byggnads- och underhélisplaner
ska den lokala museimyndighetens utldtande inhamtas.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnitltelu

3/3
Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Sladsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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